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(1) *es opérations par lesquelles une entreprise donne en location des biens immobiliers & usage professionnel
achetés par elle ou construits pour son compte , lorsque ces opérations , quelque soit leur qualification ,
permettent aux locataires de venir propriétaires de tout ou partie des biens loués , au plus tard a I'expiration du
bail , soit par cession en exécution d'une promesse unilatérale de vente , soit par acquisition directe ou indirecte
des droits de propriété du terrain sur lequel ont été édifiés le ou les immeubles loués , soit par transfert de plein
droit de la propriété des constructions édifiés sur le terrain appartenant au dit locataire™ . voir: j.0. du
29/09/1967.

@ Les opérations de location de fonds de commerce . d'établissements artisanal ou de I'un de leurs éléments
incorporels , assorties d'une promesse unilatérale de vente moyennant un prix convenu tenant compte , au
moins pour partie , des versements effectues a titre de loyers , a I'exclusion de toute opération de location a
I'ancien propriétaire du fonds de commerce ou de I'établissement artisanal ".( Loi N°86-12 . 06 JAN.86 ,art.3 ;
Loi N°89-1008. 31 DEC.89;art.2)
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SUMMARY OF THE THESIS

Presented in view to obtain the diploma of “master’s degree” in business law untitled
“The legal system of leasing contract in Algerian legislation”

Pursuant to the importance of a similar topic, in it’s consistence of a modern

financing means permitting to the economic project to detain the assets of production
that are necessary to him without be forced to pay for their value or their cost
straightaway in single time, but by installments remittances with option of acquirement in
some cases and that, at the term of the contract by mean of sums considered at the time
of the fixing of the aforesaid installments, with preservation of guarantees to the financier
of these assets by recognizing to him the right of property.

Considered by the Algerian legislator in the order 96-09 of January 10, 1996 as an
operation of credit supposing to whom exercises it in an usual way, the quality of bank,
financial establishment or rental society regularly qualified and subject to the statute
applied on the banks and the financial establishments that are the most often hard because
of the fiduciary role that they play relative to the movable or real estate professional

assets, funds of trade or artisanal enterprises.

Qualified as a legal system financial in its essence, rental in its shape, it constitutes a
center of interest for a lot of sciences as the financial administration, the economy and law. Center
of interest also for the legal jurisprudence notably the contractual setting in which it is occurred.
its survey is not only very important by the fact of its all recent application in Algeria but also in
lot of countries.

The experiences of the countries in which it has been practiced demonstrate that it has
been reviewed in its regulation more then a time, causing a lack of study and documentation
especially in Algeria, further to the absence of applications and the vacancy of the judicial space
of litigation relative to leasing its importance resides also in its speed and its suppleness against to
the contracting parts and the economic development. it counts among the elements of promotion of
the economic development by its role of financier of the investment projects that endures financial
difficulties or those in way of creation.

Since that, the problematic of creation of financing thought of leasing as a new
mechanism of financing was then borne in spite of the traditional legal processes (personal and
real safeties, and obligations ...). What are then the features and the particularities of this contract
in the Algerian legislation?

The present thesis brings the answer through two chapters; the first dedicated to the
definition of the leasing and its features, the second to the leasing contract clauses.

\ Translation \




RESUME

Présentée en vue de 1’obtention du diplome de magistére és droit des affaires intitulée

LE REGIME JURIDIQUE DU CONTRAT DE CREDIT-BAIL
DANS LA LEGISLATION ALGERIENNE

Eu égard de I’'importance capitale d’un pareil sujet, consistant en ce qui est un moyen

moderne de financement permettant au projet économique de détenir les actifs de production
qui lui sont nécessaire sans qu’il soit contraint de payer leur valeur ou leur colt d’emblée en
une seule fois, mais contre des versements par tranches avec option d’acquisition dans certains
cas et ce, au terme du contrat moyennant une somme prise en considération lors de la fixation
desdites tranches en préservant au méme temps toutes les garanties nécessaires au financier de
ces actifs en lui reconnaissant le droit de sa propriété.

Considéré par le législateur Algérien dans 1’ordonnance 96-09 du 10 janvier 1996
comme une opération de crédit supposant a celui qui I’exerce d’une fagon habituelle, la qualité
de banque, d’établissement financier ou de société locative réguliérement qualifiés et soumis au
statut appliqué sur les banques et les établissements financiers qui sont le plus souvent
rigoureux vu le role fiduciaire qu’ils jouent, il est relatif d'autre-part aux actifs professionnels
mobiliers ou immobiliers, fonds de commerce ou etablissements artisanaux.

Qualifié de régime juridique financier dans son essence, locatif dans sa forme, il
constitue un centre d’intérét pour beaucoup de sciences comme 1’administration financiére,
I’économie et le droit. Centre d’intérét également pour la jurisprudence juridique notamment le
cadre contractuel au sein duquel il se passe. Son étude est d’une grande importance de part le
fait de son application toute récente non seulement en Algérie mais dans beaucoup de pays.

Les expériences des pays aux seins desquels il a été pratiqué démontrent qu’il a été
révisé dans sa réglementation plus d’une fois, occasionnant un manque d’études et de
documentation surtout en Algérie, en plus a I’absence des applications et la vacance de
I’espace judiciaire de litige en matiére du crédit-bail, son importance réside également dans sa
rapidité et sa souplesse au regard des parties contractantes et au regard du développement
économique. 1l compte parmi les éléments contributif au développement économique par son
role de financier des projets d’investissement qui souffre de difficultés financiéres ou encore
celles en voie de création.

Dela, la problématique de création d’une pensée de financement du crédit-bail comme
un nouveau mécanisme de financement s’est vu alors n’aitre nonobstant les procédés juridiques
traditionnelles (les stretés personnelles, réelles et les obligations ...). Qu’elles sont donc les
caractéristiques et les particularités de ce contrat dans la législation algérienne ?

La présente these en apporte la réponse a travers deux chapitres, le premier consacré a
la définition du crédit-bail et de ses caractéristiques, le second aux dispositions du contrat de
crédit-bail.

\ Traduction \
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