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Dans une premiére vue, les biens ce sont les choses au sens
ol le langage courant les entend, toutes les choses dans leur

infinie diversité: choses matérielles, corporelles, tangibles,
perceptibles par les sens.
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Un bien économique est une chose reconnue apte a la
satisfaction d’un besoin humain et disponible pour cette
fonction. Le mot bien remplace couramment aujourd’hui
I’expression de «richesses». Deux conditions doivent étre
remplies pour qu’il y ait bien économique : 1) I’existence d’un
besoin chez les individus et la possibilité pour eux de faire la
liaison entre le besoin et ’objet propre a le satisfaire; 2) la
limitation des quantités disponibles par rapport aux besoins
humains.

La notion de bien est donc liée a la fois aux besoins humains et
au rapport existant entre ces besoins et les objets propres a les
satisfaire, c’est & dire 4 la notion de rareté. Un bien
économique est essenticllement un bien rare, c’est a dire
existant en quantités limitées. Il s’oppose par 1d aux
«biens libres» que le monde extérieur fournit & I’homme et qui
ne posent pas de probléme de disponibilité ou d’appropriation
privée (I’air, la lumiére). Les biens libres peuvent avoir une
utilité intrinséque et méme étre indispensables, mais ils n’ont

.Biens - 1996 - encyclopédie Universalis - '
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pas d’utilité, au sens économique du mot, car I’lhomme ne
sacrifie en les utilisant aucune des satisfactions entre lesquelles
il peut choisir.
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On appelle biens les choses qui ont une valeur pécuniaire et
sont susceptibles d’appropriation”.
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- Mais pour le juriste, les biens ce sont surtout les droits. Les
choses n’ont d’intérét juridique que lorsqu’elles servent a
I’homme, lorsqu’il peut exercer sur elles certains pouvoirs, en
tirer quelques avantages ou bénéfices: elles ne valent qu’en

raison de leur utilité pour les personnes. Les choses ne sont
donc des biens qu’en tant qu’elles sont objet de droit...
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- Il existe des biens matériels et des biens immatériels. Parmi ces
derniers figurent les droits qui concrétisent un avantage

économique
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“Les biens véritables, dans I’acceptation juridique de cette
expression, c’est-a-dire les valeurs économiques, sont, ou des
objets, matériels, tombant généralement sous les sens — une
table, un vétement, une maison, un domaine — ou des droits,
ordinairement établis sur les dits objets : on distingue ainsi et on
oppose les choses, supports des droits, et les droits qui reposent
sur elles. »
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Seuls les droits méritent le qualificatif de biens. Les
objets matériels ne sont pas en eux-mémes des biens au sens
juridique du mot.
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La nature intrinséque des choses influence leur aptitude a
supporter des droits : suivant qu’un objet est fixé au sol ou
qu’il se déplace facilement, selon qu’il sera résistant ou fragile,
susceptible ou non d’identification, il se prétera ou il se
refusera a telle utilisation juridique, il comportera ou non
’hypothéque ou I’usufruit. Le juriste ne saurait donc se
désintéresser de la structure des biens corporels : & ce point de
vue encore, I’économique retentit sur le juridique.
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Les Romains ont €t¢ amenés a une idée aussi étrange
parcequ’ils ont confondu le droit de propriété avec la chose
sur laquelle il porte. Le droit de propriété, étant le plus
complet qu’une personne puisse avoir sur une chose, s’identifie
pour ainsi dire avec les choses ; il se matérialise en elles et

apparait comme étant lui-méme quelque chose de corporel.
On dit indifféremment « mon bien , ma chose, ma propriété ».

;" Josserand Aol ol e -

"Il est un droit qui est traditionnellement rangé parmi les
biens corporels, a savoir le droit de propriété. A la différence
des autres droits, celui-ci est réputé, a raison de son intensité
méme, tomber sous les sens. Le propriétaire a, sur sa chose, et
surtout avait jadis sur elle de trés larges pouvoirs allant jusqu’a
la faculté de la détruire; il est investi d’un dominium, d’une

- 1\ ya = par Picard - Les biens = T3 —Droit Civil Francais '

AAA a =\ ¢ 3a = Droit Civil = Louis Josserand '
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prérogative que les Romains considéraient comme absolue, si

bien que leurs jurisconsultes se sont habitués @ confondre le
droit avec son objet, instituant ainsi une terminologie qui s’est
perpétuée jusqu’a nos jours; au lieu de dire: mon droit de
propriété sur telle maison ou sur tel livre, ce qu’exigerait une

correction parfaite de langage, on dit plus sinplement: ma
maison, mon livre; au lieu de dire: j'ai cédé mon droit de

propriété sur tel bien, on dit : j'ai vendu ou j’'ai donné telle
chose.

Ce langage est commode, mais incorrect.
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" ... habituellement on parle de I’hypothéque d’une chose,
d’un immeuble hypothéqué pour désigner le bien sur lequel
existe une hypothéque . C’est un exemple de plus de la
confusion entre la chose et le droit qui porte sur cette

chose, notamment entre la chose et la propriété de celle-ci :
il faut dissiper cette confusion en précisant que

I’hypothéque porte sur un droit et non directement sur une
chose . Mais ce droit susceptible d’étre hypothéqué a lui méme

pour objet une chose et c’est indirectement que celle -ci est

.Marty et Raynaud - droit civil- tome 3 - volume 1 - P. 103 -’

Yt



atteinte par I’hypothéque : celle-ci porte sur le droit de
propriété d’un immeuble . "
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La distinction des “res corporales” et des «res incorporales”

avait en droit romain une grande importance, parce que les
choses corporelles s’acquéraient par des modes spéciaux qui
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étaient inapplicables aux droits; il y avait une séparation
absolue entre le domaine des contrats et le domaine de la
propriété. Mais dans le droit moderne les conventions
agissent directement sur la propriété et sur les autres droits
réels. Les applications pratiques qui avaient conduit les
Romains & adopter cette division ont donc disparu.
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«Tous les biens vacants et sans maitre, et ceux des
personnes qui décédent sans héritiers, ou dont les

successions sont abandonnées, appartiennent au domaine
public. »

¢ Audd Gaill e YIY 30kl e A8 glase Balall 03 £ g L
@l el A a1 1ol gchasadl Sua e Al it sl 5y S
3925 L¢1S8 A5a 5 gaamy llle (590 Jlgal (i il ol A2 20 Y
L4l

s el e | Cus fagad 138 juall das caxs) S,

“ L'art. 539 n'établit aucune distinction entre les biens vacants

et sans maitre et ceux des personnes qui décedent sans héritiers
ou dont les successions sont abandonnées, ces deux catégories

de biens appartenant au domaine public.
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«L’intention des rédacteurs du projet de !'an VIII était
effectivement d’attribuer a I’Etat tout bien sans maitre; mais,
sur les observations des tribunaux, on admit que seuls les
immeubles sans maitre deviendraient propriété de |'Etat. Plus
exactement, il est nécessaire de distinguer la cause en vertu de
laquelle le bien est «sans mafitre». S’il s’agit d’une succession
pour laquelle il n’existe pas d’heritier au degré successible, ni
de légataire, ou a laquelle tous ont renoncé, la succession
dans son ensemble - aussi bien meubles qu’immeubles, droits
que choses - est acquise a I’état.
Lorsqu'une chose est «sans maitre» pour toute aulre cause que
le décés de son propriétaire, seuls les immeubles sont acquis
par l'Etat. »
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"Tout propriétaire a le droit d'user et de disposer des eaux
pluviales qui tombent sur son fonds. Si l'usage de ces eaux ou
la direction qui leur est donnée aggrave la servitude naturelle
d'écoulement établie par l'article ci-dessus, une indemnité est
dile au propriétaire du fonds inférieur.
La méme disposition est applicable aux eaux de source nées
sur un fonds .
Lorsque, par des sondages ou des travaux souterrains, un
propriétaire fait surgir des eaux dans son fonds, les
propriétaires des fonds inférieurs doivent les recevoir; mais
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ils ont droit a une indemnité en cas de dommages résultant de
leur écoulement .

Les maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux
habitations ne peuvent étre assujettis a aucune aggravation de
la servitude d'écoulement dans les cas prévus par les
paragraphes précédents .

Les contestations auxquelles peuvent donner lieu
l'établissement et l'exercice des servitudes prévues par les
paragraphes précédents et le réglement, s'il y a lieu, des
indemnités diis aux propriétaires des fonds inférieurs sont
portées devant le juge de paix du ressort qui, en pronongant,
doit concilier les intéréts de l'agriculture et de l'industrie avec
le respect dii a la propriété .

Gl Ol e 1) salall e paill 1 o) ) 1) s
«‘iﬂijat,i;‘:'hau_ﬁu\}lg;mm@ykg; LJHLAA‘.'-&AJ_)!J'I
:EJ_,S'JJl 1;:....-.:):1\ salall Cual g w_._u.u_}n.l'l
"Tout propriétaire a le droit d'user et de disposer des eaux
pluviales qui tombent sur son fonds.
Si l'usage de ces eaux ou la direction qui leur est donnée
aggrave la servitude naturelle d'écoulement établie par
l'article 640, une indemnité est dite au propriétaire du fonds
inférieur. |
La méme disposition est applicable aux eaux de source nées
sur un fonds."
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«... les droits d'user et de disposer sont, nous le savons, inclus
dans le droit de propriété. Le propriétaire d'un fonds est donc
propriétaire des eaux pluviales qui tombent sur ce fonds. »
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incombait que le propriétaire elit jamais 1’intention
d’immobiliser ces éléments .
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dans le sens des articles 524 et suivants , d’autres objets
mobiliers que ceux qui ont été placés par le propriétaire
sur le fonds comme étant absolument indispensables et
affectés directement a I’éxploitation de ce fonds .
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Jugé que des matériels d’équipement industriel mis en

place pour améliorer la productivité et les conditions de
travail, méme s’ils n’étaient pas indispensables 2
I’exploitation, sont devenus, du fait de leur installation par
la volonté de I’exploitation et doivent é€tre tenus pour
immeubles par destination.
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Le propriétaire est censé avoir attaché a son fonds des effets
mobiliers a perpétuelle demeure, quand ils y sont scellés en
platre ou a chaux ou a ciment, ou lorsqu’ils ne peuvent étre

détachés sans étre fracturés et détériorés, ou sans briser ou
détériorer la partie du fonds a laquelle ils sont attachés .
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Les glaces d’un appartement sont censées mises a perpétuelle

demeure, lorsque le parquet sur lequel elles sont attachées
fait corps avec la boiserie .

Il en est de méme des tableaux et autres ornements .
Quant aux statues, elles sont immeubles lorsqu’elles sont
placées dans une niche pratiquée exprés pour les recevoir,

encore qu’elles puissent étre enlevées sans fracture ou
détérioration .
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Des vases, non scellés et posés seulement sur des scoles,
mais destinés & former avec ceux-ci un ensemble ornemental
pour la décoration du parc d’un chéateau, doivent étre
considérés comme des immeubles par destination; des
plaques de cheminée qui n’ont pu étre enlevées sans
occasionner des détériorations sur les murs auxquels elles
étaient scellées constituaient des immeubles par destination:
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Alors d’autre part qu’aux termes de I’article 1* de la loi du
2 juillet 1966 relative au crédit-bail, les biens, objets d’un
crédit bail sont avant tout donnés en location et restent la
propriété du vendeur jusqu’a la réalisation de la vente, a
laquelle le locataire peut toujours renoncer ; qu’il s’ensuit
que le crédit bail ne saurait porter sur des immeubles par
destination, ce qui serait incompatible avec le droit de
propriété du bailleur sur le bien loué ; que dés lors ’arrét
attaqué, en décidant que les sprinklers litigieux étaient des
immeubles par destination, a méconnu ce texte et violé la
loi .
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D’une maniére générale, ’option du titulaire du droit
d’option peut étre tacite et résulter indirectement d’une
manifestation de sa volonté. C’est ainsi que ’héritier, qui
accomplit des actes de disposition sur sa part héréditaire
(cession de ses droits successifs, renonciation au profit de
quelqu’un...) ou méme sur des biens héréditaire
particuliers, est réputé acceptant ; car ce sont des actes de
maitre qu’il n’aurait aucunement le pouvoir d’accomplir
s’1l avait renoncé.

Cette solution est appliqué aux acceptations des legs. Il en
va _de méme aussi_pour les promesses de contrat, et

Le droit d’option - 1967 - L.G.D.J -'
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La seule volont¢ du propriétaire, impuissante a créer
arbitrairement des immeubles par destination, ne saurait non
plus suffire a leur faire perdre cette qualité, s’il n’y a pas eu
soit séparation effective entre I'immeuble par nature et
I’immeuble par destination, soit aliénation de I’un ou de
’autre .
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Les immeubles incorporels sont les droits, siiretés et
servitudes réels ainsi que les actions en justice dont
l'objet est un immeuble corporel.
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Sont immeubles, par 1'objet auquel ils s'appliquent:
L'usufruit des choses immobiliéres;
Les servitudes ou services fonciers;
Les actions qui tendent a revendiquer un immeuble.
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L'obligation de donner est mobiliére ou immobiliére
selon la nature de la chose qui fait l'objet de la dation.
Ainsi celui qui a le droit de réclamer un immeuble en
agissant comme créancier au moyen d'une action
personnelle, posséde une créance immobiliére.
Au contraire, l'obligation de donner une somme d'argent
est de type des créances mobiliéres.
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Au droits réel, il faut ajouter les rares droits personnels

immobiliers (droit de créance de l'acheteur d'immeuble
lorsque le transfert de propriété est retardé.
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On appelle patrimoine I’ensemble des droits et des
charges d’une personne , appréciable en argent ,
envisagé comme formant une universalité de droit .
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Il serait souvent souhaitable qu’un commergant puisse
n’affecter a son entreprise qu’une masse de biens
deéterminée, de fagon a préserver, pour la sécurité de sa
famille, une fraction de son capital contre les risques
d’une faillite; les tiers, qui traiteraient avec lui,
n’auraient pas a s’en plaindre, car ils sauraient que leur
droit de gage ne porte que sur le patrimoine affecté aux
besoins de commerce.
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La réunion de toutes les parts sociales en une seule
main n’entraine pas la dissolution de plein droit de la

société..."
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Une ou plusieurs personnes physiques majeures
peuvent instituer une société civile dénommée
“exploitation agricole a responsabilité limitée”, régie
par les dispositions des chapitres ler" et II du titre IX
du livre III du Code civil, a l’exception de l’article

1844-5 . Les associés ne supportent les pertes qu’a
conurrence de leurs apports .

Lorsque ’exploitation agricole a responsabilité limitée
est constituée par une seule personne, celle-ci est
dénommée ‘associéunique’ . L’associé unique excerce
les pouvoirs dévolus a l'assemblée des associés .
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Le Créancier a un droit de gage général;, non pas
sur les biens de son débiteur, isolément envisagés,
mais sur le patrimoine méme de ce débiteur,
consideré dans sa généralité.
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Ce droit, qui fait du créancier l'ayant-cause & titre
universel de son débiteur, ne lui confere, par lui-
méme, ni droit de suite, ni droit de préférence: tous
les créanciers chirographaires sont, en principe,
placés sur le méme plan, sans distinction tirée de la
date de la naissance de leurs droits, et réserve faite

des causes légitimes de préférence procédant de la
loi ou de la convention. *
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Patrice Jourdain — les biens = Dalloz — Delta
1995 .

Louis Josserand — cours de droit civil — 3t.
recueil sirey - 1932 .

Traité pratique de droit civil frangais — M.
planiol et G. Ripert — T3 - les biens — par
Maurice Picard — L.G.D.J 1952 .

Droit civil = G. Marty et P. Raymond - T3 -
les sdretés et la publicité fonciére — Sirey —
1971.

Lecons de droit civii - H. Mazeaud et F.
Chabas - Biens — Montchrestien — 1994 .

La procédure judiciaire de [|'immatriculation
fonciére au Maroc - J.Caillé - L.G.D.J -1956 .
Propriété privée et registre foncier — B. Tabbah
- 2t- L.G.D.J 1947 .

C.C. et C.O. Suisse annotés — G. Scyboz et P.

Gilliéron — Payot lausane 1983 — ( mise a jour
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