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« On appelle accession le droit en vertu duquel le propriétaire d’une
chose acquiert la propriété de tout ce qui s unit ou s’incorpore a sa chose,
soit naturellement, soit artificicllement. »
PLANIOL (M.)-RIPERT (G.), Traité pratique de Droit Civil frangais,
Tome III, Les biens, Paris, LGDJ, 2¢™ édition, 1952, p256.
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« La propriété d’une chose soit mobiliere, soit immobili¢re, donne droit
sur tout ce qu’elle produit et sur ce qui s’y unit accessoirement soit
naturellement, soit artificiellement.
Ce doit s’appelle droit d’accession ».
Saint- alary Roger :3UiuY) S5 saall 3¢ (3
« Dans son sens le plus général, 1’accession est 1’extension que recoit,
une chose par I’appelle d’une autre chose ; elle rend le propriétaire de la
chose principale propriétaire de la chose accessiony
SAINT — ALARY ( R.), Accession, Tome 1 ,Paris, Dalloz, 1984, p10.
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« C’est une faculté accordée par la loi a certaines personne d’acquérir,

moyennant indemnité, un batiment, une plantation érigés sur un fonds

par un tiers agissant dans son intérét propre »

LEVIE (P.), Traité théorique et pratique des constructions €rigés sur le
Terrain d’autrui, Publication Universitaires de Louvain, 1951, p158.
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« Lorsque les plantations, constructions et ouvrages ont été faits par un
tiers et avec des matériaux a ce dernier, le propriétaire du fonds a le droit,
sous réserve des dispositions de 1’alinéa 4, soit d’en conserver la
propriété, soit d’obliger le tiers a les enlever.
Si le propriétaire du fonds exige la suppression des constructions,
plantations et ouvrages, elle est exécutée aux frais du tiers, sans aucune
indemnité pour lui; le tiers peut, en outre, étre condamné a des
dommages-intéréts pour le préjudice éventuellement subi par le
propriétaire du fonds.
Si le propriétaire du fonds préfére conserver la propriété des
constructions, plantations et ouvrages, il doit a son choix, rembourser au
tiers, soit une somme égale a celle dont le fonds a augmenté de valeur,
soit le colit des matériaux et le prix de la main-d’ceuvre estimés a la date
du remboursement, compte tenu de 1’état dans lequel se trouvent lesdites
constructions, plantations et ouvrages.
Si les plantations, constructions et ouvrages ont ét¢ faits par un tiers
évincé qui n’aurait pas ét¢ condamné, en raison de sa bonne foi, a la
restitution des fruits, le propriétaire ne pourra exiger la suppression
desdits ouvrages, constructions et plantations, mais il aura le choix
rembourser au tiers ’'une ou l'autre des sommes visées a [’alinéa
précédent ».
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=«Le droit d’accession, quand il a pour objet deux choses mobiliéres
appartement a deux maitre différents, est entierement subordonné aux
principe de I’équité naturelle.

Les reégles suivantes serviront d’exemple au juge pour de déterminer,
dans les cas non prévus suivant les circonstances particuliéres.»

1) MAZEAUD (H.), (L.) et (J.), Legon de droit civil, Tome 2, LGDJ,
Edition Montchrestien, 1962, p1275.
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[114]



LU Lbaad) BT ....eecescecsenes s aenenaesenaene AN Gl
saldl n gl Aglae ) slany) 13 jlaidl ams cuad i
A3l e pads (o la) Al pe et Sl a3 e 545
(dole (asat Jlias dalall daliadll dal e V) Aalall 4kl o
lele Sslaiall oY) @llle (€6 S sl i e 555 salall G
S Cea Al e Sl OIS ) 4 slatiad) eadl Llaal) (e
iy Jasinn o) gabiivg ( Hall o A Selail) e e 63 UL
Balalls adall (3yla (b ccirgd) il ey VLIS gyl Sl salal
G lenll & la i) Lok palain) sgd cAdUadll (gee Gl Jaxtinns 545
Ui YAl maen (B oplaial ¥ s s Glatll ade a8
Gub oo W Oslatll Al A paddll A e o e oo kil
o)) (35 5aniall Ll juae adas Slld) pads 555 sald) Jlaxiad
basad @llall o 4 Lla Doy (Sl 48 sgmy Gus palh aedy Cas
Cigh Yo )l 35 alhal el am () e il il IS 1Y)
Al g g
Cangll el e Y Legd Jlael cpail) o 3l (Ko 13
s il ey AV ¢ Gsladl) Jae el g lasinl e (Sar Laaaald
R ICH
52 O sl pal e sl 8 Sslaall o clegdll L (g5
aady Bl 13gd Ddast i ASlall (3o Lubise JS00 dga (00 56 (e
Ofaled) ad gad oladY) pw A V) ialdll dediall 8L 5
lall 4 sladiadl ol aa Je SW GBI a3 (e 5555 545
Shailyl 2eld 0sS Cum lalenl (<5 (AT A s lall Gl e
i 552 sald) s gl bl das Tasd (bl o plill s

[115]



o=t gl V) Sl i aas Y asgll ddUadly (b)) s
el <8 el of Jlael @lldg (i o 3 (e 555 sl
Gl Afladl clalgiaYl pam oladl Lu B s S
oyl () Je bl JKE e JSES el Gyl Gua A8l
Bl at ) byl el e Agpdl clelll b clad Ul

et Alanl) ol da LRI

2 » 3 (w905
2S) oLty 138 e Coghin Y ) LGl (e ESH aas I3 aa
(Slad) sl b Bl alall il e piadlis

Ca a3 o 555 skl of slaiy) 13 Sl (g 1 AL ola3y)
Ol gl e aleSh Lelie bl IS 13 e Alls (3] gkt Y
leie i Al bl e Al Ll LS cle dalad Wil 05 of Jayd
Gy ¢ 4 Jslatiall Tilall e ehad Kar Db ag¥) dad 6 5al3)
ST ESEPREEE S NG

padd lly & 555 saldl b L) i)l clall of WS
pe oY) I3 eSlay Cua QAT paddl AS0es )l (358 Aalie (e
Gl oY) Gt La &Sy oY AP dailly Sl Gl gan
D jlaad) el 8505 (e 4t L sa @D e ol sl

0 3 e 935 saldl i db & Al s 8 Gl ) ddLaYL
Al oo o Y e U8 b alll g WSa) aie G
sl eha angr Adladll b adde Hlatall Glilall Gall axs Al laill

GBsiad)l A0S (Galal) ¢ glal 8 Ao ol 5530 da g yhl ) saldl Gl ((AS)) ilall (2
.8302¢2000/1999 ¢ s ¢ sliall daalany Apulall & glall
uapadll 138 4w 8l il daSas (e B jalall dilaadll cilalgia ¥l ol g e (2
P RN
Cass civ ler — 04 Mai 1959 ( 2 especes ) — JCP 1960 édition GN, n°
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1) BRISSE SAINT- MACARY (J.), Op. Cit, p181.

1Sl ) al Jalat lis pania 3 88 (2
«Suivant I’art.545 C. Civ, nul ne peut étre contraint de céder sa propriété
si ce n’est pour cause d’utilité publique.
Justifiant 1également leur décision , les juges du fond qui, pour ordonner
la destruction d’un mur empiétant sur le fonds voisin, retiennent qu’il
s’agit d’un empiétement réalisé sans droit sur le terrain voisin , et non
d’une construction édifiée sur le terrain d’autrui dans les circonstances =
=prévues a l’art 555 c¢ civ, sans avoir a rechercher d’ailleurs si le
constructeur était de bonne ou mauvaise foi.... ».
Cour de Cassation (3¢éme ch civ) — 21 novembre 1969 — D 1970 — p426
et 427.
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«Mais attendu que I’art 555 C.civ , relatif aux constructions et
plantations faites par un tiers sur le terrain d’autrui et qui prévoit que le
propriétaire du sol ne peut exiger la suppression desdites constructions et
plantations si le tiers évincé est de bonne foi, ne trouve pas applications
lorsqu’un constructeur étend , au-dela des limites de son héritage , ses
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propriétaire 1és¢ en fait la demande , comme c’est le cas en I’espece ,nul
ne pouvant étre privé de sa propriété hors des cas prévus a I’art 545 ¢

CiV;....»
Cour de cassation (3éme ch civ) 11 Juillet 1969 — D1969 — p654.
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Résumé.

Les provisions d’accession sont la meilleure solution juridique pour
des situations réelles qui résultent de 1’existence d’intéréts opposants entre le
propriétaire de la terre d’une part ; et le constructeur des nouveautés sur cette
terre d’autre part. Ces provisions €taient classées par le législateur Algérien
dans les articles 778 a 791 de la lo1 civil dans le chapitre qui concerne les
méthodes de gagner une propriété.

L’accession qui peut €tre en mobile ou immobile est 'unité ou
I’adhérence matérielle de deux choses différentes 1'une de [’autre, qui
appartiennent a deux personnes sans aucun consentement entre les parties
concernant cette adhésion. La derniére peut €tre faite a cause de la nature ou
de I’homme et les choses sujet de I’adhérence ne peuvent étre séparées sans
dommage.

Dans ce cas la, le propriétaire de 1’originale devient propriétaire la
secondaire par la force de la loi, pourvu qu’il donne une compensation
¢quitable au propriétaire de la chose secondaire pour sa propriété.

Les provisions d’accession sont des provisions générales qui cherche
a unifier la propriété immobiliere et la protégé des multipropriétaires d’une
part ; ainsi que du cumule des droits tangibles sur I’immobile d’autre part.

Ils permettent aussi des applications pratiques principalement comme
dans les cas des constructions sur la terre des autres, soit avec un contrat des
deux parties opposantes ou pas ; et soit avec la bonne ou mauvaise intention
du constructeur. En outre, ces provisions définissent les méthodes de
confirmation, parce que les nouveautés adhérentes a la terre doivent étre
déposées au service de la conservation hypothécaire tout on prenant en compte
que ’accession est une preuve de confirmation qui épargne le propriétaire de
la terre de prouver les nouveautés construites sur sa terre et demande des
justificatifs des opposants.

Par conséquence, dans tout les cas le législateur a décidé en faveur du
propriétaire de la terre. Une décision qui permet au dernier de garder les
constructions, a condition qu’il compense le constructeur de ces nouveautés
selon les considérations susmentionnées. Malgré ces conditions d’accession
dans la loi civil Algérienne, le sujet connait plusieurs points problématique
imposés par la réalit¢ et non résolus par le texte, au point ou méme les
provisions générales ne peuvent pas étre y appliqués. Cela implique une
intervention rapide de la part du 1égislateur Algérien pour imposer ses textes,
facilitant la tache du juge et donnant plus d’importance a tous les cas et types
d’accession, surtout I’accession des mobiles.

Les mots-clés: accession, immobile, le tiers, construction,
Propriétaire de la terre.



Abstract.

Accession provisions are the best legal solution for real situations
resulting from conflicting interests between the land owner on the one hand
and the on- land constructor on the other hand. These were listed by the
Algerian legislator in the articles 778 and 791 of the civil law in the chapter
concerning ways of gaining property.

Accession which might be in immobile or mobile property is the
material unity or adherence of two separate things owned by two different
persons without their accord. This adherence might be due to natural or human
action and the two things cannot be separated without damaging one of them.
This leads to the original property owner owning the secondary property by
the force of law or the decision of the judge while compensating the secondary
property owner for his property.

Accession provisions are general and seek to unify immobile property
and protect it from multi owners on the one hand and the accumulation of
rights in Rem on one immobile property on the other hand. They, as well,
allow practical applications such in cases of on-other’s land constructing, with
or without a contract between the two opposing parties and in cases of good or
bad intention from the part of the on-land constructor. Besides, these
provisions define confirmation methods because on-land constructions must
be registered at the mortgage registry taking into account that accession is a
proof of on-land constructions property for the land owner and calls those
who disagree to confirm their claims.

Thus, in all cases, the legislator has decided in favor of the land owner
who can own the on-land constructions while compensating the on-land
constructions’ owner following the above stated considerations. Despite the
accession provisions stated in the Algerian civil law, the topic is full of
unresolved issues dictated by reality and still not considered by law. Even
general provisions cannot be applied on these issues. This calls for urgent
intervention from the Algerian legislator to obligate its laws to help the judge
and to give importance to all cases of accession especially those concerning
mobiles.

The key-words : accession, immobile, the other, building, land
owner.
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