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 بسم الله الرحمن الرحيم

 تقديم :

  تنقسمما الحقمموق الماليممة ولممي حقمموق عينيممة أ مملية   وحقمموق ش  ممية      

نون الأ لي هو سملةة مباشمرة ي ول ما القماوحقوق عينية تبعية . والحق العيني 
لشم   علمي شميخ ت ولمت الت مرس والاسمتلاست والاسمتعمات . وأوت الحقموق 

ق العينية الأ لية هو حق الملكية تلحق بت حقموق عينيمة متعرعمة عنمت   همي حم

 الانتعاع   وحق الارتعاق   وحق الاستعمات   وحق السكني .

قممموق يقمممع تحممم  عنممموان         وموضمممع دراسمممة هممماا النممموع الأوت ممممن الح

 حق الملكية   أو الحقوق العينية الأ لية .

     أممممما النمممموع الامممماني مممممن الحقمممموق الماليممممة   ممممو الحقمممموق الش  ممممية .      

 والحق الش  ي هو رابةة الالتمزام بمين المدائن والممدين . وهمي رابةمة ت موت
ل . وياممور الممدائن أن يقت ممي مممن المممدين عمممس أو وعةمماخ أو امتناعمما عممن عممم

بمت  التساؤت مبدئيا كيف ي ممن المدائن الح موت علمي الأداخ الممالي المام التمزم

لماليمة االمدين . والجواب الأوت همو أن النامام القمانوني امد ابتمدع ناريمة الاممة 

نممم  بجانبي ممما الايجمممابي و الحقممموق   والسممملبي و الالتمممزام     واعتبمممر أن الجا

 ممن 234عبمر  عمن هماا المعنمي الممادة  الايجابي ضامن للجان  السلبي . وامد

ن أا يعنمي القانون المدني بقول ا " أموات المدين ضامنة للو اخ بديونت " . وهو م

 ي . غيمرالدائن يركن  ي سبيل استيعاخ حقوات ولي ذمة المدين  ي جانب ا الايجاب

ل يمرد أن هاا ال مان العام لا يرد علي أم معرد من معردا  الاممة الماليمة   بم
ت علي مجموع ما  ي هاه الامة   دون أن يمنع المدين من أن يت رس  ي حقوا

 بع مم ا أو كل مما   دون أن يملممئ الممدائن حممق الاعتممراا بحجممة انممت دائممن بمبلمم 

 محدد أو أنت دائن بأداخ ما .

 قد يت رس المدين  ي كل أموالت   أو  ي بع م ا   بمما ي مدد ال ممان 

وني مجموعة من الوسائل الواائية لحماية الدائن   العام . لالئ اختلق الناام القان

من ممما المممدعول البولي مممية   ودعمممول ال مممورية   والمممدعول غيمممر المباشمممرة 
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والممدعول المباشممرة . غيممر أن همماه الوسممائل مشممرورة بشممرور كايممرة واممد لا 

تسممعف الممدائن  ممي المحا اممة علممي أممموات مدينممة وذا ت لممف شممرر أو أكاممر مممن 

 من ا . شرور ممارسة أم واحدة

 234ي اس ولي ذلمئ أن المدائنين يتسماوون  مي ال ممان العمام و الممادة 

لامض مدني   وهاه المساواة تعني أنت عند التزاحا لا يع ل دائمن علمي رخمر  وب

 للو ماخ النار عن تاريخ نشأة حقوا ا    إذا استبان أن أموات الممدين غيمر كا يمة
بة يح ل كل دائمن ممن حقمت بنسمبجميع الديون   كان  اسمة اللارماخ كعيلة بأن 

 هاا الحق ولي حقوق الآخرين .

علمي  وتعود المساواة السمابقة ولمي الت مور العنمي لعكمرة الاممة الماليمة  

أساس أن حمق المدائن لا ي ممنت ممات معمين ممن أمموات الاممة بمل ت ممنت الاممة 

 غيروالمالية كوحدة اانونية مجردة   بلاض النار عن معردات ا .  ال مان عام 

 محدد ومن هنا يتساول جميع الدائنين العاديين أمام ال مان العام .

وممممن ناحيمممة أخمممرل    مممإن القاعمممدة السمممابقة تمممدعم ا اعتبمممارا  تتعلمممق 

 الأسمبق بالائتمان . ذلئ أن الإخست بالمساواة   عن رريق وعةاخ أولوية للدائن
ام  نيمة  مي و ي نشوخ الحق ماس   ونما يمددم ولمي تجميمد حركمة الممدين الائتما

اممة مبكمر علمي نحمو امد يلاريممت بإمقمات ذمتمت الماليمة بالممديون   ممما يمددم  مي لح

 ماليمة  معينة ولي وحجام الدائنين عن التعامل معت . أما  مي لمل مرونمة الاممة ال

انما وما تعرضمت ااعمدة ال ممان العمام ممن مسماواة    مان أممر الممدين يايمر ارم ن

ع مف ل . غيمر أن الممدين عمامر الحمذ المام تاكبر   أو علي الأال ياير القما اام

ين الدائن الأزمة الاات ادية بأحوالت اد يحاوت أن ي ل بمبدأ المساواة  ي مواج ة

  العاديين تع يس لبع م ا عمن المبعض الآخمر .  قمد يحماوت الممدين   وامد بمدأ
  س  أموره  ي التدهور   أن يعي بديون البعض تحسبا لان يار مركزه المالي .

د امأن بعض الدائنين الاين امد يتنب موا  مي وام  مبكمر لسموخ حمات الممدين    عن

ل ة   وابميسارعوا ولي التنعيا علي أموالت لاستيعاخ حقوا ا كاملة   ابل المزاحمم

ال  مموع لقسمممة اللارممماخ .   ممس عممما  ممي ذلممئ مممن ضممرر بأ ممحاب الممديون 

 المدجلة .

اولا  لكممي يدكممد وامد حمماوت المشمرع أن يقةممع الةريممق أممام همماه المحم

علي مبدأ المساواة أمام ال مان العام  وضع  تنايما لش ر وعسار الممدين .  قمد 

مممدني علممي أنممت " يجمموز أن يشمم ر وعسممار المممدين وذا كانمم   249ن م  المممادة 
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أموالممت لا تكعممي لو مماخ ديونممت المسممتحقة الأداخ " . ويترتمم  علممي الحكمما بشمم ر 

مممن ديممون مدجلممة وي  مما مممن همماه   الإعسممار أن يحممل كممل ممما  ممي ذمممة المممدين

الديون مقدار العائدة الاتعااية أو القانونية عن الممدة التمي سمقة  بسمقور الأجمل 

مدني   ولا يحوت ش ر الإعسار دون ات اذ وجراخا   ردية ضمد  255و المادة 

المممدين .ولكممن لا يحممتا علممي الممدائنين   السممابقة حقمموا ا علممي تسممجيل  ممحيعة 

م اخت اص يقع علي عقارا  المدين بعد تسمجيل  محيعة دعول الإعسار   بأ
مممدني     كممما لا يسممرم  ممي حق مما أم ت ممرس للمممدين  256الممدعول و المممادة 

يكون من شأنت أن ينق  من حقوات   أو يزيد  ي التزاماتت   كما لا يسمرم  مي 

 مدني   . 257حق ا أم و اخ يقوم بت المدين و المادة 

هممي امموام  كممرة ال مممان العممام ومسمح مما كانمم  تلممئ الأ كممار السممابقة 

الأساسممية   وهممي تحقممق ضمممانا للممدائنين   ولكنممت ضمممان لممت م مماررة   أال مما 

ونممت   المسمماواة واسمممة اللارممماخ عنممدما لا تكممون أممموات المممدين كا يممة للو مماخ بدي

لو وأكارها عدم الح وت علي أم ادر من حقوق الدائن   وذا أسعر الأمر عن خ

 ت اابل للحجز عليت .الامة من أم ما

وممن هنما بمد  حاجممة لعكمرة البحما عممن وسمائل لل ممان ال مماص   أم 

همة ال مان ال اص بالدائن الام يحرص علي ائتمانت ولا يريد أن يدخل  ي متا

لا  دل وال مان العام والمساواة واسمة اللارماخ . ولان الناام القانوني ما هو 

اما   وعلمي نحمو مع مل مما يسممي لحاجا  الناس ومقت يا  معمامست ا  قمد ن

 التأمينا    سواخ ما كان من ا تأمينا ش  يا أو ما كان تأمينا عينيا. 

والتأمين الش  ي هو الكعالة الش  ية   ومعناها أن يقدم المدين لدائنت 

ش  ا يكعلت  ي الو اخ بالمديونية   وذا ت ادس أن أ بح  أموات المدين غيمر 
كا ية للو اخ بمما عليمت ممن ديمون . ويعر  ما القمانون الممدني بأن ما عقمد بمقت ماه 

عي ب اه الالتمزام وذا لما يمف بمت يكعل ش   تنعيا التزام   بان يتع د للدائن بان ي

المممدين نعسممت . غيممر أن همماه الكعالممة يقت ممر دورهمما علممي وضمما ة ذمممة الكعيممل 

ك مان وضا ي   ولي ذمة المدين الأ ملي . ولكمن هماا الكعيمل ونمما ي ممن  مي 

ذمتت المالية   أم انت ي من الحق  ي ورار مع وم الامة المالية وال مان العمام 

سممبق الإشممارة ولي مما .  الكعيممل حممر  ممي الت ممرس  ممي  بكممل مال ممما مممن مسمماو 

معمردا  ذمتمت وامد لا يجمد المدائن لديمت مما يمكمن التنعيما عليمت عنمدما يحمين اجممل 

الو اخ . ي اس ولي ذلئ بعض ال عوبا  الشكلية  ي مةالبة الكعيل   من ا انمت 
لا  لا يجوز للدائن أن يرجع علي الكعيل وحده ولا بعد رجوعت علي المدين   كما
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يجوز لت أن ينعا علي أمموات الكعيمل ولا بعمد تجريمد الممدين ممن أموالمت و ويجم  

علممي الكعيممل  ممي همماه الحالممة أن يتمسممئ ب مماا الحممق   . وهممو ممما يسمممي الممد ع 

 مدني   788بالتجريد و م 

انما وعلي هاا النحو السابق  ان الكعالة الش  ية وان كان  تحقق ارم ن

ومما      إن ما لا ت لمو ممن مسماو  ال ممان العمام عمنسبيا اكبمر بالنسمبة للمدائن 

   س عن تعقيدا  ناام ا  ي ذاتت علي ما بسةناها رنعا .

 لذلك كانت الوسيلة المثلى للضمان هي التأمينات العينية :

ان و ي هاه التأمينا  لا يركن المدائن ولمي ال ممان العمام   سمواخ ال مم

.  عام مستمد من وجود كعيل ش  ي العام للمدين منعردا أو كان مدعما ب مان

ولكن المدائن هنما يح مل علمي ضممان عينمي خماص بمت يتح من بمت ضمد غائلمة 

مان ضمالإعسار وضد مساو  المساواة أمام ال مان العام .  التامين العيني هو 

خاص بدائن معين ين   علمي ممات أو أكامر ممن أمموات الممدين ويتمولي النامام 

علمي  بت علي نحو يعةي للدائن الأ  ملية مةلقما القانوني عملية ضبط الاستعادة

ت  مي لمالدائنين العاديين   بل وعلي أ حاب ال مانا  العينيمة ال ا مة التمالين 
لمحممل االمرتبة . ويع ل الدائن  ي هاه الحالة  ي استيعاخ دينت ممن مممن الممات 

ت كمان لمت بتأمينت ال اص    إذا تبين أن هاا التأمين ال اص لا يكعمي للو ماخ بدينم

ة أممام كسائر الدائنين أن يزاحا  مي أمموات الممدين الأخمرل و قما لقاعمدة المسماوا

 ي مسممة مال مان العام . وتتمال التأمينما  العينيمة التمي نام ما القمانون الممدني 

المرهن أاسام . من ا ما ينشأ بالاتعماق بمين الأرمراس المعنيمة و المرهن الرسممي و

 ا مممن المحكمممة بنمماخ علممي رلمم  الممدائن و حممقالحيممازم     ومن مما ممما ينشممأ بحكمم

 الاخت اص     ومن ا ما يتقرر بن وص اانونية و حقوق الامتياز  .

 التأمين الاتفاقي :

هو الرهن الرسمي والرهن الحيازم . والرهن الرسمي لا ينشأ كما تدت 

عليت تسميتت ولا بوراة رسمية   ولا يرد ولا علي العقارا  دون المنقولا  و ما 

ا يوجد ن  يق ي بلاير ذلئ   ولا يكون نا اا  ي حق اللاير ولا بقيده   بالش ر ل

العقممارم   ابممل أن يكسمم  اللايممر حقمما علممي العقممار . و يممت تبقممي حيممازة العقممار 

المرهممون للمممدين  ممس تنتقممل ولممي الممدائن . أممما الممرهن الحيممازم   ممو يممرد علممي 

ن ولمي المدائن أو ولمي أجنبمي المنقوت   أو علي العقار   و يت يسلا الممات المرهمو
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يعينمت المتعااممدان   حيما يجمموز حبسمت ولممي حمين اسممتيعاخ المدين الم مممون ب مماا 

 الرهن .

ن ويج  لنعاذ الرهن الحيازم  ي مواج ة اللاير أن يسلا الشيخ المرهو

ورد  ولي الأجنبي المتعق عليت . ي اس ولي ذلئ ضرورة ايد الرهن الحيازم وذا

مي . ت  ي هاه الحالة أحكام القيد ال ا ة بمالرهن الرسمعلي عقار   وتةبق علي

ي أممما وذا كممان الشمميخ المرهممون رهنمما حيازيمما مممن المنقممولا   يشممترر لنعمماذه  مم
اريخ   مواج ة اللاير     س عن نقل الحيازة أن يدون العقد  ي ورامة مابتمة التم

ة د مرتبمتحمديبين  ي ا المبل  الم مون بالرهن والعين المرهونة بيانما كا يما . وت

 الدائن ب اا التاريخ الااب  .

 التأمين القضائي :

هو التامين الام ينشأ بحكا القاضمي همو حمق الاخت ماص . وهمو يعنمي 

انت يجوز لكل دائمن بيمده حكما واجم  النعماذ  مادر  مي موضموع المدعول يلمزم 

المممدين بممأداخ معممين   أن يح ممل متممي كممان حممس النيممة   علممي حممق اخت مماص 

   ضممانا لأ مل المدين والعوائمد والم مرو ا  . وتسمرم أحكمام بعقارا  مدينت

 القيد علي الحكا ال ادر بمنح الاخت اص .

 التأمين الذي ينشأ بحكم القانون :

وهممو يتماممل  ممي حقمموق الامتيمماز . وحممق الامتيمماز هممو أولويممة يقررهمما 

 القانون لحق معين مراعاة ممن القمانون ل معة  مي هماا الحمق . وهمي ومما حقموق

وق از عامممة تممرد علممي جميممع أممموات المممدين المنقولممة والعقاريممة   وأممما حقممامتيمم

ا امتياز خا ة من ا ما يرد علي منقوت ويسمي حق امتياز خاص منقوت   ومن 

مما يمرد علمي عقمار ويسممي حمق امتيماز خماص علمي عقمار وممن أمالت ما امتيماز 
  وحقممموق الم ممرو ا  الق ممائية وامتيممماز المبممال  المسممتحقة لل زانمممة العامممة 

 الامتياز العامة .. الخ .

والتأمينا  العينية أيا كان م درها تعةي للدائن مكنتي التقدم الأ  لية 

والتتبع . والتقمدم يعبمر عمن أ  ملية يعةي ما التمامين العينمي للمدائن   وت ولمت أن 

يستو ي دينت من المقابل النقدم لوعاخ التامين بالأولوية علي غيمره ممن المدائنين 

ين والدائنين أ حاب التأمينما  العينيمة التمالين لمت  مي المرتبمة . أمما التتبمع العادي

 مممن مقت مماه أن للممدائن    مماح  التممامين   أن يتعقمم  المممات المحمممل بالتممامين 
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تح  أم يد ياه  ولي ا   أم أن لت أن يستو ي حقت من ممن هاا المات تحم  أم 

 يد يكون .

ل ممعوبا  التممي تشممل مممن غيممر أن سمملةة التتبممع اممد ت مماد  ا بعممض ا

د لعينمي ام اعليت ا أو تجعل ا اليلة الجدول . ذلمئ أن التتبمع يعتمرا أن التمامين ا

ت غيمر ورد علي مات معين بالاا    أو أموات معينة بالاا     مإذا كانم  الأمموا

ن  معينة كما هي الحات  ي حقوق الامتياز العاممة  مان القمانون اضمةر ولمي الم
ي ما    غير واجبة القيمد ون ورد  علمي عقمار   ولا تتبمع علي أن هاه الامتيازا

ومنن .  و  يما عدا امتياز ال زانة العاممة حيما يابم   يمت التتبمع بمن  القمانون  

ا د يعشل وذاعلي منقوت  ان التتبع  يت  – ان التامين العيني وذا ورد  ناحية ثانية

لكيمة . ت همي سمند المبقاعمدة أن الحيمازة  مي المنقمو –ا ةدم المتتبع و الدائن   

نتقل لذلك كان النظام الأوفق في رهن المنقول هو نظام الرهن الحيازي الذي ت

حة  ي . ولكن المشكلة تبدو واض فيه حيازة المال المرهون إلى الدائن المرتهن

قوق سواخ حقوق الامتياز العامة أو ح –حقوق الامتياز التي تن   علي منقوت 

ةبيمق توذ يبقي خةر ضمياع التتبمع  ي ما اائمما بسمب  - الامتياز ال ا ة المنقولة
لسممب  ااعممدة الحيممازة  ممي المنقمموت سممند الملكيممة وذا تمموا ر للحممائز حسممن النيممة وا

 ال حيح .

تلممئ كانمم  وجممازة عاجلممة عممن التأمينمما  الش  ممية والعينيممة وأهميت مما 

ودورهمما  ممي حمايممة الممدائن . وسممنعرا  ممي الأجممزاخ التاليممة لل ممور الم تلعممة 

 تأمينا  المدنية .لل
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 القسم الأول

 الرهن الرسمي
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 1084ولمي  1030ناا القانون الممدني المرهن الرسممي  مي الممواد ممن 

حيا اسا الموضوع ولي   وت مسممة تنماوت  مي الع مل الأوت ونشماخ المرهن   

و ي الع ل الااني تعرا لأمار الرهن  يما بمين عااديمت وبالنسمبة لللايمر . و مي 

الع ل الاالا تناوت انق اخ الرهن الرسممي سمواخ كمان الانق ماخ ب معة تبعيمة 

 مع انق اخ الدين الم مون   أو ب عة أ لية أم استقسلا عن انق اخ الدين.

ع وسنعرا لدراسة الرهن و قا لاا  ال ةة السابقة التي اتبع ا المشمر
ممماره و ممي المممدني .  نعممرا  ممي الع ممل الأوت لإنشمماخ الممرهن و ممي الامماني لآ

 الع ل الاالا لانق ائت .

وابل التعرا ل اه المسائل نعمرا لتعريمف المرهن الرسممي مما لبيمان 

 خ ائ ت .

 تعريف :

ت بممن القانون المدني الرهن الرسمي بأنت : " عقد  1030عر   المادة 

يكس  الدائن علي عقار م  م  لو ماخ دينمت حقما عينيما يكمون لمت بمقت ماه أن 

قمت ممن تيعاخ حن العاديين والدائنين التاليين لت  ي المرتبة  ي اسيتقدم علي الدائني

 ممن ذلئ العقار  ي أم يد يكون "

خ . ويسحذ أن هاا الن  عرس الرهن بأنت عقد بت يكتس  الدائن .... ال

رهن   غير أن كلمة الرهن كما تةلمق علمي العقمد   وهمو الأداة العنيمة لإنشماخ الم

 التبعي الام ينشأ بواسةة هاا العقد . تةلق أي ا علي الحق العيني 

بل أن كلمة الرهن   امد تةلمق أحيانما علمي الشميخ المام يمرد عليمت حمق 

 رد  ي اوالدائن المرت ن . و ي جميع الحالا  يتحدد المعني بسياق العبارة التي 

 لعذ الرهن .

ن  مان عقمد المرهن يمتا عمادة بمين المدائن الممرت ن وبمي ومن ناحينة ثانينة

 لراهن   ويرد بةبيعة الحات علي مات مملوك ل اا المدين .المدين ا

 قد يقدم ش    الرهن قد يتقرر لصالح الدائن من غير المدينغير أن 

مالا من أموالت ضمانا لما علي المدين من دين  ي  ورة  –غير المدين  –رخر 

 .وفي هذه الحالة يسمى هذا الغير كفيلا عينيارهن رسمي . 
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بتقريمر رهمن علمي عقمار  –أو غيمره  – ان ايام المدين ومن ناحية مالاة 

معين لا ي رج هاا المات من ذمتمت   ولا ينمتق  ممن حقوامت علمي هماا العقمار   

  ولت أن   1وحيا يبقي هاا المات اائما  ي ذمتت يمارس عليت كا ة سلةاتت كمالئ

حيما  يت رس  يت بالبيع أو الإيجار   كما أن لت أن يقرر عليمت رهونما أخمرل و

 تكون الأ  لية و قا للأسبقية  ي ايد الرهن بالش ر العقارم   .

 مدني   ولي أن 1030وأخيرا  ان تعريف الرهن يشير    ي ن  المادة 
سمملةة الممدائن علممي العقممار المرهممون ت ولممت أن يسممتو ي حقممت مممن ممممن العقممار 

ائنين المدالمرهون   بالتقدم علي غيره . والمق ود هنا هو التقدم علي غيره ممن 

ليين ين التما  ها بلاير شئ الدائنون العاديون   وكالئ بالنسبة للدائنين غير العادي

اج مة لت  ي المرتبة .. أم أن التقدم همو سملةة يمارسم ا المدائن الممرت ن  مي مو

أن  الدائنين الآخرين . أمما السملةة الأخمرل وهمي سملةة التتبمع    ممن مقت ماها

 من انتقل  وليت ملكية العقار المرهون .يستو ي الدائن حقت  ي مواج ة 

 خصائص الرهن الرسمي : 

يتميز الرهن الرسممي بأنمت حمق عينمي   حمق عقمارم    حمق غيمر اابمل 

 للتجزئة   وهو حق تابع   وهو أخيرا حق ينشأ بعقد رسمي . 

 الرهن الرسمي حق عيني : -1

ويت ا الرهن الرسمي و ف العينية من كونت يعةي للدائن سلةة علمي 

ن تحم  عقار مملوك للمدين . وهاه السلةة ت وت الدائن أن يتتبع العقار المرهو

قمدم  مي أم يد ياه  ولي ا . كما يكون للدائن بمقت ي الحق العينمي التبعمي أن يت

 استيعاخ حقت ابل غيره من الدائنين كما سبق  الإشارة .

 الرهن الرسمي حق عقاري : -2

ون من القان 1035لي من المادة واد أ  ح  عن هاا المعني العقرة الأو

ا لا يجوز أن يرد النرهن الرسنمي إلا علنى عقنار منالمدني حيا جاخ ن  ا : " 

 "  لم يوجد نص يقضي بغير ذلك

                                         
يشترر ألا يددم الت رس ولي الانتقاص من ايمة العقار المرهمون وولا كمان  مي ذلمئ وضمرارا   1و

 بم لحة الدائن المرت ن الام يحق لت   أن يت ا كا ة ما يلزم من وجراخا  تحعاية . 
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 ولا يلاير من هاا الأمر أن يكون المرهن امد تقمرر ل ممان ديمن منقموت .

ة هليمومن نتائا هاه ال عة أنمت يتعمين للنمزوت عمن المرهن أن تتموا ر للمتنمازت أ

 الت رس  ي العقار .

ت لا واستكمالا للمعني السابق    ي كون الرهن الرسمي حقا عقاريا   ان

ي يرد ولا علي العقمارا  التمي يجموز الت مرس  ي ما . ولمالئ لا يمرد المرهن علم

عقار مواوس   أو علي عقار مشرور عدم الت رس  يت   أو علي عقار يمدخل 
ن  كمرة عمالتحديد الأخير ونمما همو تعبيمر   ي ورار الأموات العامة للدولة . وهاا

كون تسيةر علي محات الحقوق العينية التبعية ب عة عامة . حيا لا يجوز أن ي

 محس للتأمين العيني ولا ما يجوز الت رس  يت وبيعت بالمزاد العلني .

 الرهن الرسمي حق غير قابل للتجزئة : -3

الممدني حيما ممن القمانون  1041واد ن   علمي هماه ال ا مية الممادة 

.  جاخ  ي ما : " كمل جمزخ ممن العقمار أو العقمارا  المرهونمة ضمامنة لكمل المدين

ن  وكل جزخ من الدين م مون بالعقار أو العقارا  المرهونة كل ا   مما لما يم

 القانون أو يق ي الاتعاق بلاير ذلئ ".

 – كما يت ح من المن  السمابق –وعدم القابلية للتجزئة ترد  ي جانبين 

و هممالأوت هممو جانمم  العقممار أو العقممارا  المرهونممة . والجانمم  الامماني الجانمم  

 ئة .جان  الدين ذاتت .  الرهن الرسمي    ي كس الجانبين   غير اابل للتجز

كممان   بالنسمبة للعقمار أو العقمارا  المرهونمة تعنممي عمدم التجزئمة انمت وذا

ين   بحيما محل الرهن جملة من العقمارا   مان كمل من ما يبقمي ضمامنا لكمل المد

 ما . يكون للدائن عند الاات اخ أن يةل  بيع ا جميعا لكي يستو ي حقمت ممن ممن

اخ أما وذا كمان محمل المرهن عقمارا واحمدا  يبقمي  مي جميمع جزئياتمت ضمامنا للو م
 بالدين الم مون . ووذا أ مبح العقمار الواحمد مملوكما لعمدة أشم اص سمواخ عمن

اث    ان كل جزخ ممن العقمار رريق ت رس اانوني أو عن رريق وااعة المير

ن يبقممي ضممامنا لكممل الممدين . كممل ذلممئ تأكيممد لمبممدأ عممدم تجزئممة العقممار  ممي الممره

 الرسمي .

أما بالنسبة لمعني عدم التجزئة   بالنسبة للمدين الم ممون    مان معادهما 

أن كل العقار أو العقارا  المرهونة تبقمي خاضمعة للمرهن و ماخ لكمل جمزخ ممن 

 .  إذا مما أو مي الممدين بجمزخ ممن المدين أو بمعاما أجزائمت الدين م ما كان اليس
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 مان ذلمئ لا يمددم ولمي ت لمي  أم عقمار أو جمزخ ممن عقمار ممن عم خ المرهن 

الرسمي   بل يال الرهن اائما علي كل العقارا  ولي أن يتا الو اخ بكل الدين . 

  وخس ة القوت أن الو اخ بجمزخ ممن المدين أيما مما كمان لا يترتم  عليمت ت لمي

جزخ مقابل من العقارا  المرهونة . وتةبق القاعدة ذات ا وذا كان  تجزئة الحق 

الم مون بالرهن لا بسب  الو اخ المقسط بل بسب  انتقالت ولي عدة ورمة   كمل 

حس  ن يبت    عي هاه الحالة من حق كل وارث أن يتمسمئ بمالرهن علمي كمل 

 العقارا  و اخ لن يبت  ي الدائنية .

ادة ااعدة عدم التجزئة ليس  من الناام العام   واد أوضح  المغير أن 

السالف ذكرها هاا المعني حيا أضما   : " مما لما يوجمد نم  أو اتعماق  1041

 يق ي بلاير ذلئ "

ونممزولا علممي همماا المعنممي يقممات أن ااعممدة عممدم تجزئممة الممرهن هممي مممن 

س  ولكن ا ليربيعة الرهن   أم أن ربيعة الرهن تقت ي مع وم عدم التجزئة   

 من لوازمت الحتمية .

   ولالئ  ان للدائن أن يتنازت عن ااعدة عدم التجزئة  راحة أو ضممنا
مرهون  قد يتعق علي أن الو اخ بجزخ من الدين يقابلت ت لي  جزخ من العقار ال

 من ع خ الرهن . واد ين  القانون علي التجزئمة   كمما همو الحمات  مي تجمويز

  . ت وليت جزخ من العقار المرهون         و الحائزالتة ير بالنسبة لمن ر

 الرهن الرسمي حق تابع : -4

ق وهاه التبعية م درها أن الرهن الرسمي   كتأمين عيني   ونما هو حم

لا  "مممن القممانون المممدني :  1042تممابع لسلتممزام الأ مملي . ولممالئ تقممرر المممادة 

ت  حتت و ي انق ائ ينع ل الرهن عن الدين الم مون   بل يكون تابعا لت  ي

   ما لا ين  القانون علي غير ذلئ ".

واد أوضح هماا المن  الارتبمار المبمدئي والمنةقمي بمين المرهن كتمأمين 

ولا  عيني والدين و الالتزام الم مون     بحيا لا يت ور ايام المرهن الرسممي

 .ل مان التزام  حيح    الرهن الرسمي يدور مع حق الدائنية وجودا وعدما 

 رتب على هذه التبعية عدة نتائج :ويت
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ة أنت لا يت ور من حيا المبدأ أن يوجد الرهن الرسمي ولا بعمد نشمأ  أو

أن  فالترتينب المنققنيالحق الام وُجِدَ ل مانت أو معت علي الأال . 

ة يوجد الأصل ويلحق به ما يتبعه . ومع ذلك فهناك حالات استثنائي

ر   كما هو الحات  ي تقري يمكن أن يوجد الرهن قبل أن يولد الدين

رهن رسمي ضمانا لعتح اعتمماد  مي احمد البنموك    عمي هماه الحالمة 

يوجد الرهن ضمانا لمدين مسمتقبل واحتممالي    مالرهن يقموم ابمل أن 

 يقبض العميل ايمة الاعتماد الام تقرر الرهن ل مانت .

أن الرهن الرسمي يتبمع الالتمزام الأ ملي  مي  محتت وبةسنمت.   بو

ا مي ا كان الالتزام الأ لي بارس   أو اابس للمبةسن   وولالئ  إذ

 ببةسنت   اختعي الرهن الرسمي تبعا لالئ .

 من القانون المدني على أن : 1043وقد نصت المادة 

لا ينع ل الرهن عن المدين الم ممون   بمل يكمون تابعما لمت  مي  محتت  -1

 و ي انق ائت ما لا ين  القانون علي غير ذلئ .

 ان الراهن غيمر الممدين كمان لمت   ولمي جانم  تمسمكت بأوجمتووذا ك -1" 
قي ن   ويبالد ع ال ا ة بت   أن يتمسئ بما للمدين من أوجت الد ع المتعلقة بالدي

 لت هاا الحق ولو نزت عنت المدين "

اهن والسابق بيانت هو أن الر 1043من المادة  2ويسحذ أن حكا العقرة 

د ع كعيمل العينمي    لممت أن يتمسمئ بأوجمت الممون كمان غيمر الممدين   وهممي حالمة ال

ع ال ا ممة بممت و أم الممد وع ال ا ممة بعقممد الكعالممة ذاتممت     ممس عممن أوجممت الممد 

ق ولمو ال ا ة بالمدين . و ي هماه الحالمة الأخيمرة يبقمي للكعيمل العينمي هماا الحم

 نزت المدين عن د وعت .

سمممي   هنمماك اسممتاناخ علممي ااعممدة تبعيممة الممرهن الر ومننن ناحيننة أخننر 

هليمة اا  الأللدين بالنسبة لأوجت البةسن . وهاا الاستاناخ يتعلق بكعالة التزام ن

ذا لا لتزام و   إذا كان  الكعالة بسب  نق  الأهلية   كان الكعيل ملزمة بتنعيا الا

 ينعاه المدين المكعوت .

ويةبق هاا الن  علي الكعالة الش  ية والكعالة العينية علي حد سمواخ 

ن عقاره ضمانا لدين علي ناا  الأهليمة   وكانم  كعالتمت تلمئ بسمب     من ره
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نق  الأهليمة  إنمت لا يسمتةيع أن يتمسمئ بإبةمات الالتمزام الأ ملي تو مس ولمي 

 وبةات كعالتت .

جعمل وهاا الحكا الأخير يجد تبريره  ي أن الكعالة بسب  نق  الأهلية ت

        امممممت   ممممما تجعلممممت     مممممن الكعيممممل ضممممامنا للقا ممممر وذا لمممما يتمسممممئ بإبةممممات التز

ت ل بإبةاو أم الكعيل   مس ولا ب عة أ لية عن الو اخ بالالتزام وذا تمسئ الكعي

 التزامت لنق  الأهلية .

يتسما بماا  الو مف المام يلحممق  –بحكما التبعيمة  –أن المرهن الرسممي   جو

علقما بالالتزام الأ لي    إذا كان الالتمزام الأ ملي م ماس ولمي أجمل   أو م

 شرر   كان الرهن علي ذا  الو ف .علي 

م أن المرهن ينتقمل مممع الالتمزام الأ مملي ولمي ال لمف ال مماص أو ال لمف العمما  دو

 للدائن المرت ن .

 أن الرهن الرسمي لا ينعقد إلا بورقة رسمية : -5

ذا بقول ما : " لا ينعقمد الممرهن ولا و 1031/1وهمو مما عبمر  عنمت الممادة 

يس  يمما يلمي حيما نبحما ونشماخ كان بورامة رسممية وهمو مما سمنعرا لمت تع م
الرهن من الناحية الشكلية ابل التعرا لشرورت الموضوعية . ون    لكل 

 من ا   س مستقس .

 

 

 

 الفصل الأول

 إنشاء الرهن

 المبحث الأول

 إنشاء الرهن من الناحية الشكلية
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ممن القمانون الممدني ممن وجموب  1031اشرنا ولي ما ن   عليت المادة 

ن الرسمي  ي وراة رسمية حتي تتا نشأتت . والرسمية هنا رك أن ين   الرهن

  ي العقد لا تقوم للرهن اائمة بدون ا .

والمق مود بالرسممية همو أن يمتا تحريمر عقمد المرهن بواسمةة المولمف 

 الم ت  بتحريمر العقمود . وبنماخ عليمت  مان أم ورامة رسممية أخمرل لا تكعمي  

ه ثلا لأن الحكننم القضننائي رغننم أنننفننالرهن لا ينعقنند بتثباتننه فنني حكننم قضننائي منن

ورقة رسمية ، إلا أنها ليست صادرة من الموظف المخنتص بتحرينر العقنود ، 

كننذلك الحكننم لننو أثبننت الننرهن فنني محضننر صننلح ، أو غيننره مننن المحا ننر 

 الرسمية .

 واد است دس المشرع من وراخ هاه الرسمية حماية م الح متعددة .

لمي اهن    الرسممية تنبمت الممدين و قد است دس حماية م لحة المدين الر

ون  مي خةورة الرهن التي اد لا يستشعرها هاا المدين نارا لبقاخ العقار المره

 حيازتت وتح  سيةرتت .

جمد والرسمية من ناحية مانية   هي  ي م لحة الدائن المرت ن   المام ي
ة كيمنعست  ي مأمن  ي تعاملمت ممع الممدين .  الرسممية تسممح لمت أن يتأكمد ممن مل

نعيام تالمدين للعقار المرهون     س عن أن مقت اها أن يكون بيد الدائن سند 

 . يستةيع التنعيا بمقت اه عند اللزوم   دون حاجة ولي است دار حكا ا ائي

يمتا     إن الرسمية تساها  ي تدعيا الائتمان    من مقت ماها أن وأخيرا

همو محمل للاقمة  الرهن ب ورة من بةة و حيحة   عن رريق مولمف عمام  

 يما يدرجت من بيانا  . وتا ر  ائدة ذلئ علي نحو خاص  ي ت  ي  الرهن 

حممد ابمما يقةممع الةريممق أمممام المنازعمما  الاحتماليممة التممي كممان يمكممن أن يايرهمما 

 الةر ين  ي مواج ة الةرس الآخر .

ولكن هل تشترط الرسمية في ر اء طرفي العقد أم يكفي توافرها فني 

 راهن ؟ر اء المدين ال

ياور هاا السدات بسب  أن عقد الرهن هو عقد ملزم لجان  واحد    من 

يقرر الرهن هو الام يلتزم بمقت اه . لالئ ذه  أغل  العقت العرنسي   وكمالئ 

الم مرم   ولمي أن الرسممية تكعممي وذا تحقمق ب ما رضمماخ الممدين المراهن .  مممن 

ا يعقم  ذلمئ ابموت ممن المت ور أن يحرر المدين وراة رسمية بتقرير الرهن م

 كلیة الحقوق جامعة الفیوم - مراجع قانونیة

https://www.facebook.com/fayoumlaw2020/



 [17] 

جانم  المدائن   سمواخ كمان هماا القبمموت  مريحا أو ضممنيا   وحتمي لمو ورد  ممي 

وراة عر ية .  مجرد تقديا الدائن رلبا لقيد الرهن يعمد ابمولا  محيحا ينعقمد بمت 

 الرهن .

ي    نعتقد  ي  وابت   ياه  ولي أن الرسمية لازمة  غير أن رأيا آخر

  ن   والمدين الراهن .رضا الةر ين   الدائن المرت

 الرسمية تقرر    كما سبق القوت   لم ملحة كمل ممن الةمر ين ولميس 
 لم لحة واحد من ما  قط   بل وتقرر  لم لحة الائتمان عموما . ي اس ولمي

 عقمد ولاذلئ أن الرهن الرسمي هو عقد بالمعني العني الكامل للكلمة   وهمو لا ين

ي ة   التممي ورممار الشممكلية          و الرسممميبتساممي ورادتممين   ويجابمما وابممولا    مم

 تةلب ا القانون .

 الجهة المختصة بالرسمية :

الج ممة الم ت ممة بتحقيممق الرسمممية المةلوبممة هممي المولممف الم ممت  

 بمكتمم  التوميممق . ولا  ممعوبة  ممي تةبيممق همماا الحكمما وذا ابممرم عقممد الممرهن  ممي

 م ر وتعلق بعقار كائن  ي ا .

ن وذا ابمرم العقمد خمارج المديار الم مرية وكماغير أن ال عوبة اد تاور 

 الرهن واردا علي عقار  ي م ر .  لأم اانون ي  ع شكل العقد ؟

حياخ من القانون المدني علي أن : " العقود  يما بين الأ 20ن   المادة 

 ت  ع  ي شكل ا لقانون البلمد المام تمم   يمت ويجموز أي ما أن ت  مع للقمانون

موضموعية   كمما يجموز أن ت  مع لقمانون ممورن الام يسرم علي أحكام ما ال

 المتعاادين أو اانون ما الورني المشترك .

د التعاام وبناخ علي ذلئ يجوز أن يتا الشكل و قا لقانون البلد الام تا  يمت

   كما يجوز أن يكون أمام احد انا ل م ر  ي ال ارج .

م ر   ياه  ولي أن شكل الرهن   المتعلق بعقار  ي  غير أن رأيا آخر

لابد أن ي  ع للقانون الم رم   أم أن ي    ي ورامة رسممية  مادرة عمن 

مولممف م ممرم أو مكلممف ب دمممة عامممة و قمما للقممانون الم ممرم . وحجممة همماا 

الرأم أن الرسمية ليس  مجرد شكل خارجي للت رس ونما هي وضع جوهرم 

 كلیة الحقوق جامعة الفیوم - مراجع قانونیة

https://www.facebook.com/fayoumlaw2020/



 [18] 

المام  يشكل ركنا  ي انعقاد الت رس   وبالتمالي يتعمين أن يةبمق علي ما القمانون

 يرجع وليت للع ل  ي الت رس من حيا الموضوع   وهو اانون مواع العقار .

 جزاء تخلف الرسمية في الرهن :

ة   أشرنا ولي أن الرسمية  ي الرهن هي ركن لا تقوم للرهن بدونت اائمم

 ومن ما  إن ت لع ا يددم ولي بةسن الرهن بةسنا مةلقا .

عقاده لرهن البارل لت لف شكلية انواد مار السدات حوت ما وذا كان عقد ا

 ي لح لترتي  أم امر رخر أم لا ؟

 ولي أن مال هاا العقد يتحوت ولمي وعمد بمالرهن ممن ذهب رأي في الفقه

ممما النمموع الممام لا يتمموا ر  يممت الشممكل المةلمموب  ممي الممرهن   والممام ينشمم  التزا

 ش  مميا بتقريممر الممرهن يترتمم  علممي الإخممست بممت مجممرد سممقور الأجممل والحكمما

 بالتعويض .

 من القمانون الممدني  مي 144ولي ومكان تةبيق المادة  ويذهب رأي آخر

شأن تحوت العقد البارل لت لف الشكل ولمي عقمد  محيح يرتم  التزامما ش  ميا 

م أن  ي ذممة الممدين المراهن بتقمديا تمأمين عينمي أيما كمان . وامد أغعمل هماا المرأ
 بإنشماخ تمأمين عينمي رخمرتحوت العقد يقت ي الكشف عن نيمة محتملمة للةمر ين 

محمدد   كممالرهن الحيمازم ممماس . وهممو مما يجمماوز  ممي  رضمنا المعممروا النيممة 

 المحتملة للةر ين .

ن كما لا يمكن أن يتحوت الرهن البارل لت لف الرسمية ولي وعمد بمالره

ة لأن الوعد بالرهن لابمد أن ي م   مي ورام –حسبما ذه  وليت الرأم الأوت  –

ةلم  تمن القانون المدني والتي تن  علي أنمت وذا  101/2 رسمية تةبيقا للمادة

عمد القانون شكس خا ما لانعقماد العقمد   ماا الشمكل يجم  مراعاتمت أي ما  مي الو
تمل الام يددم ولي وبرام هاا العقد . ي اس ولمي ذلمئ أن أم وعمد يتعمين أن يشم

ة الممعلممي المممدة التممي يجمم  وتمممام التعااممد خسل مما   وهممو ممما لا يتمموا ر  ممي الح

 المعروضة .

أن العقد الام ت من ونشاخ رهن   ولكنت لما يحمرر  مي  وخلاصة القول

 وراة رسمية هو عقد بارل كرهن ولا ي لح وعدا بالرهن الرسمي .
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 غيممممر أن ماممممل همممماا العقممممد ي ممممح بو ممممعت اتعاامممما علممممي تقممممديا تممممأمين        

ن أن ق المدائو ب عة عامة   للدائن    مإذا لما يمف الممدين بالتزاممت   كمان ممن حم

 يتمسئ بسقور الأجل والمةالبة بالدين  ورا .

وتةبيقا لما سبق  انت وذا اتعمق ش  مان علمي أن يعةمي احمدهما ل خمر 

ي ارضا علي أن ينش  المدين رهنا رسميا لم لحة الدائن    مان المرهن الرسمم

عني لا يقوم لت لف الرسمية   ولاا  السب  لا يوجد وعد بمالرهن الرسممي بمالم
زامممت نمي . وغايمة الأمممر انمت يجمم  علمي المممدين أن ينشم  الممرهن و تنعيماا لالتالع

 الش  ي    مان  عمل كمان ب ما   وان لما يععمل  مس يمكمن وجبماره علمي ذلمئ لان

 لممف الاتعمماق لمما يتمموا ر لممت و ممف الوعممد بممالرهن الرسمممي                  و لت

 الشكلية   .

القمرا  محيحا لأنمت لميس  و ي هاه الحالة الأخيرة يبقمي الاتعماق علمي

عقدا شكليا   ويبةل الاتعماق علمي ونشماخ المرهن لت لمف الرسممية . ولا يسمتةيع 

الدائن أن يت ل  ممن التزاممت بمالإاراا ولا وذا امبم  أن عقمد القمرا مما كمان 

 .  1ولينشأ بلاير الرهن

 الرسمية في الوعد بالرهن :

ن المممدني التممي مممن القممانو 101/2أشممرنا  يممما سممبق ولممي تةبيممق المممادة 

بمد أن تتةل  الشكلية  ي الوعد بالرهن . وبالتالي  إن الوعد بمالرهن الرسممي لا

 يكون  ي وراة رسمية وولا واع بارس .

وتعود الحكمة ممن هماا القيمد ولمي منمع التحايمل علمي شمرر الرسممية  مي 

 العقود   ذلئ أن " وغعات هاا الاحتيار يعين علي الإ س  من ايود الشمكل المام

يعرضت القانون   مادام أن الوعد اد يددم ولي وتمام التعااد المراد عقده  يمما وذا 
حكا الق اخ بالئ   ويكعي لبلوغ هاه اللااية أن يعدت المتعاادان عن وبرام العقمد 

الممام يرغبمما  ممي الإ ممس  مممن القيممود ال ا ممة بشممكلت   ويعمممد ولممي عقممد اتعمماق 

يسممتو ي  يمممت الشممكل المعمممروا   مممما  تم يممدم أو وعمممد بإتمممام هممماا العقمممد   لا

                                         
 .  126  راا  2004الجزخ العاشر سنة  –عبد الرازق السن ورم   الوسيط  ي القانون المدني   1و
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يست ممدران حكممما يقممرر وتمممام التعااممد بين ممما وبممالئ يتمما  ل ممما أن ي ممس عممن 

 .  1ورريق غير مباشر ولي عدم مراعاة القيود المتقدم ذكرها

والممي جانمم  همماا القيممد الشممكلي يجمم  أن يت مممن الوعممد بممالرهن تعيينمما 

ام حديمدا للممدة التمي يجم  وبمرللمسائل الجوهريمة لعقمد المرهن الرسممي وكمالئ ت

 مدني   . 101العقد خسل ا و م 

ووذا ت لمف الشممكل  مي الوعممد بمالرهن الرسمممي    مان همماا الوعمد يكممون 
بارس كما سبق  الإشارة . ومع ذلئ  ان مال هماا الوعمد و غيمر الشمكلي   لميس 

عاامد خلوا من أم امر اانوني ....  إذا  ح أن هماا الوعمد لا يمددم ولمي وتممام الت

المق ود  عس   و بااتت تعااد كامل يرت  التزاما  ش  ية ربقا لمبدأ سملةان 

الإرادة   واد ينت ي عند المةالبة بالتنعيا ولي وتمام عقمد المرهن   أو علمي الأامل 

ولممي ايممام دعممول التعممويض   بممل والممي سممقور اجممل القممرا الممام يممراد ترتيمم  

 روا .   ي العرا المع  2والرهن ل مان الو اخ بت

ي اس ولي ذلئ أن الدائن يستةيع أن يلجمأ ولمي الق ماخ للح موت علمي 

 حق اخت اص بناخ علي حكا بالدين الام أريد ضمان الو اخ بت .

 الرسمية في التوكيل بالرهن الرسمي :

مممن القمانون المممدني علممي انمت : " يجمم  أن يتمموا ر  ممي  70تمن  المممادة 

ة   مما القانوني الام يكون محمل الوكالمالوكالة الشكل الواج  توا ره  ي العمل 

 لا يوجد ن  يق ي بلاير ذلئ "

لراهن اوتةبيقا ل اا الن  يتعين أن تكون الوكالة   التي يعةي ا المدين 

 لإنشاخ الرهن   محررة  ي وراة رسمية .

 ووذا كان التوكيل من الدائن المرت ن وجم  أن يكمون رسمميا أي ما ذلمئ
ي لمرهن   سمواخ  مي جانم  الممدين المراهن   أو  مأن الرسمية مةلوبة  ي عقد ا

 جان  الدائن المرت ن   واد سبق  الإشارة ولي ذلئ .

                                         
 .  75  ص  2الأعمات التح يرية للقانون المدني   جزخ   1و

 . 75  ص  2الأعمات التح يرية للقانون المدني   جزخ   2و
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ويعتبر تقريمر المرهن الرسممي ممن أعممات الت مرس ولميس ممن أعممات 

وكالمة الإدارة . لالئ يج  أن تكون الوكالة  ي تقرير المرهن وكالمة خا مة .  ال

دني من القانون الم 702/2  المادة العامة لا تكعي لأعمات الت رس . واد ن 

  راحة علي هاا المعني حيا ا   بأنت :

لابممد مممن وكالممة خا ممة  ممي كممل عمممل لمميس مممن أعمممات الإدارة    -1" 

وبوجممت خمماص  ممي البيممع والممرهن وال مملح والإاممرار والتحكمميا وتوجيممت اليمممين 

 والمرا عة أمام الق اخ "

القانونية ت مح ولمو لما والوكالة ال ا ة  ي نوع معين من الأعمات  -2

يعين محل هاا العمل علي وجت الت  ي    ولا وذا كان العمل من التبرعا  " 

 .  1و عي التبرعا  يج  تعيين محل الوكالة ال ا ة

ن الممماكورة أنممت لا يلممزم  ممي التوكيممل بممالرهن أن يت ممم 2ومعمماد العقممرة 

 هن " و يمةلقا " بالرتعيينا للعقار الام يراد رهنت   بل يكعي أن يج  التوكيل 

 هماه الحالمة يجموز للوكيمل أن يممرهن أم عقمار ممن العقمارا  المملوكمة للأ مميل

ذا ي ولا وو المدين   . ولا تتةلم  الممادة السمابقة التعيمين  مي محمل العممل القمانون
 كان هماا العممل امد أجمرل علمي سمبيل التبمرع   وهمو مما يتحقمق غالبما  مي حالمة

سبيل  لعيني يرهن عقاره لم لحة المدين الأ لي عليالكعيل العيبي    الكعيل ا

ي ل العينالتبرع عادة   و ي هاه الحالة يتعين أن يكون التوكيل ال ادر من الكعي

مممن  702/2بتقريممر الممرهن محممددا للعقممار الممام يممراد رهنممت رهنمما رسممميا و م 

 القانون المدني  

 : نفقات الرهن الرسمي

علممي : " ونعقمما  العقممد علممي  1031ن مم  العقممرة الاانيممة مممن المممادة 

 الراهن ولا وذا اتعق علي غير ذلئ "

                                         
تجعممل للوكيممل  ممعة ولا  ممي ون مم  العقممرة الاالاممة مممن ذا  المممادة علممي أن الوكالممة ال ا ممة لا   1و

مباشرة الأمور المحددة  ي ا   وما تقت يت هاه الأمور من توابع ضرورية و قا لةبيعة كمل أممر 

 وللعرس الجارم .
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وبنمماخ عليممت يتعممين الرجمموع ولممي اتعمماق الةممر ين ون وجممد   لتحديممد مممن 

لمي عيتحمل تلمئ النعقما     مإذا لما يوجمد اتعماق    قمد جعمل المن  هماه النعقما  

 عاتق المدين الراهن     و  اح  الم لحة  ي الدين الم مون بالرهن .

وتشمل النعقا  م اريف تحرير عقد الرهن وأتعاب المحمامي ون وجمد 

سموم   وم اريف است راج الأوراق الرسمية السزمة لإتمام العقد   وكالئ الر

التي امد تسمتحق علمي ونشماخ المرهن الرسممي   ورسموم ايمد المرهن وتجديمد هماا 

 القيد .

نيمة   كعالة العيو ي الحالة التي يكون الراهن غير المدين   وهي حالة ال

يمة  إن النعقا  تكون علي الكعيمل العينمي . ونامرا لأن  ماح  الم ملحة الحقيق

ن ممن هو المدني  ان للكعيمل أن يرجمع ب ماه النعقما  عليمت . كمل ذلمئ مما لما يتبمي

 الاتعاق أن الكعيل العيني اد ا د ولي التبرع ب اه النعقا  .
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 المبحث الثاني

 المو وعية إنشاء الرهن من الناحية

 الر ا والمحل والسبب :

عين أن ينعقد الرهن بتةابق ورادتي الدائن المرت ن والمدين الراهن . ويت

خاليممممة مممممن العيمممموب            –  ممممس عممممن وجودهمممما  –تكممممون كممممل مممممن الإرادتممممين 

 ا الشمأنو اللالط والإكراه والتدليس والاستلاست   . ولا ينعرد عقد الرهن  مي هما

 القواعد العامة . بأحكام ت تلف عن

كما يشترر ل محة المرهن أن يكمون كمل ممن رر يمت أهمس لمباشمرة هماا 

يمت العمل القانوني . وهو ما يقت ي تحديد خةورة الرهن بالنسمبة لكمل ممن رر 

 من زاوية تقسيا الأعمات القانونية بحس  اعتبارا  النعع وال رر .

نا عمة ن الأعممات الو ي هاا المقام يعد الرهن بالنسمبة للمدائن الممرت ن مم

ا ممن نععا مح ا   ولالئ يكعي أن تتوا ر  يت التمييز    يجوز الارت ان  محيح

 كل من ال بي المميز   ومن المحجور عليت لسعت أو غعلة .

يمت أما بالنسبة للمدين الراهن  ان رهن العقمار يعمد ممن ابيمل الت مرس  
نامرا والت مرس القمانوني       وبالتالي لابد أن تتوا ر  يمت أهليمة  1032/1و م

بمارس  لأن الرهن يعد عمس من الأعمات الدائرة بين النعع وال رر    إنت يكمون

ن بةسنا مةلقا لو  در من عمديا التمييمز   ويكمون امابس للمبةسن لمو  مدر عم

 ال بي المميز أو عن المحجور عليت لسعت أو غعلة .

الممدين   أم ممن ويةبق ذا  الحكا وذا كمان المرهن امد  مدر ممن غيمر 

كعيل عينمي   وكمان هماا الكعيمل العينمي امد ح مل علمي مقابمل للمرهن   وسمواخ 

رس ح ل علي هاا المقابل من المدين أو ممن المدائن .  عمي الحمالتين يعمد الت م

 بالنسبة لت دائرا بين النعع وال رر .

يمر متبرعا بتقر –وهو الوضع اللاال    -غير أن الكعيل العيني اد يكون 

بممأن   علمي عقماره . و مي هماه الحالمة لابمد أن تتموا ر لديمت أهليمة التبمرع  المرهن

 قا .يكون كامل الأهلية    ان كان ناا  الأهلية واع رهنت بارس بةسنا مةل

 كلیة الحقوق جامعة الفیوم - مراجع قانونیة

https://www.facebook.com/fayoumlaw2020/



 [24] 

أما من حيا المحل  ان عقد الرهن ينش  حقا عينيا علمي عقمار ل ممان 

حمم  بنممد الو مماخ بممالتزام . وهممو ممما يقت ممي دراسممة تع مميلية   سممنعرا ل مما ت

 ت  ي  الرهن   من زاويتين : العقار المرهون والالتزام الم مون .

همو  وبالنسبة للسب   إنت يتحدد  ي ضمان الالتزام   وسواخ كان الراهن

م ك التمزاالمدين   أو كان غير المدين   أم الكعيل العيني    مس بمد أن يكمون هنما

 عية   . حيح   مازات اائما عند انعقاد الرهن و مبدأ التب

لمي ع إذا تحقق ذلئ  ليس م ما أن يكون الدين منجزا    قد يكون معلقما 

عيينما شرر أو م ا ا ولي أجل . وعلي أية حات  ان المدين لابمد أن يكمون معينما ت

ح كا يما : م ممدره   تاري مت   محلممت ومقممداره .  مان كممان الممدين مج مس  ممس ي مم

ت   لمالمقمدار   أو غيمر محمدد  الرهن ضمانا لت   كالئ الحات لو كان غير معين

 علي الأال   حدا أا ي .

ونعنننري فيمنننا يلنننني لضحكنننام المو ننننوعة فننني إنشنننناء النننرهن فنننني           

 مقالب ثلاثة :

نعمممرا  مممي الأوت للمممراهن وملكيتمممت للعقمممار المرهمممون   و مممي الاممماني 
لت  ي  الرهن من حيا العقار المرهمون   و مي المةلم  الاالما لت  مي  

 الدين الم مون . الرهن من حيا

 المقلب الأول

 الراهن وملكيته للعقار المرهون

 يجوز أن يكمون -1من القانون المدني علي أنت : "  1032ن   المادة 

الراهن هو نعس المدين   كما يجوز أن يكون ش  ما رخمر يقمدم رهنما لم ملحة 

 المدين "
ون و مي كمس الحمالتين يجم  أن يكممون المراهن مالكما للعقمار المرهمم -2" 

 وأهس للت رس  يت "

وواضح من هاا الن  السابق أن المراهن   سمواخ كمان همو الممدين   أو 

و هنمت   أكان غير المدين و الكعيل العيني   لابد أن يكمون مالكما للعقمار المام ير

 أن يكون لت علي العقار حقا عينيا ي لح أن يرهن : كحق الانتعاع .
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  أولا : رهن ملك الغير :

مممن القممانون المممدني حيمما جمماخ  1033المسممألة المممادة ن مم  علممي همماه 

ب مما : " وذا كممان الممراهن غيممر مالممئ للعقممار المرهممون  ممان عقممد الممرهن ي ممبح 

 حيحا وذا ااره المالئ الحقيقي بوراة رسمية   ووذا لا ي در هاا الإارار  مان 

حق الرهن لا يترت  علي العقار ولا من الوا  المام ي مبح  يمت العقمار مملوكما 

 .  1ولراهن "ل

واممد علقمم  الممماكرة الإي مماحية للقممانون المممدني علممي الممن  السممابق 

كمون بقول ما : " ....  مان كمان المراهن غيمر مالمئ للعقمار المرهمون  مان المرهن ي

يمر غبمارس بةسنما نسمبيا .. وامد أراد المشمرع بجعمل المرهن  مي العقمار المعمين 

يممر   كما ممما بممين بيمع ملممئ اللاالمملموك للممراهن بممارس بةسنما نسممبيا أن يوحممد الح

قيقما ورهن ملئ اللاير رهنا رسميا   ورهن ملئ اللاير حيازة   لوحمدة العلمة وتح

 لاتسمماق التشممريع . و ممي همماه العممروا الاسمممة يجيممز العقممد مممن تقممرر الممبةسن

ائع أو لم مملحتت   كممما يجيممزه واممرار المالممئ الحقيقممي أو انتقممات الملكيممة ولممي البمم

 الراهن ".

التوضيح من الماكرة الإي احية    مان المبةسن المماكور لا ورغا هاا 

يتعق مع النارية العامة للبةسن  ي القانون المدني .   و بةسن من نوع خاص 

 .  2و  واد أورد  هاا التحديد الماكرة الإي احية ذات ا

لالئ ذهم  بعمض العقمت ولمي العمدوت عمن اسمت دام تعبيمر المبةسن    مي 

شأن بيع ملئ اللاير   أو رهن ملمئ اللايمر واسمت دام  كمرة العقمد المواموس التمي 

يعر  ا  قت الشريعة الإسمسمية   وذلمئ علمي أسماس أن بيمع ملمئ اللايمر همو بيمع 

يجعلت عديا الأمر  يما غير نا ا  ي حق المالئ . " وعدم نعاذ العقد الناال للملكية 
بممين المتعااممدين . ولمميس معنمماه أن العقممد بممارس بةسنمما مةلقمما أو نسممبيا    العقممد 

يعتبممر  ممي همماه ال ممورة عقممدا مواو مما ... والعقممد الموامموس يتواممف أمممره علممي 

الإامرار ال ممادر مممن المالمئ    ممإذا ااممره المالمئ أنممتا أمممره  يمما بممين المتعااممدين 

  ووذا لا يقره المالئ  انت يال معدوم الأمر كمما كمان . وامد وبالنسبة ولي المالئ 

اخ ع القانون المدني الجديد عقد الرهن ال ادر من غير مالمئ لحكما بيمع ملمئ 

                                         
وبالئ يعتبر الرهن ال ادر من مشمتر العقمار بعقمد غيمر مسمجل رهنما لملمئ اللايمر           ولا   1و

 أم منا وا  التسجيل . ي ح عقد الرهن ولا منا أن ي بح المشترم مالكا

  193  ص  4مجموعة الأعمات التح يرية   جـ   2و
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اللاير ... وينبني علي ذلئ أن الرهن ال ادر من غير المالئ يعتبر عقدا مواو ا 

 لا  حيحا ولا بارس .

 ان امر القيد يال متواعا هو الآخر ولو تا ايد الرهن بناخ علي هاا العقد 

علي الإارار . ولا ينشا الرهن ولا وذا ااره المالئ الحقيقي   أما وذا لما يقمره  مان 

 " .  1والرهن لن يتحقق لت وجوده

غير أن هاا التأ يل تعرا للنقد علي أساس أن العقد المواوس   لمت   
وأحكمام القمانون الممدني  ي العقت الإسسمي   معنمي وأحكامما لا تتعمق ممع معنمي 

الم رم    العقد المواوس لا ينتا أم امر  ي  ترة واعت    ي حين أن بيع   أو 

رهن   ملئ اللاير   ينتا أماره بمجرد الاتعاق   وهو عقد  حيح ابتمداخ ولمي أن 

يتمسئ بإبةالت المشترم و  ي بيع ملئ اللاير     أو الدائن الممرت ن و  مي رهمن 

ناحيممة مانيممة  مممإن العقممد الموامموس لا يجيمممزه    ممي العقمممت  ملممئ اللايممر   . وممممن

الإسسمي   سول المالئ الحقيقي    ي حين أن المشترم  و  ي بيع ملئ اللاير   

والدائن المرت ن و  ي رهن ملئ اللاير   يملئ كل من مما أجمازة العقمد . وأخيمرا 

لايمر  ان ن وص القانون المدني واضحة  مي اعتبمار ملمئ اللايمر ورهمن ملمئ ال

 .  2واابس للبةسن

شمأنت شمأن بيمع ملمئ  –واد ذه  رأم مالا ولي اعتبار رهن ملئ اللايمر 

اللاير بارس بةسنا مةلقا   علي أساس أن  ااد الشيخ لا يعةيت   وان عقد البيع 

ناال للملمئ بةبيعتمت وان عقمد المرهن منشم  للمرهن بااتمت   وانمت وذا كمان البمائع 

نقل ولي المشترم حق الملكية   وان هاه الاسمتحالة غير مالئ استحات عليت أن ي

حمات كونمت غيمر  –مةلقة لان أم ش   رخر لو وجمد  مي مامل لمروس البمائع 

يستحيل عليت أن ينقل الملكية ولي المشترم    يكون العقد بمارس بةسنما  –مالئ 
مةلقا   وكالئ الشأن  ي رهن ملئ اللاير . ووذا كان  تلئ هي الأ موت العاممة 

النارية القانونية  انت يمكن التو يق يبن ا وبين ما وضعت المشرع من أحكام  ي 

لبيع أو رهن ملئ اللاير عن رريق القوت بتحويمل عقمد بيمع ملمئ اللايمر أو رهمن 

ملئ اللايمر   بسمب  اسمتحالة محل مما   ولمي عقمد غيمر مسممي منشم  لالتزامما  

                                         
 .  84ص  92شعيق شحاتة : النارية العامة للتأمين العيني راا   1و

 .138  راا  10السن ورم   الوسيط جـ   2و
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أن نية المتعاادين كان  ش  ية  قط بنقل الملكية أو بإنشاخ حق الرهن وذا تبين 

 .  1وتن رس ولي هاا العقد الام ان ر   وليت نيت ما الأ لية

لمئ ونعتقد مع جان  رخر من العقت أن البةسن النسبي  ي بيع أو رهن م

ةلقما اللاير هو بةسن علي غير مقت ي المع وم العادم للبةسن .  البةسن   م

م تما م ملكية المت رس للشميخ الماكان أو نسبيا   لت أسباب   ليس من بين ا عد

 الت رس  يت .

لممالئ  ممان ن مموص القممانون المممدني هممي التممي أوجممد  همماا النمموع مممن 

البةسن النسبي .   ماه الن موص همي التمي أنشمأ  الإبةمات ولما تكشمف عنمت   

ولو لا يوجد و الن    لما أمكن القوت بأن رهن ملئ اللاير اابمل لببةمات ...... 

القموت بمأن جمواز وبةمات رهمن ملمئ اللايمر   كجمواز وبةمات ملمئ  س بد وذن ممن 

اللاير   هو وبةات خاص لا يستمد من القواعد العامة   واد أنشاه نم  تشمريعي 

 .  2و ريح واستند  ي ونشائت ولي علة معقولة

 حكم رهن ملك الغير بالنسبة للمالك :

ي مبح من القانون الممدني أن رهمن ملمئ اللايمر "  1033جاخ  ي المادة 

  حيحا وذا ااره المالئ "

 اا وهاه ال ياغة غير دايقة وال حيح أن عقد رهن ملئ اللاير لا يعد نا

 ممي حممق المالممئ الحقيقممي   بلاممض الناممر عممن  ممحتت أو اابليتممت للممبةسن بممين 

 رر يت .

ومن مقت ي عدم النعماذ أن رممار المرهن لا ت ماس ولمي المالمئ الحقيقمي 

ول رر يمممت ون نععمما وون ضمممررا و مبممدأ نسمممبية بأيممة حمممات .  العقممد لا يلُمممزم سمم

 .  3والعقود   . وبناخ عليت يستةيع الدائن المرت ن أن ينعا علي العقار المرهون

                                         
 . 42سليمان مرا    التأمينا  العينية  قرة   1و

 . 138السن ورم   السابق راا   2و

  حيمما  111  ص  1966راجممع : أحمممد سممسمت : التأمينمما  المدنيممة   الممرهن الرسمممي سممنة   3و

يةبق  كرة العقد المواوس وذا نارنا ولي عقد الرهن الرسمي بالنسبة للمالمئ  قمط   والوامف هنما 

 يرد علي الأمر الجوهرم للعقد وهو ونشاخ الرهن . 
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أن  وعدم النعاذ المشار وليت مقرر لم لحة المالئ   ولالئ  مإن ممن حقمت

 يقره وبالتالي ي يف رمار الرهن ولي نعست .

ن بمالمعني الكاممل   ويتعمين أ ووارار المالئ الحقيقي هو ت رس امانون

ن وتتوا ر للمالئ أهلية الت مرس  مي العقمار محمل المرهن   وهمي أهليمة التبمرع 

هنماك  كان واراره بلاير مقابل   وأهليمة الأعممات المدائرة بمين النعمع وال مرر ون

 مقابل .

ليس  ووذا أار المالئ الرهن علي عقاره  إنت ي بح كعيس عينيا حيا أنت

تمسئ ويترت  علي الإارار أي ا سقور حق الدائن المرت ن  ي ال مدينا أ ليا .

 بإبةات عقد الرهن .

ويتعين أن يكون وارار المالئ  ي  ورة رسممية اسمتيعاخ لشمكل المرهن 

الرسمممي . خا ممة وان همماه الرسمممية تسممت دس  ممي المقممام الأوت حمايممة المالممئ 

 الراهن .

 ممن  و لا ينتا أمره ولاوأخيرا يسحذ أن الإارار ليس لت أمر رجعي    

د امتاريخ  دوره . ويج  ش ر هاا الإارار عن رريق القيد   ووذا كان المرهن 
 بالرهن ايد  يج  التأشير بإارار المالئ علي هامش القيد   ولا يحتا علي اللاير

ر   لا ولا من وا  ش ر وارار المالئ   وتتحدد مرتبة الرهن من وا  ايد الإارا

رهنا  رهن الرسمي . وبناخ علي ذلئ  إذا كان المالئ اد رت من وا  ايد عقد ال

 لش   رخر   أو أم حق عيني علي العقار   وتا ش ره  إن المرهن المام يقمره

وذا  لا أمر لت علي حقوق اللاير السابق تقريرهما والسحقمة علمي شم ر ايمد المرهن

 كان  سابقة علي ش ر الإارار.

 حكم رهن ملك الغير فيما بين طرفيه :

 يسمتقيا يعد العقد  يما بين رر يت اابس للبةسن . غير أن هماا الجمزاخ لا

مشمكلة  مع منةق القواعد العامة ولا وذا كان كل من المتعاادين أو أحدهما يج ل

لماا    ملكية اللاير للعقار المرهمون    عمي هماه الحالمة يكمون للمدائن الممرت ن با

 م لحة  ي وبةات العقد لللالط .

لدائن المرت ن عن حقت  ي التمسئ بالإبةات   وامد ينق مي واد يتنازت ا

هاا الحق بالتقادم . و ي الحالتين يستمر العقمد اائمما بمين رر يمت ولكنمت لا ينشم  

 كلیة الحقوق جامعة الفیوم - مراجع قانونیة

https://www.facebook.com/fayoumlaw2020/



 [29] 

رهنمما وونممما ينشمم  مجممرد التزاممما  ش  ممية أهم مما التممزام الممراهن بإنشمماخ حممق 

ممت وينشمأ الرهن . ووذا اكتس  المراهن ملكيمة العقمار  إنمت يكمون امد أو مي بالتزا

 مدني . 1033الرهن من وا  اكتساب الملكية و قا للمادة 

د ت المراأما وذا كان رر ا العقد علي علا بعدم ملكية الملتزم بالرهن للما

مي رهنممت    ممان العقممد لا يكممون اممابس للممبةسن   ويمكممن اعتبمماره عقممدا غيممر مسمم

ا ن تنعيمماه أمممينشمم  التزاممما ش  مميا علممي عمماتق الملتممزم بممالرهن   التزاممما يمكمم
 بالح وت علي ملكية العقار المرهون   ووما بالح وت علي وامرار للمرهن ممن

 المالئ .

 ثانيا : رهن المالك الذي زالت ملكيته بأثر رجعي :

 تممددم القواعممد العامممة ولممي أن زوات الملكيممة بممأمر رجعممي معنمماه أن مممن

   مي  يت ت مر اتتزال  ملكيتت يعامل كأنت لا يكن مالكا للعقار   الام أجرل عل

أم وامم  مممن الأوامما  . وبممالئ ت ممحي ت ممر اتت غيممر اائمممة   لأن مما    مممي 

 المناور الجديد لزوات الملكية بأمر رجعي   تعد  ادرة من غير مالئ .

وتةبيقمما ل مماه القاعممدة العامممة  ممان الممرهن الرسمممي ال ممادر ممممن زالمم  

 ئ .ملكيتت   يعتبر  ادرا   بعد زوات الملكية   من غير مال

 منه :  1034غير أن القانون المدني اختط حكما آخر في المادة 

 " يبقممي اائممما   لم مملحة الممدائن المممرت ن   الممرهن ال ممادر مممن المالممئ

وذا   الام تقرر وبةات سند ملكيتت أو  س ت أو وللاماؤه أو زوالمت لأم سمب  رخمر 

 كان هاا الدائن حسن النية  ي الوا  الام أبرم  يت الرهن "

لتي وبالئ يكون القانون المدني اد وضع ااعدة خا ة   لكا ة الحالا  ا

  ي در  ي ا الرهن الرسمي من مالئ ما يللاي سمند ملكيتمت أو يمزوت لأم سمب  
ممن مقت مماها بقمماخ المرهن  ممحيحا ونا مماا . واممد اات مي الممن  لإعمممات حكمممت 

 توا ر مسمة شرور :

لا لك وان يكون سند ملكيته قنابالشرط الأول : أن يكون الرهن قد صدر من ما

 للإلغاء بأثر رجعي :
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الكما هاا المعني  راحة .  إذا لا يكن الراهن م 1034واد أ اد  المادة 

    س يةبق الن  الماكور ويتعين تةبيق اواعد رهن ملئ اللاير .

وتةبيقمما لممالئ لا يتمموا ر همماا الشممرر وذا كممان سممند ملكيممة الممراهن بممارس 

لو كان  ادرا من عديا الأهلية   أو كان اائما علي سب  غير بةسنا مةلقا كما 

. لأن البةسن المةلق يعُمدم سمند الملكيمة  مس يتموا ر للمراهن   وام    1ومشروع

الرهن   أنت كان مالكا . ويترتم  علمي بةمسن سمند ملكيتمت بةمسن المرهن المام 

 .   2وارره

 العقمد غيمر  كالئ الحات لو تقرر المرهن ممن مشمتر بعقمد غيمر مسمجل  

  المسجل لا ينقل الملكية   ولا يعد المشترم معت مالكا عند تقرير الرهن

ت ويةبق ذا  الحكا وذا  در الرهن عن واضع يد علي العقار بنية تملك

 وذا ارر رهنا علي العقار ابل اكتمات مدة التقادم .

وعلي النحو السابق  ان شرر ملكيمة المراهن لا يتموا ر ولا  مي الحمالا  

التي يكون  ي ا سند ملكيتت اابس لببةات   أو اابس للعسخ   أو اابس للرجوع  يت 

و كما  ي ال بة     أو اابس لبنقاص و كالمو ي لت بالنسمبة لمما يزيمد عمن ملما 
التركة     أو اابس للزوات لأم سب  رخر كما  ي حالة اخا العقار بالشععة   بعد 

 .  3واد ارر عليت رهنا رسمياأن يكون من اشتراه بعقد مسجل 

 و ي جميع هاه العروا السابقة يتحقق و ف زوات الملكية بأمر رجعي .

مممدني لا تةبممق وذا  قممد  1304ويترتمم  علممي همماا الو ممف أن المممادة 

الراهن ملكيتت بلاير امر رجعي .  عي هاه الحالة يكون رهنت  حيحا غير م دد 

أو المراهن ولمي الاسمتناد ولمي الحمايممة  بمالزوات ابتمداخ ولا حاجمة للمدائن الممرت ن

                                         
 أو كان سند الملكية مزورا أو  وريا .   1و

 مي حالممة الملكيممة المعلقمة علممي شممرر وااممف وذا رهمن العقممار وتحقممق الشمرر كممان ب مما وتأكممد    2و

 الملكية وتأكد الرهن   ووذا ت لف الشرر اعتبر الرهن واردا علي ملئ اللاير . 

:  الم ا ليس هو سب  الزوات ولكمن الم ما أن يمددم السمب   156أحمد سسمة   السابق   ص   3و

بناخ علي نم   مي القمانون ...  مالأمر الرجعمي الاتعمااي لا ي مر بحقموق  ولي الزوات بأمر رجعي

اللاير ومن ا الدائن المرت ن   ومع ذلئ  الأمر الرجعمي المام يتقمرر بنماخ علمي نم   مي القمانون 

مدني ولو تما وعمالمت بالاتعماق تعاديما  1304يال لت هاا الو ف ويستوج  بالتالي تةبيق المادة 

 لسلتجاخ ولي الق اخ .
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ال ا ة للمادة الماكورة . وبناخ علي ذلئ  ليس  هنماك مشمكلة وذا كمان المراهن 

مشتريا بعقد مسجل تقايل مع البائع    ليس للتقايل أمر رجعي   حيا يعد التقايل 

 عقدا جديدا ينقل الملكية من جديد من المشترم ولي البائع   كالئ لو باع الراهن

 العقار أو هبت .

 الشرط الثاني : أن يكون الدائن المرتهن حسن النية :

مممدني أن يكممون الممدائن  1304يشممترر لتةبيممق الحمايممة ال ا ممة للمممادة 
وام  بالمرت ن حسن النية عند وبرام الرهن . والعبمرة  مي بيمان حُسمن النيمة همو 

ق   ي وام  لاحموبرام الرهن . ولا أهمية لسوخ نية الدائن المرت ن وذا رمرأ   م

 حتي ولو كان سيخ النية عند ايد الرهن .

يمة انت حسن الن –كما تق ي بالئ القواعد العامة  –ويعترا  ي الدائن 

دائن   ولي أن يقيا    اح  الم لحة  ي الةعن علي الرهن   الدليل علي أن ال

 كان سيخ النية وا  وبرام العقد .

التي    من المسائل الموضوعية وتعتبر هاه المسألة   عند المنازعة  ي ا

يقممدرها ااضممي الموضمموع علممي أن يكممون تقممدير المحكمممة غيممر متنممااض  يممما 
 اسممتا رتت مممن واممائع بممالنار ولممي تعريممف حسممن النيممة وسمموئ ا .   مماه المسممألة

 الأخيرة هي من مسائل القانون التي ت  ع لراابة محكمة النقض .

لرهن   ايعلا   عند وبرام عقد  ويعتبر الدائن المرت ن سيخ النية وذا كان

 أن ملكيممة الممراهن م ممددة بممالزوات بممأمر رجعممي . وبنمماخ علممي ذلممئ  ممإن الممدائن

خ ينا بجمزالمرت ن يعد سيخ النية وذا اام الدليل علي أنت يعلا أن المراهن كمان ممد

 من ممن العقار المرهون   مما ي دد بعسخ سند الملكية .

را  مي حمالا  محمددة سموخ نيمة ومن ناحية أخرل  ان المشرع اد ا تم
و  15الدائن المرت ن وعلمت بما ي دد ملكية الراهن وهو ما ن م  عليمت الممواد 

 من اانون الش ر العقارم . 17

مممن اممانون الشمم ر العقممارم علممي أنممت : " يجمم   15 قممد ن مم  المممادة 

التأشممير  ممي هممامش سممجس  المحممررا  واجبممة الشمم ر بممما يقممدم ضممدها مممن 

كون اللارا من ا الةعمن  مي الت مرس المام يت ممنت المحمرر الدعاول التي ي

وجودا أو  حة أو نعماذا   كمدعاول المبةسن أو الإللاماخ أو الرجموع .  مإذا كمان 
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ممن ذا   17المحرر الأ لي لا يش ر   تسَُجّلْ تلئ الدعاول " . ون   المادة 

علمممي أنممت : " يترتممم  علممي تسمممجيل  1976لسممنة  25القممانون معدلممة بالقمممانون 

الممدعاول الممماكورة بالمممادة ال امسممة عشممر أو التأشممير ب مما أن حممق المممدعي وذا 

تقرر بحكا مدشمر بمت ربمق القمانون   يكمون حجمة علمي ممن ترتبم  ل ما حقموق 

عينية ابتمداخ ممن تماريخ تسمجيل المدعاول أو التأشمير ب ما . ولا يكمون هماا الحمق 

تسمجيل المشممار حجمة علمي اللايمر المام كسم  حقمت بحسمن نيمة ابمل التأشمير أو ال

 . 1وولي ما "

وحا ممل ممما سممبق أن العبممرة بتمماريخ ايممد حممق الممرهن بالنسممبة لتمماريخ 

 التأشير بالدعاول المشار ولي ا  ي المادتين سالعتي الاكر .

  إذا كان تاريخ ايد حق الرهن سمابقا علمي التأشمير بالمدعول  مي همامش

الممرت ن وام   تسجيل سند الراهن    ان الا ل همو ا تمراا حسمن نيمة المدائن

خ وبرام عقد الرهن    إذا دام الشئ  ي هاا الا تمراا وامع علمي ممن يمدعي سمو

 المدليل نية الدائن الممرت ن وأم علممت بمما ي مدد ملكيمة المراهن بمالزوات  أن يقميا

 علي ذلئ .

أما وذا كان ايمد المرهن لاحقما لتماريخ تأشمير الممدعي بمدعواه  مي همامش 

قميا ارينمة غيمر اابلمة لإمبما  عكسم ا بمأن المدائن تسجيل سند الراهن    ان ذلئ ي

المرت ن يعلا بالدعول   وبالتالي وذا  در  ي ا الحكا للمدعي  انمت يكمون حجمة 

 .  2وعلي الدائن المرت ن

 الشرط الثالث : أن يكون الرهن مقيدا قبل زوال سند ملكية الراهن:

ية أسمبقيتت واد سبق أن اشرنا ولي بعض تةبيقا  تاب  أهمية القيد وأهم

  وكالئ  ي عساتت بتسجيل الدعاول التي ت دد ملكية الراهن أو تاريخ التأشمير 
ب ا . ون يف هنا أن شرر القيد هو ب معة عاممة شمرر أساسمي حتمي يمكمن أن 

يحممتا بممالرهن علممي مممن عمماد  وليممت الملكيممة وذا أريممد بقمماخ الممرهن مُمماْقِس ل مماه 

بأمر رجعي يعتبر أجنبيا عن الراهن  س  الملكية . ذلئ أن من عاد  وليت الملكية

                                         
ولا يسرم حكا العقرة الأولي من هماه الممادة علمي الأحكمام التمي يمتا التأشمير ب ما بعمد م مي "   1و

خمممس سممنوا  مممن تمماريخ  مميرورت ا ن ائيممة أو مممن تمماريخ العمممل ب مماا القممانون أي ممما أوت " و 

   1976لسنة  25القانون راا 

 . 143السن ورم   راا   2و
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يحممتا عليممت بممالرهن ولا وذا كممان مقيممدا ابممل زوات الملكيممة . وتبممدو أهميممة همماه 

الإي مماحا   ممي حالممة العسممخ الاتعممااي و بشممرر أن يكممون وعمممالا لعسممخ بممن  

اانوني   وليس مجرد تقايل كما سبق القوت   .  عي هاه الحالة لا يحمتا بمالرهن 

 وليت الملكية بمقت اه من ش   رخر . علي من عاد 

 

 اثر توافر الشروط السابقة :

وذا توا ر  الشرور السمابق عرضم ا  مان المرهن يبقمي اائمما وينعما  مي 

حق ممن عماد  وليمت الملكيمة . وهمو حكما روعيم   يمت م ملحة المدائن الممرت ن 

ين خ بالمداحسن النية . ونتيجة ل اا النعماذ يكمون ممن حمق المدائن   وذا لما يمتا الو م

ة الم مون اختيار أن يت ا وجمراخا  التنعيما علمي العقمار المرهمون  مي مواج م

المالممئ الممام عمماد  وليممت الملكيممة و ولمميس  ممي مواج ممة المممدين الممراهن حيمما 

د  مي انقةع   لتت بالعقار المرهون     وذلئ رغا أن هاا المالئ لا يكمن لمت يم

 1060لميس حمائزا و قما للممادة تقرير الرهن   وليس مدينا بالدين الم مون   و

 من القانون المدني حتي يتا تتبع العقار تح  يده .

واد حاول  الماكرة الإي ماحية للقمانون الممدني أن تجمد تأ ميس ناريما 

ممن القمانون الممدني    ماه   1034لالئ الوضع اللاري  الام تنت ي بمت الممادة 

هن هو نائم  عمن المالمئ ولي أنت يمكن القوت أن غير المالئ الام  در منت الر

نيابممة اانونيممة تقررهمما حمايممة الممدائن المممرت ن حسممن النيممة . أو يقممات أن الممرهن 

الرسمي كما يكتس  بالعقد كالئ بالسمب  ال محيح ال مادر ممن غيمر مالمئ  مي 

 "  1وأحوات معينة   وذا ااترن السب  ال حيح بحسن النية

ي العمممرا وذهممم  رأم رخمممر ولمممي أن المممراهن يعتبمممر مالكممما لممماهرا  ممم

 .  2والمعروا . وهاه حيلة شرعية تعترا بقاخ المات علي ملئ الراهن

وهناك من ذه  ببسارة ولي أن المشرع خرج علي حكا القواعد العامة 

  وان همماا وحممده يكعممي لتبريممر   1وحمايممة لحسممن النيممة ورعايممة للاقممة المشممروعة

 من القانون المدني . 1034الحكا الوارد  ي المادة 

                                         
 . 20  ص  7مجموعة الأعمات التح يرية جزخ   1و

  88شعيق شحاتت   السابق   ص   2و
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 القول :وخلاصة 

أن الش   اد يجد عقاره مرهونا عن دين ليس  ي ذمتت    ي  مروا 

 مسمة :

 أن المالئ هو الام رت  الرهن علي عقاره وهاا هو الكعيل العيني  -

شمم   لمما يرتمم  الممرهن ولكممن الممرهن نشممأ والعقممار  ممي ملكممت وهممو  ممرا  -

  و  المالئ الام عاد  وليت الملكية بأمر رجعي والام سبق أن عرضنا لت .

 ليس مدينا .

ليمت ش   لا يترت  الرهن ولا ينشأ الرهن والعقار  ي ملكيتمت بمل انتقلم  و -

 . مدني 1060الملكية والعقار محمل بالرهن   وهو الحائز و قا للمادة 

 ثالثا : رهن المباني القائمة على ملك الغير :

المشكلة  مي هماا العمرا أن ش  ما بنمي  مي غيمر ملكمت   والأ مل أن 

 ت وااممةرا يملئ كل ما علي ا ولا وذا اام دليل علي أنت خوت اللاير مكنمالئ الأ

منشمم   وتملك مما .  ممإذا مبمم  ذلممئ كممان مالممئ الأرا غيممر مالممئ المنشمم   أو 

 المباني .

ا والسدات  ي هاه الحالة هو لمعر ة من لت الحق  مي رهمن المبماني رهنم

رهن خ تقرير هاا المرسميا و بو ع ا عقارا بةبيعتت     وهل يملئ  اح  البنا

 رغا أنت ليس مالكا للأرا التي أايا علي ا .

اختلف الرأم  ي لل القانون المدني القديا  ي هاه المسألة  رأم بعض 

العقت أن  اح  حق الانتعاع أو المستأجر أو الزارع لميس ل ما رهمن مما يقيمموا 

را من مال ا ال اص من مبان   حيا أن هاه المباني تكون ملكما ل ماح  الأ

بحكا اواعد الالت اق .  ي حين ذه  الرأم اللاال    ولي أن اواعمد الالت ماق 
غير متعلقة بالناام العام   وبالتالي يجوز الاتعاق علي ما ي الع ا   وعليت يجوز 

أن ي ر  مالئ الأرا للمستأجر أو المنتعع أن يقيا مبمان علمي الأرا تكمون 

                                                                                                      

          واحمد سسمت  216  راا  1950عبد العتا  عبد البااي   التأمينا  الش  ية والعينية   1و

 .  161  السابق   ص 
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لانتعمماع . و ممي همماه الحالممة تكممون أو  مماح  حممق ا  1وملكيت مما مداتمما للمسممتأجر

المباني عقارا  يجوز رهن ا رهنا رسميا من جان  مالك ا  و من أاام البناخ   . 

ويجوز هاا الأمر أي ا حتي لواضع اليد وذا  ر  لت مالمئ الأرا بالبنماخ ممع 

 تملكت مداتا.

سابق ووذا تا وارار الرهن الرسمي من جان  مالئ البناخ   علي النحو ال

لتنعيما ا يمتا ان للدائن المرت ن أن ينعا علي هاه المباني استيعاخ لحقت .  مإذا لم   ا
 نق ي حقاحتي انت   مدة تملئ البناخ و بانت اخ الإجارة أو حق الانتعاع ماس   

قمدم التتبع بال رورة   لأن الرهن ورد علي ملكيمة مداتمة   ولكمن يبقمي حمق الت

 ستحق من تعويض ل ماح  البنماخ سمواخالام يمارست الدائن المرت ن علي ما ي

 أكان هاا التعويض اتعاايا أم تحدد بحكا الق اخ .

ممن القمانون الممدني علمي أنمت : " يجموز لمالمئ  1038 قد ن   الممادة 

ئن المبمماني القائمممة علممي أرا اللايممر أن يرهن مما   و ممي همماه الحالممة يكممون للممدا

  ومن  اا وذا هدم  المبانيالمرت ن حق التقدم  ي استيعاخ الدين من ممن الأنق

 مة التعويض المام يد عمت مالمئ الأرا وذا اسمتبقي المبماني و قما للأحكمام ال ا

 بالالت اق "

ومعنممي همماا الممن  أنممت يجمموز مممن حيمما المبممدأ أن يممرهن مالممئ البنمماخ 

ينعما  المباني التمي أاام ما علمي أرا اللايمر    مإذا  عمل كمان للمدائن الممرت ن أن

 .اائمة  حل أجل الدين وكان  ملكية الراهن للمباني مازال  علي هاه المباني وذا

ي  مو ي هاه الحالمة يتلقمي ممن يرسمو عليمت الممزاد ملكيمة المبماني ب معة مداتمة 

 حدود حق الرهن    ليس لت أكار مما كان للمالئ المنزوعة ملكيتت.

 انحقت    مأما وذا زال  ملكية الراهن للبناخ ابل أن ينعا الدائن المرت ن ب
ا الأمر ي تلف بحس  مما وذا كمان هنماك اتعماق بمين مالمئ المبماني ومالمئ الأر

 ماح  يناا م ير المباني أم لا .  مإذا كمان هنماك اتعماق علمي أيلولمة المبماني ل

 الأرا بدون مقابل  لن يح ل الدائن المرت ن علي أم مقابل .

ائن أما وذا كان هناك اتعاق علي د ع مبل  معين كتعويض    مان حمق المد

 المرت ن ينتقل ولي هاا المبل    ويكون لت حق التقدم و قا للقانون .

                                         
 ممي شممأن المبمماني التممي  1977لسممنة  49مممن اممانون ويجممار الأممماكن رامما  4راجمع ممماس : المممادة   1و

 ا الع اخ علي هاه الأرا بت ريح كتابي من المالئ .يقيم ا مستأجر الأر
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 أممما وذا لمما يوجممد اتعمماق يممناا عساممة مالممئ المبمماني بمالممئ الأرا  ممان

ان تعممويض المبمماني يكممون و قمما لأحكممام الالت مماق  ممي القممانون المممدني    ممإذا كمم

ا مم  تمين         اح  البناخ حسن النية  انت يستحق من مالئ الأرا اامل القيم

ذا كمان زاد  ي ايمة الأرا بسب  المباني أو ما أنعقت  اح  البنماخ  يمت . أمما و

لإزالمة  اح  البناخ اد بني بسموخ نيمة  إنمت لا يسمتحق ولا ايممة البنماخ مسمتحقة ا

ي و أنقاضمما   . و ممي جميممع همماه الحممالا  يكممون للممدائن المممرت ن حممق التقممدم علمم

 خ .المبل  المستحق ل اح  البنا

ي واد علق  الماكرة الإي احية للمشروع التم يدم للقمانون الممدني علم

لي ما ما سبق ذكره من أحكام بقول ا : " وذا رهمن المبماني  ماحب ا يقمع المرهن ع

 اق بالالت محددا بحقوات   ليبقي الرهن ما بقي  المباني اائمة ولا تنتقل ملكيت ا

لت ممماق   انتقمممل المممرهن ولمممي ولمممي  ممماح  الأرا .  مممإذا انتقلممم  الملكيمممة بالا

 التعممويض المسممتحق ل مماح  المبمماني . ووذا أزيلمم  المبمماني  ممي الحممالا  التممي

  يجوز  ي ا ذلئ   كان للمرت ن حق علي ممن الأنقاا   وهاه حالة ممن حمالا

 . الحلوت العيني التي ن  علي ا المشرع "
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 رابعا : رهن المال المستقبل :

لمي   علي أن رهن العقارا  التمي تمدوت وكان القانون المدني القديا ين

 ممن 2 قمرة  1033الراهن  مي المسمتقبل بارمل . وامد ردد  ذا  الحكما الممادة 

قبل القانون المدني الحالي حيا ن   علي أن : " يقع بمارس رهمن الممات المسمت

" 

ولكن ما المق ود بالمات المستقبل المام يحامر رهنمت . ذهم  رأم ولمي 
الممممات الممام لا يكمممون مملوكممما للممممدين   ويرهنمممت دون  أن المممات المسمممتقبل همممو

ت  ي    أم دون أن يعينت تعيينا كا يا . وبالئ يكمون المبةسن المةلمق المام 

امممرره المشمممرع علمممي رهمممن الممممات المسمممتقبل همممو جمممزاخ علمممي م العمممة مبمممدأ 

مدني اد  1033. وعلي هاا المعني تكون العقرة الأولي من المادة   1والت  ي 

رهن ملئ اللاير   أم رهن عقار معين تعيينا كا يا   ولكنمت غيمر  واج    را

مملوك للراهن وا  الرهن   والجزاخ هنا هو المبةسن النسمبي   كمما سمبق وان 

عرضمنا .  ممي حممين تواجمت العقممرة الاانيممة   مممن ذا  الممادة   رهممن العقممار غيممر 

بةسن المةلمق . المملوك للراهن غير المعين تعيينا كا يا   ويكون الجزاخ هو ال
ويكون المشرع اد ا د من هاا التشمدد  مي الجمزاخ حمايمة المراهن ممن أن يقمدم 

علي رهن ما يستجد لت من أموات  ي المستقبل   كأن يرهن ما سيدوت وليمت ممن 

 .  2وتركة أبيت ماس

لممات غير أن اتجاها رخر  ي العقت لا يقمر تعريمف الممات المسمتقبل بأنمت ا

ما كان  لكا يا   لأن المشرع لو كان اد ا د ولي هاا المعني غير المعين تعيينا 

ة هنماك حاجممة ولمي الممن  ال مماص علمي همماه الحالمة  ممي العقممرة الاانيمة مممن الممماد

مبدأ ل  لأن عدم تعيين العقار المرهون يددم ولي بةسن الرهن لم العتت  1033
سمتوم دني   ليمن القمانون المم 1035الت  ي    و قا للعقرة الاانية من المادة 

  ي ذلئ أن يكون الراهن مالكا أو غير مالئ .

وبناخ علي هاا التحليل ياه  هاا الاتجاه الااني ولي أن المق ود بالممات 

المسممتقبل هممو الممممات الممام لا يملكممت المممراهن لأنممت غيممر موجمممود               " 

" وبالتمالي   3و الاستقبات يرد علي وجود العقار  ي حد ذاتت ولا يرد علي التملئ

                                         
 وما بعدها . 135  السن ورم   السابق   راا 1و

 السن ورم   السابق .  2و

  121احمد سسمت   السابق   ص   3و
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يكون المشمرع امد ا مد الأشمياخ غيمر الموجمودة أ مس عنمد وبمرام العقمد ولكن ما 

 . ستوجد  ي المستقبل

 1033وعلممي همماا المعنممي الامماني يكممون لممن  العقممرة الاانيممة مممن المممادة 

 ذاتية خا ة   ولا تكون تكرارا للجزخ ال اص بعدم ت  مي  العقمار   والمام

ن امد مدني . ومما يدكد هاا المعني أن الراه 1035/2أورده المشرع  ي المادة 

ارا يرهن مالا مستقبس و غيمر موجمود ماديما عنمد وبمرام المرهن     كمأن يمرهن د
غما هماا سيقوم بإنشائ ا مسمتقبس   ممع ذكمر أو ما  ا وتعيين ما تعيينما دايقما   ور

الت  ممي  والتعيممين  ممإن الممرهن يقممع بممارس بةسنمما  مةلقمما لمموروده علممي مممات 

 قبل .مست
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 خامسا : الرهن الصادر عن المالك الظاهر :

ار   المالئ الااهر ليس مالكا حقيقيا وان كان يا ر علي انمت مالمئ العقم

عن  واد يتعامل هاا الش    ي العقار بأن يرهنت رهنا رسميا    يكون السدات

 م ير هاا الرهن .

حقيقيممة وواضمح   ممن تعريممف المالمئ الاماهر   أن لمميس للمراهن  معة 

ي  ممبالنسمبة للعقمار   ومممن هنما يكمون الجممزاخ   المام يتعمق مممع الأ موت العاممة 
ا  مي القانون   هو أن رهنت اابل للبةسن لم ملحة المدائن الممرت ن   وغيمر نا م

 حق المالئ الحقيقي ما لا يقره .

غيمممر أن اعتبمممارا  أخممممرل تتمممدخل  مممي حممممل هممماه المشمممكلة   وهمممماه 

  ممي حمايممة اللايممر حسممن النيممة وتممدعيا اسممتقرار الاعتبممارا  تتماممل  ممي الرغبممة

المعممامس  التممي ااممم  علممي أسمماس الأوضمماع الامماهرة   وهممو ممما يممدعو ولممي 

ر ال روج علي منةق الأ وت العامة  ي القانون ومحاولة تجويز الرهن ال اد

 من المالئ الااهر .

ويمكممن اسممتا ار مممسث حممالا  لممرهن المالممئ الامماهر   وهممي الممرهن 
المالممئ بسممند  ممورم   والممرهن ال ممادر مممن المموارث الامماهر    ال ممادر مممن

 والرهن ال ادر من المالئ الااهر باسا مستعار .

 رهن المالك بسند صوري : -1

اد يبيع ش   لآخمر عقمارا  بسمند  مورم  مورية مةلقمة   وامد ي بمت 

اب  تالعقار علي ذا  النحو . و ي الحالتين يحتعذ المت رس بوراة ال د التي 

 عساتت بالمت رس وليت .  ورية البيع أو ال بة . لت    ي

 مر  إذا كان المت رس وليت الااهر اد سجل سند ملكيتمت للعقمار  انمت يا
لأحمد  أمام الناس بما مر المالمئ الحقيقمي    مإذا امام بعمد ذلمئ بمرهن هماا العقمار

قمي . دائنيت رهنا رسميا    ان الرهن يعتبر  حيحا كأنت  در عن المالمئ الحقي

 دني .من القانون الم 244عتبر هاا الحكا تةبيقا للقاعدة الواردة بالمادة وي

وذا ابممرم عقممد  ممورم  لممدائني المتعااممدين ولل لممف ال مماص   متممي  -1

 كانوا حسني النية   أن يتمسكوا بالعقد ال ورم .
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ووذا تعارض  م الح ذوم الشأن    تمسئ بع م ا بالعقمد الاماهر  -2

   كان  الأ  لية للأولين . وتمسئ الآخرون بالعقد المستتر

وعلي هاا النحو  لو تقرر رهمن لش  مين حسمني النيمة   احمدهما تلقمي 

 الرهن من المالئ ال ورم    ان الأ  لية تكون ل اا الأخير .

 

 رهن الوارث الظاهر : -2

الموارث الامماهر هممو ممن يحمممل نعسممت ويحملممت النماس علممي أنممت المموارث 

. وي تلممف المموارث الامماهر عممن حالممة  الحقيقممي  ممي حممين أنممت لمميس كممالئ حقيقممة

المالئ بسند  ورم  ي أن الأوت يحتل مركزا ضد م لحة  اح  الحق دون 

علمت ورغا ورادتت    ي حمين أن الاماني يحتمل المركمز الاماهرم بعلما  ماح  

 .  1والحق وبالاتعاق معت

ومن هنا  ان ال ورية تنةوم علمي امدر ممن ال مداع المتعممد باشمتراك 

علمي   ي ا   لالئ كان منةقيا حماية اللاير حسن النية الام اعتممد اح  الشأن 

 العقد ال ورم وتع يلت علي سواخ .

  أما  ي حالة الوارث الااهر  ان الأمر يبدو أكار  عوبة   حيا ياه

ر بما  ي ذلئ الرهن الام ي د –الرأم اللاال  ولي أن ت رس الوارث الااهر 

  ي   ويعد ت ر ا  مادرا ممن غيمر مالمئ لا ينعا  ي حق الوارث الحقيق –عنت 

 ويعامل علي هاا الأساس .

 ي حين يماه  رأم المة ممن العقمت ولمي وجموب توسميع دائمرة الأوضماع 

الااهرة   وحماية الت مر ا  التمي تمتا اسمتنادا ولي ما   حتمي يمكمن حمايمة الاقمة 

ايمة حم –عنمد هماا المرأم  –المشروعة التي تتولد عن ا . وبناخ علي ذلئ يتعمين 
الرهن الرسمي ال ادر من الوارث الااهر لدائن حسن النية   وجعلت نا ماا  مي 

حق الوارث الحقيقي   خا ة وان " اللالط الشائع يولد الحق "     مس عمن أن 

 ي القانون الم رم عدة تةبيقما  لعكمرة الأوضماع الاماهرة   كمما همي الحمات 

                                         
    1977راجع : نعمان جمعة   أركان الوضع الااهر   القاهرة   1و
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المدني   والو اخ للدائن الاماهر من القانون  107 ي النيابة الااهرة و قا للمادة 

 .   1ومن القانون المدني 333و قا للمادة 

 رهن المالك الظاهر باسم مستعار : -3

وهاه الحالة اريبة من ال ورية   مي  مورية عمن رريمق تسم ير اسما 

اللاير . ومن ابيل ذلمئ أن يوكمل شم   رخمر  مي شمراخ عقمار لحسمابت   ويتعقما 

م     الام يا ر أمام الناس بما مر المشمتر علي أن يكون الشراخ باسا الوكيل
راخ وبالتمالي بما ممر المالمئ الحقيقممي .  مإذا كممان هماا الوكيممل امد سممجل عقمد الشمم

  وباسمت   ما رهن العقمار ولمي اللايمر حسمن النيمة    مان المرهن يكمون  محيحا 

لمشرع اوينعا ابل المالئ الحقيقي . وهو حكا يستند ولي ذا  المع وم الام رجح 

 لت م لحة من يتعامل مع المالئ بسند  ورم   والتي سبق عرض ا .من أج

 سادسا : رهن المال الشائع :

وذا تعممدد مممسك الشمميخ الواحممد   ولمما تكممن لأم مممن ا ملكيممة معممرزة  ممي 

ممدني     لمالئ يقمات أن كمل شمريئ  825الشميخ   ما شمركاخ علمي الشميوع و م 

. والشمريئ علمي الشميوع  مالئ  ي كل ذرة من ذرا  الشميخ ولكمن دون انعمراد
هممو مالممئ بممالمعني العنممي للكلمممة   ولكممن ناممرا لأن ملكيتممت غيممر معممرزة  ممان 

.  مباشرتت لسلةاتت علمي الممات تتقيمد بعمدم الإضمرار بحقموق الشمركاخ الآخمرين

ل كمممممن القمانون الممدني: "  826/1وهماا المعنمي الأخيمر هممو مما أوردتمت الممادة 

ي تاما ولت أن يت رس  ي ا وان يستولي علشريئ  ي الشيوع يملئ ح تت ملكا 

 ممارها وان يستعمل ا بحيا لا يلحق ال رر بأم من الشركاخ ".

 الرهن الصادر من جميع الشركاء :

ليس هناك مشكلة وذا اتعق جميع الشركاخ علمي وجمراخ ت مرس أيما كمان 

 . اخ  ي العقار الشائع   حيا يكون الت رس نا اا  ي حق ا جميعا ابتداخ وانت

من القانون المدني    ي  مدد المرهن علمي أن  1039واد ن   المادة 

 جمة التمييبقي نا اا الرهن ال ادر من جميع المسك لعقار شائع   أيما كانم  النتي

 تترت  علي اسمة العقار  يما بعد   أو علي بيعت لعدم ومكان اسمتت .

                                         
 .   140راجع السن ورم   السابق   راا   1و
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ه ت م  هماوتبدو أهمية هاا الن  تعمادم الأممر الرجعمي للقسممة وذا مما ان

نعا يجعي لا القسمة ولي أيلولة العقار كلت ولي احد الشركاخ  قط .  و قا للأمر الر

 مان  الرهن  ي حق هاا الشريئ ولا  ي حدود ح تت   أما بالنسمبة لبمااي العقمار

ا   الشركاخ لا يكونوا مالكين لشيخ من العقار عند عقد الرهن .  ي محي رهمن 

 درا من غير مالئ .بحكا الأمر الرجعي للقسمة    ا

ر  مدني هاه النتيجمة حمين امر 1039واد تعاد  العقرة الأولي م المادة 
أو بيمع  بقاخ الرهن نا ماا أيما كانم  النتيجمة التمي ترتبم  علمي القسممة  يمما بعمد  

 العقار لعدم ومكان اسمتت .

ات ونعتقممد أن همماا الحكمما يتعممق مممع المنةممق والعدالممة   وذ لا مجممات لإعممم

حكما  الرجعي للقسمة بةريقة نارية مجردة .   اا الأمر ما همو ولا مجمردالأمر 

مجازم يست دس  قط حمايمة كمل شمريئ ممن الت مر ا  التمي ينعمرد ب ما بعمض 

در  مشركائت الآخرين . ولالئ  س مجات للبحا  ي هاا الأمر ممادام المرهن امد 

رغما عمدم من جميع الشركاخ . لالئ تنةبمق هماه القاعمدة علمي المرهن الحيمازم 

 وجود ن  .

ولكممن الإجممماع اممد لا يكممون متيسممرا دائممما   واممد يحممدث عمممس ممما يماممل 

 –ومن مما الممرهن  –خروجمما عليممت . لممالئ واجممت المشممرع  ممروا الت ممر ا  

 ال ادر عن بعض الشركاخ و أغلبية كان  أم أالية   أو عن أحد الشركاخ .

 الرهن الصادر عن أغلبية خاصة من الشركاء :

ن ي بح نا اا  ي حق الجميع . وينبنمي هماا الحكما علمي نم  وهاا الره

ثننة يملكننون علننى الأقننل ثلامممن القممانون المممدني : " للشممركاخ المماين  832المممادة 

ب وذا اسممتندوا  ممي ذلممئ ولممي أسممبا أربنناا المننال الشننائع أن يقننروا التصننر  فيننه
خ حمق اوية : علي أن يعلنوا ارارات ا ولي بااي الشركاخ . ولمن خالف من همدلا

الرجمموع ولممي المحكمممة   خممست شمم رين مممن وامم  الإعممسن وللمحكمممة   عنممدما 

   تكون اسمة المات الشائع ضارة بم الح الشمركاخ   أن تقمدر   تبعما للامروس

 ما وذا كان الت رس واجبا "

ويبين من هاا الن  أن م ير المرهن يامل معلقما علمي امرار المحكممة 

التممي حممددها ل مما الممن  . و ممي حالممة  وذا اعترضمم  الأاليممة  ممي خممست الم لممة

الاعتمراا امد تقمرر المحكمممة اسممة الممات وذا كانمم  لا تلحمق ضمررا بم ممالح 
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الشركاخ . و ي هاه الحالة يسمتقل كمل شمريئ بح متت المعمرزة   يت مرس  ي ما 

 كما يشاخ وتنت ي مشكلة رهن المات الام كان شائعا .

ي  شركاخ  إن ا تنار أما وذا ادر  المحكمة أن القسمة ت ر بم الح ال

ي أمر الرهن ال ادر من الأغلبية  ان ادر  انت مناس  ا   بوجوبمت نا ماا  م

 . حق الجميع . أما وذا ادر  المحكمة عدم مناسبتت  إن ا تق ي بعدم وجوبت

ووذا استقر  المحكمة علي العرا الأوت   وهمو مناسمبة المرهن    مان 
لأن  نامرا –بمالمزاد  –  بيمع العقمار هاا لا يمنع الشركاخ    يمما بعمد   ممن رلم

 القسمة ضمارة بم مالح ا . و مي هماه الحالمة ينتقمل العقمار ولمي ممن رسمي عليمت

حمد المزاد محمس بالرهن   يستوم  ي ذلئ أن يكون الراسمي عليمت الممزاد همو ا

 مدني   1029/1الشركاخ   أو ش  ا أجنبيا و م 

 

 الرهن الصادر عن احد الشركاء : 

ذا وممن القمانون الممدني علمي أن "  1039الاانية من المادة ن   العقرة 

  ما  رهن احد الشركاخ ح تت الشائعة  ي العقار أو جزخا معرزا من هاا العقار
در من اواع ن يبت عند القسمة أعيان غير التي رهن ا انتقل الرهن بمرتبتت ولي 

لقمدر اويعين هماا هاه الأعيان يعادت ايمة العقار الام كان مرهونا  ي الأ ل . 

 در الامبأمر علي عري ة   ويقوم الدائن المرت ن بإجراخ ايد جديد يبين  يت الق

 انتقل وليت الرهن خمست تسمعين يومما ممن الوام  المام ي ةمره  يمت أم ذم شمأن

ع بتسجيل القسمة . ولا ي ر انتقات الرهن علي هاا الوجت برهن  در من جميم

 ن .الشركاخ   ولا بامتياز المتقاسمي

 ونعري فيما يلي لعدة فروي :

 الفري الأول : إذا رهن الشريك حصته الشائعة :

يكون الرهن  مي هماه الحالمة  محيحا     مو رهمن  مادر ممن مالمئ لمت 

من القانون المدني والتي تن  علي أن كمل  826/1سلةة الت رس و قا للمادة 

وز للمدائن   شريئ يملئ ح تت الشائعة ملكما تامما   ولمت أن يت مرس  ي ما ويجم

مادام الشيوع اائما   أن ينعا علي الح ة المرهونة عند حلوت اجل الدين   وان 
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يت ا وجراخا  بيع ا بالمزاد العلني   ويحل الراسي عليمت الممزاد محمل الشمريئ 

 المشتاع  ي حقوات .

ي رج  أما وذا تم  اسمة المات الشائع ابل حلوت اجل الدين  ان الأمر لا

   أربعة :عن احد احتمالا

 الاحتمال الأول :

 أن ي ت  الشريئ بجزخ معرز من المات يعادت الح ة الشائعة أو يزيد
عن ا   وامد ي مت  بالممات كلمت    عمي جميمع هماه الحمالا  ليسم  هنماك مشمكلة 

يعادت  بالنسبة للدائن المرت ن   حيا يتركز حق الدائن علي الجزخ المعرز الام

 ولمي . ويبقمي المرهن علمي الح مة الشمائعة  ميالح ة المرهونمة  مي الحالمة الأ

ر ا بمقداالحالتين الأخيرتين   أم ينتقل العقار ولي الشريئ الراهن مرهونا شيوع

 الح ة المرهونة التي كان  لت ابل القسمة .

 الاحتمال الثاني :

ن أن يقع  ي ن ي  المتقاسا عقار رخر غيمر العقمار المرهمون و ولابمد أ

تبتمت الرهن الرسمي   .  مي هماه الحالمة ينتقمل المرهن بمريكون عقارا يرد عليت 
.  ولي العقار الام واع  مي ن مي  المراهن . وهمو تةبيمق لعكمرة الحلموت العينمي

ر   ممدني ولمي امدر ممن العقما 1039/2و قما للممادة  –وانتقات الرهن ونمما يكمون 

يمين الام واع  ي ن ي  الراهن   يعادت ايمة العقار المرهمون أ مس . ويمتا تع

لقمدر هاا القدر بأمر علي عري ة   ويتعين علي الدائن أن يجمرم ايمدا جديمدا با

قسمة الام انتقل وليت الرهن  ي خست تسعين يوما من وا  وخةاره   بتسجيل ال

   من جان  أم  اح  شأن .

 الاحتمال الثالث :

ولا يقع  مي ن مي  المتقاسما أم عقمار   بمل يمدوت ن ميبت ولمي منقموت   

الحالة لا يمكن تةبيق  كرة الحلوت العيني   لان محل الرهن الرسمي  و ي هاه

لا يمكن ولا أن يكون عقارا . لالئ ذه  رأم أوت   وهو الرأم اللاال    ولي أن 

.  مي حمين يماه  رأم   1والدائن المرت ن يعقد    ي هماه الحالمة حقمت  مي المرهن

                                         
    331راجع : السن ورم   السابق   ص   1و
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ولمي المنقموت وان يتحموت رخر ولي أن اعتبارا  العدالة تقت ي أن ينتقل المرهن 

 .  1والرهن بالتالي ولي رهن حيازم

 الاحتمال الرابع :

أن يأخا المتقاسا ن يبت نقدا   و ي هماه الحالمة يكمون للمدائن الممرت ن   

  ممدني   وذلمئ  1056بحكا الرهن   حق التقدم  ي استيعاخ دينت من المبل  و م 

المدين لما يحمل عنمد القسممة    يمرل وذا كان اجل دينت اد حل   أما وذا كمان اجمل 
البعض أن حق الدائن المرت ن ينتقل ولي المبل  الام يستحقت الشريئ   و ي هاه 

. ولكننمما نع ممل  ممي همماه   2والحالمة نكممون ب ممدد  ممورة مممن  ممور رهمن الممدين

الحالة اعتبارا عدم أيلولة شيخ من عقار  ي ن مي  المراهن نموع ممن أضمعاس 

لممنممو  ممما لمما يقممدم المممدين الممراهن            تأمينمما التممامين يسممقط بممت الأجممل ا

 .  3ورخر

 الفري الثاني : إذا رهن الشريك المشتاا حصة مفرزة :

: لا يملمئ الشمريئ أم جمزخ معمرز  مي الممات الشمائع و همو  قبل القسنمة

و يملئ ح تت الشائعة ملكا تامما   . ول ماا  مان ت مر ت  مي جمزخ معمرز ونمما هم
وع . ووضمرار بحقموق الشمركاخ المشمتاعين الآخمرين . خروج علي منةمق الشمي

ي حمق  وتةبيقا لالئ وذا رهن المشتاع جزخا معرزا من المات  ان رهنت لا ينعا 

المما بقية الشركاخ   ول ما أن يتجماهلوا هماا المرهن   وان يت مر وا  مي الممات ر

 كان الشيوع اائما   علي أساس عدم ايام هاا الرهن .

عقد  الرهن و الشريئ الراهن والدائن المرت ن    انأما  يما بين رر ي 

الممرهن ياممل  ممحيحا   ولكممن يعممد جزئيمما رهنمما لملممئ اللايممر   حيمما لا ينعممرد 

 ممدني ولمي 826/2الشريئ الراهن بمالجزخ المام رهنمت   ويمددم تةبيمق الممادة 
ات عقمد وعةاخ الدائن المرت ن   وذا كان يج ل ايام حالة الشيوع   أن يةل  وبة

ن ن لللالط   وللمت مرس وليمت   وذا كمان يج مل أن المت مرس لا يملمئ العميالره

 المت رس  ي ا معرزة   الحق  ي وبةات الت رس .

                                         
 55راجع : من ور م ةعي من ور   التأمينا  العينية   ص   1و

 من ور م ةعي من ور   السابق .  2و

 وما بعدها .   145راجع : احمد سسمت   السابق   ص   3و
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وذا تممم  القسمممة  إممما أن يقممع الجممزخ المرهممون مممن العقممار  ممي ن ممي  

نتقمل الشريئ الراهن  يستقر الرهن علي ا   وأما أن يرد  ي ن يبت جزخ أخمر  ي

 . كان هاا الجزخ الآخر  ي ذا  العقار أو  ي عقار رخرالرهن وليت   سواخ 

. 1039ممن الممادة  2وهاا الحكا الأخيمر همو مما ورد  مي  مدر العقمرة 

لعقمار ويسحذ أن الأحكام السابقة تةبق علي حالة ايام الشريئ المشتاع بمرهن ا

لمي عكلت    الرهن غير نا ا بالنسبة للشركاخ الآخرين   و حيح بمين رر يمت   
حالمة  حو السابق عرضت   ويحق للدائن رل  وبةالت لللالط وذا كان يج ل ايامالن

 الشيوع .

نمت ووذا تم  القسمة   استقر الرهن علي ذا  العقار   أو علمي الجمزخ م

 .الام يقع  ي ن ي  الراهن   أو ينتقل ولي ما يقع  ي ن يبت من عقار رخر

 المرهون : ملاحظات خاصة بانتقال الرهن إلى عقار غير العقار

 هناك عدة أحكام هامة يتعمين مراعات ما  مي جميمع حمالا  انتقمات المرهن

ني مد 1039ولي غير العقار المرهون . واد ورد  هاه الأحكام  ي ن  المادة 

   وهاه الأحكام مسمة :

 انت وذا واع  عند القسمة  ي ن ي  الشريئ أعيان غير التي رهن ا -1

ون . هماه الأعيمان يعمادت ايممة العقمار المرهمانتقل الرهن بمرتبتمت ولمي امدر ممن 

 بأمر علي عري مة   وعلمي –كما سبق  الإشارة  –ويج  أن يتحدد هاا القدر 

ةاره الدائن المرت ن أن يجرم ايدا جديدا للرهن وذلئ خست تسعين يوما من وخ

 بتسجيل القسمة .

ار أن الدائن المرت ن من احد المشتاعين   والام ينتقل حقت ولمي عقم -2

رخر غير العقار المرهمون   يتمأخر  مي المرتبمة عمن المرهن ال مادر ممن جميمع 
يخ ايمد الشركاخ  ي هاا العقار الآخر   حتي ولو كان ايد المرهن الاماني بعمد تمار

يا أفالدائن المرتهن من جميع الشركاء في عقار معين يفضل ، الرهن الأوت . 

ولا يكمن  –عقار رخر  علي – كان تاريخ قيده ، على الرهن الصادر من شريك

 أ س مقررا علي هاا العقار ونما انتقل وليت بحكا نتيجة القسمة .

أن للشركاخ  ي حالة القسمة امتياز المتقاسا علي العقار المام انتقمل  -3

وليت الرهن   وهو امتياز ي من ل ما الحقموق المترتبمة علمي القسممة ويتقمدم هماا 
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نتقل ولي العقار   حتمي ولمو كمان حمق الامتياز علي حق الدائن المرت ن و الام ا

 الامتياز متأخرا  ي المرتبة .

 رهن الوارث قبل سداد ديون التركة :

ناا امانون الشم ر العقمارم شم ر حمق الإرث   ووضمع تنايمما لتحقيمق 

ش ر علي من اانون ال 13ااعدة ألا تركت ولا بعد سداد الديون .  قد ن   المادة 

 جيل وشم ادا  الوراممة الشمرعية أو الأحكمامانت : " يجم  شم ر حمق الإرث بتسم
ا كمة   وذالن ائية أو غيرها من السندا  المابتة لحق الإرث   مع اوائا جمرد التر

جيل اشتمل  علي حقوق عينية عقارية   وذلئ دون رسا . والي أن يتا هاا التس

لا يجوز ش ر أم ت رس ي در من الوارث  ي حق من هاه الحقوق . ويجوز 

ش ر حق الإرث علمي جمزخ ممن عقمارا  التركمة . و مي هماه الحالمة أن يقت ر 

 يعتبر هاا الجزخ وحدة تبني علي أساس ا ت ر ا  الورمة ".

وبناخ علي هاا الن   ان الوارث لا يستةيع أن يشم ر أم ت مرس  مي 

ن أم عقار من عقارا  التركة ولا وذا كان اد أشم ر حمق الإرث . علمي أسماس أ

احمد  ة الوارث . وتةبيقا ل اه القاعمدة وذا رهمن الموارثحق الإرث هو سند ملكي
ق حمعقارا  التركة  ان المدائن الممرت ن لمن يسمتةيع ايمد هماا المرهن رالمما أن 

 الإرث لا يش ر .

من اانون الشم ر العقمارم علمي  14ومن ناحية أخرل  قد ن   المادة 

ممورث علمي ال انت : " يج  التأشير بالمحررا  المابتة لدين من المديون العاديمة

قممة علمي همامش تسممجيل الاشم ادا  أو الأحكمام أو السممندا  واموائا الجمرد المتعل

خمست  ب ا . ويحتا ب ا التأشير من تاريخ ح ولت . ومع ذلئ وذا تما التأشمير  مي

لقمي تسنة من تاريخ التسجيل المشار وليت    للدائن أن يحتا بحقمت علمي كمل ممن 

 بل هاا التأشير "من الوارث حقا عينيا واام بش ره ا

ومعنممي ذلممئ انممت وذا رهممن المموارث احممد عقممارا  التركممة  ممان للممدائن 

لمدائن المرت ن أن يقيد هاا الرهن مادام حمق الإرث امد تما تسمجيلت   ولكمن هماا ا

د اشمر امالمرت ن يتأخر عن الدائن العمادم للتركمة   وذا كمان هماا المدائن العمادم 

 ن تاريخ هاا التسجيل .بحقت علي هامش تسجيل الإرث خست سنة م
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  أما وذا كان دائن التركة العادم اد أهممل  مي التأشمير بحقمت حتمي م م

 سنة من تاريخ تسجيل حق الإرث  ان الدائن المرت ن ممن الموارث سموس يتقمدم

 عليت و مادام اد ايد هاا الرهن و قا للقانون   
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 المقلب الثاني

 العقار المرهون وتخصيصه

 عقار يجوز التعامل فيه وبيعه بالمزاد ورود الرهن على

مممدني علممي أن الممرهن الرسمممي لا يممرد " ولا علممي  1035ن مم  المممادة 

 عقار ما لا يوجد ن  يق ي بلاير ذلئ "

ل ماه  كما ن   المادة ذات ما  مي العقمرة الاالامة من ما علمي انمت   وتةبيقما
 ،ل موقنو  لا يجنوز أن ينرد النرهن علنى مناالعقرة   وكما سبق أن المحنما   " 

ت رس " و أما أمسك الدولة ال ا ة  يجوز ال ولا على مال من الأموال العامة

  ي ا   

كالئ لا يجوز ب عة عامة   رهن الأموات التي ااترنم  ملكيت ما بشمرر 

اتعااي علي عدم الت رس  ي ا . غير أن المنع هنا يتقيد  ي حدود الم لحة من 

ان يكممون الممرهن اممابس للممبةسن شممرر عممدم الت ممرس .  عممي كايممر مممن الأحيمم

لم لحة من تقرر منع الت رس ل الحت   حيا يكون لمت أن يتمسمئ بالإبةمات 

. و مممي بعمممض الأحيمممان لا يتعمممارا المممرهن ممممع عمممدم   1وأو أن يجيمممز المممرهن
الت رس   كما  ي الشرر الام يعرضت البمائع علمي المشمترم بق مد منعمت ممن 

اخ كامممل الممامن     مماا الشممرر لا الت ممرس  ممي العقممار المبيممع ولممي حممين اسممتيع

 يتعارا مع رهن العقار   من جان  المشترم   رهنا رسميا .

وامد يعممرا القممانون ايممدا بعممدم جمواز الت ممرس  ممي المممات أو عممدم نعمماذ 

 17ممن امانون التجمارة راما  601رهنت . ومن هاا القبيل ما ن   عليمت الممادة 

الاخت ماص المقمررة علمي  ممن أن " حقموق المرهن أو الامتيماز أو 1999لسنة 

 يد  بعمدأموات المدين يجوز الحكا بعدم نعاذها  ي مواج ة جماعة الدائنين وذا ا
أو  تاريخ التواف عن الد ع وبعد انق ماخ مسممين يومما ممن تماريخ تقريمر المرهن

 الامتياز أو الاخت اص ".

                                         
 مي بعمض الحمالا  يكممون الشمرر حمايمة لمممن  مرا عليمت المنمع مممن الت مرس خشمية وسممرا ت   1و

تبايره و ي هاه الحالمة لابمد ممن وعةماخ المشمترر مكنمة رلم  وبةمات المرهن المام ي مل بشمرر و

 المنع من الت رس 

 126أحمد سسمت   ص 
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كممالئ الحكمما بالنسممبة للممرهن الممام يقممرره المممدين المعسممر بعممد تسممجيل 

م مدني     أو بالنسبة للمرهن الرسممي و أو أ 357دعول الإعسار و م  حيعة 

نبيمت تحق عيني تبعي رخر   الام يقرره المدين   أو حائز العقمار   بعمد تسمجيل 

  مي نزع الملكية   حيا لا يسرم  ي حمق المدائنين و ولمو كمانوا عماديين     ولا

 حق من رسي عليت المزاد .

ينممي العقممارم الممام خ مم  ل مماحبت وأخيممرا لا يجمموز رهممن الحممق الع
لاعتبممار ش  ممي   كممما هممو الحممات  ممي حممق السممكني وحممق الاسممتعمات   لان 

أ حاب هاه الحقوق لا يستةيعون النزوت عن ا ولا بناخ علمي شمرر  مريح أو 

 مدني   997مبرر اوم و م 

ون وبعد ذكر هاه الشرور المبدئية التي يج  توا رها  ي العقمار المرهم

ا ت  ي  العقار المرهون و أم تعيمين العقمار المرهمون تعيينم   نعرا لقاعدة

ي  مدايقا     مما لمشمتمس  المرهن أم تحديمد كمل العنا مر الملحقمة التمي تمدخل 

 وعاخ الرهن الرسمي .

 

 

 أولا : تخصيص الرهن من حيث العقار المرهون :

من القانون الممدني علمي أنمت : " يجم  أن يكمون  1035/2ن   المادة 

المرهممون معينمما تعينمما دايقمما مممن حيمما ربيعتممت ومواعممت   وان يممرد همماا العقممار 

التعيين وما  ي عقد الرهن ذاتت أو  ي عقد رسمي لاحق   وولا واع الرهن بارس 

" . وهاا التعيين الدايق هو ما يسمي ت  ي  الرهن الرسمي من حيا العقار 

 .  1والمرهون

رد  ي المن    علمي ويقت ي ت  ي  العقار أن يرد الرهن   وكما و

ممن وعقار أو عقارا  معينة بالاا    ما تحديد العقار من حيما ربيعتمت وكن مت 

 حيا مواعت .

                                         
والشممق الامماني لمبممدأ الت  ممي  والممام سممنعرا لممت  يممما بعممد هممو تعيممين الالتممزام الم مممون   1و

 .   وتعيين مقداره تعيينا دايقا   وهو ما يسمي ت  ي  الدين الم مون
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 مممن حيمما ربيعتممت يتعممين بيممان هممل ورد الممرهن الرسمممي علممي ارا   

 وهل هاه الأرا ارا   اخ أم ارا زراعية ماس . ووذا كمان العقمار بنماخ  

نشأة وهل هي دار للسكني   أم م نع أم مأو منشاة مقامة   وج  بيان نوع ا   

 سينمائية .... الخ .

حموا ومن حيا المواع يكون التعيين ببيان الج ة الكائن ب ا العقار وال

يانما  أو المربع   وحدود العقار   من نواحيت الم تلعمة   وب معة عاممة ذكمر الب
 شممب ة التممي تعيممد  ممي تعممرد العقممار وعممدم اختسرممت بلايممره   أم التممي تنعممي عنممت

 التج يل .

وتسمممت دس ااعمممدة الت  مممي  المشمممار ولي ممما تحقيمممق م ممملحة للمممراهن 

 وم الح اللاير  ي ذا  الوا  .

  بالنسممبة لللايممر يممددم الت  ممي  ولممي سمم ولة الإلمممام بالحالممة الماليممة

 ا اللايمرللمدين   وما ياقل عقاراتت من حقوق عينية تبعية   وبالتمالي يسمتةيع هما

ا مدل مسئمة التعامل مع هاا المدين علي ضوخ ها أن يقدر عن ب يرة واضحة

 المواف .

ر أما بالنسبة للمدين الراهن  ان مبدأ ت  ي  الرهن   ممن حيما العقما

يما ماما بحأو العقارا  المرهونة   يعيده  ي انت يد عت ولي ودراك ما يقدم عليت ت

و .   م لا ينساق  ي ت ر اتت ولي حدود لا تتناسم  ممع مما ياقمل ذمتمت ممن ديمون

عمت يدرك    ي كل حالة يقمدم  ي ما علمي المرهن   امدر العقمار المام يرهنمت وموا

 وحدوده علي نحو يا ر لت أهمية الت رس ومداه .

 جزاء عدم التخصيص :

يترت  علي عمدم الالتمزام بقاعمدة وجموب ت  مي  العقمار المرهمون   
نما رهن بةسأم عدم تحديده تحديدا دايقما علمي النحمو السمالف ذكمره   بةمسن الم

مةلقمما . ويترتمم  همماا الجممزاخ علممي عممدم الت  ممي  عنممد عقممد الممرهن أو  ممي 

ملحقممت . ولا يجمموز ت ممحيح المواممف باسممتيعاخ الت  ممي  عنممد ايممد الممرهن  ممي 

ينشمأ  الش ر العقارم . ذلئ أن القيد وجراخ لاحق علي نشأة المرهن   والمرهن لا

قيد   لا يتا ذلئ تعار ال  حيحا ولا باستيعاخ الت  ي  علي نحو ما سلف .  ان

 لبةسن الرهن ذاتت .
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والممبةسن المترتمم  علممي عممدم الت  ممي  هممو   كممما ذكرنمما الممبةسن 

 المةلمق . لمالئ  ممان هماا الممبةسن لا تمرد عليممت الإجمازة   ويجمموز لكمل  مماح 

 م لحة أن يتمسمئ بمت . المدائن الممرت ن ذاتمت ـ وورممة كمل ممن رر مي العقمد  

ائز العقممار   والممدائن العممادم  مماح  الم مملحة  ممي والممدائنون الآخممرون   حمم

 بةسن الرهن .

 ثانيا : ملحقات العقار المرهون وثماره وإيراده .

 ملحقات العقار المرهون :

مممن القممانون المممدني أن : " يشمممل الممرهن محلقمما   1036ن م  المممادة 

  ويشمممل بوجممت خمماص حقمموق الارتعمماق   1والعقممار المرهممون التممي تعتبممر عقممارا

لعقارا  بالت  ي  والتحسينا  والإنشاخا  التي تعود بمنععمة علمي المالمئ وا

  ممما لمما يتعممق علممي غيممر ذلممئ   مممع عممدم الإخممست بامتيمماز المبممال  المسممتحقة 

 " 1148للمقاولين أو الم ندسين المعماريين المن وص علي ا  ي المادة 

ويت ممح مممن همماا الممن  أن المشممرع اممد تعممرا للملحقمما  التممي تعتبممر 

قارا وخ  بع  ا بالماكر : " ويشممل بوجمت خماص ..... " . والحكما المشمار ع
رر مي  وليت غير متعلق بالناام العمام   ونمما همو تعبيمر عمن ااعمدة مكملمة لإرادة

ين المرهن الرسممي . وبالتمالي يجموز الاتعماق علمي خس مت   وذ باسمتةاعة الةممر 

 ض ما ورد بت .وضا ة ملحقا  لا ترد بالن    كما يجوز ل ما وخراج بع

وتدخل الملحقا   ي وعاخ الرهن الرسمي   بشرر أن تكمون العقمارا  

ي سممواخ بةبيعت مما أو بالت  ممي  . وبنمماخ علممي ذلممئ لا يممدخل المنقمموت القممائا  مم

العقممار المرهممون  ممي وعمماخ الممرهن وذا ت لممف  يممت كممل أو بعممض شممرور العقممار 

 بالت  ي  .

المرهن أيما كمان تمماريخ  ووذا تموا ر و مف العقمار للممات دخمل  مي وعماخ

ولحاا مما بالعقممار المرهممون   أم سممواخ حممدث همماا الإلحمماق وامم  عقممد الممرهن 

                                         
العقممارا  بالت  ممي    وهممي المنقممولا  التممي ي ممع ا  مماح  العقممار  ممي ملكممت ر ممدا علممي   1و

مممدني     يسممتوم  ممي ذلممئ أن تكممون همماه المنقممولا  اممد  82خدمممة همماا العقممار واسممتلاسلت و م 

خ    ل دمة العقار واستلاسلت عند ونشاخ المرهن أو خ  م   مي وام  لاحمق لنشمأتت . ممع 

نقولا  تعقد  عت ا العقارية   وت رج بالتالي ممن نةماق المرهن   وذا نزعم  مسحاة أن هاه الم

عن العقار المرهون . وللمدائن أن يلمزم المراهن الحمائز ل ما بإعادت ما مما لما ي مةدم بحمائز حسمن 

 النية يتمسئ بقاعدة الحيازة  ي المنقوت سند الملكية .  
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الرسمي   أو حدث  ي وا  لاحق علي العقد . ويستوم  ي ذلئ أي ا أن تكون 

هممماه الملحقممما  امممد وجمممد  بععمممل المممراهن   أو بععمممل شممم   رخمممر   أو بععمممل 

 الةبيعة .

 حقوق الارتفاق : (أ)

تقرر ل الح العقار المرهون علي عقمار رخمر وهمي وهي الحقوق التي ت

ل هماه حقوق الارتعاق العقارية   كحق المرور أو المجرل .... الخ . وتعتبر مام
ون الارتعااا  أموات عقاريمة تمدخل  مي مشمتمس  المرهن ولحااما بالعقمار المرهم

 من القانون المدني . 1036و قا ل ريح المادة 

 مي المرهن حتمي لمو رمرأ  بعمد عقمد ويسحذ أن حقوق الارتعاق تدخل 

 الرهن و وهو حكا يشمل كا ة الملحقا  الأخرل     يسمتوم  مي ذلمئ أن تكمون

 الارتعااا  اتعااية أو اانونية .

 

 

التحسننننينات واءنشنننناءات التنننني تعننننود بمنفعننننة علننننى العقننننار  (ب)

 المرهون :

يشمل الرهن كل ما يةرأ علي العقمار ممن تحسمينا  أو ونشماخا  تمددم 

زيادة نععت وايمتمت . وبعمض التحسمينا  امد يكمون بععمل الةبيعمة   كمالةمي ولي 

الام يزيد من ايمة العقار ويأخا حكمت و قا لقواعد الالت اق . والبعض الآخمر 

اد يكون من  عمل الإنسمان    مالراهن نعسمت امد ي ميف ولمي العقمار تحسمينا  أو 

و ي ميف ديكمورا   أو ونشاخا  يستحدم ا بعد عقد الرهن   كأن يقميا غراسما   أ

 .  1وأن ي يف بناخ جديدا لا يكن اائما من ابل

                                         
المرهمون نتيجمة تحسمينا  أاامت ما الدولمة    واد تكون التحسمينا  معنويمة كارتعماع ايممة العقمار  1و

كإنشاخ موت ض ا بجوار العقار المرهون   أو شق رريق ... الخ . ولالئ  ان تعبير التحسينا  

يشمل كمل مسمتجد أيما كمان م مدره : الةبيعمة أو الإنسمان أو الدولمة .. ممع مسحامة أنمت وذا كمان 

عقمار المرهمون    مان ل ماا اللايمر الحمق  مي بععل اللايمر   كمما لمو كمان اللايمر أامام منشما  علمي ال

التعويض و قا لقواعد الإمراخ بس سب    حيا يستحق لت أال القيمتين : ايممة الممواد المسمت دمة 
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ويشترر  ي هاه الأحوات أن تكمون المنععمة امد عماد  علمي ذلمئ العقمار 

المرهون . وتا ر أهمية هاا لإي ا  الأخير  مي أن هنماك تحسمينا  لا ت م  

 تمدخل المالئ   كالأتربة والإ سحا  المداتمة التمي يقيم ما المسمتأجر     ماه لا

 ممي وعمماخ الممرهن لأن مما غيممر مت مملة ات ممات مبمما  واممرار بالعقممار المرهممون 

لعقمار و مداتة     وغير مملوكت للمالئ . وباخت ار  ان مما يقيممت اللايمر علمي ا

يممة المرهممون لا يممدخل  ممي وعمماخ الممرهن ولا وذا الحممق بالعقممار   وبالتممالي بملك

  احبت بحكا اواعد الالت اق .

ة وذا ا  الحقوق العينية الأ لية المتعرعة عن الملكيمويأخا حكا التحسين

ن كان  اد تقمرر  لللايمر مما عماد  الملكيمة كاملمة للمراهن علمي العقمار المرهمو

يمر علمي تةبيقا لالئ وذا  در الرهن من مالئ الرابة أمناخ تقرير حق انتعماع لللا

ر قمماالعقممار   ممما انق ممي حممق الانتعمماع أمنمماخ مممدة الممرهن باعتبمماره ملحقمما بالع

عقار المرهون    ان حق الانتعاع يدخل  ي وعاخ الرهن باعتباره من ملحقا  ال

 المرهون .

ن مم 1036 عي جميع الحالا  السابقة يتوا ر  ي الملحقا  شرر المادة 
  القممانون المممدني  ممي أن همماه المحلقمما  تعتبممر عقممارا : " يشمممل الممرهن ملحقمما

 العقار المرهون التي تعتبر عقارا "

مراعاة ما اد يكون لللاير من حقوق    ي الحالا  السابقة   كأن  ويتعين

 .  1ويكون حق الانتعاع مرهونا لللاير

كممالئ الحممات وذا كممان هنمماك بنمماخ اممد أامميا علممي الأرا المرهونممة   أو 

أضمميف ولممي البنمماخ القممائا    ممان الممرهن يشممملت مممن حيمما المبممدأ   ولكممن امتيمماز 

                                                                                                      
واجر العمالة أو ايمة ما زاد  ي مممن الأرا بسمب  البنماخ   ممع مسحامة أن امتمداد المرهن  مي 

 مدني   .   1148و م  مال هاا العرا لا  ي ل بامتياز المقاوت والم ندس

  واد تكون التحسمينا  معنويمة كارتعماع ايممة العقمار المرهمون نتيجمة تحسمينا  أاامت ما الدولمة   1و

كإنشاخ موت ض ا بجوار العقار المرهون   أو شق رريق ... الخ . ولالئ  ان تعبير التحسينا  

ممع مسحامة أنمت وذا كمان  يشمل كمل مسمتجد أيما كمان م مدره : الةبيعمة أو الإنسمان أو الدولمة ..

بععل اللايمر   كمما لمو كمان اللايمر أامام منشما  علمي العقمار المرهمون    مان ل ماا اللايمر الحمق  مي 

التعويض و قا لقواعد الإمراخ بس سب    حيا يستحق لت أال القيمتين : ايممة الممواد المسمت دمة 

حامة أن امتمداد المرهن  مي واجر العمالة أو ايمة ما زاد  ي مممن الأرا بسمب  البنماخ   ممع مس

 مدني   .   1148مال هاا العرا لا  ي ل بامتياز المقاوت والم ندس و م 
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لممدائن المممرت ن   حتممي ولممو كممان نشمموخ المقمماوت والم نممدس يتقممدم علممي حممق ا

 الامتياز لاحق علي الرهن .

 العقارات بالتخصيص :  (ت)

ي  موهو مالئ العقار  –وهي المنقولا  بةبيعت ا   التي وضع ا مالك ا 

تعد   ي عقاره ر دا ل دمة هاا العقار    رغا أن هاه المنقولا  –ذا  الوا  

ذا ق بالعقممار وتأخمما حكمممت    ممإبةبيعت مما منقممولا  وليسمم  عقممارا ولا أن مما تلحمم

 ألحق  بعقار مرهون   خ ع  لحكا الرهن   ودخل   ي وعائت .

 وليس هناك  عوبة  ي تبرير هاا الأمر   ذلئ أن من شرور المنقوت  

الام ي بح عقارا بالت  ي    ويأخما حكممت   أن يمتا الت  مي  ممن جانم  

 ادتت واختياره .وان يتا ذلئ بإر –المالئ الام هو ذا  مالئ العقار 

ول اا السب     انت وذا أ بح  المنقولا  عقمارا بالت  مي  وألحقم  

ا   بالعقمار   وأخما  حكممت    ممس يجموز للممدين و المالممئ   أن يعمود ولمي نزع مم

دائن وتلايير ت  ي  ا .   اا الأمر يعد ونقا ا لقيممة العقمار المرهمون يحمق للم

ار   ةل  بعودة المنقولا  ولي العقأن يعترا عليت وان يحوت دونت . ولت أن ي
ر سميخ وذا كان  مازال   ي حوزة المدين الراهن   أو كان  اد انتقل  ولي اللاي

 النية .

أما وذا كان  المنقولا  امد خرجم  ولمي شم   ممن اللايمر وكمان حسمن 

ر النيمة    مان نمزع المنقمولا  يعمد أضممعا ا للتمامين يرتم   مي حمق الممدين سممقو

 ق الدين .الأجل وحلوت استحقا

خ وكل ذلئ يدكد وموق القاعمدة القائلمة بإلحماق العقمار بالت  مي  بوعما

 الرهن   لم لحة الدائن المرت ن .

 ثمار العقار من وقت تسجيل تنبيه نزا الملكية : (ث)

 ممن القمانون الممدني : " يترتم  1037واد ن   علي هاا الأمر المادة 

عمن  علي تسجيل تنبيت نمزع الملكيمة أن يلحمق بالعقمار مما يلالمت ممن مممار وويمراد

يمع المدة التي أعقب  التسجيل . ويجرم  ي توزيع هاه اللالمة مما يجمرم  مي توز

 مرا عا     406ممن العقار " . و وراجع المادة 
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السابق حس وسةا بين حقموق المدائن وحقموق الممدين  يمما وي ع الن  

 يتعلق بالامار .

ي  الأ ل أن المدين لت أن يستلال العقار المرهون وان يقمبض ممماره ولم

اا هممدني  . واد حدد المشرع حقوق المدين  مي  1044حين ولحاا ا بالعقار وم 

 حممق بالعقممارالشممأن ولممي وامم  تسممجيل تنبيممت نممزع الملكيممة .  منمما همماا الوامم  تل

المرهمون ويجمرم علي مما مما يجممرم علمي المامن مممن أحكمام    يكممون للمدائن  ممي 

 شأن ما معا حق الأ  لية  ي مواج ة الدائنين الآخرين .

ويشممممل الحكممما السمممابق الاممممار بنوعي ممما الماديمممة والمدنيمممة . والأولمممي 

.  تن رس ولي كل مما يتولمد ممن العقمار سمواخ بتمدخل الإنسمان أو بععمل الةبيعمة

اع جمة انتعموالامار الاانية و المدنية   تشمل كل ما يلالت العقار من دخمل نقمدم نتي

 اللاير بت كالأجرة المستحقة عن الإيجار .

 

 

 المقلب الثالث

 تخصيص الرهن من حيث الدين المضمون

لا يكعي أن يكون الرهن م   ا من حيا العقار المرهون   بل يتعين 

ممن حيما المدين الم ممون .  مالرهن ينشمأ   س عن ذلئ   أن يكون م   ا 

أساسمما ل مممان الممدين    ممالأوت تممابع للامماني   كممما سممبق  الإشممارة  ممي  ممحتت 

 وانق ائت .

و همواد اات   هاه التبعية وارار مبدأ رخر علي ادر كبير ممن الأهميمة 

 مبدأ عدم اابلية الرهن للتجزئة   واد سبق بيان ذلئ .

 1040ون و أم تحديده   المادة واد ن   علي ت  ي  الدين الم م

 من القانون المدني حيا جاخ  ي ا :

" يجوز أن يترت  الرهن ضمانا لدين معلق علي شرر أو ديمن مسمتقبل 

ب أو دين احتمالي . كمما يجموز أن يترتم  ضممانا لاعتمماد معتمو  أو لعمتح حسما

جمار   علمي أن يتحمدد  مي عقمد الممرهن مبلم  المدين الم ممون أو الحمد الأا ممي 

 الام ينت ي وليت هاا الدين "
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ويسممت دس مبممدأ ت  ممي    أو تحديممد   الممدين الم مممون عممدم تقريممر 

يون الرهن ل مان ديون مج لة . وبناخ علي ذلئ لا يجوز الرهن ضمانا لكل الد

دة ممم التممي تسممتحق للممدائن  ممي ذمممة المممدين   أو تلممئ التممي ستنشممأ خممست          

 معينة .

حيمة ناحيتين   ناحيمة م مدره             ونا ويتحدد الدين الم مون من

 مقداره .

 أما من حيا الم در  يج  أن ياكر ما وذا كان العقمد امد نشمأ عمن عقمد

حديمد ارا أم انت ممن لبيع   أو عوا عن هبت .... الخ . وتا مر  ائمدة هماا الت

 ا علي وجت ال  وص وذا كان للدائن عدة حقوق ابل المدين وكان كل من ا ناش

م مدر ي تلمف عمن الآخمرين .  عمي هماه الحالمة يكمون تحديمد الم مدر همو عن 

اا المُعِينُ  ي تحديمد أم المديون همو الم ممون بمالرهن . ي ماس ولمي ذلمئ أن هم

 التعيين لازم  ي ايد الرهن .

نع أما من حيا المقدار    يج  أن يتحدد ادر الدين الم ممون   ولا مما

ي أو أن ينشمأ المرهن ضممانا لمدين احتممالممن القمانون الممدني  1040و قا للمادة 
دين معلق علي شرر . وهاا الأمر يت ور ضمان ديون غير محمددة  مي الحمات 

ساب ح  أم عند وبرام عقد الرهن   كما هو الحات  ي تقرير الرهن ضمانا لعتح 

 تحمدد  مييجار لا يتحدد  يت ادر المديونية عند  تحت . و ي هاه الحالة يتعين أن 

ضممان  الحد الأا ي الام لا يتعداه الدين مستقبس . كالئ الحات  مي عقد الرهن

تعويض عن عمل غير مشروع لما يتحمدد امدره عنمد المرهن حيما يتعمين تحديمد 

 العنا ر المعرو ة  ي تحديد التعويض  ي عقد المرهن ذاتمت   ي ماس ولمي ذلمئ

 وجوب ذكر راا تقريبي  ي العقد .

هو ود   أو الحد الأا ي الماكور   و ي جميع الحالا   ان الراا المحد

ل الممام يمماكر  ممي القيممد   هممو المنممار  ممي الاحتجمماج علممي اللايممر  ممي تحديممد المممد

الم مون . و ي ااعدة وجوب ت  ي  الدين م لحة للمدين ذاتت حيا يدرك 

اممدر ممما يجمم  عليممت مممن ديممن ومممدل تناسمم  العقممار المرهممون مممع           تلممئ 

 القيمة .

د م ملحة مدكممدة لللايممر الممام يقمدم علممي التعامممل مممع كمما أن  ممي التحديمم

الممدين   حيما يسممتةيع أن يةلمع علممي حالتمت الماديممة وممدل الأعبمماخ التمي تاقممل 
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عقاره أو عقاراتت الم تلعة    من يقدم علي شراخ العقمار المرهمون   وممن يقمدم 

ن علي رهن تات  ي المرتبة   يستةيع أن يةلمع علمي الحالمة الماليمة للعقمار   وا

 يرت  أموره علي أساس من هاا الارسع .

 الفصل الثاني

 آثار الرهن الرسمي
 للاير. لينش  الرهن رمارا  يما بين المتعاادين   كما ينش  رمار بالنسبة 

ر و يممما بممين المتعااممدين يكتسمم  الممدائن المممرت ن حقمما عينيمما علممي العقمما

 نون  مانهن و قما للقماالمرهون   وذلئ بمجرد انعقاد الرهن .  إذا ما تما ايمد المر

ي الرهن ينش  رماره ابمل اللايمر   وذلمئ بمأن ي مبح المدائن الممرت ن مع مس علم

ت اليين لمغيره من الدائنين العاديين   وعلي غيمره ممن المدائنين غيمر العماديين التم

لمرهمون ا ي مرتبة القيد   كما أن للدائن المرت ن بمقت ي ذلئ أن يتتبع العقمار 

 ا .تح  أم يد ياه  ولي 

ويسحذ أن الرهن الرسمي يبقمي  مي حالمة ممن السمكون النسمبي ولمي أن 

 يحممل أجممل الممدين    ممان أو ممي المممدين بممما  ممي ذمتممت كممان ب مما   وانق ممي الممرهن

ار جاوز رممبحسبانت التزاما تابعا بانق اخ الدين الم مون . و ي هاه الحالة لا تت

 الرهن عساة الراهن بالمرت ن .

ن عمممن الو ممماخ  مممان للمممدائن أن يشمممرع  مممي ات ممماذ أمممما وذا تقممماعس الممممدي

د وجممراخا  التنعيمما علممي العقممار المرهممون ملتزممما بممما  رضممت القممانون مممن اواعمم
يمة وضوابط و ولا ولي استيعاخ حقمت ممن مممن العقمار . و مي هماه المرحلمة الاان

ن المدائنيي بح واضحا امر القيد  ي نعاذ الرهن  ي مواج ة الدائنين العاديين   و

قممار ليين  ممي مرتبممة القيممد   وكممالئ  ممي مواج ممة مممن انتقلمم  وليممت ملكيممة العالتمما

 المرهون و الحائز   .

وعلي هماا النحمو السمابق  إننما سن  م  مبحاما أوت لآممار المرهن بمين 

رر يمت   مما ن  م  المبحما الاماني لآممار المرهن بالنسمبة لللايمر   ون  م  

 المبحا الاالا لأحكام التقدم والتتبع .

 الأولالمبحث 

 آثار الرهن فيما بين القرفين
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ام يرت  عقد الرهن التزامين رئيسيين علي عماتق الممدين   وهمما الالتمز

 لالتمزامبإنشاخ الرهن أم ونشاخ الحق العيني التبعي علي العقمار المرهمون   مما ا

 ب مان سسمة الرهن .

 ليتو  س عن ذلئ  ان الرهن لا يُ رج المات من ذمة الراهن   وبناخ ع

تبقي للراهن حقوق ملكيتت ومما ت ولمت ممن مكنما  وسملةا    ولكمن  مي حمدود 

 تست دس حماية م لحة الدائن الممرت ن . كمما أن المرهن ي موت المدائن سملةا 

  ي حدود معينة .

 ونعممرا  يممما يلممي للأمممور الاسمممة السممابقة  ممي مسمممة مةالمم  مسممتقلة .

ني لسمملةا  الممراهن ن  مم  الأوت من مما لالتزاممما  الممراهن   ون  مم  الامما

 علي العقار المرهون   ون    الاالا لسلةا  الدائن المرت ن .

 

 

 المقلب الأول

 التزامات الراهن

 البند الأول : التزام الراهن بتنشاء الرهن 

يلتزم الراهن بمقت مي عقمد المرهن بإنشماخ حمق المرهن لم ملحة المدائن 

المممرت ن علممي العقممار موضمموع الاتعمماق . ويمماه  رأم  ممي العقممت ولممي أن همماا 

الالتزام يتا تنعياه تلقائيا بمجرد العقد مادام الراهن مالكا للعقار المرهون   وذلئ 

لمي " أن الالتمزام بنقمل من القمانون الممدني التمي تمن  ع 20وعمالا لحكا المادة 

الملكيممة أو أم حممق عينممي رخممر ينقممل مممن تلقمماخ نعسممت همماا الحممق وذا كممان محممل 

الالتزام معينا بالاا  يملكت الملتزم وذلئ دون وخست بالقواعد المتعلقة بالتسجيل 
لا ي  ممع بالتسممجيل  –كحممق عينممي تبعممي  –" . وناممرا لان الممرهن الرسمممي 

لأمره  ي حق اللاير   كان عقد الرهن ينش   ي  و حيا ي  ع للقيد  قط بالنسبة

 .  1وذاتت الحق العيني التبعي بمجرد ونشائت

                                         
 .  169  السن ورم   راا 1و
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د  مان والدليل علي  حة هاا القوت انت وذا بيع العقار المرهون ابمل القيم

ا وليس الدائن المرت ن يستةيع أن ينعا علي العقار المرهون بو عت دائنا مرت ن

بو عت مجرد دائن عادم . وهمو مما يا مر بوضمو  حينمما يكمون المراهن غيمر 

لمي ن ينعما عالممرت ن ولا أالمدين و الكعيل العيني   .  عي هاه الحالة ليس للدائن 

خمر رالمات المرهون وب عتت دائنما مرت نما   ولا يسمتةيع أن ينعما علمي أم ممات 

ن مممللممراهن   لان الكعيممل العينممي تتحممدد مسمم وليتت بالمممات المرهممون دون غيممره 

 من القانون المدني    1050أموات ال مان العام . و م 

ن هو وااعة القيد   أما واد ذه  رأم رخر ولي أن الم در الحقيقي للره

عقد الرهن  س يرت  الحق العيني التبعي   بما يستتبعت من حق التقدم والتتبمع   

 . 1و منار التقدم والتتبع هو القيد   وبلايرهما لا  ائدة من وجود الرهن

والرأم الأوت هو الأرجح  ي العقت   خا ة وان ما رمماره المرأم الاماني 

 .  2ومن خسس ليس لت امر عملي

 البند الثاني : " التزام الراهن بضمان سلامة الرهن " :

مممن القمممانون المممدني علمممي أن : " يلتممزم المممراهن  1047ن مم  الممممادة 
ب مان سسمة الرهن   وللدائن أن يعترا علي كل عمل أو تق ير يكون ممن 

م ممن شانت ونقاص ضمانت ونقا ا كبيرا ولت  ي حالة الاستعجات أن يت ا مما يلمز

 ئل التحعاية وان يرجع علي الراهن بما ينعقت  ي ذلئ .الوسا

وأوت ما يقت يت هاا الالتزام هو وجوب امتناع الراهن عن أم تعمرا 

لممي وش  ممي   سممواخ كممان ماديمما أو اانونيمما   سمملبيا أو ايجابيمما   مممما اممد يممددم 

 وضعاس التامين .

ق ومن ابيل التعرا الش  ي القانوني أن يقوم الراهن بترتيم  أم حم
  علمي علي العقار ما يقوم بش ره ابل ايد الرهن .  عي هاه الحالة يكون امد  مو

 الدائن الم لحة الأساسية من الحق العيني التبعي .

كالئ الحات لو اام ببيع المنقولا  الملحقة بالعقار المرهون ما يدخل  ي 

 وعاخ الرهن ولمي مشمترم حسمن النيمة يتمسمئ بقاعمدة الحيمازة  مي المنقموت سمند

                                         
  32شعيق شحاتة   راا   1و

 . 31من ور م ةعي من ور   راا   2و
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الحائز  يتملك ا غير ماقلة بالرهن . ومن ابيل ذلئ المواشي والمعمدا  والآلا  

المر ودة علي خدمة العقمار المرهمون . كمالئ بيمع الأنقماا الناتجمة عمن همدم 

 جزخ من محل الرهن .

ومن  ور التعرا المادم أن يقوم الراهن ب دم جزخ ممن العقمار   أو 

 ينمتق  ممن ايمت ما   أو أن يمأتي أمبتجريف الأرا الزراعيمة المرهونمة ممما 

عمل ممن شمانت ت ريم  العقمار المرهمون ب معة عاممة   كمأن ينمزع الأبمواب أو 
يمر النوا ما أو المعروشما  . كمما يمدخل  مي نةماق مسم ولية المراهن أن يتمرك اللا

 ي رب العقار ماديا   بان يت ا مواعا سلبيا متقاعسا .

 لي ونقاص ال مان ونقا ما عي جميع هاه الحالا  يددم مسلئ المدين و

م مالح  كبيرا . أما وذا كان الإنقاص مما يمكمن التسمامح  يمت   أم لا ي مدد جمديا

 يانة لالدائن    س مس ولية علي المدين ولا يجوز للدائن أن يعترا أو يتدخل 

من أن  المات المرهون . وال دس من هاا التحديد الأخير هو منع الدائن المرت ن

اخ مة الرهن بما يرهق المدين ويحملمت بالعنم  الزائمد ممن وريتدخل ل مان سس

 هاا التدخل .

أممما بالنسممبة للتعممرا ال ممادر ممممن اللايممر  ممان مممن مقت ممي الالتمممزام 

اا بال مان التزام الراهن بد ع كمل ادعماخ ممن جانم  اللايمر وذا كمان ممن شمان هم

راهن ون المد –الادعاخ المساس بم الح الدائن المرت ن   كادعاخ اللاير انت هو 

مالئ العقار المرهون   أو انت  ماح  حمق عينمي تبعمي و رهمن   سمابق  مي  –

نق  من ايده علي حق الدائن المرت ن   أو أن لت ارتعااا علي العقار المرهون ي

 منقمولا القيمة   ولا يكن  ي حسبان الدائن المرت ن   أو أن هماا اللايمر مالمئ لل

 اخ الرهن بو ع ا عقارا بالت  ي  .القائمة  ي العقار والتي دخل   ي وع

 عي جميع هاه الحالا  يتعمين علمي المراهن أن يمد ع التعمرا ال مادر 

 من اللاير   بحيا يتحقق ال دس وهو ضمان سمسمة المرهن . ووذا اخمل المراهن

 بالالتزام السابق   بحيا أدل التعرا سمواخ كمان ش  ميا أو ممن جانم  اللايمر

 ممان للممدائن المممرت ن أن يةالمم  بإ ممس   ولممي ونقمماص ال مممان ونقا مما كبيممرا

و المنق  لبقمماخ المرهن محققمما لأغراضمت   بممان يلزممت بممرد الشميخ ولممي حالممت   أ

 استبدات أشياخ أخرل بالأشياخ التي سبق نزع ا أو ت ريب ا .
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ا  سلةة ات اذ الإجراخ 1047كما أن المشرع اد خوت الدائن  ي المادة 

لمي ولعدم تدهور العقار المرهون وتو مس  التحعاية  ي حالة الاستعجات ضمانا

الحعال عليمت   كمأن يةلم  تعيمين حمارس أو أن يسمتأذن الق ماخ المسمتعجل  مي 

 وجراخ الترميما  العاجلة والسزمة   علي نعقة الراهن .

 حكم هلاك العقار المرهون أو تلفه :

 من القانون المدني على انه : 1048نصت المادة 

ب ة ممت  ممي هممسك العقممار أو تلعممت كممان الممدائن " وذا تسممب  الممراهن  -1

 المرت ن م يرا بين أن يقت ي تأمينا كا يا أو أن يستو ي حقت  ورا "

"  ممإذا كممان ال ممسك أو التلممف اممد نشمما عممن سممب  أجنبممي   ولمما يقبممل  -2

أن  ا يما أوكالدائن بقاخ الدين بس تامين   كمان الممدين م يمرا بمين أن يقمدم تأمينما 

ئمد دين  واابل حلوت الأجل . و ي الحالة الأخيرة وذا لا يكن للم يو ي بالدين  ورا

ئمد ا العوا س يكون للدائن حق ولا  ي استيعاخ مبل  يعادت ايمة الدين منقو ا من م

 "بالسعر القانوني عن المدة ما بين تاريخ الو اخ وتاريخ حلوت اجل الدين

لعقمار " و ي جميع الأحوات وذا واع  أعمات من شان ا أن تعمرا ا -3
ةل  يالمرهون لل سك   أو التلف أو تجعلت غير كاس لل مان   كان للدائن أن 

 ولي القاضي واف هاه الأعمات وات اذ الوسائل التي تمنع واوع ال رر .

وواضمح أن الممن  السمابق يتعممرا لحالممة همسك العقممار المرهممون   أو 

مناص  ه الحالة لاتلعت   بما لا يعي معت بال دس المق ود وهو ال مان .  عي ها

 قور اجملمن ال يار بين أمرين : أما أن يقوم المدين بتقديا تامين كاس   وأما س

 الدين ووجوب الو اخ بت  ورا .

 غير أن تبني احد ال يارين يتواف علي سب  ال سك أو التلف وهل همو

 خةا الراهن أم انت بسب  أجنبي عنت :

الاختيمار ينعقمد للمدائن  لمت   إذا كان سب  ال سك هو خةأ المراهن    مان

أن يةلمم  تأمينمما كا يمما أو أن يةلمم  اسممتيعاخ حقممت حممالا   أم أن يتمسممئ بسممقور 

الأجل   ووذا لا يكن للدين  وائد  ان الدائن ي تار بداهة استيعاخ دينت  ورا . وامد 

سمالعة الماكر   وهمي تةبيمق  1048ورد هاا الحكا  ي العقرة الأولي من الممادة 
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لقاعمدة عاممة أوردهما القمانون الممدني  مي  -د المرهن الرسممي  ي  مد –خاص 

حيا أعة  للدائن ذا  ال يار السابق وذا اضمعف الممدين بععلمت  273/2المادة 

 ولي حد كبير التامين الام ادمت للدائن .

   مان  إذا كنان سنبب الهنلاك أو التلنف أجنبينا   أما فني الفنري الثناني

ورتم  علمي ذلمئ أن أعةمي ل ماا الممدين    المشرع ادر عدم مسم ولية الممدين  

أو أن  –سمقور الأجمل  –غير الم ة    مكنة الاختيار بين الو ماخ بالمدين حمالا 

 .  1و مدني  273/2يقدم تأمينا كا يا . و أي ا حكا المادة 

دد وإذا لم يصل الأمر إلى حد الهلاك أو التلف ، ولكن وقعت أعمال تهن

كننة للندائن ممدني أعةم   1048من المادة  3رة   أو التلف    ان العق بالهلاك

ع وقوا الالتجاء إلى القضاء ليقلب وقف هذه الأعمال واتخاذ التدابير التي تمن

هاه    غير أن 1047. وهاا الحكا هو تةبيق لما سبق أن أوردتت المادة  الضرر

ن ل مماالمادة الأخيرة تواجت الأعمات التي يأتي ا المدين الراهن وتسمب  نقم  ا

ث تواجت العروا التمي تحمد 1048من المادة  3نق ا كبيرا  ي حين أن العقرة 

 ي ا . ي ا أعمات ت دد الرهن ولو من جان  اللاير   أم لأسباب لا يد للراهن  

ف .  ي حالة مجرد الت ديد بواوع ال سك أو التل 1048/3وتةبق المادة 

 ل مان اد ترت  علي  س عن أن هاه المادة تةبق أي ا حتي لو كان ونقاا 

اممة  عل ورد علي عقار رخر غير العقار المرهون   كما  مي حالمة ايمام جمار بإا

بنمماخ علممي أرضممت بممما ي ممر بالعقممار المرهممون   أو ي ممدد بالاعتممداخ علممي حممق 

 ارتعاق مقرر لت .

 

 

 حلول الحق الذي يترتب على الهلاك أو التلف محل العقار المرهون:

                                         
 ي  روا نادرة اد يكون ال سك ب ةأ الدائن و ي هاه الحالة يلتزم الدائن بتعمويض المراهن     1و

وي بح ما يقدمت محس للرهن بدلا من العقار . وهو  را نادر لأن الحيازة  ي الرهن الرسممي 

 تبقي للراهن . 
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اام  علمي معتمرا مبمدئي وهمو أن ال مسك  1048/1يسحذ أن المادة 

 المئ   أو التلف لا يت لف عنت مات مستحق للراهن بدلا من العقمار التمالف أو ال

ممادة أو ترت  عليت مات ولكنت أال من ايمة العقار المرهون حيا يةبق خيمار ال

 والسابق عرض ا . 1048

ن المرهموأما وذا ت لف عن ال سك التالف حق مالي يعمادت ايممة العقمار 

ك حيا يمكن أن يحل الحق المالي الام ت لف عن ال س 1048 س مجات للمادة 
مممن القممانون  1049أو التلممف محممل العقممار المرهممون   وهممو ممما نامتممت المممادة 

 المدني حيا جاخ  ي ا :

تمت " وذا هلئ العقار المرهون أو تلف لأم سب  كان انتقمل المرهن بمرتب

ن المام   كالتعويض   أو مبل  التامين   أو الام ولي الحق الام يترت  علي ذلئ

 يتقرر مقابل نزع ملكيتت للمنععة العامة "

ق ومن تةبيقا  هاا الحكا أن يكون العقار المرهون مدمنا عليمت  يسمتح

 يض الماممبل  التامين نتيجة ال سك أو التلف   أو أن تنزع ملكيتمت مقابمل التعمو

و أراهن تعويض ابل من تسب   ي ال سك ين  عليت القانون   أو أن يستحق لل

 التلف .

 عمممي جميمممع هممماه الحمممالا  " ينتقمممل المممرهن ولمممي هممماا البمممديل الأخيمممر   

 . 1وويستو ي الدائن منت الدين بحس  مرتبتت . وهاا مال رخر للحلوت العيني"

 مممن القممانون 1049ولكممن هممل تنعممي   همماه الحالممة التممي أوردت مما المممادة 

 ؟ 1048أوردت ا المادة  المدني ال يارا  التي

وذلممئ باعتبممار أن مبلمم   1049و  1048يمكممن التو يممق بممين المممادتين 

ئ أو التعمويض أو مبلمم  التممامين أو المقابممل الآخممر المام يحممل محممل العقممار ال المم
أو   مي حالمة ال مسك –التالف ونمما همو تمامين كماس يكمون محمس لاختيمار المدائن 

أجنبمي  مدين وذا كان ال مسك أو التلمف بسمب أو لاختيار ال –التلف ب ةأ المدين 

 عن هاا المدين .

 المقلب الثاني

                                         
 الماكرة الإي احية للقانون المدني .   1و
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 سلقات الراهن على العقار المرهون

لا يممدمر الممرهن الرسمممي علممي أ ممل الحممق الاابمم  للممراهن علممي المممات 

 المملوك لت والام ورد عليت الرهن   " حيا يبقي مالكا ويستمر حائزا "

سممملةة الت مممرس والاسمممتلاست وبمقت مممي ملكيمممة المممراهن تكمممون لمممت 

ت التزامم والاستعمات . ولا تتقيد سلةاتت  مي هماا المجمات ولا بمالقيود الناشم ة عمن

 ب مان سسمة الرهن علي نحو ما سبق ذكره .

وتبقي حدود سلةا  الراهن   علمي هماا النحمو المماكور   ولمي أن يحمل 

عيما راخا  التنأجل الدين ويتقاعس عن الو ماخ بمت    يشمرع المدائن  مي ات ماذ وجم

نبيت تعلي العقار . وتتقيد سلةا  المالئ علي نحو أكار وضوحا بدخ  من تسجيل 

 نزع الملكية .

ونعمممرا  يمممما يلمممي لسممملةا  المممراهن وحقوامممت ومممما يحممميط ب مممما ممممن 

 تحديدا  .  نعرا لسلةة الت رس   ما سلةة الاستلاست والاستعمات .

 

 البند الأول

 سلقة الراهن في التصر 

من القمانون الممدني علمي انمت : " يجموز للمراهن أن  1043مادة ن   ال

يت رس  ي العقار المرهون وأم ت رس منت لا يدمر  ي حق المدائن الممرت ن 

" 

والن  يقرر مبدأ سلةة الراهن  ي الت رس  ي العقار المرهون و مي 

 نعس الوا  يحد من هاا الت رس بعدم التأمير علي حقوق الدائن المرت ن .

الوضع  ي هاا الشأن انت يرتبط بمالتزام المراهن ب ممان سمسمة  وحقيقة
الراهن .  كما سبق العرا لا يجموز للمراهن أن يمأتي أيمة أعممات ماديمة تمنق  

من ايمة العقار . أما بالنسبة للت ر ا  القانونية   سواخ ورد  علمي العقمار أو 

المرهن أن ما  علي احمد ملحقاتمت الداخلمة  مي وعماخ المرهن    مإن حكم ما ابمل ايمد

وخست بالالتزام ب مان سسمة العقار المرهون   وللمدائن الممرت ن أن يعتمرا 

علي ا . أما وذا جاخ  هاه الت مر ا  القانونيمة بعمد القيمد  مس أهميمة ل ما بالنسمبة 

ذلك أن للراهن أن " يبينع العقنار أو يقناي  للدائن حيا أن ا لا تنعا  ي حقت   

ية تنتقل مثقلة بالرهن إذا قيد قبنل تسنجيل البينع أو عليه أو يهبه ، ولكن الملك
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. كالئ يستةيع الراهن أن يقرر علي العقار حقا عينيا أ ليا  المقايضة أو الهبة

كحق انتعاع أو حمق ارتعماق   ولكمن هماه الحقموق لا تنعما ابمل المدائن الممرت ن . 

الراهن أخيرا ول اا الأخير أن ينعا علي العقار خاليا من هاه الحقوق . ويستةيع 

أن يرتم  علممي العقممار حممق اخت مماص   بممل يجمموز أن يرتمم  علممي العقممار حممق 

امتياز كما لو دخل  ي أعيان اسم  وترت  علي ا امتيماز المتقاسما   ولكمن حمق 

 "  1والدائن المرت ن الأوت يتقدم علي كا ة هاه الحقوق

وخس ممة همماا القمموت أن أم ت ممرس  ممي العقممار بعممد ايممد الممرهن هممو 

  حيح غير انت لا ينعا  ي حق الدائن المرت ن .ت رس 

ومع ذلئ  قمد ممار التسماؤت حموت حمق المراهن  مي بيمع العقمار المرهمون 

ائن علي أجزاخ ولي مشترين متعددين . ذلئ أن مال هاا العمل ي ر بم الح الد

اا حيا يجبره علي مقاضاة المشمترين المتعمددين   بمما امد يع ما معمت أن مامل هم

 ولممي سممقور الأجممل –وذا شمماخ الممدائن  –عا ا للتأمينمما  يممددم الوضممع يماممل وضمم

 واستحقاق الدين  ورا .

وياه  رأم غال   ي العقت ولي أن البيع علي أجزاخ لمشمترين متعمديين 
لا يمال  ي ذاتت وضمعا ا للتمامين   ذلمئ أن المراهن يممارس بمالبيع  مي مامل هماه 

لا معنممي لعقابممت بإسممقار الحالممة سمملةتت المسممتندة ولممي  ممحيح حكمما القممانون   و

الأجل . ومع ذلئ  إذا تبين القاضي  ي لروس معينة أن مسبسا  الحات تجعل 

ممن التجزئمة   وتعمدد المشمترين   وضمعا ا للتمامين   جماز لمت أن يسمقط الأجمل   

وهو يموازن    مي هماا المقمام   بمين ممارسمة المراهن لمكنمة الت مرس وبمين مما 

 .  2ويلحق الدائن من ضرر

حممذ أن حريممة الممراهن  ممي أن يت ممرس  ممي العقممار المرهممون هممي ويس
مسممالة متعلقممة بالناممام العممام .  ممإذا اشممترر الممدائن عممدم الت ممرس  ممي العقممار 

المرهون حتي يتعادل تتبع العقار تح  يد المت رس وليت .  ان مال هاا الشرر 

 .  3ويقع بارس بةسنا مةلقا

                                         
 مدني .الماكرة الإي احية للقانون ال  1و

.          والسن ورم راا  86ص  33راجع  ي الموضوع : من ور م ةعي من ور   راا   2و

174 

 87من ور م ةعي من ور   السابق   ص   3و
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 البند الثاني

 عقار المرهونسلقة الراهن في استغلال ال

مممن القممانون  1046و  1045و  1044ت مممن  همماا الموضمموع المممواد 

المدني حيا عرضم  الممادة الأولمي لحمق المراهن  مي الإدارة وامبض الاممار   

لقمبض  وتعرض  الاانية لحقت  ي ويجار العقار ونعاذه   وتعرض  المادة الاالامة

ائل لكمل ممن هماه المسم الأجرة والحوالة ب ا ونعاذ ذلئ  ي حق الدائن   ونعرا

 الاسث علي حدة :

 أولا : حقوق الراهن في إدارة العقار وقب  الثمار : 

ممدني علممي أن : " للمراهن الحممق  مي ودارة العقممار  1044ن م  المممادة 

 المرهون   و ي ابض مماره ولي وا  التحاا ا بالعقار" .

سمتقل وي ع هاا الن  مبدأ سلةة الإدارة   ومن مقت اها أن المراهن ي

ب مما   حيمما يجمموز لممت أن ي تممار وجممت الاسممتلاست المناسمم  للعقممار المرهممون   

 للراهن أن يحوت الأرا الزراعية ولي ارا حدائق   أو ولي ارا للم انع 

رية  مي   أو أن يقيا علي ا مبان لأغراا تجارية أو سكنية . و ي الجملة لت الح
دم عممولا بالقيممد العممام  ممي تحديممد وجممت الاسممتلاست . ولا يتقيممد  ممي همماه الحريممة 

 ولية الإضرار بالمات المرهون   وولا اعتبر ذلئ وضعا ا للتامين يستوج  المسم

 علي نحو ما سبق بيانت .

 ومن مقت يا  سلةة الاستلاست أن يقبض الراهن ممار العقار المرهون

لملكية ا  غير أن هاه المكنة محددة زمنيا بحلوت اجل معين هو تاريخ تنبيت نزع 

ي ترت  علم   منا هاا التاريخ ت بح الامار ملحقة بالعقار المرهون :         " ي

لممدة المت ممن مممار وويمراد عمن تسجيل تنبيت نزع الملكية أن يلحمق بالعقمار مما يلا
 التي أعقب  التسجيل   ويجرم  ي توزيع هماه اللالمة مما يجمرم  مي توزيمع مممن

 مدني    1037العقار " و المادة 

ثانيا : حق الراهن في إيجار العقار المرهون ونفاذ اءيجار في حق الدائن 

 المرتهن :

 مدني على انه : 1045نصت المادة 

من الراهن لا ينعا  ي حق الدائن المرت ن ولا وذا   الإيجار ال ادر 1" و

كان ماب  التاريخ ابل تسجيل تنبيت نمزع الملكيمة . أمما وذا لما يكمن الإيجمار مابم  
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التاريخ علي هاا الوجت   أو كان اد عقد بعد تسجيل التنبيت ولا تعجل  يت الأجرة 

 رة الحسنة "   س يكون نا اا ولا وذا أمكن اعتباره داخس  ي أعمات الإدا

تسمع    ووذا كان الإيجار السابق علي تسجيل التنبيت تزيد مدتت علي2" و

ا لما سنوا     س يكون نا اا  ي حمق المدائن الممرت ن ولا لممدة تسمع سمنوا    مم

 يكن اد سجل ابل ايد الرهن "

ويسحمذ أن هماا المن  السمابق ي مع مسممة اواعمد لحكما ويجمار الممراهن 

 المرت ن .ونعاذه  ي حق الدائن 

: أن الإيجمار ال مادر ممن المراهن لا ينعما أساسمما ولا وذا  القاعندة الأولنى

كان ماب  التاريخ ابل تسجيل تنبيمت نمزع الملكيمة . ولكمن هماا الإيجمار امد يكمون 

ذلممئ يابمم  انممت ابممرم وضممرارا بالممدائن المممرت ن وبمماجرة  ماب  التاريخ ومع 

ع الأجرة ولمي الحمد المناسم  أو ب سة   ووذا مب  ذلئ جاز للراهن أن يةل  ر 

بعمدم السمريان علمي أسماس أن الإيجمار وامد  –رغا مبمو  التماريخ  –أن يتمسئ 

 .  1وابرم غشا تعين رد غرا الراهن عليت    س ينعا  ي حق الدائن المرت ن

زع نم: أن الإيجمار غيمر مابم  التماريخ ابمل تسمجيل تنبمت  القاعدة الثانينة
لكنمت وائن المرت ن كقاعدة عامة علمي نحمو مما سمبق   الملكية لا ينعا  ي حق الد

 ينعا استاناخ بشررين :

وذا أمكن اعتباره من أعمات الإدارة الحسنة بمعني أن يكمون محمدود  -1

المممدة   بحيمما لا يتجمماوز مدتممت سممنة واحممدة  ممي المبمماني ومممسث سممنوا   ممي 

ةق القيود الأراضي الزراعية   وان يكون اد ابرم باجرة المال . ويسحذ أن من

الزمنيمممة المممماكورة لممما يكمممن مت مممورا  مممي لمممل القممموانين ال ا مممة بالإسمممكان 

والإ س  الزراعي   المللااة أو المعدلة   ولا  ي حمالا  اليلمة   همي تلمئ التمي 
كان  ي  ع  ي ا الإيجار للقمانون الممدني   ولا ي  مع بالتمالي لقاعمدة الامتمداد 

 مما كحالممة ويجممار الأرا الع مماخ   القممانوني  ممي القمموانين ال ا ممة المشممار ولي

                                         
 وما بعدها .  178السن ورم   راا   1و
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وويجار المنشا  التجارية وال مناعية..... المخ . أمما  مي غيمر هماه الحمالا   مس 

 .  1ومجات للحديا عن الإدارة الحسنة مع وجود ااعدة الامتداد القانوني

ألا تكممون الأجممرة اممد عجلمم  ولا  ممي الحممدود المألو ممة . وهممو شممرر  -2

د املأجرة مقدما علي نحو غير مألوس   بما يست دس منع تحايل الراهن بقبض ا

 ي ر بم لحة الدائن المرت ن .

: أن الإيجار ماب  التاريخ ينعما  مي حمق المدائن الممرت ن  القاعدة الثالثة

 .  2وعلي نحو ما سبق وي احت بشرر ولا تزيد مدتت عن تسع سنوا 

 ولا يسرم  يما يجاوز التسع سنوا  ولا وذا كان مسجس .

مشممرع أن الإيجممار الممام تزيممد مدتممت عممن تسممع سممنوا  ياقممل  قممد اممرر ال

 ز التسمعالعقار بما ينتق  من ايمتت الاات ادية   لالئ  را لنعاذه    يما يجاو

سنوا  شرر التسجيل وليس مجرد ومبما  التماريخ . بمل أن المشمرع اشمترر أن 

  يكون عقد الإيجار مسجس ابل ايد الرهن   وليس ابل تسجيل نزع الملكية.

  ان لا يكن عقمد الإيجمار مسمجس ابمل ايمد المرهن  انمت يسمرم لممدة تسمع

سممنوا   قممط بشممرر أن يكممون مابمم  التمماريخ ابممل تسممجيل تنبيممت نممزع الملكيممة . 

 وتحس  المدة من تاريخ العقد  ي جميع الحالا  .

ونفاذ ذلك في حق الدائن  وحوالتهاثالثا : حق الراهن في قب  الأجرة 

 المرتهن :

 من القانون المدني علي انت : 1046دة ن   الما

                                         
. و مي 1992لسمنة  26تا وللااخ الامتمداد القمانوني  مي ويجمار الأراضمي الزراعيمة بالقمانون راما   1و

بتةبيمق القمانون الممدني علمي عقمود الإيجمار  1996لسمنة  4اكن السكنية  مدر القمانون راما الأم

  وبالنسمبة للأمماكن الممدجرة  1996ينماير  31الجديدة التي تبرم اعتبار من سريانت اعتبمارا ممن 

لكمي يحمد ممن الامتمداد القمانوني  مي حالمة الو ماة  1996لسمنة  6للاير السكني  در القمانون راما 

 ا علي أاارب الدرجة الاانية ولمرة واحدة.ويق ره

من اانون الش ر العقارم التي توج  تسمجيل الإيجمارا  والسمندا  التمي تمرد  11راجع المادة   2و

علي منععة العقار وذا ازداد  مدت ا علي تسع سنوا  والم ال ا  والحوالا  بمأكار ممن أجمرة 

لشميخ ممن ذلمئ ويترتم  علمي عمدم تسمجيل ا  مسث سنوا  مقدما وكالئ الأحكام الن ائيمة المابتمة

 عدم نعاذها  ي حق اللاير  يما يجاوز المدد الماكورة . 
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  لا تكون الم ال ة بمالأجرة مقمدما لممدة تزيمد عمن ممسث سمنوا  1" و

خ ابل التاري ولا الحوالة ب ا كالئ نا اة  ي حق الدائن المرت ن ولا وذا كان  مابتة

 تسجيل نزع الملكية "

  وا  أما وذا كان  الم ال ة أو الحوالة لمدة تزيمد علمي ممسث سمن2" و

لا لرهن وو إن ا لا تكون نا اة  ي حق الدائن المرت ن ما لا تكن مسجلة ابل ايد ا

 . خع   المدة ولي مسث سنوا  مع مراعاة الحكا الوارد  ي العقرة السابقة

 وللراهن حق ودارة العقار واستلاسلت   كما سمبق القموت   وممن مقت مي

دم معينة رسم ا المشرع لعذلئ حقت  ي ابض الأجرة والامار   ولكن  ي حدود 

 ما الإضرار بالدائن المرت ن . واد ناما المشمرع أممر امبض الأجمرة والحوالمة ب

ر ممن امانون الشم  11ممدني والممادة  1046من هاا المنةلق السابق  مي الممادة 

 من اانون المرا عا  . 409العقارم والمادة 

 وتنتهي هذه المواد إلى التفرقة بين فر ين :

ة : أن تكون الم ال ة بالأجرة أو حوالت ما مقمدما عمن ممد الفري الأول

كانم   لا تزيد عن مسث سنوا  و ي هاه الحالة تنعا  ي حق الدائن المرت ن وذا

 مابتة التاريخ ابل تسجيل تنبيت نزع الملكية .

لا  أما وذا ت لف شرر مبو  التاريخ  ان ابض الأجرة مقدما أو حوالت ما

جممدم يدارة الحسممنة . ويسحممذ أن مبممو  التمماريخ   لا تنعمما ولا  ممي حممدود مممدة الإ

 الراهن وذا مب  العكس  ي ابض الأجرة أو حوالت ا .

: وذا كانمم  الم ال ممة أو الحوالممة عممن مممدة تزيممد عممن  الفننري الثنناني

 المماسث سممنوا   إن مما لا تسممرم  ممي حممق الممدائن ولا وذا كانمم  مسممجلة ابممل ايممد

 الرهن .

ولا  مي حممدود الماسث سممنوا  بشمرر مبممو   مان لما تكممن كمالئ  ممس تنعما 

 .  1والتاريخ ابل تسجيل نزع الملكية

                                         
يسحذ أن بيع الامار ابل جني ا يأخا حكا تعجيل الأجرة  س ينعا ولا وذا كان البيمع مابم  التماريخ   1و

يسمتبقي ا وينعمما ابمل تسمجيل نمزع الملكيمة وبشمرر انتقماخ التوارمد   وولا جماز للمدائن الممرت ن أن 

 علي ا .
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 البند الثالث

 حق الراهن في استعمال العقار المرهون

 لت. اشرنا  يما سبق ولي أن للراهن سلةة ودارة العقار المرهون واستلاس

 ممالرهن لا ينممتق  مممن الملكيممة . لممالئ  انممت مممن الةبيعممي أن يسممتبقي 

 مكنة الاستعمات   بل أن هاه المكنة تبقي لت من باب أولي . الراهن

ن وبناخ علي هاا الأساس  ان للمراهن مماس أن يسمكن العقمار المرهمون أ

تمت كان دارا م   ا للسكني . وهكاا لت أن يستعمل العقمار بمما يتعمق ممع ربيع

 واللارا الم    لت .

ت ا امة علمي المماغير أن علي الراهن أن يلتزم  ي استعمالت حدود المح

يانمت   المرهون    س يأتي من الأعمات ما ينتق  من ايمتت علي النحو السمابق ب
اذ وولا كان للدائن أن يعترا علي أوجت الاستعمات ال مارة ولمت أن يةلم  ات م

اسة الإجراخا  التحعاية السزمة   كما أن لت أن يةل  وضع العقار تح  الحر

   واد سبق بيان كل ذلئ .

 ب الثالثالمقل

 سلقات الدائن المرتهن

للدائن المرت ن أن ينعا علي المات المرهون عند حلموت اجمل المدين دون 

الو اخ بت   كما أن لت أن ينعا علي غير العقار المرهون بما لت من حق ال ممان 
العام علي ذمة مدينت . وعنمد التنعيما يتعمين وتبماع الإجمراخا  المن موص علي ما 

. غير أن الراهن  اد يكون كعيس عينيا و أم غير الممدين     ي اانون المرا عا 

و ي هاه الحالة تقت ر سلةة الدائن المرت ن علمي العقمار المرهمون دون غيمره 

 من أموات ال مان العام .
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ن ومن ناحية أخرل  ان سلوك الدائن رريق التنعيا علي العقمار المرهمو

رهون تملئ الدائن العقار الممقيد ببعض المحاذير   هي عدم جواز اشترار أن ي

 ونية .عند عدم الو اخ     س عن بةسن شرر البيع دون وتباع الإجراخا  القان

ونعمرا للمسمائل السممابقة كمل علمي حممدة : حمق المدائن  ممي التنعيما علممي 

لمدائن عقار المدين المرت ن   التنعيا علمي الكعيمل العينمي   بةمسن شمرر تملمئ ا

 ند عدم الو اخ أو شرر البيع بلاير وجراخا .المرت ن للعقار المرهون ع

 البند الأول

 حق الدائن في التنفيذ على أموال المدين الراهن

نبيمت من القانون المدني علي أن : " للدائن بعد الت 1051/1ن   المادة 

 علممي المممدين بالو مماخ أن ينعمما بحقممت علممي العقممار المرهممون   ويةلمم  بيعممت  ممي

 مقررة  ي اانون المرا عا  "المواعيد وو قا للأوضاع ال

أن  وعلي هاا النحو  ان للدائن   وذا لا يستوس حقمت  مي الأجمل المحمدد 

عا  . المرا  يعلن المدين بالتنبيت بنزع الملكية ملتزما بالقواعد الواردة  ي اانون

ن ي المدائوتنت ي هاه الإجراخا  ببيع العقار المرهون بالمزاد العلني   ما يستو 

 امن متقدما علي غيره بحس  مرتبتت .دينت من ال

 ويتا كل ذلئ بموج  عقد الرهن ذاتت     و محرر  ي وراة رسمية ل ا

ي امموة السممند التنعيممام   وبالتممالي لا حاجممة بالمممدين ولممي است ممدار حكمما ا ممائ

ئن بدينت . ولكن للدائن  عة أخرل   غير  عتت كدائن مرت ن   وهي  عتت كدا

هممماه ال مممعة الأ ممملية .  – مممي مواج مممة الممممدين  –عمممادم .  مممالرهن لا يعقمممده 

ن   وبمقت ي هاه ال عة للدائن أي ا حق ال مان العام علي كا ة أمموات الممدي

 دين وانولت أن يت ا وجراخا  التنعيا العادية علي أم عقار أو منقوت مملوك للم
د ت كسمنيزاحا الدائنين العاديين   وهو يجرم هاا التنعيا بموج  عقد المرهن ذاتم

 رسمي لت  عة السند التنعيام بحكا ومباتت للدين المةلوب .

ولكن الدائن المرت ن عندما يمال كمدائن عمادم يلتمزم   ممن ناحيمة    مي 

التنعيا علي العقارا    ألا ينعا علي عقار أو عقمارا  تتجماوز ايمت ما امدر دينمت 

عيما بمقت مي ولي درجة كبيرة . ومن ناحية أخرل يتقيد حق الدائن المرت ن بالتن

حق ال مان العام   علي غير العقارا  المرهونة   بأن يكون العقمار المرهمون 

 غير كاس للو اخ بدينت .
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 البند الثاني

 التنفيذ  د الكفيل العيني

ممدني علمي انمت وذا كمان المراهن ش  ما رخمر غيمر  1050ن   المادة 

 يكمون الأمموات   ولاالمدين    س يجوز التنعيا علي أموالت ولا ما رهن ممن هماه 

 لت حق الد ع بتجريد المدين   ما لا يوجد اتعاق يقت ي بلاير ذلئ .

 علممي انممت : " وذا كممان الممراهن 1051ون مم  العقممرة الاانيممة مممن المممادة 
و ش  يا رخر غيمر الممدين   جماز لمت أن يتعمادل أم وجمراخ موجمت وليمت   وذا هم

ئز  مي حكام التي يتبع ا الحمات لي عن العقار المرهون و قا للأوضاع وربقا للأ

 ت ليت للعقار .

يمل وعلي هاا النحو  ان هناك ااعدتين تحكممان التنعيما الموجمت ضمد الكع

 العيني :

لعقار : أن مس ولية الكعيل العيني عن الدين تنح ر  ي ا القاعدة الأولى

 لكعيل .االمرهون  قط    س يجوز للدائن المرت ن أن يتعداه ولي غيره من أموات 

لمممدين اوالكعالممة العينيممة لا تمنممع الممدائن بةبيعممة الحممات مممن أن ينعمما علممي أممموات 
ي جان  الداخلة  ي ضمانة العام   أو أن ينعا علي عقار للمدين يكون مرهونا ول

 عقار الكعيل العيني .

وعلي خسس الكعيل الش  مي  مان الكعيمل العينمي لا يجموز لمت أن يمد ع 

 وذا كان هناك اتعاق يق ي بلاير ذلئ . بتجريد المدين من أموالت ولا

ن الامنمي وعند ايام الدائن بالتنعيما  مان لمت الحمق  مي أن يبمدأ بالتنعيما علمي

 و المدين والكعيل العيني    ي وا  واحد .

ممدني والتمي تجيمز  1050: وهمي تلمئ المقمررة بالممادة  القاعدة الثانينة
عممادل أن تت ما وجممراخا  للكعيمل العينمي أن يت لممي عمن العقممار المرهمون حتمي يت

مدني التي تن  علي أن  1071التنعيا  ي مواج تت . وتكون الت لية و قا للمادة 

تكممون ت ليممة العقممار المرهممون بتقريممر يقدمممت الحممائز ولممي المما كتمماب المحكمممة 

الابتدائية الم ت ة ويج  أن يةلم  التأشمير بمالئ  مي " همامش تسمجيل التنبيمت 

المدائن المباشمر لبجمراخا  ب ماه الت ليمة  مي خمست بنزع الملكية "   وان يعلمن 

خمسة أيام من وا  التقرير ب ا . ويجوز لمن لت م لحة  ي التعجيل أن يةلم  
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ولي ااضي الأمور المستعجلة تعيمين حمارس تت ما  مي مواج تمت وجمراخا  نمزع 

 الملكية . ويعين الحائز حارسا وذا رل  ذلئ .

بمت  لدائن حقت من المامن المام يرسمووبعد وتمام وجراخا  البيع يستو ي ا

 مبيع.المزاد    إذا تبقي منت ادر رت ولي الكعيل ب عتت كان مالكا للعقار ال

 البند الثالث

 بقلان شرط تملك الدائن العقار المرهون أو البيع بغير إجراءات :

لمرهمون اد يتا الاتعاق بين الدائن والمدين علي أن يتملمئ الأوت العقمار ا

 الإضما ةجل الدين   دون الو اخ بت   سواخ  ي مقابل ايمة الدين أو بعند حلوت ا

 ولي مقابل رخر . وامد يتعمق أي ما علمي شمرر الةريمق المم مد   أم شمرر البيمع

لبيممع دون أتبمماع الإجممراخا  القانونيممة   بممأن يتعممق الممدائن والمممدين ممماس علممي ا

 بالممارسة .

ل بارس كل اتعاق يجع هاين ال ةرين : " يقع 1052واد واج   المادة 

 للممدائن الحممق عنممد عممدم اسممتيعاخ الممدين وامم  حلمموت اجلممت  ممي أن يتملممئ العقممار

لتمي االمرهون  ي ناير ممن معلوم أيا كان أو  ي بيعت دون مراعاة الإجراخا  

  رض ا القانون ولو كان هاا الاتعاق اد ابرم بعد الرهن .

 ن ذاتمت أم  مي اتعماقويقع الشرر بمارس سمواخ تما ودراجمت  مي عقمد المره

لاتفاق اوالحالة الوحيدة التي يمكن فيها إجازة هذه الاتفاقات هي حالة لاحق . 

" .  عمي هماا الموامف تكمون مانمة ال معف غيمر  بعد حلول اجل الدين"  عليها

 الممادة اائمة وكالئ شب ة استلاست الدائن للمدين . واد ن م  العقمرة الاانيمة ممن

 اخ  ي ا : " ولكن يجوز بعد حلوت المدين أو اسمطمدني علي ذلئ حيا ج 1052

" كمما  منت الاتعاق علي أن ينزت المدين لدائنمت عمن العقمار المرهمون و ماخ لدينمت
م يتعمق يجوز اياسا علي ذلئ أن يبيع المدين العقمار المرهمون للمدائن بمالامن الما

 عليت .

بق سما أما بالنسبة للبيع بدون وجراخا   من الممكن تجويزه اياسا علي 

دا ولمي وذا كان الاتعاق علي ذلئ أي ا يعد حلوت أجل الدين أو اسمط منمت   اسمتنا

ذا  المنةممق السممابق   خا ممة وأن المممدين اممد تكممون لممت م مملحة  ممي تجنمم  

 وجراخا  البيع بالمزاد بما تحملت مع ا من م رو ا  ووجراخا  .
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 المبحث الثاني

 اثر الرهن بالنسبة للغير

 حتي يمكن أن يكون لت امر بالنسبة لللاير.يتعين وش ار الرهن 

 المابم   الرهن لا يكون نا اا  ي حق اللاير ولا وذا ايمد العقمد   أو الحكما

ون دللرهن   ابل أن يكتس  هماا اللايمر حقما عينيما عقاريما علمي العقمار   وذلمئ 

ل   " لا ي مح التمسمئ ابم 1053/1وخست بالأحكام المقمررة  مي الإ مسس " وم 
يل حق م مون بقيد   ولا التمسئ بالحق الناش  ممن حلموت شم   اللاير بتحو

 التنمازتمحل الدائن  ي هاا الحق بحكا القانون أو الاتعماق   ولا التمسمئ كمالئ ب

قيمد عن مرتبة القيد لم لحة دائن رخر ولا وذا ح ل التأشمير بمالئ  مي همامش ال

 .1053/2الأ لي" م 

س يتعاممل علمي العقمار تعماموالمق ود باللاير  ي هاا المقام هو كمل ممن 

عينيا عقاريا بحيا يلحق بت ضرر ممن جمراخ المرهن الرسممي ويمكمن أن يتقمدم 

 عليت الدائن المرت ن . وعلي هاا النحو  ان اللاير يشمل :

أ حاب الحقموق العينيمة التبعيمة كمدائن ممرت ن رهنما رسمميا رخمر    -1
والمممدائن الممممرت ن رهمممن حيمممازة   و ممماح  حمممق الاخت ممماص   

 والحقوق الممتازة .

الدائن العادم حيا أن وجود المرهن الرسممي ي مر بم ملحتت لأنمت  -2

 يجعل الدائن المرت ن متقدما علي غيره من الدائنين . وممن م ملحة

الممدائن العممادم وذن ألا يكممون عقممار المممدين ممماقس بممالرهن   بحيمما 

 يدخل هاا العقار  ي ال مان العام ويتساول بالتمالي  مي شمان اسممة

 نت الدائنون العاديون جميعا .مم

  كممن انتقلم   كل من اكتسب على العقار حقنا عينينا أصنلياوكالئ  -3

وليممت ملكيممة العقممار المرهممون   أو  مماح  حممق الانتعمماع   أو مالممئ 

 الرابة .

 عي جميع هاه الحالا  يكون من شان الرهن الرسممي المتقمدم المرتبمة  

ت ا بما يستنعد ايمة العقار جميعت أو وهدار م الح أم من الع ا  السابقة ومعاجأ

أغل  هاه القيمة . لالئ كان لزاما أن يكون القيد هو وسيلة العسنية بالنسمبة ل ما 
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بحيا يعلا الكا ة   ابل التعامل علي العقار   بما ياقلت ممن حقموق عينيمة أ ملية 

 أو تبعية   ما تتحدد الأ  لية بحس  تاريخ تلئ العسنية و أم الش ر   .

ممممن امممانون الشممم ر العقمممارم تةبيقممما خا ممما  12امممد أورد  الممممادة و

للم مون السابق حيا ن   علمي أن : " جميمع الت مر ا  المنشم ة لحمق ممن 

لمابتمة  ائيمة االحقوق العينية العقارية التبعية أو المقررة ل ا   وكالئ الأحكمام الن

 لا تكمون لشيخ من ذلئ   يج  ش رها بةريق القيد ويترت  علي عمدم القيمد أن

 حجة علي اللاير "

ق ويسحذ أن المتعاادين و الراهن والمرت ن     كما هو واضح مما سمب

 ممماره  ممي  لا شممان لآمممار الممرهن بين ممما بالقيممد    ممالرهن ينشمما بين ممما   منتجمما لآ

 حق ما من عقد الرهن ذاتت واد سبق بيان ذلئ .

ق حمهن أممره  مي ومن ناحية أخرل  ان وجراخ القيد   بالنسبة لإنتاج الر

ي اللاير   هو أمر ضرورم ولا بديل عنمت   وبمعنمي رخمر  مان علما اللايمر الععلم

للايمر   بأسبقية الرهن الرسمي غير المقيد لا يقوم بديس عمن القيمد  مي حمق هماا ا

 حتي ولو كان علما يقينيا .

تماريخ ووذا تا القيد تحدد  مرتبة الدائن المرت ن    ي مواج مة اللايمر  ب

قممار د   وأمكنممت بالتممالي أن يمممارس سمملةتي الأ  مملية والتتبممع علممي العهمماا القيمم

 المرهون   والعكس بالعكس  حيح .

د   واد أضاس المشرع استكمالا لأحكام تتابع الحقوق علي العقار الواحم

ا حمل وتنايما لحقوق المتزاحمين عليت   مع تموا ر القيمد   حكمما يق مي بأنمت وذ

تنازت    بحكا القانون أو بحكا الاتعاق   أو وذامحل الدائن المرت ن ش   رخر 

ي دائمن الدائن المرت ن عن مرتبتت ولي دائن مرت ن رخر تات  ي المرتبمة   أو ولم
عادم   تعين    مي جميمع هماه الحمالا    أن يدشمر بمما حمدث  مي همامش القيمد 

 من اانون الش ر العقارم   . 19مدني   وراجع مادة  1053/2الأ لي و م 

ما سبق أن المسمتعيد ممن احمد ال مور السمابق ذكرهما لمت م ملحة  ومعاد

حمل مدكدة  ي التعجيل بالتأشير المشمار وليمت حتمي يسمتةيع أن يتمسمئ بحلولمت م

 الدائن المرت ن الأ لي    ي مواج ة اللاير .
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لأهمية ونعرا  يما يلي للتنايا القانوني للقيد بحسبانت وجراخ غاية  ي ا

 ا نعمرا بعمد ذلمئ لممارسمة المدائن الممرت ن لسملةتي  علي النحمو السمابق   مم

 الأ  لية والتتبع  ي مواج ة اللاير .
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 المقلب الأول

 التنظيم القانون للقيد

منممت علممي اممانون تنامميا الشمم ر  1054أحممات القممانون المممدني  ممي المممادة 

مترتبمة العقارم  ي شان " وجراخ القيد وتجديده ومحوه ووللاماخ المحمو والآممار ال

ون ئ بالأحكممام الممواردة بقممانون الشمم ر العقممارم " . ولمما يممرد  ممي القممانعلممي ذلمم

ا ممالمدني  ي شأن القيد سول أن م رو ا  القيد وتجديده ومحوه علي الراهن 
ن مدني وعلي ذلئ  إذا اضةر المدائن الممرت  1055لا يتعق علي غير ذلئ " م 

 ا تعماق  مي شمأنولي ونعاق شيخ من الم رو ا  المشار ولي ا   ولا يكمن هنماك ا

 بينت وبين الراهن   جاز لت أن يرجع ب ا عليت 

 البند الأول

 إجراءات القيد

: تبدأ وجراخا  القيد بةل  يقدم ممن المدائن الممرت ن أو  المرحلة الأولى

مممن الممراهن و ويقممدم غالبمما مممن الممدائن المممرت ن بو ممعت  مماح  الم مملحة  ممي 

ل مما العقممار المرهممون . ووذا كانمم   التعجيممل بالقيممد   ولممي مأموريممة الشمم ر التممابع
العقارا    أو العقار المرهون داخمس  مي اخت ماص أكامر ممن مأموريمة وجم  

ممن  5وجراخ القيد  ي مكت  كل من ا   كل حس  مما يمدخل  مي اخت ا مت و م 

 .   1و اانون الش ر العقارم  

من اانون الش ر العقارم علي وجوب أن يت من  22واد ن   المادة 

للقم    بيانا  ش  ية رر ي الرهن الاسا والسن وا1البيانا  الآتية : والةل  

  3   ممعة مقممدم الةلمم  ون كممان نائبمما أو وكمميس و2والجنسممية ومحممل الإاامممة و

ناحية البيانا  المتعلقة بت  ي  العقار من حيا المواع والمساحة والحدود وال
لمدينمة والقسمما   والحموا ون كانم  أرا زراعيمة   ورامما القةعمة والمربمع با

  موضمموع المحممرر وهممو الممرهن وبيممان الممدين الم مممون 4والشممارع والممراا و

لممئ   البيانما  ال ا ممة بأ مل حممق ملكيمة الممراهن بمما  ي مما اسما الما5وتحديمده و

  6السابق وكيف رل  الملكية للراهن وراما شم ر سمند ملكيتمت ون كمان مسمجس و

 .هون خا ة حقوق الارتعاق بيان الحقوق العينية المقررة علي العقار المر

                                         
ولا يكون للش ر الام يتا  ي احد هاه المأموريا  أممره ولا بالنسمبة للعقمار المام يقمع  مي دائمرة   1و

 اخت ا ت . 
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وكيمل أو  –وأخيرا يتعين ور اق المستندا  ال ا مة ب معة رالم  القيمد 

 وسند ملكية الراهن . –نائ  

لمعد اوبعد ذلئ تقوم المأمورية بقيد الةل  بالتاريخ والساعة  ي السجل 

ن لتحقمق مملالئ   وبعد  ح ت من الناحية القانونية تحيلت ولي الإدارة ال ندسية ل

د .  حة البيانا  المساحية ال ا ة بالعقار من حيا المواع والمسماحة والحمدو

 ش ر . إذا انت   هاه الم لة بلاير مشكلة تا التأشير علي الةل  بال سحية لل

ما يتسلا الةال  ال مسحية للشم ر ويقموم بتحريمر مشمروع عقمد المرهن 

م سحية   ويقممدذاتممت مت مممنا البيانمما  الممواردة  ممي الةلمم  المدشممر عليممت بال مم

سبقية المشروع ولي المأمورية التي تتولي ومباتت  ي سجل معد لالئ   هو سجل أ

المشممروعا  المقدمممة . وبعممد التحقممق مممن  ممحة البيانمما  الممواردة يدشممر علممي 

 المشروع ب سحيتت للش ر أي ا .

 .  1ووبالئ تنت ي المرحلة الأولي و التم يدية   دون أن يتا القيد ذاتت

المرحلة وذا ادم أكامر ممن رلم  علمي عقمار واحمد وجم  علمي  و ي هاه

 المأمورية أن ترتب ا  يما بين ا بحس  أسبقية تقديم ا .

 التي يتا  ي ا وجراخ للقيد .  2و: وهي المرحلة الن ائية المرحلة الثانية

و ي هاه المرحلة يقدم  اح  الشأن مشروع عقد الرهن المدشر عليمت 

يانما  ببال سحية مر قا بت اائمة القيد   وهي اائمة يج  أن تقدم مشمتملة علمي 

 من اانون الش ر العقارم .  30معينة أوردت ا المادة 

 وهاه البيانا  هي : 

لنعسممت مورنمما اسمما الممدائن ولقبممت و ممناعتت ومحممل واامتممت   علممي أن يعممين  -1

 م تارا  ي دائرة المحكمة وولا  ح وعسنت  ي الا كتاب المحكمة .

                                         
اممد يتممو ي الممراهن ابممل تمممام القيممد و ممي همماه الحالممة يجمموز الاسممتمرار  ممي القيممد رغمما الو مماة     1و

 ول اح  الشأن أن يةل  القيد ضد الورمة .

أوجب  السئحة التنعياية لقانون الش ر العقارم تحريمر اائممة القيمد علمي ورق خماص ممدموغ     2و

 يةل  من المأمورية   وان يكت  ب ط اسود .
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 . اسا المدين أو المالئ الام رت  الرهن   ولقبت و ناعتت ومحل واامتت -2

        تممماريخ السمممند المنشممم  للمممرهن والج مممة التمممي تممما أمام ممما أو  مممدر من ممما      -3

 و حكا ا ائي ماس  

  كمممممممامس وميعممممممماد اسمممممممتحقاات               م مممممممدر المممممممدين الم ممممممممون ومقمممممممداره  -4

 و ت  ي  الدين  

               تعيممممممين العقممممممار المرهممممممون الممممممام ورد عليممممممت الممممممرهن تعيينمممممما دايقمممممما           -5

 و ت  ي  العقار المرهون   .

لمي و ي حالة الرهن الحيازم العقارم يقدم بيان خماص بمالتكليف وبالإيجمار  -6

 الراهن وذا ن  عليت  ي العقد 

يسحممذ أن بعممض همماه البيانمما  بيانمما  جوهريممة يترتمم  علممي وغعال مما و

بةممسن القيممد . ومممن ابيممل ذلممئ بيانمما  ت  ممي  العقممار أو ت  ممي  الممدين أو 

لا  نويمة امدالبيانا  المتعلقة بتعين اسا الراهن . أما البعض الآخر   و بيانما  ما

ر ن أو عمدم ذكميترت  علي وغعال ا أم امر مامل وغعمات تحديمد محمل م تمار للمدائ

كر ذراا المنزت المرهون ون لا يكن للراهن عقار رخر  ي ذا  الشارع أو عدم 

  ناعة الراهن أو لقبت .

 من اانون الشم ر العقمارم علمي انمت : " لا يترتم  41واد ن   المادة 

لقيمد بةمسن ا 30علي وغعات بيان أو أكار البيانا  المن وص علي ما  مي الممادة 

عليت  ئ ضرر لللاير . ولا يجوز أن يةل  البةسن ولا من واعولا وذا نتا عن ذل

 ال رر بسب  وغعات البيانا  أو بسب  عمدم ضمبة ا . وللمحكممة أن تبةمل اممر

ق القيممد أو تممنق  مممن أمممره تبعمما لةبيعممة ال ممرر ومممداه ". والحكمما السممابق يةبمم

 ااعدة أن لا بةسن بلاير ضرر و ي حدود هاا ال رر.

 ممن امانون الشم ر العقمارم تحديمدا للجمزاخ المام 42واد أضا   المادة 

 يترت  علي ال ةأ  ي ذكر مبلم  المدين  مي اائممة القيمد حيما ن م  علمي أن  "

 اال " يقت ر امر القيد علي المبل  المبين بالقائمة أو المبل  المستحق أي ما

ومعني ذلئ أنت وذا كان مبل  الدين الماكور  ي عقد الرهن اال مما ذكر 

ة القيد كانم  العبمرة بمما ورد  مي العقمد   أمما وذا كمان المبلم  الموارد  مي  ي اائم
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العقد أكار مما ورد  ي اائمة القيد    ان من حق اللاير أن يتمسمئ بمالمبل  الأامل 

 الوارد  ي القائمة .

جل ووذا تمما اسممتيعاخ ممما سممبق يقمموم الشمم ر العقممارم بقيممد القائمممة  ممي السمم

يمدا لمرهن مقيخ والساعة . ومنا هاا التاريخ يعتبمر االمعد لالئ براا متتابع بالتار

 وينعا  ي حق اللاير منا هاا التاريخ .

حالات ثلاث تؤدي إلنى وقنف القيند أو تمننع منن نفناذه : تسنجيل تنبينه 

 : اءعسار –اءفلاس  –نزا الملكية 

 الحالة الأولى : تسجيل تنبيه نزا الملكية .

لممي أن : " لا ينعمما ت ممرس مممن اممانون المرا عمما  ع 415تممن  المممادة 

 ا يترتم ممالمدين   أو الحائز   أو الكعيمل العينمي    مي العقمار   ولا ينعما كمالئ 

  مي عليت من رهن أو امتياز    ي حق الحاجزين ولو كانوا دائنمين عماديين  ولا

ليمت   وذا   ولا من حكا بإيقماع البيمع ع 417حق الدائنين المشار ولي ا  ي المادة 

 أو الامتياز اد ح ل ش ره بعد تسجيل تنبيت نزع الملكية "كان الت رس 

سممواخ كممان هممو  –ويواجممت همماا الممن  العممرا الممام يكممون  يممت للممراهن 
لتنعيما دائمن رخمر   وان هماا المدائن الآخمر شمرع  مي ا –المدين أو الكعيل العيني 

لما  علي عقار الراهن واام بتسمجيل تنبيمت نمزع الملكيمة  عمس   و مي ذا  الوام 

ن الدائن الممرت ن امد ايمد رهنمت . وامد حسما المشمرع المعاضملة ضمد م ملحة يك

يمت نمزع الدائن المرت ن     اا الأخير لا يسمتةيع أن يقيمد المرهن بعمد تسمجيل تنب

 الملكية   وون  عل كان القيد بارس .

 الحالة الثانية : حالة اءفلاس :

ي أنممت علمم 1999لسممنة  17مممن اممانون التجممارة رامما  598ن مم  المممادة 
 الممدين يجوز التمسئ  ي مواج ة جماعة الدائنين بالت ر ا  التالية وذا امام ب ما

 بعد تاريخ التواف عن الد ع وابل الحكا بش ر الا سس :

كل رهن أو تامين اتعااي رخر وكالئ كل اخت اص يتقمرر علمي امموات 

 المدين ضمانا لدين سابق علي التامين .

 كلیة الحقوق جامعة الفیوم - مراجع قانونیة

https://www.facebook.com/fayoumlaw2020/



 [82] 

حقموق المرهن أو الامتيماز المقمررة  -1علمي : "  601كما ن   الممادة 

ذا علممي اممموات المممدين يجمموز الحكمما بعممدم نعاذهمما  ممي مواج ممة جماعممة الممدائنين و

يمر ايد  بعد تاريخ التواف عمن المد ع وبعمد انق ماخ مسممي يومما ممن تماريخ تقر

 الرهن أو الامتياز  أو الاخت اص "

نعاذه  مي ويأخا الدائن  اح  الرهن أو الاخت اص الام حكا بعدم -2

مواج ة جماعة الدائنين مرتبة هاا التمأمين . وممع ذلمئ لا يعةمي المدائن 
الماكور من الامن الناتا من بيع المات المقمرر عليمت التمأمين ولا مما كمان 

يح ل عليت بلارا نعاذ الرهن أو الاخت اص السابق   ويدوت العرق 

 .  1وولي جماعة الدائنين

 الحالة الثالثة : اءعسار :

 ي  المدين غير التاجر لناام الإعسار الام نامت القانون المدني ي  ع

 وما بعدها . 249المواد 

مدني علمي انمت : " متمي سمجل   محيعة دعمول  257واد ن   المادة 

الإعسار  س يسمرم  مي حمق المدائنين أم ت مرس للممدين   يكمون ممن شمأنت أن 
يقوم  حقوا ا أم و اخ ينق  من حقوات أو يزيد من التزاماتت   كما لا يسرم  ي

 بت المدين ".

ل ومن هاا الن  يتبين أنت وذا ابرم عقد الرهن بعد تسجيل  حيعة دعو

 ت .بالإعسار  ان هاا الرهن لا يسرم  ي حق الدائنين   وكالئ أم و اخ يقوم 

غير أن السدات اد مار بالنسبة للحالة التي يكون  ي ا عقد الرهن اد أبرم 

ل الإعسار ولكن القيد لا يتا ولا بعد هاا التسجيل     ل ابل تسجيل  حيعة دعو

                                         
جنيمت  7000جنيت ودين الدائن المرت ن الاماني امدره  5000 إذا كان دين الدائن المرت ن الأوت   1و

ع يكممون علممي النحممو التممالي : يأخمما الممدائن جنيممت  ممان التوزيمم 10000  وبيممع العقممار المرهممون 

جنيمت يمدوت  5000جنيمت وذلمئ علمي  مرا وجمود المرهن الأوت ويتبقمي  5000المرت ن الااني 

 2005دار العكمر الجمامعي سمنة  –أ وت الإ مسس : م مةعي كممات رمت  –ولي جماعة الدائنين 

 . 129و  128ص 

عمن  رة ممن تقمادم جميمع المدعاول الناشم ةممن امانون التجما 604يسحذ أي ما مما ن م  عليمت الممادة 

مممن اممانون التجممارة بم ممي سممنتين مممن تمماريخ  603والمممادة  601حتممي  598تةبيممق المممواد مممن 

  دور الحكا بالإ سس .
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ينعمما همماا القيممد بالنسممبة للممدائنين السممابقة حقمموا ا علممي تسممجيل  ممحيعة دعممول 

 الإعسار ؟

ذه  رأم  ي العقمت ولمي أن تسمجيل  محيعة دعمول الإعسمار يمنمع ممن 

لمي لقيماس عاالقيد  ان تا بعد هاا التاريخ  س امر لت . واد اسمتند هماا المرأم ولمي 

مممدني والتممي ذهبمم  ولممي انممت : " لا يجمموز أن يحممتا علممي  256/2نمم  المممادة 

الممدائنين المماين ل مما حقمموق سممابقة علممي تسممجيل  ممحيعة دعممول الإعسممار بممأم 

 اخت اص يقع علي عقارا  المدين بعد هاا التسجيل "

 عمي همماا ال  مموص لا ي تلممف الممرهن الرسمممي عممن حممق الاخت مماص 

 .  1والحكا لالئ تعين خ وعت لاا 

ياه  ولي أن تسجيل  حيعة دعول الإعسار لا يمنمع  غير أن رأيا آخر

ي. ذلمئ من ايد الرهن الام سبق وبرامت ابل هاا التسجيل وونتاجمت لأممره القمانون

   2ممدني  قمرة  256أن الحكا ال اص بحق الاخت اص والام أوردتمت الممادة 

 لمماين يسممارعون ولممي وتبمماعاممد ا ممد بممت المشممرع المسمماواة بممين دائنممي المعسممر ا

وجراخا   ردية للح وت علي حقوق اخت اص علمي عقمارا  الممدين    كمان 
لزاما أن ين  المشمرع علمي عمدم الاحتجماج   علمي المدائنين أ محاب الحقموق 

السابقة علي تسجيل  حيعة دعمول الإعسمار   بمأم اخت ماص يقمع بعمد تماريخ 

 التسجيل المشار وليت .

رسمممي  ممان العممرا انممت تمما وبرامممت ابممل تسممجيل أممما بالنسممبة للممرهن ال

 حيعة دعمول الإعسمار  مس ممانع بالتمالي ممن ايمده بعمد هماا التسمجيل لان القيمد 

 .  2وليس ت ر ا من المدين حتي يقات بعدم نعاذه

والرأم الااني اارب ولي التعسير السليا للقانون ذلئ أن العقرة الاانية من 
ص علممي عقممارا  المممدين بعممد تسممجيل ونممما تعممرا لأخمما اخت مما 256المممادة 

 حيعة دعول الإعسمار   والأممر يتعلمق وذن بإنشماخ حمق عينمي تبعمي بعمد هماا 

الوا    ولا يتعلق بالقيد بو عت وجراخ لاحقا .. وهو وضمع ي تلمف عمن وضمع 

الدائن الممرت ن حيما أن العمرا  يمت أن ونشماخ المرهن تما ابمل تسمجيل  محيعة 

                                         
 . 147  محمد كامل مرسي   ص  234من هاا الرأم   شعيق شحاتة   راا   1و

  207  والسن ورم   السابق   راا  109من ور م ةعي من ور   السابق   ص   2و
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عن القيد كإجراخ لاحق ينعا بت المرهن  مي حمق دعول الإعسار   وبقي الحديا 

 اللاير . وبالتالي كان القياس  ي غير محلت .

 البند الثاني

 تجديد القيد

ن مملكي يبقي القيد اائما منتجا لأمره لابمد أن يجمدد خمست عشمر سمنوا  

م : " من امانون الشم ر العقمار 43تاريخ وجرائت . واد أورد  هاا الحكا المادة 
لمدائن وذا لا يجدد خست عشر سنوا  من تاريخ وجرائت " . علي أن ليسقط القيد 

ئمت . أن يجرم ايدا جديدا   وذا أمكن ذلمئ اانونما   تكمون مرتبتمت ممن وام  وجرا

 يت .وكل تجديد لا يكون لت امر ولا لمدة عشر سنوا  من التاريخ الام أجرل  

مممن  ويسممت دس همماا الحكمما تحقيممق م ممالح متعممددة .  مممن ناحيممة يكممون

عحم  باليسير نسمبيا علمي اللايمر التعمرس علمي حالمة العقمار القانونيمة بالاكتعماخ 

 د اتر القيد المتعلقة بعشر سنوا  ماضية  قط .

ارم ومن ناحية مانية ي عف السقور المشار وليت م مة مكات  الش ر العق

كايمر التي لا ت ةر ولي حعذ اوائا القيد ولمي مما لا ن ايمة   وحتمي لا تتعمرا ل

 ن ال ةأ  ي وعةاخ معلوما  لللاير عن الحقوق العينية القائمة .م

مما موأخيرا  ان حماية الملكية العقارية تقت ي تة يرهما بقمدر الإمكمان 

لقيد . ياقل ا من أعباخ . واد يحدث أن يستو ي الدائن حقت دون أن يعني بشة  ا

 خمست عشممرالسممالعة الماكر ليسمقط القيمد ممما لما يجمدد  43لمالئ جماخ نم  الممادة 

 سنوا  من تاريخ وجرائت .

قط ووذا أهمل الدائن  مي وجمراخ التجديمد  مي الموعمد القمانوني السمابق سم

يجمرم  القيد   وسقط معت حقت  ي الأ  لية والتتبع . غير أن الدائن يسمتةيع أن
يمد يمد الجد  بةبيعة الحات   ايدا جديدا   ولكن مرتبتت  مي هماه الحالمة تتحمدد بالق

  حس  .

ية حذ أن تجديد القيد واج  حتي أمناخ السير  ي وجراخا  نزع ملكويس

 من اانون الش ر العقارم   44العقار المرهون و م 
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ولي ذا  مكت  الش ر العقارم    1وويتا التجديد بةل  من  اح  الشأن

 .  2وياكر  يت البيانا  الكا ية عن القيد المراد تجديده

 التجديد : غير أن هناك حالتين لا يلزم  ي ما

 : وذا اسممتمر التنعيمما حتممي بيممع العقممار المرهممون ا مماخ الحالننة الأولننى

 وانق ممي ميعمماد زيممادة العشممر . غيممر أن المشممترم الممام يرسممو عليممت المممزاد اممد

شمترم يت لف عن د ع الامن   و ي هاه الحالة تعاد وجراخا  البيع علي ذمة الم
كامر ألو كان اد م ي علي ا  المت لف وتسترد القيود والتسجيس  حالت ا   حتي

زيمادة  من عشر سنوا    وذ أن التجديد كان غير لازم اانونا بعد انق اخ ميعاده

 العشر .

وهو  : حالة انق اخ حق الرهن بتة ير العقار المرهون . الحالة الثانية

راا د الاعتمما يتا وذا عرا الحائز مبللاا تقديريا  ابلت الدائنون   أو  وتوا ميعا

ائنين ممما اممام همماا الحممائز بإيممداع المبلمم  خزانممة المحكمممة   أو د عممت للممد عليممت  

 المستحقين و قا لمراتب ا .

 البند الثالث

 شقب القيد ) المحو (

 يست دس القيد   كما سبق جعل الرهن نا ماا  مي حمق اللايمر   وهمو المام

 يحدد مرتبة هاا الدائن المرت ن  ي استيعائت لحقت .

ي ممبح الممرهن      3وا  ممي ذمتممت للممدائن المممرت نوعنممدما يعممي المممدين بممم

وبالتالي القيد   غير ذم موضوع   ويتعين ات اذ وجراخ يحرر العقار من ع خ 

 الرهن الام ياقلت   وهاا الإجراخ   هو شة  القيد .

ممن امانون الشم ر العقمارم علمي رمريقتين لمحمو  45وامد ن م  الممادة 
حكمما ن ممائي أو برضمماخ الممدائن بتقريممر القيممد " لا يجمموز محممو القيممد ولا بمقت ممي 

                                         
 أو نائبت أو وكيلت أو ورمتت أو المحات لت . ويتحمل الراهن م اريف التجديد    1و

والتجديد يددم ولي المحا اة علي مرتبة الدائن الأ لية التي تستمر عشمرة سمنوا  جديمدة ممن   2و

 وا  التجديد .

اوت الدائن عن الرهن ل الح المدين حتي يقول من ائتمانمت   كمما امد يمزوت المرهن لأم واد يتن  3و

 سب  اانوني كالق اخ ببةسنت أو وبةالت أو  س ت . 
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رسمممي منممت . ومممع ذلممئ يكتعممي    ممي وجممراخ المحممو    ممي حالممة رهممن الحيممازة 

 العقارم وحقوق الامتياز العقارية بإارار عر ي م دق علي التوايع  يت "

ومن هاا الن  يت ح أن محو القيد أما أن يكون رضاخ وأمما أن يكمون 

 ا اخ :

 مي  يار الدائن ورضاه . واد تةلم  القمانون  : يتا باخت المحو الر ائي

 ممدد الممرهن الرسمممي أن يممتا التقريممر بممالمحو  ممي محممرر رسمممي . ووذا  ممدر 
ة الرضمماخ بممالمحو عممن الوكيممل  سبممد أن يكممون التوكيممل رسممميا . وتكعممي الوكالمم

بد قابل  سالعامة وذا كان المحو  ي مقابل ابض الدين   أما وذا كان المحو بلاير م

 ة خا ة .من وكال

ولمو  ووذا تا المحو ممن لت الولاية علي القا ر و المدائن   جماز لمت ذلمئ

قابمل بلاير وذن المحكمة   أما وذا تا من الو مي   مو جمائز مةلقما وذا كمان  مي م

من  39/11ابض الدين   أما وذا كان بلاير مقابل  سبد من است اان المحكمة و م 

 اانون الولاية علي المات   .

يمام المدائن بمالمحو أ ميس عمن نعسمت  مان عملمت يعمد ممن ابيمل  ي حالمة ا
.. ووذا انتقمل الحمق    1والت رس  ي المدين ولمالئ يجم  أن يكمون كاممل الأهليمة

بالحوالة ولي محات لت أو ولي الورمة بالو اة انعقد  مكنة المحو ل اح  ال عة 

 الجديد ويتا التأشير بالشة  علي هامش القيد .

منمت    اد يمتنع الدائن عن التقريمر بمالمحو   أمما تعنتما:  المحو القضائي

وأما ل سس اانوني حوت  محة المرهن أو اسمتمراره . و مي هماه الحالمة يجموز 

ترم لكل  اح  م لحة و كالمدين أو الدائن المرت ن التالي  ي المرتبة أو مش

 العقار   أن يلجا ولي الق اخ للح وت علي حكا بمحو القيد .

 بالمحو  و ار هاا الحكا ن ائيما باسمتنعاذ رمرق الةعمن ووذا  در حكا

 العادية   جاز وللااخ الشة  بالتأشير بالحكا علي هامش القيد .

 البند الرابع

 إلغاء الشقب

                                         
 .  483السن ورم   السابق   ص   1و

 كلیة الحقوق جامعة الفیوم - مراجع قانونیة

https://www.facebook.com/fayoumlaw2020/



 [87] 

اممد ياممور ال ممسس حمموت  ممحة شممة  القيممد    يةلمم  الممدائن وللاائممت أو 

ي ائن    الدوبةالت   لأم سب  من الأسباب القانونية الموجبة لالئ   كما لو كان 

 حالة الشة  الرضائي   اد اار بالشة  تح  تأمير عي  ممن عيموب الإرادة  

أو  أو كان ناا  الأهلية . واد يسمتجي  الق ماخ لةلم  المدائن  ميحكا بمبةسن  

 بإبةات شة  القيد . 

كالئ الحات  ي حالة الشة  الق ائي  بعد وتماممت بموجم  حكما ن مائي 
. و ي  ةريق الةعن بالتماس وعادة النار أو بالنقضاد يحكا بإللااخ هاا الحكا ب

الشمة   الحالتين يكون الشة  اد تا وللااؤه   بما يعني عودة القيد كما كمان ابمل

 اائما ونا اا .

 ممن امانون الشم ر العقمارم علمي انمت : " وذا اللامي 46واد ن   الممادة 

 المحو عاد  للقيد مرتبتت الأ لية ... " .

يمد نية بين شة  القيد ما وللااخ الشمة  وعمودة القغير أن هناك  ترة زم

ده   ت أو اياائما   و ي هاه العترة اد يكتس  اللاير حقا علي هاا العقار يتا تسجيل

 ا . د مشةوببمعني أن هاا التسجيل   أو ذلئ القيد   ونما يتا  ي وا  كان  يت القي

    :      السممالعة المماكر همماا الوضممع عنممدما أضمما   46واممد واج مم  المممادة 

 " ... ومممع ذلممئ لا يكممون لإللاائممت و أم وللامماخ الشممة  أو المحممو   امممر رجعممي

اخ " بالنسممبة للقيممود والتسممجيس  التممي أجريمم   ممي العتممرة ممما بممين المحممو والإللامم

ت لا ومعني ذلمئ انمت لمو ايمد دائمن ممرت ن جديمد رهنمت أمنماخ  تمرة محمو القيمد  انم

 و .ي ار من عودة القيد نتيجة لإللااخ المح

يما ولا تاور مشمكلة بمين أ محاب الحقموق المقيمدة وذا كمان مممن البيمع كا 

 للو اخ بجميع الديون .

قاعمدة أما وذا كان الامن غير كاس  انت يتعين توزيع المامن ممع احتمرام ال

 السالعة الاكر . 46الواردة  ي المادة 

ة  إذا ا ترضنا أن وأ  وهو دائمن ممرت ن بمبلم  ألعمي جنيمت ايمد رهنمت سمن

مما شمة  ايمد  2011وايد وب  وهو دائن باسمة رلاس جنيمت رهنمت سمنة  2010

  ممما جماخ وجممـ  وهمو دائممن بمألعي جنيممت وايمد رهنممت أواخمر سممنة  2013وأ  سمنة 

تما البيمع  2014و حات كون ايد وأ  مشةوبا   ما اللاي شمة  القيمد سمنة  2013
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علمي أسماس أن وللاماخ  بمبل  أربعة رلاس جنيت .  كيف يتا التوزيع ؟ يتا التوزيمع

من امانون الشم ر العقمارم .  46الشة  ليس لت امر رجعي حسبما ورد بالمادة 

 وبالتالي لا ي ار وجـ  من عودة القيد ال اص وأ  .

ويددم ذلئ ولي أن يدخا من ن ي  وأ  ادر يمامل ما كان يح ل عليت 

  سمبة لمت وجـ   مي حالمة عمدم وزالمة الشمة  و أم باعتبمار انمت غيمر موجمود بالن

ب  وبالتالي يأخا جـ مبل  ألف جنيت وهو المبلم  المام يسمتحق علمي أسماس أن و
ن وأ  أ قط يتقمدم عليمت  مي اسمتيعاخ دينمت . ويأخما وب  مبلم  ألعمي جنيمت باعتبمار 

شمة  لا يتقدم عليت  ي المرتبة . وعلي هماا النحمو  مان عمودة القيمد بعمد وللاماخ ال

 لي العقار أمناخ الشة .تكون اد أضر  الدائن الام تعامل ع

 المبحث الثالث

 التتبع والتقدم

يسمت دس المرهن أساسما حمايمة بلموغ الممدائن غايتمت  مي اسمتيعاخ حقمت مممن 

 المدين   وذلئ عن رريق بيع العقار عند اللمزوم وامبض المدين ممن ممنمت حسم 

   ا للمرهنالمرتبة التمي ي ول ما القيمد للمدائن الممرت ن . وللمدائن ميمزة التقمدم و قم
ين علممي غيممره مممن الممدائنين المممرت نين التممالين لممت  ممي المرتبممة   وعلممي الممدائن

 د يعاجمأامالعاديين . غير أن الدائن عندما يشرع  ي التنعيا علي العقار المرهمون 

بيع    بان العقار اد خرج من ذمة الراهن   سواخ  ي  ورة نقل الملكية كاملة و

رعمة عمن الملكيمة والتمي يجموز   أو  ي  ورة الت رس  مي احمد الحقموق المتع

 الت رس  ي ا علي وجت الاستقست   كحق الانتعاع أو حق الرابة .

و و ي هاه الحالة الأخيرة يكمون خمروج الممات ممن ذممة المراهن   كليما أ

ار بع العقجزئيا   عقبة  ي سبيل التنعيا   حيا يتعين علي الدائن المرت ن أن يتت

 تح  يد من رت وليت .

ممة نحمو السمابق  مان التقمدم   أو الأ  ملية   همو ميمزة مسزوعلي هاا ال

ن أن لحمق المدائن الممرت ن علمي وجمت المدوام . أمما التتبمع   مو مكنمة ت موت الممدائ

رة ة الأخيميتعق  العقار  ي أم يد ياه  ولي ا لممارسة التنعيا عليت . وهاه المكن

 لممات ممن ذممة  لا تسزم الرهن دائما   بمل همي تبمدو ضمرورية  قمط وذا خمرج ا

 الراهن علي النحو السابق بيانت .
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ي ونعرا  يما يلي لحق التتبع وما يايره من مشكس  خا ة بالنسبة ول

ا بمالتعر الحائز الام رت وليت العقار ود وع هاا الحائز وخياراتت   ما تتبع ذلئ

 للأ  لية   أو مكنة التقدم   التي يتمتع ب ا الدائن المرت ن .

 المقلب الأول

 ق التتبعح

مرهون حق التتبع هو الحق المقرر للدائن المرت ن  ي أن يتتبع العقار ال
رت ن ممتح  أم يد ياه  ولي ا   ما بيع العقار جبرا  . وهو حق مقرر لكل دائن 

 حتي ولو كان تاليا  ي المرتبة .

 من القانون المدني على أنه : 1060وقد نصت المادة 

ية حلوت اجل الدين   أن ينزع ملك" يجوز للدائن المرت ن   عند  -1

ين ق ي الديالعقار المرهون  ي يد الحائز ل اا العقار   ولا وذا اختار الحائز أن 

   أو ية ر العقار من الرهن   أو يت لي عنت"

  " ويعتبر حائزا للعقار المرهون كل من انتقل  وليت   بأم سمب -2

أن  ليمت اابمل للمرهن دونمن الأسباب   ملكية هاا العقار   أو حق عينمي رخمر ع

 يكون مس ولا مس ولية ش  ية عن الدين الم مون بالرهن "

ريعما ويتعرا الن  السابق للحائز المام يوَُاجَمتْ بمالتتبع   وي مع لمت تع

 ويحدد ال يارا  التي يمكن لت أن يمارس ا  ي مواج ة الدائن المرت ن .

   ع  ي مواج تتونعرا  يما يلي لشرور الحائز   ولكيعية مباشرة التتب

 كما نعرا لد وع الحائز وخياراتت .

 البند الأول

 تعريف الحائز

ممن القمانون الممدني أن شمرورا خمسمة  1060ويت ح ممن نم  الممادة 

 ي  يتعين توا رها حتي يعتبر الش   حائزا للعقار المرهون بالمعني المق ود

 مباشرة سلةة التتبع . وهاه الشرور هي :
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 تقلت إليه ملكية العقار المرهون كله أو أيأن يكون الشخص قد ان -1

 :حق عيني آخر مما يجوز بيعه استقلالا بالمزاد العلني

لمئ ذوهاا الشرر يتسق مع مع وم الناام القانوني للرهن ولحق التتبمع . 

روع ا  أن التتبع يست دس حماية الدائن من خةر نشأ عن انتقات الملكية أو احد 

بمع   ر وعلي هاا النحو  ليس أم ت رس يقت ي التترابة   ولي اللاي –و انتعاع 

بيل ا تأجير العقار   أو الت رس  ي المنقولا  الم   ة ل دمتت   لا تعد من 
الت ممر ا  التممي تجعممل مممن المت ممرس وليممت حممائزا بممالمعني المق ممود  ممي همماا 

 المقام .

 لعلنمياكالئ لا يعتبر حائزا من تلقي حقا عينيا غيمر اابمل للبيمع بمالمزاد 

ك مماح  حممق السممكني أو حممق الاسممتعمات . كممالئ الحممات وذا اممرر الممراهن حممق 

 . ارتعاق علي العقار المرهون   لأن حق الارتعاق لا يت ور بيعت استقسلا

ي ومن البدي ي أن تقرير رهن لدائن جديد علي ذا  العقار لا ي عي عل

اخا  ارس وجمرالدائن المرت ن الجديد  عة الحائز   لان الدائن الأسمبق ونمما يمم

 متعمددينالتنعيا  ي مواج ة الراهن   مع  ض التزاحا بين المدائنين الممرت نين ال

 علي أساس أسبقية القيد .

د أن تكممون الملكيممة   أو الحممق العينممي الآخممر   اممد انتقممل بعممد ايمم -2

 الرهن وابل تسجيل تنبيت نزع الملكية .

ن  ان بل ايد الرهوتع يل ذلئ أن الملكية وذا كان  اد انتقل  بالتسجيل ا

التمالي الدائن المرت ن   لا يستةيع أن يحتا   بحقت ابل المت رس وليت أ س وب

 لا يستةيع أن يباشر التتبع  ي مواج تت .

ان حمق  مأما وذا كان انتقات الملكية اد تا بعمد تسمجيل تنبيمت نمزع الملكيمة 
لي     بالتما المت رس وليت لا يسرم  ي حق الدائن المرت ن . وللمدائن الممرت ن

بمار أن يتجاهل الت رس تماما   وان ينعا علي العقمار  مي مواج مة المراهن باعت

 أن العقار مازات  ي ملكت .

يتعين أن يكون الحائز اد سمجل سمند ملكيتمت   وذلمئ أن الحقموق  -3

العينيممة العقاريممة الأ مملية لا تنشمما ولا تنتقممل ولا تتلايممر لا بممين ذوم الشممأن ولا 

بالتسجيل . وعلي هاا الأساس  إذا كان الش   اد تلقي الحمق  بالنسبة لللاير ولا
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بمقت مي سممند واجمم  التسمجيل  انممت يتعممين تسمجيلت حتممي يعتبممر ممن تلقممي الحممق 

 حائزا   وولا بقي  الملكية علي ذمة الراهن ويتا التنعيا  ي مواج تت .

أما وذا كان الش   اد تلقي الحق بمقت ي سند غير واجم  التسمجيل   

الإجراخ الأخير لا يعتبر لازما وي دق علي من اكتسم  الحمق و مف   ان هاا

 الحائز رغا ذلئ .

ة وينةبمق همماا القموت علممي حالمة اكتسمماب الحمق بالتقممادم .  مإذا كانمم  مممد

 ح  يده.التقادم اد اكتمل  لواضع اليد    انت يعد حائزا   يجوز تتبع العقار ت

ذكمر  ذلمئ ألا يكون مسم ولا ب معة ش  مية عمن المدين . وامد  -4

ن ممدني . وبنمماخ علممي هماا التحديممد لا يكمون حممائزا المممدي 1060 مراحة المممادة 

بعممد  المت ممامن   ولا يعتبممر المموارث حممائزا لأنممت لا يمتلممئ العقممار المرهممون ولا

 زوات الرهن .

لعقمار أما بالنسبة للكعيل العيني   و مس وت عن الدين مسم ولية محمددة با

ز . ت كا ممة الأحكممام القانونيممة ال ا ممة بالحممائالمرهممون   ولممالئ لا تنةبممق عليمم

 للكعيمل  الدائن يستةيع أن يت ا  ي مواج تت وجراخا  التنعيا كاملة   ولا يجموز
ممع والعيني أن يتمسمئ بتة يمر العقمار لأن التة يمر لا يجموز لممن كمان ممدينا . 

 حمددةذلئ  قد أجاز المشرع للكعيمل العينمي ت ليمة العقمار   حيما أن مسم وليتت م

بالعقممار المرهممون  ممس بمماس مممن تجممويز مباشممرة وجممراخا  التنعيمما  ممي مواج ممة 

 ش   رخر غير الكعيل العيني .

يج  ألا يترتم  علمي سمند الحمائز زوات سملةة التتبمع . ذلمئ أن  -5

هناك  روضا يكون انتقات الملكية من الراهن ولي شم   رخمر علمي نحمو ينعمي 

ن العقمار امد نزعم  ملكيتمت للمنععمة بقاخ سلةة التتبمع . وممن هماا القبيمل أن يكمو
.  عي هاه الحالة يكمون العقمار امد تحموت ولمي ممات عمام لا يجموز تتبعمت   1والعامة

تح  يد الدولة . وكل ما يبقي الدائن هو انتقات حقت ولي التعويض المستحق عن 

نممزع الملكيممة . وكممالئ الحممات وذا بيممع المممات بممالمزاد العلنممي ورسمما المممزاد علممي 

 ان رسو المزاد   وتسجيل حكمت   يددم ولمي تة يمر العقمار ممن  ش   معين

 التأمينا  التي تاقلت .

                                         
ومن ابيل ذلئ أي ا ما يترت  علي أيلولة أراضي الأجان  ولي الدولة عمس بقانون حار تملئ   1و

 راضي الزراعية  ي م ر الام ربق  ي مرحلة سابقة . الأجان  للأ
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 البند الثاني

 كيفية مباشرة التتبع ) شروطه وإجراءاته (

 شروط التتبع 

من القانون المدني علي انمت يجموز للمدائن الممرت ن  1060ن   المادة 

 ي يمد الحمائز ل ماا العقمار عند حلوت أجل الدين أن ينزع ملكية العقار المرهون 

  1و"

 لمباشرة التتبمع همو أن يكمون أجمل المدين شرطا مبدئياوي ع هاا الن  

 ممع هماا اد حل . ومعني ذلئ أنت لا مجات للتتبع وذا كان المدين ممدجس . واتسمااا

د   أو المعني لا يجوز التتبع وذا كان الدين معلقا علي شرر واامف لما يتحقمق بعم

علمي نامرة ميسمرة ا مائية   حيما  –بعد حلوت الأجل  – كان المدين اد ح ل

 يستعيد الحائز من هاه النارة شأنت شأن المدين .

ووذا حممل اجممل الممدين حلمم  مباشممرة التتبممع   يسممتوم  ممي ذلممئ أن يكممون 

 .حلوت الأجل ربيعيا   أو أن يكون حدث نتيجة سقورت لأم سب  من الأسباب 

يتعلممق بنعمماذ الممرهن  ممي  ينناشننرطا ثانغيممر أن مباشممرة التتبممع تعتممرا 
 –نون مواج ة اللاير   وهاا الشرر يقت ي أن يكون الرهن اد تا ايده و قما للقما

ا تبع    إذوأن يكون القيد مازات اائما عند مباشرة الت –علي نحو ما سيأتي بيانت 

اكتس   كان القيد اد سقط بعدم التجديد  لن يحتا بالرهن  ي مواج ة اللاير الام

 العقار ابل وجراخ القيد الجديد .حقواا علي 

 إجراءات التتبع :

من القانون المدني علي أنت : " وذا لما ي تمر الحمائز  1072ن   المادة 

سداد بعض الديون المقيدة أو ية ر العقار من الرهن أو يت لي عن هاا العقار   
 ممس يجمموز للممدائن المممرت ن أن يت مما  ممي مواج تممت وجممراخا  نممزع الملكيممة و قمما 

حكام اانون المرا عا  ولا بعمد ونمااره بمد ع المدين المسمتحق أو ت ليمة العقمار . لأ

ويكون الإناار بعد التنبيت علي المدين بنزع الملكية أو ممع هماا التنبيمت  مي وام  

 واحد .

                                         
 " ولا وذا اختار الحائز أن يق ي الدين أو ية ر العقار من الرهن أو يت لي عنت "    1و
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ويت ح ممن هماا المن  انمت يجم  علمي المدائن المام يسمعي  مي مباشمرة 

ت ن   ويوجم: أول مما يوجمت ولمي الممديالتتبع أن يقوم بإجراخين : التنبيت والإنماار 

 الااني ولي الحائز     س عن وجوب تسجيل ما .

 

 التنبيه : -1

لمي يمد ومن مقت اه التنبيت علي المدين بالسمداد   ويمتا التنبيمت بمإعسن ع

 ية  .مح ر يت من البيانا  التي يتةلب ا اانون المرا عا  و تنبيت نزع الملك

 لمي الممدين همو أن ممن المت مور أن يسمارعوالحكمة من توجيت التنبيت و

بع عد للتتيالمدين بالو اخ بالدين    إن  عل واع  الإجراخا  عند هاا الحد   ولا 
دم عم ائدة أو معني .   س عن أن التنبيت ي ع المدين  ي موضع التق ير عند 

المدين الو اخ بت   وهو ما يكون سندا للحائز  ي رجوعت علمي الممدين وذا أو مي ب

 و نزع  ملكية العقار من تح  يده .أ

 اءنذار : -2

ي يتعمين علمي الممدائن الممرت ن أن يوجممت ونماارا ولمي الحممائز أمما أن يق مم

 الدين أو أن يت لي عن العقار .

وهاا الإناار هو وجراخ ضرورم يسبق ممارسة وجراخا  نزع الملكيمة 

 و اخ أوالحائز بال  حيا لا يجوز الشروع  ي هاه الإجراخا  ولا بعد تمام وناار 

مارسة مالت لية .  إذا لا يستج  الحائز لأم من هاين ال يارين شرع الدائن  ي 

 وجراخا  نزع الملكية .

ويج  أن يكون وناار الحمائز م محوبا ب مورة ممن أ مل التنبيمت المام 
سممبق توجي ممت ولممي المممدين وولا واممع الإنمماار بممارس . ولممالئ  ممس يجمموز توجيممت 

 .  1وئز ابل التنبيت علي المدينالإناار ولي الحا

ولان الإنمماار ي مماحبت  ممورة مممن التنبيممت و يممت البيانمما  السزمممة  ممإن 

القانون لا يشترر أن يت ممن الإنماار بيانما  معينمة أكامر ممن بيانما  الأرمراس 

 .  1ووالعقار المرهون و وبدات   ومبل  الدين وت يير الحائز بين الو اخ أو الت لية

                                         
 أن يكون التنبيت والإناار  ي وا  واحد .  1072وان أجاز  المادة   1و

 كلیة الحقوق جامعة الفیوم - مراجع قانونیة

https://www.facebook.com/fayoumlaw2020/



 [94] 

 التنبيه واءنذار : تسجيل  -3

د استوج  اانون المرا عا  ضرورة تسجيل التنبيت وكالئ الإناار   وام
ر من هاا القانون علي انت يج  أن يسمجل الإنماار  وأن يدشم 412ن   المادة 

بتسجيلت علي هامش تسجيل التنبيت خمست خمسمة عشمر يومما ممن تماريخ تسمجيل 

 التنبيت وولا سقط تسجيل التنبيت "

مما كية الأمر وذا لا تسمتوس الشمرور ال ا مة بالتنبيمت والإنماار و ي ن ا

لة تبر باريتةلب ا القانون  ان وجراخا  التنعيا علي العقار  ي مواج ة الحائز تع

 ولا ترتمم  أمممرا  ممي حقممت   ويكممون لممت أن يتجاهل مما    ممإذا تممم  رغمما ذلممئ علممي

ومرسممي  شمم   ممما    ممان للحممائز أن يتمسممئ بممبةسن وجممراخا  نممزع الملكيممة
م ملحة المزاد . ولكن التمسئ بالبةسن بأسباب تتعلق بالإناار ونمما همو مقمرر ل

 الحائز  حس   س يجوز للايره أن يتمسئ بت .

لتمي أما وذا تا الإناار  حيحا  انت يرت   مي حمق الحمائز جميمع الآممار ا

 تترت  علمي تسمجيل تنبيمت نمزع الملكيمة  مي حمق الممدين و لمو كمان العقمار تحم 

 مرا عا     410   406  . و راجع المواد يده 

 

 البند الثالث

 دفوا الحائز

الحائز   كما سبق تعريعمت   همو شم   اكتسم  علمي العقمار المرهمون 

هماا  حقا عينيا و من الحقوق القابلة للرهن     ولكمن مشمكلتت نشمأ  ممن أن حقمت

عمد جماخ بونما ياب  علي عقار مرهون رهنا رسميا وأن تسجيل سند ملكيتت ونمما 

 ايد الرهن    أ بح الرهن نا اا  ي مواج تت .

 ولممالئ  ممان أوت ممما يجمموز للحممائز أن يممد ع بممت التتبممع هممو المنازعممة  ممي

ا  حة الرهن ذاتت .  ان امب  بةسن عقمد المرهن   وا مي لمت بمالئ   كعماه هما

 الأمر مدونة المتابعة .

                                                                                                      

 وهي الحد الأدني السزم لبيانا  الإناار .   1و
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أن  الحائز ولاأما وذا كان عقد الرهن  حيحا ولا مةعن عليت  ليس أمام 

 .ينقل معركتت ولي احد مجالين : المنازعة  ي نعاذ الرهن أو ونكار الدين

 أولا : إنكار نفاذ الرهن :

 لت   للحائز أن يتمسئ بكا ة الد وع التي تجعل الرهن غير نا ا  ي حقت 

عمدم بأن يتمسئ بأن سند ملكيتت امد سمجل ابمل ايمد المرهن   أو أن القيمد امد سمقط 

رة الميعمماد القممانوني   أو انممت اممد شممة  وانممت اكتسمم  حقممت أمنمماخ  تممتجديممده  ممي 
مما كالشة  و ولو كان الشة  اد تا محوه بعد ذلئ   . كما أن لمت أن يتمسمئ   

 هريمة أوسبق القوت   بمبةسن الإنماار الموجمت وليمت لعمدم اسمتيعائت البيانما  الجو

لتع يل ابق بيان أوجت لان  ورة التنبيت الموجت ولي المدين لا ير ق بت . واد س

  ي هاه الأمور .

 ثانيا : إنكار الدين :

الرهن   كمما همو مابم  ممن  معاتت   حمق عينمي تبعمي     مو يمدور ممع 

ديمن  الدين الم ممون وجمودا وعمدما   حيما لا تقموم لمت اائممة ولا وذا اسمتند ولمي

ع تبم حيح واائا   وممن هماه التبعيمة يسمتةيع الحمائز أن ي ماجا بمما يمد ع عنمت ت

 الدائن المرت ن .

 من القانون على انه : 1073وقد نصت المادة 

" يجوز للحائز الام سمجل سمند ملكيتمت ولما يكمن رر ما  مي المدعول  -1

 ممدين أنالتي حكا  ي ا علي المدين بالدين   أن يتمسئ بأوجت المد ع التمي كمان لل

 يتمسئ ب ا   وذا كان الحكا بالدين لاحقا لتسجيل سند الحائز".

 لا   " ويجوز للحائز  ي جميع الأحوات أن يتمسئ بالد وع التي       -2

 يزات للمدين بعد الحكا بالدين حق التمسئ ب ا "

ب  مويقيا هاا الن  السابق تعراة بين  رضين يكون حق الدائن  ي ا اد 

 بحكا ا ائي .

: أن يكون الحائز اد سجل سند ملكيتت بعد  مدور الحكما  الفري الأول

دين بالدين . و ي هاه الحالة تتحدد د وعمت بمما بقمي للممدين ممن د موع   علي الم

كأن يد ع بإنق اخ الدين   بعد الحكا   بالو اخ أو بالمقا ة .... الخ .  مسن حقمت 

و أم الحائز   اد رت وليت بعد  دور الحكا علي المدين  ليس لت أن ينااش أو أن 
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 الحمائز خلمف خماص للممدين    يد ع بمأم د موع تتعلمق بمما ابمل  مدور الحكما .

 يتحدد مركزه بمركز سلعت   ومن ا الالتزام بمقت ي حجية الأمر المق ي .

: الحمائز امد سمجل سمند ملكيتمت ابمل  مدور الحكما علمي  الفري الثناني

ي ما المدين    مإذا كمان ممماس  مي المدعول نتيجمة لاخت ا مت  ي ما   أو تدخلمت  

لأم  تعلمق بمبةسن سمند المدين أو انق مائتباختيماره   جماز لمت أن يمد ع بكمل مما ي

سب  من الأسباب     و  اح  م لحة حقيقية وجادة  ي الموضوع .  مإذا مما 
  در الحكا كان حجة عليت لماولت خ ما  ي الدعول . ولا يجموز لمت بعمد ذلمئ

 ولا أن يد ع بد وع لاحقت علي  دور الحكا .

يتمسمئ  دخس    ان لت أنأما وذا لا يكن اد مال  ي الدعول   ودخالا أو ت

حكا   بكا ة الد وع سواخ كان  جائزة للمدين   لأن ا د وع لاحقة علي  دور ال

ن لمت أم كان  د وعا لا تجوز للمدين لأن ا د وع لاحقة علي  دور الحكا. أم أ

ذلمئ أن  أن يتمسئ بكا ة الد وع دون تقيد بما يجوز أو لا يجوز بالنسبة للممدين.

المعممروا   مابمم  ابممل  ممدور الحكمما علممي المممدين  ممي  حقممت   بحكمما العممرا

 دعول لا يكن هو   أم الحائز   مماس  ي ا .

 البند الرابع

 خيارات الحائز

 مإن   حينما يباشر الدائن المرت ن وجراخا  التتبع    ي مواج ة الحائز 

  ا  هي :هاا الأخير   وذا لا تكن لديت د وع علي النحو السابق   يملئ عدة خيار

ا  ا اخ الدين   تة ير العقار المرهون   ت لية العقار   تحممل وجمراخ

 نزع الملكية .

 المقصد الأول : قضاء الدين :

يمال هاا الإختيار الأوت و ا اخ الدين   أهمية كبيرة بالنسبة للحائز  ي 

بعمض الحممالا  .  مممن المت ممور أن يكممون الحممائز اممد اشممترل العقممار المرهممون 

الدين ولا يكن اد سدد هاا الامن للبائع . وهنا يقوم بمد ع المبلم  بامن مساو لقيمة 

للدائن بدلا من د عت للبائع . و ي  را رخر اد يكون الدين م مونا يرهن علي 

عقار رخر مملوك للمدين  يقوم الحمائز بالو ماخ ويحمل محمل المدائن الممرت ن  مي 

 هاا الرهن الآخر .
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  بممما يجممماوز بكايمممر المممدين وأخيممرا امممد تكمممون ايمممة العقمممار امممد ارتععممم

مما الم مون  يع ل الحائز ا اخ الدين علي أن يعود علمي الممدين بمما د عمت  ي

را بعممد . غيممر أن ا مماخ الممدين اممد يكممون وجباريمما بالنسممبة للحممائز واممد يكممون أممم

 اختياريا .

 القضاء اءجباري :

اك الأ ل أن ا اخ الدين هو أمر اختيارم بالنسبة للحائز ومع ذلئ   نم
دة الة جعل  ي ا المشرع ا اخ الدين وجباريا   وهي حالة ورد   ي ن  الماح

 من القانون المدني :  1063

  " وذا كممان  ممي ذمممة الحممائز بسممب  امتسكممت العقممار المرهممون مبلمم  1و

كل ار    لمستحق الأداخ حالا يكعي لو اخ جميع الدائنين المقيدة حقوا ا علي العق

امد  ه علمي الو ماخ بحقمت بشمرر أن يكمون سمند ملكيتمتمن هدلاخ الدائنين أن يجبر

 سجل "

ان   "  إذا كان الدين  مي ذممة الحمائز غيمر مسمتحق الأداخ حمالا أو كم2و

ميعما تعقوا جاأال من الديون المستحقة للدائنين   أو ملااير ل ا   جاز للدائنين وذا 
بقما رلمد ع أن يةالبوا الحائز بد ع ما  ي ذمتت بقدر ما هو مسمتحق ل ما ويكمون ا

جمل للشرور التي التزم ب ا الحمائز  مي أ مل تع مده أن يمد ع بمقت ماها و مي الأ

 المتعق عليت "

لو اخ   " و ي كلتا الحالتين لا يجوز للحائز أن يت ل  من التزامت با3و

 ال ما ممنللدائنين بت ليت عن العقار   ولكن وذا هو و ي ل ا  ان العقمار يعتبمر خ

 الحق  ي رل  محو ما علي العقار من القيود "كل رهن   ويكون للحائز 

:  وعلى هذا النحو فهناك حالتان يجبر فيهما الحائز على قضاء الديون
يممة لا تماممل أيممة مشممكلة وتسمتند  ممي حكم مما ولممي اعتبممارا  منةق والحالنة الأولننى

ديون وعادلة .  مإذا كمان المسمتحق  مي ذممة الحمائز مبللاما يكعمي الو ماخ بجميمع الم

 ا ابل تسجيل سند الحمائز وجم  عليمت أن يعمرا علمي كمل دائمن مما المقيد رهن

نمت لا يو يت حقت وان يمتنع عن الو اخ بأم شميخ ممن هماه المبمال  للمراهن   بمل ا

 م لحة لت  ي ذلئ .
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مما ويشترر لتةبيمق حكما هماه الحالمة الأولمي أن تكمون المبمال  كا يمة تما

لولمة ي ذممة الحمائز بسمب  أيللو ماخ بالمديون   وان تكمون هماه المبمال  مسمتحقة  م

 العقار المرهون وليت   وان تكون المبال  مستحقة الأداخ حالا .

يون  العرا أن ما  مي ذممة الحمائز أامل ممن ايممة المد أما الحالة الثانية

المد ع الم مونة بالرهن   ولكن أتعق الدائنون المرت نون علمي مةالبمة الحمائز ب

 ن . ويةبق ذا  الحكا  ي  روا أخرل عي هاه الحالة يج  عليت ا اخ الديو
أشممار ولي مما الممن  وهممي  ممرا أن يكممون ممما هممو مسممتحق  ممي ذمممة الحممائز دينمما 

 ملاايرا لجنس الديون الم مونة   أو دينا غير مستحق الأداخ.

 ر رخمر .واتعاق الدائنين علي النحو المشار وليت يلالق أمام الحائز أم خيا

ر حممائز يلتممزم بالممد ع  ممي حممدود الشممرو ممس يكممون أمامممت ولا الو مماخ . ولكممن ال

و والأوضمماع التممي سممبق أن وتعممق علي مما مممع سمملعت و البممائع     ممو يعممي مقسممةا أ

 مدجس   حس  الاتعاق الأ لي الام تلقي العقار بمقت اه .

حة ووذا كان الآمر علي هاا النحو السابق  ان الحائز لا ت مبح لمت م مل

لم  لعكس يحقمق لمت هماا الو ماخ أن ية ي الامتناع عن ا اخ الديون   بل علي ا

 بعد وجرائت محو ما علي العقار من ايود .

 ويترت  علمي تموا ر وحمدل حمالتي الق ماخ الإجبمارم السمابقتين أن يعقمد

. الحائز  عتت كحائز بمعني انت لا ت مبح لمت ممن بعمد خيمارا  الحمائز الأخمرل

لئ وجمراخا  حيا يج  عليت ا اخ المدين علمي النحمو السمابق ولا يملمئ أن يسم

عن  تة ير العقار أو وجراخا  الت لية . بل انت ي بح مس ولا مس ولية ش  ية

مما نشما بالو اخ بالديون  إن تقاعس جاز للدائنين أن ينعاوا علمي أموالمت الأخمرل 

 ل ا من حق ال مان العام  ي مواج تت .

 

 

 قضاء الدين اختيارا :

 من القانون المدني : 1061وقد نصت المادة 

يجمموز للحممائز عنممد حلمموت الممدين الم مممون بممالرهن أن يق مميت هممو " 

وملحقاتت بما  ي ذلئ ما  رس  مي الإجمراخا  ممن وام  ونمااره . ويبقمي حقمت 

 كلیة الحقوق جامعة الفیوم - مراجع قانونیة

https://www.facebook.com/fayoumlaw2020/



 [99] 

هاا اائما ولي يوم رسو المزاد . ويكون لت  ي هاه الحالة أن يرجع بكل ما يو يت 

أن يحل محل علي المدين   وعلي المالئ السابق للعقار المرهون   كما يكون لت 

الدائن الام استو ي المدين  يمما لمت ممن حقموق ولا مما كمان من ما متعلقما بتأمينما  

 ادم ا ش   رخر غير المدين ".

 ويت ممن ا ماخ المدين كمما ورد  مي الممادة السمابقة الو ماخ بأ مل المدين

قاعدة بوكالئ الملحقا  والم اريف . والو اخ هنا هو الو اخ بكامل الدين عمس 
 ماخ ئز بالوئة وعمس بمنةق الو اخ الاختيارم ذاتت .  إذا لا يلتزم الحاعدم التجز

اخ تا الو مبكل الدين كان للدائن الممرت ن أن ينمزع ملكيمة العقمار اسمتيعاخ لمما لا يم

 بت .

والملحقمما  تشمممل العوائممد   وهممي  وائممد سممنتين ابممل تسممجيل تنبيممت نممزع 

رسمو  هاا التسجيل وحتمي يموم  وكالئ العوائد المستحقة بعد  1098الملكية و م 

ا يكممون الممزاد . أممما غيمر همماا ممن العوائممد الأخمرل  ممس يلتمزم ب مما الحمائز ولا بممم

ل كمل الدائن اد ايده من ا بحيا يحتا بت عليت . وبالنسبة للم رو ا    مي تشمم

مممت مما ينعقمت الممدائن  مي وجممراخا  نمزع الملكيممة ممن وامم  ونماار الحممائز حتمي ايا

 مدني   1061بق اخ الدين و م 

 ويتا ا اخ المدين عنمد حلموت أجلمت   ويسحمذ  مي هماا الشمأن أن الحمائز

ائيا   يستعيد من الأجل الام منح للممدين   سمواخ كمان هماا الأجمل وتعاايما أو ا م

 وبالتالي لا يجوز ات اذ أية وجراخا  ضد الحائز مادام الأجل اائما.

 ما يترتب على قضاء الدين :

يمارا   علمي النحمو السمابق   سمواخ وجبمارا أو اخت   وذا تا ا اخ الدين1و

أن  زال  عن العقار المرهون القيود التي تاقلت . ولمالئ ي مبح ممن حمق الحمائز

 يةل  محو ما يكون من ايود علي العقار .

   أن للحائز الام أو ي بالدين حمق الرجموع علمي الممدين . و مي هماا2و

مممدني علممي أن يكممون للحممائز : " أن يرجممع بكممل ممما  1061الشممأن تممن  المممادة 

دائن يو يت علي المالئ السابق للعقار المرهمون . كمما يكمون لمت أن يحمل محمل الم

دم ا امبتأمينما  الام استو ي الدين  يما لت ممن حقموق ولا مما يكمون من ما متعلقما 

 ش   رخر غير المدين "
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 ويبين من هاا المن  أن للحمائز المام يق مي المدين أن يرجمع بمما أو ماه

 بأحد رريقتين : دعوة ال مان ودعول الحلوت .

 أولا : دعو  الضمان : 

واخ سموب ا يرجع الحائز علي سلعت الام نقل وليت ملكية العقار المرهون 

 أكان هو المدين أو غيره .

أن شممروع الممدائن  ممي التنعيمما علممي العقممار المرهممون يعممد  ممي حكمما  ذلممئ
اق و م الاستحقاق   كليا كان أو جزئيا   وا اخ الدين هو  ي حكا تواي الاستحق

 مدني    442

ويترت  علي هاا أن تتوا ر شرور ال مان  مي حمق السملف بمالا يكمون 

اق كون هنماك اتعم    وألا ي 444و  240الاستحقاق اد نشا عن خةا الحائز و م 

ي   . وأخيرا ولا يكون الت رس الام تلقم 445علي عدم ضمان الاستحقاق و م 

ال لممف بمقت مماه العقممار المرهممون و ممية أو هبممت بلايممر عمموا    عممي همماتين 

 الحالتين لا ضمان ولا رجوع .

وباخت ار لميس للحمائز أن يرجمع بال ممان ولا وذا كمان سمنده يسممح لمت 

 ب اا الرجوع .

 دعو  الحلول :ثانيا : 

أن للحائز الام ا مي المدين أن يرجمع بمدعول الحلموت وذلمئ بمان يحمل 

           محممل الممدائن الممام اسممتو ي دينممت  يممما لممت مممن حقمموق .   ممو يأخمما مركممز الممدائن

بما وو مستو ي الدين    ي حقت   بما لت من خ ائ    وبما يلحقت من توابع   

 بت .  ا من تأمينا  أخرل ضامنة للو اخيرد عليت من د وع   وأخيرا بما لت أي

ممدني  مرق  مي شمأن التأمينما  التمي  1061غير أن المشرع  ي الممادة 
ت ممن الو ماخ بالممدين بمين تلمئ المقدمممة ممن الممدين   كممرهن علمي عقمار رخممر   

وبالنسبة ل ا يحمل الحمائز محمل المدائن ويسمتعيد بالتمالي ممن تلمئ التأمينما    أمما 

ن اممد اممدم  مممن غيممر المممدين كالكعالممة الش  ممية أو الكعالممة التأمينما  التممي تكممو

ب ا وذلمئ ب مريح  – ي حلولت  –العينية  ان الحائز الام ا ي الدين لا يستعيد 

ووسمقار ا    –ممدني . والحكممة ممن اسمتبعاد هماه التأمينما   1061ن  الممادة 
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تما التنعيما عند ا اخ الدين   انت لو كان العقار المرهون اد بقي  مي يمد الممدين و

عليت تح  يده لما كان ل ماا الممدين             و بةبيعمة الحمات   أن يرجمع علمي 

الكعيل   ولالئ  مان ايمام الممدين بالت مرس  مي العقمار ولمي الحمائز لا يجموز أن 

 ينت ي بالإضرار بمركز الكعيل عما كان عليت ابل الت رس .

المام اسمتو ي وتا ر م لحة الحائز واضحة  ي أن يحمل محمل المدائن 

ائينيمة دينت من الحائز    ي حقت وضماناتت    ي حالة ما وذا كان  هناك حقوق د
لمدائن أخرل مقيدة تالية  ي المرتبة    ي هاه الحالة يمددم حلموت الحمائز محمل ا

 خا  نزعولي تابيط عزم الدائنين التاليين  ي المرتبة عن الشروع  ي ات اذ وجرا

ق   ن الحائز و بحلولت   أ بح  ي المرتبة الأسمبالملكية   حيا ي ةدمون يكو

 –ائز ومن حقت أن يستو ي دينت ابل غيره بحكا هاه المرتبة . ولكي يسمتعيد الحم

 دين :بال مانا  الأخرل المقدمة من المدين  انت يتقيد بقي – ي حالة الحلوت 

 مازات : أن يكون ايد الرهن الام حل  يت الحائز محل الدائن القيد الأول

ي ممدني علمي انمت : " يجم  علم 1062اائما ومنتجا لآماره . لمالئ ن م  الممادة 

ات اخ الحائز أن يحتعذ بقيد الرهن الام حل  يت محل الدائن وأن يجدده عند الا
وذلئ ولي أن تمحمي القيمود التمي كانم  موجمودة علمي العقمار وام  تسمجيل سمند 

 الحائز ".

علي عقمارا  أخمرل مقدممة  : وذا كان  هناك رهون أخرل القيد الثاني

ة ي الممادمن المدين و غير الرهن الام ياقل عقار الحائز    انت يتقيد بمما ورد  م

 مس  مدني " وذا و ي حائز العقار المرهون كل الدين وحل محل المدائنين   331

ن يكون لت بمقت ي هاا الحلوت أن يرجع علي حائز لعقار مرهون  ي ذا  المدي

 حائز بحس  ايمة ما حازه من عقار ".ولا بقدر ح ة هاا ال

ومعنممي ذلممئ أنممت وذا رهممن المممدين عقممارين ضمممانا لممدين  ممي ذمتممت ممما 

ي ت رس  ي ما لش  ين م تلعين و أو كان العقار المرهون واحدا تا بيعمت علم

 مي جزئين لش  ين م تلعين    ي هاه الحالمة يوجمد حمائزان لعقمارين ..  مإذا و

ع حمل المدائن الممرت ن  إنمت لا يسمتةيع أن يرجمماحمد الحمائزين كمل المدين وحمل م

ل علي الحمائز الآخمر بكمل المدين بمل يموزع المدين علمي الحمائزين بنسمبة ايممة كم

 عقار ولي مقدار الدين .
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ان  م إذا كان  ايمة ما يحوزه كل من ما مساوية لقيمة ما يحموزه الآخمر 

ن مموالعلمة  الحائز المو ي لا يرجع علي زمليت ولا  ي حدود ن ف الدين  قمط .

حمدهما اهاا القيد الااني أن الحائزين  ي مركزين متساوين  س يجموز أن يسمتعيد 

 لمجرد أنت اام بق اخ الدين .

 المقصد الثاني : تقهير العقار المرهون :

التة ير هو وجراخ يجريت الحائز بق د ت لي  العقار من الرهون التي 
سمجل سمند ملكيتمت و وذا كمان سمند  : أن الحائز اد أولاتشلالت . لالئ   و يعترا 

  حتي يتحدد عمدد المدائنين أ محاب الحقموق النا ماة  مي   1وملكيتت اابس للتسجيل

حقت   والمام يممارس التة يمر  مي ممواج ت ا " يجموز للحمائز المام سمجل سمند 

 ملكيتت أن ية ر العقار ...... " .

المق  : أن الحائز لا يرغ   مي الاسمتمرار  مي وضمع ثانياوهو يعترا 

حتمي   يتحس   يت تتبع العقار تح  يده من جان  الدائنين المرت نين    يسمارع 

لمي وابل حلوت اجل الديون   بعرا ايمة العقار علي ا و وتامل لمت هماه المكنمة 

 يمموم ويممداع اائمممة شممرور البيممع   ويوجممت العممرا ولممي جميممع الممدائنين المقيممدة
 ب حقموق الامتيماز العقاريمةحقوا ا : الرهن الرسمي والرهن الحيازم وأ محا

يمد ال ا ة . ويوجت ولي ا سواخ من حل اجل دينمت أو ممن لما يحمل ممادام حقمت مق

 ابل تسجيل سند الحائز .

ايممة  و ي هاه الحالة يكون الدائنين  ي مواف دايق لأن علي ا أن يقبلوا

يا عي التنالعقار حتي ولو لا تكن كا ية للو اخ بكامل حقوا ا . ووما أن يشرعوا  

 ايمة ويتحملوا م اريف ووجراخا  نزع الملكية والبيع بمالمزاد العلنمي   و مي ن

 عارق لابالمةاس اد لا يباع العقار بأكار مما عرضت علي ا الحائز   أو اد يباع 

 يستحق عناخ وم رو ا  وجراخا  البيع .

   وعلي هاا النحو  ان الحائز ي ع المدائنين  مي موامف لا يملكمون  يمت 

ج مة ولا ابوت المامن المعمروا ووسمقار الرهمون المقيمدة النا ماة  مي موا عادة  

 الحائز   بحيا ي لو العقار للحائز مة را من هاه الرهون .

 مدني : 1064وقد نصت على التقهير المادة 

                                         
 وني مال البيع   أما وذا كان وااعة مادية كالتقادم  س يرد التسجيل . كت رس اان  1و
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   يجوز للحائز وذا سجل سند ملكيتت أن ية ر العقار ممن كمل رهمن1" و

 تا ايده ابل تسجيل هاا السند "

وللحمممائز أن يسمممتعمل هممماا الحمممق حتمممي ابمممل أن يوجمممت المممدائنون   2" و

ائمما الحمق ا المرت نون التنبيت ولي المدين أو الإناار ولي هاا الحائز   ويبقي هماا

 ولي يوم ويداع اائمة شرور البيع "

 ونعرا  يما يلي لأحكام التة ير ببيان من لمت حمق التة يمر   ومما همو

 دائنين   ما وجراخا  التة ير .ادر المبل  الام يتا عرضت علي ال

 

 أولا : من له حق التقهير :

سممالعة الماكر علمي أن التة يمر يكممون  1064ممن الممادة  1تمن  العقمرة 

 للحائز دون غيره ..

 –والحائز من توا ر   يت الشرور ال ا ة ب اه ال عة والام لا يكون 

لشريئ ملتزما ش  يا بالديون و كالكعيل أو وراث المدين أو ا –كما سبق القوت 

  ي الدين مت امنا كان أو غير مت امن   

وعلي هاا النحو يكون التة يمر لمشمترم العقمار المرهمون   والمقمايض 

لمت   والشمعيع   ول ماح  حمق انتعماع علمي العقممار والموهموب لمت   والمو مي 

 المرهون   دلاخ أ حاب حقوق تقبل الحجز علي ا وبيع ا بالمزاد العلني .

ولا يجمممموز التة يممممر مممممن  مممماح  حممممق السممممكني   أو الارتعمممماق   أو 

 للمرهن. الاستعمات     اه الحقوق لا تقبل البيع بمالمزاد العلنمي وهمي غيمر اابلمة

لعقار امن أن يقوم بالتة ير دائن مرت ن وذا كان اد اشترل وليس هناك ما يمنع 

 المرهون .

كما أن الحائز يجوز لت التة ير حتي لو كان اد اكتس  حقت علي العقار 

بالتقمادم ولميس بمقت مي ت مرس امانوني   غايمة الأممر انمت  مي حالمة الت ممرس 
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لتقادم المكس  الإرادم لابد أن يكون الحائز اد سجل سند ملكيتت   أما  ي حالة ا

 .  1و س يلزم ذلئ حس  الرأم الراجع  ي العقت الم رم

ر وأخيرا لا يمنع ممن القيمام بمالتة ير أن يكمون الحمائز مالكما تحم  شمر

  اسممخ .  ممإذا ممما اممام بممالئ ممما زالمم  ملكيتممت بممأمر رجعممي نتيجممة لتحقممق الشممرر

اا علمي هم العاسخ .  إن هاا الزوات لا يدمر علي التة يمر المام تما . وامد ن م 

ق مي من القانون المدني : " وذا تمم  وجمراخا  التة يمر ان 1083الحكا المادة 
ام حق الرهن الرسمي ن ائيا ولو زال  لأم سب  من الأسباب ملكيمة الحمائز الم

 ر ر العقار "

أما وذا كمان ممن يةلم  التة يمر مالكما تحم  شمرر واامف  إنمت لا يعتبمر 

 بعد . العقار مادام الشرر الوااف لا يتحققحائزا وبالتالي لا يجوز لت تة ير 

 ثانيا : المبلغ الذي يعر ه الحائز للتقهير :

يقممدر الحممائز مبللامما مممن المممات يعتبممره معممادلا لقيمممة العقممار المرهممون . 

والحائز ليس مةلق الحرية  ي هاا التقدير .  يج  عليت أن يراعمي   ممن تلقماخ 

لحقيقيمة للعقمار حتمي يكمون  مي عرضممت نعسمت   أن تكمون القيممة معادلمة للقيممة ا
واناعا لمجموعة الدائنين الممرت نين بمما يمددم ولمي العمزوس عمن سملوك رريمق 

 . 2والتنعيا الجبرم

 والى جانب ذلك قيد المشرا تقدير الحائز بعدة قيود هي :

خ " وذا كان  أجزاخ العقار ماقلة برهون م تلعة وج  تقدير كل جمز -1

دة أنت يج  علي الحائز أن يقدر ايمة كل جزخ علي حعلي حدة " . ومعني ذلئ 

تة ير وان يجرم تة ير كل جزخ باعتباره عقارا مستقس . واد يقبل الدائنون ال

النسبة بالنسبة للامن المعروا لجزخ دون رخر . و ي هاه الحالة يقبل التة ير ب
ج /1065للجمممزخ الأوت   ويعمممرا الجمممزخ الآخمممر للبيمممع بمممالمزاد العلنمممي و م 

 مدني  .

                                         
امد  1046حيا ياه  رأم رخر ولي أن التقادم لا يستع ي علي التسمجيل وانمت مادامم  الممادة   1و

اشترر   ي الحائز   لكي ية ر العقار   أن يكون اد سجل سند ملكيتت  انمت يتعمين علمي الحمائز 

 أن يكون اد تمسئ بت وسجل الحكا الام  در لت  ي هاا ال  وص .  الام تملئ بالتقادم

  إذا كان الحائز مشتريا  قد يعرا ايمة تساوم الامن الوارد  ي العقد أو مبللاا أكار أو اال .  2و
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قمار يج  أن لا تقل القيمة المعروضة عن القيمة الباايمة ممن مممن الع -2

 لمف جنيمت ي ذمة البائع و وذا كان الت رس بيعا   .  إذا كمان مممن العقمار مائمة أ

قل وز أن يماس   ولا يد ع من ا شي ا    ان ما يعرضت الحائز علي الدائنين لا يج

يعرضمت  للبائع جزخا من ا  يجم  ولا يقمل مما عن هاه القيمة ... ووذا كان اد واع

 ج مدني   . 1065عن البااي  ي ذمتت . و م 

سا يج  ألا تقل القيمة المعروضة للتة ير عن السعر الام يت ا أسا -3

 ج مدني   ./1065لتقدير ممن العقار  ي حالة نزع الملكية و م 

عقممار . وهماا المامن يقمدر بمدوره علمي أسماس ال مريبة التمي تمد ع عمن ال

وميمق ويمكن الاست داخ  ي ذلئ بما يتبع  مي تقمدير الرسموم الق مائية ورسموم الت

بة وهي ولا تقل ايمة الأريان الزراعيمة عمن المامن أو ال مريبة السمنوية م مرو

ددها  ممي سممبعين   ولا تقممل ايمممة الأمممسك المبنيممة عممن الممامن أو القيمممة التممي يحمم

ي سمبعين . و السمن ورم   راما الةال  بحيا لا تقل عمن ال مريبة م مروبة  م

287 .   

 

 

 

 ثالثا : إجراءات التقهير : 

 من القانون المدني علي أنت :  1065ن   المادة 

لمقيمدة ا" وذا أراد الحائز تة ير العقار وج  عليت أن يوجت ولي الدائنين 

يانما  حقوا ا  ي موارن ا الم تارة الماكورة  ي القيد وعسنا  تشتمل علمي الب

 ة :الآتي

خس ممة مممن سممند ملكيممة الحممائز تقت ممر علممي بيممان نمموع الت ممرس   أو

وتاري ت واسا المالئ السابق للعقار مع تعيين هاا المالئ تعيينا دايقا  

  ومحل العقار مع تعيينت وتحديده بالدامة . ووذا كمان الت مرس بيعما 

ياكر أي ا الامن وما عسمي أن يوجمد ممن تكماليف تعتبمر جمزخا ممن 

 هاا الامن .
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 ريخ تسجيل ملكية الحائز وراا هاا التسجيل .تا  بو

 المبل  المام يقمدره الحمائز ايممة للعقمار ولمو كمان الت مرس بيعما  جو

 وج  ولا يقل هاا المبل  ........ و ق ما سبق توضيحت .

 اائممة بمالحقوق التمي تمما ايمدها علمي العقمار ابممل تسمجيل سمند الحممائز  دو

الحقموق وأسممماخ تشممل علمي بيمان تماريخ همماه القيمود   ومقمدار هماه 

 الدائنين .

وتسممت دس ذكممر همماه البيانمما  أن يكممون كممل دائممن مممرت ن عممل بينممت مممن 

ا بقي القيمة المعروضة   والحقوق المقيدة علي العقار   والامن المعروا   وم

  ي ذمة الحائز من ممن   وما سيح ل عليت حس  ترتيم  أولويما  القيمد . كمل

 يمر أو يقدر مواعت وما وذا كمان يقبمل التةذلئ بحيا يستةيع الدائن المرت ن أن 

 ير  ت ويةل  البيع بالمزاد .

 ولا يبين المشمرع الجمزاخ المترتم  علمي وغعمات بعمض البيانما  السمابقة

هن الإشارة ولي ا . ويمكن ايماس الحكما علمي حالمة وغعمات بعمض بيانما  ايمد المر

 ترتمم  عليممتوذلمئ بممالقوت بممأن الأممر يتواممف علممي مما وذا كممان البيممان جوهريما و
لمقيمدة ضرر لأحد الدائنين من عدمت .  ماس وذا اغعل الحائز ذكر احد الحقموق ا

 الجمزاخ بحيا لا يأخاه  ي اعتباره الدائن التالي  ي المرتبة  قبل العرا    مان

ي يكون بةسن العرا بالنسبة لت ولا ينمتا أممره  مي حقمت   ويكمون لمت الحمق  م

رور شممالحممائز العممرا عليممت ابممل ويممداع اائمممة  التنعيمما علممي العقممار ولا وذا أعمماد

 البيع .

 . ويقدر القاضي  ي كل حالة ما وذا كان البيان جوهريا أو غير جوهرم

 وأخيمرا يكعمي أن يعممرا الحمائز  مي الإعممسن اسمتعداده للو ماخ بالممديون
ال  را المبمالمقيدة ولي القدر الام تا تقويا العقار بت . ولا يلتمزم الحمائز أن يعم

حقيقيا . وليس عليت أن يقرن العرا بمالمبل  نقمدا بمل ينح مر العمرا عرضا 

سمتحقاق  ي ول ار استعداده للو اخ بمبل  واج  الد ع  ي الحات أيما كمان ميعماد ا

 مدني   . 1066الديون المقيدة " و م 

 قبول العري وأثره :
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 وذا تا عرا التة ير من جان  الحائز  ان للدائنين ابموت هماا العمرا

 و تماريخهمسمين يوما . وتبدأ هاه المدة بالنسبة للمدائنين  مي تماريخ واحمد خست م

أخر وعسن رسمي   ي اس ولي ا مواعيد المسما ة بمين ممورن رخمر دائمن معلمن 

يمموم أخممرل   . واممد يقبممل الممدائنون  30وليممت ومورنممت الم تممار و بحممد أا ممي 

يةلم  احمد  العرا خمست الممدة السمابقة ابمولا  مريحا    مإذا انق م  دون أن

 الدائنين أو احد الكعسخ بيع العقار اعتبر ذلئ ابولا ضمنيا .

وسممواخ كممان القبمموت  ممريحا أو ضمممنيا  ممان الحممائز يلتممزم بعرضممت ولا 

يجموز لمت سمحبت بمأم حمات مممن الأحموات . ويترتم  علمي ذلمئ أن ي مبح الحممائز 

 مس ولا عن المبل  المعروا  ي كل أموالت .

تة يمر العقمار المرهمون ممن الحقموق التمي ويترت  علمي القبموت ومكمان 

 كان  مقيدة للأش اص الاين تا وعسن ما بمالعرا . ولا ين مرس التة يمر ولمي

 ما اد يكون الحائز اد رتبت ش  يا من رهون .

ممممن المستحسمممن لتممممام التة يمممر اانونممما أن يقممموم الحمممائز بمممد ع المبلممم  

تيعاخ حقمموا ا . المعممروا ولممي الممدائنين المماين تسمممح مراتمم  ايممد رهممن ا باسمم
ويجوز لمت أن يمودع المبلم  خزانمة المحكممة وذا مما ل مر  مشمكلة بمين المدائنين 

 . 1وحوت توزيع المبل 

 رف  العري وبيع العقار بالمزاد :

مممن حممق أم دائممن   أو أم كعيممل لممدين م مممون بممالرهن   أن يممر ض 

بح ي مم العممرا خممست المممدة القانونيممة السممابق الإشممارة ولي مما . و ممي همماه الحالممة

 التة ير غير جائز .

غير أن المشرع وضع ايودا تو ر ادرا من الجدية والمس ولية  مي حالمة 
الر ض بأن ألمزم ممن يمر ض العمرا أن يمودع خزانمة المحكممة مبللاما لتلاةيمة 

م اريف البيع بالمزاد   وحرمت من اسمترداد المبلم  وذا لما يرسمو الممزاد بمامن 

الحمائز . واممد ن مم  علممي ذلممئ المممادة أعلمي مممن القيمممة التممي سممبق أن عرضمم ا 

                                         
" وذا لا يةل  بيع العقار  ي الميعاد بالأوضاع المقررة اسمتقر  الملكيمة ن ائيما للحمائز خال مة   1و

مقيد وذا هو د مع المبلم  المام اموم بمت العقمار للمدائنين الماين تسممح ممرتبت ا باسمتيعاخ من كل حق 

 حقوا ا منت   أو وذا هو أودع هاا المبل  خزانة المحكمة "
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مدني علي أن يكون رل  بيع العقمار " بمإعسن يوجمت ولمي الحمائز والمي  1068

المالئ السابق   وير عت الةال  أو من يوكلت  ي ذلئ توكيس خا ا . ويجم  أن 

يودع الةال  خزانة المحكمة مبللاا كا يا لتلاةية م رو ا  البيع بمالمزاد بمامن 

الام عرضت الحائز   ويكون الةل  بمارس وذا لما يسمتوس هماه  أعلي من المبل 

الشممرور " ولا يجمموز للةالمم  أن يتنحممي عممن رلبممت ولا بموا قممة جميممع الممدائنين 

 مدني   . 1068/2المقيدين وجميع الكعسخ " و م 

ا ويسحمذ أن القممانون اممد سممول بممين المدائن والكعيممل ناممرا  لأن لكممل مممن 

 ايمة العقار . م لحة  ي الو اخ بالدين من

 مدني مسالة البيع بان ن   علي انت : 1069واد نام  المادة 

وع " وذا رُلَِ  بيمع العقمار وجم  وتبماع الإجمراخا  المقمررة  مي البيم -1

الجبرية ويتا البيع بناخ علي رل   اح  الم لحة  ي التعجيل من 

رال  أو حائز . وعلي من يباشر الإجراخا  أن ياكر  مي وعسنما  

مَ بت للعقار "البيع   المبل  الام اوُِّ

يتت " ويلتزم الراسي عليت المزاد أن يرد ولي الحائز الام نزع  ملك -2
ما الم رو ا  التي أنعق ا  ي سند ملكيتت و ي تسجيل هاا السند و ي

بمت  اام بت من الإعسنا  وذلئ ولي جان  التزاماتت بالامن الام رسما

خا  التة يمممر " و م الممممزاد وبالم مممرو ا  التمممي اات مممت ا وجمممرا

 مدني    1069/2

ا ويجوز دخوت المزاد من أم دائن   كمما يجموز الحمائز نعسمت ليُزيمد عمم

سبق أن عرضت من مممن . كمما أن دخموت الممزاد يجموز لأم شم   رخمر  يمما 

 ممن لا  لة لت بالعقار المرهون و  س يجوز للراهن ولا للمدين   .

ع لمزاد أن يواف وجراخا  البيكما يجوز للحائز  ي أم وا  ابل رسو ا

بو عت مالكا للعقار ويعمرا ا ماخ المديون المقيمدة والم مرو ا    و مي هماه 

 الحالة لا مجات لسستمرار  ي الإجراخا  .

ويترت  علي مما سمبق ذكمره أن الممزاد امد يرسمو علمي للحمائز وذا دخمل 

 المزاد واد يرسو علي غيره .
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 رسو المزاد على الحائز :

  يرسممو المممزاد علممي الحممائز وذا لمما يتقممدم احممد بمبلمم  اكبممر مممن المبلمم -1

السابق عرضت لتة ير العقار   يستوم  ي ذلئ أن يكون الحمائز امد 

موجم  تقدم للمزاد أم لا يتقدم . و ي هماه الحالمة تسمتقر لمت الملكيمة ب

سند ملكيتت الأ لي ولا ي مبح  مي حاجمة ولمي تسمجيل حكما مرسمي 

لعممرا ي سممر رالمم  البيممع مممما أودعممت خزانممة المممزاد   و ممي همماا ا
المحكمة بقدر ما انعق  ي البيع من م رو ا  حيا مب  أن ر مض 

 العرا ورل  البيع جاخ متعجس عن غير ترو .

 اد يعرا احد المزايدين مبللاا اكبر مما عرضت الحائز   ولكن هاا -2

 الأخير و الحائز   يزيد عليت  يرسو عليت المزاد .

يمرد  يلتزم الحائز بامن البيع وبالم رو ا  ويلتمزم بمأن و ي هاه الحالة

 لةال  البيع ايمة ما أودعت خزينة المحكمة .

ي ويترت  علي ذلئ أن تستقر الملكية للحائز بموج  سند ملكيتت الأ مل

 ويتا تة ير العقار مما عليمت ممن رهمون مقيمدة . ووذا شماخ تسمجيل حكما مرسمي
لْ منت رسوم نس ن عمرا أبية ولا عن مقدار العرق بين ما سبق المزاد  س تحَُ َّ

 من ايمة والامن الام و ل وليت المزاد .

 " ويرجع الحائز بدعول ال مان علي المالئ السابق و مي الحمدود التمي

م  و  يرجع ب ا ال لف علي ممن تلقمي منمت الملكيمة معاوضمة أو تبرعما ".         

و همدين بمما د عمت زيمادة عمما مدني   . كما أن لت أن يرجع " علي المم 1080/1

   مستحق  ي ذمتت بمقت ي سمند ملكيتمت   أيما كمان السمب   مي د مع هماه الزيمادة

ن ممويحل محل الدائنين الاين و اها حقوا ا وبوجت خاص يحل محل ا  يما ل ا 
" و م  تأمينا  ادم ا المدين   دون التأمينا  التي ادم ا ش   رخر غير المدين

 مدني    1080/2

 المزاد على غير الحائز :رسو 

اد يرسو المزاد علي غير الحائز   سواخ كان هاا اللاير هو رال  البيمع 

أو أم دائن أو ش   أجنبي تماما عن الموضوع . و مي هماه الحالمة يلتمزم ممن 

رسا عليت المزاد بان يد ع الامن بالإضا ة ولمي الم مرو ا  التمي أنعق ما الحمائز 
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ما أنعقت  ي الإعسنا    وكالئ الم رو ا  التي  ي سند ملكيتت   وتسجيلت   و

 مدني    1069اات ت ا وجراخا  التة ير و م 

 مدني علي انت وذا رسا الممزاد علمي هماا النحمو 1076واد ن   المادة 

  ان المشترم يتلقي حقت عن الحائز بمقت ي حكا مرسي المزاد .

زاد سا عليت المويترت  علي هاه القاعدة التزام الحائز  ي مواج ة من ر

ة  ممإذا بال مممان   والتممزام الحممائز بممرد الامممار مممن وامم  ونممااره بالممد ع أو الت ليمم
جديد . ترك  الإجراخا  مدة مسث سنوا   س ترد الامار ولا من وا  الإناار ال

خممات ممدني   . كمما ينعما المرهن الممام يقمرره الحمائز . لمالئ يتعمين ود 1079و م 

ي ائز  ي الإجراخا  حتي يسرم  ي حق ا حكا مرسمالدائنين المرت نين من الح

 المزاد وية ر العقار من رهون ا .

اد و ي ن اية المةاس يشترر لقيام التة ير أن يقوم ممن رسما عليمت الممز

 بد ع الامن  عس أو ويداعت خزينة المحكمة .

 المقصد الثالث : تخلية العقار :

تمت ة التتبمع  مي مواج يقدر الحائز مواعت علي ضوخ عزم الدائنين مباشر
يممت   وامد ينت مي ولمي أن ا ماخ المديون المقيمدة يعمد أممرا خاسمرا حيما يتعمار عل

لنسمبة الرجوع علي المدين وذا كان معسرا . واد يرل ال يار الااني غير مجمد با

 لت وأن أحد الدائنين أو الكعسخ سير ض ما يعرضت من ايمة العقار .

ممممل وجممراخا  البيممع الجبمممرم و ممي ذا  الوامم  يقمممرر الحممائز عممدم تح

سممت والعقار  ي حيازتت . واد يكون ذلئ لأسباب أدبية تملي عليت عمدم ل مور ا

  ي كل هاه الإجراخا  التي تمس سمعتت المالية .

لممالئ  ممتح المشممرع أمممام الحممائز همماا ال يممار الاالمما وهممو ت ليممة العقممار 
ا  مي مواج تمت  تت م  1وومعناها ترك الحيازة العرضية لش   رخر غيمر الحمائز

 وجراخا  نزع الملكية   دون أن يت لي الحائز عن ملكيتت 

                                         
 حارس أو أمين .  1و
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إذا  وترد الت لية علي كل العقارا  المرهونة التي هي  ي حوزة الدائن 

 كان اد ت رس  ي بع  ا  ان الت لية لا ترد ولا علي ما بقي من ا لديت

 متى تجوز تخلية العقار : ووقتها وإجراءاتها : 

 لش  ممين : أول ممما   بةبيعممة الحممات   هممو الحممائز   أممماتجمموز الت ليممة 

 الااني   و الكعيل العيني .

وبالنسمبة للحمائز تجموز لمت الت ليمة حيما أنمت غيمر مسم وت ش  ميا عمن 
الدين بحس  الأ ل . ولكن وذا ررأ ما يجعل الحائز مس ولا عن الدين ش  يا 

مدني والسابق  1063ة  س تجوز لت الت لية . ومن ابيل ذلئ ما ن   عليت الماد

 .  1وعرا حكم ا

كممالئ لا تجمموز الت ليممة للحممائز وذا كممان اممد عممرا تة يممر العقممار ولمما 

 يسح  عرضت .

دني مم 1051/2وبالنسبة للكعيل العيني تحوز الت لية .  قد ن   الممادة 

 علممي انممت : " وذا كممان الممراهن ش  مما رخممر غيممر المممدين جمماز لممت أن يتعممادل أم

ذا هممو ت لممي عممن العقممار المرهممون و قمما للأوضمماع وربقمما وجممراخ موجممت وليممت و

 للأحكام التي يتبع ا الحائز  ي ت لية العقار "

ن وترجع الحكمة  ي هاا الحكا الأخير ولي أن الكعيل العينمي مسم وت عم

 الدين  ي حدود العقار المرهمون  حسم    أم انمت لا يلتمزم ش  ميا خمارج هماه

 لممي عممن العقممار المرهممون . وعلممي همماا الحممدود وبالتممالي  ممس مممانع مممن أن يت

عقماره  الأساس  ان الكعيل العيني تجوز لت الت ليمة ولا يجموز لمت التة يمر . لأن

 مق ود بالتنعيا ومر ود لت .

                                         
وذا كان  ي ذممة الحمائز بسمب  امتسكمت للعقمار المرهمون مبلم  مسمتحق الأداخ حمالا يكعمي لو ماخ   1و

 لمقيدة حقوا ا علي العقار . جميع الدائنين ا

وذا كان الدين  ي ذمة الحائز غيمر مسمتحق الأداخ حمالا   أو كمان اامل ممن المديون المسمتحقة   أو  

 قممدر ممما همموبملاممايرا ل مما   جمماز للممدائنين وذا اتعقمموا جميعمما أن يةممالبوا الحممائز بممد ع ممما  ممي ذمتممت 

ع الحممائز  ممي أ ممل تع ممده أن يممد مسممتحق ل مما . ويكممون الممد ع و قمما للشممرور التممي التممزم ب مما 

 مدني   1063/2بمقت اها و ي الأجل المتعق عليت " و م 
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 مي  وتتا ت لية العقار عادة ابل بدخ وجراخا  نزع الملكيمة   وممع ذلمئ 

 جائزة اانونا  ي أم وا  ولي أن يتا رسو المزاد .

 م علي انت: 1071:  قد ن   المادة  إجراءات التخليةأما من حيث 

ب " تكون ت لية العقار المرهمون بتقريمر يقدممت الحمائز ولمي الما كتما -1

ي المحكمة الابتدائية الم ت ة ويج  عليت أن يةل  التأشير بالئ  

همممامش تسمممجيل تنبيمممت نمممزع الملكيمممة   وبمممان يعلمممن المممدائن المباشمممر 

 " خست خمسة أيام من وا  التقرير ب البجراخا  ب اه الت لية  ي 

" ويجوز لمن لت م لحة  ي التعجيل أن يةل  ولمي ااضمي الأممور  -2

المستعجلة تعيين حارس تت ا  ي مواج تت وجراخا  نمزع الملكيمة . 

 ويعين الحائز حارسا وذا رل  ذلئ "

وبتمممام الت ليممة تتواممف الإجممراخا   ممي مواج ممة الحممائز ولممي أن يعممين 

 جراخا   ي مواج تت .حارس تت ا الإ

ويجوز للحائز رغا الت لية وحتي رسو المزاد أن يةلم  ا ماخ المديون 

 وم رو ا  الإجراخا  مستعيدا عقاره . كما يجوز لت أن يدخل المزاد .

 المقلب الثاني : حق التقدم ) الأفضلية ( :

مممدني علممي أن : " يسممتو ي الممدائنون المرت نممون  1056ن مم  المممادة 

لمام حمل الدائنين العاديين من ممن العقار المرهون   أو من الممات احقوا ا ابل 

م واحد محل هاا العقار   بحس  مرتبة كل من ا ولو كانوا اد أجروا القيد  ي يو

" 

ويت ممح مممن همماا الممن  أن الأ  مملية تممتا مباشممرت ا بالنسممبة للممدائنين 

حتممي ولممو الممرت نين بحسمم  أسممبقية القيممد . وتجممرم المعاضملة علممي همماا النحممو 
عة تعممدد  ايممود حقمموا ا  ممي يمموم واحممد ذلممئ أن القيممد يممتا بأراممام مسلسمملة بالسمما

 والدايقة .

أو المات الام حل محل  – إذا تا الو اخ بالحقوق المقيدة وبقي من الامن 

أم امدر  انمت يمدوت ولمي المدائنين العماديين ليتزاحمموا  يمت ولتمتا اسممتت  –العقار 

 بين ا اسمة غرماخ .
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الدائن الممرت ن و قما لمرتبتمت أ مل المدين وكمالئ م مرو ا   ويستو ي

العقممد وم ممرو ا  القيممد وم ممرو ا  التجديممد بالإضمما ة ولممي  وائممد السممنتين 

ه السممابقين علممي تسممجيل تنبيممت نممزع الملكيممة ولممي يمموم رسممو المممزاد . وتممدخل همما

ة الملحقا   ي ضمان الرهن دون ن  خاص علي ا   أم أن ا ملحقمة بالقيمد بقمو

 قانون .ال

لمي أما ما عداها من  وائد أخرل  سبد   لي من ا الرهن   من ذكرهما ع

 وجت خاص  ي عقد الرهن وكالئ  ي القيد .

 أحكام خاصة في مباشرة الأفضلية :

 ممان  وذا كانم  القاعممدة العامممة همي مباشممرة الأ  مملية و قما لأسممبقية القيممد

 :هناك حالا  تقت ي تحديدا  خا ة نعرا ل ا  يما يلي 

 الدائن المرتهن رهنا رسميا من احد الشركاء على الشيوا والدائن -1

 المرتهن من جميع الشركاء :

ت مدني و ي 1039سبق أن اشرنا ولي هاا العرا   الام واج تت المادة 

ة   ينتقل الرهن ال ادر من احد الشركاخ ولي عقار رخر رت وليمت بموجم  القسمم
 مادر عمن جميمع الشمركاخ  مي هماا  ما يتعارا بموج  هاا الانتقات ممع رهمن

لمي عالعقار الااني . و ي هاه الحالة ادر المشرع أ  ملية رهمن جميمع الشمركاخ 

 رهن الشريئ   ولو كان الااني و رهن الشريئ   أ س سابقا  ي القيد .

 الرهن الرسمي وحقوق الامتياز العامة : -2

ان ا ولمو كممالمديون التمي يتمتمع أ محاب ا بالامتيماز العمام لا يتعمين شم ره

 مدني    1134/2محل ا عقارا و م 

وهاه الحقوق تكون اسبق  ي المرتبة علي أم رهمن رسممي أيما مما كمان 

 تاريخ ايده .

وممممن ابيمممل ذلمممئ امتيممماز المبمممال  المسمممتحقة لل زانمممة العاممممة وامتيممماز 

 مدني   . 1139و  1138الم رو ا  الق ائية و مواد 

 : الرهن الرسمي والتامين العقاري الخاص -3
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وذا وجد بين المدائنين ممن همو ممزود بتمامين عقمارم خماص غيمر المرهن 

الرسمي   كحق اخت اص   أو رهن حيازم   أو امتياز عقمارم خماص    انمت 

 ي  ع للقيد وي  ع بالتالي لقاعدة أسبقية القيد  ي ممارسة الأ  لية .

حو ومع ذلك فان هناك حالات ثلاثة يرتب فيها القانون الأفضلية على ن

 : مختلف عن مرتبة القيد

  مدني من وعةاخ أولوية لامتياز المبال 1036ما ن   عليت المادة   أو
ي ممدن 1148المستحقة للمقاوت أو الم ندس المعمارم   و قا للمادة 

  من وا  القيد عما أضا وه ممن تحسمينا  وونشماخا  تعمود بمنععمة 

 علي المالئ .

لو المتقاسمين وتع يلت ومن امتياز  1149ما أشار  وليت المادة   بو

كممان لاحقمما علممي رهممن  ممادر مممن شممريئ علممي الشمميوع انتقممل بعممد 

 القسمة ولي غير العقار المرهون أ س .

أسبقية حق الدائن المرت ن السحمق  مي القيمد علمي  ماح  حمق   جو

 الاخت اص الام كان يعلا أن العقار اد سبق رهنت .

 نزول الدائن المرتهن عن مرتبته :

ممدني علمي انمت : " للمدائن الممرت ن أن ينمزت علمي  1059ن   الممادة 

 مرتبة رهنت  ي حدود الدين الم مون ب اا الرهن لم لحة دائن رخمر لمت رهمن

لمد ع مقيد علي نعس العقار ويجوز التمسئ ابل هاا المدائن الآخمر بجميمع أوجمت ا

 حمق ق ماخالتي يجوز التمسئ ب ا ابل الدائن الأوت   عدا ما كان من ا متعلقما بان

 هاا الدائن الأوت وذا كان هاا الاات اخ لاحقا للتنازت عن المرتبة "

ئن ويواجت هاا الن   را النزوت عن المرتبة ومعناه انت وذا نزت المدا
ل محمل المرت ن الأوت عن مرتبتت للدائن المرت ن الاالا ماس  ان كل من ما يحم

 . تبعي واج  القيدالآخر  ي مرتبتت . وهو أمر مت ور  ي حالة أم حق عيني 

 ويلاحظ أن النص يضع عدة شروط لصحة هذا النزول هي :

أن التنازت عن المرتبة لا يكون ولا لدائن مرت ن رخر حقت مقيد علي  -1

 ذا  العقار المرهون .
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 أن المتنازت وليت يحل  ي المرتبة محل التنازت ولكن  مي حمدود حمق -2

 الااني  قط لا يتجاوزه .

كانمم  جمممائزة ضممد المتنمممازت اائمممة ضمممد  تبقممي كا مممة الممد وع التمممي -3

نمازت المتنازت وليت . ولا يستاني من ذلئ ولا الد ع بانق ماخ حمق المت

 . لسب  لاحق علي التنازت    س يجوز التمسئ بت ضد المتنازت وليت

ويتمسئ ب اه الد وع   علي نحو خاص   الدائنون أ حاب المرتبمة 

 المتوسةة .

 المتوسط ضررا غير مشروع . ألا يلُِحْقَ التنازت بالدائن -4

 

 المبحث الرابع

 انقضاء الرهن

ينق ي الرهن كأم تمامين ممدني بانق ماخ المدين الم ممون . وهمو أممر 

منةقمممي نامممرا ل مممعة التبعيمممة التمممي يتسممما ب ممما المممرهن الرسممممي و كلايمممره ممممن 

 التأمينا    .

هماه  غير أن الرهن اد ينق ي استقسلا رغا بقاخ المديونية اائمة . و مي

 الحالة لا يدمر انق اخ العرع و الرهن   علي الأ ل و الدين   .

ونعرا  يما يلي لكل ممن  مورتي الانق ماخ : انق ماخ المرهن ب معة 

 أ لية   ما انق اخ الرهن ب عة تبعية .

 المقلب الأول

 انقضاء الرهن بصفة أصلية

 أولا : النزول عن الرهن :
أو ضمممنا . والنممزوت اممد يتنممازت الممدائن المممرت ن عممن الممرهن  ممراحة 

ال ريح يكمون بمإارار واضمح  مي هماا الشمأن   وهمو ت مرس بمإرادة منعمردة . 

 ويج  لكي يتا محو القيد بتقرير رسمي من الدائن أو بمقت ي حكا ن ائي.
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لمئ أن ذولابد أن تتوا ر  ي الدائن الأهليمة السزممة لببمراخ ممن المدين   

 استيعاخ حقت .النزوت عن الرهن يعرضت لعدم ومكانية 

 ومن أمالة التنازت ال ممني أن ي ممن المدائن الممرت ن لمشمترم العقمار

 المرهون خلوه من التكاليف .

 ثانيا : اتحاد الذمة :

لعقمار اينق ي الرهن باتحاد الامة وذا انتقل  ولي المدائن الممرت ن ملكيمة 

 المرهون أو انتقل ولي مالئ العقار المرهون حق الرهن الرسمي .

هاه الأحوات تجتمع  ي ش   واحد  عتا المرت ن وملكيمة العقمار  عي 

 المرهون .

ه ويسحذ مع ذلئ أن العقار اد يكون مرهونا لمدائنين رخمرين   و مي هما

الحالممة لا ينق ممي الممرهن   حيمما تكممون للمممرت ن م مملحة  ممي الاحتعممال بحممق 

نين مرت الرهن ال اص بت و علي ملكت   لكي يحتا بت علي غيره من الدائنين ال

 وذا شرعوا  ي ات اذ وجراخا  التنعيا علي العقار .

 ثالثا : هلاك العقار المرهون :
ه اد يرد الرهن علي منشا  أو مبان اائمة علي الأرا .  إذا هلك  ها

الأشممياخ انق ممي الممرهن بةبيعممة الحممات . ووذا كممان الممرهن وارد علممي ارا ممما 

رهن  مإذا هلكم  المنشم   بقمي الم أايم  علي ا منشا   انت يمتمد ولمي المنشم    

 اائما علي الأرا .

 غير أن ال سك اد يت لف عنت مبل  من النقود   كتعويض ممن المتسمب 

ن ولمي  يت   أو كتامين تد عت شركة مدمن لدي ا . و ي هماه الحمالا  ينتقمل المره

لا علمي والمبل  الماكور   ولكنت لا يبقي رهنا رسميا لان الرهن الرسمي لا يرد 

 لعقارا  .ا

 

 

 المقلب الثاني

 انقضاء الرهن بصفة تبعية
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 .اشرنا ولي أن الرهن الرسمي حق تابع  مإذا انق مي المدين زات المرهن 

عمن  مدني عن هاه التبعية بقول ا : " لا ينع ل الرهن 1042واد عبر  المادة 

انون الدين الم مون بل يكون تابعا لت  ي  حتت و ي انق ائت   ما لا ين  الق

ينق ممي حممق  مممدني علممي أن :  " 1082علممي غيممر ذلممئ " . كممما ن مم  المممادة 

الممرهن الرسمممي بانق مماخ الممدين الم مممون ويعممود معممت وذا زات السممب  الممام 

 ا مما انق ي بت الدين   دون وخست الحقوق التي يكون اللاير حسن النية اد كسمب

 بين انق اخ الحق وعودتت " .

 بع  تقبيقات خاصة لأسباب انقضاء الدين :

 لمي زوات المرهن. : ينق مي المدين بالو ماخ ويمددم انق ماؤه و الوفاء -1

غيممر أن هنمماك حممالا  لا يممددم  ي مما الو مماخ ولممي همماه النتيجممة وهممي 

حمل يحالا  الو اخ مع الحلوت .  إذا كان الو اخ من غير المدين  قمد 

ي هماه المو ي محل الدائن اانونا أو اتعااا  ي الدين   ب مماناتت . و م

 الحالة يبقي الرهن اائما .

خير لق بالو اخ من الحائز     اا الأولكن يسحذ أن هناك تحعاا يتع
مممن  وذا اممام بالو مماخ بالممدين  انممت يسممتعيد  قممط مممن التأمينمما  المقدمممة

لممدين المدين ذاتت   ولكنت لا يستعيد من التأمينا  المقدمة من غيمر ا

خ و الكعيل العيني   . ومعني ذلمئ أن و ماخ الحمائز يمددم ولمي انق ما

 ئما .الرهن المقدم من الكعيل العيني دا

قابمل : ياه  الرأم الراجح  ي العقت ولي أن الو ماخ بم الوفاء بمقابل -2

و اخ هو عملية اانونية مركبة تت من تجديدا  للدين بتلايير المحل وال

 بالدين الجديد .

ولممالئ  ممان التأمينمما  تنق ممي بالتجديممد بحيمما ينق ممي الممدين القممديا 

مممن بممين يممدم  بتأميناتممت . ولكممن تا ممر المشممكلة وذا اسممتحق المقابممل

المممو ي لممت ...  عممي همماه الحالممة يممزوت الو مماخ وتعممود المديونيممة مممن 

جديد . ولكن هاه المديونية التي عاد  همي مديونيمة الالتمزام الجديمد 

الام لا تنتقل وليت تأمينا  الدين القديا . وعلي هاا النحمو  مان عمودة 

ئن بعسمخ التأمينا  لا تتحقق ولا وذا ترتم  علمي الاسمتحقاق ايمام المدا
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الو اخ بمقابل . حيا يددم العسخ ولي عمودة الوضمع كمما كمان عليمت 

 ابتداخ .

: يعمممممد التجديمممممد سمممممببا ممممممن أسمممممباب انق ممممماخ الالتمممممزام          التجديننننند -3

ممدني   حيما لا  356/1ويترت  عليت زوات تأميناتت تبعما لمالئ و م 

أو   1وتنتقممل تلممئ التأمينمما  ولممي الالتممزام الجديممد ولا وذا نمم  القممانون

 مدني   356/2الاتعاق ال ريح أو ال مني علي بقائ ا و م 

ن علمي  إذا كان التجديد بتلايير الدين جاز الاتعاق بمين المدائن والممدي

ر . انتقات التأمينا  ولي الدين الجديد  مي حمدود عمدم الإضمرار بماللاي

ين ووذا كممان التجديممد بتلاييممر المممدين جمماز الاتعمماق بممين الممدائن والمممد

وذا لي بقاخ التامين دون حاجة ولي رضماخ الممدين القمديا . والجديد ع

لمي كان التجديد بتلاييمر المدائن جماز الاتعماق بمين الأرمراس الاسممة ع

 بقاخ التامين .

تعماق ويسحذ أن نقل التأمينا  لا ينعا  مي حمق اللايمر ولا وذا كمان الا

 عليت مسزما للتجديد أم معا را لت زمنيا .

ة ممن القواعد السابقة تتعلق بالتأمينما  المقدمم ومن ناحية أخيرة  ان

المدين  المدين .. أما التأمينا  المقدمة من غير المدين  مس تنتقمل ولمي

 الجديد ولا بموا قة هاا اللاير و الراهن   أم الكعيل العيني .

: ينق ي المرهن بالتبعيمة وذا انق مي المدين الم ممون المقاصة  -1

ممممر تممموا ر شمممرور عمممن رريمممق المقا مممة . ويعتمممرا هممماا الأ

 المقا ة وتمسئ  اح  الم لحة ب ا .

واممد مممار السممدات عممن حالممة ايممام الممدائن بممدين م مممون بممرهن 
بالو اخ بدين مقابل  ي ذمتت للمراهن دون أن يتمسمئ بالمقا مة . 

وهممل يجمموز لممت التمسمممئ بممالرهن ناممرا لبقممماخ حقممت اائممما ابَممملْ 

 الراهن .

                                         
مدني  ي  دد الحساب الجارم حيما تمن  علمي انمت " وونمما يتجمدد الالتمزام  355/2راجع م   1و

وذا اةع ر يد الحساب الجارم وتا واراره . علمي انمت وذا كمان الالتمزام مكعمولا بتمأمين خماص   

 تأمين يبقي ما لا يتعق علي غير ذلئ ". ان هاا ال
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ن بالمقا مة واياممت لاحذ المشرع أن عدم تمسئ المدائن الممرت 

بالو مماخ بممما  ممي ذمتممت مممن ديممن مقابممل   اممد يسممت دس الإضممرار 

دة بالدائنين المرت نين الآخرين علي العقار المرهون  ن   الما

 مدني علي انت : " وذا و ي المدين دينا وكمان لمت أن يةلم  369

المقا ة  يت بحق لمع  مس يجموز أن يتمسمئ   وضمرارا  بماللاير   

 ق "تي تكعل حقت   ولا وذا كان يج ل وجود هاا الحبالتأمينا  ال

 وعلي هاا النحو  إذا كان المو ي اد أو ي وهو يعلا بوجود حمق

نت مقابل تتوا ر  يت شرور المقا ة .. ومع ذلئ لا يتمسئ ب ا  ا

 لن يستةيع التمسئ بالرهن الرسممي           و ال مامن لحقمت  

 وضرارا باللاير .
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 القسم الثاني

 حقوق الامتياز
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  " 1من القانون المدني علي أن              و 1130تن  المادة  -1

  ولا يكمون 2الامتياز أولوية يقررها القانون لحق معين مراعاة منمت ل معتت " و

 للحق امتياز ولا بمقت ي ن   ي القانون "

 لةبيعمة همااومن هاا الن  أن الامتيماز ميمزة تلحمق بحمق المدائن نامرا  

تيماز الحق وال عة التي أولاها المشمرع أهميمة  يمت . وممن هماا المعنمي  مان الام

 .  وما يعنيت من أولوية ونما ترتبط بالحق  ي ذاتت وليس ب احبت و الدائن 

ذلمئ أن المشممرع يعمممد ولممي اختيمماره بعمض الحقمموق ناممرا لأهميت مما مممن 

 ما ف الزاويمة التمي ممن اجلزاوية أو أخرل ويجعل من ما حقواما ممتمازة . وت تلم

 تتقمرر همماه الميمزة مممن حالمة ولممي أخممرل .  عمي بعممض الحمالا  يتقممرر الامتيمماز

لاعتبممارا  ونسممانية حا ممل ا أن الحممق ضممرورم ل مماحبت بممما يمالممت مممن رممابع 

لا  حيوم بالنسبة لمقت يا  معيشتت   كما هو الحات  ي ديمن النعقمة . و مي حما

 مي  ن لأن الدائن همو المام ادخمل هماا المماتأخرل يتقرر الامتياز علي مات معي

ن ت ممن ممملذمة المدين   كما هو الحات  ي امتياز بائع المنقوت بالنسبة لما تبقي 

از  ممي ذمممة المممدين و المشممترم   وكممالئ  ممي حالممة امتيمماز بممائع العقممار   وامتيمم
ة ممما المقماوت والم نمدس المعمماريين بالنسمبة لممما شميدوه . وممن الحقموق الممتماز

 قمموم علممي هممدس حمايممة الم مملحة العامممة كامتيمماز المبممال  المسممتحقة لل زانممةي

لحات االعامة . ومن الامتيازا  أي ا ما يقوم علي  كرة الرهن ال مني كما هو 

  ي امتياز المدجر و اح  العندق علي أمتعة المستأجر أو النزيل الخ .

ي ومممن ناحيممة أخممرل  ممان اعتبممار بعممض الحقمموق ممتممازة هممو حكممر علمم

المشممرع .  القممانون وحممده هممو الممام يملممئ وضممعاخ همماا الو ممف وتقريممر همماه 

 رره .الأولوية   كما أن القانون وحده هو الام يحدد مرتبة الامتياز الام يق

راد ولالئ يقرر العقمت انمت لا امتيماز بلايمر نم  امانوني .  مس يجموز للأ م

يقمرر  وز للقاضمي أنالاتعاق علي ونشاخ امتيماز لا وجمود لمت اانونما   كمما لا يجم

 معة مال ذلئ . ووذا ما أضعي القانون  عة الامتياز علي حق معين  ان هماه ال

 مبمدئيا تال لت حتي لو تلاير  احبت . وهاه النتيجة ما هي ولا نتيجة لمما اررنماه

نمت امن أن  عة الامتياز تلحق بالحق ولا شان ل ا ب احبت . وينبنمي علمي ذلمئ 

 ممان  : كحوالمة الحممق   أو بسمب  الو ماخ ممع الحلموت  وذا تلايمر المدائن بسمب  مما 

  عة الامتياز تال   رغا تلاير الدائن   مسزمة للدين ذاتت .
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و ي الشريعة الإسسمية تحدث العق اخ عن بعض الحقوق الممتمازة  -2

    قمرروا بمأن تقمدم النعقمة الكا يمة للشم   وزوجتمت وأبنائمت   بقمدر ال ممرورة

ع  ا ا بأنت يتعلق بمات المي  حقوق أربعة مقدم بعلي ا اخ ديونت . كما اررو

مة علي بعض   وجعلوا  ي أوت مراتب ا م اريف الد ن   ما الديون التي  ي ذ

ن أالميم    ممما و مماياه مممن ملمما البممااي   وممما تبقممي تركممة للورمممة . ممما اممرروا 

 للمرت ن حق الامتياز علي الشيخ تح  يده .

ن ةممابق مممع المع مموم الحممالي للقممانوورغمما أن همماه العكممرة السممابقة لا تت

الوضعي  ي مسمألة حقموق الامتيماز  إننما ا مدنا ممن عرضمنا الموجيز أن نقمرر 

خ حقيقممة وجممود همماا الممنمط مممن أنمممار الأولويممة  ممي اسممتيعاخ الممدين لممدل العق مما

اه الشرعيين   باعتبار تقديا استيعاخ حقوق علي أخرل نارا ل عة خا ة  ي ه

   العدالة أو لإعتبارا  ونسانية أو منةقية .الحقوق   سواخ لاعتبارا

 

 

 خصائص حق الامتياز وموقعة من الحقوق العينية التبعية : -3

يتميز حق الامتياز   وكما سبق  الإشارة   بأنت لا ينشأ ولا بناخ علي  -أ

مممدني م ممرم  1130نمم  اممانوني   واممد ن مم  علممي ذلممئ  ممراحة المممادة 

ام ي تلف حق الامتياز عن الحقوق مدني  رنسي  و ي هاا المق 2095ووكالئ 

العينية التبعية الأخمرل .  مالرهن   رسمميا كمان أو حيازيما   ينشمأ بالاتعماق بمين 

أ حاب الشأن . والاخت ماص ينشمأ بحكما ممن الق ماخ . وممن هنما انعمرد حمق 

الامتيمماز بنشممأتت بنمماخ علممي نمم  اممانوني . ولأنممت ينعممرد ب مماا الوضممع  ممي شممان 

حممق الامتيمماز ممما عليممت ولا أن يابمم  ديونممت تلممئ التممي م ممدره    ممان المتمتممع ب
تقممرر  ل مما الأولويممة    ممان امبمم  ذلممئ كانمم  لممت الأ  مملية و قمما للمرتبممة التممي 

يمنح مما ل مما المشممرع   و ممي حممدود التنامميا القممانوني الممام يقممرره . واممد ا مم  

محكمممة الممنقض وعمممالا للمبممدأ السممابق بأنممت وذا كممان حممق الامتيمماز لا يتقممرر ولا 

قت ي ن   ي القانون   وكان القانون لا يرت  للبائع  مي حالمة بقائمت منتععما بم

بالعقار المبيع   أو بجزخ منت ب عتت مستأجرا   أم امتيماز علمي العمين المبيعمة 

 ان الحكا المةعون  يت يكون اد أخةا  ي القانون وذا اعتبمر احتعمال البمائع  مي 

ت المبيع ب عتت من الحقوق الممتازة عقد البيع بحقت  ي الانتعاع بجزخ من المنز
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. كمالئ ا م  محكممة المنقض   عممس بأنمت لا امتيماز ولا   1والتي خول ا القانون

 .    2وبن   ي القانون   أن اشترار المتعااد امتياز لحقت  ي التعويض لا يعتد بت

رابمع واد ناا القانون المدني الجزخ الأكبر ممن الامتيمازا   مي البماب ال

وممما بعممدها غيممر أن هنمماك امتيممازا  أخممرل  1130ب الرابممع المممواد مممن الكتمما

متعراممة نامت مما ن مموص متعراممة  ممي القممانون المممدني أو ن مموص متنممامرة  ممي 

مممدني  880/2مممدني و 869/1مممدني و 662امموانين أخممرل من مما ممماس المممواد 
عماب بالإضا ة ولي ما ورد  ي بعض القوانين ال ا مة مامل الامتيماز المقمرر لأت

  امي  مممي امممانون المحامممماة أو الامتيمممازا  المقمممررة  مممي اممموانين التأمينممماالمحممم

وانين الاجتماعية واانون العمل وامانون الجممارك وامانون التجمارة البحريمة والقم

 المنامة للجمعيا  التعاونية .. الخ .

 عدم التوسع في تفسير حقوق الامتياز : -ب

  ب مما حقمموق وتبنممي همماه ال ا ممة علممي ال ممعة الاسممتانائية التممي ت ممةب

ي حدها علالامتياز . ذلئ أن الأ ل هو مبدأ المساواة بين الدائنين    س يع ل ا

ي يت وأعةم الآخرين    ي استيعاخ دينت    إذا أتي القانون يميز دينا معينا ل عة 
أن  ل احبت بالتالي   حق استيعائت ابمل غيمره ممن المديون  مان هماه الميمزة يجم 

 تاناخ .ينار ولي ا علي سبيل الاس

بمعني أن ما ورد علي سبيل الاستاناخ لا يجموز التوسمع  مي تعسميره ولا 

يجوز أن يقاس غيره عليت . وبناخ علي ذلئ يتعين أن يةبق الامتيماز  مي حمدود 

ما ورد  ي شانت  قط دون توسع أو اياس علي أم نحو كان . لمالئ لما يكمن ممن 

ر امتياز لحقوق النعقة   لان الممكن  ي لل القانون المدني الم رم القديا تقري

القانون المدني الماكور لا يت ممن ن ما ب ماا الحكما   ورغما مما كمان مابتما  مي 
كت  العقت الإسسمي ممن جعمل النعقمة حقما ممتمازا علمي نحمو مما سمبق أن اشمرنا 

 وليت .

                                         
 .   395ص  – 1عاما  25مجموعة مباد  النقض  ي  1955مايو  5نقض مدني   1و

 . 1159ص  15مجموعة أحكام النقض  1964مايو  21نق ا مدني   2و

ام  مدر كما ان الحكا ال ادر ب حة حجز ما للمدين لدل اللاير لا يترت  عليت ولا وضع المدائن الم

لحكما لا اتت  ي نعس المركز الام يتمتع بت الدائن  اح  السند التنعيمام ولمالئ  مان هماا لم لح

لمممي ي ولممت ملكيممة المبممال  التممي أودع مما المحجمموز لديممت ولا أم حممق تقممدم علممي همماه المبممال  ع

 الحاجزين الآخرين .
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       وبالمقابلممممة لممممالئ  ممممان و ممممف الامتيمممماز لا يتعلممممق بالناممممام العممممام      

 ايمة ن  الحق الممتاز أن يتنازت عن امتيازه    الامتياز  ي ولالئ يجوز ل اح

 المةاس يحمي م لحة  اح  الحق .

 الصفة العينية في حقوق الامتياز : -جـ 

مار خسس  ي العقت حوت ال عة العينية لحقوق الامتيماز ذلمئ أن حقموق 

 الامتياز أما أن تكون عامة تمرد علمي جميمع أمموات الممدين ممن منقموت وعقمار  
وأما أن تكون خا ة ترد علي منقوت أو عقار معمين مملموك للممدين. وامد وحتمد 

ال سس  ي شان حقوق الامتياز العامة   علي نحمو خماص   لأن ما لا تمرد علمي 

مات معين بالماا  و وكمالئ الامتيماز المام يمرد علمي المديون باعتبمار أن المديون 

 .  1وحقوق ش  ية

واد ذه  بعض العق اخ ولي أن حقوق الامتياز العامة لا يجوز اعتبارها 

حقواا عينية ولا وذا باشرها الدائن علي عقار   أما وذا باشرها علمي منقموت  إن ما 

تكون مجرد أو اس تلحق بالالتزام . أما حقوق الامتيماز ال ا مة علمي منقموت 

لمي  كمرة المرهن ال ممني   مما يسمتند و –عند هاا العريمق ممن القعمت  – ان من ا 
كامتياز المدجر . وهاا النموع يعةمي للمدائن حقما عينيما   ومن ما ممالا يسمتند ولمي 

 كرة الرهن ال مني كامتياز بائع المنقوت   و ي شأنت حمدث خمسس أي ما بمين 

 .  2ومن اات بوجود حق عيني ومن اات بانتعائت

حمد وهمو أن غير أن أغلبية العقمت  مي م مر و رنسما تماه  ولمي اموت وا

حقوق الامتياز سواخ كان  حقواا عامة أو حقواا خا ة   واع  علمي عقمار أو 

علي منقوت   هي  ي جميع الحالا  حقوق عينية . وهي دائمما ت موت ل ماحب ا 

حق التقدم وحق التتبع . ذلئ أن المشرع الم رم اد أكد هاه الحقيقة حين أودع 
رابمع والمام ناما  يمت الحقموق العينيمة حقوق الامتياز الباب الرابع من الكتماب ال

                                         
 . 217-2-1900  تعليق  ي سيرم  256راجع أوبرم ورو راا   1و

  المام يماه   10  راجمع : شممس المدين الوكيمل التأمينما    راما  256ا رام -3-أوبرم ورو   2و

ولي أن حقوق الامتياز العمام ليسم  حقموق عينيمة لأن ما لا تمرد علمي ممات معمين بالماا    وكمالئ 

الحات بالنسمبة لحقموق الامتيماز التمي تمرد علمي المديون باعتبمار أن ما تمرد علمي حقموق ش  مية   

لي حقوق الامتياز ال ا ة سواخ ورد  علي عقار أو علي منقموت وتقت ر ال عة العينية وذن ع

. 
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. غير أن حقوق الدائن  ي التتبع والتقدم تتمأمر بال مرورة   حمين تمرد   1والتبعية

علي منقموت   بقاعمدة أن الحيمازة  مي المنقموت سمند الملكيمة   وبالتمالي  مإذا وامع 

 الامتياز علي منقوت  انت لن يحتا بت علي من حاز هاا المنقوت بحسن نية .

 متياز حق تابع :الا -د

وهممي خا ممة مممن خ ممائ  الحقمموق العينيممة التبعيممة عموممما . أممما أن 

را الامتيماز حممق تمابع    ممس جديمد  ممي ذلمئ    الامتيمماز أولويمة تقممرر  لحمق نامم
ل مممعة  يمممت . وذن همممي وسممميلة ممممن وسمممائل ضممممان الدائنيمممة  مممإذا كمممان الالتمممزام 

 نق ممي تبعمما لممالئ حممقالم ممون بممارس   أو اممابس للممبةسن وا ممي بإبةالممت   ا

جموده والامتياز   كما أن الامتياز يمدور   منةقيما   ممع الالتمزام الم ممون  مي 

خ ل الو ماوعدمت ووذا تا الو اخ ماس بالحق وانق ي الامتياز تبعا لمالئ   مما أبةم

 وعاد  للحق حياتت من جديد  ان الامتياز يعود مع عودة الحق الم مون .

د جوز أن يرد علي حق محلت مبل  من النقووالامتياز  ي ضمانت للحق ي

  كما يجوز أن يرد علي حق محلت عمل أو امتناع عن عممل معلمق علمي شمرر 

د اممأو م ماس ولمي اجمل   وهممو   أم حمق الامتيماز   تمابع ل مماا الحمق يتمأمر بمما 
يعرا لت نزولا علمي أو ما ت . وعلمي هماا النحمو يكمون لسمتيماز ذا  ال معة 

بحسممم  و مممف الحمممق الم ممممون . كمممالئ  مممان المحكممممة  التجاريممة أو المدنيمممة

الم ت مة  –الم ت ة بالمنازعمة  مي الحمق الم ممون همي ذات ما بحكما التبعيمة 

 بالمنازعة  ي الامتياز .

 حق الامتياز حق غير قابل للتجزئة :  –ه 

ومعنمماه أن حممق الامتيمماز   كممما هممو الحممات  ممي الحقمموق العينيممة التبعيممة 

ي كل الشيخ ال امن   مادام أن جزخ  من المدين لما يمتا الأخرل   يبقي اائما عل
الو مماخ بممت .  كممل جممزخ مممن الممدين م مممون بحممق الامتيمماز كممامس أم م مممون 

بالشمميخ المحمممل بالامتيمماز كلممت   وكممل جممزخ مممن الشمميخ ضممامن لكممل الحممق 

الممتاز . غير أن ااعدة عدم التجزئة هي   كما اشرنا  ي  دد الرهن الرسممي 

تلزما  حق الامتياز وان كان  من مااهر ربيعتت   لالئ يجوز   ليس  من مس

                                         
 .   328  سليمان مرا    التأمينا    راا  659السن ورم : راا   1و
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الاتعاق بين أ حاب الشأن علي وعمات ااعدة التجزئة بحيا ي    جزخ من 

 الشيخ للو اخ بجزخ من الدين .

 

 الفروق بين حقوق الامتياز والرهن الرسمي : -4

نستةيع أن نست ل  من وااع العرا السابق   سواخ  ي  دد المرهن 

سمي أو  ي  دد حقوق الامتياز وبيمان خ ائ م ا   عمدة  مروق هاممة بمين الر

 العريقين يتمال  ي النقار التالية : 

 لاانت لا امتياز بلاير ن   ي القانون    ي حمين أن المرهن الرسممي  -1

 ينشا ولا باتعاق بين أررا ت .

رد تمأن حقوق الامتياز اد ترد علي العقارا  والمنقولا  معا   وامد  -2

 علي  ريق من ما . أما الرهن الرسمي   و بال رورة التشمريعية رهمن عقمارم

 لا يتقرر ولا علي العقار.

أن الممرهن الرسمممي واجمم  الشمم ر دائممما بةريممق القيممد  ممي الشمم ر  -3

العقارم . أما حقوق الامتياز  س يلزم ش رها وذا ورد  علي منقوت   ولا يلمزم 
ولو ورد  علي عقار و ويلزم القيد  قمط  ش رها  ي حالة حقوق الامتياز العامة

    1و ي حقوق الامتياز ال ا ة العقارية

أن القممانون يرتمم  أولويممة الممدائن  مماح  الممرهن الرسمممي بحسمم   -4

رتبممة أسمبقية ايممده  ممي الشمم ر العقممارم   أم أن مرتبمة الممدائن المممرت ن تتحممدد بم

 ايده .

الأولويمة  مي  –وبالتالي أما بالنسبة لحقوق الامتياز  ان المرتبة تتحدد   

استيعاخ الحق   بحس   عة الدين   وما يحدده لت القانون من مرتبة  ي مناور 
الديون الممتازة الأخرل    دين ممتاز معين اد يقدمت المشمرع وامد يمدخره عمن 

                                         
ولالئ   ي لا تقترن بالتتبع ومع ذلئ  إن ا تسبق  ي المرتبة كل امتياز عقمارم رخمر وكمل حمق   1و

 يما بين ا  ان القانون هو الام يحدد مراتب ما مدني   أما  – 1134مقيد م ما كان تاريخ ايده و م 

مدني    يسبق  ي المرتبة حقموق الامتيماز العاممة و م  1138   امتياز حقوق ال زانة العامة و م 

 مدني   . 1141
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غيممره كممما يشمماخ . غيممر أن المشممرع اممد يسممك   ممي بعممض الحممالا  عممن تحديممد 

ذلئ  ان معناه أن هاا الحمق يتمأخر عمن سمائر  المرتبة لامتياز معين    ان حدث

مدني و ي بعض العروا  1131الحقوق الممتازة الواردة  ي القانون المدني م 

اد تتساول ديون عديدة  ي مرتبة الامتياز   و ي هاه الحالة تستو ي هاه الديون 

 مدني . 1131بنسبة كل من ا ل خرين المادة 

 أقسام حقوق الامتياز ومراتبها

 مدني علي أن " ترد حقوق الامتياز العامة علي 1132ن   المادة  -5

جميممع أممموات المممدين مممن منقمموت وعقممار أممما حقمموق الامتيمماز ال ا ممة  تكممون 

 مق ورة علي منقوت أو عقار معين " .

وواضح من هاا الن  أن حقوق الامتياز هي علي أنواع مسمة : حقوق 

ي عقمار  حقموق امتيماز خا مة تمرد امتياز عامة   حقوق امتياز خا ة تمرد علم

سْ بكل من ا  يما يلي :  علي منقوت   ونعُرَِّ

 أولا : حقوق الامتياز العامة :

وهي حقوق الامتياز التي تن    ي أن واحد علي ما اد يكون لمدل  -6
وات الممدين وام  التنعيما ممن عقمارا  ومنقمولا  .  الامتيماز هنما ياقمل جميمع أممم

ت الأمموا لة القابلة للحجز علي ما . والعبمرة همي بكمل هماهالمدين العقارية والمنقو

 ز .عند التنعيا . ولا عبرة بحالة المدين عند نشوخ الحق المتمتع بالامتيا

ويسحذ أن حقوق الامتياز العامة تلئ    مي ورودهما علمي العقمارا  لا 

ت  ع لناام الش ر . واد عبر  عن هاه ال ا ة الأعمات التح يرية للقمانون 

دني وذ جاخ ب ا " ولا أن هناك حقوق امتياز تقع علي العقار ولا تش ر . وهي الم

حقمموق الامتيمماز العامممة  يممما يقممع من مما علممي العقممار "   ولأن مما لا ت  ممع لناممام 
الش ر   علي النحو السالف ذكره    انمت لا يابم   ي ما حمق التتبمع . وهمي نتيجمة 

لتح يرية . وهمو أممر منةقمي لان منةقية لعدم الش ر أمبتت ا بدورها الأعمات ا

سلةة التتبع التي عرضنا ل ا عند شر  أحكام الرهن الرسمي هي وحدل النتائا 

المترتبة علي الاحتجاج بالحق العيني التبعي  ي مواج ة اللاير . وهاا الاحتجاج 

لا يتيسممر اانونمما ولا بممالالتزام بالوسمميلة التممي جعل مما المشممرع منارمما للعلمما وهممي 

ر عن رريق القيد  ي الشم ر العقمارم .  مإذا كمان الشم ر غيمر وارد وسيلة الش 
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بالنسبة لحقوق الامتياز العامة  يما ترد  يت علي العقارا     س يجوز الاحتجاج 

 ب ا ابل اللاير   وبالتالي وبال رورة  س تتبع  ي شان ا .

والحقيقة أن هاه النتائا جميعا تتعق مع حقيقة أن الامتياز العام يرد علي 

ما اد يتوا ر  ي ذمتت مستقبس لحامة التنعيما . وبتعبيمر رخمر لميس لسمتيماز العمام 

عند تقريره من محل محدد ومعين بالاا  . وعلي هاا النحو  س يكون ل ماح  

 .  1والامتياز أم تتبع عن مات محدد

يما لا قي لت هو تلئ الأولوية التي يقررهما القمانون لدينمت   بحوكل ما يب

 .للارماخ اي  ع عند التنعيا لمزاحمة الدائنين العاديين أو لما يعانونت من اسمة 

حقننوق الامتينناز العامننة  1141وقنند عنندد القننانون المنندني فنني المننادة 

 وجعلها فرقا ثلاث :

لمبس يعولت ممن مأكمل وم المبال  المستحقة عما تا توريده للمدين ومن -أ

  ي الستة أش ر الأخيرة .

تة المبال  المستحقة لل دم والكتبة والعمات وكمل أجيمر رخمر عمن السم -ب

 أش ر الأخيرة .

 رة النعقة المستحقة  ي ذمة المدين لأااربت عن الستة أش ر الأخي -جـ

 :( 2)ثانيا : حقوق الامتياز الخاصة التي ترد على عقار

الامتياز علمي عقمار معمين ممن عقمارا  الممدين . ولان وين   هاا  -7

الامتياز ين   علي عقار معين  قد أخ عت القمانون لأحكمام المرهن الرسممي : 

 الامتياز واج  القيد   كما انت ي موت ل ماحبة سملةة التتبمع . وامد ن م  علمي 

                                         
ومعني ذلئ أن المدين وذا ت مرس  مي عقمار ممن العقمارا  ال اضمعة لسمتيماز  مان هماا العقمار   1و

 يكمون للمدائن ولا أن ينعما علمي مما تبقمي  مي ذمتمت ممن أمموات وام  ي رج عن وعاخ التنعيما   ولا

 مي شمان التتبمع  مي امتيماز مسمتحقا  ال زانمة العاممة .  1139التنعيا . مع مسحامة حكما الممادة 

حيا ن   العقرة الاانية من هماه الممادة علمي اسمتيعاخ المبمال  المسمتحقة لل زانمة العاممة ابمل أم 

 ماقلة بامتياز مستحقا  ال زانة العامة  ي يد كان  .حق رخر من ممن الأموات ال

يسحذ أنت لا يوجد امتياز علي كل عقارا  المدين دون منقولاتت كما لا يوجد امتياز عمام علمي   2و

 منقولا  المدين دون عقاراتت .  
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" تسممرم علممي حقمموق الامتيمماز الوااعممة علممي عقممار  1134همماه الأحكممام المممادة 

المرهن الرسممي بالقممدر المام لا تتعمارا  يمت مممع ربيعمة هماه الحقمموق   أحكمام 

وتسرم علي ا بنوع خاص أحكام التة ير والقيد وما يترت  علي القيمد ممن أممار 

وما يت ل بت ممن تجديمد ومحمو " ويعمرس القمانون الممدني مسممة حقموق امتيماز 

 -خا ة علي عقار وتتمال  ي :

 لت من الامن وملحقاتت  امتياز بائع العقار لما يستحق -أ

ا  المبال  المسمتحقة للمقماولين والم ندسمين المعمماريين علمي المنشم -ب

 التي أااموها بالنسبة لمستحقات ا عما ااموا بت من أعمات .

ة امتيمماز الشممريئ المتقاسمما  ممي العقممار تأمينمما لممما يسممتحق لممت نتيجمم -جممـ

 القسمة .

 منقول :ثالثا : حقوق الامتياز الخاصة الواردة على 

وهي تن   علي منقوت معين . والأ ل  ي هاا الامتياز انت ي وت  -8

 التتبمع  احبت سلةتي التقدم والتتبع . ومع ذلئ  ان الاستعادة الععليمة ممن سملةة

 اد ت دم بإعمات ااعدة الحيازة  ي المنقوت سند الملكية .

ن  إذا رت المنقوت الماقل بالامتياز ولي ش   حمازه بسمب   محيح وكما

حسن النية  ان التتبع لن يجدم  مي مواج مة هماا الحمائز "  مإذا كمان حسمن النيمة 

والسب  ال حيح اد تموا ر لمدل الحمائز  مي اعتبماره الشميخ خاليما ممن التكماليف 

ممن القمانون الممدني  976/3والقيود العينية  انت يكس  الملكية خال ة من ا " م 

مدني بقول ا انت : " لا يحتا بحق  1133/1" . واد أكد  علي هاا الحكا المادة 

    .1والامتياز علي من حاز المنقوت بحسن نية "

ويسحذ أن  قدان الدائن لميزة التتبع يددم بال رورة ولي  قدانمت لميمزة 
التقمممدم    مممالتتبع مممما همممو ولا الوسممميلة القانونيمممة للو ممموت ولمممي الشممميخ المحممممل 

العلنمي واسمتيعاخ الحمق ممن ممنمت    بال مان سعيا ولي التنعيا عليت وبيعت بالمزاد

أما واد تعمار علمي المدائن أن يتتبمع المنقموت تحم  يمده حمائزة حسمن النيمة    مان 

                                         
ممدجرة ويعتبر حائزا  ي حكا هاه المادة مدجر العقار بالنسبة للمنقولا  الموجودة  مي العمين ال  1و

    1133/2  و اح  العندق بالنسبة للأمتعة التي يودع ا النزلاخ  ي  ندات وم
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ت لممف الوسمميلة يحمموت بينممت وبممين الو مموت ولممي غايتممت وهممي البيممع والتقممدم  ممي 

 الامن .

 للدائن أما وذا ت لع   ي الحائز شرور الحيازة السابق الإشارة ولي ا  ان

لية  مي سيلة التتبع و ولا ولي غاية التنعيما مما ميمزة التقمدم والأ  مأن يمارس و

 استيعاخ حقت .

 وعلي هاا النحو السابق يبمدو هامما وخةيمرا ايمام الممدين بالت مرس  مي
يحة . المنقوت محل الامتياز ولي اللاير الام اد تتوا ر لمت شمرور الحيمازة ال مح

دائن وذا خشممي لأسممباب مممدني للمم 1133/1ولممالئ اممد أجمماز المشممرع  ممي المممادة 

معقولة تبديد المنقوت لأم سمب  ممن الأسمباب أن يةلم  وضمعت تحم  الحراسمة 

دة حممبديا أمام القاضي الأسباب الجدية . وللقاضي أن يقمدر  مي كمل حالمة علمي 

 مدل جدية هاه الأسباب وكعايت ا لسستجابة لةل  الدائن أو ر  ت .

وت  ا مة المواردة علمي المنقمواد حدد القانون المدني حقموق الامتيماز ال

عامممة وحمدد مراتب ما . ومن ما مما يمأتي  مي المرتبمة سمابقا علمي حقموق الامتيماز ال

 وهي مسمة :

 امتياز الم رو ا  الق ائية  -أ

 امتياز المبال  المستحقة لل زانة العامة  -ب

 امتياز م رو ا  حعذ وترميا المنقوت . -جـ

لمنقنول فهني تناتي فني مرتبنة أما باقي حقنوق الامتيناز الخاصنة علنى ا

 متأخرة عن حقوق الامتياز العامة وهي : 

 مي امتياز المبال  المن ر ة  ي الباور وأعمات الزراعمة والح ماد و -أ

 مقابل الآلا  الزراعية 

 أجرة المباني والأراضي الزراعية  -ب

 امتياز بائع المنقوت بالنسبة للامن وملحقاتت  -جـ

 المنقوت بالنسبة لما استحق لت نتيجة القسمة .امتياز متقاسا  -د

 رابعا : مراتب حقوق الامتياز :

رتم  مشمرع القمانون الممدني حقموق الامتيماز حسم  درجات ما  بممدأ  -10

بحقوق الامتياز العامة وحقوق الامتياز ال ا ة التي تقع علي منقموت . وامد بمدأ 

  وهمو بمالئ جعمل هماا  بالمرتبة الأولي  أولاهما لامتيماز الم مرو ا  الق مائية
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  يسبق كا ة الحقوق الممتازة الأخرل   1والامتياز   وهو امتياز يقع علي منقوت

  يليممت  ممي المرتبممة الاانيممة امتيمماز المبممال  المسممتحقة لل زينممة العامممة   ممما امتيمماز 

الحعذ والترميا . وهاه الحقوق الاسمة هي حقوق امتياز تقع علي منقوت . يمأتي 

رتي  حقوق الامتياز العامة   مما امتيماز م مرو ا  الزراعمة   مما بعدها  ي الت

امتيمماز المبمممال  المسمممتحقة مقابممل رلا  الزراعمممة   مممما امتيمماز الممممدجر  امتيممماز 

 مماح  العنممدق    امتيمماز بممائع المنقمموت    امتيمماز متقاسمما المنقمموت . ممما حقمموق 
وملحقاتمت   امتيماز الامتياز ال ا ة علي العقار وهي امتياز بائع العقمار بمالامن 

المقاوت والم ندس المعمارم   ما امتياز متقاسا العقار . وتتحدد مراتم  حقموق 

الامتياز ال ا ة الواردة علي العقار و قما لتماريخ ايمدها كمما همو الحمات بالنسمبة 

 .  2وللرهن الرسمي

ونعممرا  ممي الع مموت التاليممة لأنممواع الحقمموق الممتممازة ملتممزمين  ممي 

 أولويات ا كما ورد   ي القانون المدني . عرض ا باا  ترتي 

 الفصل الأول

 حقوق الامتياز العامة وحقوق الامتياز الخاصة
 الواقعة على منقول

اشممرنا  يممما سممبق ولممي أن بعممض حقمموق الامتيمماز ال ا ممة الممواردة علممي 

خمر منقوت يأتي  ي مرتبة متقدمة علي حقوق الامتياز العاممة ويمأتي بع م ا الآ

 متأخرة . ي مرتبة 
 ولالئ اات ي الأمر بحا ا جميعا  ي   ل واحد و ق ترتيم  أولويات ما

 مرتبة    أم بدخ بحقوق الامتياز ال ا ة الواردة علي المنقوت والمتقدمة  ي ال

وت ي المنقتلي ا حقوق الامتياز العامة   تلي ا حقوق الامتياز ال ا ة الواردة عل

 ياز العامة .والمتأخرة  ي المرتبة بعد حقوق الامت

 المبحث الأول

 امتياز المصروفات القضائية

                                         
لأنت يرد علي الامن الام يرسو بت المزاد عند بيع أمموات الممدين ويكمون خا ما وذا ورد التنعيما   1و

 علي مات معين للمدين   ويكون عاما وذا ورد التنعيا علي كل أموات المدين .

 الماكرة الإي احية للقانون المدني .    2و
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ن   علي هاا الامتياز  اح  المرتبمة الأولمي ممن بمين الحقموق  -11

 من القانون المدني : 1138الممتازة جميعا   المادة 

الم رو ا  الق ائية التي أنعق  لم لحة جميمع المدائنين  مي حعمذ  -1

 ممن هاه الأموات .أموات المدين وبيع ا ل ا امتياز علي 

وتسممتو ي همماه الم ممرو ا  ابممل أم حممق رخممر ولممو كممان ممتممازا أو  -2

م مونا برهن رسمي   بما  ي ذلمئ حقموق المدائنين الماين أنعقم  الم مرو ا  
تمي  ي م لحت ا   وتتقدم الم رو ا  التي أنعق   ي بيع الأمموات علمي تلمئ ال

 أنعق   ي وجراخا  التوزيع "

تي بال  المتياز ولي اعتبارا  العدالة .   و يميز المويستند تقرير هاا الا

لويمة أنعق  لم لحة الدائنين المشتركة عن غيرها من المديون   ويقمرر ل ما الأو

راسة  ي الاستيعاخ . ومن ابيل هاه الم رو ا  نعقا  الحجوز التحعاية   والح

ور ع دعول غير مباشرة وم ماريف دعمول الاسمتحقاق لمرد الشميخ ولمي ذممة 

.  كل  المدين   والحجز التنعيام ووجراخا  نزع الملكية   وتوزيع ح يلة البيع

امد  هاه المبال  ليس  لم لحة خا ة لواحد  قمط ونمما تكمون العائمدة ممن ورائ ما
عاد  ولي ا  مي  مورة و مول ا ولمي حقموا ا   أو جمزخ ممن هماه الحقموق  مي 

لمبمال  أن يسمددوا هماه ا حالة اسمة اللارماخ . ولالئ يتعمين علمي همدلاخ المدائنين

 لمن أنعق ا أولا ابل أن يقتسموا ح يلة البيع .

 شروط تحقق الامتياز :

 يتعين لتوا ر هاا الامتياز مسمة شرور : -12

 الشرط الأول :

أن تكون الم رو ا  اد أنعق   ي مجموعة الإجراخا  التمي تسمت دس 
بين الدائنين واد اشرنا المحا اة علي مات المدين و ولا ولي بيعت وتقسيا ممنت 

 يما سلف بيانت ولي أمالة عديدة ل اه الإجراخا  . ولكننا ن يف  مي هماا المقمام 

تحديدين هامين : الأوت معاده انت لا يدخل  ي نةاق هماا الامتيماز مما ينعمق علمي 

حعمذ أممموات المممدين مممن التلممف المممادم أو ترميم مما   ذلممئ أن ماممل همماه النعقمما  
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. ذلمئ أن المق مود  مي   1وخمر همو امتيماز الحعمذ والتمرمياتدخل ضمن امتيماز ر

امتيماز الم ممرو ا  الق ممائية هممو تقريممر أولويممة للممديون التممي تنشمما عممن الحعممذ 

القانوني لأموات المدين  ي ورار ال دس المشترك لجماعة المدائنين ممن التنعيما . 

 أمممما الاممماني :  معممماده أن تعبيمممر الم مممرو ا  الق مممائية لا ينح مممر  قمممط  مممي

الإجراخا  الق ائية بالمعني ال ميق وهمي وجمراخا  الحجمز والبيمع   بمل يمتمد 

ليشمل م رو ا  العمليا  غير الق ائية الملحقة والسزمة لإجمراخا  الحجمز 
والبيع والتوزيع   مال الم رو ا  السزمة لوضع الأختمام أو تحريمر محاضمر 

وجممراخا   الجممرد لح ممر أمممسك المممدين أو تحريممر محاضممر ح ممر التركممة  

القسمة   وت عية التركة. ولا يشترر أن تكون الإجراخا  اد ات ا  بنماخ علمي 

 رل  احد الدائنين .

 الشرط الثاني :

 مدس أن يكون الإنعاق اد تا  ي سبيل الم لحة المشمتركة للمدائنين . وال

من هماا الشمرر همو تحديمد أن الامتيماز لا ين مرس ولمي م مرو ا  أنعقم   مي 

ت ئن معمين .  مإذا ر مع احمد المدائنين مماس دعمول لتحقيمق دينمم لحة خا مة لمدا
  وحكا لت بت  ان الم رو ا  الق ائية التي تما  مر  ا  مي  هماا النةماق ليسم

ميعا . جدينا ممتازا لأن ا أنعق  لم لحة الدائن ال ا ة وليس لم لحة الدائنين 

بتوايممع ولكنممت أم همماا الممدائن   وذا تجمماوز مرحلممة الح مموت علممي الحكمما واممام 

 ا  الحجز التنعيام علي أموات المدين واام بمإجراخا  البيمع  مان هماه الم مرو

 ي  الأخيرة تعتبر دينا ممتازا لأن ا تجاوز  م لحة الدائن ال ا ة لكي ت  

 ين الامم لحة جماعة الدائنين  ان الامتياز ينشا ولكن يحتا بت  قط علي الدائن

انمم  اممد ات مما  لم مملحة الممبعض دون اسممتعادوا مممن الإجممراخا  المت مماة وذا ك

 البعض الآخر .

ن ما ومسالة ما وذا كان الإجراخ اد ات ا لم لحة خا ة بمدائن معمين ام أ

ره أن رس لم لحة الجميع هي مسألة يقدرها القاضي  ي كل حالة و قا لما يقد

من لروس هاه الإجراخا  وما انت م  وليمت ممن نتمائا ويمكمن ومبما  الم ملحة 

 ولو بقرائن الأحوات .بكا ة الةرق 

                                         
 .   253  احمد سسمت   دروس  ي التأمينا  المدنية راا  672السن ورم : راا   1و

 كلیة الحقوق جامعة الفیوم - مراجع قانونیة

https://www.facebook.com/fayoumlaw2020/



 [134] 

ويسحمذ أخيممرا أن المبممال  التممي ت ممرس  ممي م مملحة الممدائنين العمماديين 

  حس  لا تعتبر حقوق ممتازة بالنسبة لحقوق الدائنين المرت نين .

 الشرط الثالث :

يج  أن تكون الإجمراخا  التمي تما انعماق الم مرو ا   مي انجازهما امد 

ان نونية  لإجراخ لازما من الناحية القاتم  و قا للقانون . ومعني ذلئ أن يكون ا

ت لا لا يكن كالئ واام ش   بإجرائت من ابيل التزيد والتةوع  مان مما ينعمق  يم
ي   الق ائ يعد دينا ممتازا . وتةبيقا لالئ  ان الإجراخا  التي يقوم ب ا المأمور

أو ال بير   كل  ي حدود ما ي ت  بت من وجمراخا  تكمون م مرو ات ا حقواما 

 زة واد سبق أن عددنا أمالة كايرة من ا .ممتا

أممما وذا اممام شمم   ليسمم  لممت وحممدل ال ممعتين السممابقتين ممماس بممإجراخ 

ت عية ودية لأموات المدين دون أن يح ل علي توكيل من كل أ محاب الشمأن 

    ان ما ينعقت هاا الش   من م رو ا  لا يتمتع بو ف الامتياز.

 محل الامتياز :

 ممرو ا  الق ممائية علممي ممممن الأممموات التممي تممما يقممع امتيمماز الم -13
ال رس من اجل المحا اة علي ا أو بيع ا . وهمو المامن المام يرسمو بمت الممزاد 

نتيجة التنعيا علي ا . وينح مر الامتيماز  مي مممن هماه الأمموات  قمط ولا يتعمداها 

المشممار ولي مما عقممارا أو منقممولا أو  –ولممي غيرهمما . ويسممتوم أن تكممون الأممموات 

ين معا . ولان الامتياز يرد علي الامن الام بيع  بت تلئ الأموات   ولا يرد الامن

علي الأموات ذات ا  انت   أم هاا الامتياز ي نف علي انمت امتيماز منقموت   ولمو 

كان الامن هو من ح يلة بيع أموات كل ا من العقمارا  . وممن ناحيمة مانيمة  مان 

  عقمار أو منقموت بيعم  وتحولم  هاه الامتيازا  تقع عادة علمي أمموات محمددة 
. ويكمون   1وكل ا ولي أممان و أم منقمولا     يقمع الامتيماز علمي هماه المنقمولا 

امتيممازا  خا مما علممي منقمموت . و ممي حممالا  اليلممة اممد يقممع امتيمماز الم ممرو ا  

الق ائية علي كا ة الأموات المملوكة للمدين   و ي هاه الحالة ترد أولوية الدائن 

اه الأموات ويكون الامتياز  ي هاه الحالة علي الامن المام يمامل علي ممن كل ه

 ح يلة بيع كل هاه الأموات .

                                         
 . 673السن ورم   راا   1و

   1673السن ورم راا 
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 مرتبة امتياز المصروفات القضائية :

حدد المشمرع هماه المرتبمة بأن ما الأولمي   بمعنمي أن الم مرو ا   -14

 عاا ا .الق ائية تستو ي ابل غيرها من الديون من ممن الأموات التي أد  ولي ون

 ولا  رق بين أن تكون هاه الم مرو ا  مسمتحقة لعمرد عمادم أو للحكوممة   أو

 لمأمور ا ائي   أو خبير .

ومعنممي الأولويممة كممما هممي محممددة   لامتيمماز الم ممرو ا  الق ممائية أن 
متمازا الحق الممتاز يتا استيعائت ابل أم حق رخر   ولو كمان هماا الحمق الآخمر م

لمام يتت حتي عمن اسمتيعاخ حقموق المدائنين اأو م مونا برهن   بما  ي ذلئ أسبق

ممدني  1138/2أنعقم  الم مرو ا  الق مائية  مي م ملحت ا  قمد ن م  الممادة 

علممي أن " تسممتو ي همماه الم ممرو ا  ابممل أم حممق أخممر ولممو كممان ممتممازا أو 

 م مونا برهن رسمي بما  ي ذلئ حقوق الدائنين الاين أنعق  الم مرو ا   مي

ه ممممن البيمممع وذا لممما يكمممن كا يممما ولا للو ممماخ ب مممام ممملحت ا " . ومعنمممي ذلمممئ أن م

الم ممرو ا   ممان الأمممر يقممف عنممد همماا الأمممر ولا يبقممي شمميخ للايممر  مماح  

 الم رو ا  الق ائية .

أمممما وذا كانممم  ح ممميلة البيمممع غيمممر كا يمممة للو ممماخ بكاممممل الم مممرو ا  

سمالعة الماكر أن تتقمدم الم مرو ا  التمي  1138/2الق ائية  قد أضا   الممادة 

 ممي بيممع الأممموات  ممي همماا الممن  مممن م ممرو ا  الحعممذ بالإضمما ة ولممي  أنعقمم 

علمي   1وم رو ا  وجراخا  البيع بالمعني ال حيح   حيا يتقدم مما ينعمق  ي ما

ممما انعممق مممن م ممرو ا   ممي التوزيممع . وأخيممرا يسحممذ انممت وذا تممزاحا الممدائنون 

يمن ا أي ما بم رو ا  الحعذ والبيع  أن ا يتسماوون    مان تعمددوا تما التوزيمع ب

بالتساوم بنسبة ما أنعقت كل من ا . مما يمأتي بعمدها دائنمو م مرو ا  التوزيمع   

  ان تعددوا تا التوزيع بين ا أي ا بالتساوم بنسبة ما أنعقت كل من ا.

 المبحث الثاني

 امتياز المبالغ المستحقة للخزانة العامة

 مدني علي أن : 1139ن   المادة  -15

                                         
 أم أن ما متساوون  يما بين ما  ي المرتبة .    1و

 كلیة الحقوق جامعة الفیوم - مراجع قانونیة

https://www.facebook.com/fayoumlaw2020/



 [136] 

لل زانة العامة من ضرائ  ورسوم وحقوق أخرل المبال  المستحقة  -1

 مممن أم نمموع كممان يكممون ل مما امتيمماز بالشممرور المقممررة  ممي القمموانين والأوامممر

 ال ادرة  ي هاا الشأن .

 ي أم يدوتستو ي هاه المبال  من ممن الأموات الماقلة ب اا الامتياز   -2

  عممدا كانمم  ابممل أم حممق رخممر   ولممو كممان ممتممازا أو م مممونا بممرهن رسمممي 

الم ممرو ا  الق ممائية " ويسممتند همماا الامتيمماز ولممي اعتبممارا  حمايممة م مملحة 
عامممة     مماه الم مملحة تقت ممي أن يتمموا ر للدولممة ضمممان تح مميل مسممتحقا  

 خزانت ا العامة   والتي يعود نعع ا  ي ن اية المةاس علي كا ة الناس .

ن ال ا مة وين   الامتياز علمي مممن الأمموات التمي ياقل ما و قما للقمواني

بمممت . وهممماه الأمممموات همممي  مممي العمممادة ممممن المنقمممولا  كالمحا ممميل الزراعيمممة 

والأمتعة . غير أن الامتياز اد يمتد أحيانا  ياقل عقارا للمدين   و ي هماه الحالمة 

ومن أها  ور هاا الامتيماز   1والأخيرة ي بح الامتياز عقاريا بةريقة عرضية

الإيمراد العمام   وضمريبة العقمارا   ما يتقرر ضمانا لل رائ  العاممة ك مريبة

المبنيممة وال ممرائ  علممي الأربمما  ال ممناعية والتجاريممة وأربمما  الم ممن الحممرة 
وكسمممم  العمممممل والتركمممما  وغيرهمممما مممممما تممممن  عليممممت القممممانونين الم تلعممممة 

 .  2ووالمتنامرة

رهما ويسحذ أن هاا الامتياز لا يتقرر ولا بناخ علي ن وص اانونية تقر

مبال  لات ا . وعلي ذلئ  إذا كان  الحكومة دائنة لش   ما ب ي كل حالة من حا

 معينة ولكمن لما يتموا ر نم  امانوني يجعمل ممن هماه الحقموق ديونما ممتمازة  مان

تقريمر  ممدني لما تععمل سمول 1139الامتياز لا تقوم لت اائمة . ولالئ  ان المادة 

حممد لممة أو لأالمبممدأ   أممما تةبيقممت  يتواممف علممي وجممود اممانون يقممرر الامتيمماز للدو

 أش اص القانون العام و ق ن  محدد  يت .

 الشهر والتتبع :

                                         
 675السن ورم : راا   1و

د يكون امتيازا خا ا وذا ورد علي أموات معينة للمدين كمما همو الحمات يسحذ أن هاا الامتياز ا  2و

 ي امتياز ضريبة عقار مبني أو ارا زراعية   واد يكون امتيازا عاما يرد علمي جميمع أمموات 

المدين المنقولمة والعقاريمة كمما همو الحمات  مي امتيماز ضمريبة ويمرادا  رؤوس الأمموات المنقولمة 

 ل والأربا  التجارية .  والإيراد العام وكس  العم
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أععممي المشممرع امتيمماز ال زانممة العامممة مممن واجمم  الشمم ر وذا ورد  -16

ي ممدن 1139/2علي عقار من عقارا  المدين . ورغا هاا الإععماخ  مان الممادة 

أعةممم  للمممدائن و الحكوممممة   سممملةة تتبمممع الممممات تحممم  أم يمممد يممماه  ولي ممما . 

ان ا وذا كموالمق ود بالتتبع  ي هاا المقام هو تتبع العقار   رغا عدم الش ر . أمم

ة الحيماز الامتياز واردا علي منقوت  ان التتبع اد يتعار ممارستت بععل ااعمدة أن

  ولا بسب ي المنقوت سند الملكية   وبالتالي لا يحتا بالامتياز علي من حاز منق

  حيح وكان حسن النية "

 

 الامتياز :مرتبة 

ية يممأتي همماا الامتيمماز  ممي المرتبممة الاانيممة بعممد الم ممرو ا  الق ممائ -17

ووذا أو ي شم   غيمر الممدين بمما همو مسمتحق ممن حقموق وضمرائ  لل زانمة 

العامممة  ممان مممن حقممت أن يحممل محممل الحكومممة  ممي حقوا مما مو ممو ة بو ممع ا 

 الممتازة .
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 لمبحث الثالثا

 امتياز مصروفات الحفظ والترميم

 مدني على أن :  1145نصت المادة  -18

ون المبال  التي  ر    ي حعذ المنقوت و يما يلزم من ترميا   ويك -1

 ل ا امتياز عليت كلت .

بعمد  وتستو ي هاه المبال  من ممن هاا المنقوت الماقل بحمق الامتيماز -2
 ما بين يماالم رو ا  الق ائية والمبال  المستحقة لل زانة العامة مباشرة . أما  

 يقدم بع  ا علمي بعمض بحسم  الترتيم  العكسمي لتمواريخ  مر  ا         و م 

ميممت مدني   . وهاا الامتياز يرد وذن علي المنقوت الام تا حعامت أو تر 1140

  وهو يرد علمي كاممل ايمتمت ولميس  قمط علمي القيممة التمي زاد  بسمب  الحعمذ 

علممي القمموت بممان  1140والتممرميا   لممالئ حر مم  العقممرة الأولممي مممن المممادة 

 الامتياز يرد علي المنقوت كلت .

وهاا الامتياز هو بحكا القانون امتياز خاص يرد علي المنقوت     مو لا 

  واد است دس المشرع من تقريره تمييز من اام بالإنعاق علي حعذ   1ويرد عقار
أن المنقوت وترميمت  ي استيعاخ ما أنعقت مع س علمي غيمره ممن المدائنين . ذلمئ 

هاا الإنعاق كان لت الع ل  ي المحا اة علي المنقوت وومراخ ايمتت التمي عماد  

بالعائممدة علممي جميممع الممدائنين .  لممولا همماه  –عنممد التنعيمما  – ممي ن ايممة المةمماس 

الم رو ا  ل لئ المنقوت أو علي الأال تدهور  ايم  الاات ادية . بل يمدخل 

من ال مياع باعتبمار أن ذلمئ يمدخل  ي الامتياز ما ينعق للمحا اة علي المنقوت 

  ي عموم الحعذ .

ومن الأمالة علي هاا الامتياز أجرة الميكانيكي المام ي ملح السميارة أو 
الساعا    والنجار الام ي لح أماث البي    والأموات التي تنعق لإنقاذ مات من 

الحريمممق أو اللامممرق   أتعممماب السمممنديئ   وم مممعي التركمممة   وأتعممماب الحراسمممة 

                                         
و ي هاا ال  وص ي تلف ماه  القانون الم مرم الحمالي عمن مسملئ القمانون الممدني القمديا   1و

وعقاريما دون تعرامة . وامد كمان هماا المسملئ الجديمد  –الام كان يجعل ممن هماا الامتيماز منقمولا 

 منتقدا من جان  بعض العقت . 

ممارم لعقمارا  بتقريمر امتيماز للمقماوت والم نمدس المعويبدو أن المشرع الم رم اكتعمي  مي شمان ا

 مدني   .   1148ضمانا لاستحقتات ما  ي الترميا وال يانة و م 
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ا  ودارة الحارس للأموات المسلمة وليمت   ومما ينعقمت الوكيمل لتح ميل وم رو 

 الديون .

ولا يشترر أن تكون الأموات اد أنعق  بق مد حعمذ الشميخ بمل يكعمي أن 

تددم  عس ولي هاه النتيجة . ويسحذ ب ماه المناسمبة أن هنماك ممن الم مرو ا  

الم رو ا  رالما أن ا  ما يددم ولي زيادة ايمة المنقوت أو زيادة منععتت   وهاه

لا تددم ولي الحعمذ أو التمرميا  إن ما لا تعمد حقواما ممتمازة . ولمالئ  مان أاسمار 
التممامين علممي الشمميخ التممي يممد عاها شمم   لم مملحة مجموعممة الممدائنين لا تعممد 

حقواا ممتازة   لان التمامين لا يحما ذ علمي الشميخ ضمد التلمف أو ال مياع ونمما 

لح وت علمي ايمتمت نقمدا عنمد حمدوث ال ةمر يعةي ل اح  الشيخ الحق  ي ا

المام يح مل عليمت  ماح   –المدمن عليت . كالئ لا يعد دينما ممتمازا القمرا 

محل تجارم ماس حتي لو ترت  علي القرا  يما بعد حعذ المحل التجارم من 

التلف أو ال مسك   لان المشمرع لما يقمرر لمت حمق امتيماز   وكمان  مي ومكانمت أن 

 .  1واي و قا للقانون  ي هاا ال  وصيح ل علي رهن اتعا

 محل الامتياز :

 يرد هاا الامتياز علي المنقوت الام أنعق  الم رو ا   مي حعامت -19

 وترميمت .

ولا يشمترر أن يكممون المنقموت عنممد القيمام بممالترميا أو الحعمذ  ممي حيممازة 

 ا أن   وذ يستوم أن يكون  ي حيازة المدين أو  ي حيازة اللاير   والم   2والدائن

يممتا الانعمماق علممي الحعممذ والتممرميا كممما يت مموره القممانون المممدني . غيممر أن همماا 

الامتياز يعترا لكي يستمر اائما أن يال المنقوت علي حالتمت بمعنمي ألا تتلايمر 

ذاتيممت    ممإذا تلايممر  حالتممت الماديممة بحيمما زالمم  معالمممت الأ مملية  ممان الامتيمماز 
ا المنقموت الماقمل بالامتيماز  مي عقمار يزوت تبعا لالئ . ومن ابيمل ذلمئ أن ينمدم

 ي بح جزخ من هاا العقمار .  عمي مامل هماه الحالمة لما يعمد هنماك منقموت يحممل 

بالامتياز . ولكن وذا خ   المنقوت ل دمة العقمار بحيما تموا ر   يمت شمرور 

العقار بالت  ي   انت يبقي اائما كمحل لسمتياز لأن مجرد الت  ي  لا يعقد 

. ولكن هاا الحكا الأخير مشرور بالا يكون العقار الام خ   المنقوت ذاتيتت 

                                         
  408كامل مرسي   راا   1و

 لأن هاا الامتياز لا يقوم علي  كرة الرهن ال مني .    2و
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المنقممموت ل دمتمممت مرهمممون رهنممما رسمممميا   وذ  مممي هممماه الحالمممة يمممدخل المنقممموت 

الم    و العقار بالت  ي     مي وعماخ المرهن الرسممي   ويمزوت بالتمالي 

 الامتياز عنت .

 

 مرتبة الامتياز :

 . و مي حالمة تمزاحا أ محابهي المرتبة الاالاة كما سمبق الإشمارة  -20
ي شأتت علنامتياز الحعذ والترميا    ان الأولوية  ي الاستيعاخ تكون للمتأخر  ي 

" أما  :مدني بقول ا  1140/2المتقدم  ي هاه النشأة . وهو ما عبر  عنت المادة 

 " يما بين ا  يتقدم بع  ا علي بعض بحس  الترتي  العكسي لتمواريخ  مر  ا 

ر همماه القاعممدة أن رخممر م ممرو ا  تمما ونعاا مما  ممي الحعممذ والحكمممة مممن تقريمم

لممالئ كانمم  أولممي  –والتممرميا كانمم  هممي السممب   ممي ونقمماذ ممما تمما  ممر ت ابل مما 

 بأولوية الاستيعاخ عند التزاحا .

 

 

 

 

 

 

 

 

 المبحث الرابع

 حقوق الامتياز العامة

 مدني على أنه : 1141تنص المادة  -21
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علممي جميممع أممموات المممدين مممن منقمموت يكممون للحقمموق الآتيممة امتيمماز  -1

 وعقار :

جمرها المبال  المستحقة لل دم والكتبة والعمات وكل أجير رخر   ممن أ -أ

 ورعايت ا من أم نوع كان عن الستة أش ر الأخيرة .

المبممال  المسممتحقة عممما تمما توريممده للمممدين ومممن يعممول ا مممن مأكممل  -ب

 وملبس  ي الستة أش ر الأخيرة 

 رة.تحقة  ي ذمة المدين لأااربت عن الستة أش ر الأخيالنعقة المس -جـ

 وتسممتو ي همماه المبممال  مباشممرة بعممد الم ممرو ا  الق ممائية والمبممال  -2

تسمتو ي المستحقة لل زانة العامة وم رو ا  الحعذ والترميا   أما  يما بين ما  

امد  بنسبة كل من ا . ويسحذ علي هاه الحقوق " أن المشرع كما سبق أن اشمرنا

ععاها من الش ر علمي أسماس أن ما حقموق امتيماز عاممة تمرد علمي جميمع أمموات أ

  المممممدين مممممن منقمممموت وعقممممار سممممواخ كانمممم  أممممموات ماديممممة   أو غيممممر ماديممممة        

 و كممديون المممدين ابممل اللايممر   . واممد أشممار  ولممي الإععمماخ مممن الشمم ر المممادة

.   ي ما الشم ر " حقوق الامتياز العامة ولو كان محل ما عقمارا لا يجم  1134/2
ا ممتبمع ممع ولا ياب   ي ا التتبع    إذا ورد الامتياز علي منقوت مب   ي شمانت الت

ذا واد ي ةدم بت من امر مسقط بسمب  ااعمدة الحيمازة  مي المنقموت سمند الملكيمة 

 توا ر ل احب ا حسن النية والسب  ال حيح .

قرة   1141ويرد هاا الامتياز  ي المرتبة الرابعة كما امب  ن  المادة 

اة المساو  إذا تزاحم  الحقوق المشار ولي ا  يما بين ا تكون معاملت ا علي ادم 2

 بحيمما يكممون الو مماخ ب مما كممل بنسممبتت ولممي الممديون الأخممرل . ومممن ابيممل ذلممئ أن

را يتزاحا دائن بنعقة مع دائن باجر مع دائمن بمامن مأكمل أو ملمبس . المخ ونعم

 مة . يما يلي لحالا  حقوق الامتياز العا

 أولا : أجور الخدم والكتبة وكل أجير آخر :

واد مار جدت  مي  –وتشمل هاه الحالة حقوق الإجراخ ب عة عامة  -22

العقت حوت المق ود بالأجير الام يتمتع بالامتيماز المشمار وليمت .  قمد ذهم  رأم 

أوت ولمي أن الأجيمر هممو العاممل بممالمعني المدايق و قمما لمما تقت مميت اواعمد اممانون 

. وعلي هاا النحو  سبد أن يكون الشم   امد أدل عممس لحسماب الممدين  العمل

وان يكون أداؤه ل اا العمل اد تا  ي ورار رابةة التبعية القانونية بما تعنيمت ممن 
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وشمراس وتوجيممت وسمملةة  ممي وعةمماخ الأوامممر والتعليممما .  ممإذا كممان مممن يممددم 

اوت مماس    انمت لا يعمد العمل يدديت علي نحو مستقل دون رابةة التبعية   كالمق

أجيممرا ولا يتمتممع أجممره بالامتيمماز المقممرر  ممي القممانون المممدني . ويمماه  الممرأم 

الااني   معتمدا علي بعض ما جاخ  ي الماكرة الإي احية للقانون المدني   ولمي 

أن الأجيمممر همممو كمممل ممممن يقمممدم عممممس لللايمممر  مممي مقابمممل اجمممر دون أن ي  مممع 

 بمعناها الدايق .بال رورة لمع وم عساة التبعية 

وتبمدوا أهميممة همماا ال ممسس  ممي  ممدد أجممر المقمماوت   أو اجممر الوكيممل   

ا بمت و قم وهل لت امتياز أم لا . حيا يحرم من الامتياز و قا للرأم الأوت ويتمتع

 للرأم الااني .

ن ونعتقد أنت  يما عدا حالمة المقاولمة  انمت يمكمن ح مر وجمت ال مسس بمي

ئ أن اجر المقاوت لا يمدخل ضممن حمالا  الامتيماز ذلمالرأيين . و ي تقديرنا أن 

  القانون المدني ونما يتحدث عن حقوق الإجراخ بالمعني الام يمددم  يمت شم 

 عمممس  ممي مقابممل اجممر لممت رابعممت الحيمموم بالنسممبة وليممت   حيمما يعتمممد عليممت  ممي

أ . معيشتت هو وأسرتت .. وهو مالا تستجي  لت عقود المقماولا  ممن حيما المبمد
س كان وكي ما استبعدنا اجر المقاوت    إننا نعتقد أن كل أجير رخر   حتي لو إذا 

 مأجورا   يتمتع بالامتياز .

وعلي هماا النحمو يتمتمع بالامتيماز كمل ممن يقمدم عملمت لشم   الم مدوم 

وأسرتت كالةاهي وال ادم   والكات    والسكرتير ال اص   وعاممل الزراعمة   

ضة   ومربية الأرعات وال عير   وسائق السيارة وال ولي   والبستاني   والممر

 .  1و  والبواب

ويسممتوم  ممي كممل ذلممئ أن يكممون العامممل مقت ممرا علممي خدمممة  مماح  
العمل أو انت يعمل أي ا لحساب أش اص رخرين . كمما يسمتوم أن يمددم عملمت 

زات  مي بالش ر أو بالأسبوع أو باليوم أو بالساعة . ويستوم أن يكون العامل مما

 ة أم ترك ا .ال دم

 الديون المضمونة بامتياز اءجراء:

                                         
 كالئ عمات المةابع والم انع والمتاجر وكتبة المحامين .. الخ   1و

   .العمولة وبالجملة كل من يددم عمس تابعا لحساب غيره   ولكن لا يعد أجيرا الشريئ أو الوكيل ب
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واضممح مممن الممن  أن الامتيمماز ين ممرس ولممي الأجممور والمرتبمما   -23

وا ر وبالتالي   و لا ين رس ولي كل المستحقا  أيا كان و ع ا بمل لابمد أن يتم

للحممق و ممف الأجممر أو المرتمم  ويممدخل  ممي مع مموم الأجممر المرتمم  الأساسممي 

 ر سماعا مستحقة للعامل   ومن هاا القبيل المكا أة   اجمم ا ا وليت الملحقا  ال

 لاغترابالعمل الإضا ي   عسوة غسخ المعيشة   البدلا  المقررة لسنتقات أو ا

 أو السممعر أو المسممكن .  جميممع همماه العنا ممر تممدخل  ممي مع مموم الأجممر بممالمعني

 الواسع المق ود  ي هاا المقام .

لي  يدخل تح  مالة الامتيازا  وعأما ما لا يدخل  ي مع وم الأجر  س

و ل ممان أهاا النحو لا يعد دينا ممتازا المبال  التمي يمد ع ا العاممل علمي سمبيل ا

ن حق لت مالكعالة العينية ويرغ   ي استردادها . كالئ الحات بالنسبة لما اد يست

تعممويض بسممب    مملت بممدون مبممرر أو علممي نحممو غيممر اممانوني . ومكا ممأة ن ايممة 

الم ممرو ا  التممي يتكبمدها  ممي دعممول ا مائية أاام مما ضممد  مماح  ال دممة   و

 مع العمل حتي ولو كان  الدعول للمةالبة بماجر متمأخر   وكمالئ اسمترداد مما د

 ل اح  العمل بلاير وجت حق   أو استرداد ما اارضت للمنشاة .

بحكم خاص  1981لسنة  137ومع ذلك فقد جاء قانون العمل رقم  -ب

 دني :م 1141عدل به المادة 

 "  قد ن   المادة ال امسمة ممن امانون العممل المشمار وليمت علمي أن     

انون يكون للمبال  المسمتحقة للعاممل أو للمسمتحقين عنمت بمقت مي أحكمام هماا القم

 امتيمماز علممي جميممع أممموات المممدين مممن منقمموت وعقممار .. " ووجممت التعممديل الممام

علي  تازة بحيا لا تقت رجاخ  بت المادة ال امسة هو تعميا نةاق الحقوق المم

 مستحقينالأجر وملحقاتت بل تشمل أي ا كا ة المبال  التي تستحق للعامل أو و لل
عنممت   حتممي ولممو لمما تكممن أجممرا بممالمعني ال ممحيح رالممما اسممتحق  و قمما لأحكممام 

عسعي اانون العمل   وعلي هاا النحو يكون دينا ممتازا التعويض عن الع ل الت

جمازة العممل   وكمالئ مكا مأة ن ايمة ال دممة ومقابمل الإ لأنت يستحق و قما لقمانون

 السنوية .

ولكممن يتعمممين أن نسحممذ  مممي هممماا المقممام أن هممماا التوسممع  مممي الحقممموق 

الم مونة بالامتياز ونما يقت ر  قط علي الع ا  ال اضعة لأحكام اانون العممل 

لا يشممل  ولا يمتد ولي مستحقا  الع ا  المستاناه من هاا القانون . وهاا التوسمع

وذن عمات الحكومة أو القةاع العام   عمات ال دمة المنزلية وممن  مي حكم ما   
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أ ممراد أسممرة  مماح  العمممل .   مماه الع مما  الأخيممرة تبقممي خاضممعة لحكمما المممادة 

ممدني  ممي شمأن حممق الامتيماز ولا تتمتممع بمت بالتممالي ولا  مي حممدود الأجممر  1441

 وملحقاتت التي تعد اانونا جزخ منت .

الامتيمماز  ممي القممانون المممدني لا ي مممن سممول اجممر العمممات عممن  أن -جممـ

سمتة الستة أش ر الأخيمرة     مو لا ي ممن أجمورا ابعمد ممن هماه الممدة . وممدة ال

 أش ر هي تلئ السمابقة علمي الحجمز . وتحسم  هماه الممدة  مي حالمة الإعسمار أو
 اتالإ ممسس أو و مماة المممدين بممدخ مممن تمماريخ الحممادث الممام أدل ولممي ت ممعية أمممو

ل  مان المدين . ويسحذ هنما أي ما انمت بالنسمبة للعماملين ال اضمعين لقمانون العمم

يمما المممادة ال امسممة جمماخ  مةلقممة  ممي تقريرهمما لسمتيمماز دون أن تحممدد ايممدا زمن

 يتعلق بمدة استحقاق المبال  ابل  اح  العمل .

مممممدني تقممممرر تقادمممما مسممممقةا بالنسممممبة للأجممممور  378غيمممر أن المممممادة 

ولمالئ  مان هماه الممدة تعمد   1والتقمادم الحمولي و أم سمنة واحمدة   والمرتبا  همو

الحد الأا ي بالنسبة للتمتع بالامتياز  ي الحالا  ال اضمعة لقمانون العممل و قما 

 للمادة ال امسة منت .

امل    ان حقوق الع 1141أما  ي الحالا  ال اضعة للقانون المدني و م 

 ر تة أشم ر الأخيمرة   أمما السمتة أشمم مي أجمره تكمون متمتعمة بالامتيماز عمن السم

  العمل  السابقة علي ا و والتي تكتمل مدة التقادم الحولي المسقط لالتزام  اح 

  ان الأجور ال ا ة ب ا تبقي دينا عاديا بلاير امتياز .

 ثانيا : حقوق الموردين :

" المبمممال   1141وهمممو مممما ن ممم  عليمممت العقمممرة وب  ممممن الممممادة  -24

ر توريده للمدين ومن يعولمت ممن مأكمل وملمبس  مي السمتة أشم المستحقة عما تا 

 الأخيرة "

ويسممتند تقريممر همماا الامتيمماز ولممي الرغبممة  ممي تممدعيا مقممة الممموردين  ممي 

المدين حتي يتسني لت الح وت من ا علي ضروريا  حياتت من مأكل وملبس   

كانم   خا ة وان  ائدة هماا الامتيماز لا تا مر بوضمو  بالنسمبة للمدائن   ولا وذا

                                         
ممدني علمي أن يجم  علمي ممن  378/2وهو تقادم يقوم علي ارينة الو ماخ   لمالئ ن م  الممادة   1و

  ما يتمسئ بأن الحمق امد تقمادم بسمنة أن يحلمف يمينما علمي انمت أدل المدين  عمس وهماه اليممين يوج

 القاضي من تلقاخ نعست .
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أحوات المدين المالية اد أ اب ا الاضةراب والتدهور . ويمتد الامتياز ولي ممن 

 .  1وما يتا توريده للمدين ومن يعول ا من زوجة وأبناخ أو أ وت أو خدم

 شروط الامتياز المذكور وخصائصه :

أن يتا التوريد من شم   يتجمر  مي المأكمل والملمبس   يسمتوم  مي  -1

ا عليت التاجر مقيدا  ي السجل التجارم أو غير مقيد   يددم مذلئ أن يكون هاا 

مممن ضممرائ  أو لا يددي مما .  العن ممر الم مما هممو أن يكممون المممورد تمماجرا مممن 
لمأكمل االناحية الععلية علي الأامل . ويترتم  علمي هماا الشمرر انمت وذا تما توريمد 

ن والملممبس مممن غيممر تمماجر ك ممديق أو جممار   وكممان ذلممئ  ممي مقابممل ممممن    مما

 المديونية الناتجة عن هاا البيع لا تتمتع بالامتياز الماكور .

كممما أن منةممق الممن    والحكمممة التممي بنممي علي مما   تقت ممي أن يكممون 

 س  ح وت المدين علي المأكل والملبس بق د استعمال ا أما وذا كان ل دس رخر

 كملالممدين امد اشمترل المأ –امتياز   ومن حالا  ت لمف هماا المعنمي أن يكمون 

 والملبس بق د الاتجار  ي ما .

اه ي اس ولي ذلئ أن الامتياز اا ر علي ممن المأكل والملبس  س يتعمد
ولممي ممممن أيممة أشممياخ أخممرل حتممي ولممو كانمم  ضممرورية للمممدين : كالأدويممة   

 . وم اريف اللااز أو الك رباخ أو التد  ة أو م اريف تنايف المسبس وكي ا

رة ما تا توريده  ي الستة أش ر الأخيم أن الامتياز مق ور علي ممن -2

الو مماة أو  – قممط   وتحسمم  بممدورها مممن تمماريخ ت ممعية أممموات المممدين بسممب  

مقمام الإعسار أو الإ سس أو من تاريخ توايع الحجمز عليمت . ويسحمذ  مي هماا ال

     مممممدني .     378أي مممما أن همممماه الممممديون تسممممقط بالتقممممادم الحممممولي و قمممما للمممممادة 

يونيمة المديونيمة عمن السمتة أشم ر السمابقة علمي الممدة الأخيمرة مدوبالتالي تكمون 

 عادية لا تتمتع بالامتياز .

أن هماا الامتيماز علمي جميمع أمموات الممدين ممن عقمار ومنقموت   ولا  -3

يج   يت الش ر  ي وروده علي العقار . وبالتالي لا يتمتع  ي هاا الشمأن بمالتتبع 

حكوم بالأمر المسقط للحيازة . وأخيرا   و وان ورد علي منقوت  ان التتبع  يت م

                                         
وشرر الإعالة الععلية هو الم ا بلاض النار عن بلوغ سن معينمة  لميس هنماك مما يمنمع ممن أن   1و

 يعوت المدين أبناخه الاين بللاوا سن الرشد .
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 ي وروده علي جميع أموات المدين يرد علي الممادم من ما وغيمر الممادم . وامد 

 سبق أن اشرنا ولي هاه المعاني  ي موضع سابق .

 ثالثا : نفقة الأقارب :

بقول مما "  1141ن م  علمي همماا الامتيماز العقممرة وجمـ  مممن الممادة  -25

 ذمة المدين لأااربت عن ستة أش ر الأخيرة "النعقة المستحقة  ي 

دة وتشمل هاه النعقة ما يستحق للزوجة حيا تشمل ا  لة القرابمة الموار
 ا  ي الن  . كما تشمل نعقة الأاارب الآخرين   كنعقة الأ وت والعروع بع 

 ابل البعض الآخر حس  الأحوات .

ين دائن والمممدوتتحممدد النعقممة الواجبممة بإحممدل وسمميلتين : الإنعمماق بممين المم

تمتمع بالنعقة    إذا ت لف الاتعاق تحدد  بموج  حكا ا مائي . و مي الحمالتين ت

 بالامتياز المشار وليت .

ن ومرتبة هاا الامتياز هي الرابعة   ويمرد علمي جميمع أمموات الممدين مم

 بق ذكرهسمنقوت وعقار . ولا يش ر ولا تتبع  يت وذا ورد علي العقار ... الخ ما 

 الامتيازا  العامة السابقة .  ي  دد عرا

ام ووذا تزاحم  ديون النعقة مع الديون الأخمرل   الم ممونة بامتيماز عم

 كحقوق الأجمراخ والمموردين    إن ما تتسماول جميعما  مي المرتبمة ويسمتو ي كمل

 من ا بحس  نسبتت ولي الديون الأخرل .

 الفصل الثاني

 حقوق الامتياز الخاصة الواردة على منقول

 ة في المرتبة عن حقوق الامتياز العامةوالمتأخر
ممدني : امتيماز  1142ن   علمي هماه الحقموق الممتمازة الممواد :  -26

ياز مدني : امت 1143 –م رو ا  الزراعة ومقابل الآلا  الزراعية   والمادة 

 :ممدني  1145مدني امتياز  ماح  العنمدق   والممادة  1144المدجر   والمادة 

 وت .مدني : امتياز المتقاسا  ي المنق 1146والمادة  امتياز بائع المنقوت  

 ونعري فيما يلي لكل من هذه الامتيازات في مبحث مستقل :

 المبحث الأول
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 امتياز مصروفات الزراعة ومقابل الآلات الزراعية

 مدني على أن : 1142نصت المادة  -27

 المبال  المن ر ة  ي البار والسماد وغير ذلمئ ممن ممواد الت  مي  -1

 اد   والمواد المقاومة للحشرا    والمبال  المن ر ة  ي أعمات الزراعة والح

يكون ل ا امتياز علي المح وت المام  مر    مي ونتاجمت   ويكمون ل ما جميعما 

 مرتبة واحدة .

مة ة بعد الحقوق المتقدتستو ي هاه المبال  من ممن المح وت مباشر -2

 الاكر 

ز وكالئ يكون للمبال  المستحقة  مي مقابمل رلا  الزراعمة حمق امتيما -3

  ي نعس المرتبة علي هاه الآلا  .

ويسحممذ مبممدئيا أن المشممرع اممد جمممع  ممي همماا الممن  الممديون المتعلقممة 

ت باستلاست الأرا الزراعية   أم كل مما ينعمق ممن مممن البمار والسمماد وأعمما

قابمل عة والح ماد ومممن الممواد السزممة لمقاوممة الحشمرا  .  المدائن بالمالزرا

امد النقدم لكمل ذلمئ لمت امتيماز علمي المح موت المام تما الإنعماق لأجمل ونتاجمت و
ابل ة  ي مقالحق المشرع ب اا الامتياز   وباا  المرتبة   امتياز المبال  المستحق

 ئت   علي تلئ الآلا رلا  الزراعية   وهو امتياز ين   بالنسبة لوعا

ويت ممح مممن ذلممئ أن حقيقممة الأمممر أننمما ب ممدد امتيممازين احممدهما خمماص 

 بم رو ا  الزراعة   والااني خاص بما يستحق عن رلا  الزراعة .

لمي وتعود الحكمة  ي تقرير هاين الامتيازين ولي الرغبمة  مي التيسمير ع

ر البماو –ولا  المزارعين وتشجيع ا علي الزراعة ورمأنة من يورد ل ا المنق

 لامتيمازوالأعمات والآلا  المشار ولي ا  ي الن  بحيا يقدم ا ل ا مرتكنا ولي ا
 الام ي من لت سبيل الح وت علي مستحقاتت مع س علمي الكايمر ممن المدائنين

 الآخرين .

 مدني على التوالي :  1142ونعري لامتيازي المادة 

 أولا : امتياز مصروفات الزراعة :
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ا الامتيماز   كمما سمبق  الإشمارة   مما ينعمق علمي عمليمة ويشمل ها -28

الاستلاست الزراعي بدخ  ممن ت ي مة الأرا وبمارها وت  ميب ا ومقاوممة ر ات ما 

ومممما يقت ممميت ذلمممئ ممممن شمممراخ لممموازم كمممل ذلمممئ     مممس عمممن أجمممور العممممات 

 .  1والسزمين

وبعممض المبممال  الممواردة  ممي همماا الامتيمماز م مممون أي مما بامتيممازا  

ومممن ابيممل ذلممئ أن الامتيمماز ممممن البمماور والسممماد ي مممنت امتيمماز بممائع أخممرل . 
المنقموت . غيمر أن الامتيماز المام نعمرا لمت يعمد أكامر ميمزة للمدائن ممن امتيمماز 

البائع . لأن هماا الأخيمر امد يتعمار الاسمتعادة بمت بسمب  أن البماور والسمماد تعتقمد 

الامتيماز ممن الناحيمة  ذاتيت ا ومعالم ما ممما يسمقط عن ما   وبال مرورة   جمدول

. أمما ورود الامتيماز   2والععلية والقانونية كمما سمبق أن اشمرنا  مي موضمع سمابق

علي المح وت   و أكار  اعلية   وأكامر ضممانا للبمائع   مس عمن أن الامتيماز 

ممدني   همو امتيماز متقمدم  مي مرتبتمت عمن امتيماز  1142الام نحن ب مدده و م 

  مدني  1145بائع المنقوت و م 

 

 وعاء الأفضلية :

ام يتحدد وعاخ الأ  لية  ي حق الامتياز بالمقابل النقمدم للمح موت الم

و بمين أتا ونعاق الم رو ا   ي وعداده . واد ياور خسس بين المدين والدائن   

   عمس الدائن والدائنين الآخرين   حوت ما وذا كان  المبال  المسمتحقة امد  مر 

 خ عت وره حق الامتياز . و ي هاه الحالة يقع علي الاستلاست الزراعي كما ي

الإمبممما  علمممي المممدائن المممام يمممدعي و مممف الامتيممماز   أم عليمممت أن يابممم  أن 

دم اممستحقاتت اد أنعق  كم رو ا  زراعية . لمالئ وذا مبم  أن المدائن كمان امد 
و حتي ول للمدين مبللاا من المات علي سبيل القرا    ان هاا الدائن لا امتياز لت

 لمدين اد استلال المبل   عس  ي زراعة أرضت .كان ا

                                         
ويدخل  ي هاا النةاق م رو ا  الرم وتة ير الترع وو س  المسااي ورلا  الرم وأجمور   1و

الزراعممة واجممر درس المح مموت   وحممرث الأرا   وجمممع اللالممة  المواشممي المسممت دمة  ممي

وت زين ا مع مسحاة أن الأجير يستعيد أي ا ممن امتيماز أكامر تقمدما وهمو امتيماز الأجمر كواحمد 

 والسابق شرح ا . 1141من حقوق الامتياز العامة المن وص علي ا  ي المادة 

د علممي منقمموت  ممي كممل حالممة يعقممد  ي مما كممما سممبق أن اشممرنا ولممي زوات الامتيمماز ال مماص المموار  2و

 المنقوت ذاتية .   
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ولا  ونارا لان وعاخ الامتياز هو ممن المح وت    ان الامتيماز لا يقموم

لأرا علي المح وت بعد جنيت   أما ابل هاا التاريخ  ان الزرع وهو اائا  ي ا

 مإذا   يعد عقارا وليس منقولا   ووذا تا جني المح وت واع الامتياز علي ممنمت 

ة دس أن ت رس المدين  ي المح وت   لللاير حسن النية    قد المدائن مكنمت ا

 الاحتجاج بالامتياز ابل هاا اللاير .

ويقممع الامتيمماز علممي المح مموت سممواخ كممان مالممئ الأرا هممو الممام  
 يستلال ا بنعست و علمي الاممة     أو كمان المام يسمتلال ا شم   رخمر   بمقت مي

ع   بمل عقد ويجار بالنقد أو بالمزارعة   أو بمقت ي مالت علي ما ممن حمق الانتعما

 يتقرر الامتياز  ي مواج ة المدين الملات   للأرا .

ت   انت لا شأن لسمتياز بالأرا التي اام علي ا المح وويسحذ أخيرا 

 إذا حدث أن نزعم  ملكيمة الأرا لحسماب دائمن مالك ما  مس امتيماز علمي مممن 

 لأم من دائني العرا الام نعرا لت . الأرا

غير أن تساؤلا مار حوت م ير المح وت  ي حالة تسجيل تنبيمت  نمزع 

ره علممي الامتيمماز المموارد علممي الملكيممة مممن جانمم  دائنممي مالممئ الأرا   وأممم
المح وت . وسب  التساؤت هو انت اعتبارا  من تسجيل تنبيت نزع الملكيمة تلحمق 

  ل يددم ذلمئ ولمي سمقور امتيماز   1والامار بالعقار المحجوز عليت وتأخا حكمت

الم رو ا  الزراعية   ذه  رأم العقت ولي الإجابة بالإيجاب علي هاا السدات 

مار ت بح جزخ من وعاخ الرهن العقارم  ي حالة تسجيل تنبيت   باعتبار أن الا

نزع ملكية العقار    ي حين أن امتياز م رو ا  الزراعة هو من ابيل الحقوق 

 المنقولة .

غيممر أننمما لا نممرل  ممواب همماا الاتجمماه   ذلممئ أن ااعممدة ولحمماق الامممار 
  عمدة تقمرربالعقار المرهون   اعتبمار ممن تسمجيل تنبيمت نمزع الملكيمة   همي اا

وز أن حمايمة للمدائنين الحماجزين ضممانا ل مما لاسمتيعاخ حقموا ا   وبالتمالي لا يجمم

ة. تددم هاه القاعدة ولي الإضرار بالدائن  اح  امتياز الم مرو ا  الزراعيم

بعممد  وبالتمالي يجمموز ل مماا الأخيمر أن يسممتو ي حقممت بمرتبتممت الممتمازة مممن الامممار

 را الزراعية .جني ا رغا تسجيل تنبيت نزع ملكية الأ

                                         
 سبق أن عرضنا لالئ  ي تحديد ملحقا  العقار المرهون رهنا رسميا .  1و
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وتمممأتي مرتبمممة امتيممماز الم مممرو ا  الزراعيمممة ال مممامس   ووذا تعمممدد 

 أ حاب الامتياز كان ل ا الاستيعاخ بنسبة الديون .

 ثانيا : امتياز مقابل الآلات الزراعية :

ممممدني " المبمممال   1142وهمممو الامتيممماز الاممماني الممموارد  مممي الممممادة  -29

ن وم ممرو ا  و ممس  وتحسممين   المسممتحقة  ممي مقابممل رلا  الزراعممة مممن مممم

 ومحل الامتياز هو هاه الآلا  "

ويست دس هاا الامتياز أي ا تمدعيا الاقمة والائتممان بالنسمبة للممزارعين 

السزمممة . ويتممداخل همماه  –حتممي يسمم ل التعامممل مع مما وح ممول ا علممي الآلا  

الآلا  أوسمع الامتياز بالنسبة للامن مع امتياز بائع المنقوت   ولكنت   أم امتياز 

    1ونةااما وذ انممت ي ممن بالإضمما ة ولمي الممامن م مرو ا  الإ ممس  والتحسممين

   س عن انت يأتي  ي مرتبة متقدمة عنت .

والمق مود بممالآلا  الزراعممة كمل الممت تسممت دم  مي الاسممتلاست الزراعممي 

سواخ اسمت دم   مي ت ي مة الأرا أو حرم ما أو بمار البماور أو المرم أو درس 

 المح وت . اللاست أو ضا

 مرتبة الامتيازين السابقين :

يحتممممل الامتيممممازان السممممابقان المرتبممممة ال امسممممة . ووذا تزاحممممم   -30

ت لمو م رو ا  الزراعة  يما بين ا تما الاسمتيعاخ بنسمبة كمل من ما . وكمالئ الحما

ة تزاحم  م رو ا  الآلا  الزراعية . غير انت يجدر بالمسحامة عمدم ومكانيم

زين ة محل امتياز مقابل الآلا  ذلئ أن لكل من الامتياتزاحا م اريف الزراع

 محل م تلف  محل الامتياز الأوت همو المح موت   ومحمل الامتيماز الاماني همو

 رلا  الزراعة .

ئن امد ولان الامتيازين يردا علي منقمولا   مان مكنمة التتبمع بالنسمبة للمدا

 تتعةل بإعمات ااعدة أن الحيازة  ي المنقوت سند الملكية .

 لمبحث الثانيا

                                         
والتحسين ي تلف عن نعقا  الحعذ والترميا والتي ي من ا امتياز  ي المرتبمة الاالامة كمما سمبق   1و

 رلا  الزراعة .   العرا . وهو امتياز أ  ل بالتالي من امتياز مقابل 
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 امتياز مؤجر العقار

 مدني على : 1143نصت المادة  -31

ن و" أجرة المباني والأراضي الزراعية لسنتين أو لمدة الإيجمار  -1

 ال  عن ذلئ   وكل حق رخر للمدجر بمقت ي عقد الإيجار   يكون ل ما جميعما

اابل  امتياز علي ما يكون موجودا بالعين المدجرة ومملوكا للمستأجر من منقوت

 للحجز ومن مح وت زراعي"

ر " وياب  الامتياز ولو كان  المنقولا  مملوكة لزوجة المستأج -2

عمين أو كان  مملوكة لللاير   ولا ياب  أن المدجر كان يعلا وا  وضع ا  مي ال

الممممدجرة بوجمممود حمممق لللايمممر علي ممما   وذلمممئ دون وخمممست بالأحكمممام المتعلقمممة 

 بالمنقولا  المسرواة أو ال ائعة "

يقع الامتياز أي ما علمي المنقمولا  والمح مولا  المملوكمة " و -3

للمستأجر ممن البمارن   وذا كمان الممدجر امد اشمترر  مراحة عمدم الإيجمار ممن 

أجر ة للمسمتالبارن    إذا لا يشترر ذلئ    س ياب  الامتياز ولا للمبمال  المسمتحق

 جر "الأ لي  ي ذمة المستأجر من البارن  ي الوا  الام يناره  يت المد

" وتسمممتو ي هممماه المبمممال  الممتمممازة ممممن مممممن الأمممموات الماقلمممة  -4

ي  نا اة  بالامتياز بعد الحقوق المتقدمة الاكر   ولا ما كان من هاه الحقوق غير

 حسن النية ". –حق المدجر باعتباره حائزا 

 ووذا نقلمم  الأممموات الماقلممة بالامتيمماز مممن العممين المممدجرة علممي -5

ة و بدون علما منمت ولما تبمق  مي العمين أمموات كا يمالرغا من معارضة المدجر أ

ون أن ل مان الحقوق الممتازة   بقي الامتياز اائمما علمي الأمموات التمي نقلم  د

ي ممر ذلممئ بممالحق الممام كسممبت اللايممر حسممن النيممة علممي همماه الأممموات   ويبقممي 
وامع الامتياز اائما ولمو اضمر بحمق اللايمر ممدة ممسث سمنوا  ممن يموم نقل ما وذا أ

هماه  علي ما حجمزا اسمتحقاايا  مي الميعماد القمانوني . وممع ذلمئ وذا بيعم  المدجر

ي  مالأموات ولي مشتر حسن النية  ي سوق عام أو  ي مزاد علني أو ممن يتجر 

 مال ا   وج  علي المدجر أن يرد الامن ولي هاا المشترم "

ويقممرر همماا الممن  السممابق امتيممازا  لمممدجر العقممار سممواخ كممان مممن  -32

أو من الأراضي الزراعية وذلئ ضمانا للأجرة  مي حمدود ممدة معينمة   المباني 
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وكالئ للحقوق المالية التي اد تسمتحق للممدجر بمقت مي عقمد الإيجمار . ويحتمل 

 هاا الامتياز المرتبة السادسة .

 قمد  .ويعود هماا الامتيماز ممن الناحيمة التاري يمة ولمي القمانون الرومماني 

 بنمي رهنما ضممنيا علمي المنقمولا  الموجمودة كمان الروممان يقمررون لممدجر الم

 بممالعين المممدجرة وال ا ممة بالمسممتأجر . وبالنسممبة لمممدجر الأراضممي الزراعيممة

تد كانوا يعتر ون بنوع من الرهن ال مني الام يرد علي ممار الأرا وكان يم
ولممي ممممار الأرا عممن السممنة التممي تمما  ي مما الحجممز ويمتممد ولممي ممممار السممنوا  

ب ما  لام اخماقل  هاه الأ كار ولي القانون المدني العرنسي القديا االسابقة . واد ن

 وات ا .

وبمرور الوا  تحوت هاا المرهن ولمي الامتيماز كمما يعمرس  مي القمانون 

الحالي   مع تعديل أحكاممت وتوسميع نةاامت   حيما ين م    كمما همو وارد  مي 

بممالعين مممدني   علممي كممل ممما يكممون موجممودا  1143العقممرة الأولممي مممن المممادة 

 المدجرة ومملوكا للمستأجر من المنقولا   ي المبماني   وممن مح موت ورلا 

لي ما ومواشي  ي الأرا الزراعية . ونامرا لتلمئ النشمأة التاري يمة التمي يسمند و
رة امتيمماز المممدجر  ممان أغلبيممة العقممت تمماه  ولممي أن أسمماس همماا الامتيمماز هممو  كمم

يماز   م اد دخل ولي منةقمة الامتالرهن ال مني . وعلي أية حات  ان الأمر مادا

تمي لا  ان وجود الن  القانوني الام يقرره كعيل بالاستلاناخ عن الا تراضا  ال

 ي ما  تةابق الوااع   ذلئ أن المشرع اد ناا أحكام هاا الامتياز علي نحمو بسمط

علي منقمولا  المسمتأجر سملةة للممدجر حتمي يمتمكن هماا الأخيمر ممن ممارسمة 

اه ن م  قوات بأكبر ادر ممن التيسمير . واتعااما ممع هماا الاتجمأولية  ي استيعاخ ح

ار مدني علي أن " يعتبر حمائزا  مي حكما هماه الممادة ممدجر العقم 133/2المادة 
بالنسممبة ولممي المنقممولا  الموجممودة  ممي العممين المممدجرة " وهمماا الممن  يعةممي 

 للممدجر حيممازة حكميممة لمنقممولا  المسممتأجر تمكنمت مممن المحا اممة علممي امتيممازه

لي عبأكبر ادر ممكن من الععالية . كما خوت القانون للمدجر سلةة الاعتراا 

خمممروج المنقمممولا  ممممن العمممين الممممدجرة    مممإذا خرجممم  دون علممممت أو رغممما 

اعتراضممت بقممي الامتيمماز اائممما علي مما و مممع عممدم الإخممست بحقمموق اللايممر حسممن 

بمر أجر يعتالنية   .   س عن أن المدجر  مي حيازتمت الحكميمة لمنقمولا  المسمت

كمان  حائزا حسن النية  س يحتا عليت بحقوق اللاير علي هاه المنقولا  حتي مما

 من ا سابقا عليت  ي المرتبة .
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 نقاق الأفضلية :

لامتيماز ممدجر العقمار بالنسمبة لأجمرة  1143يتعرا ن  الممادة  -32

العقممار سممواخ كممان مبنممي اائممما أو أرضمما زراعيممة . ويعتممرا الممن  تممو ر عممدة 

تمامل يتحدد ب ا نةاق الأولوية من حيا الاستعادة من ا . وهاه الشرور ت شرور

 ي ضرورة أن يكون هناك عقمد ويجمار  محيح   وان يمرد الإيجمار علمي عقمار 
علمي النحممو الموارد  ممي المن    ويتحممدد الامتيماز بمماجرة سمنتين وكممل حمق رخممر 

 :ناش  عن عقد الإيجار ونعرا  يما يلي ل اه الشرور علي التوالي 

 أولا : شرط وجود عقد إيجار صحيح :

ويقت ي هاا الشرر أن يكون هنماك عقمد ويجمار بمالمعني ال محيح  -33

 خمر كعقمداانونا .  إذا كان  العساة التي تمربط المدائن بالممدين ناشم ة عمن عقمد ر

  شركة يت من الانتعاع بعقار كح ة عينية ماس  ي مقابل ح ة ممن الأربما  

ان  مللعقار وكان ملزما بأداخ تعويض عن شملال العمين    أو كان المدين ملات با

 الامتياز لا ينشا  ي مال هاه ال ور لت لف عقد الإيجار أ س .

 ان   إذا توا ر للعساة الو ف الايجارم   تعين أن يكو العقد  حيحا  

يا عمن كان العقد بارس مةلقا   أو اابس للبةسن وا ي ببةسنت  س محل للحد

 امتياز المدجر لت لف هاا الو مف اانونما . ووذا تموا ر و مف الممدجر حسمبما

در العقمار .  قمد ي مسبق  ليس من الم ا البحا عن سند هاا المدجر  ي ويجار 

الإيجار من مستأجر أ لي اجر من البارن واد ي در من  ماح  حمق انتعماع 

ما أو من دائن مرت ن رهن حيازة أو من مجرد واضع يد علي ملئ اللاير    ةال

 أن العقمد  ممحيح ونا مما بممين رر يممت  مان الامتيمماز يابمم  للمممدجر علممي منقممولا 

 المستأجر .

 عقار :ثانيا : أن يرد اءيجار على 

ممممدني حيممما  1143وهممماا التحديمممد واضمممح ممممن  مممياغة الممممادة  -34

عرض  لأجرة المبماني والأرا الزراعيمة . وعلمي هماا النحمو يكمون الامتيماز 

بدون تحعذ     و يشمل ا أيا كمان مواع ما  –شامس ل اين القسمين من العقارا  

ممماكن أو وذ تسممتوم أن تكممون  ممي القممرل أو المممدن   خاضممعة لقمموانين ويجممار الأ

خاضعة للقمانون الممدني . كمما أن الامتيماز يشممل المبماني أيما كمان اللامرا ممن 
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التأجير   ورد علي مبني لاست دامت محس تجاريما أو منشماة  مناعية أو حر يمة 

أو م نية أو جراجا أو سينما .. الخ وكالئ الحات بالنسمبة للأراضمي الزراعيمة   

 التي ت  ع للقانون المدني .

 مي  رس الامتياز بالنسبة لإيجار المباني ولي أمتعمة المسمتأجركالئ ين 

 حالممة ويجممار المعممرو  وذلممئ وذا ممما ادخممل المسممتأجر منقممولا ولممي العممين التممي

مكممان اسممتأجرها   غيممر أن همماا الامتيمماز لا يكممون ولا بالقممدر المقابممل لأجممرة ال

 خاليا .

ممن الامتيماز   1وواد ياور التساؤت حوت اسمتعادة ممدجر الأرا الع ماخ

الماكور من عدمت ؟ والواضح ممن المن  أن الامتيماز لا يةبمق  مي هماه الحالمة 

ذلممئ أن الممن  يتحممدث عممن أجممرة المبمماني وأجممرة الأراضممي الزراعيممة   وهممما 

معنيان محددان ولا يسمح ا ر التعبير علي ما   بمد الامتياز ولمي غيرهمما ممن 

 ارا   اخ .

ن ما لي العقارا   ي الحدود السمابق بياوينبني علي ا ر أمر الامتياز ع

يس لمت أن الامتياز لا يسرم بالسبة لمدجر المنقوت .  من يمدجر رلمة أو سميارة لم
أو  امتياز لأجرت ا . يستوم  ي ذلئ أن تكون الآلا  اد أجر  بعيمدا عمن عقمار

تيماز أن ا أجر   ي داخل بناخ مدجر لللاير    عمي هماه الحالمة لا يكمون هنماك ام

 لجزخ من الأجرة الام ي   تلئ الآلا  .ل مان ا

 ثالثا : الديون التي يضمنها الامتياز :

لا ي من الامتيماز ولا أجمرة سمنتين   أو أجمرة ممدة العقمد ون كانم   -35

اال من سنتين ولما يحمدد المن  نةااما زمنيما لبمدخ ممدة السمنتين أم انمت لما يحمدد 

السنتين الأخيرتين . أن تكون الأجرة عن  –ب سس ما  عل  ي ن وص أخرل 
وذلممئ بشممرر ألا يكممون الممدين اممد سممقط بالتقممادم . ومممن ناحيممة مانيممة  قممط بسممط 

المشرع حمايتت علمي مبمال  أخمرل غيمر الأجمرة علمي النحمو السمابق   وذ تكمون 

ممتازة أي ا المبال  المسمتحقة عمن الحقموق الأخمرل الناشم ة للممدجر عمن عقمد 

دين للمدجر ينشا عن الإخمست بمأم بنمد ممن الإيجار . وبالتالي يكون ممتازا كل 

بنود العقد سمواخ تحمدد هماا المدين  مي  مورة تعمويض يحكما بمت الق ماخ أو  مي 

                                         
   703كما لو أجر  الأرا الع اخ لإاامة معرا أو ملع  راجع  مي ذلمئ السمن ورم راما   1و

حيما يعتبمر الأرا الع ماخ كالمبماني ونمرل انمت لا اجت ماد ممع  444محمد كامل مرسي   راما 

  راحة الن  .
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 ورة شرر جزائي متعق عليت بين الةر ين . وماات ذلمئ التعمويض المسمتحق 

عن وساخة استعمات العين   أو عن عدم وجراخ الإ سحا  التي يقع عبدها علي 

 رار التي يلحق ا المستأجر بموجودا  العين وملحقات ا .المستأجر وعن الأض

وا ر وواضح أن هاه المبال  لابد أن تكون ناش ة عن عقد الإيجار لكي يت

 اش ة عمننل ا الامتياز . أما وذا استحق  للمدجر مبال  ولا تكن أجرة   ولا تكن 

ابمل ض مقالعقد    س امتياز ل ا . ومن هماا القبيمل مما يسمتحق للممدجر ممن تعموي
لئ ن   وكمابقاخ المستأجر  ي العين بعد مدة العقد بلاير سند من الاتعاق أو القانو

ديممن القممرا الممام يقرضممت المممدجر للمسممتأجر حتممي ولممو كممان المسممتأجر اممد 

ة عمن است دمت  ي تج يز العين المدجرة أو و سح ا     اه المبال  ليس  ناش 

 . عقد الإيجار وبالتالي  س يشمل ا الامتياز

 محل امتياز مؤجر العقار :

يتقنننرر الامتيننناز كمنننا سنننبقت اءشنننارة لمنننؤجر الأري الزراعينننة  -36

 ومؤجر المباني .

دة وبالنسبة للأراضي الزراعية  ان الامتيماز يمرد علمي الأشمياخ الموجمو
بمممالأرا الزراعيمممة والمملوكمممة للمسمممتأجر وهمممي عمممادة مممما تشممممل المحا ممميل 

ي دة لاسممتلاست الأرا . ويممرد الامتيمماز علمموالمواشممي والآلا  الزراعيممة المعمم

جميممع المحا مميل القائمممة سممواخ كانمم  محا مميل السممنة الجاريممة أو محا مميل 

 ياز .غيرها   ذلئ أن وجودها  ي العين المدجرة يدخل ا اانونا  ي وعاخ الامت

أما بالنسبة للمباني  يدخل  ي وعاخ الامتياز كا ة المنقولا  المادية التي 

جر  ممي العممين المممدجرة   كالأممماث المنزلممي وال ممور والتماميممل ي ممع ا المسممتأ

والأدوا  الع ية والك ربائيمة والعربما  والعمدد التمي يسمت دم ا المسمتأجر  مي 

 .  1ومباشرة حر تت

جر وياير تحديد وعاخ الامتياز عدة مشاكل و خا ة بالنسبة لامتيماز ممد

 المبني   ونعرا ل اه المشاكل  يما يلي :

                                         
التمي ياقل ما الامتيماز وب عة عامة  ان نوعية المنقولا  الواجم  وضمع ا  مي العمين الممدجرة و  1و

 ت تلف باختسس ربيعة العين واللارا الام أجر  من اجلت .
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ت مدني وعاخ الامتياز بأنم 1143ة الأولي من المادة حدد  العقر -1

ج عن كل موجود أو منقوت اائا بالعين واابل للحجز عليت . وبناخ علي ذلئ ي ر

دها ممن ومما بعم 305الامتياز المنقولا  غير القابلة للحجز التمي حمددت ا الممادة 

ز لحجمم. وتةبيقمما ل مماا المبممدأ لا يجمموز ا 1968لسممنة  13امانون المرا عمما  رامما 

عت معلي ما يلزم المدين وزوجتت وأااربت وأ  اره علي عمود النس  المقيمين 

   ي معيشة واحدة من العرا  والاياب وكالئ ما يلمزم الممدين ممن كتم  وأدوا

 مرا عا    . 306/1وم ما  لمزاولة م نتت أو حر تت بنعست و مادة 

تت ين  مي معيشمولا يجوز الحجز علي وناث الماشية السزمة لانتعاع المد

كمما  مرا عا    306/2هو وأسرتت وما يلزم للاااخ هاه الماشية لمدة ش ر مادة 

 لا يجوز الحجز علي ممار أو مح ولا  أو غيرهما ممن المنقمولا  التمي يتعمين

لوحمدا  تسليم ا للدولة أو وحدل ال ي ا  العامة أو المدسسا  العامة أو وحدل ا

لممي ول الحجممز بتسمليا المنقموت ومح مر حجمزه الاات مادية التابعمة ل ما ... وينتقم

مرا عمما  وراجممع  310الممامن الممام يسممتحقت وذلممئ دون أم وجممراخ رخممر مممادة 

 مرا عا  و اسمتكمالا ل مورة الأمموات التمي لا يجموز 309  308  307المواد 

 الحجز علي ا   .

ة يتعين لابو  الامتياز أن تكون المنقمولا  موجمودة بمالعين الممدجر -2

مممدني . ويعممود  1143/1ا المعنممي  ممراحة المممادة واممد حممدد  همما

ملاممزل همماا الشممرر ولممي أن الامتيمماز يقمموم علممي معتممرا الممرهن 

قريمر ال مني و باعتبار أن المدجر ما كان ليقبل التأجير   ولا بعمد ت

رهن علي المنقولا  الموجودة بالعين الممدجرة ضممانا لمما يسمتحق 

 ممدني بقول ما 588ادة لت من أجره . واد أكد  علي هاا المعنمي المم
انت " يجم  علمي كمل ممن اسمتأجر منمزلا أو م زنما أو مكانما مممامس 

لالئ أو أرضا زراعية أن ي ع  ي العمين الممدجرة أمامما أو ب مائع 

أو مح مممولا  أو مواشمممي أو أدوا  تكمممون ايمت ممما كا يمممة ل ممممان 

 الأجرة عن سنتين أو عن كل مدة الإيجار أن ال  عن سنتين هاا ما

الأجممرة اممد عجلمم  .. ويجمموز للمسممتأجر رلمم  تنعيمما همماا  لمما تكممن

 الالتزام عينا أو  سخ الإيجار مع التعويض .

ي ويعسر العقت  كرة المرهن ال ممني بمان الممدجر لمت الحيمازة اانونما علم

 ر .العين المدجرة التي ب ا المنقولا    رغا توا ر الحيازة ماديا للمستأج
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ناحيممة أولممي أن المممدجر يعقممد  وكممالئ يترتمم  علممي المع مموم السممابق مممن

امتيممازه وذا ت لممي عممن الحيممازة القانونيممة الممماكورة . وعلممي ذلممئ يعقممد المممدجر 

الامتياز وذا باع العقار المدجر لش   رخر وذ ينتقل الامتياز بشرورت القانونية 

ولكمن يبقمي الامتيماز اائمما وذا بماع المسمتأجر منقولاتمت ولما   1وولي المالئ الجديمد

 ن العين المدجرة   مادام المدجر لا يرضي بالئ .ينقل ا م

ي ولا عل ومن ناحية مانية يترت  علي المعاهيا السابقة أن الامتياز لا يقع
المنقولا  التمي توضمع  مي العمين الممدجرة ب معة دائممة وهماا الشمرر تقت ميت 

دجر  كممرة حيممازة المممدجر اانونمما للمنقممولا  .  ممإذا دخممل منقمموت ولممي العقممار الممم

دخولممت كممان مداتمما وعرضمميا  انممت لا يممدخل  ممي وعمماخ الامتيمماز . وعلممي  ولكممن

من  العكس يدخل  ي الامتياز المنقولا  والموجودا  الدائمة ولو خرج  مداتا

 العين المدجرة .

 إذا تموا ر  الموا معا  السمابقة دخلم  المنقمولا   مي وعماخ الامتيماز 

تت   وسواخ كان  موجودة سواخ وضع   ي العين وا  بدخ الانتعاع أو أمناخ مد

  غاية الأمر أن المدجر لا يستةيع أن   2و ي مكان لاهر للعيان أو كان  م بأة
يعترا علي خروج الب ائع من المحمل أو المنشماة بشمرر ولا ي مل ذلمئ بقيممة 

المنقولا  والب ائع الكا يمة ل ممان أجمرة سمنتين أو ممدة العقمد أن كانم  اامل . 

 مرا الإخمست بال ممان أن يةلم  ممن المسمتأجر ومن حق الممدجر وذا تحقمق 

كعيس ل مان الأجرة وان يةل  تعيين حارس لقبض الامن المتح ل ممن البيمع 

 أو أن يعجل لت الأجرة .

ومممن ناحيممة مالاممة  قممد مممار التسمماؤت حمموت شممموت الامتيمماز المنقممولا  

لاسمتبعاد المعنوية . واد اتجت جان  من العقت ولي است دام  كرة الرهن ال مني 
المنقمولا  المعنويمة علمي أسماس أن المنقمولا  المعنويمة ليسم  ممن ذلمئ النمموع 

الممام تج ممز بممت العممين المممدجرة أو التممي ت  مم  لاسممتعمال ا ب مما . ومممن ابيممل 

الحقمموق المعنويممة المسممتبعدة الحقمموق المتعلقممة ببممراخا  الاختممراع أو المتعلقممة 

                                         
الام يعةي  رضا  يت ببيع المدجر العقار ويشمترر أن  446راجع : محمد كامل مرسي   راا   1و

يحممتعذ بحيممازة المنقممولا  التممي للمسممتأجر بواسممةة المالممئ الجديممد بحيمما يحمموز المالممئ الجديممد 

لئ القديا   مع ابوت المالمئ الجديمد ل ماا الشمرر   وهمي مسمالة م تلمف علي ما الرهن لحساب الما

بين را ض ل ا لان المالئ الجديد لا يحوز الرهن بنعسمت ولميس لمت علمي المنقمولا  سمول حيمازة 

 غير مباشرة وناا ة   وبين مديد بشرر ابوت المستأجر ومديد دون حاجة لقبوت المستأجر .

 . 538الوكيل   ص  عكس ذلئ   شمس الدين  2و
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لأوراق الماليمممة والنقمممود   بمممالحق الممممالي للمدلمممف . ويلحمممق ب ممما السمممندا  وا

والمجمموهرا  والأحجممار الكريمممة . ذلممئ علممي أسمماس أن ا ممد المتعااممدين لمما 

ين رس ولي شمموت المرهن ال ممني ل ماه الأشمياخ ولما تمدخل  مي تقمدير المدائن 

سلعا بل أن بع  ا لا يعترا علمت ب ا و كالنقود   . كمما أن بع م ا م  م  

هرا    ولا توجد عساة مباشمرة بين ما لسست دام الش  ي للمستأجر و كالمجو

 وبين المكان المدجر .

 ومن جانبنا لا نرل  واب هاا الرأم   ذلئ أن  كرة الرهن ال ممني  

لمما تكممن سممول مجممرد  كممرة لتبريممر نشممأة ضمممان حقمموق المممدجر مممن الناحيممة 

لحمد االتاري ية   ابل المستأجر    ي سبيل استيعاخ الأجمرة وهمي تقمف عنمد هماا 

 لامتيمازوز أن تت ا سبيس ولي الحد من وعاخ الامتياز . ونحمن نعتقمد أن اولا يج

 والموجمودا  والمحا ميل والمواشمي القائممة  مي العمين –يشمل كل المنقولا  

 المدجرة والمملوكة للمستأجر .

ممدني واضممح  ممي هماه العموميممة " علمي ممما يكممون  1143ونم  المممادة 

جر " والقيد الوحيد علي وعماخ الامتيماز موجودا بالعين المدجرة ومملوكا للمستأ
هو ما يقت يت وخراج المنقولا  اللاير اابلة للحجمز علي ما . كمالئ لا نقمر تأكيمدا 

للمعني السابق ما يع ا من اوت بعض العقت من ضمرورة أن يكمون المنقموت ممما 

  أو أن يكمون ممما يوضمع عمادة  مي العمين الممدجرة   أو انمت   1وتج ز بت العمين

 . 2واعتبار المدجر وهو سبيل منح الائتمان للمديندخل  ي 

 المشرع حدد بوضو  شرور وضوابط تحديمد محمل الامتيماز وعمرا 

لحكا المنقولا  المملوكة للزوجة أو لللاير   وناا علي ما سمنعرا لمت   حكما 

همماه الحممالا    وكممل ذلممئ يدكممد شممموت وعمماخ الامتيمماز لكممل منقمموت مملمموك 
لمدجرة . ما لا يكن غير اابل للحجز عليت. ونحن لا للمستأجر وموجود بالعين ا

ماس و أو الأوراق المالية   مادام   3ونرل وج ا لعدم سريان الامتياز علي النقود

أن أمر الامتياز سيدوت  ي ن اية المةاس ولي بيع المنقولا  واستيعاخ الدين من 

                                         
 . 706السن ورم   راا   1و

 . 450  محمد كامل مرسي   راا  538شمس الدين الوكيل   ص   2و

يرل محمد كامل مرسي خ وع النقود لسمتياز ما لا تكن متح لت من بيمع المنقمولا  الماقلمة   3و

 بالامتياز وهي تعراة غريبة ولا معني ل ا  ي رأينا .
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نممراه علممي ممن مما بالأ  مملية علممي الممديون الأخممرل   ويسممرم همماا الحكمما الممام 

 المجوهرا  والأحجار الكريمة المملوكة للمستأجر . 

 أما وذا كان  المجوهرا  مما هو خاص بالزوجمة بحكما ربيعتمت  انمت لا

ي  ع لسمتياز ولكن ليس بسب  انت م    لسستعمات الش  ي وليس لأنت 

 را مع الا عساة لت بالعين المدجرة   بل لان ربيعتت كحلي لزينة النساخ   يعت

 مدني  . 1143/2علا المدجر بأن ا مملوكة للزوجة المادة و

انممت يشممترر  ممي المنقممولا  التممي تممدخل وعمماخ الامتيمماز أن تكمممون  -3

مملوكممة للمسممتأجر . و ممي ضممبط حكمما همماا الشممرر ناممم  المممادة 

 –ممممدني حكممما المنقمممولا  المملوكمممة للزوجمممة والمنقمممولا   1143

 للمستأجر من البارن ونعراالمملوكة لللاير والمنقولا  المملوكة 

 لكل حالة :

 أولا : حكم المنقولات المملوكة للزوجة : 

علمي أن " يابم  الامتيماز ولمو كانم   1143ممن الممادة  2ن   العقمرة 

 المنقممولا  مملوكممة لزوجممة المسممتأجر أو كانمم  معلومممة لللايممر   ولمما يابمم  أن
للايمر علي ما   المدجر كان يعلا وام  وضمع ا  مي العمين الممدجرة بوجمود حمق ل

 وذلئ دون وخست بالأحكام المتعلقة بالمنقولا  المسرواة أو ال ائعة "

ويت مح مممن  ممياغة همماا الممن  أن المشممرع اخ ممع منقممولا  الزوجممة 

لامتياز المدجر ويستند تبرير هماا الحكما ولمي أن الزوجمة حمين ت مع منقولات ما 

ز المدجر   ومن حق  ي العين المدجرة  إن ا تقبل ضمنا دخول ا  ي وعاخ امتيا

المدجر وذن أن يعتمد علي ا  ي ضمان حقوات الناش ة عن عقمد الإيجمار . ول ماا 

السب   ان الامتياز يال اائما رغا الحكا للزوجة بملكية هاه المنقولا    وذلئ 
أن الامتياز يشمل ا لحكا الن  " ولو كان  مملوكة لزوجة المستأجر "  مإذا مما 

لحجز علي تلئ المنقولا   س يقبل رلب ا بإللااخ الحجمز ات ا المدجر وجراخا  ا

بمقولة أن الأشياخ مملوكة ل ا لا لزوج ا المستأجر. وحا ل هماا القموت وذن أن 

ولكمن المشمرع   1ومنقولا  الزوجة ت  ع لسمتيماز ممع الإامرار بأن ما ملمئ ل ما

                                         
الزوجة وذا استةاع  أن تسترد أمماث  –أن  708قوت الأستاذ السن ورم راا ومعني ذلئ كما ي  1و

المنمزت بع مل ارينمة أن الج ماز ملممئ الزوجمة المسملمة  إن ما تجمد نعسمم ا أممام ارينمة أخمرل هممي 
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ت ما أن أعةي للزوجة   وذا رأ  أن تنعي ارينة رضاها بشموت الامتيماز لمنقولا

تعلن المدجر باعتراض ا علي هاا المعني عند دخوت منقولات ا للعين .  إذا هي 

 عل  ذلئ جاز للمدجر أن يةل  من المستأجر وضمع منقمولا  أخمرل كا يمة . 

وينةبق ذلئ القوت السمابق علمي الزوجمة المسملمة حيما العمرس أن الج ماز همو 

المتعارس عليت أن الج از ملمئ أما بالنسبة للزوجة غير المسلمة  ان   1وملئ ل ا

للمزوج لا للزوجمة وعلمي ممن يمدعي العكممس أن يقميا المدليل علمي  محة ادعائممت 

 و الةوائف المسيحية   .

ويترت  علي ذلئ أن ج از الزوجة المسيحية يعتمرا انمت ملمئ زوج ما 

علي ما جرل عليت العرس عند أبناخ هاه الديانة   ويدخل هاا الج از بالتالي  ي 

متيمماز . ويممرل بعممض العقممت أن علممي الزوجممة المسمميحية أن تابمم    وذا وعمماخ الا

أراد  وخراج الج از من وعاخ الامتياز   انت ملئ ل ما ولميس لزوج ما وأن ما لما 

ترضي بان يكون ضامنا للو ماخ بمالأجرة وان الممدجر كمان يعلما كمل ذلمئ وام  

 .  2ووضع الج از  ي العين المدجرة

دم عمكعي أن تاب  الزوجة    ي هاا العمرا   ونعتقد من جانبنا انت لا ي
رضاها بشمموت الامتيماز لج ازهما   ونمما يجم  أن تابم  أن ما أخةمر  الممدجر 

 بملكيت ا وباعتراض ا مقدما علي دخوت منقولات ا  ي وعاخ الامتياز .

 ثانيا : منقولات الغير :

ذ واد توجد بالعين المدجرة منقولا  غير مملوكة للمسمتأجر أو لزوجتمت 

ياز هي ملئ لللاير . والمعروا أن هاه المنقولا  ما كان  لت  ع لوعاخ الامت

ي بحكما أن المسمتأجر لمميس مالكما ل ما . ومممع ذلمئ  مان دخمموت هماه المنقمولا  ولمم

عمي العين المدجرة يددم ولي دخول ما  مي نةماق الحيمازة الحكميمة للممدجر . ويك
 وق اللايمر   ي ماس ولميحسن نية المدجر المام لا يحمتا عليمت ل ماا السمب  بحقم

لوك لمت ذلئ ما ياكره بعض العقت بان اللاير يعتبر راضيا بان يكون المنقوت المم

 ضامنا للو اخ بمستحقا  المدجر .

                                                                                                      
رضاؤها ال مني بان يكون الأماث ضامنا للأجرة    تبقي المنقولا  ماقلة بحق امتيماز الممدجر 

. 

 ا العكس .ولي أن ياب  زوج   1و

 . 709السن ورم راا   2و
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ة واد د ع  هاه المعاني بالمشرع ولي أن ي  ع كل المنقولا  الموجود

 بالعين المدجرة لوعاخ الامتياز بما  ي ذلئ ما كان مملوكا لللاير .

ع المشممرع لللايممر مممن سممبيل لاسممتردادها وت لي مم ا مممن عمم خ ولمما يممد

ائعة ضمأو أن المنقمولا   –الامتياز ولا أن ياب  احد أمرين : سوخ نيمة الممدجر 

لقمانون أو مسرواة . وبالنسبة للأمر الأوت وهو المتعلق بالنية  مان الأ مل  مي ا

قممولا  هممو حسممن النيممة   أم أن المممدجر لا يعلمما بوجممود حقمموق لللايممر علممي المن
يل يا المدلالقائمة  ي العين المدجرة    إذا ادعي اللاير سوخ نيتمت  مان عليمت أن يقم

بما  علي  دق هاا الادعاخ . ولللاير أن ياب  سوخ نية المدجر بكا ة ررق الإم

بشم ادة وحيا يتعلق الأمر بواائع مادية   ولالئ  ان لللاير أن يسمتعين بمالقرائن 

 أو اليمين .الش ود أو بالكتابة أو الإارار 

وامد يسمم ل  ممي بعممض الحممالا  الو مموت ولممي همماا الإمبمما  حيمما تكممون 

لممروس الحممات ومسبسمماتت وارائنممت شمماهدة علممي سمموخ نيممة المممدجر . ومممن همماا 

القبيممل   ممما ا ممي بممت مممن ا تممراا سمموخ النيممة  ممي المممدجر الممام بمماع مواشممي 

ولما يكمن  المستأجر   وبعد ذلئ بقليل أواع حجزا علمي مواشمي بمالعين الممدجرة
 مي لمروس المدعول ممما يبمرر احتممات شمراخ المسممتأجر للايرهما   نامرا لق ممر 

 .  1والمدة بين الحجزين ولعدم توا ر الوسيلة لالئ

ي اس ولي ما سبق أن هنماك حمالا  يعتمرا  ي ما سموخ نيمة الممدجر   

 .لللاير  و ي هاه الحالا  لا يستةيع  ي ا أن يبسط امتيازه ولي المنقوت المملوك

ابيل ذلئ أن يكون المكان مدجرا لاست دام  اح  حر ة أو م نة  ومن

ممن متقت ي وجود أشياخ مملوكة لللاير لديت : كأن يكمون المسمتأجر ترزيما   أو 

ي مممملحون العممممدد والآلا  ال ا ممممة بمممماللاير كالسمممماعاتي   وم مممملح الأج ممممزة 
 الك ربائيمممة والمنزليمممة . أو أن يكمممون المكمممان ممممدجرا لاسمممت دام ك مممالة لبيمممع

نقممولا  منقممولا  اللايممر بممالمزاد العلنممي أو جراجمما عاممما   أو  نممداا و بالنسممبة لم

 العمسخ   .

 عي مال هاه الحالا  يعترا علما الممدجر بحقموق اللايمر   أم يت لمف 

 لديت حسن النية السزم لكي تدخل المنقولا   ي وعاخ الامتياز .

                                         
 . 451  ص  225راا  13  المحاماة س  1932يونيو سنة  30المحلة الجزئية   1و
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تمي لمسمرواة والوبالنسبة للأمر الاماني وهمو حالمة الأشمياخ ال مائعة أو ا

مممدني تحعممذ  ممي شممان  1143/2أدخلمم  ولممي العممين المممدجرة  ممان نمم  المممادة 

  خ مموع ا لوعمماخ الامتيمماز لقولممت " دون وخممست بالأحكممام المتعلقممة بممالمنقولا

نقوت المسرواة أو ال ائعة " وتق ي هاه الأحكام المشار ولي ا بأن ل اح  الم

 مياع سنوا  التالية للسمراة أو الالمسروق أو ال ائع أن يسترده خست الاسث 

 مدني . 977  وهو الحكا الام أوردتت المادة 

يجمموز لمالممئ المنقمموت والسممند لحاملممت أن يسممترده ممممن يكممون حممائزا لممت 

بحسن نية وذلئ خست ممسث سمنوا  ممن وام  ال مياع أو السمراة . وهمو حكما 

 لنيمة .احائز حسن يمال ادرا من الاستاناخ علي ااعدة الحيازة  ي المنقوت سند ال

 وذ  ي  را السراة أو ال ياع لا يستةيع المدجر  اح  الامتيماز أن يتمسمئ

 رغا حسن نيتت ب  وع المنقوت لسلةان امتيازه .

ا ي ولكن للمدجر   وذا كان استرداد منقمولا  اللايمر امد اخمل بالقمدر الكم

ز لمت  جما ي وعاخ الامتياز   أن يةال  المستأجر بوضع المنقولا  الكا يمة وولا

 أن يةل  العسخ   والتعويض أن كان لت مقت ي .

 ثالثا : حكم منقولات لمستأجر من الباطن :

مدني  مي هماا ال  موص علمي أن يقمع الامتيماز  1143/3ن   المادة 

أي ما علممي منقمولا  والمح ممولا  المملوكمة للمسممتأجر ممن البممارن   وذا كممان 

س  مرن    إذا لا يشمترر ذلمئ   المدجر اد اشترر  راحة عدم الإيجار من البا

يابممم  الامتيممماز ولا للمبمممال  التمممي تكمممون مسمممتحقة للمسمممتأجر الأ ممملي  مممي ذممممة 

 المستأجر من البارن  ي الوا  الام يناره  يت المدجر .

 مراحة  –ويعرق هاا الن  بمين حالمة مما وذا كمان الممدجر امد اشمترر 
ود ولي علي هاا النحو يععدم الإيجار من البارن أو انت لا يشترر وضع المسالة 

انممت يجمموز  –مممدني مممن أن الأ ممل  ممي القممانون المممدني  593ممما اررتممت المممادة 

للمسممتأجر " التنممازت عممن الإيجممار أو الإيجممار مممن البممارن وذلممئ عممن كممل ممما 

 استأجره أو بع ت ما لا يق ي الاتعاق بلاير ذلئ "

البمارن وعلي ذلئ  ان الأ ل  ي القانون المدني هو جواز التأجير ممن 

مممدني  1143/3مما لمما يوجمد شممرر ممانع .. ومممن هماا المنةلممق عرضم  المممادة 
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لحكا ورود الامتياز علمي منقمولا  المسمتأجر ممن البمارن ممن خمست العرضمين 

 الماكورين .

 والفري الأول :

ير يتعق مع القاعدة الأ لية  مي القمانون الممدني وهمي حالمة جمواز التمأج

جر انع ال ريح . و ي هاه الحالمة يكمون للممدمن البارن    ي غياب الشرر الم

ن الأ لي امتياز علي منقولا  المستأجر من البارن ومح ولاتت بقدر مما يكمو
 مستحقا للمستأجر الأ لي  ي ذممة المسمتأجر ممن البمارن . ولما يتمرك المشمرع

 ائممة  ميتحديد ادر المستحق المشار وليت بلاير ضابط بل حدده بأنت المديونيمة الق

اخ لمت ستأجر من البارن من الوا  الام يناره  يت المدجر الأ لي بالو مذمة الم

مستأجر مدني   منا هاه اللحاة  قط تقوم والعساة بين المدجر وال 596والمادة 

 ماا لمن البارن   وي بح هاا الأخير مدينا   بما هو مستحق  ي ذمتت   ويكمون 

وابط هماه التحديمدا  وال م الدين امتياز علي منقولاتت لحساب المدجر . وتستند

دجر ولي  كرة أن الإيجار من البارن   حات كونت جائزا   يعترا معت علما المم

كمالئ بملكية المنقولا  للمستأجر من البارن    كمان منةقيما أن تتحمدد حقوامت و
نااره الامتياز   بما هو مستحق  قط  ي ذمتت ابل المستأجر الأ لي   من وا  و

 ر .بالا يعي ل اا الأخي

 أما الفري الثاني :

  و  را وجود شرر مانع  ريح من الإيجار من البارن   و ي هماه 

لا شروعا والحالة وذا تا التأجير من البارن  انت يعد م العا للحار   ولا ي بح م

 وذا ااره المدجر  راحة أو ضمنا .

و ي ضوخ عدم المشمروعية المشمار ولي ما  مان المسمتأجر ممن البمارن لا 
أن يتمسممئ ب ممعتت تلممئ  ممي مواج ممة المممدجر الأ مملي   وبالتممالي يقممع  يسممتةيع

انم  كامتياز هاا الأخير علي كا ة المنقمولا  الموجمودة بمالعين الممدجرة سمواخ 

أم  –مملوكمممة للمسمممتأجر الأ ممملي أو مملوكمممة للمسمممتأجر ممممن البمممارن   وهمممو 

يمود علمي منقمولا  المسمتأجر ممن البمارن لا ت  مع لق – مي وروده  –الامتياز 

 العرا الأوت سالف الاكر أم أن ا ت  ع لسمتياز ضمانا لكل مما همو مسمتحق

ن م ي ذمة المستأجر الأ لي وليس  قط بقدر حقوق هاا الأخير ابل المستأجر 

 البارن .
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غيممر أن حكمما العرضممين السممابقين ونممما يقوممما علممي مع مموم ون مموص 

همممو الإباحمممة  القمممانون الممممدني والتمممي تجعمممل الأ مممل  مممي التمممأجير ممممن البمممارن

جمار والاستاناخ هو المنع بشرر  ريح وهاا المع وم تلاير عكسيا  مي اموانين وي

ئي الأممماكن المبينممة  عممي لممل سياسممة همماه القمموانين القائمممة علممي الةممابع الحممما

المتشممدد للمسممتأجر و ممرا ااعممدتي الحممد الأا ممي للأجممرة   ممس عممن ااعممدة 

 لقموانينااا انت ي المشرع  ي تلمئ الامتداد القانوني لعقد الإيجار .  ي لل كل ه
ريح ولي جعل المبدأ هو حار التأجير من البارن ما لا يكن هناك وذن كتابي  م

نة لس 52من القانون  23  و 1947لسنة  121من القانون  2من المدجر و مواد 

مممن  18والتممي حلمم  محل مما المممادة  1977لسممنة  49مممن القممانون  31   1969

   . 1981لسنة  136القانون 

لسممنة  4واممد انت ممي العمممل ب مماه القمموانين جزئيمما ب ممدور القممانون رامما 

انت الام أخ ع عقود الإيجار الجديدة التي تبرم اعتبارا ممن تماريخ سمري 1996

   لحرية التعااد و قا للقانون المدني . 1996يناير  31و 

اعي واد كان المشرع اد انت ي ولي ذا  المبدأ  ي اوانين الإ س  الزر
 بالنسممبة لإيجممار الأراضممي الزراعيممة لمممن يتممولي زراعت مما بنعسممت ولا يجمموزو 

ي ما   للمستأجر تأجيرها من البارن أو التنمازت عمن الإيجمار لللايمر أو مشماركتت 

 178انون ممن القم 32ويقع بارس كل تعااد يتا بالم العة للحكما المتقمدم . الممادة 

 وتعديستت . 1952لسنة 

س   لل اوانين الإ س  الزراعي هو المنع كام وبالتالي كان المبدأ  ي

يمدخل  وكان متعلقا بالناام العام لا ترد عليت أجمازة ممن الممدجر . وهمو مما كمان

جر لمو الأمر بالنسبة لسمتياز  ي نةاق العرا الااني دائما وممع ذلمئ  مان الممد
 امرغمما انممت لا يملمئ ذلممئ لتعلمق الأمممر بالنامم –وا مق علممي الإيجمار مممن البمارن 

ازلت عن كان  تعني تن –رغا عدم مشروعيت ا  –العام ..  إننا نعتقد أن موا قتت 

ا بسمط الامتيماز علمي منقممولا  المسمتأجر ممن البمارن ولا  ممي حمدود مديونيمة همما

نت مي الأخير للمستأجر الأ لي ومنا ونااره علي النحو السمابق شمرحت ... وامد ا

 الإيجمار الزراعمي وعودت ما العمل بقانون الإ س  الزراعمي بتحريمر عساما 

 لحريمممة التعاامممد و قممما للقمممانون الممممدني اعتبمممارا ممممن انت ممماخ السمممنة الزراعيمممة

 . 1992لسنة  96عمس بالقانون راا  1996/1997

 الوسائل القانونية لضمان فعالية امتياز المؤجر وحمايته :
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ن أممدني التمي تلمزم المسمتأجر  558اشرنا  يما سبق ولي أن حكا الممادة 

ع بممالعين المممدجرة منقممولا  كا يممة ل مممان الو مماخ بممالأجرة .. الممخ وهمماه ي مم

 المنقولا  حمل ا المشرع بامتياز المدجر علي نحو ما بسةناه سلعا .

 واد حدد المشرع وسائل ت ي  للمدجر  ي سبيل حماية امتيازه وو ولت

ة الأجر نبت ولي غايتت المنشودة وهي الحجز والتنعيا علي المنقولا  استيعاخ لدي

 والمستحقا  الأخرل . 

وتتمال هاه الوسائل  ي الحق  ي حبس المنقولا  بق مد منمع خروج ما 

ممممن العمممين الممممدجرة   وتوايمممع الحجمممز التحعامممي ونعمممرا لكمممل ممممن هممماتين 

 الوسيلتين :

 حبس المنقولات المثقلة بالامتياز : -1

 مدني بقولها : 589وهو ما نصت عليه المادة  -41

ن لكل حق ياب  لت أن يحبس جميع المنقولا  يكون للمدجر   ضما -1

ز القابلة للحجمز الموجمودة  مي العمين الممدجرة مادامم  ماقلمة بامتيما

ع المدجر   ولو لا تكن مملوكة للمستأجر وللمدجر الحق  ي أن يمان
ي   ي نقل ا    إذا نقل  رغا معارضتت أو دون علمت    أن لت الحق 

ما بحسن النية   مع عدم الإخست استردادها من الحائز ل ا ولو كان 

 يكون ل اا الحائز من حقوق"

وليس للمدجر أن يستعمل حقت  ي الحبس أو  ي الاسمترداد وذا كمان  -2

ن نقل هاه الأشياخ أمرا اات تت حر ة المستأجر أو المألوس من ش و

تمي الحياة   أو كان  المنقولا  التي ترك   ي العمين الممدجرة أو ال

 ب مان الأجرة و اخ تاما".تا استردادها تعي 

وحممق الحممبس الممام أشممار وليممت الممن  السممابق هممو ااممرب ولممي الحممق  ممي 

الاعتراا علي خروج المنقولا  من العين المدجرة منت ولي الحق  ي الحمبس 

بالمعني الدايق   لان الحبس يقت ي أن تكون المنقولا  موجودة  عليا تحمن يمد 

رضمنا المعمروا  مان المنقمولا  همي الحابس أم  ي حيازتمت الماديمة أمما  مي  

ماديا  ي حيازة المستأجر و المدين بالأجرة   وليس   ي الحيمازة الععليمة للمدائن 

و الممدجر   وذ أن الممدجر لميس لمت علمي المنقمولا  الموجمودة بمالعين المممدجرة 
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سول حيازة حكمية .. وربما كان  هاه الحيازة الحكمية هي السب   ي است دام 

 .تعبير الحبس 

 مما هممو ولا وسمميلة –ونامرا لان الحممق  مي الحممبس السممابق الإشمارة وليممت 

د للحعمال علمي حقمموق الممدجر  ممي اسمتيعاخ الأجممرة  انمت لا يسممت دم ولا  مي حممدو

 ضمان هاه الأجرة عن مدة سنتين أو عن مدة العقد ون كانم  اامل وكمل مسمتحق

  بس المنقمولارخر ناش  عن عقد الإيجار . وبالتالي  ان المدجر لا يسمتةيع حم
حقوامت بالتي يرغ  المستأجر  ي نقل ا من العمين وذا كمان مما تبقمي كا يما للو ماخ 

 سالعة الاكر .

كالئ لا يستةيع المدجر أن يعترا علي نقمل منقمولا  تقت مي حر مة 

و أالمستأجر نقل ا أو تقت مي ذلمئ شم ون الحيماة كالب مائع  مي المحمل التجمارم 

 . السيارة  ي جراج المنزت المدجر

 ووذا تمكممن المسممتأجر مممن نقممل المنقممولا  الماقلممة بالامتيمماز دون علمما

ة المممدجر أو بعلمممت ورغمما اعتراضممت وكانمم  المنقممولا  الباايممة لا تكعممي لتلاةيمم

ضمان حقوق المدجر   جماز اسمتردادها . وممع ذلمئ  مان علمي الممدجر أن يمرد 
ممن مسوق عمام أو ممن ا لمن اشتراها وذا كان اد اشتراها من مزاد علني أو من 

 مدني   1143/5يتاجر  ي مال ا و م 

لا وذا وهاا التحعذ الأخير يددم ولي الإاست عمليا ممن ايممة الاسمترداد و

 كان  ايمة الأشياخ المستردة اكبر بكاير من الامن الام بيع  بت .

 

 

 الحجز التحفظي :

 زود المشمرع المممدجر بوسميلة الحجممز التحعاممي وذا اسمتبان لممت أن هنمماك

خةمرا يت ممدد المنقمولا  الماقلممة بالامتيماز يتماممل  مي ايممام المسمتأجر بتبديممدها أو 

من اانون المرا عا  " لمدجر العقار أن يوامع  317ت ريب ا . واد ن   المادة 

 ي مواج ة المستأجر أو المستأجر من البارن الحجز التحعاي علي المنقمولا  

ضمانا لحق الامتياز المقرر لت والامرا  والمح ولا  الموجودة بالعين وذلئ 
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اانونمممما " " ويجمممموز لممممت ذلممممئ أي مممما وذا كانمممم  تلممممئ المنقممممولا  والامممممرا  

والمح ولا  اد نقل  بدون رضمائت ممن العمين الممدجرة مما لما يكمن امد م مي 

علمي نقل ما مسمممون يومما " ويجم  أن يكممون ديمن الممدجر محقممق الوجمود وحممات 

بيمد الممدجر سمند تنعيمام أو حكما غيمر مرا عما    ووذا لما يكمن  319الأداخ و م 

واج  النعاذ بمسمتحقاتت . أو كمان دينمت غيمر معمين المقمدار  مس يوامع الحجمز ولا 

 مرا عا   . 319بأمر من ااضي التنعيا يأذن  يت بالحجز و م 

المنقمولا  ممن  -ويستةيع المدجر ب ماا الحجمز أن يحموت دون خمروج  

لنيمة ممما امد يمدمر عممس علمي  عاليمة العين المدجرة وو ول ا ولي حائز حسن ا

ضمانت وامتيمازه . كمما أن هماا الحجمز التحعامي يمكمن توايعمت علمي المنقمولا  

التي خرج  من العين  عس بشرر أن يجرم هاا الحجز خست مسمين يومما ممن 

خروج ا ويسمي الحجز استحقاايا   ويبقي هاا الحجز اائمما لممدة ممسث سمنوا  

 1143/5  وذا تما توايمع الحجمز  مي الميعماد القمانوني و م من يوم نقمل المنقمولا

 .  1و مدني  

 مرتبة امتياز المؤجر : 

اشمرنا  مي مقدممة هماا الموضموع ولمي أن امتيماز الممدجر يحتمل المرتبممة 

از السادسممة بعممد امتيمماز الم ممرو ا  الق ممائية وامتيمماز ال زانممة العامممة وامتيمم

 ز العاممة   مما امتيماز م مرو ا م رو ا  الحعذ والتمرميا   وحقموق الامتيما

 الزراعة   والآلا  الزراعية .

ولكن يسحذ ما سبق ذكره  ي موضع سابق من أن المدجر وهمو حمائز 

اممد يكممون حسممن النيممة  ممس يحممتا عليممت بممالقيود والتكمماليف العينيممة التممي اممد تاقممل 

المنقمموت الممام دخممل  ممي وعمماخ امتيممازه   اذ انممت بحكمما حيازتممت مممع حسممن نيتممت 
ةيع أن ينكرهما  يتقمدم علمي أ محاب ا . ومامات ذلمئ أن ي مع المسمتأجر  مي يست

العين المدجرة منقولا  ماقلمة بامتيماز الحعمذ والتمرميا   دون أن يعلما الممدجر 

بالئ  انت   أم المدجر   ي بح حائزا حسن النية لا يحتا عليت بامتيماز التمرميا 

                                         
مرا عا  التمي تمن  علمي انمت وذا وامع ممدجر العقمار الحجمز علمي منقمولا   323راجع المادة   1و

يعتبر أي ا بماابمة حجمز  ان وعسن الحجز ل اا المستأجر  317المستأجر من البارن ربقا للمادة 

تحم  يممده علممي الأجممرة ووذا كمان المسممتأجر الأ مملي غيممر ممنمموع ممن التممأجير مممن البممارن جمماز 

للمستأجر من البارن أن يةل  ر ع الحجز علي منقولاتت مع بقاخ الحجز تحم  يمده علمي الأجمرة 

. 
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 اه المنقمولا  امتيماز المبمال  رغا أسبقيتت  ي المرتبة   وكالئ الحات لو تعلق ب

 المستحقة لل زانة العامة ... الخ .

ويترت  علي ذلئ أن  اح  الامتيماز المتقمدم علمي امتيماز الممدجر لمن 

 يسممتةيع أن يحممتا بممت  ممي مواج تممت ولا وذا امبمم  سمموخ نيتممت   أم أن يابمم  أن

بق سماالمدجر كان يعلا عند دخموت المنقموت ولمي العمين انمت كمان محممس بامتيماز 

 متقدم عليت .

 

 مدني بقول ا : 1133واد ن   علي هاه الأحكام المتقدمة المادة 

 لا يحتا بحق الامتياز علي من حاز منقولا بحسن نية  -1

ويعتبمممر حمممائزا  مممي حكممما هممماه الممممادة ممممدجر العقمممار بالنسمممبة ولمممي  -2

المنقولا  الموجودة  ي العمين الممدجرة   و ماح  العنمدق بالنسمبة 

 ي يودع ا النزلاخ  ي  ندات .ولي الأمتعة الت
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 المبحث  الثالث

 امتياز صاحب الفندق

 مدني :  1144نصت على هذا الامتياز المادة 

 المبال  المستحقة ل اح  العندق  ي ذممة النزيمل عمن أجمرة الإااممة -1

والمدونة وما  رس لحسابت   يكون ل ما امتيماز علمي الأمتعمة التمي 

 ت .اح رها النزيل  ي العندق أو ملحقات

ا وذا لم –ويقع الامتياز علي الأمتعة ولو كانم  غيمر مملوكمة للنزيمل  -2

يابمم  أن  مماح  العنممدق كممان يعلمما وامم  ودخال مما عنممده بحممق اللايممر 

علي ا بشرر ألا تكون تلئ الأمتعة مسمرواة أو ضمائعة   ول ماح  

 العندق أن يعارا  ي نقل الأمتعة من العندق مادام لما يسمتوس حقمت

الأمتعة رغما معارضمتت أو دون علممت    مان حمق  كامس .  إذا نقل 

ر الامتيمماز يبقممي اائممما علي مما دون وخممست بممالحقوق التممي كسممب ا اللايمم

 بحسن نية "

 ولامتيماز  ماح  العنممدق ذا  المرتبمة التمي لامتيمماز الممدجر    ممإذا -3
تزاحممم  الحقمموق اممدم الأسممبق  ممي التمماريخ   ممما لمما يكممن غيممر نا مما 

 بالنسبة ولي الآخر .

واممد اممرر المشممرع همماا الامتيمماز حمايممة ل مماح  العنممدق ناممرا لأنممت لا 

يستةيع أن يح ل علي مستحقاتت مقدما  مي كمل الحمالا      مو يمددم ال دممة 

عمسخ  لعمسئت ما يحاسب ا  ي ن اية مدة الإاامة   ي اس ولي ذلئ أن كايرا من

ا يكونون العنادق ها أش اص لا يعر  ا  اح  العندق ب عة ش  ية وعادة م

ةيع مممن العممابرين غيممر المقيمممين  ممي المنةقممة التممي يوجممد ب مما العنممدق   ولا يسممت
 ما مسبقا أن يقدر مدل يسارها من وعسارها   وهو يركن علي الأال ولي ما مع

 من أمتعة وأشياخ ضمانا لما اد يستحق لت ابل ا .

 صاحب الامتياز :

محمددة لا ت متلط  يتمتع بالامتياز المماكور  ماح  العنمدق . وهمي م نمة

بلايرهمما . وبالتممالي لا يتسممع الامتيمماز للايممره مممن أ ممحاب المقمماهي أو الحانمما  

والمةاعا   ذلئ أن هاه الع ا  تقدم شرابا ورعاما ولكن ا لا تقدم سكنا للعميل   
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كمما لا يتسمع هماا الامتيماز لممدجر المعممرو  وذ يسمتعيد هماا الممدجر ممن امتيمماز 

  العنممدق . ولكممن الامتيمماز يشمممل أ ممحاب المممدجر ولمميس مممن امتيمماز  مماح

البنسيونا    لان البنسيون يعد كالعندق ويقدم ذا  ال دما  من مأكمل ومشمرب 

 ومسكن .

 

 

 الحقوق الممتازة :

ممدني ولمي أن الامتيماز ي ممن  1144أشار  العقرة الأولمي ممن الممادة 

ت : س حسمابالمبال  المستحقة  ي ذمة النزيل عن أجرة الإاامة المدونة وما  ر

ويدخل  ي ذلئ أجرة غر ة النموم ومممن مما يسمت لكت ممن ممأكولا  ومشمروبا  

ر وم اريف أخرل كالات الا  التليعونية أو التلكس وكي المسبس وممن تمااك

 العروا التر ي ية . وكالئ كل ما  رس لحساب أسرتت وتابعيت وما اد يوجمد

 معت من حيوانا  .

ق الناشم  عمن مسمتحقا  حالمة ولميس ويكون الحق الممتاز هو ذلئ الحم
ن عن مرا  سابقة لا يتمسئ  اح  العندق بامتيازه عن ا  ي حين ما ويسمتوم أ

يكممون النزيممل مممن ذا  البلممد أو عممابر مممن بلممد رخممر ذلممئ انممت مممن ال ممع  علممي 

  اح  العندق أن يلا بمدل يسار النزيمل حتمي ولمو كمان ممن ذا  البلمدة خا مة

اممة بالسمكان . وأخيمرا يسمتوم أن تكمون ممدة الإا  ي المدن الكبرل التي تمزدحا

 رويلة أو ا يرة    أمر مدة الإاامة لا أهمية لت .

 محل الامتياز :

كمة يرد الامتياز علي الأمتعة الموجودة مع النزيل ولمو كانم  غيمر مملو
 لالت   أم يستوم  ي ذلئ أن تكون مملوكمة لمت أو للايمره ممادام  ماح  العنمدق 

متعمة أولمي العنمدق بحقموق اللايمر علي ما . كمما يشممل الامتيماز  يعلا وا  ودخال ما

  ما . كملالمقيمين مع النزيل كزوجتت وأبنائت وتابعيت ولو لا تكن أي ا مملوكة ل

 ذلئ مع تحعذ هو وجوب مراعاة احكا الأشياخ المعقودة أو المسرواة .
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والمق ود بالأمتعة  يما سبق ذكره هو كل مما ي م  العميمل واح مره 

يارة ولي العندق من مجوهرا  ونقود وأشياخ أخرل اابلة للحجز علي ا كالسمعت 

ي  مموال يمموت والب ممائع .. وكممل ممما يسممتجد مممع النزيممل ويممأتي بممت أمنمماخ الإاامممة 

 العندق .

ولان ل مماح  العنممدق امتيممازا علممي الأمتعممة علممي النحممو السممابق  انممت 

قواممت    ممإذا يسممتةيع أن يعتممرا علممي خروج مما مممن العنممدق تأكيممدا ل مممان ح
خرج  رغا اعتراضت أو بلاير علمت كان لت الحق  ي استردادها علمي نحمو مما 

غيمممر أن المممماكرة   1وسممبق ذكمممره بمناسممبة الحمممديا عمممن امتيمماز ممممدجر العقممار

الإي احية للقانون المدني أشار  ولمي انمت لميس ل ماح  العنمدق أن يوامع علمي 

للتمييمز  مي هماا الشمأن بمين  المنقولا  حجزا استحقاايا . وان كنا لا نمرل وج ما

امتيمماز المممدجر و مماح  العنممدق   خا ممة أن ممما يقومممان علممي  كممرة ال مممان 

 وكسهما مقرر لش   يتمتع ب عة المدجر .

 مرتبة الامتياز :

مرتبممة همماا الامتيمماز هممي المرتبممة السادسممة   وهممي ذا  مرتبممة امتيمماز 
ر يكن غي ما تاري ا ما لاالمدجر .  إذا تزاحا الحقان كان  الأولوية للأسبق من 

 نا ا  ي حق الآخر .

ر  إذا اخرج المستأجر بعض الأمتعة من العين المدجرة دون علا المدج

و أونمزت ب ما  مي  نممدق  ماحبت لا يعلما أن للممدجر امتيمماز علمي هماه الأمتعممة   

 حجممز المممدجر علي مما حجممزا اسممتحقاايا  ممي الميعمماد    ممان امتيمماز المممدجر وهممو

ازه لا ريخ همو المام يقمدم   أمما وذا لما يحجمز الممدجر    مان امتيمالأسبق  ي التا

 يكون نا اا بالنسبة ل اح  العندق  يقدم امتياز هاا الأخير .

كالئ وذا اخرج النزيل أمتعتت ووضع ا  ي عين مدجرة . وكان المدجر 

حسن النية   كان امتيازه مقدما   لان امتياز  اح  العنمدق   وهمو الأسمبق  مي 

 .  2وخ   لا ينعا  ي حقتالتاري

                                         
دق  يجموز اسمتردادها مع مراعاة حالة الحائز حسن النية   ما لا تكن المنقولا  سرا  من العنم  1و

 ولو كان حائزها حسن النية .

 . 319 – 318ص  7مجموعة الأعمات التح يرية للقانون المدني جزخ   2و
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 المبحث الرابع

 امتياز بائع المنقول

 مدني على أن :  1145نصت المادة 

ز " ما يستحق لبائع المنقوت ممن المامن وملحقاتمت تكمون لمت امتيما -1

ا ت . وهماعلي الشيخ المبيمع   ويبقمي الامتيماز اائمما ممادام المبيمع محتعاما بااتيتم

ل ا ة حسن النية . مع مراعاة الأحكام ا دون وخست بالحقوق التي كسب ا اللاير

 بالمواد التجارية "

قموق " ويكون هاا الامتياز تاليا  ي المرتبة لما تقدم ذكره ممن ح -2

ق الامتياز الوااعة علي منقوت   ولا انت يسمرم  مي حمق الممدجر و ماح  العنمد

 "عندق وذا مب  أن ما كانا يعلمان بت وا  وضع المبيع  ي العين المدجرة أو ال

ويقمموم همماا الامتيمماز علممي  كممرة عادلممة هممي أن البممائع هممو الممام وضممع 

المنقوت المبيع  ي ملئ المشترم    إذا ت مادس   ابمل أن يسمتو ي كاممل المامن 

والمحلقا    أن أواع الدائنون حجزا علي هاا المنقوت    ان العدالمة تقت مي أن 

ه ي ماس ولمي هماا يستو ي البائع ما بقمي لمت ممن مسمتحقا  بالأولويمة علمي غيمر
الاعتبار أن تدعيا مقة البائع  ي ح مولت علمي مممن المبيمع ونمما همو تمدعيا لعقمد 

البيع بحسبانت أها وسيلة اانونية يعر  ما المجتممع لتمداوت السملع والمنتجما  بمين 

أش اص الحياة القانونية . وأخيرا ي يف بعض العقت تعسيرا مدداه أن البائع مما 

ولي المشترم ابل سداد كامل الامن وملحقاتت   ولا مع  كان ليرضي بنقل الملكية

 .  1واحتعالت بميزة التقدم علي غيره بالنسبة لما بقي من مبال   ي ذمة المشترم

ولقد كان و موت المناا القانونيمة الستينيمة ولمي تقريمر هماا الامتيماز اممر 

از وذلئ تةور تاري ي رويل .  القانون الروماني لا يكن يعرس مال هاا الامتي
لسب  بسميط وهمو أن هماا القمانون كمان يعلمق نقمل الملكيمة علمي الو ماخ بمالامن   

وبالتالي لا تكن مشكلة ضمان استيعاخ الامن مةروحة من الأساس    لما تةور 

العن القانوني و ولا ولي ااعدة نقل الملكية بمجمرد التعاامد  مي الأشمياخ المعينمة 

ل مر    2والية   حتي ولو كمان المامن ممدجسبالاا    وبالإ راز  ي الأشياخ الم

ضممرورة وضممع تممامين ل مممان اسممتيعاخ البممائع للممامن أو لممما بقممي منممت . واممد 

                                         
 . 470محمد كامل مرسي راا   1و

 خا ة مع انتشار لاهرة بيع المنقولا  والأج زة المنزلية بالتقسيط   2و
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اسممتجاب  الممناا القانونيممة المعا ممرة ومن مما القممانون العرنسممي والم ممرم لتلممئ 

 ال رورة  ي  ورة تقرير امتياز بائع المنقوت .

البيع الموارد علمي منقموت سمواخ ويقت ر الامتياز المشار وليت علي حالة 

كان المنقوت ماديا أو معنويا وبالتالي  س ين رس ولي أم عقمد رخمر   ولمو كمان 

 .  1ومن شانت نقل الملكية كالمقاي ة

 ويسممرم الامتيمماز  ممي حالممة بيممع المنقمموت ولممو أضممعي عليممت المتعااممدان  
ة علممي حقيقممخةما   و ممعا رخممر . ذلممئ أن تكييممف العمليمة القانونيممة ونممما يتواممف 

ف العنا مر المكونممة ل ما ولمميس بممما و معت ب مما المتعااممدان . وبالتمالي  ممان و مم

 العقد بأنت بيع أو غيره هي مسالة اانونية تدخل  ي  ميا عمل القاضي .

 الحقوق الممتازة :

ي من امتياز بائع المنقموت مما همو مسمتحق ممن المامن   سمواخ كمان كمل 

يشممممل الامتيممماز الملحقممما  مامممل العوائمممد المممامن أو الجمممزخ المتبقمممي منمممت . كمممما 

والم ممرو ا  التممي تقممع علممي عمماتق المشممترم ماممل م ممرو ا  تحريممر العقممد 

بالممدين . ولكنممت لا يشمممل التعممويض الممام اممد   2ووم ممرو ا  المةالبممة بالو مماخ
يستحق للبائع لإخست المشمترم بالتزاممت سمواخ كمان التعمويض اتعاايما و الشمرر 

 ا حكم  بت المحكمة .الجزائي   أو كان ا ائي

 ويشممترر  ممي المبممال  الممتممازة أن تكممون ممنمما بممالمعني ال ممحيح اانونمما

ولكممي تكممون كممالئ لابممد أن نكممون ب ممدد عقممد بيممع   كممما سممبق  الإشممارة   وان 

 بةسنما يكون هاا العقد  حيحا من الناحية القانونية    س امتياز  مي عقمد بارمل

 . مةلقا أو اابل للبةسن وا ي ببةسنت

 محل الامتياز : 

يرد الامتياز علي المنقوت المبيع . ويال هماا المنقموت محممس بالامتيماز 

ما لل اائما بااتيتت . أما وذا تحموت ولمي شميخ رخمر   أو ادمما  مي شميخ رخمر   

بحيا  قد ذاتيتت سقط الامتياز . ويسحذ أن المنقوت يال محتعاا بااتيتمت   ولمو 

                                         
 متين .ولا وذا كان هناك معدت نقدم يمال العرق بي  القي  1و

 علي خسس  ي الرام بالنسبة لم رو ا  المةالبة .  2و
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ممكن التعرس عليت بمعالمت الأساسية . وممن ابيمل تلاير  مسمحت   مادام من ال

ذلئ أن يال الامتياز اائمة علي الأامشة ولمو  منع  ميابما وعلمي ال شم  ولمو 

 نع أماما أو أدوا  مكتبية كالئ الحات لو ررا علي المنقوت تلاير حكممي   أم 

غير حقيقي   كما لو خ   المنقوت ل دمة عقار ولاستلاسلت و ما لا يدخل  ي 

 خ رهن رسمي   .وعا

تت  مان أما وذا ادما المنقوت  ي عقار دمجا كامس بحيا  قد معالمت وذاتي
ق الامتياز يسقط   كالأحجار أو الةوب التمي  مار  جمزخ ممن المبنمي أو المداي

دة المام  ممار خبممزا . واممد امرر  همماه المعمماني السممابقة العقمرة الأولممي مممن الممما

 "ما مادام المبيع محتعاا بااتيتتمدني بقول ا " يبقي الامتياز اائ 1143

 مرتبة الامتياز :

عقمار يحتل هماا الامتيماز المرتبمة السمابعة وهمي التاليمة لامتيماز ممدجر ال

از وامتياز  اح  العنمدق   ومعنمي ذلمئ انمت وذا بيمع منقموت وكمان محممس بامتيم

ائع  مان امتيماز الممدجر يتقمدم علمي امتيماز بم –البائع  ي  نمدق أو مسمكن ممدجر 

ن مممن القممانو 1145منقمموت . غيممر أن همماا الترتيمم  لا ي ممل كممما تمماكر المممادة ال
ن  رغا أ المدني بالحقوق التي يكتسب ا اللاير حسن النية علي المنقوت   وبالتالي

م عليت ترتي  الامتياز هو السابع  ان  احبت يستةيع أن يتجاهل كل امتياز متقد

 وت . ي المترتبة تمسكا بحسن نيتت  ي حيازة المنق

وعلي العكس من ذلئ  ان ممدجر العقمار أو  ماح  العنمدق لا يسمتةيع 

وذا  أن يتمسئ بمرتبتت المتقدممة ضمد بمائع المنقموت و رغما تمأخر مرتبتمت عن ما  

ة ا الممادمب  انت يعلا أن المنقولا  ماقلمة بامتيماز البمائع   وامد امرر  هماا الحكم

ق ر العقمار و ماح  العنمدبقول ا " يسرم امتياز بائع المنقوت علي مدج 1145
" وواضح أن سب  هماا الحكما يعمود ولمي أن الممدجر أو  ماح  العنمدق بعلم ما 

تقمدم ببان المنقوت لا يد ع ممنت   كلت أو بع مت   لميس بحسمن النيمة  مي التمسمئ 

 امتيازه علي امتياز بائع المنقوت .

ويسحمذ أخيمرا وب معة عاممة أن حممق البمائع  مي تتبمع المنقموت ليمممارس 

يت امتيازه اد ي ةدم بقاعدة الحيازة  ي المنقوت سند الملكية وذا توا ر السب  عل

ال حيح وحسن النية لدل الحائز " لا يحتا بالتالي بحق الامتياز علي ممن حماز 

ممدني   وعلممي هماا النحمو  مان  ماح  امتيمماز   1133المنقموت بحسم  نيمة و م 
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ة مممن حممازه بسمموخ نيممة أو لمما البممائع لا يسممتةيع أن يتتبممع المنقمموت ولا  ممي مواج مم

يتوا ر لت سب   حيح لحيازتت و أو كان  قد المنقوت بسمب  السمراة أو ال مياع 

علممي المنقمموت الماقممل   1ومممن المشممترم   . وتةبيقمما لممالئ  ممإذا تعاابمم  البيمموع

بالامتياز    قد البائع الأوت امتيازه بو وت المنقموت ولمي مشمترم حسمن النيمة   

دائنا عاديا وليس لمت حمق تتبمع المنقموت   وان كمان لمت أن  حيا ي بح هاا البائع

تحمم  يممد المشممترم الامماني . ووذا كممان  –يحجممز علممي الممامن وذا لمما يكممن اممد د ممع 
المشترم الأوت لا يسلا المنقوت بعد لمن اشتراه  ان الامتيماز يامل اائمما . وممن 

اسمة م لحتت و  اح  الامتياز    ي هاه الحالة أن يسارع بةلم   مرا الحر

مدني " وذا خشي المدائن لأسمباب معقولمة  1133من المادة  3عليت عمس بالعقرة 

... " 

 المبحث الخامس

 امتياز متقاسم المنقول

 مدني على أن :  1146نصت المادة 

 " للشمركاخ المماين ااتسممموا منقمولا حممق امتيمماز عليمت تأمينمما لحممق كممل -1
اخ ما تقمرر من ا  ي الرجوع علي الآخرين بسب  القسمة و ي استيع

 ل ا  ي ا من معدت "

إذا  مم" وتكمون لامتيمماز المتقاسما نعممس المرتبمة التممي لامتيماز البممائع    -2

 تزاحا الحقان ادم الأسبق  ي التاريخ "

ويقوم هاا الامتياز علي  كرة اريبمة ممن العكمرة التمي بنمي علي ما امتيماز 

لمئ الشممريئ بمائع المنقموت   وهمي أن الممدائن امد سماها  مي ودخممات المنقموت ولمي م

الآخر  ي مقابل و ي حدود ما استحق لت من معدت القسمة   وبالتالي تقرر لمت   
عدالة   امتياز لحقت  ي الرجوع بالئ المعدت . وربما مار التساؤت حوت السمب  

 ي أن المشرع لا يدخل مامل هماا الامتيماز ضممن امتيماز بمائع المنقموت   بجمامع 

لمت مكانما مسممتقس ؟ وتكممن الإجابممة علمي همماا العكمرة بين مما   بممدلا ممن أن يعممرد 

التساؤت  ي أن البيع ت رس ينقل أو يددم ولي نقل الملكية  ي المنقوت  ي حين 

أن القسممة حسممبما يت مورها القممانون الم مرم ذا  امممر كاشمف بمعنممي أن مما لا 

                                         
 كالئ لا يحتا بالامتياز علي الدائن المرت ن رهن حيازة وذا توا ر لت حسن النية .  1و
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تنقممل ملكيممة جديممدة للمتقاسمما بممل تكشممف عممن ملكيممة كانمم  لممت منمما بدايممة الشمميوع 

رجعمي للقسمممة   لمالئ كممان يتعمار اسممتعادة المتقاسما مممن امتيماز البممائع و الأممر ال

وتعين بالتالي أن يعرد لت المشرع امتيمازا خا ما بمت  . وهمو امتيماز يحقمق امدرا 

 من العدالة بين المتقاسمين ل مان الديون التي ترتب  علي القسمة أو بسبب ا .

 الحقوق الممتازة :

سمتوم ه كل متقاسا دائن بمعدت اسمت   ييستعيد من الامتياز المتقدم ذكر
  ي ذلئ أن تكن القسمة اد تم  وديا أو تم  عمن رريمق الق ماخ . كمما يسمتوم

 أن يكون  م در الشيوع عمل ورادم كالعقد أو وااعة اانونية كالميراث .

ويشمممل الامتيمماز أولا معممدت القسمممة السممالف ذكممره وهممو المبممال  الممام 

 ا ورد الشيوع علي عدة منقولا  رل  للشركاختستحق كعرق بين الح   .  إذ

بمقت ي ت رس اانوني أو بمقت ي الميمراث   وتبمين عنمد القسممة أن بع م ا 

 أكار ايمة من البعض الآخر  ان من يح ل علي منقوت اال ايمة يستحق معدت

ا اسممة بقيممة العمرق   ويكمون لمت علمي مما رت ولمي الشمريئ الأخمر امتيماز ضممان

لةمرس معمدت . أم أن الامتيماز يقمع علمي المنقموت المام رت ولمي الاستيعاخ هماا ال
متقاسما الأخر الملتزم بد ع العرق   كما يشمل الامتياز التعويض الام يسمتحق لل

 ي حالة استحقاق ح تت لللاير بسب  حمق ادعمي وجموده ابمل القسممة   وانت مي 

ة الحالم الادعاخ بنجا  المدعي  ي دعواه واستحق  لت ح ة الشريئ . و ي هاه

لمنقموت يةال  المتقاسا الشركاخ بقيمة ح تت   ولت  ي هاه القيمة امتياز علمي ا

 موضوع القسمة .

لشركاخ اوأخيرا يشمل الامتياز ممن الت عية وذا بيع المنقوت بالمزاد بين 

 من رسي عليت الممزاد ممن ا يكمون ممدينا لكمل شمريئ بقمدر ن ميبت ويكمون هماا 
 جنبمي عمنمانا ل ماه المديون . أمما وذا بيمع المنقموت لأالمنقوت مماقس بالامتيماز ضم

 امتيماز الشركاخ  س ياب  أم امتياز للشركاخ بةبيعة الحات   وان كان ياب  ل ما

 بائع المنقوت ابل المشترم .

 مرتبة الامتياز :

يحتممل همماا الامتيمماز ذا  مرتبممة امتيمماز بممائع المنقمموت    ممان تزاحممما اممدم 

القسمممة بعممد البيممع اممدم امتيمماز البممائع علممي امتيمماز  الأسممبق من ممما .  ممإذا حممدم 

 المتقاسا والعكس بالعكس  حيح .
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 الفصل الثالث

 حقوق الامتياز الخاصة الواردة على عقار
نامما القممانون المممدني حقمموق الامتيمماز ال ا ممة الممواردة علممي عقممار  ممي 

ة ار بالنسمبوهي علمي التموالي امتيماز بمائع العقم 1149   1148   1147المواد 

ا زاد لحقت  ي الامن وملحقاتمت وامتيماز المقماوت والم نمدس المعمماريين بقيممة مم

ع ما يرج بسب  أعمال ا  ي ايمة العقار وا  بيعت   وامتياز متقاسا العقار بقيمة

 بت كل من ا علي الآخرين بما  ي ذلئ معدت القسمة .

د تياز خا مة تمرويجمع بين حقوق الامتياز الماكورة أولا أن ا حقوق ام

متيماز اعلي مات معين ومانيا أن هاا الممات همو دائمما عقمار   ولان الامتيماز همو 

خاص عقارم  قد أخ عت القمانون لأحكمام المرهن الرسممي خا مة أحكمام القيمد 

 وتجديده ومحو القيمد والتة يمر وبالجملمة كمل مما لا يتعمارا ممع ربيعمة حقموق
اريخ متيماز ال ماص العقمارم تتحمدد بتمالامتياز . ويترت  علي ذلئ أن مرتبة الا

  .القيد  ايده  ي الش ر العقارم   وبالتالي ي بح نا اا  ي حق اللاير من وا  هاا

 ونعرا  يما يلي لكل من حقوق الامتياز الماكورة .

 

 

 

 

 المبحث الأول

 امتياز بائع العقار

 مدني على أن :  1147تنص المادة 

ممما يسممتحق لبممائع العقممار مممن الممامن وملحقاتممت يكممون لممت امتيمماز علممي  -1

 العقار المبيع 

ويجم  أن يقيمد الامتيمماز ولمو كممان البيمع مسمجس وتكممون مرتبتمت مممن  -2

 وا  القيد .
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أو  ويست دس من هاا الامتياز ضمان حقوق البائع  يما بقي لت من الامن

ا دالمة وذز أي ا اعتبارا  العجزخ منت وكالئ ملحقاتت الامن . وتبرر هاا الامتيا

دائني  لا يجوز   عدالة   ألا يح ل البائع علي ممن العقار ما يزاحمت غيره من

يمر غالمشترم وولا كان القوت بعكس ذلئ مدديما ولمي وممراخ همدلاخ المدائنين ممن 

سب  علي حساب البائع الام ادخمل العقمار  مي ذممة المشمترم دون أن يتقاضمي 

 منت كامل الامن .

 حب حق الامتياز :صا

 تقمممرر هممماا الامتيممماز للبمممائع و بمممائع العقمممار   وبالتمممالي  مممالعرا أننممما

ي بال رورة أمام عقد بيع مستوس لأركانت وشرور  حتت القانونية   يستوم  

اذا . ذلئ أن يكون العقد مسجس أم مازات عقدا عر يا أو حكا بت ا اخ  حة ونع

 ععة وذاالممزاد العلنمي . و مي حالمة الشم كما ياب  الامتياز  ي حالة البيمع بةريمق

 الشمعيع حل الشعيع محل المشترم  ي العقار المبيع  ان امتياز البمائع  يابم  ابمل

أو  أي ا . و ي جميع الحالا  يستوم أن يكون البيع منجزا أو م ا ا ولمي اجمل

 معلقا علي شرر .

 .يمع غير أن الامتياز الماكور ياب  أي ا  ي عقود أخرل تأخما حكما الب

 إذا امدم مومن ابيل ذلئ حالمة الو ماخ بعقمار كمقابمل للمديونيمة و و ماخ بمقابمل   . 

ر ممن المدين عقارا مملوكا لت  ي مقابمل مما  مي ذمتمت   وكانم  ايممة العقمار اكبم

مانا لبائع ضاايمة الدين  ان ايمة العرق تعتبر دينا  ي ذمة الدائن وتتمتع بامتياز 

ي أن ممدني والتمي تمن  علم 351و ولا تةبيق للمادة للو اخ بت. وهاا الحكا ما ه

 ة المدينتةبق علي الو اخ بمقابل    يما وذا كان ينقل ملكية شيخ أعةي  ي مقابل

   أحكام البيع .

كالئ ياب  امتياز البائع لممن يقمرا المشمترم مبللاما ممن النقمود ليد عمت 

الحكما بمدوره ممنا للعقار بشرر أن ياكر ذلئ  ي عقمدم القمرا والبيمع . وهماا 

مدني " يجوز أي ا للمدين وذا ااترا  328تةبيق لقاعدة الحلوت الواردة  ي م 

مالا و ي بت الدين أن يحل المقرا محل الدائن الام استو ي حقمت   ولمو بلايمر 

رضاخ هاا الدائن   علي أن ياكر  ي عقد القرا أن المات اد خ   للو اخ   

لمات الام اارضمت المدائن الجديمد" كمالئ و ي الم ال ة أن الو اخ كان من هاا ا

الحات  ي حالة المقاي ة وذا التزم احد المتقاضيين بمد ع  مرق    مان هماا العمرق 
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يأخمما حكمما ممممن البيممع ويكممون دينمما ممتممازا   يسممتوم أن يكممون العممرق كبيممرا أو 

  لايرا .

لي نحمو وينبني علي ما سبق انت وذا لا يكن العقد بيعا أو  ي حكا البيع ع

يماز لمت سبق  س ياب  الامتياز .  العوا النقدم المشرور  ي عقد هبت لا امتما 

   لان وجود العوا لا يقل  ال بة بيعا ولا يجعل ا  ي حكا البيع .

ولكن مع مسحاة أن العوا لو كان مسماويا لقيممة الممات الموهموب أو 
ت اريمم  منممت أو أكاممر منممت  ممان حقيقممة الت ممرس لا تكممون هبممت   ويكممون تكييعمم

 ال حيح علي انت عقد بيع ياب  معت الامتياز للبائع .

 الحق الممتاز :

مدني الحق الممتاز بأنت ما يستحق لبائع العقار من  1147حدد  المادة 

الامن وملحقاتت . أما الامن   و ما يلتزم بت المشترم  ي مقابل التزام البائع بنقل 

ممما هممو مسممتقر  ممي القممانون الملكيممة   وهممو لا بممد أن يكممون مبللامما مممن النقممود ك

الوضممعي   والامتيمماز ي مممنت كلممت وذا كممان مممدجس أو أجزائممت وذا كممان مقسممةا 

وحتمي رخمر اسممط منمت . ووذا كمان الممامن  مي  مورة ويممراد مرتم   مان الامتيمماز 
. وامد يكمون المامن همو   1وي من الو ماخ بمت  مي مواعيمده الدوريمة المتعمق علي ما

بمقابل علي نحو ما سبق  -الزيادة  ي الو اخ  معدت العرق  ي المقاي ة أو معدت

 .  2وأن اشرنا

أممما ملحقمما  الممامن  تأخمما أشممكالا متعممددة أهم مما العوائممد سممواخ كانمم  

مسممتحقة بمقت ممي الاتعمماق أم بمقت ممي نمم  اممانوني   كممما تشمممل الم ممرو ا  

التممي أنعقمم   ممي تحريممر العقممد   ورسمموم التسممجيل ووجراخاتممت والتممي يتحمل مما 

ويرل البعض أن ا تدخل  مي نةماق الامتيماز وذا سمددها البمائع و  مي   3والمشترم

 حين يرل رأم رخر أن سداد البائع ل ا يعد ارضا لا يشملت الامتياز  

                                         
 مإذا ت مادس أن تحمدد المامن  مي جمزخ منمت نقممدا و مي الجمزخ الآخمر عينما  مي  مورة أشممياخ أو   1و

ي من ا الامتياز لأن ا جمزخ ممن مقاي مة وممع ذلمئ هنماك ممن ب ائع    ان ايمة هاه الأشياخ لا 

 يرل شمول ا بالامتياز وذا ادر ل ا مقابل نقدم محدد  ي العقد .

كما يشمل الامتياز الزيادة التي تستحق للقا ر لتكملت المامن نتيجمة لبيمع عقماره بلامبن يزيمد عمن   2و

 ال مس .

 اانونا أو اتعااا .  3و

 كلیة الحقوق جامعة الفیوم - مراجع قانونیة

https://www.facebook.com/fayoumlaw2020/



 [181] 

عويض ويترت  علي ما سبق أن مالا يعد ممنا لا يكون دينا ممتازا    مالت

اق المترت  علي  سخ العقد   وكالئ ما يق ي بت للمقايض كتعويض عن استحق

 العقار المقايض عليت .

من واد ياور التساؤت حوت حالة مما وذا اامر البمائع  موريا انمت امبض الما

الا  نقدا من المشترم  ي حين أن حقيقة الأمر انت حرر بالامن شيكا  أو كمبيم

لمامن اعلي نعست . ونعتقد أن الامتياز ينق ي  ي هاه الحالة بسب  انق اخ ديمن 
اتعاق  حيا حل محلت –ك انق اخ لسلتزام بد ع الامن   لأن حقيقة الأمر أن هنا

 علي ارا من البائع للمشترم تا ومباتت  ي سندا  أخرل غير عقد البيع .

 محل الامتياز :

يرد الامتياز علي العقار المبيع أيا كان  ال ورة التي ات اها عقد البيمع 

علي كل   أم سواخ ورد علي ح ة شائعة أو علي ح ة معرزة   وسواخ ورد 

العقممار أو جممزخ منممت   وسممواخ ورد علممي الملكيممة كاملممة أم ورد  قممط علممي حممق 

. كممما يممرد الامتيمماز علممي العقممار أيمما كممان شممكلت أو   1والانتعمماع أو حممق الرابممة

ت  ي ت : أرضا   اخ أو زراعية أو بناخ اائما . ويمتد وعاخ الامتياز ليشمل 
ا  بالت  ي  وكالئ الامار منا ملحقا  العقار كالمنشا  والتحسينا  والعقار

 . 2ولحاة تسجيل تنبيت نزع الملكية

 علي ويسحذ انت وذا كان الامتياز بسب  بيع ح ة شائعة  انت لا يقع ولا

در امهاه الح ة    إذا تم  القسمة بين المشترم وزمسئت انح ر الامتياز  ي 

سمة جة للقلمشترم نتين يبت المعرز وذا كان مساويا للقدر المبيع أما وذا رت ولي ا

لا ولمي كل العقار و أو ن ي  اكبر مما اشتراه    ان امتيماز البمائع لا ين مرس و

 ادر يساوم الح ة المبيعة .

ووذا باع ش   واحمد عمدة عقمارا  بعقمد واحمد لكمل من ما مممن مسمتقل 

ومحدد   أ بح للبائع امتياز مستقل علي كل من ا ضمانا لما بقي ممن ممنمت. أمما 

                                         
ز بممائع حممق الانتعمماع ين مم  علممي همماا الحممق  قممط ولممو رلمم  الرابممة ولممي مممع مسحاممة أن امتيمما  1و

 اح  حق الانتعاع   أمما بمائع الرابمة  لمت امتيماز علمي كمل الملكيمة وذا رت الانتعماع ولمي مشمترم 

 . 730الرابة   السن ورم   راا 

 وهي ذا  أحكام الرهن الرسمي   2و
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الامن وجماليا ك عقة واحدة  ان للبائع امتيماز واحمد علمي كمل العقمارا   وذا كان

 المبيعة .

وكمالئ الحمات لمو تما البيمع لعممدة مشمترين   كمل  مي العقمار المام اشممتراه 

محددا   وتا البيع بعقد واحد  ان البائع يتمتع بامتياز ابمل كمل ممن ا علمي العقمار 

 .  1والام رت وليت

أن حممق الامتيمماز لا يتجممزأ    أم أن كممل  –كممما سممبق القمموت  –ويسحممذ 

 جزخ من العقار ضامن لكل الدين وكل جزخ من الدين م مون بكل العقار .

 

 مرتبة الامتياز :

تحمدد تتتحدد مرتبة هاا الامتياز بتاريخ ايده  ي الش ر العقمارم   مي لا 

بممأم تمماريخ رخممر حتممي ولممو كممان عقممد البيممع مسممجس . والمعممروا أن يقيممد حممق 

سمبق  الامتياز ذاتت . وي  ع القيد وناامت لاا  اواعد ايد الرهن الرسممي كمما

 أن اشرنا .

 ان  ووذا تعااب  البيوع وبقي لكل بائع جزخ من الامن ابل المشترم منت
القيمد  كل من ا يكون امتيازه بما بقي لت من الامن مع مراعماة اسمتيعاخ وجمراخا 

. وهماه الأولوية للأوت مما للاماني وهكماا وما يقت يت تاري ت من أولوية    تكون

قت يت القاعدة هي مجرد وعمات للمنةق القانوني  ي هاا المقام ولا ت رج عما ت

 القاعدة العامة  ي الرهن العقارم باعمات الأولوية حس  أسبقية القيد.

 

 

 

 

                                         
 . 492محمد كامل مرسي   راا   1و
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 المبحث الثاني

 امتياز المقاول والمهندس المعماري

 مدني : 1148 نصت على هذا الامتياز المادة

لمي ا والمبال  المستحقة للمقاولين والم ندسين المعماريين الاين ع مد  -1
أو   ي تشييد أبنية أو منشا  أخرل أو وعادة تشييدها أو  ي ترميم ا

 مي  ميانت ا   يكممون ل ما امتيماز علممي هماه المنشما  ولكممن بقمدر ممما 

 يكون زائد بسب  هاه الأعمات  ي ايمة العقار وا  بيعت .

اا همأن يقيد هاا الامتياز   وتكون مرتبتت من وام  القيمد.      ويج  -2

الامتيمماز ب ممورتت الحاليممة مسممتحدث  ممي القممانون المممدني الحممالي   

متيماز حيا لا يكن لت ناير  ي القانون المدني القديا . ويقوم هنما الا

علمممي  كمممرة أن المقممماوت أو الم نمممدس امممد سممماها  مممي وجمممود العقمممار 

و أخ بالتشممييد أو وعممادة التشممييد أو ال مميانة والمحا اممة عليممت   سمموا

 الترميا .

ويسحذ ابتداخ أن هاا الامتياز مق ور علي المقاوت والم ندس  قط  س 

. وبالتممالي  ممس يسممتعيد بممت أم شمم   رخممر يكممون اممد اممام   1ويسممتعيد بممت غيرهممما

رم بأعمات تشييد أو بناخ أو ترميا أو  يانة  س امتياز ماس للمسمتأجر المام يجم

 و سحا   ي العين المدجرة وكالئ لا امتياز لعامل البناخ أو عامل البياا .

ممدني تشممترر لتمتممع المقمماوت  1148وممن ناحيممة مانيممة  مان نمم  المممادة 

بالامتياز أن يكون اد ع د وليت بالأعمات الماكورة  ي الن  .  س ياب  الامتياز 
حمائزا للعقمار أو بو معت  لمقاوت أو م ندس امام بالعممل ممن تلقماخ نعسمت بو معت

  مموليا . وبالتممالي لابممد أن يكممون اممد كلممف بالعمممل مممن جانمم   مماح   ممعة 

                                         
منت المقاوت من البارن الام يتمتع بدعول مباشرة ابل رب العممل ووذا أوامع حجمزا  س يستعيد   1و

 مدني   662تح  يد هاا الأخير كان لت امتياز علي الدين المحجوز و م 
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كالمالئ أو المستأجر أو  اح  حق الانتعاع أو الدائن المرت ن رهمن حيمازة أو 

 حتي واضع اليد .

ي مماس ولممي ممما سممبق أن العقممار المق ممود بممالن  يشمممل المبمماني بكا ممة 

يمة خرل كالكبارم والقنارر والم ازن وحاائر تربأنواع ا وكالئ أية منشا  أ

وت الحيوانما  والةيمور .. المخ . والامتيماز علمي هماا النحمو مق مور علمي المقمما

  أو المام يقموم بأعممات البنماخ والتشممييد     مو لا يابم  لمقماوت تسموية أو و ممس
 مميانة الأرا الع مماخ أو الأراضممي الزراعيممة والم ممارس أو تجعيممف التممرع 

 عا  أو و س  الرم .والمستنق

 الحق الممتاز :

مممدني ي مممن الامتيمماز ممما هممو  1148كممما هممو واضممح مممن نمم  المممادة 

تشمييد  مستحق للمقاوت أو الم ندس المعمارم  ي مقابل ايامت بالتشمييد أو وعمادة

 عن أ ل أو  يانة وحعذ العقار . ويمتد الامتياز ليشمل  وائد المبال  المستحقة

 الدين .

 "    مدني وعاخ الأ  لية بأنت       1148: حدد  المادة  زمحل الامتيا
لعقمار المنشا  بقدر ما يكون زائدا بسب  أعمات المقاوت أو الم ندس  مي ايممة ا

 وا  بيعت " 

 ومعني ذلئ أن الامتياز ين   علي كل العقار الام مارس عملت  يمت  

تلمف متياز هنا ي ولكن ين رس ولي ما زاد  قط  ي ايمتت بسب  ذلئ العمل والا

عن امتيماز م مرو ا  الحعمذ والتمرميا  مي المنقموت والمام يمرد علمي المنقموت 

 كلت .

نشمأ وكالئ لابد أن تكون الزيادة اد نشمأ  عمن عممل تعلمق بالبنماخ أو الم
نتيجممة  ذاتممت   وبالتممالي  ممس امتيمماز وذا كانمم  الزيممادة  ممي ايمممة العقممار اممد نشممأ 

اخ مقماوت عملمت  مي مكمان مجماور مماس   كإنشمالت مقيع وذا باشمر الم نمدس أو ال

 ميدان أو شق رريق .

ويرد الامتياز علي المقابل النقدم لقيممة الزيمادة وام  بيمع العقمار . ووذا 

مار نزاع حوت ادر الزيادة المشار ولي ا  مان القاضمي همو المام يقمدرها مسمتعينا 

عممدم تجزئممة ب ممعة ن ائيممة ربممق  ممي شممان ا مبممدأ  –بأهممل ال بممرة .  ممإذا تحممدد  
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الامتياز بمعني أن ت بح هاه الزيادة ضامنة لكمل جمزخ ممن مسمتحقا  المقماوت 

 أو الم ندس وكل جزخ من هاه الزيادة ضامن لكل المستحقا  .

 مرتبة الامتياز : 

مبمدأ تحتس  مرتبة الامتياز من وا  ايده واد أعاد  التأكيد علي هماا ال

متيمازا  ال ا ممة المواردة علممي مممدني . وهماا هممو شمأن كممل الا 1148/2الممادة 

حقوق عقار . وعلي هاا النحو  إذا تزاحا علي العقار عدة دائنين من أ حاب ال

 المقيدة  العبرة  ي الأ  لية بالأسبق ايدا .

 1036غيمر أن همماا المبممدأ السمابق يممرد عليممت تحديمد ن مم  عليممت المممادة 

 المرهون التيمدني والتي ن   علي أن يشمل الرهن الرسمي ملحقا  العقار 

تعتبممر عقممارا ويشمممل بوجممت خمماص حقمموق الارتعمماق والعقممارا  بالت  ممي  

غيمر  والتحسينا  والإنشاخا  التي تعود بمنععة علي المالمئ   مما لما يتعمق علمي

ين ذلمممئ   ممممع عمممدم الإخمممست بامتيممماز المبمممال  المسمممتحقة للمقممماولين أو الم ندسممم

 . 1148المعماريين المن وص عليت  ي المادة 

 عسير ذلئ أن وعاخ الرهن الرسمي يشمل الملحقا  الواردة  ي الن وت
نما السابق ومن ا التحسينا  والإنشاخا  سواخ أضميع  ولمي العقمار المرهمون ره

رسميا ابل الرهن أو حتمي لمو رمرأ  بعمد عقمد المرهن . وولحماق هماه العنا مر 

لنسممبة بوعمماخ الممرهن الرسمممي اممد يعراممل وعمماخ امتيمماز المقمماوت أو الم نممدس با

ت لبنشماخا  والتحسمينا  التممي ي ميع ا وبالتمالي  قممد يحجما كمل من ممما عمن ابممو

ضا ة العمل  ي العقار المرهون وزاخ شموت وعاخ الرهن الرسمي للزيادة أو الإ

 التي يحدم ا .

مدني سالعة الاكر علي التحعذ : " مع عمدم  1036لالئ حر   المادة 
الإخست بامتياز المبمال  المسمتحقة للمقماولين أو الم ندسمين المعمماريين " وعلمي 

همماا النحممو   وو قمما ل مماا الممتحعذ    لممن ي ممار المقمماوت أو الم نممدس مممن شممموت 

لشموت أم وضمرار للملحقا    وذ يستاني من هاا ا –أن وجد  –الرهن الرسمي 

بالمقمماوت أو الم نممدس . ولمممالئ تكممون الأولويممة لامتيممماز المقمماوت أو الم نمممدس 

بحدوده حتي ولو كان الرهن الرسمي اسبق ايدا من حق الامتياز . غيمر أن هماا 

التحعذ مشرورا كما واضح بمان تكمون وضما ة الم نمدس أو المقماوت امد رمرأ  

لإضا ة سابقة علي الرهن الرسمي  إننا بعد الرهن الرسمي . أما وذا كان  تلئ ا
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نعود ولمي ااعمدة أسمبقية القيمد  مإذا كمان المقماوت أو الم نمدس امد تراخمي  مي ايمد 

امتيازه حتي سبقت  ي القيد دائن مرت ن رهنا رسميا  ان العبرة بأسبقية القيد ولا 

 يلومن ولا نعست .

 

 المبحث الثالث

 امتياز متقاسم العقار

 مي  العقار هو رخر امتياز عرا لت القمانون الممدني امتياز المتقاسا  ي

 حيا جاخ  ي ا :  1149رخر مادة من مواده وهي المادة 

للشممركاخ الممام ااتسممموا عقممارا حممق امتيمماز عليممت تأمينمما لممما ت ولممت  -1

القسمة من حق  ي رجوع كل من ا علي الآخرين بما  مي ذلمئ حمق 

بتمت تياز وتكمون مرتالمةالبة بمعدت القسمة . ويج  أن يقيد هاا الام

 من وا  القيد .

ريق ويرمي هاا الامتياز ولي تحقيق المساواة بين متقاسمي العقار عن ر

متيماز ضمان الديون المترتبة علي ا     س عما ياكر  مي مامل هماا الامتيماز و ا
لسابق متقاسا المنقوت أي ا   من أن المتقاسا واد ادخل الشيخ  ي ذمة شريكت ا

ار بمزاحمممة دائنممي همماا الشممريئ خا ممة  ممي حالممة اسممتحقاق ولا يجمموز أن ي مم

يما أن حح تت لللاير . وتعود نشأة هاا الامتياز ولمي القمانون العرنسمي القمديا و 

ن مممالقممانون الروممماني لمما يكممن يعر ممت   وذكممره العقيممت العرنسممي بوتييممت كواحممد 

ي ولمون  عليت ومنمت انتقمل  1894الرهون ال منية ما جاخ اانون نابليون سنة 

ممن  1149القانون المدني الم رم القديا   ما ولي ال مورة الحاليمة  مي الممادة 

 القانون المدني الحالي .

م  ي ويتقرر هاا الامتياز لكل متقاسا " للشركاخ الام ااتسموا " ويستو

ة ذلئ أن يكون سب  الشيوع عممس وراديما كعقمد شمراخ أو عقمد شمركة   أو وااعم

 اانونية كالميراث .

 

 قوق الممتازة :الح
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ن ي من الامتياز المشار وليت حقوق كل متقاسا  ي الرجوع علي الآخري

لآتيمة بسب  القسمة   أيا كان  رريقة القسمة   وعلي هاا النحو تكمون الحقموق ا

 حقواا ممتازة : 

حممق الشممريئ المتقاسمما  ممي معممدت القسمممة   واممد سممبق تعريعممت بانممت  – 1

 ابل ح ولت علي ح ة اال من ن يبت .العرق الام يد ع للمتقاسا  ي مق

ار الامن الام رسا بت المزاد علي احد المتقاسممين لتعمار اسممة العقم -2

 عينا .

 تعويض ضمان الاستحقاق  -3

 العوائد المستحقة عن أم حق من الحقوق السالف ذكرها . -4

 محل الامتياز 

 يمرد الامتيمماز علممي العقممارا  التممي ورد  علي مما القسمممة   وهممو يشمممل ا

ياز أي ا ما يتعلق ب ا من ملحقا  ووضا ا  . غير أن تحديد محل الامت ويشمل

 ي تلف باختسس الحق الممتاز .

ر ي العقما إذا كان الأمر متعلقا بمعدت القسمة  ان الامتياز لا يرد ولا علم
لأخرل الام واع  ي ن ي  المدين بالمعدت   وبالتالي " لا يقع علي العقارا  ا

مادام  اد رل  ولي أشم اص غيمر ملمزمين  –القسمة  ولو كان  ضمن عملية –

 بأم  رق .

قاسممين أما وذا كان الامتياز عن الامن الام رسا بت المزاد علي احد المت

  ان المحل يتحدد بالعقار الام بيع بالمزاد .

أمممما عمممن تعمممويض ضممممان الاسمممتحقاق    مممان الامتيممماز يمممرد علمممي كمممل 

لتمي تقاسما يلتمزم بالنسمبة للعقمارا  االعقارا  التي جمر  اسممت ا   ولكمن كمل م
 844واع   ي ح تت بمقمدار هماه الح مة وامد ن م  علمي هماا الحكما الممادة 

 مدني :

" ي مممن المتقاسمممون بع مم ا لممبعض ممما اممد يقممع مممن تعممرا أو  -1

استحقاق لسب  سابق علي القسممة   ويكمون كمل ممن ا ملزمما بنسمبة 
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العبرة  ي تقدير ح تت أن يعوا مستحق ال مان   علي أن تكون 

الشيخ بقيمتت وا  القسمة  إذا كمان احمد المتقاسممين معسمرا   وزع 

القممدر الممام يلزمممت علممي مسممتحق ال مممان وجميممع المقاسمممين غيممر 

 المعسرين "

" غيممر انممت لا محممل لل مممان وذا كممان هنمماك اتعمماق  ممريح يق ممي  -2

 ي ابالإععاخ منت  ي الحالة ال ا ة التي نشأ عن ا ويمتنع ال مان أ

 وذا كان راجعا ولي خةأ المتقاسا نعست "

 : مرتبة الامتياز

ايده  يتعين ايد هاا الامتياز ال اص العقارم وهو يأخا مرتبتت من تاريخ

 من اانون الش ر العقارم    12مدني و م  1149و م 

 غير أن تحديدين يردا على هذا الحكم الخاص بالمرتبة :

 

 التحديد الأول : 

مة ولمي علي الدائن المرت ن الام انتقل رهنت بعمد القسم أن المتقاسا يتقدم
عين عقارا  أخرل غير تلئ التي رهن ا حتي ولو اجرم القيد الجديد خست التس

ممدني والتمي تبمدأ ممن تماريخ وخةماره  1039يوما المن وص علي ما  مي الممادة 

 بتتبالقسمة . وعلي هاا الأساس  ان الرهن الرسمي وان كان يال محتعاا بمرت

 ستحق  يالقديمة ولا انت  ي مواج ة امتياز المتقاسا يتأخر عنت ضمانا لما هو م

 ذمة الشريئ .

 التحديد الثاني : 

 أن بعممض حقمموق الامتيمماز التممي لا يلممزم  ي مما الشمم ر اانونمما تتقممدم علممي
حقمموق الامتيمماز العقاريممة ال ا ممة ولممو كانمم  مشمم ره بقيممدها . وهمماه الحقمموق 

يماز  رو ا  الق ائية وذا ورد علي عقمار وحقموق الامتالمتقدمة هي امتياز الم

 ي ما  العقارية التي ت من الو اخ بمستحقا  ال زانة العامة وهي حقموق لا يلمزم

 مدني   . 1134  م  1138الش ر و م 
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 القسم الثالث

 حق الاختصاص
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 القسم الثالث

 حق الاختصاص
المدائن علمي عقمار أو الاخت اص هو نموع ممن المرهن يتقمرر لم ملحة 

المرهن  أكار من عقارا  مدينت ضمانا للو اخ بالمديونية . وهو يتعمق بالتمالي ممع

ي  الرسمي  ي أن كل من ا يرد علي عقار أو أكار مملوك للمدين وي تلف عنت 

أن الرهن الرسمي م دره الاتعاق  ي حين أن حمق الاخت ماص م مدره حكما 

 ا ائي .

ي لمشرع نااما شبي ا يسمي بالرهن الق مائو ي القانون العرنسي ناا ا

مدني  رنسي والتي ن    مي  قرت ما الأولمي علمي أن المرهن  2123 ي المادة 

الق ائي ينشأ عن حكا ا ائي لم لحة المحكوم لت سواخ كان الحكا ح موريا 

 مميلاة أو غيابيما   ن ائيمما أو مداتمما   كمما ينشمما عممن حكما المحكمممين المشممموت بال
يلاة ئ أحكام الق اخ ال مادرة  مي دولمة اجنبيمة متمي شممل  بال مالتنعياية   كال

ي واردة  مالتنعياية من الق اخ العرنسي . ومع مراعاة أحكام القيد والأولويا  ال

يممع القمانون الممدني العرنسمي    مان المدائن يسمتةيع ايمد رهنمت الق مائي علمي جم

يليما م ايمدا تكمالعقارا  المملوكة  مي الحمات للممدين   كمما انمت يسمتةيع أن يجمر

 علي العقارا  التي تدخل ولي ذمتت  ي المستقبل .

م وعلي هاا النحو  ان الرهن الق ائي  ي القانون العرنسي هو رهن عما

تمت ياقل عقارا  المدين  ي ذمتت حمالا ويمكمن أن يلحمق بمما يةمرأ من ما علمي ذم
اقل ا تي يمستقبس   بلاض النار عن أم تناس  بين ادر الدين وايمة العقارا  ال

 هاا الرهن الق ائي .

أممما  ممي م ممر  قممد كانمم  المجموعممة الم تلةممة تأخمما بممماه  القممانون 

العرنسي  ي ت وره ل اا الرهن الق مائي والسمابق ذكمره . أمما القمانون الممدني 

 قممد اسممتبدت بممالرهن الق ممائي حممق الاخت مماص   1883الأهلممي ال ممادر سممنة 

المممام يقمممدر امممدر العقمممار أو وايمممده بوجممموب  مممدور وذن ممممن رئممميس المحكممممة 

العقمارا  التمي يمرد علي مما الاخت ماص . وكمان همماا الاخت ماص يقت مر علممي 

 1886ديسمممبر سممنة  5أممموات المممدين الحاضممرة دون أموالممت المسممتقبلة . و ممي 
عمدل  أحكممام القممانون الم ممتلط حيمما أللاممي ناممام الممرهن وحممل محلممت ناممام حممق 

يجة مساو  المرهن الق مائي الاخت اص نزولا علي ال رورة التي ل ر  نت

ب ورتت القديمة والام كان يسمح للدائن أن يتعسف مع المدين بأن يسجل رهنا 

ا ائيا علي جميع عقاراتت   أيا كان ادر المديونية   ما يعمد ولمي بيع ما بمالمزاد 
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. مممما جممماخ القمممانون المممدني الحمممالي وعمممدت ممممن نامممام حمممق   1وبممأب س الأسمممعار

العيوب التي ل ر   ي العمل والانتقادا  التي وج   الاخت اص بما يتعادل 

 مدني علي انت : 1085وليت . واد ن   المادة 

يجوز لكل دائن بيده حكا واج  التنعيا  ادر  ي موضوع الدعول  -1

يلزم المدين بشيخ معين أن يح ل   متي كان حسن النية علي حق 

اخت ممممماص بعقمممممارا  مدينمممممت ضممممممانا لأ مممممل المممممدين والعوائمممممد 

 رو ا  ..والم 

لا يجمموز للممدائن بعممد مممو  المممدين اخمما اخت مماص علممي عقممار  ممي  -2

 التركة .

 ممدني للأحكمام التع ميلية 1095ما عرض  الممواد التاليمة حتمي الممادة 

 لحق الاخت اص .

واد عرض  الماكرة الإي ماحية للقمانون الممدني الحمالي لمما ل مر ممن 

 :انون الحالي ومن ا عيوب  ي لل القانون المدني المللاي وكيف عالج ا الق

 " أنت ابل القانون المدني الحمالي كانم  أحكمام حمق الاخت ماص مبعامرة
بمممين القمممانون الممممدني القمممديا وامممانون المرا عممما  . ي ممماس ولمممي ذلمممئ أن حمممق 

ويامار دائمن علمي رخمر دون  -ب مورتت القديممة  –الاخت اص كان يترت  عليت 

الح موت علمي حكما ابمل مبرر لمجرد  د ة أن يكمون المدائن همو الأسمرع  مي 

ئ أن غيره . واد يكون هاا الدائن همو الأكامر تعنتما ممع الممدين . ي ماس ولمي ذلم

حق الاخت ماص كمان يمكمن أخماه علمي عقمارا  تتجماوز ايمت ما بمراحمل ايممة 

 الدين مما يددم ولي ونقاص ايمة عقارا  المدين عند التعامل  ي ا ".

ص المتعلقممة بحممق " لممالئ حممرص القممانون الحممالي علممي جمممع الن ممو
الاخت اص  ي مكمان واحمد سمواخ مما تعلمق من ما بمالإجراخا  أو بأ مل الحمق 

ورتمم  همماه الن مموص ترتيبمما منةقيمما علممي غممرار الممرهن الرسمممي . كممما عنممي 

المشرع بوضع ضوابط الح وت علي حمق الاخت ماص وممن أهم ما ضمرورة 

علممي حكمما أن يكمون الممدائن حسممن النيمة . وولا يعةممي حممق الاخت ماص ولا بنمماخ 

موضوعي يلزم بأداخ معين   وحدد متي يمكن الح وت عليت اسمتنادا ولمي حكما 

                                         
 . 31راجع محمد كامل مرسي   راا   1و
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أجنبمي أو اممرار هي مة تحكمميا . كمما وضممع مبممدأ عمدم جممواز الح موت علممي حممق 

اخت اص بعد مو  المدين   و ي حالة الأعاار لا يحتا علي الدائنين الاين ل ا 

ت ماص يقممع علممي حقموق سممابقة علمي تسممجيل  محيعة دعممول الإعسمار بممأم اخ

عقارا  المدين بعد هاا التسجيل وبالئ ا ي المشرع علي محاولمة ويامار دائمن 

علي رخمر دون مبمرر . كمما وضمع المشمرع ضممانا  شمكلية لمنمع المدائنين ممن 

الح وت علي اخت ا ما  متعمددة ممن محماكا م تلعمة علمي عقمارا  تقمع  مي 
ق الاخت ماص علمي دوائر هاه المحاكا  أوجم  علمي الما الكتماب أن يدشمر بحم

 ورة الحكا أو الش ادة التمي تقموم مقام ما وعلمي كمل  مورة أو شم ادة أخمرل 

 تسلا للدائن " .

" وأخيرا أجماز للمدائن وذا اختمل التعمادت بمين المديونيمة وايممة العقمارا  

الماقلة بحق الاخت اص أن يةلم  ونقماص حمق الاخت ماص ومما بق مره علمي 

أو بنقلت ولمي عقمارا رخمر تكمون ايمتمت كا يمة جزخ من العقارا  التي رت  علي ا 

 " .  1ول مان المستحق من الدين

 ونعري فيما يلي لحق الاختصاص في فصول ثلاثة :

ونشمممماخ حممممق الاخت مممماص ممممما رممممماره   وأخيممممرا أحكممممام ونقمممماص حممممق 

 الاخت اص وأحكام انق ائت .

 الفصل الأول

 إنشاء حق الاختصاص
يح ل الدائن علي حق الاخت ماص بنماخ علمي أممر علمي عري مة ممن 

رئمممميس المحكمممممة الابتدائيممممة الكممممائن  ممممي دائرت مممما العقممممار الممممام يدخمممما عليممممت 

ممدني ومما بعمدها الشمرور الموضموعية  1085الاخت اص . واد بينم  الممواد 

والإجرائية التي يتا و قا ل ا الح وت علي الحمق المماكور . ولان الاخت ماص 

لي عقارا   انت ي  ع لإجمراخا  القيمد كمما همي مقمررة بالنسمبة للمرهن يرد ع

الرسمي . وهو حكا مةرد  ي الحالا  التي يرد  ي ا الحق العيني التبعمي علمي 

عقممار   وذلممئ ضمممانا للشمم ر وبالتممالي لنعمماذ الاخت مماص  ممي حممق اللايممر . واممد 

لممممي بقول ممما " ويسمممرم ع – 1095أعممماد  التأكيمممد علمممي هممماا الحكممما الممممادة 
الاخت اص ما يسرم علي الرهن الرسمي من أحكام وب ا ة مما يتعلمق بالقيمد 

                                         
 وما بعدها . 152ص  7مجموعة الأعمات التح يرية للقانون المدني جزخ   1و
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وتجديده ومحوه . وعدم تجزئة الحق وأمره وانق ائت وذلئ مع عدم الإخست بما 

 ورد من أحكام خا ة "

تمما شممرح ا  ممي مقممام الممرهن  1095وهمماه الأحكممام التممي ذكرت مما المممادة 

خ مما يلمي للأحكمام الموضموعية لإنشماالرسمي تع يس  نحيل ولي ا . ونعمرا  ي

 الرهن ما لأحكامت الشكلية والإجرائية .

 المبحث الأول

 الأحكام المو وعية ءنشاء الاختصاص

ممدني ومما بعمدها  مي شمأن  1085يتبين من استعراا ن وص المواد 

 حق الاخت اص أنت يتعين توا ر شرور عديدة لح وت الدائن علي هاا الحق .

 ر  ي أربعة مجموعا  هي :وتتمال هاه الشرو

شممرور تتعلممق بممالحكا الممام تقممرر الاخت مماص اسممتنادا وليممت   ممما شممرر 

يتعلممق ب ممرورة أن يكممون الممدائن حسممن النيممة   وشممرور خا ممة بالعقممار محممل 

الاخت مماص   وأخيممرا شممرور تتعلممق بالوامم  الممام يتعممين  يممت الح مموت علممي 

 الاخت اص .

 ونعري فيما يلي لهذه الشروط تفصيلا :

 

 المقلب الأول

 أولا : الأحكام التي تجيز اخذ حق الاختصاص

ممدني ال موابط الموضموعية التمي لابمد  1086   1085حدد  المواد  

ممن توا رهمما  مي الحكمما المام بيممد الممدائن ويسمعي بواسممةتت للح موت علممي حممق 

الاخت اص   وهاه ال وابط هي أن يكون الحكا  ادرا  ي موضوع الدعول 
خ معممين أن يح ممل .. ومممن الةبيعممي أن يكممون همماا الحكمما بممإلزام المممدين بشممي

 ممادرا مممن ج ممة ا ممائية  مماحبة ولايممة علممي موضمموع الممدعول . ولا يجمموز 

الح وت علي اخت اص بنماخ علمي حكما  مادر ب محة التوايمع . كمما يشمترر 

للح وت علي اخت اص بمقت ي حكا أجنبي أو بمقت ي ارار هي ة تحكيا أن 

يا و قا لأحكام  القانون الم مرم . ويجموز الح موت يكون كل من ا واج  التنع

 علي الاخت اص بمقت ي الأحكام الق ائية المابتة لل لح بين ال  وم .
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 : (1)أن يكون بيد الدائن حكم قضائي صادر من جهة صاحبة ولاية -1

ومممن مقت ممي همماا الشممرر أن يكممون بيممد الممدائن حكمما ا ممائي بممالمعني 

 ي خ ومة عرض  أمام ا و  ل  ي ا ال حيح   أم ارار  ادر من محكمة 

وان الحكا . وذلئ لان حكا المحكمة بما يعبمر عنمت ممن حقيقمة اانونيمة و همو عنم

همماه الحقيقممة   هممو وحممده الممام يسممتحق أن يح ممل الممدائن بمقت مماه علممي حممق 

حتمي  الاخت اص . وينبني علي ذلئ انت لا يكعي أن يكون بيد المدائن سمند بدينمت
ا الأمر كما لا يكعي أن يكون بيده أمر ا ائي وذا كان هاولو كان سندا رسميا   

ا  ا  ادرا  استنادا  ولي الإخت اص الولائي للمحكمة وليس استنادا ولي اخت 

 الق ائي .

 مالما – ق ا  –واد الحق المشرع بالحكا الق ائي أمرين ي اس ولي ما 

  يت خسس  ي الرأم :

 الأمر الأول :

 ائية . وذ أن هاه القرارا  لا تعد أحكاما اهو ارارا  هي ا  التحكيا  

بممالمعني ال ممحيح ومممع ذلممئ  إن مما تراممي ولممي همماه المرتبممة وذا أ ممبح  واجبممة 

 التنعيا .

ول اح  الم لحة أن يقدم رلبا ولي رئيس المحكمة المن وص علي ما 

للح موت علمي ال ميلاة التنعيايمة علمي امرار   2وممن امانون التحكميا 9 ي الممادة 

 يا .هي ة التحك

                                         
علمممي ي مممت  رئممميس المحكممممة  1994لسمممنة  27ممممن امممانون التحكممميا راممما  56 تمممن  الممممادة  1و

من هاا القانون أو من يندبت من ا ات ا بإ دار الأمر بتنعيا حكا  9المن وص علي ا  ي المادة 

سالعة الماكر وهمي  56المحكمين   علي أن ير ق بةل  التنعيا المستندا  المشار ولي ا  ي المادة 

عمة منمت    مورة ممن اتعماق التحكميا   ترجممة معتممدة للحكما وذا كمان أ ل الحكا أو  ورة موا

ممن القمانون . أمما  47 ادرا بلاير الللاة العربيمة    مورة ممن مح مر ويمداع الحكما و قما للممادة 

من اانون التحكيا  تعقمد الاخت ماص  مي مسمائل التحكميا التمي تحمات للق ماخ الم مرم  9المادة 

 مان كمان دوليما  المحكممة اسمت ناس  –نزاع وذا تحكيما داخليما للمحكمة التي ت ت  أ س بنار ال

 القاهرة ما لا يتعق الةر ان علي محكمة است ناس أخرل م رية .

بمالاعتراس وتنعيما أحكمام  1958ملحولة أن م ر سبق أن ان م  ولي اتعااية نيويورك لعمام   2و

   . 1959لسنة  171المحكمين الأجنبية و القرار الجم ورم راا 
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ا وي در القاضي أمره بالتنعيا بعد أن يتحقق من وجود مشاررة التحكي

والارممسع علي مما وبعممد التحقممق مممن عممدم وجممود أم مممانع اممانوني يحمموت دون 

 التنعيا .

 الأمر الثاني :

هو محاضر جلسا  المحاكا الق ائية الم ت مة والتمي تابم   ملحا تما 

وم نت ائ ا ذلئ أن من حق ال  بين ال  وم أمناخ سير ال  ومة   وادم ولي ا
أممام   ي حدود الناام والآداب العامة أن يت الحوا علي مما امام بيمن ا ممن نمزاع

الق مماخ و ممي همماه الحالممة يقممدمون ولممي المحكمممة عقممد ال مملح مواعمما عليممت مممن 

وة أ حاب الشأن ويةلبون من ا ولحاات بمح ر الجلسة وومباتمت  يمت ووعةائمت ام

عد أن حكا المحكمة بإمبا  ذلئ وون اخ الدعول  لحا ب السند التنعيام    ي در

يواع الأرراس علي مح ر الجلسة المام امبم  رلبمات ا . ورغما أن مما ي مدر 

 عن المحكمة  ي هاه الحالمة همو مجمرد ومبما  لمما اتعمق عليمت ال  موم   ولميس

أجمماز   مممراحة اخممما  1087حكممما ا مممائيا بمممالمعني ال ممحيح    مممان الممممادة 

 ه .اخت اص بمقت ا

لا ويسحذ أن هاا الحكا الأخير هو حكا وارد علي سمبيل الاسمتاناخ ولمو

ت ممريح الممن  بممت لاممار  ممي شممأن  ممسحيتت لأخمما الاخت مماص جممدت ونقمما  . 

ا وبالمقابل لالئ  قد حرص المشرع علي اسمتبعاد حالمة معينمة وهمي حالمة الحكم

 ممحة  ال ممادر ب ممحة التوايممع أو ال ممتا . ذلممئ أن الممدعول ب ممحة التوايممع أو

ال متا تمدور المنازعمة  ي ما حموت  محة ال متا أو التوايمع وهمل همو  محيح  ممي 

ا نسبتت ولي  احبت أم غير  حيح . ولالئ  ان را ع الدعول يست دس  ي ا حس

 هاه الجزئية  حس  دون التةرق لما حوتت الوراة من التمزام سمواخ  مي  محتت
 مان  كما ب محة التوايمعأو  ي بقائت  ي الامة من عدمت . ولالئ  انت وذا  در ح

ان  مي  محة الالتمزام بم –للمدين مستقبس أن ينمازع ممع التسمليا ب محة توايعمت 

نمت رغما يدعي انت بارل بةسنا مةلقا أو انت اابل للمبةسن ويتمسمئ بإبةالمت أو ا

م ..  حتت ولا وذا انق ي بأم سمب  ممن الأسمباب كالمقا مة أو الو ماخ أو التقماد

 الخ .

ممدني مقمررا انمت لا  1087المنةمق جماخ نم  الممادة واسمتنادا ولمي هماا 

 يجوز الح وت علي حق اخت اص بناخ علي حكا  ادر ب حة التوايع .
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 الأمر الثالث :

هممو تسمماؤت حمموت الحكمما ال ممادر بممإلزام شمم   بتقممديا حسمماب . وهممل 

ي لح سندا لأخا حق اخت اص ضمانا لما يسعر عنت الحساب ممن مديونيمة  أو 

أم ولممي جممواز ذلممئ باعتبممار أن الحكمما ال ممادر بممإلزام تعممويض . واممد ذهمم  ر

أم   1وش   بتقديا حساب ونما يت من " علي عاتق هاا الش   التزاما بعمل

 رابةة مديونية بالمعني ال حيح والكامل .

 وبالتالي يكون اخما حمق الاخت ماص ضممانا لتنعيما هماا الالتمزام بعممل.

الاخت اص يمتد لي ممن أي ما ويستةرد أن ار هاا الرأم ولي القوت بان حق 

جمة ما يسعر عنت الحساب من  ا ي المديونية لان  ا ي الحساب ما همو ولا نتي

لازممممة وضمممرورية لسلتمممزام بتقمممديا الحسممماب . وامممد كانممم  مممماكرة المشمممروع 

التم يمممدم للقمممانون الممممدني غيمممر مع مممدة ل ممماا الحكممما الأخيمممر امممولا بمممأن حمممق 

تقمديا حسماب لا ي ممن مما عسمي أن الاخت اص المأخوذ بناخ علي حكا ملزم ب

يا ر  ي ذمة الممدين ممن ر ميد هماا الحسماب " وان كمان ي ممن " التعمويض 

. و مي  المستحق بسب  عدم تنعيا هاا الحكا و أم الحكا الملزم بتقديا الحسماب  
قا لجنة مجلس الشيوخ حا   هاه التع يس  لترك أمرها للق اخ يع ل  ي ا و 

 لاروس كل حالة .

الرأم الآخر   مستندا ولي مما جماخ  مي مشمروع القمانون الممدني وياه  

ابل حا ت ولي أن الاخت اص لا ي من ما يسعر عنت الحساب لان ما يسعر عنت 

الحساب من مديونية ونما يمامل التزامما مسمتقس و عمن الالتمزام بتقمديا الحسماب   

ذا لالئ يجم  الح موت علمي حكما بمت مما اخما اخت ماص بمقت مي هماا الحكما و

توا ر  الشرور الأخرل لسخت اص . وعلي هاا النحو  ان حق الاخت ماص 
المسممتند ولممي حكمما بممإلزام شمم   بتقممديا حسمماب لا ي مممن سممول الو مماخ ب مماا 

الالتممزام  ممي ذاتممت   ممس عممما يترتمم  مممن تعممويض علممي الإخممست بممت   دون أن 

 .  2ويتجاوز ذلئ ولي ضمان  ا ي ما يسعر عنت الحساب

 م الصادرة من محاكم أجنبية :صلاحية الأحكا -2

                                         
 . 420  وراجع السن ورم راا  245محمد كامل راا   1و

ويرل بعض العقت أن الإعمسم الشمرعي الشمامل لتع مد الممدين بمد ع مبلم  معمين لدائنمت همو عقمد   2و

ا ممائي ويعتبممر حكممما حقيقيمما ونا مماا للح مموت علممي حممق اخت مماص           و السممن ورم رامما 

419  
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مممدني  ممراحة اخمما اخت مماص بنمماخ علممي حكمما  1086أجمماز  المممادة 

 ادر من محكمة أجنبية " وذلئ بشرر أن يكون الحكا واج  التنعيا  ي م ر 

 مي م مر و قما   1و" . وهو ي مبح واجم  التنعيما بعمد شممولت بال ميلاة التنعيايمة

  الم مرم وبعمد اسمتيعاخ ضموابط لبجراخا  التي ين  علي ا اانون المرا عا

منمت الأممر بتنعيما حكما أجنبمي ولا بعمد  298هاا القانون   ولا يجوز و قما للممادة 

 التحقق من توا ر الشرور الآتية :

 –ألا تكون المحاكا الم رية م ت ة بنار النمزاع الأ ملي   وان  -1

تكون المحكمة الأجنبيمة التمي أ مدر  الحكما م ت مة بنامره ربقما 

 لاخت اص الق ائي الدولي المقررة  ي اانون ا .لقواعد ا

أن يكون ال  موم امد كلعموا بالح مور ومالموا تماميس  محيحا أممام  -2

 المحكمة الأجنبية التي أ در  الحكا .

أن يكون الحكما امد حماز اموة الأممر المق مي ربقما لقمانون المحكممة  -3

 التي أ درتت .

امة  مي و الآداب العولا يكون  ي تنعيا الحكا ما ي الف الناام العام أ -4
م ممر وولا يتعممارا مممع حكمما أو أمممر سممبق  ممدوره مممن محمماكا 

 الجم ورية .

مراعاة المعاهدا  التمي امد يكمون م مر رر ما  ي ما  مي هماا الشمأن  -5

 296وخا ة مراعاة شرر المعاملة بالمال . و ي هاا تمن  الممادة 

مرا عمما  علممي أن الأحكممام ال ممادرة  ممي بلممد أجنبممي يجمموز الأمممر 

لأوامر ها بنعس الشرور المقررة  ي ذلئ البلد لتنعيا الأحكام وابتنعيا

 الم رية  يت .

يشترر و قا لرأم غالم   مي  قمت القمانون المدولي ال ماص أن يكمون  -6

البلد الام  در  ي ا الحكما يعمرس نامام حمق الاخت ماص ويجيمزه 

وبالتالي لا يجوز اخا حق الاخت اص علي عقار  ي م ر استنادا 

                                         
بتدائيمة التمي يمراد التنعيما  مي دائرت ما وذلمئ بالأوضماع ويكون ذلئ بةل  يقدم ولمي المحكممة الا  1و

 مرا عا    . 297المعتادة لر ع الدعول و م 
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 ادر عن دولة لا تعرس هاا الناام . ونعتقمد ممن  ولي حكا ا ائي

 جانبنا أن مال هاا الشرر هو احد نتائا شرر المعاملة بالمال .

ة وأخيرا لابد أن تتوا ر  ي الحكا الأجنبمي ذا  الموا معا  السزمم -7

 ممي القممانون الم ممرم للح مموت علممي حممق الاخت مماص بممان يكممون 

 بأداخ معين .حكما ا ائيا  ادرا  ي موضوع الدعول وملزما 

 أن يكون الحكم صادرا في مو وا الدعو  وملزما بأداء معين : – 3

ينش  الاخت اص ل احبت حقا عينيا علي عقمار مملموك للممدين   وهمو 

لمنةمق بالتالي ي ي  للدائن أولوية بحس  مرتبتت علمي غيمره ممن المدائنين و قما ل

يمت سمتند ولن الحكما المام االعام للتأمينا  العينية . لالئ كان ممن البمدي ي أن يكمو

الممدائن للح مموت علممي حممق الاخت مماص حكممما اةعيمما  ممادرا  ممي موضمموع 

ن الممدعول وملزممما للمممدين بممدين معممين سممواخ كممان عمممس أو امتناعمما أو مبللامما ممم

 النقود .

 وينبني على هذا التحديد عدة نتائج :

أن لا اخت مماص وذا لمما يكممن الحكمما اةعيمما وملزممما بممأداخ . لممالئ لا  -أ
أخا وخت اص بناخ علي حكا بنمدب خبيمر أو بإحالمة المدعول يجوز 

ة . للتحقيق   أو بتوجيت اليمين   أو بتعيمين حمارس أو بمإجراخ معاينم

 كممل همماه الأحكممام  ممادرة ابممل الع ممل  ممي الموضمموع ولا تابمم  

مديونيممة لشمم   ابممل شمم   رخممر . ومممع ذلممئ  ممان الحكمما غيممر 

ام بمأداخ كمما  مي القةعي اد ي لح سندا لسخت ماص وذا  مدر بمإلز

الحكمما بنعقممة مداتممة . ويتواممف م ممير الاخت مماص علممي الم ممير 

 الن ائي ل اا الحكا ون بقاخ أو وللااخ.

أن يكون الحكا ملزما بأداخ أو امتناع عمن عممل   وعلمي هماا النحمو  -ب

 إن الأحكام الق ائية حتي ولو كان  اةعية لا ت وت الح وت علي 

حق الاخت اص ولا وذا ألزم  بأداخ معمين وبالتمالي  مس اخت ماص 

اسمممتنادا ولمممي حكممما اةعمممي  مممادر بعمممدم الاخت ممماص أو  مممادر 

بوت الدعول أو عدم ابول ما بالاخت اص أو حكا  ادر  ي مسالة ا

أو  ي مسالة جواز نار الدعول أو عدمت أو الحكا باعتبار الدعول 

كان لا تكمن . وكمالئ الأحكمام ال مادرة بمر ض رلم  أو د مع . لان 
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الق مماخ  ممي همماه المسممائل لا يت مممن الحكمما بممأداخ مممالي ي مملح أن 

 يكون سندا لحق الاخت اص .

ةعمي ذا  المبدأ يةبق علمي الحكما القويسحذ اتعااا مع هاه المعاني أن 

بممر ض الممدعول . كممما يةبممق علممي الحكمما بإجابممة رلبمما  المممدعي وذا لمما تكممن 

لكيتمت مالةلبا  مت منة أداخ معينا مال الحكا بإجابة المدعي ولمي رلبمت بتابيم  

 لعقار موضوع نزاع بينت وبين المدعي عليت حيا لا يت من هاا الحكا عن ر

 ة .  وذا  المنةق يةبق علي الحكا القةعي ببراخة الامالإلزام والمديونية 

ولكن يسحذ  ي مال الحالا  السمابقة أن حكما المحكممة وذا ا مي ضمد 

احممد ال  مموم بالم ممرو ا   ممان همماا الحكمما ي مملح للح مموت بممت علممي حممق 

 اخت اص علي عقارا  المدين .

ون دع ويسحذ أخيرا انت وذا  در حكا بإلزام المدين بعمل أو امتنا -جـ

وعمين  أن يقترن ذلئ بمديونية نقدية محددة " تولي رئيس المحكمة تحديده مداتا

المبل  الام يدخا بت حمق الاخت ماص ويكمون الاخت ماص ضممانا للو ماخ ب ماا 

المبل    مس عمن ضممانة لمما امد يسمتحق ممن تعمويض  مي حالمة عمدم التنعيما أو 

 م العة م مون الالتزام وشرائةت .

 م واجب التنفيذ :أن يكون الحك -4

كممان القممانون المممدني القممديا يكتعممي للح مموت علممي حممق الاخت مماص 

ب دور حكا ا ائي لم لحة الدائن يستوم  ي ذلئ أن يكمون الحكما ح موريا 

أو غيابيا   كما يستوم  مي ذلمئ أن يكمون ابتمدائيا أو ن ائيما . وامد اتجمت مشمروع 

ي ذا  همماه العلسممعة بعممدم القممانون المممدني الحممالي عنممد وعممداده ولممي الإبقمماخ علمم

اشترار ن ائية الحكا أو كونت واج  التنعيا . غير أن أمر الاخت اص  مي ذاتمت 
عرا علي بسار المنااشة  ي لجنة مجلس الشيوخ وانقسا  ي شأنت الرأم بمين 

الإللااخ أو الإبقاخ عليت كليمة   وانت مي أممره ولمي الإبقماخ ممع تقيمد حمق الح موت 

ام ح ل عليت الدائن واج  التنعيا حتي لا يكون هنماك عليت بأن يكون الحكا ال

مجات لتعاضل الدائنين  يما بين ا بمجرد المبادرة ولمي ر مع المدعول   بمل تكمون 

الأ  مملية للممدائن الممام يملممئ التنعيمما   ويكممون حممق الاخت مماص بماابممة ضمممان 

ق للدائن  ي استيعاخ دينت وأداة تيسير بالنسمبة للممدين   لان ممن يح مل علمي حم
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  1واخت اص اد يرت ي ورجاخ التنعيا مادام امد أممن بالاخت ماص علمي حقمت "

ممدني : "  1085/1واد استقر الأمر علمي هماا الشمرر حيما أودع نم  الممادة 

 يجوز لكل دائن بيده حكا واج  التنعيا " .

 ويكون الحكا واج  التنعيا  ي حالتين :

 الحالة الأولى :

اديمة . ر اابل للةعن  يت بةرق الةعن العوذا كان الحكا انت ائيا   أم غي
وهممو يكممون كممالئ بعمموا  مواعيممد الةعممن  ممي الحكمما دون أن يةعممن  مماح  

ين الحالت الم لحة   أو باستنعاذ رريق الةعن وانت ائت بتأييد الحكا . و ي هاتين

ي بح الحكا واج  التنعيما حتمي ولمو رعمن عليمت بةريمق المنقض   لان الةعمن 

كون ينقض اد كا ن ائيتت أو اابليتت للتنعيا . غير أن الةعن بالبالنقض لا يعقد الح

د م حوبا بةل  واف التنعيا ب عة مستعجلة . وذ يجوز للةاعن أن يةل  تحدي

أارب جلسة للحكا ب عة مستعجلة وابل الع ل  ي موضوع الةعن بواف تنعيا 

عمن الحكا ولي أن يب   ي الةعن   وذلئ بشرر أن يةلم  ذلمئ  مي  محيعة الة

ي  مبالنقض ذات ا . ويجوز لمحكمة النقض أن تأمر بوامف التنعيما لحمين الع مل 
الةعن وذا ااتنع  بمأن هنماك خشمية ممن واموع ضمرر جسميا يتعمار تداركمت ممن 

  وراخ التنعيا وان الةعن مرجح القبوت . ووذا اسمتجاب  محكممة المنقض وأممر

ر مممن  يممت بالتممالي شممربواممف التنعيمما  قممد الحكمما مداتمما اوتممت التنعيايممة   وت لممف 

 شرور  سحيتت لأخا اخت اص بمقت اه .

 الحالة الثانية : 

هممي حالممة شممموت الحكمما بالنعمماذ المعجممل    قممد أجمماز اممانون المرا عمما  

 بالنعماذ –للقاضي  ي بعمض الحمالا  أن يشممل حكممت   رغما انمت لميس انت ائيما 

 مرا عا    : 290المعجل   بكعالة أو بلاير كعالة  ي الأحوات الآتية و م 

 الأحكام ال ادرة بأداخ النعقا  والأجور والمرتبا   -1

وذا كان الحكا اد  در تنعياا لحكا سابق حائز لقموة الأممر المق مي  -2

أو المشممموت بالنعمماذ المعجممل بلايممر كعالممة   أو كممان مبنيمما علممي سممند 

                                         
 وما بعدها . 156ص  7جزخ  –مجموعة الأعمات التح يرية   1و
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رسمممي لمما يةعممن  يممت بممالتزوير   وذلممئ متممي كممان المحكمموم عليممت 

  ا  ي السند .خ ما  ي الحكا أو رر

 وذا كان المحكوم عليت اد اار بنشأة الالتزام  -3

 وذا كان الحكا مبنيا علي سند عر ي لا يجحده المحكوم عليت  -4

  وذا كان الحكا  ادرا لم لحة رال  التنعيا  ي منازعة متعلقة بت -5

وذا كان يترتم  علمي تمأخير التنعيما ضمرر جسميا بم ملحة المحكموم  -6

 لت .

مرا عما  ممن أن النعماذ المعجمل  289عليمت م ي اس ولي ذلئ ما ن   

يا واجم  بقموة القمانون للأحكمام ال مادرة  ممي الممواد التجاريمة وذلمئ بشمرر تقممد

كعالممة .  ممإذا  ممدر الحكمما مشمممولا بالنعمماذ المعجممل علممي النحممو السممابق جمماز 

 الح وت بمقت اه علي حق الاخت اص ولو كان الحكا غير ن ائي .

يمت الحكا زات وزال  الآمار التمي رتبم  عل و ي جميع الحالا  وذا اللاي

 بما  ي ذلئ حق الاخت اص   وتلئ نتيجة بداهية .

واد مار جدت  ي العقت حوت شرر القابلية للتنعيا والمام اشمتررتت الممادة 
مدني . حيا تشََيَّعَ البعض للد اع عنت    ي حمين هاجممت رخمرون .  عمي  1085

مو قا  ي اات اخ هاا الشمرر حيما أن  رأم المتشيعين ل اا الشرر يعد المشرع

الاخت ماص لا يسمت دس تحقيمق محممض  ائمدة للمدائن الممام يح مل علمي الحكمما 

ولكنت يست دس تحقيق م لحة أساسية للمدين المحكوم عليت   وذلئ عن رريمق 

تأجيممل التنعيمما حتممي يتيسممر لممت الو مماخ   لأنممت وذا ناممر لسخت مماص كممأداة تممامين 

ة المدين  س يكمون لمت محمل وذ لميس هنماك مما يمدعو للدائن دون نار ولي م لح

  1وولمممي تع ممميل دائمممن عمممادم علمممي غيمممره لمجمممرد انمممت است مممدر حكمممما بالمممدين

 الاخت اص تأمين خاص للدائن ي من لت التنعيما مسمتقبس ولكنمت أي ما ائتممان 

 .  2وجديد للمدين

                                         
  71  سمير تناغو   راا  84من ور م ةعي من ور   راا   1و

 . 138شمس الدين الوكيل   راا   2و
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اه ولالئ  ان وضا ة شرر أن يكون الحكا واج  التنعيا تستجي  " لستج

اق   السائد  ي العقت الحديا بوجوب الحد من التأمينا  الق ائية  ي أضميق نةم

ه وتقرير الأ  لية للدائن لمجرد السبق  ي الح وت علي حكا   لا ين ض وحمد

ة ان وضا  سندا معقولا لبخست بقاعدة المساواة بين الدائنين . وعلي هاا النحو 

الاخت اص  س يح مل عليمت هاا الشرر ا د بت ب عة خا ة الحد من أهمية 

 مي  بما كمانولا الدائن المزود بحكا واج  النعاذ . وهو أن انَعََ ب اا ال مان   ر

 ذلئ وغراخ لت علي التراخي  ي التنعيا علي المدين .

أما  ي العقت المعارا لشرر النعاذ  يرل أن هاا الشرر ا ي علي أها 

نممين الجديممد حمايممة دائنممي ميممزة لحممق الاخت مماص   وذلممئ انممت بعممد أن نامما التق

الش   الام أش ر وعساره بان جعل ت ر ا  هماا الشم    مي أموالمت غيمر 

نا اة  ي حق الدائنين السابقين علي ش ر الإعسار   اات ر   ائدة الاخت اص 

علي الحالة التمي لا يكمون  ي ما الممدين معسمرا و مي هماه الحالمة لا تكمون لمزيمة 

 مماص  ائممدة تمماكر    ممإذا اشممترر لأخمما التقممدم التممي تترتمم  علممي حممق الاخت

الاخت مماص والانتعمماع بميممزة التتبممع أن يكممون الحكمما الممام ح ممل عليممت الممدائن 
واج  التنعيا لا تعد لسخت اص أية ميزة لان الدائن الام يملئ التنعيما يسمتةيع 

أن يستلاني عن حق الاخت اص بالتنعيا   وبمنع نعاذ ت ر ا  المدين  مي حقمت 

ئن يستةيع أن يجد  ي حق الاخت اص  ائدة لا يلانيت عن ما شميخ وونما كان الدا

رخر   لو انت اخا اخت ا ا بمجرد ح ولت علي الحكا وابمل أن ي مبح الحكما 

 .  1وواج  التنعيا

 الفرا الثاني

 ثانيا : شرط أن يكون الدائن حسن النية 
يجوز لكل دائن " أن يح ل متمي  1085ن   علي هاا الشرر المادة 

 النية علي حق اخت اص بعقارا  مدينة ... " كان حسن

والمق ممود بحسممن النيممة  ممي همماا المقممام هممو عممدم علمما الممدائن عنممد أخمماه 

لسخت اص بوجود حقوق لللايمر علمي عقمار الممدين .  مإذا كمان يعلما وممع ذلمئ 

استمر  ي وجراخاتت وتح ل علمي حكما بالاخت ماص    مان هماا الحكما لا ينعما 

 ت . ي حق اللاير المشار ولي

                                         
 . 202 سليمان مرا    راا  1و
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وتةبيقمما لممالئ ا مم  محكمممة الممنقض  ممي حكمما اممديا ل مما بأنممت لا يجمموز 

ل اح  الاخت اص الاحتجاج بسبق تسجيل اخت ا ت ولا وذا كان حسن النية 

   ان الن وص المتعلقة باخت اص الدائن بعقارا  مدينت لح مولت علمي دينمت 

ا  ي ا وشمارا  كا يمة توجم  علمي رالم  الاخت ماص أن يكمون حسمن النيمة  يمم

يج  ذكمره ممن البيانما  خا ما بمت همو ومدينمت ودينمت وعقمارا  مدينمت وايمت ما 

حتمي يكممون رئمميس المحكمممة علممي بينممت  يممأمر بالاخت مماص أو بر  ممت  الممدائن 
الام أخعي عن رئيس المحكمة أن بعمض العقمار المام أراد الاخت ماص بمت امد 

لتسمجيل وابمل باعت مدينت من ابل بعقد عر ي مابم  التماريخ رسمميا ابمل امانون ا

نشوخ حقت  ي الدين وذكر  ي عري ة دعواه أن هاا العقار ملئ مدينة ولا يزات 

علممي ملكممت   ممدر لممت أمممر اخت مماص وممما كممان لي ممدر لممو  ممدق وذكممر عممن 

أو اس العقار ما يج  عليت ذكمره  مداا .. هماا المدائن يعتبمر انمت عممس عممس 

دا مابتا و حيحا ولا اعتبمار ايجابيا ينةوم علي سوخ النية  س يمكن اعتباره سن

 .  1وتسجيلت معيدا لحكمت اانونا  ي حق المشترين من المدين

وكالئ الحات لو اخا الدائن اخت ا ا علي عقمار الممدين وسمارع بقيمده 
ابل رهن رسمي مقرر علي ذا  العقار   واسبق منت تاري ا   وهو يعلما بسمبق 

رغممما تمممأخر ايمممده علمممي ايمممد وجمممود المممرهن    مممان الأ  ممملية للمممدائن الممممرت ن 

الاخت مماص لان علمما  مماح  الاخت مماص بوجممود رهممن ولممو كممان غيممر مقيممد 

 .  2ويجعلت سيخ النية  س ينعا اخت ا ت  ي حق الدائن المرت ن

 والماالان السابقان همما مجمرد تةبيمق لقاعمدة عاممة  مي ضمرورة انتعماخ

ر يستوم أن سوخ نية من ح ل علي الاخت اص   أم انتعاخ علمت بحقوق اللاي

  يكون حق اللاير متماس  ي أنت سبق وان اشترم العقار المحممل بالاخت ماص 

 أو انت وه  أو ارت نت من المدين .. الخ .

والأ ممل همممو حمممس النيممة وبالتمممالي علمممي مممن يمممدعي أن  ممماح  حمممق 

لممي الاخت ماص سميخ النيمة   أم يعلما بأسممبقية حقموق اللايمر   أن يقميا المدليل ع

  دق ما يدعيت .

                                         
 . 369راا  1127ص  – 1 -مجموعة القواعد القانونية   1936مايو سنة  21نقض   1و

ومعني ذلئ انمت  مي شمان عسامة الاخت ماص بمالحقوق العينيمة التبعيمة الأخمرل التمي تمرد علمي   2و

عقار المدين  ان الأ  لية لا تعد تحسا بأسمبقية القيمد  حسم  ونمما تحسما ممن منامور سموخ النيمة 

 وذا تحقق وجوده .أي ا 
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 مقلب الثانيال

 محل الاختصاص

 العقارات التي ترد عليها

مدني علي انت " لا يجموز اخما اخت ماص ولا علمي  1088ن   المادة 

عقممار أو عقممارا  معينممة   مملوكممة للمممدين وامم  ايممد همماا الحممق وجممائز بيع مما 

 بالمزاد العلني "

وي مممع هممماا المممن  عمممدة شمممرور خا مممة بمحمممل الاخت ممماص وهممماه 

 الشرور : 

 اص لا يرد ولا عقار معين أو عقارا  معينة .أن الاخت  -1

أن يكممون محممل الاخت مماص مملوكمما للمممدين وامم  الح مموت علممي  -2

 الاخت اص ووا  ايده .

أن يكممون العقممار أو العقممارا    مممما يجمموز التعامممل  يممت أم بيعممت  -3

 بالمزاد العلني .

 ونعري فيما يلي لكل من هذه الشروط الثلاثة :

 : تعيين العقار تعيينا دقيقا -1

و ي هاا اخما المشمرع بماا  مبمدأ ت  مي  العقمار محمل الحمق العينمي 

د عليمت التبعي كما اخا بت  ي الرهن الرسمي   ومعناه أن يتحدد العقار المام يمر

ر   الاخت اص تحديدا واضحا ومحددا بما ينعي عنت أية ج الة وهو   أم العقما

ئا أم بمت بنماخ اما يتحدد بمواعت وحدوده الأربعة وبنوعت   وهل همو ارا   ماخ

كر  ي شكل منزت وعدد روابقت   أو منشاة  ناعية أو تجارية أو جراج   مع ذ

 مساحة العقار ومكوناتت .

ويجمم  أن يمماكر همماا التحديممد  ممي عري ممة الممدعول التممي يةلمم   ي مما 

الاخت اص وكالئ  ي اائمة القيد . وتعيين العقار  ي رل  الاخت اص يسمح 

لتمموازن بممين ايمممة العقممار وايمممة الممدين الممام رلمم  للقاضممي أن يراامم  مسممالة ا
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الاخت ممماص ل ممممان الو ممماخ بمممت بحيممما لا يسممممح للمممدائن أن يح مممل علمممي 

 الاخت اص ولا بالقدر السزم ل مان المديونية .

أن يكنون العقننار مملوكنا للمنندين وقنت الحصننول علنى الاختصنناص  -2

 ووقت قيده :

قمار مملوكما مدني  مريح  مي وجموب أن يكمون الع 1088ون  المادة 

للمدين وا  ايد الرهن . وعلي هاا النحمو  مإذا كمان العقمار امد خمرج اانونما ممن 
ذمة الممدين عنمد القيمد  مان الاخت ماص يقمع بمارس . يسمتوم  مي ذلمئ أن يكمون 

العقار اد خرج ممن الاممة بموجم  ت مرس ناامل الملكيمة و أم ت مرس مسمجل 

ت تقمادم ل ماا اللايمر . كمما حيا أننما ب مدد عقمار   أو كمان خروجمت نتيجمة اكتمما

يةبق ذا  الحكا  ي حالة وجراخ القسمة وتسجيل ا . واد ا ي تةبيقا لالئ بأنت 

وذا اخا المدائن اخت ا ما علمي ح مة الممدين الشمائعة بعمد تسمجيل عقمد القسممة 

الام أن ي الشيوع كان  القسمة نا اة  ي حمق المدائن وترتم  علمي ذلمئ بةمسن 

 .  1ولا يقع  ي ن ي  المدين من الأموات الشائعةالاخت اص  يما يتعلق بما 

ويسحمذ انمت  مي لممل امانون الشم ر العقمارم الحممالي المام يجمرم علممي 
النسبة ين أو بااعدة أن الحقوق العينية لا تنشا ولا تنتقل   سواخ  يما بين المتعااد

د املعقمار لللاير   ولا بالتسجيل    ان الدائن لن يستةيع ايد الاخت اص وذا كان ا

 خرج بالتسجيل من ذمة مدينت .

غير انت لا يكعي توا ر شرر ملكية العقار محل الاخت اص وام  القيمد 

 قط بل يتعين توا ره أي ا عند اخا الاخت ماص ممن المحكممة . وكمان اات ماخ 

هاا الشرر مع وما ضمنيا  ي لل القانون المدني القديا حيما كمان هماا القمانون 

الاخت ماص  مي ذا  يموم الح موت عليمت دون  يوج  علي كات  المحكممة ايمد
تأخير   وبالتالي كان من غيمر المت مور أن يكمون العقمار مملوكما للممدين وام  

القيد وغير مملوك لت وا  الح وت علي حكا بالاخت اص . لالئ جرل العقمت 

 ي لل هاا القانون علي اشترار ملكية المدين للعقار وام  القيمد اا مدين بمالئ 

 .  2وأي ا وا  الح وت علي الاخت اص توا ر الملكية

                                         
  ي ال امش . 699وشارة وليت السن ورم ص  1939 براير  23است ناس م تلط   1و

 . 442السن ورم   راا   2و
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واد اررد  الأحكام الق ائية علي هاا المعني  مي لمل القمانون الممدني 

القديا حيا ا ي بأن منار  حة الاخت اص أن يكمون العقمار مملوكما للممدين 

وا   دوره ولا يلاير من هاا النار أن تكون ملكية العقار اد رل  ولمي الممدين 

ز أن يكممون محممل الاخت مماص ممما اممد يممدوت ولممي المممدين وام  القيممد   وذ لا يجممو

مستقبس   ووذا كان المدائن امد ايمد اخت ا ما بعمد أن بماع الممدين العقمار وسمجل 

المشترم عقده  ان الاخت اص يكون اد واع بارس لح ولت بعد انتقات الملكيمة 
للمت رس وليت . ويترت  علي ذلمئ أي ما انمت وذا ح مل دائمن علمي اخت ماص 

شمتراه مدينمت بعقممد غيمر مسمجل و ولمو كممان مابم  التماريخ    لميس لممت أن بعقمار ا

يحتا بالاخت اص علي من اشترل العقار بعد ذلئ من الممدين وسمجل عقمده وذ 

أن الاخت اص يكون اد واع  ي هاه الحالة والعقار غيمر مملموك للممدين كمالئ 

د العقمار الحات بالنسبة لسخت اص الام يأخماه دائمن لمشمترم عقمار بعمد أن عما

المبيع ولي ذمة البائع بسب  تحقق الشرر العاسخ وذ أن هاا الاخت اص   يبةمل 

 .  1ولواوعت علي عقار لا يكن ملكا للمدين

ممما جمماخ القممانون المممدني الحممالي واخمما بممما جممرل علممي أاممسم العقممت مممن 
اشترار أن يكمون العقمار محمل الاخت ماص مملوكما للممدين وام  القيمد دون أن 

الملكية وا  اخا الاخت اص . ومع ذلئ  المق د هنا هو كمما كمان ياكر شرر 

المق د هناك وذ يتعين دائما أن يكون المدين مالكا وا  اخما الاخت ماص علمي 

من اانون الش ر العقارم جعل  القيام بإجراخا   20العقار   خا ة وان المادة 

عمن ا    الش ر  ي جميع الأحوات بناخ علي رلم  أ محاب الشمأن أو ممن ينموب

وبالتالي من المت مور أن يح مل المدائن علمي الاخت ماص  مي وام  معمين مما 

يتراخي  مي ايمده ولمي وام  رخمر   وهنما تبمدو ضمرورة أن تكمون الملكيمة اائممة 
ابتداخ عند الح وت علي الاخت اص ومستمرة حتي وا  ايد هاا الاخت اص 

الممام يةلمم   وهممو أمممر مع مموم مممن سممياق أحكممام الناممام ومنةقممت اذ أن الممدائن

الاخت اص لا يةلبت علي مات غير مملوك للممدين وونمما يةلبمت علمي ممات امائا 

 ممي ذمممة المممدين وامم  الةلمم  اانونمما . بممل أن مممن واجباتممت أن يحممدد العقممار أو 

العقممارا  التممي يةلمم  علي مما الاخت مماص وان يتحقممق مممن ملكيممة المممدين ل مما 

نمزاع حموت ملكيمة الممدين للعقمار  بمستندات ا المسجلة . ول اا السب   انت وذا مار

 المةلوب اخا الاخت اص عليت   واع علي الدائن ع خ ومبا  هاه الملكية .

                                         
عامما جمزخ أوت ص  25مجموعة أحكمام المنقض  مي  1939 براير سنة  9راجع أحكام النقض   1و

 برايمر سمنة  10   364ص  45راما  6مجموعة أحكام المنقض  1954ديسمبر سنة  23   394

 . 829راا  6مجموعة أحكام النقض  1955
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 أن يكون العقار مما يجوز بيعه بالمزاد العلني : -3

يست دس حق الاخت اص ضمان حمق المدائن    مإذا لما يعمي الممدين بمما 

أن يقمموم   ممي ذمتممت كممان للممدائن بمقت ممي حممق الاخت مماص المسممتو ي لشممرائةت

بإجراخا  التنعيا علي العقار الماقل بالاخت اص وبيعت بالمزاد العلني ليستو ي 

حقت من الامن بالأولوية علي غيره حس  مرتبة ايده . ول اا السب  لا يجوز أن 

يرد الاخت اص علي عقار غير اابل للتنعيا عليت وبيعت بالمزاد العلني . وينبني 
مالا يجوز بيعت لا يجوز رهنت أو اخما اخت ماص  علي هاه القاعدة المنةقية أن

عليت .  س يجوز اخا اخت اص علي عقار مواوس واعا خيريا   ولا يجوز اخا 

مكرر  5اخت اص علي عقار مواوس ولو كان الواف أهليا . واد ن   المادة 

 180ولي المرسوم بقانون راا  1952لسنة  342الم ا ة بالمرسوم بقانون راا 

والمممام حلممم  بمقت ممماه الأواممماس الأهليمممة انمممت " لا يجممموز ات ممماذ  1952لسمممنة 

وجراخا  التنعيما علمي مما ينت مي  يمت الوامف ضمد الأشم اص الماين تمدوت ولمي ا 

ملكية أعيانت ربقا للمواد السابقة وذلئ عن الديون السابقة علي تاريخ العمل ب اا 

لمشمرع ا مد المرسوم بقانون " واد ربق  محكمة النقض هاا الحكما اائلمة أن ا
ولممي اسممتمرار الحمايممة التممي أسممبلا ا القممانون  يممما م ممي علممي المسممتحقين  ممي 

الأوااس بالنسبة لأعيان الواف  حار علمي المدائنين السمابقة ديمون ا علمي وللاماخ 

الواف ات ماذ وجمراخا  التنعيما علمي هماه الأعيمان وانمت أن كمان حمق اخت ماص 

ولا أن هاا الحق   واد شرع ضمانا الدائن بعقار مدينت ليس من وجراخا  التنعيا 

لأ مل المدين والعوائممد والم مرو ا    وخمموت بمت  ماحبت أن ينعمما علمي العقممار 

ويةل  بيعت و قا للأوضاع المقررة للبيوع الجبرية  ي اانون المرا عا    وان 

يتتبع العقار  ي يد حائزه   وان يستو ي حقت متقمدما علمي المدائنين العماديين ممن 
ار   أو ممن الممات المام حمل محلمت    مان حمق الاخت ماص ي مبح ممن هاا العق

وميق ال لة بإجراخا  التنعيا    س يقوم ل اا الحق اائممة ولا حيما يجموز ات ماذ 

هاه الإجمراخا  بالنسمبة للعقمار المام يمراد الاخت ماص بمت . وممن مما  مان ممالا 

حمممق يجممموز التنعيممما عليمممت ممممن العقمممارا  لا يجممموز بالتمممالي أن يكمممون محمممس ل

الاخت اص . ووذا ما انت ي الواف  ي عقار معين وال  ملكيتمت ولمي ممن عسماه 

يكون  اح  الحق  ي ا ربقا لقانون حل الواف الأهلي  إن ما تكمون بمنما  عمن 

 180التنعيا علي ا و اخ للديون السابقة علي تاريخ العمل بقانون حل الواف و ق 

يون أن يست مدروا ضمد ممن   ولا يجوز بالتالي لأ حاب هماه المد 1952لسنة 
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رل  ولي ا ملكية العقار أمرا باخت ا  ا ب ا وذلئ نمزولا علمي الممادة ال امسمة 

 .  1وسالعة الاكر

تنعيما ومع ذلئ  ان القاعدة المشار ولي ما   وهمي ااعمدة أن مما لا يجموز ال

اه عليت لا يجوز اخا الاخت اص عليت   تحتاج ولي وي ا  وتحديد . ذلمئ أن هم

القاعمدة  ممي  مياغت ا  ممي شمان الواممف تمأتي عامممة واجبمة الإعمممات بلايمر تحعممذ 

اف قا وكالئ الووذلئ بسب  أن الواف ال يرم لا يجوز الحجز عليت وبيعت مةل
ك أن هنا الأهلي ابل حلت لان ربيعة ناامت القانوني لا يسمح بالتعامل  يت . غير

  روضا أخرل اد تاور ولا تكمون القاعمدة السمابقة  مي شمان ا علمي ذا  مسمتول

الإرممسق السممابق . ون مم  بالمماكر هنمما ااعممدة عممدم جممواز الحجممز علممي ملكيممة 

  ه الملكيممة عممن ال مممس أ دنممة . وكانممالأرا الزراعيممة للمممدين وذا لمما تممزد همما

ا مدني من المشروع التم يدم تجرم علي أن يراعي  مي التنعيم – 1088المادة 

علي مما الشممرور المقممررة  ممي القممانون   ممما حمماس همماا الممن   ممي لجنممة مجلممس 

ة لا الشيوخ لان  ي القواعد العامة مما يلانمي عمن حكممت . أم أن حكما هماه المماد

 لاذن نو ممق بممين ااعممدة أن ممما لا يجمموز التنعيمما عليممت يحتمماج ولممي نمم  .  كيممف و
يجوز اخا اخت اص بت   والتي ربق  بلاير تحعذ  ي شان أراضمي وعقمارا  

الأوامماس   وبممين همماه القاعممدة الأخيممرة التممي تجيممز اخمما اخت مماص علممي ملكيممة 

اا المدين ولو لا تزد عن خمسة أ دنة مع أن ملكيمة الممدين حمين تقت مر علمي هم

 جوز التنعيا علي ا ؟الحكا لا ي

تعسير ذلئ أن حار التنعيا علمي ارا الممدين  مي  مرا عمدم زيادت ما 

 عن خمسة أ دنة هو  مرا مشمرور بقيمده الكممي المشمار وليمت . وبالتمالي  لميس

 الحار مةلقا ومجردا و بعكس الحات  ي عقارا  الواف   

 وبالتالي يجوز اخما اخت ماص علمي الممدين رغما أن ملكيتمت لا تتجماوز

 خمسة أ دنة ما التنعيا علي العقار و قا لحق الاخت اص  ي حالتين :

 الحالة الأولي : 

                                         
 . 541ص  68راا  8مجموعة أحكام النقض ص  1957مايو سنة  30نقض   1و
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وذا انتقلممم  ملكيمممة العقمممار المحممممل بالاخت ممماص ولمممي مشمممتر أو خلمممف 

لي مما عوتجاوز  ملكيتت العقارية ال مس أ دنة   وذ يجوز والحات كالئ التنعيا 

 يجاوز الحد الأدني الام يحميت القانون .

 الثانية :  الحالة

هممي حالممة ممما وذا زاد  ملكيممة المممدين نعسممت عممن خمسممة أ دنممة لسممب  أو 

 لآخر   وهنا أي ا يسمتعيد المدائن ممن الاخت ماص . وبالتمالي ن لم  ممما سمبق
امد  ولي أن ااعدة مالا يجوز التنعيا عليت لا يجوز اخما اخت ماص بمت همي ااعمدة

ا جمردة ومةلقمة   ولكن متةبق تةبيقا مةلقما حيما يكمون العقمار محميما حمايمة م

مممر تةبممق تةبيقمما متلايممرا وذا كممان أمممر خممروج العقممار عممن ومكانيممة التنعيمما هممو أ

                                                                                                                     متواف علي عن ر متلاير كما  ي حالة حماية ال مسة أ دنة.              

 المقلب الثالث

 الوقت الذي يجوز فيه اخذ حق الاختصاص

ايمد المشمرع زمممن الح موت علممي الاخت ماص ونعمماذه بمواتين لا يمكممن 

تجاوزهممما .  مممن ناحيممة أولممي لا يجمموز الح مموت علممي الاخت مماص بعممد و مماة 
 المدين   ومن ناحيمة مانيمة لا يحمتا علمي المدائنين بمأم اخت ماص يح مل عليمت

ابتمة د الدائنين بعد تسجيل  حيعة دعول الإعسار   مادام  حقوق المدائنين ماح

 ابل هاا التسجيل . وتعرا  يما يلي لكل من هاتين الحالتين:

 أولا : عدم جواز اخذ اختصاص بعد وفاة المدين :

ن مدني علي انت " لا يجوز للدائن بعد مو  المدي 1085/2ن   المادة 

 ي التركة "اخا الاخت اص علي عقار  

ولا يت ممن القمانون الممدني القمديا ن ما مممامس للممادة السمابقة ممما  متح 
باب الجدت  ي هاه المسالة   غير أن الرأم الام جرل عليت الق اخ الم متلط   

وكالئ الق اخ الأهلي   يتعق مع ما انت ي وليت مشمروع القمانون الممدني الحمالي 

المممدين . ويسمماند همماا المبممدأ عممدة مممن عممدم جممواز اخمما اخت مماص بعممد و مماة 

اعتبارا    من ا ما هو مقرر  مي  قمت الشمريعة الإسمسمية اللامراخ ممن أن ممو  

المدين هو عارا ت رب بت الامة   ويبةل الولاية  مي الممات   ممما يمدعو ولمي 

استبقاخ حالة اللارماخ علي ما كان  عليت عند الو اخ دون تلايير بعدها تتا ت عية 

الديون دون أن يةرأ للدائن و ف أ  لية لا تكمن لمت عنمد الو ماة   التركة بد ع 
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بحيا يبقي غريما يقاسا غيره اسمة اللارمماخ   وبالتمالي  مإذا ح مل دائمن علمي 

 اخت اص بعد الو اة  س يعتد بت .

ومن ناحية مانية  ان هاا الحكا يتعق مع مما اخما بمت المشمرع العرنسمي   

الو ماة تتعلمق بالتركمة حقموق اللارمماخ   وان حاو زميلت الم رم   من انت عند 

ت عية التركمة   كت معية الشمركاخ   يجم  ألا تتلايمر  مي شمان ا أحموات المدائنين 

. وذ لا يجموز أن يمكمن دائمن معمت حكما واجم    1وعما كانم  عليمت عنمد ا تتاح ما
التنعيا من الح وت علي ميزة علي غيره   ووج  عليت أن ي  ع مع ا لقاعدة 

المممدائن وذا كمممان امممد ح مممل  عمممس علمممي حمممق  –. ولكمممن يسحمممذ أن المسممماواة 

الاخت اص  ان و اة المدين لا تمنعت من ات اذ وجراخا  ايده . ولميس  مي ذلمئ 

أم وخست بمبدأ المساواة لان العرا أن المبدأ اد اختل بالععل ابمل و ماة الممدين 

المدائن ممن  ب دور الأمر بالاخت اص   وما القيد ولا وسيلة للش ر لكي يمتمكن

الاحتجاج بحقت ابل اللاير . وبالتالي لا يجوز أن تعتبمر الو ماة سمببا لشمل رمماره . 

  س عن أن مواف  اح  الاخت اص  ي هاا العمرا يماممل موامف المدائن 

المرت ن رهنا رسميا المام تمو ي مدينمت ابمل القيمد  عمي الحمالتين يجم  أن يكمون 

 .   2ولو اةالحكا واحدا  وهو جواز القيد رغا حدوث ا

                                         
 83راما  31  المجموعة الرسممية  1930يناير سنة  31راجع حكا محكمة است ناس م ر  ي   1و

 . 432السن ورم راا  263محمد كامل مرسي راا  – 220  ص 

 الحديا عن التركة ومواف الدائنين نشير ولي أمرين هامين استكمالا لل ورة:بمناسبة   2و

لقمي حقما : أن اانون الش ر العقمارم ناما مسمالة التمزاحا بمين دائنمي الممورث وممن ت الأمر الأول

علي عقارا  التركة من الوارث  اشترر ش ر حق الإرث حتي يجوز ش ر أم ت رس عقمارم 

امم  أجمماز لممدائني المممورث أن يدشممروا بممديون ا علممي هممامش ي ممدر عممن المموارث و ممي ذا  الو

ي ما تسجل حق الإرث خست سنة من تسجيلت  ان  علوا  لن ينعا  ي ممواج ت ا أم ت مر ا  يجر

اا المموارث علممي عقممارا  التركممة حتممي ولممو كانمم  اممد سممجل  ابممل التأشممير المشممار وليممت مممادام همم

 التأشير اد حدث خست السنة الماكورة .

ممدني وممما بعمدها مممن تقريمر نمموع ممن الممرهن  894: وهممو مما ن مم  عليمت المممواد  انيالأمنر الثن

الق ائي لأ حاب الديون المدجلة علي تركة المتو ي وتعيين المبلم  المام يسمتحقت المدائن و ممع 

ممدني  مإذا لما يجممع الورممة علمي رلم   894مدني  ي شان العوائد   م  544مراعاة حكا المادة 

تول  المحكمة توزيع الديون المدجلة وتوزيع أمموات التركمة بحيما ي مت  حلوت الدين المدجل 

كل وارث بن ي  من جملة ديون التركة ومن جملة أموال ا بما يكون  ي نتيجتت معادلا ل ما ي 

ح تت  ي الإرث . وترت  المحكمة لكل دائن من دائني التركة تأمينا كا يا علي عقمار أو منقموت 

تامين خاص بنعس هاا التامين  ان استحات تحقيق ذلئ   ولو بإضما ة  علي أن تحتعذ لمن كان لت

ضمان تكميلي يقدمت الورمة من مال ا ال اص أو بالاتعاق علي أية تسوية أخرل رتب  المحكممة 

التامين علي أموات التركة جميع ا . و ي جميمع الأحموات وذا ورد تمأمين علمي عقمار ولما يكمن امد 
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 ثانيا : حالة شهر إعسار المدين :

 مدني على أن : 256فقد نصت المادة 

" لا يحوت ش ر الإعسار دون ات ماذ المدائنين وجمراخا   رديمة ضمد  -1

 المدين "

" علي أنت لا يجموز أن يحمتا علمي المدائنين الماين يكمون ل ما حقموق  -2
ي سابقة علي تسجيل  حيعة دعول الإعسار بأم اخت اص يقع عل

 عقارا  المدين بعد هاا التسجيل "

ممدني  1095ويسحذ ابتمداخ اخمتسس حكما هماه الممادة عمن حكما الممادة 

ال ا ممة بالو مماة .  عممي حالممة الو مماة لا يجمموز للممدائن الح مموت علممي اخت مماص 

و ماة   أ س    الو اة تددم ولمي تجميمد وضمع المدائنين بحمالت ا القائممة لحامة ال

الحق  حالة الإعسار  ان المشرع لا يمنع الدائن  اح كما سبق القوت . أما  ي 

   من اخا اخت اص بعد هماا التسمجيل علمي عقمار للممدين أو ايمده و قما للقمانون

بممل اغايمة الأممر أن هماا الاخت ماص لا يحمتا بمت علمي المدائنين الاابتمة حقموا ا 
 لا تسجيل  حيعة الدعول المشار ولي ا . وحا ل ذلئ وذن انمت  مي حالمة الو ماة

يجوز اخا الاخت اص أ مس   أمما  مي حالمة الإعسمار  مان الاخت ماص جمائز 

 ولكن لا يحتا بت علي النحو السابق .

وهمماه التعراممة بممين العرضممين مع ومممت تماممما .  عممي حالممة الو مماة تنق ممي 

ش  ممية المتممو ي ب ممعة ن ائيممة وتت لممف عنممت تركتممت التممي تتعلممق ب مما حقمموق 

الآخرين . أما  ي حالة الإعسار  مان أممر الممدين الدائنين مع أارانت من الدائنين 

هو حالة عارضة لا تعقده ش  ميتت وامد ي ميبت اليسمر بعمد العسمر   لان الممات 
رائممح وغمماد   وبالتممالي  قممد تممزوت عنممت حالممة الإعسممار    تعممود لممت حريتممت  ممي 

الت رس وتتلاير معالا الجانبين الايجابي والسلبي  ي ذمتت المالية.  يبرم عقودا 

ي بح دائنا أو مدينا بحس  الأحوات .. الخ وبالتالي  ليس هناك ما يمنع من أن و

يستند دائن ولي حق اخت ماص ح مل عليمت وايمده بعمد تسمجيل  محيعة دعمول 

                                                                                                      
مممدني    895لأحكممام المقممررة  ممي شمم ر حممق الاخت مماص و م سممبق شمم ره وجمم  الشمم ر و قمما ل

 مدني . 894ويجوز لكل وارث أن يد ع القدر الام اخت  بت ابل حلوت الأجل ربقا للمادة 
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الإعسار  يتقدم علي غيره من الدائنين التالين لمت  مي المرتبمة وان يممارس علمي 

 العقار المحمل بالاخت اص سلةة التتبع و قا للقانون .

 وح يلة ذلئ أن هاا الدائن لا يحتا باخت ا ت مادام  حالة الإعسمار

ان اائمة علي الدائنين السابقة حقوا ا علي تسجيل  محيعة دعمول الإعسمار   و

 كان  ي ومكانت أن يحتا بت علي الدائنين السحقين علي نحو كامل .

ومن ناحية مانية  ان الأحكام السابقة تةبمق علمي اخما حمق الاخت ماص 
م عد تسجيل  حيعة دعول الإعسار   ولالئ ياور السدات حوت حق الدائن الاب

د   اخا الاخت اص بالععل ابل تسجيل  حيعة الدعول ولكنت لا يكن اد ايده بع

نونما   وهل يجوز لت ايده بعد تسجيل ال حيعة الماكورة   نعتقد أن ذلئ جائز اا

دعمول الإعسمار   علمي  لان هاا الدائن اد ح ل بالععمل   ابمل تسمجيل  محيعة

 أمر القاضي بتقريمر حمق الاخت ماص وبالتمالي تحمدد مركمزه القمانوني المتميمز

عممد  عمس ابمل المدائنين الآخمرين أمما القيمد وهمو وجمراخ لاحمق  يجموز أن يجمرم ب

تسمجيل  ممحيعة الممدعول . ولكممن يشممترر كممما هممو الحممات  ممي كا ممة حممالا  اخمما 

 لايمر سموخ نيمة    مإذا كمان امد علماالاخت اص أن يكون الدائن اد ح مل عليمت ب
ن مبمدأ ممبحالة المدين المالية وان التزاماتت اد تجاوز  حقوات  أراد أن يت رب 

اا المساواة  سارع ولي الح وت علي الاخت اص   وذا مب  ذلئ  مس اعتمداد ب م

 الحممق ابممل الممدائنين الآخممرين . ويةبممق ذا  الحكمما   ومممن بمماب أولممي   لممو أن

ابل تسمجيل  محيعة دعمول الإعسمار   بنماخ علمي توارمد الاخت اص اد  در 

 بين الدائن والمدين .

 المبحث الثاني

 والتظلم منه إجراءات الحصول على حق الاختصاص

مممن القممانون  1092   1090   1089ناممم  همماه الإجممراخا  المممواد 

المدني  . وترسا هاه الن وص رريق الح وت وجرائيا علي حق الاخت اص 

رل  الح وت علي الأمر علي عري مة لمرئيس المحكممة الكمائن بدخ من تقديا 

 ي دائرت ا العقار مع بيمان المعلومما  الواجم  ذكرهما  مي الةلم  والمسمتندا  

الواج  ور اا ا ما بيان سملةة رئميس المحكممة وزاخ هماا الةلم  خا مة سملةتت 

 مي ا مر الةلم  علمي عقمار معمين أو جمزخ ممن عقمار   أو ر مض الةلم  مممن 

وكيعيممة الممتالا مممن أمممر الممر ض وممما يجمم  وتباعممت بعممد  ممدور الأمممر أساسممت   
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وال مانا  الإجرائية لمنع الدائن من الح موت علمي اخت ا ما  متعمددة ممن 

 محاكا م تلعة .

ونعرا  يما يلي لإجراخا  وضوابط الح وت علي أمر الاخت ماص 

   ما أحكام التالا منت .

 

 

 

 

 المقلب الأول

 الاختصاصإجراءات الحصول على 

 طلب الأمر :

مدني " علي الدائن الام يريد اخما اخت ماص علمي  1089تن  المادة 

قع  مي عقارا  مدينت أن يقدم عري ة بالئ ولي رئيس المحكمة الابتدائية التي ت

 دائرت ا العقارا  التي يريد الاخت اص ب ا "

ومعنممي ذلمممئ أن الاخت ممماص يدخممما بممأمر علمممي عري مممة و تقمممدم ممممن 

 در من ااضي الأمور الواتية بالمحكمة الم ت ة و محكممة موامع نس تين   ي

العقار   . كما يجوز است دار هاا الأمر من رئيس المحكمة التمي تنامر نزاعما 

متعلقا بالمديونية و بشرر أن تكون المديونية ذات ا محسومة بحكا ن مائي واجم  

الموضمموع التنعيمما   كنممزاع علممي العوائممد أو الم ممرو ا  و ممي كممل ذلممئ يحكمما 

وجرائيمما بن مموص القممانون المممدني السممالعة المماكر   ممس عممن ن مموص اممانون 

وممما بعممدها   1و194المرا عمما  ال ا ممة بممالأوامر علممي عممرائض  ممي المممواد 

 مرا عا  .

                                         
وهي تلتقي  ي مجمل ا مع ما ورد  ي القانون المدني وذ تن  علي انت  ي الأحوات التمي يكمون   1و

ي عري ممة يةلمم  ولممي ااضممي الأمممور الواتيممة  ي مما لل  مما وجممت  ممي است ممدار أمممر يتقممدم علمم

بالمحكمة الم ت ة أو ولي رئيس ال ي ة التي تنامر المدعول وتكمون هماه العري مة ممن نسم تين 

متةابقتين ومشتملة علي واائع الةل  وأسانيده وتعيين مورن م تار للةالم   مي البلمد التمي ب ما 

 مقر المحكمة وتشعع ب ا المستندا  المديدة ل ا .
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  ممدني علمي البيانما  الواجم 1089واد ن   العقرة الاانية من الممادة 

ي مة  مورة رسممية ذكرها  ي العري ة المقدمة كما أوجبم  أن يقمدم ممع العر

مممن الحكمما أو الشمم ادة ال ممادرة مممن المما الكتمماب المت مممنة منةمموق الحكمما   

 والبيانا  الواج  ذكرها هي :

ي اسا الدائن ولقبت و ناعتت ومورنت الأ لي الم تار الام يعينت   -1

 البلدة التي يقع  ي ا مقر المحكمة .

 اسا المدين ولقبت و ناعتت ومورنت . -2

 المحكمة التي أ درتت تاريخ الحكا وبيان  -3

دار مقدار الدين .  إذا كان الدين الماكور  ي الحكما غيمر محمدد المقم -4

تممولي رئمميس المحكمممة تقممديره مداتمما وعممين المبلمم  الممام يدخمما بممت 

 الاخت اص 

لدالمة تعيين العقارا  تعيينا دايقما وبيمان مواع ما ممع تقمديا الأوراق ا -5

 علي ايمت ا .

لقمانون اي البيانا  الأساسية التمي يتةلب ما ويسحذ أن البيانا  السابقة ه
وعمالا لمبدأ ت  ي  التمامين العينمي سمواخ ممن حيما المدين الم ممون أو ممن 

حيا العقار ال امن مع بيان واس بمأرراس العسامة وهمو مما يمددم ولمي ضمبط 

اسمبا عساة التامين   س عن تمكين القاضي من تقمدير الأممر تقمديرا سمليما ومن

مممة ند المديونيممة و الحكمما الق ممائي   واممدرها   منسمموبة ولممي اياسممتنادا ولممي سمم

 العقارا  التي يريد الدائن الاخت اص ب ا .

 

 

 صدور الأمر : 

ي در القاضي أمره كتابت علي وحدل نس تي العري ة المقدمة وليت  -1

مرا عما    ولا يلمزم  195 ي اليوم التالي لتقديم ا علي الأكامر و م 

ان يممماكر أسمممبابا لأممممره   أو لر  مممت وذا ااضمممي الأممممور الواتيمممة بممم

ر ممض . غيممر أن التسممبي  ي ممبح لازممما مممن الناحيممة القانونيممة وذا 
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ا مدر القاضمي أممره خس ما لأممر سمبق  مدوره    عمي هماه الحالمة 

 195يكمممون التسمممبي  وجوبيممما وولا وامممع الأممممر الجديمممد بمممارس  و م 

ية مرنة مرا عا    . و ي جميع الحالا  تكون للقاضي سلةة تقدير

 ي و دار الأمر أو ر  ت كما أن لمت  مي حالمة الاسمتجابة أن يقمدر 

الأمممور تقمممديرها السممليا ليمممرل مممدل التناسممم  بممين المممدين والعقمممار 

المةلمموب   ولممت  ممي همماا ال  مموص أن يقت ممر الأمممر علممي عقممار 
واحمد دون بقيمة العقممارا  أو أن يق مره علمي جممزخ ممن عقممار دون 

همماا التحديممد ممما يعممي بلاايممة الممدائن  ممي  بقيممة الأجممزاخ   وذا رأل  ممي

ال مممان   دون تجمماوز ياقممل كاهممل المممدين وأموالممت . بممل أن المممادة 

مدني أوجب  علي القاضي وان يراعي هاه المسمائل عنمد  1090/2

 الترخي  وذلئ بوجت التقري  .

 وي در القاضي أمره عادة  ي ذيل نس ة العري ة المقدمة وليت 

حكمممة و ااضممي الأمممور الواتيممة   يجمم  بعممد  ممدور أمممر رئمميس الم -2

علي الا الكتاب أن يسلا الةال  النس ة الاانية من العري ة مكتوبما 
علي مما  ممورة الأمممر وذلممئ  ممي اليمموم التممالي علممي الأكاممر        و م 

مممدني علممي المما الكتمماب  1091مرا عمما    . وتوجمم  المممادة  196

يمموم الممام وعممسن المممدين بممالأمر ال ممادر بالاخت مماص  ممي نعممس ال

. كممما أن علممي المما الكتمماب أي مما أن يدشممر  1وي ممدر  يممت همماا الأمممر

بالأمر علي  مورة الحكما أو علمي الشم ادة المر قمة بالةلم  المقمدم 

الاخت ممممماص و الشممممم ادة ال مممممادرة بمنةممممموق حكممممما  لأخا

المديونيمممة   وان ي ةمممر الممما كتممماب المحكممممة ال مممادر من ممما حكممما 
ة أو شم ادة أخممرل يتسمملم ا المديونيمة للتأشممير بمالئ علممي كمل  ممور

المدائن . وال مدس ممن هماين الاجمرائين الآخمرين همو الاحتيمار لمنمع 

الدائن من الح موت علمي اخت ا ما  أخمرل ضمد الممدين اسمتنادا 

ولي ذا  حكا المديونية    قةع عليت رريق هماه الاحتممات بالتأشمير 

بالاخت اص علي  ورة حكا المديونية وولزام الما كتماب المحكممة 

                                         
ن الأمر علي عري ة ي در عادة  ي غيبة المعروا ضده  وج  وعسنت ليكون علمي بينمت لا  1و

مممن أمممره وليممتمكن مممن الممتالا وذا شمماخ . ويجمموز للقاضممي ابممل و ممدار الأمممر أن يةلمم  وعممسن 

 المدين المعروا ضده للح ور أمامت وسماع أاوالت .

 كلیة الحقوق جامعة الفیوم - مراجع قانونیة

https://www.facebook.com/fayoumlaw2020/



 [216] 

تمممي أ مممدرتت بالتأشمممير بالاخت ممماص علمممي أيمممة  مممورة أخمممرل ال

 تست رج بعد ذلئ .

 المقلب الثاني

 التظلم من الأمر الصادر في طلب الاختصاص

 -تظلم الدائن ) القالب ( :
يجوز للقاضي   كما سبق أن اشرنا   أن ير ض رل  الاخت اص واد 

لااخ يأتي الر ض ابتداخ  ي غيبة المدين و المعروا ضده   واد يأتي الر ض ول

ا . الم  للأمر بعد  دوره بالموا قة   وذلئ بناخ علي تالا المدين وسماع أاوالت

لم  أن ممدين  مان للةاانت وذا رت الأممر ولمي المر ض سمواخ ابتمداخ أو بعمد تالما ال

 مض يتالا من هماا المر ض ولمي المحكممة الابتدائيمة التمابع ل ما القاضمي المام ر

مرا عما  .  197ممدني وكمالئ الممادة  1093الأمر واد ن   علي ذلئ الممادة 

لمي عويج  أن يكون التالا مسمببا أم اائمما علمي أسمانيد يسموا ا الممتالا رعنما 

 لية  ويجوز ر ع التالا تبعا للدعول الأارار القاضي بالر ض وولا كان بارس

   مرا عما  198 ي أية حمات تكمون علي ما ولمو أمنماخ المرا عمة  مي الجلسمة و م 
 ومعنمي كمل ذلممئ أن تالما رالمم  الأممر و  ممي حالمة الممر ض   لا يكمون ولا أمممام

عا    . مرا  197/2المحكمة الابتدائية وبالإجراخا  المعتادة لر ع الدعول و م 

أن ر حكا من المحكمة الابتدائية بتأييد ارار الر ض جماز ل ماح  الشمووذا  د

ا  . " أن يةعن عليت بالاست ناس و قا لقواعد الةعن العاديمة  مي امانون المرا عم

 مرا عا    199ويكون حكمت اابس لةرق الةعن المقررة للأحكام " و م 

ض وعلي هاا الأساس  ان الةال  لميس لمت أن يمتالا للقاضمي المام ر م

 رلبت بل ولي المحكمة الابتدائية ما لت الةعن بالاست ناس بعد ذلئ .

 تظلم المدين ) المعروي  ده ( : -2

للمدين الام  در ضده أمر الاخت اص أن يتالا منمت   وهمو يسمتةيع 

اانونا أن يتالا للقاضي الآممر . وهمو  مي تالممت يعمرا علمي القاضمي أسمباب 

 .  1ولااعتراضت والأسانيد القانونية للتا

                                         
 لتقادم .كان يدعي انق اخ المديونية بالو اخ أو بالمقا ة أو با  1و
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" يجوز للمدين أن يتالا ممن الأممر ال مادر بالاخت ماص أممام م مدر 

مممدني   . ويجمموز لممت أن يعممرا عممن سممبيل الممتالا أمممام  1092/1الأمممر و م 

و م  م ممدر الأمممر ويممتالا ولممي المحكمممة الابتدائيممة التممابع ل مما القاضممي الممماكور

 مدني   أم انت بال يار بين أتباع أم الةريقين . 1092

ي وذا ر ض التالا كان للمدين أن يةعمن .. ووذا نجمح الممتالا وا مأما 

ا . لت بإللااخ الأمر كان ب ا وكان ممن حمق خ ممت أن يةعمن  مي القمرار اسمت نا ي

 ووذا حدث العكس وتأيد القرار كان لت ذا  الحق  ي الةعن .

ويسحذ أخيرا انت وذا انت ي المةماس بإللاماخ الأممر بالاخت ماص وجم  

 هامش القيد بكل أمر أو حكا ا مائي بإللاماخ الأممر بالاخت ماص أن يدشر علي

 مدني   . 1092و م 

ت و ي جميع الحالا  يسقط الأمر علي عري مة وذا لما يقمدم للتنعيما خمس

 مسمين يوما من تاريخ  مدوره ولا يمنمع هماا السمقور ممن است مدار أممر جديمد

 مرا عا   . 200و م 

 المبحث الثالث

 آثار حق الاختصاص

 مدني على انه : 1095نصت المادة 

" يكمون للمدائن المام ح مل علمي حمق الاخت ماص نعمس الحقموق التمي 

للدائن المام ح مل علمي رهمن رسممي   ويسمرم علمي الاخت ماص مما يسمرم 

م علي الرهن الرسمي من أحكام وب ا ة ما يتعلق بالقيد وتجديمده ومحموه وعمد

 خمست بمما ورد ممن أحكمامتجزئة الحق وأممره وانق مائت وذلمئ كلمت ممع عمدم الإ

 خا ة " .

وأوت ما يسحذ علي هاا الن  أن المشمرع   وكمما سمبق  الإشمارة  مي 

موضع رخر   اخ ع الاخت اص لأحكام القيد كما ورد   مي المرهن الرسممي 

وهو وخ اع متسق مع كون الاخت اص ينش  تأمينا عقاريا . وعلي هاا النحو 

خت ماص  مي مواج مة أ محاب الحقموق  ان تمام القيد يحدد مرتبمة  ماح  الا

التبعية الأخرل   التي تكون اد ايد  علي ذا  العقار . وتكون أ  لية  اح  
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وعلي هاا النحمو أي ما يابم    1والاخت اص محددة  ي مرتبت ا وذن بتاريخ القيد

القيد للدائن سلةة التتبع علي نحو ما هو ماب  ل اح  الرهن الرسممي : أم أن 

الماقل بالاخت ماص وجمراخا  التنعيما والبيمع بمالمزاد العلنمي  يجرم علي العقار

و قا لقواعد اانون المرا عا  . ولا يجموز الاتعماق مقمدما علمي البيمع بلايمر أتبماع 

الإجراخا  القانونية   كما لا يجوز الاتعماق علمي تملمئ المدائن للعقمار المرهمون 

 تممت أن ي تممار احممد  ممي مقابممل الممدين . ويجمموز للحممائز الممام يممتا التتبممع  ممي مواج
خياراتت الاسث : ا اخ الدين   تة يمر العقمار   أو الت ليمة   وولا كمان عليمت أن 

 يتحمل وجراخا  نزاع الملكية.

ولا ي تلف حمق الاخت ماص أي ما    يمما ينشما عنمت ممن التزامما  بمين 

رر يمت عممن تلممئ التممي تنشمما بممين رر مي الممرهن الرسمممي   سممواخ  ممي شممان حممق 

ة سمملةا  الملكيممة   والحيممازة   حقممت  ممي اسممتلاست العقممار المممدين  ممي ممارسمم

 المرهون   وويجاره   وابض الأجرة والحوالة ب ما   وامبض الاممار والت مرس

ي مقرر    ي ا ت ر ا ماب  التاريخ ابل تسجيل تنبيت نزع الملكية .... الخ ما هو

 ناام الرهن الرسمي وباا  القيود والحدود .

 المبحث الثالث

 ختصاص وانقضاؤهإنقاص الا

 أولا : إنقاص الاختصاص :

دني م 1090اشرنا  يما سبق ولي ما ن   عليت العقرة الاانية من المادة 

مممن انممت يجمم  علممي القاضممي عنممد التممرخي  أن يراعممي مقممدار الممدين وايمممة 

العقممممارا  المبينممممة بالعري ممممة بوجممممت التقريمممم  وعنممممد الاات مممماخ أن يجعممممل 

ارا  أو علمي واحممد من ما  قممط أو علممي الاخت ماص مق ممورا علمي بعممض العقمم
جمممزخ مممممن احمممدها وذا رأم ذلممممئ كممماس لتممممامين سمممداد أ ممممل المممدين والعوائممممد 

 والم رو ا  المستحقة للدائنين .

وهاا الحكا يستند ولمي مع موم عمادت وهمو أن الاخت ماص ي مدر بحكما 

القاضممي ضمممانا لممدين مابمم  بحكمما ا ممائي واجمم  التنعيمما ويجمم  أن يقممدر بقممدر 

                                         
مع مسحاة شرر حس النية بمعني أن  اح  الاخت اص لو كان اسمبق ايمدا لا يجموز لمت أن   1و

يحتا علي اللاير ب اا الاخت اص وذا كان سيخ النية أم يعلا أن المدين سمبق أن ت مرس لللايمر 

  ي العقار أو ارر عليت رهنا .

 اخت اص الدائن سيخ النية.وهاه القاعدة وذن هي خروج علي مبدأ أسبقية القيد  ي شان 
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يت دون أمقات عقارا  المدين بمأكار ممما يجم  بحيما يناسم  بمين امدر الحاجة ول

 المديونية وايمة العقار أو العقارا  التي تتحمل ب اا الاخت اص.

واتسممااا مممع همماه العكممرة ذات مما حممرص المشممرع علممي أن ياممل التناسمم  

 حسم  نم  الممادة –الماكور اائما ما بقي الاخت اص اائما بمعنمي أنمت يجموز 

لكمممل ذم م ممملحة أن يةلممم  ونقممماص الاخت ممماص ولمممي الحمممد  –ممممدني  1094

ا يكعمي المناس  وذا كان  الأعيان التي رت  علي ا هاا الحق تزيد ايمت ا علي مم
ل مان الدين كما يجوز أن يكون الإنقماص أمما بق مر الاخت ماص علمي جمزخ 

 ممان لمن العقارا  التي رت  علي ا أو بنقلت ولي عقار رخر تكون ايمتت كا يمة 

 علي أن " الم رو ا  السزمة لإجمراخ 1094من م  3لدين . وت يف العقرة ا

 الإنقاص ولو تا بموا قة الدائن تكون علي من رلبت "

 ويلاحظ على هذه الأحكام ما يلي :

دين أن هناك أسبابا اد تةرأ وتددم ولي خلل  ي التناس  بين ايمة ال -1

د الأسباب أن الدائن اوايمة العقار المحمل بالاخت اص . ومن هاه 

يستو ي جزخ هاما من حقت  ي بح الجمزخ البمااي غيمر متناسم   مي 
 ادره مع ايمة العقارا  ال امنة . وتال مكنة رل  الإنقاص اائممة

نية اد  ي كل حالة يتا  ي ا الو اخ بجزخ من المديونية . ومن ناحية ما

 اص   ترتعع ايمة العقارا  ال امنة عن ايمت ا وا  تقرير الاخت

 ي تمممل التممموازن السمممابق ذكمممره   و مممي هممماه الحالمممة أي ممما يتعمممين 

الإنقاص . وأخيرا اد يكون التناسم  م متس ممن الأ مل عنمد تقريمر 

تقمدر العقمارا  بأامل ممن ايمت ما  –حق الاخت اص .  قد يحدث أن 

الحقيقية لسب  أو لأخر  يةل   اح  الشأن الإنقماص . وامد يبمال  

 ما يت ح خةأ التقدير  ي وا  لاحق .الدائن  ي تقدير حقت   

أن رلممم  الإنقممماص يقمممدم ممممن كمممل  ممماح  م ممملحة . وأ مممحاب  -2

الم لحة هما الممدين والمدائنين التمالين  مي المرتبمة والمدائن العمادم. 

 مممن م مملحة المممدين أن يةلمم  الإنقمماص تحقيقمما للتناسمم  المعقممود 

وكممالئ الممدائن التممالي  ممي المرتبممة ل مماح  الاخت مماص . وأخيممرا 

دائن العادم حتي يتسع لت المقام لاستيعاخ اكبر اد ممن حقمت ويكمون لل

رل  الإنقاص أما بتالا ير عت  اح  الشمأن وأمما بمدعول أ ملية 

مبتداه . واد يمتا الإنقماص باتعماق بمين المدائن والممدين أو بمين المدائن 
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ورال  الإنقاص . ويتعين دائما أن يقع الاتعاق بوراة رسممية . كمما 

ر بالإنقمماص أيمما كانمم  وسمميلتت  ممي هممامش ايممد حممق يتعممين أن يدشمم

 الاخت اص الأ لي .

أن الإنقاص يمتا أمما بق مر الاخت ماص علمي عقمار معمين أو علمي  -3

جزخ من عقار . غير أن الإنقاص اد يتا بنقل الاخت اص ولي عقار 

رخر جديد تكمون ايمتمت اامل ممن العقمار الماقمل بالاخت ماص   و مي 
يمد االوارد علي العقار الأ لي ووجمراخ  هاه الحالة يتعين محو القيد

 جديد تماما علي العقار الجديد.

 ثانيا : انقضاء الاختصاص :
مممدني علممي أن يسممرم علممي حممق الاخت مماص ممما  1095ن مم  المممادة 

يسمرم علممي الممرهن الرسمممي مممن أحكمام وب ا ممة ممما يتعلممق بالقيممد وتجديممده ... 

انق ممماخ المممرهن  وانق مممائت . وعلمممي ذلمممئ ينق مممي الاخت ممماص بممماا  أسمممباب

ةريقمة الرسمي   أم انت اد ينق ي بالاتعاق بين الدائن والمدين . وامد ينق مي ب

رتبمة وعمدم سمما  م –البيع الجبمرم  –أ لية استقسلا عن المديونية : التة ير 
الممدائن  مماح  الاخت مماص باسممتيعاخ حقممت ونممزوت الممدائن عنممت   هممسك العقممار 

الحكمما أو الأمممر الممام اممرره بعممد  المرهممون . كممما ينق ممي الاخت مماص بممزوات

تبعيمة التالا منت أو بعد الةعن عليت و قا للقمانون   وامد ينق مي الاخت ماص بال

ة لانق مماخ المديونيممة بسممب  مممن أسممباب الانق مماخ القانونيممة كالو مماخ والمقا مم

 واتحاد الامة .. الخ 

 ونحيل  ي تعا يل كل ذلئ ولي ما تا عرضت  ي  دد الرهن .

 الفصل الأول

 تعريف الكفالة وخصائصها
 ا يست دم تعبير الكعالة  ي القانون   بمعان متعددة ت تلف حس  موضع

 وحس  مراد القانون من تنايم ا .

 المعنى الأول :

هو ويداع مبل  من المات بواسةة ش   مما ضممانا لأداخ أممر معمين أو 
ير ممن لتلاةية التعمويض المام امد يحكما بمت عليمت مسمتقبس بسمب  مما يحدممت بماللا

ضرر . و ي هاا المعني يتعق لعذ الكعالة بالمعني الدارج مع كلمة تأمين .  يقات 
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ماس د ع الش   مبلم  كماا تأمينما لجديمة دخولمت الممزاد   أو تأمينما لجديمة تنعيما 

 عمل اسند وليت .

نين ومن تةبيقا  الكعالة  ي هاا المعني الأوت ما تن  عليت بعض القوا

ع كعالة  ي لمروس معينمة . وممن هماا القبيمل ن موص من ولزام ش   بأن يد 

من اانون المرا عا  حيا يق ي لش   بحكا مع شموت  290و  289المواد 

تقبس لحكا مسهاا الحكا بالنعاذ المعجل بكعالة يد ع ا المحكوم لت احتيارا لإللااخ ا

 وبعد تنعياه  .

 

 أما المعنى الثاني : فهو المقصود من هذه الدراسة :

 1وبالكعالة ويق د
 يمت أن ما : " عقمد بمقت ماه يكعمل شم   تنعيما التمزام  

بان يتع د للدائن بان يعي ب اا الالتزام وذا لا يف بت الممدين نعسمت " . والمق مود 

هنا أن الكعيل يتع د ولي جان  المدين الأ لي بان ينعما التمزام هماا الممدين حمات 

احتيمماري   وهممو ضممامن  ممي ذمتممت امتناعممت عممن التنعيمما "    الكعيممل هممو مممدين 

الش  ممية . لممالئ تسمممي الكعالممة هنمما بالكعالممة الش  ممية و وهممي تقابممل الكعالممة 
العينيممة التممي ي مممن الكعيممل  ي مما المممدين لا  ممي ذمتممت ولكممن  ممي مممات معممين مممن 

 أموالت . وهي هنا تامين عيني وليس  ضمانا ش  يا   .

                                         
و ي العقت الإسسمي تعرس الكعالة بأن ا ضا ذمة الكعيل ولي ذمة الأ ميل  مي المةالبمة بمدين أو   1و

عممين أو نعممس   وركن مما ويجمماب وابمموت وشممرور ا كممون المكعمموت بممت مقممدور التسممليا مممن الكعيممل 

 وأهل ا من هو أهمل للتبمرع وحكم ا لزوم المةالبة علي الكعيل بما هو علي الأ يل نعسا أو مالا

 س تنعا من  بي ولا مجنون ولا وذا اسمتدان لمت وليمت وأممره أن يكعمل الممات عنمت  ت مح ويكمون 

وذنا  ي الأداخ ومعاده أن ال بي يةال  ب اا الممات بموجم  الكعالمة ولولاهما لةولم  المولي . ولا 

  ويةالم  بعمد العتمق ولا أن  تنعا من مريض ولا من الالما ولا ممن عبمد ولمو مأذونما  مي التجمارة

ومما بعمدها و  281وذن لت المولي .. راجع حاشية رد الم تمار لابمن عابمدين الجمزخ ال مامس ص 

   .  1979دار العكر 
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التأمينما  العينيمة غيممر  وامد لعبم  الكعالمة دورا هامما عنمدما كانم   كمرة

متةورة  ي عالا القانون . و مي القمانون الرومماني كمان للكعالمة شمأن ا وأهميت ما 

 أو احد أ داائت .  1وحيا كان يتقدم ل مان دين المدين احد أ راد عائلتت

 التأمينات الشخصية والعينية

 عقد الكفالة

 الفصل الأول

 تعريف الكفالة وخصائصها 

 ا الكعالة  ي القانون   بمعان متعددة ت تلف حس  موضعيست دم تعبير 

 وحس  مراد القانون من تنايم ا .

 المعنى الأول :

همو ويممداع مبلم  مممن الممات بواسممةة شم   لأداخ أمممر معمين أو لتلاةيممة 

 ي والتعويض الام اد يحكا بت عليت مستقبس بسب  ما يحدمت باللاير من ضرر. 

 اس د معلمعني المدارج ممع كلممة تمأمين .  يقمات ممهاا المعني يتعق لعذ الكعالمة بما

 ممل اسمندالش   مبل  كاا تأمينا لجدية دخولت المزاد   أو تأمينما لجديمة تنعيما ع

 وليت .

نين ومن تةبيقا  الكعالة  ي هاا المعني الأوت ما تن  عليت بعض القوا

من ولزام ش   بمأن يمد ع كعالمة  مي لمروس معينمة وممن هماا القبيمل ن موص 

من اانون المرا عا  حيا يق ي لش   بحكا مع شموت  290و  289اد المو

بعمد وستقبس مهاا الحكا بالنعاذ بكعالة يد ع ا المحكوم لت   احتيارا لإللااخ الحكا 

 تنعياه .

 

 

 

                                         
  عن الت امن   علي نحو كان جميع أ راد  adpromissioحيا لا تكن  ي بعض  ورها و   1و

الأسرة يلتزمون بالو اخ للدائن   وكان  تتسا بةابع ش  ي واضح  تنق ي بو ماة الكعيمل   ولا 

 تت من د عا بالتجريد أو بالتقسيا  . 
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 أما المعنى الثاني : فهو المقصود في هذه الدراسة :

التمزام   يمت أن ما : " عقمد بمقت ماه يكعمل شم   تنعيما  1وويق د بالكعالة

بان يتع د للدائن بأن يعي ب اا الالتزام وذا لا يف بت الممدين نعسمت " . والمق مود 

هنا أن الكعيل يتع د ولي جان  المدين الأ لي بأن ينعما التمزام هماا الممدين حمات 

امتناعممت عممن التنعيمما "    الكعيممل هممو مممدين احتيمماري وهممو ضممامن  ممي ذمتممت 

الكعالممة الش  ممية و وهممي تقابممل الكعالممة الش  ممية . لممالئ تسمممي الكعالممة هنمما ب
العينيممة التممي ي مممن الكعيممل  ي مما المممدين لا  ممي ذمتممت ولكممن  ممي مممات معممين مممن 

 أموالت . وهي هنا تأمين عيني وليس  ضمانا ش  يا   .

وامد لعبم  الكعالمة دورا هامما عنمدما كانم   كمرة التأمينما  العينيمة غيممر 

الرومماني كمان للكعالمة شمأن ا وأهميت ما متةورة  ي عالا القانون . و مي القمانون 

 أو احد أ داائت .  2وحيا كان يتقدم ل مان دين المدين احد أ راد عائلتت

نت مي اوكان الكعيل  ي الأ ل ملزما باعتباره مدينا أ ليا بكل الدين مما 

لأ ملي التةور ولي وعةاخ الكعيل الحق  ي الد ع بالتجريد   أم تجريمد الممدين ا

 المة علميت ابل مةالبة الكعيل . وكان القانون الروماني يحامر الكعأولا من أموال
انون النساخ   حتي ولو كان الممدين همو المزوج . وامد انتقمل هماا الحامر ولمي القم

 . 1616العرنسي ولل معمولا بت حتي اللاي  ي سنة 

ومع تةور التأمينا  العينية ال شان الكعالمة نسمبيا . وممع ذلمئ  مازالم  

ا  ي عالا التجارة والمات خا ة  مي العساما  ممع البنموك حيما تلع  دورا هام

كايممرا ممما تقممدم ضمممانا للمممدينين لتلاةيممة احتياجممات ا وتسمميير أمممورها التجاريممة 

                                         
و ي العقت الإسسمي تعرس الكعالة بأن ا ضا ذمة الكعيل ولي ذمة الا ميل  مي المةالبمة بمدين أو   1و

و نعممس   وركن مما ايجمماب وابمموت وشممرور ا كممون المكعمموت بممت مقممدور التسممليا مممن الكعيممل عممين أ

وحكم ا لزوم المةالبة علي الكعيل بما هو علي الا يل نعسا أو مالا واهل ا من هو اهمل للتبمرع 

 س تنعا من  بي ولا مجنون ولا وذا اسمتدان لمت وليمت واممره أن يكعمل الممات عنمت  ت مح ويكمون 

داخ ومعاده أن ال بي يةال  ب اا الممات بموجم  الكعالمة ولولاهما لةولم  المولي . ولا اذنا  ي الا

تنعا من مريض ولا ن الالا ولا من عبد ولو مأذونا  ي التجارة   ويةال  بعمد العتمق ولا أن اذن 

ومما بعمدها و دار  281لت المولي .. راجع حاشية رد الم تمار لابمن عابمدين الجمزخ ال مامس ص 

  . 1979العكر 

  عن الت امن   علي نحو كان جميع أ راد  adpromissioحيا لا تكن  ي بعض  ورها و   2و

الاسرة يلتزمون بالو اخ للدائن   وكان  تتسا بةابع ش  ي واضح  تنق ي بو ماة الكعيمل   ولا 

 تت من د عا بالتجريد أو بالتقسيا  . 
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والمالية   ويش د ب اا الدور العدد الكبير من المنازعا  الق ائية التي تامار  مي 

 هاا النةاق .

ا تنشأ عمن عقمد وبنماخ علمي ويتبين من التعريف السالف ذكره للكعالة أن 

ذلئ يلزم لقيام ما اتعماق رمر ين علمي الكعالمة . والةر مان همما المدائن والكعيمل . 

 الكعيل يتع د بإرادتت الحرة  ي أن يعي بمالتزام وذا لما يمف بمت الممدين الأ ملي . 

وهاا المدين الأ لي ليس رر ا  ي عقمد الكعالمة   وبالتمالي  تعبيمره عمن ورادتمت 

 .  1ولا لزوم لت   بل أن من المت ور أن تتا الكعالة بدون علمت  ي هاا الشأن

ون غير أن الأمر يتا عمس علي خسس هاا الت ور السابق  لاالبا ما يكم

 المدين هو الام يبحا عن ش   يكعلت   ويقوم هو بتقديمت ولي الدائن .

 خصائص الكفالة :

جد  لتزام أ لي وتنش  الكعالة التزاما تابعا   ذلئ أن ا تعترا وجود ا

 ل مممان تنعيمماه عنممد اعممود المممدين الأ مملي عممن همماا التنعيمما. ويترتمم  علممي همماه

التبعيممة وجمموب أن يكممون الالتممزام الأ مملي  ممحيحا ومممازات اائممما .  ممان كممان 

قوم ت   س  الالتزام الأ لي بارس   أو كان اائما ولكنت انق ي ابل وبرام الكعالة
ابع لتمزام تمالتزام الكعيمل   علمي هماا المعنمي   همو اللكعالة اائمة  ي الحالتين    م

 يدور مع الالتزام الأ لي و الالتزام المكعوت   وجودا وعدما .

 ويترت  علي و ف التبعية المشار وليت عدة نتائا أهم ا :

ولا  أنت لا يجوز أن تكون الكعالة بمبل  أعلي ممن مبلم  المدين الأ ملي  

 مدني    780/1بشرور اشد من شرورت و المادة 

 غيمر أن ال ممروج عممن هماا المعنممي لا يممددم بااتمت ولممي بةممسن الكعالممة  

دود حمغاية الأمر ترد الكعالة ولي حدود مبلم  الممدين الأ ملي وتكمون نا ماة  مي 

 شرورت .

وبالمقابل لالئ يت ور أن تكون الكعالة بشرور اخف من شمرور المدين 

 مدني    780/2الدين و م الأ لي كأن تكون الكعالة بمبل  اال من مبل  

                                         
 مدني   .  775مادة بل ويمكن أن تتا الكعالة رغا اعتراا المدين و ال  1و
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لمو  أن الكعيل لا يت ور أن يكون ملتزما ب عة أ لية بالدين لأن الأممر

نماب  مي تا علي هاا النحو  ان الإنابمة ولمو كانم  ناا مة لا تعمد كعالمة   لأن الم

  مس  الو اخ يلتزم بد ع مبل  الدين عن اللاير ب عة أ لية وليس ب عة تابعمة .

ي بالد وع ال ا ة بالمنيم  ابمل المنماب لديمت   وذلمئ علمعن عدم جواز تمسكت 

ة خسس الكعيل . وكالئ الحات  مي وضمع الممدين المت مامن   والوكيمل بالعمولم

 الام ي من يسار العميل   وحالة التع د عن اللاير . وبالئ تت لمف خ و مية

 الكعالة بحس  أن ا تنش  التزاما تابعا لالتزام أ لي.

يتمسممئ بأوجممت الممد وع ال ا ممة بالممدين الأ مملي أن الكعيممل يسممتةيع أن 

أو بةمممسن الالتمممزام الأ ممملي     1ووعلمممي الأخممم  المممد وع المتعلقمممة بالإبةمممات

والد وع المتعلقة بانق ائت بمأم وجمت ممن الوجموه   وعلمي الأخم  يسمتةيع أن 

يتمسئ بالمقا مة التمي تمم  بمين المدين الأ ملي وديمن مسمتحق  مي ذممة المدائن 

بة للتقممادم حيمما يجمموز للكعيممل أن يتمسممئ بسممقور الالتممزام وكممالئ الحممات بالنسمم

الأ لي بالتقادم حتي ولو لا تكن ممدة التقمادم امد اكتملم  بالنسمبة لالتمزام الكعيمل 

 علي وجت الاستقست .

ددم يأن التزام الكعيل هو التزام ش  ي  ي ذمة الكعيل . وهاا التحديد 

 قام .معني المق ود  ي هاا المولي استبعاد بعض ال ور التي لا تعد كعالة بال

و أ كممما سممبق أن اشممرنا ولممي انممت لا تعممد كعالممة بممالمعني العنممي المبممال  

 ن العملمالمنقولا  التي تودع علي ذمة تنعيا عمل أو التزام معين     اا النوع 

 يقترب من الرهن الحيازم أكار من اختسرت بالكعالة بالمعني الدايق.

كم مدر لالتمزام ش  مي مما يسممي بالكعالمة كالئ لا يمدخل  مي الكعالمة 

ينا يس  تأمالعينية   واد سبق أن اشرنا ولي أن الكعالة العينية هي تأمين عيني ول

 ش  يا .

نا الت ضماومعني الكعالة العينية أن يقدم الكعيل العيني مالا معينا من أمو

 هنمالدين  ي ذمة ش   رخر     و يرهن احمد أموالمت ل مالح اللايمر . والكعيمل 

غير ملتزم  ي ذمتت عامة بل ملتزم  قط  ي حدود ما خ   ممن ممات ل ممان 

 الدين القائا  ي ذمة اللاير و المكعوت   .

                                         
   ولا وذا عقد  الكعالة بسب  نق  الاهلية . 1و
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ومممن همماا الاخممتسس بممين الكعممالتين يترتمم  أن الكعيممل الش  ممي ياممل 

ي دين    مملتزما ب عة تبعية  ي ذمتت المالية مادام أن المدين الأ لي لا يف بال

لعينممي يسممتةيع أن يممت ل  مممن الكعالممة وذا ت لممي عممن العممين حممين أن الكعيممل ا

د لا المرهونة أو وذا  قد حيازت ا لأم سب  من الأسباب . و مي غيمر هماه الحمدو

والعكس هو  امر للكعالة  ي ذمتت المالية   ولا ينتقل التزامت ولي ورمتت من بعده.

 ال حيح  ي الكعالة الش  ية   كما سبق أن المحنا .

أن عقممد الكعالممة هممو عقممد رضممائي . ومعنممي ذلممئ انممت لا يلممزم لنشممأة  -3

ممن  773الكعالة أن ي م  الاتعماق علي ما  مي شمكل خماص . وامد ن م  الممادة 

اه بمة  مي همالقانون الممدني علمي أن الكعالمة لا تابم  ولا بالكتابمة والكتابمة المةلو

تا تمم ممان الكعالممة المممادة هممي شممرر لبمبمما  وليسمم  ركنمما لانعقمماد العقممد   ولممالئ 

مقمام  مما يقمومببتوا ق الإرادتين المعنيتين علي ونشائ ا   ويتا ومبات ما بالكتابمة أو 

 الكتابة من وارار أو يمين .

ر من القانون المدني العرنسي أن يكون تعبيم 2015واد اشترر  المادة 

ا ولم .الكعيل عن ورادتت  ي الالتزام  ريحا   علي أساس أن الكعالة لا تعترا 
يممرد  ممي القممانون الم ممرم نمم  ممامممل   لممالئ تةبممق  ممي همماا الشممأن القواعممد 

 العامة .

أن الكعالممة تنشمما عممن عقممد ملممزم لجانمم  واحممد   ذلممئ أن الممدائن هممو  -4

 عين .المستعيد من الكعالة لا يتع د    ي مقابل التزام الكعيل   بأم أداخ م

 ومع ذلئ يتعين أن نبدم عدة مسحاا  :

 ولى :الملاحظة الأ

أن الدائن يلتزم  ي مواج ة الكعيمل بمان يحما ذ علمي التأمينما  الأخمرل 
التي ت من الو اخ لت بدينت . واد دعي ذلئ المبعض ولمي القموت بمأن عقمد الكعالمة 

ملممزم للجممانبين . ولكممن الحممق أن التممزام الممدائن بالمحا اممة علممي التأمينمما  هممو 
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ن عقد الكعالة.   مس عمن أنمت واج  يعرضت عليت القانون وليس التزاما ناش ا ع

 .  1ويمكن وسناده ب عة عامة ولي المع وم الواسع لحسن النية

 الملاحظة الثانية :

قرضت يأن الدائن اد يتع د  ي عقد الكعالة بمنح ميزة محددة للمدين كان 

مممالا   أو أن يمممد لممت اجممل الممدين   أو أن يشممة  الممرهن الممام سممبق أن تقممرر 

الكعيمل  لحقيقي  ي هاه الحالة هو أن ما تا بين الةر ين  لم لحتت . والتكييف ا
والممدائن   هممو عقممد مركمم  مممن كعالممة م مماس ولي مما اشممترار لم مملحة المممدين . 

 ويكون العقد  ي هاه الحالة ملزما للجانبين .

 والملاحظة الثالثة :

 ممي  تتعلمق بالحالممة التمي يلتممزم  ي ما الكعيممل ب ممان التممزام الممدين ولكممن

 بل  من المات يد ع لت .المقابل م

المة وذ ولا نمرل  مي الالتمزام المقابمل لالتمزام الكعيمل مما يلايمر ربيعمة الكع

 وذا لما تبقي علي و ع ا مادام التزام الكعيل ين رس ولي تنعيا الالتزام الأ ملي

 شي ا . يف بت المدين   أما مسالة د ع مقابل ولي الكعيل   ي لا تلاير من الأمر

ئن الأ ل   من عقود التبرع ذلئ أن الأ ل أن الدا الكعالة   بحس  -5

ا   م متبرعملا يقدم مقابس   كما سبق القوت   لالتمزام الكعيمل     ماا الأخيمر يلتمز

وتعكمس    و   من حيا المبدأ   لا يتلقمي مقمابس لا ممن المدائن ولا ممن الممدين .

 أو محميط هاه ال ا ة النشأة الأ لية للكعالة حيما نشمأ   مي محميط الأ مدااخ

 الأسرة الواحدة .

ممن  ويبقي للكعالة و ع ا بأن ا عقد تبرعي حتي لمو تلقمي الكعيمل مقمابس

ي برعيا  المدين     اا الأخير ليس رر ا  ي عقد الكعالة . وتال الكعالة عمس ت
 الحالمة عساة رر ي ا : لو منح المدائن أجمس للمدين  مي مقابمل الكعالمة    عمي هماه

شي ا مقابل   عمس تبرعيا بالنسبة للكعيل لأنت لا يتلق هو بااتت  أي ا تال الكعالة

 التزامت .

                                         
يسحذ الارتبار بين  عة الكعالمة كعقمد ملمزم لجانم  واحمد ومما ينبنمي علي ما ممن أن ما تمتا علمي   1و

 سبيل التبرع . 
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ويسحذ أن الكعالة البنكية تتا عادة بمقابل يتحملت المدين مع بقاخ عسامة 

 .  1والكعيل بالدائن تبرعية

ع و ي ن اية المةاس  ان اعتبمار الكعالمة عممس تبرعيما   كمما همو الوضم

كمام عاوضة كما يحمدث أحيانما   يترتم  عليمت تةبيمق أحغالبا   أو من أعمات الم

التبرعممما  أو المعاوضممما  بحسممم  الأحممموات . وتبمممدو أهميمممة ذلمممئ علمممي وجمممت 

ال  وص  ي تةبيق أحكمام الأهليمة   ودعمول عمدم نعماذ الت مر ا    وتحديمد 
 مي  مدل سلةة الوكيل  ي وبمرام الكعالمة والت مر ا  التمي تمتا  مي  تمرة الريبمة

 .حالة الإ سس 

عممات الكعالة اد تكون مدنية أو تجارية : تعتبر الكعالمة أ مس ممن الأ -6

إن ما المدنية   حيا أن ا تحدث  مي غالم  الأحموات بلايمر مقابمل . ول ماا السمب   

يا أو تعمد عممس ممدنيا   يسمتوم  مي ذلمئ أن يكمون الالتمزام المكعموت التزامما مممدن

 . كعيل تاجرا أو غير تاجرالتزاما تجاريا   كما يستوم  ي ذلئ أن يكون ال

ويرجع تأسيس هاا الحكا ولمي أن نيمة التبمرع لا تتعمق ممع مع موم العممل 

من القانون المدني   تأكيدا للمعاني السمابقة  779/1التجارم . واد ن   المادة 

 "  2و  علي أن : " كعالة الدين التجارم تعتبر عمس مدنيا ولو كان الكعيل تاجرا

 تعتبر  ي ما الكعالة عمس تجاريا : غير أن هناك حالتين

 الحالة الأولى :

 ممن القمانون الممدني والتمي ن م  علمي أن  779/3ورد   ي الممادة 

ر هماه الكعالة الناش ة عن ضمان الأوراق التجارية ضمانا احتياريا أو عن تا ي

لمة تعمد الأوراق تعتبر دائما عمس تجاريما . ومعنمي ذلمئ أن الكعالمة  مي هماه الحا

  تجاريا أيا كان   عة القائا ب ا   تاجرا كان أم غير تاجر .عمس

 الحالة الثانية :

                                         
وبالتالي  ان و ف الكعالة  ي هاا العرا بأن ا معاوضة ي حي و عا غير دايق من الناحيمة   1و

 نونية . القا

  وواضح هنا أننا لا نرت  النتيجة المنةقية لمع وم التبعية   حتمي ولمو كانم  الكعالمة بمقابمل كمما 2و

 سبق أن اشرنا   اذ يبقي هاا المقابل بعيدا   عادة عن عساة الدائن بالكعيل . 
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انت  ي بعض الحالا  يحترس شم   معمين كعالمة اللايمر بمقابمل    مإذا 

كان هاا الش   تاجرا  ان ما يقوم بت من كعالة اللاير يعد عممس تجاريما   و قما 

اا الحكا الأخير علمي الكعالمة لن  المادة الاانية من القانون التجارم . ويةبق ه

 .  1والتي ت در عن البنوك حيا تعتبر من الأعمات التجارية ب عة دائمة

كعالمة عتبمر الالكعالة الاتعااية والكعالمة الق مائية والكعالمة القانونيمة : ت -7

لا بنماخ واللايمر  دائما اتعااية بالنسبة للكعيل     اا الأخير لا يمكن أن يلتزم بكعالة

 رضائت   أم اتجاه ورادتت اختيارا ولي القيام ب اا العمل .علي 

و ي بعض الحالا  يكون ش   ما ملتزما بتقديا كعيل بمقت مي نم  

ني ممن من القانون الممد 457 ي القانون   ومن هاا القبيل ما ن   عليت المادة 

يمممة التمممزام البمممائع بتقمممديا كعيمممل للمشمممترم وذا أراد أن يسمممتو ي المممامن رغممما أحق

 م ضمانامشترم  ي حبس هاا الامن .  المدين هنا هو البائع يقدم كعيس للمشترال

ة يا كعالملتنعيا ما نشا علي عاتقت من التزاما  عقد البيع . وم مدر التزاممت بتقمد

ي م در هو ن  القانون   لالئ تو ف الكعالة هنا بأن ا كعالة اانونية وشارة ول

 الالتزام بتقديم ا .

 كون م در الالتزام بتقديا كعيل هو حكا الق ماخ  و ي حالا  أخرل ي

د  قد يقرر القاضي  ي بعض الحالا  الحكا علمي نحمو معمين ممع ولمزام المسمتعي

در ممن الحكمما بتقمديا كعيممل . وتسممي الكعالممة هنما كعالممة ا مائية وشممارة ولمي م مم

 الالتزام ب ا .

 و ي الحالا  السابقة و القانونية والق ائية   يسحذ أمرين :

 الأمر الأول :

أن تسمية الكعالة بأن ا اانونية أو ا مائية لميس دايقما تمامما   لان الكعالمة 
بالنسمبة للكعيمل لا يمكممن ولا أن تكمون اتعاايممة حيما لا يت ممور أن يلتمزم شمم   

بكعالة رخر بمقت ي ن  أو بمقت ي حكما   ونمما المام يلتمزم بمالئ همو الممدين 

باختياره ورضاه أن يكعلت أيا ما كان م در الام يتعين عليت أن يجد كعيس يقبل 

 الالتزام بتقديا الكعالة .

                                         
عيمة   كمما لمو كما يسحذ أن الكعالة اد ت بح عمس تجاريما و قما لناريمة الأعممات التجاريمة بالتب  1و

 .  403بلتان راا  1967ديسمبر  5اام ب ا تاجر لش ون تتعلق بتجارتت : نقض تجارم  رنسي 
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 الأمر الثاني : 

أن القانون رت  أمرا هاما علي نوع م در التزام المدين بتقديا كعيمل   

مممن القممانون  795 ممي حممالتي الكعالممة القانونيممة والق ممائية حيمما ن مم  المممادة 

لقانونية يكون الكعسخ دائما مت امنين المدني علي انت  ي " الكعالة الق ائية أو ا

 .  1و"

ت مامن  ومعني ذلئ   انت وذا تعمدد الكعمسخ    مي الكعالمة الاتعاايمة    مس
لمنشم   يما بين ا   أو  يمما بيمن ا وبمين الممدين   ولا بمن   مريح  مي الاتعماق ا

 للكعالة .

قوم يت امن للما وذا تعدد الكعسخ    ي الكعالة القانونية أو الق ائية  ان ل

سممالعة ال 795 يممما بيممن ا   و يممما بيممن ا وبممين المممدين   نممزولا علممي حكمما المممادة 

 الاكر .

و أق ائية ومعاد هاا الحكا   أن الكعالة الاتعااية اخف ورأة من الكعالة ال

 القانونية .

 

 شروط الكفيل :

شمرر يشترر  ي الكعيل أن يكون أهس لإبرام الكعالة    ان ت لمف هماا ال

 ين عليمت ت ح الكعالة . وبناخا  علي ذلئ  إذا التزم ش   بان يقمدم كعميس تعم س

 امت .ي بالتزأن يقدم كعيس توا ر  لت الأهلية السزمة . وولا  انت لا يكون اد او 

دة وي اس ولي هاا الشرر الام تقت يت المباد  العامة ما ورد  مي المما

 شررين رخرين وهما أن يكمون من القانون المدني حيا تةلب   ي الكعيل 774

 الكعيل موسرا وان يكون مقيما  ي م ر .

 اما شرط يسار الكفيل :

                                         
مممدني التممي تلممزم البممائع بتقممديا كعيممل وذا اراد أن  457ومممن أمالممة الكعالممة القانونيممة نمم  المممادة   1و

و  459الممواد  يستو ي ممن المبيع بالرغا من ايام حق للمشترم  ي حبست . وكالئ مما ورد  مي

 من القانون المدني . 1010و  992و  605
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ذا لما  يست دس أن يكون الكعيل اادرا علي الو اخ بالدين عنمد الاات ماخ و

اا يف بت المدين . وعلي المدين عم خ ومبما  يسمار الكعيمل عنمد المنازعمة  مي هم

 2019ر القمانون العرنسمي  مي و الممادة الامر . وللدائن ومبما  العكمس . ويشمتر

ان كممدني   أن يكون يسمار الكعيمل  مي  مورة أمموات عقاريمة لا منقولمة ولا وذا 

جموز أن الدين الم مون زهيد القيمة أو كان تجاريا .  عي الحالتين الأخيمرتين ي

ا عممدا يكممون محممل الكعالممة منقممولا " يسممار الكعيممل يقمميا و ممق أموالممت العقاريممة  يممم
 لمتنمازعل التجارية والديون المتواضعة ولا يأخا  ي الاعتبار العقمارا  االمسائ

 علي ا أو التي ي ع  التنعيا علي ا بسب  بعد مواع ا ".

ون ولا ترد مال هاه الشرور  ي القانون المدني وبالتالي يت مور أن تكم

ا  أو عقارية أو منقولة كأس ا أو سمند –والتي تعبر عن يساره  –أموات الكعيل 

 سيارا  أو مجوهرا  .. الخ .

 أما الشرط الثاني وهو شرط اءقامة في مصر : 

ذ ومليمة    انت الدعامة الاانية لجعمل الكعالمة  عالمة ومعيمدة ممن الناحيمة الع

شرر  يس ل مع الإاامة  ي م ر تعق  الكعيل والتنعيا علي أموالت . ومع توا ر
لا يشممترر  ممي ش  ممت أيممة الإاامممة لا يشممترر أن يكممون الكعيممل م ممريا   كممما 

موا ممعا  خا ممة تتعلممق بحسممن السمممعة أو سممرعة الو مماخ بالممديون أو انتعمماخ 

 الممارلة و ما لا يتعق علي غير ذلئ  راحة   .

ا رهمما ووذا توا ر الشرران السابقان عند وبرام الكعالة تعين استمرار تو

تمسمئ يدائن أن ولي حين الو اخ بالدين    إذا ت لف احمدهما أو كسهمما   جماز للم

مي ب رورة تقديا كعيل رخر . ويجوز للمدين أن يقدم بديس يتمال  ي رهمن رسم

 مدني   . 774أو حيازم أو كعالة عينية و م 

مرا عا    ممن انمت  475ويتعق هاا التحديد الأخير مع ما جاخ و بالمادة 

ملتمزم ب ما  ي الأحوات التي لا يجوز  ي ا تنعيا الحكما أو الأممر بكعالمة   يكمون لل

ال يممار بممين أن يقممدم كعمميس مقتممدرا أو أن يممودع خزانممة المحكمممة مممن النقممود أو 

الأوراق المالية ما  يت الكعاية وبين أن يقبل ويمداع مما يح مل ممن التنعيما خزانمة 
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المحكمة أو تسليا الشيخ المأمور بتسليمت  ي الحكا أو الأمر ولي حارس مقتمدر 

   1و"

 تفسير الكفالة : 

تعسمممير ن ممموص الكعالمممة تعسممميرا ضممميقا   بمعنمممي انمممت لا يجممموز يتعمممين 

  للقاضي أن يتوسع  ي هاا التعسير   وتن رس هاه القاعدة   كمما همو واضمح 

 لم لحة الكعيل الام غالبا ما يتقدم لتحمل ع خ الكعالة بلاير مقابل .

وتن رس ااعدة التعسير ال يق ولي جميمع عنا مر الكعالمة خا مة ممن 

 ن المكعموت أو ممن حيما تحديمد الممدين المكعموت   أو ممن حيماحيا تحديد المدي

 الوا  المحدد ل ا وشرور ا خا ة استا ار الحدود التي عقد   ي ورارها .

وذ  واتسممااا مممع همماا المع مموم السممابق تقممرر مبممدأ أن الكعالممة لا تعتممرا  

ة لا يتعين أن يستا ر القاضي رضاخ الكعيل ب ا  ريحا   كمما أن ومبما  الكعالم

 ينة .يكون ولا بالكتابة حتي ولو كان الالتزام الأ لي مما يجوز ومباتت بالب

وتةبيقا لقاعدة التعسير ال يق سالعة الاكر  انت وذا كعل الكعيل جزخ من 

الدين  ان كعالتت تقت ر علي هاا الجزخ ولا تتعداه ولمي بقيمة المدين   ووذا كانم  
عمدل ذلمئ ولمي ضممان العوائمد المركبمة الكعالة تشمل العوائد البسيةة للدين  س تت

وكممالئ الحممات لممو كعممل شمم   مسممتأجرا  ممي  ممعقة أريممان معينممة ولمما تممتا همماه 

.   2وال ممعة بممل تممم   ممعة أخممرل  ممس يكممون ضممامنا  ممي همماه ال ممعقة الأخيممرة

وكالئ من يكعل ش  ا علي اعتبار انت مجرد مح ل لدل وحدل الشركا   س 

  ي وليعة أخرل .ي من مس وليتت وذا عينتت الشركة 

وم كالئ يقت ي عدم التوسع أن ت امن الكعيل لا يعترا وذ لا بد أن يق

ي  ممدني التي تق ي بالت امن  795بناخ علي اتعاق أو حكا تشريعي و ماس م 

 حالتي الكعالة الق ائية والقانونية   .

                                         
 مرا عا  .  478و  477راجع أي ا مواد   1و

: أي ما ممن كعمل مسمتأجر لممدة  15ص  3مجموعة عمر جمزخ  1939نو مبر  23نقض مدني   2و

 مدني   .  599عقده  س تمتد الكعالة  ي حالة التجديد ال مني و م 
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أما من حيا المدين المكعوت  ان من كعل مدينا معينا  س يجوز أن يلتزم 

لكعالة وذا تلاير المدين تجديدا لسلتزام بتلايير المدين   ما لا يوا ق الكعيمل علمي با

ممدني   كمالئ الحمالي  مي حالمة حوالمة المدين ولمي  358كعالة المدين الجديمد و م 

مدني   كالئ من يكعل شمريكا  مي الإيجمار  358مدين غير المدين المكعوت و م 

 .  1وت حتي ولو كانوا جميعا مت امنينلا تمتد كعالتت ولي شركاخ الشريئ المكعو

ومن  ومن كعل مستأجرا أ ليا لا تمتد كعالتت ولي المستأجر من البارن :

 . الخ .كعل  اح  حق انتعاع لا تمتد كعالتت ولي من تنازت لت المنتعع عن حقت .

ومممن ناحيممة أخيممرة  ممان الكعالممة تقممف عنممد حممدود الوامم  المحممدد ل مما لا 

ا الكعالممة محممددة بممزمن معممين  إن مما تنق ممي بانق مماخ همما تتجمماوزه    ممإذا كانمم 

الوام   الزمن دون مةالبة بالو اخ حتي ولو لل الالتزام المكعوت اائمما بعمد هماا

يممت كممالئ الحممات وذا علممق الكعيممل ايممام كعالتممت علممي زمممن معممين يتعممين أن يقمموم  

نشممأ ي الالتممزام المكعمموت مسممتقبس    ممان ذمتممت تبممرأ بانق مماخ همماا الأجممل دون أن

 الالتزام المق ود كعالتت .

 

 التمييز بين الكفالة وبين غيرها من النظم المشابهة لها :

عالمة توجد  ي عالا القانون المدني والتجارم أنامة أخرل اد تشمتبت بالك

.  من زاوية أو أخرل وان كان  ت تلمف عن ما  مي أحكام ما القانونيمة الجوهريمة

 الحوالمةاام المدينين   والتع مد عمن اللايمر وومن هاه الأنامة ناام التامين   ون

وأخيرا الكعالة وال ةاب ال مان   ونعح  كل حالة من ما علمي حمدة توضميحا 

 للتمييز والعروق بين ا وبين الكعالة .

 أولا : الكفالة ونظام التامين :

يعرس التامين بأنت عملية  نية تزاول ا هي ا  منامة م مت ا جممع اكبمر 

ارر المتشمماب ة وتحمممل تبعت مما عممن رريممق المقا ممة و قمما عممدد ممكممن مممن الم مم

لقوانين الإح اخ   وأداة ذلئ بالنسبة للمدمن ل مالح ا همو عقمد التمامين والمام 

بمقت اه يح ل المدمن لت   أو من يعينت  ي الحمات تحقمق ال ةمر الممدمن منمت 

                                         
 .  61  ص  2مجموعة عمر   جزخ  1937يناير  7نقض مدني   1و
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عقمد علي العوا المالي المتعق عليت  ي العقد وعقد التامين علي هاا النحو هو 

احتمالي ملزم للجانبين   كمما انمت عقمد أ ملي مق مود لااتمت  مي حمين أن التمزام 

الكعيل   كما اشرنا   هو التزام تابع يدور  ي وجوده مع الالتزام الأ لي . ومن 

ذلئ  قط ت تلط الأمور  ي بعض العروا العملية   حيما يقمدم لنما العممل مماس 

يما يتع مد الوكيمل بالعمولمة بالقيمام حالة الوكيل بالعمولة مع شمرر ال ممان   ح

بالعملية القانونية المتعق علي ا ما ي يف ولي التزامت التزاما رخمر ب ممان تنعيما 
الةرس الآخر لالتزاماتت   ويكون ذلئ  ي مقابل عمولة متعق علي ا . والحقيقمة 

لمة هنا أن التزام الوكيل بالعمولة ب مان تنعيا المتعااد الآخر لالتزاماتت ليس كعا

بالمعني القانوني . لان الالتزام المشار وليت هو جمزخ ممن العمليمة القانونيمة التمي 

اتعق الوكيل بالعمولة علي القيام ب ا ككل . وهو بالتالي ليس التزاما تبعيا لالتزام 

المدين . ومن هنا كان الأامرب ولمي ال محيح أن العقمد  مي شمقة الاماني همو عقمد 

خير هو التكييف ال حيح ما لا يتبمين ممن الاتعماق تأمين . ويال هاا التكييف الأ

 راحة أن نية الةر ين اد ان ر   ولي وبرام عقد كعالة تابع بالمعني الكامل . 

والأمممر هنمما يتحممدد علممي ضمموخ تقممدير القاضممي لاممروس التعااممد وتعسمميره لنيممة 

 أررا ت .

 بق د ينكالئ ت تلف الكعالة عن حالة التامين الائتماني   و ي ا يعقد تام

رمأنة الدائن علي ح مولت علمي حقمت ممن الممدين ولكمن عمن رريمق وبمرام عقمد 

ن قد تأميتأمين . وماالت أن يعتح ش   اعتمادا لأخر مع ولزام المستعيد بإبرام ع

حقمت لدم وحدل شركا  التامين   لكي تقوم هاه الأخيرة بتعويض المدائن عمما يل

العمرا  لتزام شركة التامين  ي هاامن خسارة نتيجة عدم الو اخ بالمديونية . وا

لو ماخ ليس التزاما تابعا بل هو التزام مستقل بااتت محلت تقديا عموا عمن عمدم ا
تامين عادة الوليس الو اخ البديل بالمديونية . وأخيرا لا وجت لل لط بين الكعالة وو

مين ل  التما   رغا أن وعادة التامين تست دس ايام شركة وعادة التامين بالو اخ بمب

المعني عنمد عمدم ايمام الممدمن عليمت بالو مماخ   ولا أن هماه الإعمادة ليسم  كعالمة بمم

مما لمت العني والقانوني ذلئ أن وعادة التامين هو مسمتول ممن مسمتويا  التمامين ب

 من خ ائ  ومميزا  يستقل ب ا .

 ثانيا : الكفالة وتضامن المدينين :

والت امن حيا لا يكن   ي القانون الروماني كان هناك خلط بين الكعالة

هاا القانون يعرق بين ما خا ة  ي حالة تعدد المدينين المت امنين مع انح ار 
الم لحة  ي الدين  ي ش   مدين واحد ممن بيمن ا    مإذا أو مي احمدها بالمدين 
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كان لمت الرجموع علمي الممدين  ماح  الم ملحة بكمل مما و ماه . وممع ذلمئ  مان 

لت امن   اد تبلور بوضو  متماس  ي اخمتسس العرق بين الناامين و الكعالة وا

جوهر العكرة  ي كل من ا عن الآخمر .  الممدين المت مامن يلتمزم ب معة أ ملية 

ولا يجوز لت أن يد ع بسبق مةالبة المدين الآخر أو بسمبق تجريمده ممن أموالمت . 

أما الكعيل   و ملتزم ب عة تبعية كما سبق أن رددنا وتجوز لت هاه المد وع ومما 

ور  مممي  لك ممما ويقممموم علمممي ذا  منةق ممما كالمممد ع بالتقسممميا والمممد ع بإضممماعة يمممد
التأمينا  والتمسئ بد وع الدين الأ لي .. علمي نحمو مما سموس نبسمةت لاحقما . 

وبناخ علي ذلئ ي حي التمزام الممدين المت مامن اشمد عب ما ممن التمزام الكعيمل   

حوت ربيعمة الالتمزام واد ترت  علي هاه المعاراة بين الناامين انت وذا مار شئ 

وهل هو علي سبيل الكعالة أم علي سبيل الت امن تعين التعسير  ي اتجاه الكعالة 

باعتبارهمما اخممف ورممأة مممن الت ممامن وأخمماا بقاعممدة أن الشممئ يعسممر لم مملحة 

 الملتزم .

لة ولكن يسحذ أن من ال ور العملية ما ي اس  ي ا الت امن ولي الكعا

و مف يل مت امنا مع المدين  إذا ما أضيف هاا ال يشترر الدائن أن يكون الكع
  لتقسمميا علمي النحممو  قممد الكعيممل ومكانيممة الممد ع بسممبق المةالبممة أو بالتجريممد أو با

ورغما  –وأ بح مركمزه  مي هماا ال  موص كمركمز الممدين المكعموت . ولكمن 

ة تبقي  روق هامة أهم ا أن الكعيمل ولمو كمان مت مامنا   يقمف  مي منةقم –ذلئ 

لكعيممل التبعمي . بمما ي عمف ممن مسم وليتت بالمقارنمة ممع الممدين  يجموز ل الالتمزام

ادم المت ممامن أن يتمسممئ بالممد وع المتعلقممة بالانق مماخ كالممد ع بالمقا ممة والتقمم

ا لما والد وع المتعلقة بش   المدين كالد ع بعيموب الإرادة ونقم  الأهليمة و مم

د ع كمان مت ممنا أن يمتكن الكعالمة بسمب  نقم  الأهليمة     كمما أن للكعيمل ولمو 

 بإضاعة التأمينا  ... وكل ذلئ غير جائز بالنسبة للمدين المت امن .

 ثالثا : الكفالة والتعهد عن الغير :

 التع د عن اللاير هو عقد يلتزم بمقت اه ش   بمان يجعمل اللايمر يلتمزم

مممدني   . ومممن همماا المعنممي اممد ياممور ال لممط بينممت وبممين  153بممأمر معممين و م 

 المتع مد  ورغا هاه الشب ة ولا أن  رواا أساسية تباعمد بمين النامامين .الكعالة . 

 لالتمزامعن اللاير يلتزم التزاما أ ليا بالقيمام بمأداخ معمين همو حممل اللايمر علمي ا

 بأمر معين  ي حين أن التزام الكعيل التزام تبعي .
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ا وعلي هاا الأساس  ان الكعيل  مي ضممانت لالتمزام الممدين الأ ملي ونمم

تع مد عمن بالو اخ وذا تقاعس هاا المدين عن الو اخ بالدين    ي حمين أن الميقوم 

نت مي اللاير وما أن يعي بما التزم بت  ي  مورة حممل اللايمر علمي ابموت التع مد  ت

ت لممس وليتت عن هاا الحد ووما أن يعشل  ي م متت  يسات عمن تعمويض المتع مد 

لمت م أنمت مسم وت عمن وخسعما لحق بت من ضرر نتيجة لعدم تنعيا ما تع مد بمت أ

 بالتزامت بو عت مدينا أ ليا وليس بو عت كعيس .

و اه أومن ناحية أخرل  ان الكعيل وذا أو ي بالدين رجع علي المدين بما 

ي احمد عل -بةبيعة الحات –  اما المتع د   و ينعا التزاما ش  يا  س رجوع لت 

 تعمويض حمات  شملت  مي بما أو ماه ممن –  بل وليس لت الرجوع من حيا المبدأ 

 حمل اللاير علي الالتزام .

 رابعا : الكفالة والحوالة : 

 في حوالة الحق : 

ة يحوت الدائن حقت ولي غيره   وهمو أممر جمائز اانونما مما لما تحمل ربيعم

 مدني    303الالتزام وما لا يوجد ن  أو اتعاق علي منعت و م 

ام عممل يكمون  وي من المحيل  علت الش  مي وذ يلتمزم بالامتنماع عمن

كامر أمن شانت منع المحات من استيعاخ حقمت ممن الممدين أو يجعمل هماا الاسمتيعاخ 

 عوبة أو مشقة . يستوم  ي هاا ال مان الش  ي أن تكون الحوالمة بعموا 

لا أو بلايممر عمموا .  ممإذا اخممل المحيممل ب مماا الالتممزام كممان ملزممما بممالتعويض   و

مممدني   ومممن ناحيممة مانيممة  311يجمموز الاتعمماق علممي وسممقار همماا ال مممان و م 

والة ي من المحيل وجود الحق   غير أن هاا ال مان لا يتحقق ولا  ي حالة الح

 مدني    308بعوا . وهاه الأحكام يجوز الاتعاق علي خس  ا و م 

ويكون المحيل ضامنا لاستحقاق الحق المحات  ي  مورة محمددة اانونما 

وا   مممن المحممات مممع العوائممد هممي أن يممرد ممما أخمماه و  ممي حالممة الحوالممة بعمم

اق والم ممرو ا    ولا يجمموز مةالبتممت ولا ب مماه المبممال  و ويقممع بممارس أم اتعمم

 مدني    310يجاوز هاا القدر و م 

والواضح من هماه الأحكمام السمابقة أن المحيمل ضمامن   وممع ذلمئ   مو 

لمميس كعمميس لان التممزام المحيممل بال مممان التممزام أ مملي اممائا بااتممت يتماممل  ممي 
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سمم وليتت عممما يلحممق المحممات مممن ضممرر نتيجممة لبخممست بممالالتزام بال مممان        م

و  ممي الحممدود السممابق الإشممارة ولي ممما    ممالتزام المحيممل بال مممان ي تلممف  مممي 

موضوعت و ي حدوده عن التزام الكعيل . لالئ  مان ذممة الكعيمل لا تبمرأ لمجمرد 

لو اخ ب ا   ما لا يكن الكعيل تأخر الدائن  ي المةالبة بالمديونية عند حلوت اجل ا

اد اام بإناار الدائن بات اذ وجراخا  المةالبة ما تأخر هاا الدائن عن القيام بمالئ 

مدني   . أما المحيل  ان ذمتت تبرأ وذا  785خست الستة أش ر التالية لبناار و م 
ح ممل المحممات عليممت علممي اجممل وضمما ي باتعمماق مممع المحممات   حتممي ولممو أعسممر 

ليمت بعمد تماريخ هماا الاتعماق   لان المحيمل لا ي ممن يسمار الممدين  مي المحات ع

ولا لوامم  الحوالممة كممما أن المحممات بعممد الحوالممة يعقممد  –حالممة الاتعمماق علممي ذلممئ 

أن يت ما وجمراخا  تحعايمة  –علمي خمسس الكعيمل  – معتت كمدائن ولا يسمتةيع 

 للمحا اة علي الحق المحات .

 عممادة باتعمماق بممين المممدين الأ مملي أممما  ممي حالممة حوالممة الممدين   ممي تممتا

مممدني   يقبممل أن يحممل محلممت  ممي المديونيممة ابممل الممدائن  315وشمم   رخممر و م 

ممدين و واد تتا نادرا باتعاق بين الدائن وش   من اللايمر يقبمل أن يحمل محمل ال

  ي المديونية  

.   مممدني  316ولا تنعمما الحوالممة  ممي مواج ممة الممدائن ولا وذا اارهمما و م 

ة  دين الأ ملي ضمامنا يسمار المحمات عليمت وام  وامرار المدائن الحوالمويكمون المم

هنما  مدني   . غيمر أن التزاممت بال ممان 319و ما لا يتعق علي غير ذلئ   و م 

ت . ئا بااتمليس التزاما تبعيا و كما هو الحات  ي الكعالة   ولكنمت التمزام أ ملي اما

 –وعسار المحات عليت وموضوع هاا الالتزام بال مان وهو تعويض الدائن عن 

 لا يعتبر المحمات عليمت كعميس بمل همو ممدين ب معة أ ملية حمل بمقت مي الحوالمة
ين  ممان المممد –أو ر  مم ا  –محممل الممدين الأ مملي   ووذا لمما يقممر الممدائن الحوالممة 

 الأ لي يال ملتزما  ي مواج تت بالو اخ بالدين .

 خامسا : خقاب الضمان والكفالة :

ارة والبنموك مما يسممي خةماب ال ممان أو يعرس العمل  مي سموق التجم

ة ممن ال مان بمجرد الةل  . ويقدم هماا النامام للمدائن مقمة وضممانا أكامر  عاليم

تتعلمق  الكعالة العادية وذ تحكمت ااعدة أساسمية هاممة وهمي عمدم نعماذ أيمة د موع  

 بالالتزام الم مون    ي مواج ة الدائن .
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المعمامس  البنكيمة حيما اسمت دم واد نشأ أسلوب خةابا  ال ممان  مي 

شمركة   ي البداية  ي المعامس  الماليمة والتجاريمة الدوليمة   خا مة حمين تتقمدم

 تابعة لدولمة مما للقيمام بمشمروع  مي دولمة أخمرل    تةلم  هماه الأخيمرة خةماب

 .ضمان بمبل  محدد تقدمت الشمركة  مادرا ممن أحمد البنموك التمي تتعاممل مع ما 

خةمماب ال مممان هممو أحمد الشممرور الأساسممية لترسمميت  وعمادة يكممون شممرر تقمديا

 العةاخ علي الشركة المتقدمة .

ي  مورغا هاه النشأة الدوليمة ل ةابما  ال ممان   انمت بمدا  مي الانتشمار 

 العساا  الداخلية أي ا  ي الدوت الم تلعة ومن ا م ر .

ويتميز خةاب ال ممان بمأن التمزام البنمئ المام ي مدر حسماب ال ممان 

مجرد يتعين عليت أن يعي بقيمتت للمستعيد و الج ة  احبة المشروع    هو التزام

بمجرد الةلم  دون أن يعةمل ذلمئ أم اعتمراا ممن جانم  العميمل   ودون أن 

يحاج المستعيد بأية د وع تكون اائمة  ي عساة البنئ بعملية   أو بأية د وع تقوم 

خةماب ال ممان   ي عساة العميل بالج ة  احبة المشروع . ولالئ ارمل علمي

و ف " ال مان المستقل " تعبيمرا عمن اسمتقسلية الالتمزام الاابم   يمت عمن أيمة 
عساممة أخممرل   وذ ياممل محكوممما بممما ورد  يممت  حسمم  دون أم اعتبممار رخممر . 

وتةبيقمما لممالئ ا مم  محكمممة الممنقض العرنسممية بممأن خةمماب ال مممان لا يتممأمر 

ن تعااممد معممت   كممما لا يتممأمر بمبةسن العساممة التعااديممة الأ مملية بممين العميممل وممم

 .  1وبالتنعيا المعي  من جان  الج ة المتعاادة مع العميل لالتزامات ا

واد ترت  علي التحليل السابق أن ذه  جان  من العقمت ولمي أن خةماب 

عقمدا  ال مان لا يعد كعالة بالمعني المعروس  ي القمانون الممدني   ولكنمت يمامل

س علي اسمتقسلية شمبت كاملمة و ولمي –ا سبق كم –من نوع خاص   أم انت يقوم 

 علي  كرة التبعية   عن الالتزام الم مون .

 الفصل الثاني

 أركان الكفالة وشروط صحتها

                                         
 .  265راا  – 4 –بلتان  1984أكتوبر  17نقض تجارم  رنسي   1و
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 تنعقممد الكعالممة بتمموا ر أركان مما   الرضمما والمحممل والسممب  كممأم عقممد مممن

 العقود المدنية   ونعرا لكل من هماه الأركمان  مي مبحما مسمتقل . و مي مقمام

 ركن الرضا نعرا شرور  حتت .التعرا ل

 المبحث الأول

 الر ا ) وجوده وصحته (

ي ليس  ي ركن الرضا ما ت تلف  يت الكعالة عن غيرها من العقود     
ا من ت  ع    ي هاا الشأن   لحكا القواعد العامة   حيا يتعين أن يوجد الرض

 س .جان  كل من الةر ين    ان انعدم رضا احدهما  س ينعقد العقد أ 

والرضمما المتبممادت    ممي همماا المقممام   ي ممدر عممن رممر ين وهممما الكعيممل 

وز عالة تجوالدائن   وكما سبق  الإشارة لا دخل للمدين  ي هاا العقد   بل أن الك

 مدني    775أن تعقد بلاير علمت   بل ورغا معارضتت و م 

 ممإذا تمموا ر الرضممما   علممي النحممو السمممابق   تمموا ر معممت المممركن الأوت 

 لسنعقاد   غير أن هاا الرضا لابد أن يكون  حيحا لكي ي ح العقد .

وشرور ال حة   كما هو مقرر  مي القواعمد العاممة همي الأهليمة وخلمو 

 الإرادة من العيوب و اللالط والإكراه والاستلاست والتدليس   

 وفي صدد الأهلية :

تعتبممر اشممرنا ولممي أن الكعالممة تممتا غالبمما بلايممر عمموا . و ممي همماه الحالممة 

بالنسبة للكعيل عمس ضارا ضمررا مح ما وبالتمالي لابمد أن يتموا ر للكعيمل و قما 

ل اا المنةق أهلية التبرع  س تجوز الكعالة   بالتالي   ولا من البال  الرشيد غيمر 

. أما وذا كان  الكعالة بعوا يح ل عليت الكعيمل    إن ما تعمد   1والمحجور عليت

ع وال مرر وتجموز ممن ال مبي المميمز   وممن  مي من الأعمات الدائرة بين النعم

 . 1 و2وحكمت   وتكون اابلة للبةسن

                                         
 كما أن ا لا تجوز  ي حالة التبرع من الولي أو الو ي أو القيا ولو بإذن المحكمة .   1و

و ممي همماه الحالممة تجمموز مممن الممولي وذا كممان هممو الاب بلايممر اذن مممن المحكمممة   وتجمموز بمماذن   2و

 المحكمة للايره : الولي و الجد   والو ي والقيا .
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ويسحممذ أن الشممركة يمكممن أن تكممون كعمميس ولكممن  ممي حممدود اللاممرا 

عالت ما المحدد ل ا وبالتمالي لا يمكمن للشمركة أن تكعمل احمد الشمركاخ وولا كانم  ك

 بارلة بةسنا مةلقا .

لايمر بممن الكعالمة    مان ح مل علي ما  أما بالنسبة للدائن   وهو المسمتعيد

ن ا تعمد مممقابل    إن ا تعد عممس نا عما نععما مح ما أمما وذا د مع مقمابس ل ما  إن م

لأهليمة الأعمات الدائرة بين النعع وال رر   و مي الحمالتين تةبمق علي ما اواعمد ا

 المناسبة   و قا للقواعد العامة .

ا ة ت  ممع  ممي شممأن ا أي ممأممما بالنسممبة لعيمموب الإرادة    ممان همماه الكعالمم

  سمتلاست للقواعد العاممة    مإذا تموا ر واحمد من ما   اللالمط الإكمراه التمدليس والا

را ا بح عقد الكعالة اابس للبةسن لم ملحة ممن عيبم  ورادتمت . والاكامر ت مو

 من الناحية العملية هو عي  اللالط وعي  التدليس .

 أما بالنسب للغلط : 

م ولي  ي تةبيق نارية اللالمط  مي شمان وبمرا ان  عوبة تبدو للوهلة الا

التمي  الكعالة وتعود هاه ال عوبة ولي أن الكعالة لا تمرد علمي شميخ ممن الاشمياخ
 يمكن أن يت ورها المتعااد علي غير حقيقت ما . وممع ذلمئ  ممن الممكمن ت مور

اللالممط  ممي سممب  ابمموت كعالممة المممدين   وهممو ي ممتلط  ممي همماه الحالممة مممع عن ممر 

ا ر ت منت من م مون ورادة أو نية ال مان . كارادة مجردة تتوالرضاخ  يما ي

  ي جميع عقود الكعالة ولا ت تلف من حالة ولي حالة .

و ممي همماا العممرا لممن يتمموا ر اللالممط ولا وذا مبمم  أن الكعيممل لمما يق ممد 

 .ال مان ارساا . وهنا يراي اللالط ولي درجة اللالط المانع من الانعقاد 

أن ياير الكعيل تمسكا ب ور اخرل لللالمط ممن  غير أن اللاال  عمس هو
اهم ا اللالط  ي شمان يسمار الممدين أو  مي شمان مما يعتقمده ممن ضممانا  اخمرل 

تقرر  ل مان ذا  الدين . وهاا النوع من اللالط هو الام يمكن أن يعي  ورادة 

الكعيل وذا تبين من لروس التعااد انت كان غلةا جوهريا لمو علما بمت الكعيمل لمما 

                                                                                                      

ومع ذلئ  اننا نسحذ أن الكعيل ليس  ي مركز المتبرع تماما   و الحقيقة يقدم ائتمانما ي موت لمت   1و

حق الرجوع بما و اه  ي ن اية المةاس   مو لا يق مد بالتمالي   أن يقتةمع ممن ذمتمت الماليمة ممالا 

 علي نحو ن ائي . 
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علي ابوت الالتزام بو عت كعيس . ومن ابيل ذلئ أن يقبل ش   أن يكمون اادم 

كعمميس اعتمممادا علممي أن الممدين م مممون بممرهن رسمممي ممماس أو بتامينمما  اخممرل 

 كا ية ل مان الو اخ .

أممما مسممالة اللالممط  ممي شممأن يسممار المممدين  ان مما تايممر اممدرا مممن الداممة 

دا  مي يسمار الممدين المكعموت وال عوبة والعرا هنا أن كعيس ابل الكعالمة معتقم

وامم  وبممرام الكعالممة . واممد تممردد  المحمماكا العرنسممية  ممي همماا ال  مموص    قممد 
اتج مم  بعممض أحكممام الممنقض ولممي أعمممات اواعممد اللالممط  ممي همماا ال  مموص   

  واتج مم  أحكممام اخممرل ولممي تعممادم   1ووابةممات الكعالممة وذا تمموا ر  شممرورت

ن دا عما ولمي التعاامد مما دام الكعيمل لما البةسن النسبي تح  ستار أن اللالط لا يكم

 .  2ويع ح عن هاا المعني بمقت ي بمد  ي عقد الكعالة

 أما بالنسبة للتدليس :

 انت اد يأتي ممن جانم  المدائن  مي بعمض الحمالا  النمادرة وامد يت مور 

ي غالبما مممن جانم  المممدين   ووذا ادعمي الكعيممل انمت كممان ضمحية تممدليس د عمت ولمم

لممدني التعااد  ان علي عاتقت يقع ع خ امبا  هماا الأممر و قما لشمرور القمانون ا
ا لان تعااد . ونامرومن اهم ا وجود وسائل احتيالية أواعتت  ي غلط د عت ولي ال

ي لعقمد ولماالكعالة تبرم بين الكعيل والدائن  قد يتو ل الكعيل باعتباره رر ما  مي 

ل عوبة امبا  هاه الامور . أما وذا كان الادعاخ بتدليس  ادر عن المدين  ان ا

اه همتبدو أكار وضوحا باعتبار أن المدين ليس رر ما  مي الكعالمة   اذ يجم   مي 

ا ائن كممان يعلمما أو كممان مممن المعممروا حتممما أن يعلمما ب مماالحالممة امبمما  أن الممد

 التدليس .

ويسحممذ   ممس عممما سممبق أن الكعالممة وذا عقممد  عممن رريممق وكيممل عممن 
ت الكعيل   وج  أن تكمون الوكالمة خا مة و وذا كانم  كعالمة بمقابمل يح مل عليم

 محددا .الكعيل     أما وذا كان  الكعالة تبرعية  يج  أن يكون التوكيل خا ا و

ويسحممذ اخيممرا أن الكعالممة كممما تجمموز باسمما شمم   معنمموم تجمموز مممن 

 ش   ربيعي لم لحة ش   معنوم .

                                         
 والتعليق .  733 – 1973دالوز  1972نقض مدني  رنسي أوت مارس سنة   1و

 .  74مل  ا  سريعة  1978دالوز  1977اكتوبر سنة  25نقض مدني  رنسي   2و
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 الكعالة اد تعلق علي شرر واد ت اس ولي اجل :

رر شادر لا يكون التزام الكعيل ب مان الدين منجزا   بل اد يعلق علي 

:  دني  من القانون الم 778واد ي اس ولي اجل . واد ن   علي ذلئ و المادة 

جمموز ت" تجمموز الكعالممة  ممي الممدين المسممتقبل وذا حممدد مقممدما المبلمم  المكعمموت كممما 

 الكعالة  ي الدين الشرري .

كمان لمت   علي أنت وذا كان الكعيل  ي الدين المستقبل لا يعين مدة الكعالة 

 أن يرجع  ي ا مادام المكعوت لا ينشأ .

لة ا الكعامر معين    س تنعومن ابيل التعليق أن يعلق الكعيل كعالتت علي أ

 ولا وذا تحقق هاا الأمر .

 المبحث الثاني 

 المحل في الكفالة 

تن رس الكعالة ولي ضمان الو اخ بالتزام ا لي يقع علي عماتق الممدين 

المكعوت . وام التزام ي ح أن يكون محس للكعالة   يستوم  ي ذلئ الالتزامما  

. بمل يجموز أن ي ممن   1وم مادر أخمرلالناش ة عن العقود أو تلئ الناش ة عن 
الكعيل كعيس رخر   و مي هماه الحالمة الاخيمرة نكمون ب مدد كعالمة علمي درجتمين 

كعيممل الالتممزام الا مملي   ممما كعيممل الكعيممل ويسمممي كعيممل الكعيممل    ممي القممانون 

العرنسي   الم دق   وتسرم  ي شأنت أحكام الكعيل الا لي عند اعمود الممدين 

 ل الا لي عن الو اخ بالدين .الا لي   ما الكعي

 محددا علي النحو السابق : –ويشترر  ي محل الكعالة 

 أن يكون الالتزام الا لي ممكنا و حيحا 

تموا ر  أن يكون الالتزام الا لي التزاما ممدنيا بمالمعني العنمي للكلممة أم

 لت عن رم المديونية والمس ولية .

 للتعين .أن يكون الالتزام الا لي معينا أو اابس 

                                         
 كالقانون   أو الامراخ بس سب    أو الععل غير المشروع .   1و
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 ونعرا لكل من هاه الشرور  ي مةل  مستقل 

 المقلب الأول

 أن يكون الالتزام الأصلي ممكنا وصحيحا

مممن القممانون المممدني علممي انممت : " لا تكممون الكعالممة  776ن مم  المممادة 

  حيحة ولا وذا كان الالتزام المكعوت  حيحا "

لتمزام المة والاوهاا الحكا هو تةبيق منةقي للتبعية القائممة بمين عقمد الكع
ن مم اخ بت المكعوت .  الكعالة ما هي ولا وسيلة ل مان الو اخ بالدين عند عدم الو

م جانمم  المممدين ولممالئ  ممس تت ممور كعالممة التممزام غيممر موجممود أ ممس   أو التممزا

 ممي  بارممل بةسنمما مةلقمما .  الكعالممة بو ممع ا تابعممة لسلتممزام الأ مملي تممدور معممت

 الوجود والعدم .

ا سممبق لا ت ممح كعالممة ديممن القمممار أو الرهممان   وديممن الربمموتةبيقمما لممما 

و حيل   أالعاحش  يما يجماوز العائمدة القانونيمة   كمما لا يجموز كعالمة التمزام مسمت

قمانوني التزام اائا علي سب  غير مشروع   أو التزام ب بة لا تعرغ  ي الشكل ال

سن لتت أو لبة  والجامع المشترك  ي هاه الحالا  هي عدم وجود الدين لاستحا

 سنده بةسنا مةلقا .

 كفالة الالتزام القابل للبقلان :

 الالتزام القابل لسبةات هو التزام موجمود و محيح   مو  محيح ولمي أن

يتمسممئ  مماح  الشممأن بابةالممت  يق ممي لممت بممالئ    ممان حممدث همماا الأمممر زات 

 الالتزام وكانت لا يكن موجودا  ي الا ل .

اائا ولما أن الالتزام القابل لسبةات  حيح ونزولا علي هاا المعني  ةا

 انممت يجمموز كعالتممت    ممإذا تمسممئ  مماح  الشممأن ببةسنممت وا ممي لممت بممالئ زات 
يمة الالتزام الا ملي وزات معمت عقمد الكعالمة ال ماص بمت نمزولا علمي معنمي التبع

 القائمة بين الكعالة والالتزام المكعوت .

الناش ة عن عي  من عيموب  وينةبق القوت السابق علي القابلية لببةات

الإرادة كاللالط والإكراه والتدليس والاستلاست   كما ينةبق علي حالا  القابليمة 

لببةات الناش ة عن ن وص خا ة  ي القانون كما هو الحات اابلية بةسن بيع 
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ملممئ اللايممر المقممررة لم مملحة المشممترم . والحكمما السممابق هممو تةبيممق لمقت ممي 

 القواعد العامة .

 غيمر أن المشمرع اورد ن مما خا ما بحالمة القابليممة للمبةسن الناشم ة عممن

لتزام من القانون المدني علي أن من كعل ا 777نق  الاهلية    قد ن   المادة 

لا  زام وذاناا  الاهلية وكان  الكعالة بسب  نق  الاهلية كان ملزما بتنعيا الالت

 ينعاه المدين المكعوت " 

نق  الاهليممة خممرج المشممرع عممن مقت ممي و ممي همماا الحكمما ال مماص بمم

ائمة الكعالة القاعدة ال ا ة بتبعية الكعالة لسلتزام المكعوت وذلئ بان ارر بقاخ ا

  مير هماام  وبالتمالي بقماخ التمزام الكعيمل بتنعيما الالتمزام الا ملي   أيما مما كمان 

 الالتزام .

ومعني ذلئ أنت وذا تمسئ  ماح  الشمأن ببةسنمت التزاممت بسمب  نقم  

ين   بالد اهليتت   ما ا ي لت بالبةسن    ان الكعيل يال ملزما رغا ذلئ بالو اخ

 المكعوت   للدائن . 

غيممر أن همماا الحكمما ال مماص   السممابق   مشممرور  ممي تةبيقممت بشممرور 

 من القانون المدني وهي :  777اوردت ا المادة 

 أن يكممون الالتممزام الا مملي ناشمم ا عممن عقممد اابممل للممبةسن   ولا يةبممق

 الن  بالتالي علي أم حالة من حالا  البةسن المةلق أيا ما كان سببت .

وا ر أن تكون القابلية للبةسن بسب  محدد هو نق  الاهلية   وهو ما يت

 مممي حمممالا  الالتزامممما  التمممي يبرم ممما نممماا  الاهليمممة وهمممو ال مممبي المميمممز 

 والمحجور عليت لسلعت أو للاعلة .

بسمب  نقم  اهليتمت   وهمو مما يعتمرا أن يكون الكعيل اد كعمل الممدين 
 المادة علا الدائن والكعيل بنق  الاهلية هو الام يبرر الحكا ال اص الوارد  ي

مممن القممانون المممدني .  حيمما يكعممل شمم   رخممر بسممب  نقمم  اهليتممت  ممان  777

ن   الكعالمة تسمت دس    مي هماه الحالمة   تمأمين المدائن ضمد احتممات تمسمئ الممدي

 ات العقد .ناا  الاهلية   بابة
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 ممن القمانون 777وهاا التحديد الأخير يقت مي عمدم أعممات حكما الممادة 

د  قمط المدني  ي كل حالة ياب   ي ا أن الكعيل لا يق مد هماا المعنمي   ونمما ا م

 ضمان التنعيا ما بقي الالتزام الا لي اائما  حيحا .

 وينبني علي التحديدا  السابقة أنت : 

عيمل أن ق  الاهلية  ان الكعالة ت ح ويجموز للكوذا كام الكعيل لا يعلا بن

أن  يتمسئ بالد ع بالابةات سواخ تمسمئ بمت الممدين الا ملي أم لما يتمسمئ   ذلمئ
 مملي الكعيمل ممما كممان يعلمما بممنق  الاهليممة   وبالتمالي  حتممي لممو اجمماز المممدين الا

   الالتممزام  ممان الكعيممل أن يتمسممئ بالابةممات   بحيمما لا يجمموز المممدين الا مملي

 جازة   أن يس  لمركز الكعيل .بالا

ز وذا كان الكعيل يعلا بنق  الاهلية  مان مركمز الكعيمل يسمتوم ممع مركم

 المدين المكعوت بحيا لا يستةيع ...................

 .حيا يعترا نزولت عن ذلئ حين ... علي الكعالة عالا بنق  الاهلية 

 كفالة الالتزام الشرطي : 

مممدني     والشممرر هممو  778لشممرري و م تجمموز الكعالممة  ممي الالتممزام ا
 و ف  ي الالتزام لا يمس وجوده أو  حتت    الالتزام المعلق علي شمرر همو

ار التزام  حيح علق علي الشرر نعاذه و الشرر الوااف   أو علق عليت اسمتمر

 وجوده و الشرر العاسخ   

ا إذو ي جميع الحالا  تدور الكعالة مع الالتمزام المكعموت  مي حكممت    م

كممان الالتممزام معلقمما علممي شممرر وااممف كانمم  الكعمماخة كممالئ  مماذا تحقممق الشممرر 

ف ر الواامالوااف نعا الالتزام الا لي وكالئ التزام الكعيل . اما وذا ت لف الشر

 ممان الالتممزام الا مملي يممزوت بممأمر رجعممي   ويلقممي معممت ذا  الم ممير التممزام 

 الكعيل .

 مان الالتمزام يكمون موجمودا ووذا كان الالتزام معلقا علي شمرر  اسمخ   

ونا اا منا نشأتت   غاية الامر أن م ميره معلمق علمي تحقمق الشمرر أو ت لعمت . 

 ان ت لف الشرر أ بح الالتزام باتا وكالئ التزام الكعيل . اما وذا تحقق الشرر 
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العسخ  ان الالتزام المكعوت يزوت وتزوت معت الكعالة وي بح كل من ما كأن لما 

 يكن 

 

 لتزام المستقبل :كفالة الا

 من القانون المدني علي أنت : 778ن   المادة 

 وت. "تجوز الكعالة  ي الدين المستقبل وذا حدد مقدما الدين المكع -1" 

 عالة  مانعلي أنت وذا كان الكعيل  ي الدين المستقبل لا يعين مدة الك -2" 

 لت  ي أم وا  أن يرجع  ي ا مادام الدين المكلف لا ينشأ "

تح لتزام المستقبل هو التزام لا ينشأ بعمد   وممن  موره الواضمحة  موالا

مماد اعتماد لدل أحد البنموك   حيما يت مور أن يقمدم العميمل المام  متح لمت الاعت

ن ممش  ا يكعلت لدل البنئ لي من المبال  التي سوس يقب  ا العميمل مسمتقبس 

 ل .بالعع أ المديونيةهاا الاعتماد .  عي مال هاا العرا تنشأ الكعالة ابل أن تنش

أ وتن رس الكعالة   كما هو واضح  ي المال السابق   ولي ما سوس ينش

ل هماه من القانون الممدني   مام 778من مديونية مستقبس   واد أجاز  المادة و 

 الكعالة ولكن ا ولاعتبارا  تتقيد بقيدين .

ت عليممالقيممد الأوت : مقت مماه أن يتحممدد اممدر الممدين المسممتقبل الممام سممترد 

ا هو اا الحكالكعالة .  اذا لا يتحدد هاا القدر واع  الكعالة بارلة . وال دس من ه

د حماية من يقدم علي كعالة غيمره ممن أن يتمورر ب ممان الو ماخ بمديون لما توجم

 بعد ولا يتحدد ادرها .

ه ممدني   وممن مقت ما 778القيد الااني : وهو ايد مع وم من المن  و م 

ينشأ  لدين لااالة مدة معينة   كان للكعيل أن يرجع عن ا مادام أنت وذا لا تحدد الكع

 بعد .

لمي ومعاد هاا الحكما أن الكعيمل وذا حمدد ممدة معينمة للنشموخ المدين لمل ع

 ل ا .التزامت روات هاه المدة   والتزم ب مان الو اخ بالديون التي تنشأ خس
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ا ينشمأ لماما وذا لا يحدد أجس    ان لت أن يت ل  من كعالتت ممادام المدين 

وع عمن بعد   اما وذا نشأ المدين  انمت يلتمزم ب ممان الو ماخ بمت ولا يحمق لمت الرجم

 الكعالة 

 المقلب الثاني

 أن يكون الالتزام المكفول التزاما مدنيا

 ) وليس التزاما طبيعيا (

العنمي  الا ل أن الكعالة ت ح  ي الالتزام المدني   ام الالتزام بمالمعني

لة الكامممل والممام يتمموا ر لممت عن ممرا المديونيممة والمسمم ولية . ولممالئ مممار  مشممك

 ممر حمموت تجممويز كعالممة الالتممزام الةبيعممي . وهممو الالتممزام الممام يتمموا ر  يممت عن

 ر علي الو اخ   المديونية ولا يتوا ر لت عن ر المس ولية و ام الاجبا

و ممي المشمممروع التم يممدم للقمممانون المممدني الحمممالي كممان هنممماك ن مممان 

مكمرر التممي كانم  تجممرم  135متعارضمين  ممي هماا الشممأن . الأوت همو نمم  م 

 لعمام أوعلي أنت : " تجوز كعالة الالتزام الةبيعمي   ممادام غيمر م مالف للنامام ا

ن ممم 378نيممة مممن المممادة الاداب " . والممن  الامماني كانمم  تت مممنت العقممرة الاا
ة المشممروع وكانمم  تمماه  ولممي انممت : " لا تجمموز كعالممة الالتممزام الةبيعممي كعالمم

 ش  ية أو عينية " 

ره غير أن لجنة المراجعة حا   حكا كعالة الالتزام الةبيعي وترك  أم

 للقواعد العامة .

ويممرل جانمم  كبيممر مممن العقممت  ممي م ممر و ممي  رنسمما أنممت تجمموز كعالممة 

بيعمي   غيممر أن التمزام الكعيمل  ممي هماه الحالمة يكممون بمدوره التزاممما الالتمزام الة

ربيعيا لا جبر علي الو اخ بت . وبالتالي  ان هاه الكعالة لا ترت   ي ذمة المدين 
ام التزام مدني   لأن ا لو رتب  التزامما ممدنيا لكمان  مي ذلمئ ممن ناحيمة م العمة 

ن التزام المدين الا لي   ومن للقاعدة التي تحار أن يكون التزام الكعيل اشد م

وسميلة غيمر مباشمرة  –لمو اجيمز  –ناحية مانية حتي لا يكون  ي مال هاا الحكما 

لإجبار المدين علي الو اخ بالتزامت الةبيعي بان يجبر الكعيل علي الو اخ  يكمون 

مممن حقممت الرجمموع علممي المممدين المكعمموت جبممرا وهممو ممما ي ممالف معنممي الالتممزام 
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لالئ  انت لو حدث أن او ي الكعيل  ي التزام ربيعمي بالمدين الةبيعي وحكمت . و

  انت لا يستةيع أن يرجع علي المدين الا لي لسستيعاخ جبرا عنت .

عيممل غيمر أن الممدين الا ملي بمالتزام ربيعمي امد يتقمدم باختيماره بتقمديا ك

  للو ممماخ بديونمممت ويتعمممين أن نعةمممي ل ممماه المبمممادرة معناهممما القمممانوني ال مممحيح 

ي ام ربيعم  أن المدين يق د ب ا أن يتع د بالو اخ بالالتزام رغا أنمت التمزوالاغل

ام وانممت ي ممعي عليممت بالتممالي عن ممر المسمم ولية المعتقممدة ويحولممت ب مما ولممي التممز
د اخيرا اممدني . و ي هاه الحالة ت ح الكعالة باعتبارها منش ة لالتزام مدني . و

 ا  ي ذمةبالالتزام الةبيعي القائيتقدم ش   تح  مسمي الكعالة بالتع د بالو اخ 

 المممدين   واممد يع مما مممن عبممارا  همماا التع ممد أن  مماحبت يق ممد مممن ورائممت ايممام

المة   التزام أ لي  ي ذمتت   و ي هاه الحالمة لا نكمون ب مدد التمزام تبعمي و كع

 انما نكون ب دد تع د عن اللاير .

 المقلب الثالث

 لتعيينأن يكون الالتزام الاصلي معينا أو قابلا ل

لمما يممرد  ممي ن مموص القممانون المممدني نمم  خمماص بشممرر تحديممد محممل 
 لالتزاماالكعالة   غير أن هاا الشرر تقت يت القواعد العامة ومن مقت اه تعيين 

 لالتممزاماالمكعمموت تعيينمما تاممما   أو علممي الااممل أن يكممون اممابس للتعيممين . ويتعممين 

 المكعوت بتحديد اررا ت ومحلت وم دره .

رممراس يجمم  أن يعممين الممدائن والكعيممل   ولممالئ  تج يممل  مممن حيمما الأ

ة ممن أمالمالدائن أو عمدم تعيينمت ينعمي وجمود الكعالمة بمالمعني القمانوني السمليا . و

قرضمت عدم التعيين  ي هاا المقام أن يتع د الش   للمدين بأن يكعلت لمدل ممن ي

عت ةمي و ممبللاا ممن الممات    مامل هماا الاتعماق لا يعمد كعالمة   وان جماز أن يع
ال حيح الآخر وهو انت تع مد لم ملحة الممدين ينةموم علمي اشمترار لم ملحة 

ذا يمة    مااللاير . و ي هاه الحالة يتعين الدائن  ي وا  لاحق عندما تنشأ المديون

 كعيل .تعين وابل الاشترار الام عقده المدين لم لحتت نشأ لت حق مباشر ابل ال

تعيينممت يكممون بتحديممد اممدر  اممما مممن حيمما محممل الالتممزام المكعمموت  ممان

المديونية التي يكعل ا الكعيل   واد يكون هاا التحديمد اائمما ون ائيما وام  الاتعماق 

علي الكعالة   ولكن العروا مما لا يكمون امد المديونيمة  ي ما محمددا مسمبقا و مي 

هاه الحالة يجم  أن يكمون القمدر امابس للتعيمين علمي الاامل   بمأن يتحمدد ل ما حمد 
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لالئ  ان الكعالة اد تكون من هاه الزاوية محددة وامد تكمون غيمر  اا ي معين .

محددة . ومن أمالة الكعالا  غيمر المحمددة كعالمة مما يسمعر عنمت حسماب جمار أو 

كعالة ما يستحق من تعويض اد ينشأ عن حادث معين   وهي أمور جائزة رالما 

 كان  ل ا حدودا ا ول ادرا وزمانا .

التعيمين يقت مي تحديمد منشمأ الالتمزام  اما من حيما الم مدر  مان شمرر

 عقد كان ام حسابا بنكيا ام  عس ضارا .. الخ .

 المبحث الثاني

 سبب الكفالة

تعقممد الكعالممة عممادة لم مملحة المممدين   حيمما يلتممزم الكعيممل بال مممان لا 

تبرعمما للممدائن انممما سممعيا لم مملحة يحقق مما للمممدين وهمماه الم مملحة اممد تكممون 

و زيادة المديونية أو مد أجمل الو ماخ . ي ماس ولمي الح وت علي ارا ابتداخ أ

ذلئ أن هناك حمالا  للكعالمة المماجورة كمما همو الحمات  مي المعمامس  البنكيمة . 

بمين السمب   –عودة ولي القواعمد العاممة  –ووذا بحانا  ي سب  الكعالة  اننا نميز 

كمون  مملة .  المدا ع ولمي تقمدم الكعيمل امد ت  1وبمالمعني العنمي والمدوا ع الش  مية
ارابممة أو  ممدااة   وهممي امممور لا امممر ل مما هنمما ويتعممين اسممتبعادها . اممما السممب  

بممالمعني العنممي القممانوني  ممان الكشممف عنممت يتممأمر باسميممة العسامما  الناشمم ة عممن 

الكعالة : عساة الكعيل بالمدين   عساة الممدين بالمدائن   عسامة المدائن بالكعيمل . 

 ويين :وهنا يتحدد السب  علي احد مست

 ت يلتمزمالأوت : يتمال  يت سب  التزام الكعيل  ي عساتت بالمدين    مالاو

بالكعالمة لكممي يممددم لممت خدمممة همي الح مموت علممي القممرا ابتممداخ   أو ح مموت 

 الكعيل ذاتت علي مقابل مالي  ي الكعالة بأجر .

والسب    الااني : يتمال  يت سب  التزام الكعيل  ي عساة المدين بالدائن 

وت علمي ا هو الائتمان الممنو     الكعيل يتعااد لكي ي ي  للمدين سبيل الح هن

 الائتمان المةلوب .

                                         
 ودراج ا  يت . اد يكون الدا ع تأمير وذا دخل ولي منةقة العقد وتمال  ي شرور تا   1و
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وعلمممي العكمممس  مممان روابمممط ال مممدااة أو المممروابط العائليمممة أو روابمممط 

المعامس  القائمة بين الكعيل والمدين ليس  ولا دوا ع بعيدة عن المدائن وغريبمة 

لا تدخل  ي منةقة العقد  مي  مورة شمرور  . و ما  1وعليت ولا شأن ل ا بالسب 

مابتة  يت   . و ي هاا المعنمي الاخيمر ا م  محكممة المنقض العرنسمية أن سمب  

الالتزام  ي الكعالة هو السب  الماخوذ  ي اعتبار كل من المدائن والممدين . و مي 

همماه الممدعول كممان الكعيممل اممد تمسممئ بممبةسن كعالتممت باعتبممار أنممت كعممل احممدل 
أساس انمت مسماها  ي ما يملمئ الاغلبيمة   امما وامد تلايمر حالمة ولمي الشركا  علي 

 اح  االية  ان سمب  الكعالمة يعتبمر امد اختعمي . وامد ر  م  محكممة المنقض 

العرنسية هاا المنةق علي أساس أن  عة الاغلبية والاالية لا تكن سببا ممأخوذا 

اه ما ا ي بت . ويدعا هاا الاتج 2و ي الاعتبار من جان  كل من الدائن والمدين

أي ا من أن السب   ي الالتزام يتحمدد لحامة وبمرام العقمد    ماذا كمان الكعيمل امد 

التزم دون أن يحدد التزامت مشرورا ببقاخ عساة معينة مع المدين الا لي  انمت 

لا يستةيع أن يت ل  من كعالة  ي حالة زوات تلئ العسامة . ولمالئ  مس يجمدم 

دير الشمركة أن يمت ل  ممن التزاممت بالكعالمة الكعيل الام كان يشملال من م  مم
  كممما لا يجممدم احممد الممزوجين أن يممت ل  مممن كعالتممت   3وبحجممة زوات من ممبت

 .  4ولسخر التي ابرم ا امناخ الزواج بحجة حدوث رسق لاحق

 الفصل الثالث

 اثار الكفالة

ة الناتجم تقوم الكعالة بين الدائن والكعيل   لالئ كان  اها الامار همي تلمئ

ةالمم  بين ممما اسممتنادا ولممي عقممد الكعالممة . وبمقت ممي همماا العقممد يحممق للممدائن أن ي

ة لقانونيمالكعيل بو اخ الدين   و ي الحدود التي رسمم ا العقمد   وو قما لل موابط ا

ض التممي تحكمما الكعالممة . ومممن ذلممئ أن للكعيممل أن يممد ع  ممي مواج ممة الممدائن بممبع

 ن ربيعمةمن الالتزام الا ملي أو مم الد وع التي يستمدها من عقد الكعالة ذاتت أو

 تبعية التزامت .

                                         
مع مسحاة انت  ي الكعالة التبرعية يبةل الالتمزام وذا كمان الباعما غيمر مشمروع كمما أن يكعمل   1و

 خليلتت لدل احد المتاجر بدا ع استمرار عساتت غير المشروعة . 

 والتعليق . 753 – 1973  دالوز  1972نو مبر  8نقض  رنسي تجارم  ي   2و

 والتعليق .  19154 -2- 1979الاسبوع القانوني    1977راير  ب 16  نقض  رنسي تجارم 3و

 والتعليق .  16221-2- 1970الاسبوع القانوني  1969يونيو  24نقض  رنسي   4و
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ومممن ناحيممة اخممرل تترتمم  بعممض الالتزاممما  علممي ايممام الكعيممل بالو مماخ 

ي هممللمدائن بحقممت . ومممن هنمما تنشمأ أي مما عساممة بممين الكعيمل والمممدين الا مملي   

شمأ عمن عساة رجوع الأوت علي الااني بمما أو ماه   وهماه العسامة الاخيمرة لا تن

 عالة ذاتت وان كان  تت ل بت علي ادر من الوموق الحتمي .عقد الك

ة وممن ناحيممة مالاممة  قممد يتعممدد الكعممسخ  يقت ممي همماا الامممر دراسممة عسامم

ممما   الكعسخ  يما بين ا واد يكون للكعيل كعيل بدوره ويسممي الاخيمر الم مدق 
يقت ممي عممرا الحقمموق والواجبمما  الناشمم ة  ممي ماممل همماه العممروا . كممما أن 

عيمل ل اد يكون مت امنا مع المدين  ي تلف مركزه القانوني عمن مركمز الكالكعي

 ن الدينغير المت امن . واخيرا اد تكون الكعالة عينية بمعني أن الكعيل لا ي م

 مي  ي ذمتت ب عة ش  ية وانمما يقمدم ممالا ممن اموالمت ضممانا للو ماخ بالمدين و

لمدائن السمابقة   عسامة ا حدود هاا المات  قط . ولالئ نعرا  يمما يلمي للمسمائل

امنية لة الت بالكعيل عساة الكعيل بالمدين   عساة الكعسخ  يما بين ا وحكا الكعا

   الكعيل العيني .

 المبحث الأول

 علاقة الدائن بالكفيل

 مقالبة الدائن الكفيل وحق الكفيل في التمسك بالدفوا :

 لف المدين عن اداخ مما يلتزم الكعيل و قا لكعالتت بالو اخ بالدين عندما يت

 ي ذمتت . وهاا همو جموهر نامام الكعالمة ومبنماه . والتمزام الكعيمل همو كمما سمبق 

القمموت التممزام تممابع لسلتممزام الا مملي القممائا  ممي ذمممة المممدين   ولممالئ كممان مممن 

المنةقي ولا يسأت الكعيل عن الو اخ ولا بعد ات اذ وجراخا  ضد المدين الا ملي 

نت   وممن هنما امام نامام الكعالمة علمي اعةماخ الكعيمل بق د الح وت علي حق م
مجموعة ممن المد وع   بع م ا مسمتمد ممن الالتمزام الا ملي باعتبمار أن التمزام 

الكعيممل هممو التممزام تممابع لممت   وبع مم ا الآخممر اممد يسممتمد مممن عقممد الكعالممة ذات مما 

والالتزام الناشم  عنمت  ميحكا و مف التبعيمة المام يلحمق بمالتزام الكعيمل تتموا ر 

للكعيل مجموعة من الد وع تست دس استبعاد أو تعةيمل مةالبمة المدائن لمت مداتما 

أو تحديد هاه  المةالبة أو انق ائ ا كليا أو جزئيا بسب  يرجع ولمي خةمأ المدائن 

أو اهمالت .  س يجوز للدائن أن يةال  الكعيل ولا بعد مةالبة المدين الا لي  اذا 

ل أن يد ع  ي مواج تمت بعمدم جمواز مةالبتمت خالف الدائن هاا الترتي  كان للكعي

ب عة مستقلة ولا بعد مةالبة المدين كما أن لت أن يتمسمئ بالمد وع التمي تقمرر  
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للمدين الا لي . كما يجوز للكعيل أن يد ع التنعيا علي اموالمت ب مرورة التنعيما 

علممي اممموات المممدين ومبممو  عممدم كعايت مما للو مماخ بالممدين   وهممو ممما يسمممي الممد ع 

لتجريد . كما أن للكعيل أن يتمسئ ببراخة ذمتت وذا امبم  اهممات المدائن وتمأخره با

 ي المةالبة بدينت مما الحق ال رر بالكعيل   ماس تأخره  ي التقمدم ولمي تعليسمة 

 المدين   أو تسببت  ي اضاعة لتأمينا  .

لمدائن ا عي جميع هاه الحالا  الاخيرة تبرأ ذمة الكعيل بقدر ما سببت لمت 
ن ينت وبيبضرر مالي . ووذا تعدد الكعسخ استعاد الكعيل من ميزة تقسيا الدين  من

 غيره مما ي عف من ع خ مس وليتت المالية .

اما استنادا ولي عقد الكعالة ذاتت  مان للكعيمل أن يتمسمئ بالمد وع المتعلقمة 

 .  1وبالتزامت كما لو توا ر لت سب  من اسباب البةسن المةلق أو النسبي

ا  يمممما يلمممي لمةالبمممة المممدائن للكعيمممل ود ممموع هممماا الاخيمممر  مممي ونعمممر

 مواج ت ا .

 المقلب الأول

 مقالبة الدائن للكفيل

ونيمة ممن حمق المدائن أن يةالم  الكعيمل بالو ماخ بالمدين .  ماذا كانم  المدي

ان لما  ممابتة بسند رسمي    ان ذلئ يكون  مي ذاتمت سمندا تنعيمايا لاات ماخ المدين 

لمي علي النحو امام المدائن بر مع دعمول ا مائية للح موت ع تكن المديونية مابتة

ن سممند تنعيممام ضممد المممدين   غيممر أن ر ممع الممدعول علممي الكعيممل لمةالبتممت بالممدي

 مشرور بشررين رئيسيين هما : 

 شرر حلوت الاجل بالنسبة للكعيل . -أ

وشمرر أن يكممون الممدائن اممد سممبق بمةالبممة المممدين الا مملي أو علممي  -ب
لامنين  ي وا  واحد ونعمرا لكمل ممن هماين الشمررين  يمما الاال أن يةال  ا

 يلي :

 حلول الأجل : -أ

                                         
 مع مسحاة الحكا ال اص بالبةسن النسبي بسب  نق  اهلية وذا كان  الكعالة ل اا السب  .  1و
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 مل يشترر لقيمام المدائن بمةالبمة الكعيمل أن يكمون الاجمل امد حمل . ولا ي

ص الأمممر مممن احممد احتمممالين : الأوت أن يكممون الالتممزام الكعيممل أجممل مسممتقل خمما

ة ه الحالمعين . و ي ها بالكعالة .  قد يشترر الكعيل عدم مةالبتت ابل حلوت اجل

يكمون  يتعين علي الدائن النمزوت عنمد هماا الاجمل واحتراممت الاحتممات الاماني ولا

حلوت  هناك اجل مستقل خاص بالكعالة و ي هاه الحالة يعتبر الكعيل ملتزما عند

 اجل المديونية بالنسبة للمدين واعوده عن الو اخ .

قةاتت القانونيممة وهممي ولكممن الاجممل الممنممو  للمممدين اممد يسممقط بأحممد مسمم

كمون يا سس المدين أو ايامت بإضعاس التامينما  أو وعسماره . و مي هماه الحالمة 

التساؤت حوت امر ذلئ علي مواف الكعيمل   وهمل يتسماول مركمز الممدين بحكما 

 ؟رابةة التبعية القائمة بين التزامي ما   ام يحدث تعاو  بين مركزي ما 

مر ألاجل علي النحو المشار وليت هو الراجح  ي هاه المسألة أن سقور ا

ائن أن خاص بالمدين . وعلي هاا النحو  إذا سقط الأجل بالنسبة للمدين جماز للمد

وت عند حل يةالبت بالدين  ورا   ولكن لا يجوز للدائن أن يوجت أية مةالبة للكعيل

تمي ممن القمانون التجمارم   ال 221الأجل الأ لي . ويدكد هاا المعني ن  و م 
الئ علس . كانت  ي حالة ا سس المدين  ان اجل الدين لا يحل ولا بالنسبة للم تعيد

ائن مدني   من أنت وذا ا لس المدين وجم  علمي المد 786ما ن   عليت و المادة 

ممما  أن يتقمدم  مي التعليسممة بالمدين والا سمقط حقممت  مي الرجموع علممي الكعيمل بقمدر

يل ي تعيد عدم مس ولية الكعا اب هاا الاخير من ضرر بسب  اهمات الدائن وه

ممن  –عما ينشأ عن اهمات الدائن وخة ت ب معة عاممة ويقماس علمي هماا الحكما 

ار حالة تنمازت الممدين عمن الاجمل الممنمو  لمت وذا لا يجموز أن ي م –باب اولي 

 الكعيل ب اا التنازت وتبقي التزاماتت معلقة علي الاجل الم روب ا س .

لتمي عيل من مد الاجل أو نارة الميسمرة اوعلي الجان  الآخر يستعيد الك

 تمممنح للمممدين . كممما يت ممور مممن حيمما المبممدأ أن يكممون التممزام الكعيممل الا مملي

ستقل م ا ا ولي اجل أوسع من ذلئ الاجل الممنو  للمدين . و ي هاه الحالا  ي

مما عن مواف المدين . وتجوز مةالبة كمل من  –بالنسبة لسجل  –مواف الكعيل 

 ل اص بت استقسلا .و قا للأجل ا

غيممر أن للكعيممل  ممي حالممة مممد الاجممل أو ناممرة الميسممرة الق ممائية   أن 

يعتمممرا علمممي هممماا الاممممر   وذ امممد يمامممل ذلمممئ خةمممورة علمممي م مممالحت وزاخ 

الاحتمممالا  المسممتقبلية التممي اممد تبممدو  ممي الا ممق منمماره باعسممار المممدين . ول مماا 
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ل وان يلزم الدائن بقبوت السب  يجوز الكعيل أن ي رب عرا الحائط بمد الاج

 الو اخ  ي الميعاد المحدد ا س للو اخ .

لي وحا ل هاا التحديد الاخير أن مد الاجل اتعااا أو ا اخ لا يعرا ع

د أن يسممتعيد بممت أو أن ي ممر علممي الو مماخ  ممي الموعمم –أن شمماخ  –الكعيممل   ولممت 

 الا لي .

 المقلب الثاني

 بالمدينحق الكفيل في التمسك بالدفوا الخاصة 

مممدني   علممي أن : تبممرأ ذمممة الكعيممل بمجممرد بممراخة  782تممن  المممادة و 

ي انمت عل -2المدين ولت أن يتمسئ بجميع الاوجت التي يحتا ب ا علي المدين . " 

الئ بموذا كان الوجت الام يحتا بت الممدين همو نقم  اهليتمت وكمان الكعيمل عالمما 

 وا  التعااد  ليس لت أن يحتا ب اا الوجت "

ع يممد العقممرة الاولممي مممن نمم  المممادة السممالف ذكرهمما أن للكعيممل أن يممد تع

لحكما امةالبة المدائن لمت بكا مة المد وع التمي تكمون للممدين الا ملي . ويقموم هماا 

تزام  لي والعلي  كرة التبعية التي تربط بين التزام المدين باعتباره الالتزام الا
ممع  بع دائمراتجعل من الالتمزام التماالكعيل باعتباره الالتزام التابع   وتلئ ال لة 

لممدين الالتزام المتبموع  مي نشمأتت و مي انق مائت . وعلمي ذلمئ  ماذا كمان التمزام ا

لتممزام بممارس بةسنمما مةلقمما جمماز للكعيممل أن يتمسممئ ب مماا الممبةسن . ووذا كممان الا

لمتحعذ الماكور امابس للمبةسن كمان للكعيمل التمسمئ بالابةمات اي ما و  يمما عمدا ا

ئ ممدني وال ماص بمنق  الاهليمة   . وكمال 782ممن الممادة  2 ي العقرة الوارد 

تمزام الحات لو او ي المدين أو انق ي التزامت بام سب  ممن اسمباب انق ماخ الال

ئ يمرد القانونية . ويسحذ أن تمسئ الكعيل بأوجت المد وع المشمار الي ما همو تمسم
ئ بتلمئ ي ذلئ انت يتمسعلي التزام الكعيل نعست وليس علي التزام المدين   ومعن

الممد وع باسمممت هممو ش  مميا ولمميس باسمما المممدين   وان الممد وع هممي د مموع ضممد 

 التزام الكعيل وليس ضد التزام المدين الا لي .

وينبنممي علممي همماا المنةممق الاخيممر نتيجممة هامممة واساسممية وهممي أن تبقممي 

ام أن للمدين مكنا  التمسئ بالد وع المشار الي ا حتي ولو نزت عن ما الممدين   

المدين عندما ينزت عن ا انما يكون نزولت من ر ا ولي التزاممت كممدين وبالتمالي 

يبقي الد ع اائما للكعيل أن يتمسئ بت مستمدا من التزامت التبعي . والكعيل استنادا 
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ولي هاا المنةق أن يتدخل  ي كل دعول اائمة بمين المدائن والممدين تمدور حموت 

ي دد م مالحت كمان لمت أن يبمدم حقوامت ود وعمت  الالتزام الا لي .  اذا وجد ما

حماية لم الحت وتعاديا لأم غش أو توارد يجرم بين الدائن ويكمون ممن شمأنت 

الإضرار بم لحتت . ومن ابيل ذلئ أن يتدخل الكعيل  ي المدعول المشمار ولي ما 

  وولمت   1وليتمسمئ بسمقور الالتمزام الا ملي بالتقمادم المسمتو ي لمدتمت وشمرورت

الحات أن ير ع بالئ دعول مبتدأه . ويتحقق ذا  اللامرا  مي ام حالمة بةبيعة 
اخرل كحالمة اابليمة الالتمزام الا ملي للمبةسن لمنق   مي الاهليمة أو لعيم  ممن 

عيوب الرضا   أو حالة من حالا  البةسن المةلق كعدم مشمروعية السمب  أو 

حالممة انعمدام الرضمماخ أو ت لمف الشممكل أو ت لمف شممرر ممن شممرور المحمل . أو 

 توا ر سب  من اسباب الانق اخ كما سبق  الإشارة .

ويسحذ اخيرا انت اد يتموا ر  مرا ينق مي  يمت الالتمزام الا ملي وممع 

ذلمئ يامل الكعيممل ملتزمما بال ممان مممع شميخ ممن التعممديل   وممن ابيمل ذلممئ أن 

ةمأ ممن خينق ي الالتزام الا لي لاستحالة التنعيا    اذا كانم  الاسمتحالة بلايمر 

انمم  ين انق ممي الالتممزام الا مملي ومعممت الالتممزام التبعممي للكعيممل اممما وذا كالمممد
لدائن ااستحالة التنعيا ب ةأ المدين    ان هاا الاخير ي بح مس ولا عن تعويض 

 ويال التزاما للكعيل اائما ضمانا ل اا التعويض .

 حق الكعيل  ي التمسئ بالد وع الناش ة عن عقد 

 المقلب الثالث

 الكفالة

 موع يل أن يتسمئ بالد وع المتعلقمة بالتزاممت ب معتت كعميس   وهمي دللكع

ذلمئ تنشأ عن عقد الكعالة ذاتت   ويتواف وجودها علي مدل  حة هاا العقد . و
زام يتممدرج تحمم  همماا البنممد كممل ممما يتعلممق بممبةسن عقممد الكعالممة أو انق مماخ الالتمم

ع ابقة  مان د موالناش  عنت . وعلي عكس الد وع السمابق ذكرهما  مي العقمرة السم

 عقد الكعالة هي د وع خا ة بالكعيل ش  ية وليس  متعلقة بالمدين .

                                         
بعممد مممن اجمل الالتممزام الا مملي وانق مي همماا الأخيممر ويسحمذ أنممت وذا كمان اجممل التممزام الكعيمل ا  1و

بالتقادم المسقط دون أن تكتمل مدة تقادم التزام الكعيل  ان ذمة الكعيل تبرأ   ولت أن يتمسئ بمالئ 

 استنادا ولي مع وم التبعية الام يربط بين الالتزام الا لي والالتزام التابع وجودا وبقاخا  . 
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حمد وتةبيقا لمما سمبق للكعيمل أن يتمسمئ بمبةسن كعالتمت بةسنما مةلقما لأ

د احد أسباب هاا البةسن المتعلقة بالرضاخ أو بالمحل أو بالسب  سواخ  ي وجو

ن لكعيمل أداب العاممة . كمما أن لهاه الاركمان أو  مي م العتمت للنامام العمام أو الا

يتمسئ بأم وجمت ممن وجموه المبةسن النسمبي لمنق  الاهليمة أو تمو ر عيم  ممن 

لتمزام عيوب الإرادة . كالئ الحات لو توا ر للكعالة سمب  ممن اسمباب انق ماخ الا

 .الناش  عن ا كانق اخ التزام الكعيل بالمقا ة أو باتحاد الامة .. الخ 

ا لتزام الكعيل اد يكون مو و ا كان يكون م ا ومن ناحية اخرل  إن ا

ولي اجل خاص بت أو معلقا علي شرر مستقل عن شرور الالتزام الا ملي ولمت 

  ي هاه الحالا  أن يتمسئ بكل ذلئ .

ن أوكما اشمرنا تعتبمر هماه المد وع السمابقة ناشم ة عمن عقمد الكعالمة غيمر 

ل م الكعيمد ولي ربيعة التزاهناك د وعا اخرل تتعلق بعساة الدائن والكعيل وتستن

عد بلاانية ابو عت التزاما تابعا   ام أن اعمات مقت اها لا يتأتي ولا  ي المرتبة 

واجبت  استنعاذ وسائل الح وت علي الدين من المدين الا لي وايام الدائن باداخ

 وع  ي : ي هاا ال دد دون اعود ..... أو اهمات ي ر بالكعيل . وتتمال هاه الد 

 مدين . ع بعدم جواز مةالبة الكعيل ب عة مستقلة ولا بعد مةالبة الالد -

 الد ع بتأخر الدائن  ي المةالبة علي نحو أضر بالكعيل . -

 الد ع بالامتناع عن الو اخ حتي يتسلا الكعيل مستندا  الدين  -

 الد ع باضاعة التأمينا   -

 الد ع بالتجريد  -

 ونعرا لكل من هاه الد وع  يما يلي :

 البند الأول

 الدفع بعدم جواز مقالبة الكفيل قبل مقالبة المدين

مدني    قرة اولي علي انت لا يجوز للدائن أن يرجع  788تن  و المادة 

علممي الكعيممل وحممده ولا بعممد رجوعممت علممي المممدين . وهمماا الممن  يبنممي علممي ايممد 

ان وليعت ما منةقي اائا علي  كرة الكعالة ذات ا باعتبارهما تنشم  التزامما تابعما و
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هي ضمان الو اخ بالدين وذا لا يمف بمت الممدين . والمن  المماكور ي مع بالتمالي 

ايدا علي حق الدائن  ي مةالبة الكعيل ابمل أن يةالم  الممدين    مان خمالف هماا 

الحكا اضح  دعواه غير مقبولة امام الق اخ لت لف شرر ابوت الدعول نزولا 

موضموعي ويجموز   بالتمالي   ابمداؤه مدني     وهو د مع  788/1علي و المادة 

مرا عا    . ويترتم  علمي الق ماخ  115امام محكمة الاست ناس لأوت مرة و م 

بعدم القبوت علي النحو السابق أن دعول الدائن ابل الكعيل ا بح  غير مقبولة 
بحالت ا الراهنة   بمعني انت يتعين عليت أن يةال  المدين اولا .  ان استو ي هاا 

أن ير مع دعمول المةالبمة ضمد الكعيمل  –أو معا ر  –از لت وا  لاحق القيد ج

مرة أخرل   دون أن يحتا عليت بعدم ابوت هاه الدعول الاخيرة لسابقة الع مل 

 ي ا لان الق اخ بعدم ابول ا  ي المرة الاولي كان بناخ علي د ع موضموع بعمدم 

 القبوت دون التعرا لموضوع الدعول .

الممام نعممرا لممت شممرع لحمايممة الكعيممل   ولممالئ ويسحممذ أن همماا الممد ع 

 اذا   يجوز لت أن يتنازت عنت  راحة أو ضمنا     و غير متعلق بالناام العام 

ضمنيا  سك  الكعيل ماس عن التمسئ بت عند مةالبتت بالو اخ   اعتبر ذلئ نزولا
من جانبت عن حقت  ي الد ع . واد مار التساؤت  مي هماه ال  و مية حموت حمق 

مممة  ممي حالممة سممكو  الكعيممل  ممي أن تت ممدل لسمممر وتق ممي بعممدم جممواز المحك

لمد ع مةالبة الكعيل ام أنت يمتنع علي ا هاا الت دم بحكا أن  ماح  الحمق  مي ا

 اد تنازت عنت .

لة يبدو أن منةق الامور يمنع المحكمة من أن تق ي بعدم القبوت  ي حا

خا مة تنمازت عن ما  سكو  الكعيل وذلئ علي اعتبار أن الامر متعلمق بم ملحة

  احب ا وهو الكعيل وهي م لحة لا شأن ل ا بالناام العام .

غير أن رأيا اخر يرل أنت يجوز للمحكمة أن تت دل من نعس ا وتق ي 

بعممدم ابمموت الممدعول لعممدم سممبق مةالبممة المممدين . ويسممتند همماا ولممي مقارنممة نمم  

مممن ذا  المممادة مممدني   بممن  العقممرة الاانيممة  788العقممرة الاولممي مممن و المممادة 

والمتعلقمة بالمد ع بالتجريمد .  مالعقرة الاانيمة ممن ذا  الممادة المماكورة وال ا مة 

بالد ع بالتجريد اوجب  علي الكعيل أن يتمسئ بت " ويج  علمي الكعيمل  مي هماه 

الحالة أن يتمسئ ب اا الحق " .  ي حين أن العقمرة الاولمي حمين تعرضم  للمد ع 

ممن  –علي الكعيل أن يتمسمئ بمالئ وهمو مما يعيمد بسبق مةالبة المدين لا توج  

أن للمحكمممة  ممي الممد ع بسممبق المةالبممة أن تتعممرا لممت وان  –مقارنممة العقممرتين 
تق ي بت من تلقاخ نعس ا  المشرع اوج  التمسئ  ي العقرة الاانية واسقةت  مي 
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العقرة الاولي . وبالتالي  ارادة المشرع واضحة ممن هماه المقارنمة  مس يبقمي ولا 

 .  1ولتسليا بالمعني الماكور بالرغا مما يرد عليت من نقدا

ورغا وجاهة هاا الرأم  أننا مع ذلئ نع ل الرأم الأوت لما بنمي عليمت 

ممن اسمباب اهم مما أن سمبق المةالبمة تقممرر لحمايمة م ملحة خا ممة بالكعيمل  ممس 

يجوز للمحكمة أن نعرا للأمر رغا التنازت عنت خا ة وان الكعيل اد يتنازت 

الد ع  مراحة ويقبمل المةالبمة ويقبمل الو ماخ . والتنمازت ال مريح كالتنمازت  عن
ال مممني  ممي شممأن تقييممد سمملةة المحكمممة  ممي عممدم الت ممدم للأمممر مممن نعسمم ا . 

ي اس ولي ذلئ أن المرأم الاماني المام ننقمده امائا علمي تعسمير بمع موم الم العمة 

 .  2وانوهو اسلوب  ي التعسير محعوس بالمحاذير  ي كاير من الاحي

 المقصود بسبق مقالبة المدين :

لمما يكممن القممانون المممدني القممديا يشممترر لمةالبممة الكعيممل سممبق مةالبممة 

لو ماخ االمدين . وذ كان يجوز للدائن أن يةال  الكعيل مباشرة بمجرد حلوت اجل 

و ماخ . ليت بالدون و اخ الدين   بل لا يكن الدائن ملزما باناار المدين أو التنبيت ع

مكنمة  ولي اعةماخ المدائن – ي لل القانون المدني القديا  –دل هاا الوضع واد ا
و أتمداخ   الاختيار المبتدأ  ي شأن اسلوب اات اخ دينت .  لت أن يةال  الكعيمل اب

 بترتيم  أن يةال  المدين أولا   أو أن يةالب ا معا   دون ما ايد أو شرر يتعلق

ن تجريمد مرحلمة التنعيما   وذ كمان يتعميالمةالبة . واد كان القيد الاساسي هو  مي 

 المدين اولا من اموالت وذا ما تمسئ الكعيل ب اا الد ع .

واد كان ت لف ايد وجموب مةالبمة الممدين اولا راجعما ولمي  كمرة اديممة 

ت لط بين الكعالة والت امن وتعتبر أن الكعيل هو  مي حكما الممدين المت مامن   

م كمان للمدائن أن ي تمار   كمما يشماخ   باي مما وبالتالي   واستنادا ولي هماا المع مو
يبدأ المةالبة : المدين أو الكعيل   دون ام د وع توجت وليت  ي شأن ترتيم  هماه 

المةالبة . غير أن هاا ال لط اد انتعي تماما مع أحكمام القمانون الممدني الحمالي   

حة حيا ميز هاا القانون بين الكعيل العادم والكعيل المت مامن بن موص واضم

                                         
 .  64راا  1959ذنا الدكتور سليمان مرا    عقد الكعالة يراجع  ي هاا الرأم استنا  1و

راجمع  مي المرأم المام يأخما بمت اسمتاذنا المدكتور عبمد العتما  عبمد البمااي   التامينما  الش  ممية   2و

 .  77راا  1954والعينية 
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  واضمحا  ممي  788/1ومما بعمدها   . وبالتمالي كمان نم  و الممادة  793و ممواد 

 ضرورة سبق مةالبة المدين .

والمق ود ب رورة مةالبة المدين اولا هو ر مع المدعول الق مائية ام 

المةالبمممة الق مممائية بمممالمعني العنمممي المق مممود  مممي امممانون المرا عممما  المدنيمممة 

علممي حكمما بالمديونيممة مسممتنعاا لةممرق والتجاريممة   والتممي تسممت دس الح مموت 

 –ولا يكعمي   1والةعن العادية   حتمي يكمون سمندا تنعيمايا يجموز التنعيما بمقت ماه
 ي هاا المقام مجرد التنبيت علي المدين أو اعااره بالو اخ . وكما سبق  –بالتالي 

أن اشرنا  ان شرر ضرورة مةالبة المدين لا تمنع الدائن من أن يوجت المةالبة 

 ي كل من المدين والكعيل  ي أن واحد .ول

ويسحممذ مممن ناحيممة اخممرل أن هنمماك تحعامما يممرد علممي مسممألة ضممرورة 

رجوع الكعيل علي الممدين اولا   همو تحعمذ يتعلمق بحالمة اشم ار ا مسس الممدين 

التاجر  عي هاه الحالة يمنع القانون ات ماذ وجمراخا   رديمة ضمد الممدين المعلمس 

ي تعليسمة الممدين . ولمما كانم  المةالبمة الق مائية همي ويلزم الدائنين بالدخوت  م

اجراخ  ردم  ان ا ت حي  ي حالة الا سس ممتنعة علمي المدائن   ممما يقت مي 
تلاييرا  ي تةبيق الد ع الام نعرا لمت .  عمي حالمة ا مسس الممدين يتعمين علمي 

البمة مدني    ان  عل امتنع عليت المة 786الدائن أن يتدخل  ي تعليستت اولا و م 

العرديمممة وجممماز لمممت أن يةالممم  الكعيمممل ابتمممداخ . وهمممي نتيجمممة منةقيمممة لامتنممماع 

 .  3 و2والاجراخا  العردية  ي حالة الا سس

 شروط التمسك بوجوب سبق مقالبة المدين :

                                         
 ما لا يكن  ي يد الدائن سند تنعيمام ا مس و مي هماه الحالمة يكعمي انماار الممدين بالو ماخ كمقدممة  1و

 لازمة لمةالبة الكعيل .

لا تنةبممق همماا الممتحعذ  ممي حالممة وعسممار المممدين غيممر التمماجر حيمما لا يحاممر القممانون ات مماذ   2و

 وجراخا  المةالبة العردية .

تست دس ااعدة واف الاجراخا  العردية ااامة المساواة بين الدائنين واخ اع ا لقسمة اللارماخ   3و

ت التعليسمة دون أن يكمون لام واحمد ممن ا التممدخل حتمي يح مل كمل دائمن علمي ن مي  ممن امموا

 150راا  1965والعمل لم لحتت ال ا ة   الا سس : محمد سامي مدكور وعلي حسن يونس 

 وما بعدها . 
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مدني   الشرور التي يتعين  788عرض  الاعمات التح يرية و للمادة 

ن . وتتح مل هماه الشمرور توا رها لتمسئ الكعيل ب رورة سبق مةالبمة الممدي

  ي مسمة : 

 ألا يكون الكفيل قد تنازل عن هذا الدفع : -1

 ع والتنازت اد يكون  ريحا واد يكون ضمنيا كما سبق  الإشارة .  المد

ن ا .  ي حقيقتت حماية لم لحة خا ة للكعيل لت أن يتمسئ ب ا ولت أن يتنازت ع

 ئ بالد ع الماكور .واد يت من عقد الكعالة تنازلا مسبقا عن التمس

 ألا يكون الكفيل متضامنا مع المدين : -2

   لمممو أن عقمممد الكعالممممة ت ممممن أن الكعيممممل مت مممامن مممممع الممممدين  ممممان       

مممدني   ت ممبح واجبممة التةبيممق  يممما ن مم  عليممت مممن أنممت يجمموز  285و المممادة 

 للدائن مةالبة المدينين المت امنين بالدين مجتمعين أو منعردين "

انمت ا الحكا أن الكعيمل وذا ابمل أن يكمون مت مامنا ممع الممدين  ومبني ها

دينا يعقد التزامت و ف التبعية لسلتزام الا ملي حمات كونمت امد ابمل أن يكمون مم

 مت امنا مع المدين وليس ضامنا للو اخ عنت ت لف هو عن الو اخ .

 أن تكون هناك جدول من مةالبة المدين : -3

بمة الممدين همو د مع امائا علمي منةمق ذلئ أن المد ع ب مرورة سمبق مةال

وبالتمالي  محدد هو أن مواع الكعيل يأتي  ي المرتبة الاانية بعد المدين الا لي  

 اك مجمات قد تددم مةالبة المدين ولي ايامت بالو اخ بما  ي ذمتت .  مس يكمون هنم

ل للرجموع علممي الكعيمل باعتبمماره ضمامنا . ام أن الممد ع امائا علممي احتممات جممدو

ني بمأن المدين وو ائ ا باللارا المنور ب ا .  اذا تبمين ت لمف هماه المعمامةالبة 

ليمت مبم  أن الممدين لا يملمئ شمي ا يمكنمت ممن الو ماخ للمدائن  مان سمبق الرجموع ع
ن يحق ي بح عديا الجدول ويكون للدائن أن يوجت المةالبة للكعيل ابتداخ دون أ

 ين .للكعيل أن يد ع  ي مواج تت ب رورة سبق مةالبة المد

 البند الثاني

 الدفع بتأخر الدائن في المقالبة على نحو ا ر بالكفيل :
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الدائن هو  اح  الحق  ي المةالبة بدينت . والأ ل أن ل اح  الحمق 

يمد الة يتقأن يت ير الوا  الام يراه مناسبا للمةالبة . غير انت  ي حالة وجود كع

ت  مي ن يستو ي الدائن حقحقت  ي الاختيار بما اد يكون من م لحة للكعيل  ي أ

لة الوا  المناس  حتي يت ل  الكعيل من ع خ التزامت التبعي بال مان  ي حا

لمي عممن الرجموع  –وذا اام همو بالو ماخ  –أو حتي يتمكن الكعيل  –و اخ المدين 

ل أن المدين و أو علي المت امنين الاخرين أن وجدوا    ي الوا  المناس  واب
لقمديا ااد ي يع عليت حقوامت . وامد كمان القمانون الممدني يعاجأ با سس أو اعساخ 

 613/  503يراعي هماه الم ملحة  مي جانم  الكعيمل  ي موت لمت و و قما للممواد 

 ين اجسمدني اديا   أن يةال  المدين عند حلوت اجل الدين ولو منح الدائن المد

ئ ذلممجديممدا   ولمما يبممر  الكعيممل مممن كعالتممت   بالو مماخ بالممدين وكممان ال ممدس مممن 

ا ال مملاط علممي الممدائن لإبممراخ الكعيممل   أو أن يقت ممي مممن الممدائن تأمينمما عينيمم

 ا ردتمت اضا يا . ما جاخ القانون المدني الحات واسمتبدت ب ماا الحكما حكمما جديمدا

لمدائن لا تبرأ ذمة الكعيمل لمجمرد أن ا -1  والتي جر  علي أن "  785و المادة 

عيمل علمي أن ذممة الك -2ا يت ماها . تاخر  ي ات ماذ الاجمراخا  أو لمجمرد انمت لم
ونماار  تبرأ وذا لا يقا الدائن بات اذ الاجراخا  ضد المدين خمست سمتة اشم ر ممن

 الكعيل الدائن ما لا يقا المدين للكعيل ضمانا كا يا .

وواضممح أن الممن  لا يحمممل الممدائن مسمم ولية لمجممرد التممأخير  ممي ات مماذ 

ا عمممات ايممة مسمم ولية أن يكممون همماالاجممراخا  ال ا ممة بالمةالبممة   بممل لابممد لإ

ذممة  التاخير اد كون خةأ ترت  عليت الإضرار بالكعيل . و مي هماه الحالمة تبمرأ

دائن الكعيل بقدر ما أ ابت من ضرر .. ومن ابيل الاجراخا  التمي امد يتمأخر الم

دين  ي ات اذها بما ي ر بالكعيل اعوده ماس عن  را الحراسة علي اموات الم
توج  ضرورة ذلمئ   عمدم ات ماذ وجمراخا  الحجمز التحعامي رغا توا ر ما يس

ا  مو    ..  قد يترت  علي مال هاه الاعمات اعسار المدين أو زيادة اعساره بمم

ر  ر مة التنعيمما المجممدم علممي اموالممت   واضممر بالتممالي بم مملحة الكعيممل . ويقممد

القاضمي موامف المدائن ممن حيما ومبمما  خة مت أو نعمي هماا ال ةمأ أخماا بمعيممار 

 لرجل العادم ام رب الاسرة متوسط الحرص .ا

وعلي الكعيل أن يقيا الدليل علي تاخر الدائن  مي ات ماذ الاجمراخا  وان 

يقا الدليل اي ا علي مدل ال مرر المام لحمق بمت نتيجمة لمالئ .. وممع ذلمئ  مان 

للكعيل أن يسارع بوضع الدائن  ي موضع التق ير وياب  عليت ذلئ ممن خمست 
مممدني  785واج تممت .  قممد اجمماز  العقممرة الاانيممة مممن المممادة اجممراخ يت مماه  ممي م
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للكعيل أن يوجت للدائن اناارا ب رورة ات اذ الاجراخا  ضد المدين خست سمتة 

ش ور من وناار الكعيل للدائن ما لا يقدم المدين للكعيمل ضممانا كا يما . و مي هماه 

 ولية الحالممة يكممون الكعيممل اممد وضممع الممدائن  ممي موضممع التق ممير وحملممت مسمم

 .  1والتأخير

 ويعتبر الد ع الام نعرا لت من المد وع الموضموعية . ومعماد ذلمئ أنمت

يجمموز أن يبممدم  ممي ايممة حالممة تكممون علي مما الممدعول والممي ممما ابممل ااعممات بمماب 

 المرا عة  ي الاست ناس كما يسقط بابدائت حق التمسئ بالد وع الشكلية .

 البند الثالث

 حين تسلم المستندات .الدفع بالامتناا عن الوفاء إلى 

يمل مدني   علمي أن " يلتمزم المدائن بمأن يسملا الكع 787/1تن  و المادة 

 وا  و ائت الدين المستندا  السزمة لاستعمات حقت  ي الرجوع "

ويع مح هماا المن  عممن الالتمزام وعمن ال مدس مممن تنعيماه  الكعيمل حممين 

لئ بمما د عمت . لماي ةر ولي الو اخ بالدين  مان ممن حقمت أن يرجمع علمي الممدين 

 ممممن م ممملحتت أن يتسممملا ممممن المممدائن المسمممتندا  السزممممة لممارسمممة حقمممت  مممي 
تسمليا الرجوع . واد ربط المشرع بمين اسمتيعاخ المدائن لحقمت وايمام خةمأ المدائن ب

لو ماخ االمستندا  المشار ولي ا ربةا من شأنت أن للكعيل الحق  مي الامتنماع عمن 

دني   مم 787/1سزممة . ويعتبمر نم  و الممادة وذا لا يسلمت الدائن المسمتندا  ال

ام لممن ام -1ممدني   ممن أن "  349والسالف ذكره تةبيقا لمما ورد  مي و الممادة 

يةلم   بو اخ جزخ من الدين بح وت هاا الو اخ    اذا و ي الدين كلت كان لت أن

 دائن أنرد سند الدين أو اللااخه    ان كان السند اد ضاع كان لت أن يةل  من ال

يت العقرة  اذا ر ض الدائن القيما بما  رضتت عل -2يقر كتابة ب ياع السند " . " 

 السابقة   جاز للمدين أن يودع الشيخ المستحق ايداعا ا ائيا "

وينبني علي هاه الاحكام أن للكعيل أن ي تار بين احد اسلوبين للح وت 

علي المستندا  من الدائن . الأوت أن يتمسئ بحقت  ي الد ع بعدم التنعيما ولمي أن 

يتسمملا المسممتندا    ام أن يمتنممع عممن الو مماخ ا ممس . والامماني أن يت مما رريممق 

                                         
يسحذ ما سمبق ذكمره ممن وجموب تمدخل المدائن  مي تعليسمة الممدين باعتبماره اجمراخ يجم  عليمت   1و

ت  ي الرجوع علي الكعيل بقدر ما ا اب هماا الأخيمر مدني والا سقط حق 786ات اذه و قا للمادة 

 من ضرر . 
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كامر  ائمدة و عاليمة بالنسمبة الايداع الق ائي . ولا شئ أن الاسلوب الأوت همو الا

 للكعيل .

 البند الرابع

 الدفع با اعة التأمينات

تبممرأ ذمممة الكعيممل بقممدر ممما  -1مممدني علممي أن : "  784ن مم  المممادة 

 أضاعت الدائن ب ة ت من ضمانا  " 

ويق د بال مانا   ي هاه المادة كل تمأمين ي  م  ل ممان المدين -2

 بحكا القانون " . ولو تقرر بعد الكعالة   وكل تأمين مقرر

ومممددل همماا الحكمما أن الممدائن ملتممزم بممأن يحمما ذ علممي التأمينمما  التممي 

يل   ت من الو اخ بالمديونية   ذلئ أن هاه ال مانا  تحقق م لحة مدكدة للكع

ائن محمل المد –وذا مما أو مي بالمدين  –أو يستةيع هاا الأخير أن يحمل  مي شمأن ا 

 .وبما يحقق لت ضمانا  الرجوع بما أداه

وعلمي المدائن  ممي التزاممت بالمحا اممة علمي التامينما   ممي هماا الشممأن أن 

.  ممإذا اهمممل بممما أدل ولممي   1ويبممات ممما يبالممت الرجممل العممادم مممن عنايممة وحممرص
ضممياع تممأمين أو أكاممر . كممان مسمم ولا ابممل الكعيممل عممما يترتمم  ل مماا الأخيممر مممن 

 أضرار . ضرر . وتبرأ ذمة الكعيل ابل الدائن بقدر ما لحق الكعيل من

ويسحممذ أن المعمماني السممابقة تعكممس أن خةممأ ارتكبممت الممدائن باضمماعة 

التأمينا  أو اضعا  ا مما استدعي أن يتحمل هدلاخ الكعيل نتيجة ما  علت . وتتا 

تسوية المشكلة بين ما بةريق المقا ة بين ادر التعويض المستحق للكعيل وادر 

 الدين الام يةال  بت الدائن .

                                         
ي اس ولي ذلئ   بل همو ممن مقت ماه   أن علمي المدائن أن يت ما الاجمراخا  السزممة لاسمتعادة   1و

الكعيل من التامين ال اص    لو أن محل التامين منقوت مرهون رهن حيازة  مان علمي المدائن أن 

رهنما عقاريما وجم  علمي المدائن ات ماذ وجمراخا  نقمل هماا المرهن  يسلمت للكعيل  ان كمان التمامين

ممدني والتمي  787بم رو ا  يد ع ا الكعيل و ويعود ب ما  يمما بعمد علمي الممدين   راجمع الممادة 

 مإذا كمان  -2يلتمزم المدائن بمأن يسملا الكعيمل وام  و ائمت المدين المسمتندا  ..  -1تن  علي أن " 

أمما وذا  -3حبوس وج  علي المدائن أن يت لمي عنمت للكعيمل ..الدين م مونا بمنقوت مرهون أو م

كان الدين م ممونا بتمامين عقمارم    مان المدائن يلتمزم بمان يقموم بمالاجراخا  السزممة لنقمل هماا 

 التامين   ويتحمل الكعيل م رو ا  النقل علي أن يرجع ب ا علي المدين "
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ر يتعمين توا رهما لكمي يتمسمئ الكعيمل بالمد ع باضماعة وهناك عدة شمرو

 التامينا  تتمال  ي :

أن تكممون هنمماك تأمينمما  خا ممة ضممامنة للممدين و بالاضمما ة للكعالممة  -

 ربعا  

 أن ي يع الدائن هاه التامينا  كل ا أو بع  ا ب ةأ عنت  -

 أن يترت  علي هاا الأمر ضرر يلحق بالكعيل  -

 أن يتمسئ الكعيل ببراخة ذمتت . -

 الشرط الأول : أن تكون هناك تأمينات خاصة  امنة للدين المكفول :

 –بالاضما ة  –يعترا الد ع الام نعرا لمت أن يكمون المدين م ممونا 

بتأمينمما  أخممرل خا ممة . والتممأمين ال مماص هممو كممل " تممأمين  –ولممي الكعالممة 

. أما وذا كان حق الدائن غير مزود بأم ضمان خاص   1وي    ل مان الدين

ول الكعالة   بمعني وذا كان الحمق غيمر م ممون ولا بال ممان العمام  مان رخر س

ذلئ ي بح غير وارد . نقوت ي بح غير وارد حتي ولو أهمل المدائن المحا امة 

علي معمردا  ال ممان العمام القائممة  مي ذممة الممدين . وممن ابيمل هماا الاهممات 
المدائن لحقوامت  سكو  الدائن عن المةالبة حتي اعسار الممدين أو عمدم اسمت دام

 مممي حمايمممة ضممممانت العمممام كعمممدم ر مممع المممدعول البولي مممية أو المممدعول غيمممر 

 المباشرة .

 عممي ماممل همماه العممروا لا توجممد ضمممانا  خا ممة يكممون الممدائن اممد 

أضمماع ا . ومممع ذلممئ يسممتةيع الكعيممل أن يقاضممي الممدائن عممن اهمالممت  ممي ات مماذ 

لف عرضمم ا   والممام مممدني   والتممي سمم 785وجممراخا  المةالبممة و قمما و للمممادة 

يترت  عليت براخة ذمة الكعيل بقدر ما لحق بمت ممن أضمرار . و مي لمل القمانون 
المممدني القممديا اممام خممسس حمموت مسممالتين . المسممألة الاولممي كانمم  تتعلممق بنمموع 

التأمينمما  التممي ينةبممق علي مما الممد ع  مماه  رأم ولممي أن الأمممر يقت ممر علممي 

رهن الحيممازم ولا يمتممد ولممي التامينمما  التامينمما  الاتعاايممة كممالرهن الرسمممي والمم

                                         
  حق اخت ماص   حمق امتيماز   حمق   كعالة ش  ية اخرل أو عينية   رهن رسمي أو حيازم 1و

 حبس   ت امن مع دين رخر .. الخ . 
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القانونيممة كحقمموق الامتيمماز  ممي حممين ذهمم  الممرأم اللاممات ولممي أن الأمممر يتعلممق 

 باضاعة أم تأمين اتعاايا كان أو اانونيا .

ينما  أما المسألة الاانيمة :  كانم  تتعلمق بممدل ان مراس المد ع ولمي التام

رأم  ا المرأم   وتلالم  المالتي تةرأ بعمد انعقماد الكعالمة   حيما اختلمف  مي شمأن

  عنممد القائمل بامتمداد المد ع الي ما دون أن يقت مر علمي مما كمان اائمما ممن تأمينما

 وبرام الكعالة .

لممادة اواد جاخ القانون المدني الحالي واخا بالرأيين اللاالبين  ي و نم  

مدني   حيا ن   علي أن : " يق مد بال ممانا   مي هماه الممادة كمل  784/2

مان الدين ولمو تقمرر بعمد الكعالمة   وكمل تمأمين مقمرر بحكما تأمين ي    ل 

 القانون " . 

وبالئ يكون المشرع اد ا مي علمي ماماهر ال مسس التمي كانم  اائممة 

خا ة وان " يق د بال مانا   ي هاه المادة كل تأمين ي    ل مان الدين 

 ولو تقرر بعد الكعالة   وكل تأمين مقرر بحكا القانون "

مشرع اد ا مي علمي ماماهر ال مسس التمي كانم  اائممة وبالئ يكون ال
خا ة وان " مبني الد ع  كرة الحلوت العيني   وان الكعيل يحل محل الدائن  ي 

  1والتامينا  التي تتقرر بعد الكعالة وضياع ا ب ة ت يحرمت من ذلئ الحلوت "

 الشرط الثاني : ا اعة التامين الخاص بخقأ الدائن :

أن  الدليل علي أن ضمياع التمأمين ب ةمأ المدائن ومعنمي هماالابد أن يقوم 

ن عمن مجرد ضياع التامين لا يكعي  ي ذاتت   بل لابمد ممن امبما  مسم ولية المدائ

 همماا ال ممياع . ويترتمم  علممي ذلممئ انممت لا مسمم ولية علممي الممدائن وذا مبمم  ضممياع

 . يل نعستالتأمين بسب  أجنبي لا يد لت  يت   أو أن ضياع التأمين كان ب ةأ الكع

ومممن تةبيقمما  خةممأ الممدائن   ايامممت بممابراخ احممد الكعممسخ مممن كعالتممت أو 

اهمالت  ي ايد رهن رسمي ضامن للو ماخ بالمدين أو اهمالمت  مي تجديمد هماا القيمد 

                                         
الماكرة الإي احية للمشروع التم يدم للقمانون الممدني   مجموعمة الأعممات التح ميرية   ص   1و

و ي القمانون العرنسمي يمدخل  مي نةماق هماا المد ع ال ممانا  التمي تنشمأ بعمد الكعالمة ولا وذا  475

 لي نحو محلت . كان الدائن اد وعد ب ا ع

 كلیة الحقوق جامعة الفیوم - مراجع قانونیة

https://www.facebook.com/fayoumlaw2020/



 [266] 

 ممي الموعممد القممانوني الممسزم أو عممدم المحا اممة علممي المممات المحبمموس لديممت أو 

 بما يعقده ايمتت . المرهون رهنا حيازيا بما ادل ولي هسك أو تلعت

ويسحذ أن ال ياع ب ةأ الدائن   والمق ود  مي هماا المقمام   يعتمرا 

بال ممرورة وكممما أشممرنا  ممي الشممرر الأوت   وجممود التممامين ال مماص بالععممل   

وبالتالي  ان هاا العرا لا ينةبق علي حالة تق ير المدائن  مي الح موت علمي 

ا يععممل .  و ممف اضمماعة تممامين كممان  ممي اسممتةاعتت أن يح ممل عليممت ولكنممت لمم
التامين لا ينةبق بداة علي هاا الوضع . ومن ابيل ذلئ أن يكون الدائن ممدجرا 

لوحدة سكنية ماس و والمدين مسمتأجرا   مما يتقماعس المدائن عمن مةالبمة الممدين 

المسممتأجر بوضممع اممماث ومنقممولا  تكممون ايمت مما كا يممة ل مممان الاجممرة و قمما 

الحالمة لا يجموز المد ع باضماعة التأمينما  و قما  مدني   .  عي هاه 588و للمادة 

   2 و1و مدني   784و للمادة 

ئن وأخيرا  انت  ي حالة اضاعة التمامين ب ةمأ مشمترك بميا الكعيمل والمدا

كمل   ان المس ولية بين ما توزع و قما لقواعمد ال ةمأ المشمترك بمعنمي أن يتحممل

 .من ما جزخ من ا بقدر نسبة اشتراكت  ي اضاعة التامين 

 الشرط الثالث : أن يترتب على ا اعة التامين  رر يلحق بالكفيل:

لابممد للتمسممئ بالممد ع باضمماعة التامينمما  أن يابمم  أن ضممررا اممد لحممق 

لمدائن ابالكعيل نتيجة لالئ  مبني الد ع هو الم ملحة التمي للكعيمل  مي أن يحما ذ 

 او ماهعلي تلئ التامينما  بمما ي م  لمت عمن رريمق الحلموت   سمبيل الرجموع بمما 

قيقيممة للممدائن .  ممإذا مبمم  لكممل التممأمين الممام اضمماعت الممدائن لا يماممل ايممة ايمممة ح

 وتامينية    س وجت للتمسئ بت .

                                         
وان كان للكعيل أن يابم  أن المدائن امد ا مر  مي ذلمئ عممدا اا مدا الاضمرار بالكعيمل وذ يجموز   1و

للكعيل  ي هاه الحالة أن ياب  ما لحق بت من ضرر وان يتمسئ ببراخة ذمتت  مي حمدود امدر هماا 

 ال رر و قا للقواعد العامة  ي المس ولية . 

لمدجر اد تمسمئ بوضمع المنقمولا  الكا يمة التمي يمرد علي ما امتيمازه ولكن يجوز الد ع وذا كان ا  2و

وترت  لت هماا الامتيماز مما تمرك المسمتأجر و الممدين   ي مرج هماه المنقمولا  دون اعتمراا أو 

 دون ات اذ وجراخا  استردادها . 
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ويقمع عم خ امبمما  حمدوث ال ممرر علمي عمماتق الكعيمل   ومممع ذلمئ  ممان 

مجرد ضياع تامين خاص منتا يعد ارينمة علمي ال مرر حتمي ولمو كمان الممدين 

 تأمينا  اخرل كا ية ل مان الو اخ .موسرا أو كان الدين م مونا ب

ومممن الامالممة علممي الحممالا  التممي لا يلحممق  ي مما ضممرر بالكعيممل نتيجممة 

حقق يلاضاعة تأمين أن يتنازت الدائن عن رهن مرتبتت  يت متأخره علي نحو لا 

 اية  ائدة   أو ابراخ كعيل م ر علي نحو مدكد وماب  .

من  راخة ذمتت بقدر ما ضاعأما وذا مب  ال رر  ان للكعيل أن يتمسئ بب

در هماه تأمين   بمعني أن براخة ذمة الكعيل تقاس بقدر ايمة الحق ال مائع . وتقم

لمدين االقيمة  ي اليوم الام كان يتا  يت حلوت الكعيمل محمل المدائن  مي ضممانا  

 وهو يوم حلوت اجل الو اخ بالمديونية .

در ان ال ائع واويعةي الأستاذ السن ورم ماس للتناس  بين ايمة ال م

ايمة  براخة ذمة الكعيل با تراا أن كان " الدائن " رهنان رسميان علي منزلين

جنيت ونزت المدائن عمن رهنمت علمي  2000جنيت وكان حقت يبل   1000كل من ا 

راخة احد هاين المنزلين  الكعيل لا ي بت من ال رر ولا مقدار الن ف  يةل  ب

 ذمتت ب اا المقدار  حس  ".

 الرابع : أن يتمسك الكفيل ببراءة ذمته :الشرط 

 متعلقما يعتبر الد ع ببراخة ذمة الكعيل بقدر ما اضاعت الدائن من تامينا 

بم مملحة خا ممة للكعيممل     ممو لا يحمممي م مملحة عامممة . ويترتمم  علممي همماا 

ور الو ف انت يجوز للكعيل أن يتنازت مقدما عن التمسئ ب اا الد ع . وممن  م

 اك اتعمماق علممي عممدم حلمموت الكعيممل  ممي التامينمما  ال ا ممةالتنممازت أن يكممون هنمم

المتعلقممة بالممدين   أو علممي عممدم مسمم ولية الممدائن عممن اضمماعة أو اضممعاس أم 
 مسم وليةتأمين . مع مسحاة انت  ي هاه الحالة الاخيرة  ان الاتعاق علي عمدم ال

جموز ي مدني   والتي تجرم علي انت " 217/2يتقيد بالتحعذ الوارد  ي و المادة 

ا ت ولا ممالاتعاق علي اععاخ المدين من اية مس ولية تترت  علي عدم تنعيا التزامم

يمت أن ينشأ عن غشت أو عن خة ت الجسيا . وبالتالي  مان مامل الاتعماق المشمار ول

 ممت يععممي الممدائن و وهممو المممدين بالمحا اممة علممي التامينمما    ولا مممن نتممائا خة

 اليسير .
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هنمما رعمماخ أو بعممدم الحلمموت  ممان الأمممر يبقممي أممما وذا لمما يوجممد اتعمماق بالاع

 معنمي أنبارادة الكعيل اذ يتعمين عليمت أن يتمسمئ ببمراخة ذمتمت كليما أو جزئيما   ب

 اضاعة التامين لا تددم باات ا وبقوة القانون ولي براخة الامة .

وللكعيل أن يتمسئ بالئ سواخ  ي  ورة د مع  مي المدعول التمي يقيم ما 

 بالمد ع الو اخ بالدين و و مي هماه الحالمة يجموز لمت التمسمئضده الدائن للمةالبة ب

عيمل حتي ااعات بماب المرا عمة  مي الاسمت ناس   سمواخ بمدعول مبتمداه ير ع ما الك

 ضد الدائن عندما يةالبت الدائن بالو اخ .

 البند الخامس

 الدفع بالتجريد

زم يلتم يترت  علي  عة التبعية التي تلحق بالتزام الكعيمل   أن الكعيمل لا

نمي أنمت بالو اخ ولا وذا ت لف و اخ الدين من المدين الا لي   ويقت مي هماا المع

يممد ع  وذا ممما شممرع الممدائن  ممي التنعيمما علممي اممموات الكعيممل    ممان ل مماا الأخيممر أن

عايت ما وجراخا  التنعيا ب رورة التنعيما علمي امموات الممدين اولا مما تبمين عمدم ك

 للو اخ بالدين .

د  ع بالتجريممد لأنممت يت مممن مةالبممة الممدائن بتجريمموهمماا الممد ع يسمممي الممد

سمق ممع يت –أم المد ع  –المدين من أموالت ابل التنعيا علي اموات الكعيل . وهمو 

عممار تمنةممق أحكممام الكعالممة باعتبارهمما وسمميلة احتياريممة لاسممتيعاخ الممدين وذا ممما 

اسممتيعاؤه مممن المممدين الا مملي   ممس عممن أنممت خةمموة منةقيممة تممأتي بعممد الممد ع 

 ورة سبق مةالبة المدين ابل مةالبة الكعيل .ب ر

 ويمال الد عان منةقا واحد يقوم علمي  لسمعة واحمدة مسمتمدة ممن وليعمة

ئ يمددم الكعالة وغايت ا  ي ناام التأمينا  المدنية   خا مة وان القموت بلايمر ذلم
يمل   ات الكعولي عبا بالوا  لاداع لت   اذ اننا لو سمحنا بالبدخ بالتنعيا علي اممو

اخ مما ان ل اا الأخير أن يرجع علمي الممدين أن كانم  لديمت امموات كا يمة لاسمتيع 

لأ ملي اأو ي بت . وبالتالي  ان المنةمق والعدالمة يقت ميان التنعيما علمي الممدين 

 أولا .
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مدني حيما ن م  علمي أنمت  788واد ن   علي الد ع بالتجريد المادة 

  اموالمت  بعد تجريده الممدين ممنلا يجوز للدائن " أن ينعا علي اموات الكعيل ولا 

 ويج  علي الكعيل  ي هاه الحالة أن يتمسئ ب اا الحق "

 ويسحذ مبمدئيا أن المد ع بالتجريمد يقت مي بال مرورة أن يشمرع المدائن

بممل ا ممي ات مماذ الاجممراخا    وبالتممالي  ممس يجمموز للكعيممل أن يتمسممئ ب مماا الممد ع 

ت وليمت  لمجمرد أن المدائن امد وجممرحلة التنعيا .  س يجوز لت أن يتمسمئ بمت مماس
ن ما د   ولكمةالبة ا ائية بالو اخ    مجرد هاه المةالبة لا تواجت بالد ع بالتجري

 اد تواجت بالد ع بوجوب سبق مةالبة المدين والام سبق أن عرضنا لت .

ويةبممق الممد ع الممماكور سممواخ كممان المممدين المكعمموت واحممدا أو أش ا مما 

ال ا من حق الكعيل أن يةل  تجريدها جميعا من امومتعددين    ان تعددوا كان 

 ابل التنعيا عليت .

ويسحذ علي هاا الد ع من ناحية انت مق مور علمي الكعيمل الش  مي   

 بمعنممي انممت غيممر جممائز  ممي حالممة الكعالممة العينيممة   واممد ن مم  علممي همماا الحكمما

ن مديمدني بقول ا " وذا كان الراهن ش  ا رخر غير ال 1050/1 راحة المادة 
 ع  ممس يجمموز التنعيمما علممي مالممت ولا ممما رهممن مممن المممات   ولا يكممون لممت حممق الممد

رع لما بتجريد المدين ما لا يوجد اتعماق بلايمر ذلمئ " وممن ناحيمة مانيمة  مان المشم

بمت  مي  يجعل من اولوية التنعيا علي المدين حقا حتميا   علمي نحمو يلتمزم المدائن

مسمئ رد د ع يتعين علي الكعيمل أن يتترتي  اوليا  الرجوع   ولكنت اعتبره مج

ان ول اولا وذا شاخ الاستعادة بت   ومعني ذلئ أن للدائن أن ينعا علي اموات الكعي

 يستمر  ي هاا دون عائق رالما أن الكعيل لا يقدم د عا بالتجريد .

ن ممواد رت أمر هاا الد ع ولمي الاحكمام السمابقة بعمد تةمور مع وممت بمدخ 
 ن الكعيمل عي هاا القمانون كانم  العكمرة الاولمي  مي الكعالمة أالقانون الروماني . 

 التنعيمابيأخا حكا المدين المت امن وبالتالي كان يحق للدائن أن ي تمار ممن يبمدأ 

ن أ –سخ علي اموالت و المدين أم الكعيل   ولا يكن من حق الكعيمل وذا تعمدد الكعم

 يتمسئ بتقسيا الدين بينت وبين زمسئت .

نون الروماني  ي هاا الشأن ت عيعا عن الكعيمل بال مار انمت ما تةور القا

ضامن احتياري   وان التزامت بالو اخ هو التزام تبعي لسلتزام الا لي . وكمان 

هماا التةممور حساسمما بعدالممة مواممف الكعيمل باعتبمماره ال ممامن المتبممرع وان نيتممت 
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الو ماخ ولميس الحقيقية اد ان ر    قط ولي الو اخ بالدين عند اعمود الممدين عمن 

الو اخ بلاير ايد أو شرر . وممن هنما كمان تةمور القمانون الرومماني نحمو اعةماخ 

الكعيل مكنة الد ع بالتجريد ومكنة الد ع بتقسيا الدين بين الكعسخ . وترتم  علمي 

  وتمتمع   1وذلئ ل مور التعرامة بمين الكعيمل غيمر المت مامن والكعيمل المت مامن

 ار الي ما .الأوت دون الااني بالد عين المش

 شرور التمسئ بالد ع بالتجريد :

ات ما ذيبني الد ع بالتجريد كما سبق أن اشرنا علي مع وم و كمرة الكعالمة 

ين   باعتبارها ناام ضمان يحمي الدائن من عدم امدرة الممدين علمي الو ماخ بالمد

قت مي ت –  س عن النية المشتركة للةر ين و الدائن والكعيمل    –وان العدالة 

 بالبدخ ب اح  الالتزام التابع ابل تجريد المدين الا لي .عدم 

ع والد ع مقرر لم لحة الكعيل  يج  أن يتمسئ بت . غيمر أن غايمة المد 

 امد ترتم لا تتحقق ولا وذا كان لدل المدين من الاموات مما يكعمي للو ماخ بالمدين و

لو ماخ ة لعلي هاا المنةمق ولمزام الكعيمل بارشماد المدائن عمن امموات الممدين الكا يم

 حتي يستةيع ذلئ الكعيل أن يتسمئ بالد ع المشار وليت .

 ومن المع وم السابق تتبلور شرور التمسئ بالد ع بالتجريد وهي :

 ولا يكون الكعيل اد تنازت عن هاا الد ع  -1

 أن يتمسئ الكعيل ب اا الد ع  ي الوا  المناس   -2

 ولا يكون مت امنا مع المدين  -3

 دين.ت عن اموات المدين الكا ية للو اخ بالأن يرشد الكعيل علي نعقت -4

 الشرط الأول : إلا يكون الكفيل قد تنازل عن الدفع بالتجريد :

البدخ بتجريد المدين الا لي هو ميزة اررها المشرع للكعيل ولت بالتالي 
أن ينزت عن ا أو أن يتمسئ ب ا حس  تقديره واختياره . واد يكون التنمازت عمن 

                                         
 . ومع ذلئ يجوز الاتعاق علي أن يكون الكعيل مت امنا يتسول مركزه بمركز الدين الا لي   1و
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أم بنماخ علمي شممرر  مي عقممد الكعالمة ذاتمت أو  ممي ملحمق بممين هماا المد ع مسممبقا . 

 الدائن والكعيل .

واممد يكممون تنممازلا لاحقمما عنممد البممدخ  ممي وجممراخا  التنعيمما علممي اممموات 

 الكعيل .

ومممن ناحيممة مانيممة اممد يكممون التنممازت  ممريحا واممد يكممون ضمممنيا ويت مما 

ر مق ترار المالتنازت ال ريح ال مورة السمابق الإشمارة الي ما المتمالمة  مي الاشم

 بالكعالة بناخ علي بند  ريح وواضح 

أما التنازت ال مني   و يست ل  من الامروس والمسبسما    واحيانما 

ع مد تيرد هاا التنازت ال مني  ي عقد الكعالة ذاتمت كمأن يسمتعاد مماس ممن شمرر 

 جل .الكعيل بد ع الدين  ور حلوت اجلت أن لا يقا المدين بالد ع  ي هاا الأ

 التنممازت ال مممني غالبمما ممما يممرد بعممد وبممرام الكعالممة وعلممي وجممتغيممر أن 

يما ال  وص عند شروع الدائن  ي التنعيا علمي امموات الكعيمل   دون سمبق التنع

 علي اموات المدين ومع ذلئ يسك  الكعيل بلايمر اعتمراا علمي اسمتمرار البمدخ

  ي التنعيا علي اموالت .

 لا ضممنيا ب معة ن ائيمةغير أن هناك حالة لا يكون سمكو  الكعيمل تنماز

لمي تنعيا ع قد يحدث ولا يكون للمدين مات يمكن التنعيا عليت  يستمر الدائن  ي ال

دين امموات الكعيممل مباشممرة ويسممك  الكعيممل عمن الممد ع بالتجريممد لعلمممت بحالممة الممم

مموالا وعدم جدول الد ع بالتجريد   ما يةرأ بعد ذلمئ مما يابم  معمت أن للممدين ا

 عيمل مكنمةبدخ التنعيا علي الكعيل    ي هاه الحالة يسمتعيد الكدخل   ي ذمتت بعد 

حالمة  الد ع بالتجريد ويعقد التنمازت ال ممني مبنماه   لأنمت كمان تنمازلا  مي ضموخ

 كان  مدكدة ما تلاير  .

 مريحا كمان أو  –ويسحذ اخيرا أن نمزوت الكعيمل عمن المد ع بالتجريمد 

 بحيما يجموز ل ماا الأخيمر –أن وجد  –لا يسرم  ي حق كعيل الكعيل  –ضمنيا 

 أن يتمسئ بتجريد المدين والكعيل ابل التنعيا علي اموالت هو .

 سب:الشرط الثاني : أن يتمسك الكفيل بالدفع بالتجريد في الوقت المنا
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ة واد ورد شرر ضرورة التمسئ بالد ع  ي ن  العقرة الاانية ممن المماد

سممئ بالممد ع " يعممود همماا .. " ويجمم  علممي الكعيممل  ممي همماه الحالممة أن يتم 788

الوجوب ولي التاكيمد علمي انمت د مع تقمرر لحمايمة م ملحة خا مة وغيمر متعلمق 

  بالناام العام كما سبق  الاشار  ي مواضع اخرل   غيمر أن هماا التمسمئ يجم

ام لا أن يتا  ي الوا  المناس  . واد مار تساؤت حوت تحديد الوا  المناس  الم

 بتجريد المدين . يجوز بعد مروره أن يتمسئ الكعيل

علمي أن المدائن لميس  2022 ي القمانون الممدني العرنسمي ن م  الممادة 

ملزمما بتجريممد الممدين الا مملي ولا وذا رلمم  الكعيمل ذلممئ وعنمد بممدخ الإجممراخا  

ومعني ذلمئ أن الكعيمل أن يتمسمئ بتجريمد الممدين عنمدما   1والاولي الموج ة وليت

ااشممة خا ممة بالموضمموع . و ممي تر ممع عليممت الممدعول وابممل الممدخوت  ممي ايممة من

القانون المدني الم رم القمديا لما يكمن هنماك نم  علمي هماه القاعمدة ممما اممار 

خس مما حمموت مممدل امكانيممة تةبيممق حكمما القممانون المممدني العرنسممي . وعنممد اعممداد 

مممن المشمروع تممن  علمي انممت " لا  1145القمانون المممدني الحمالي كانمم  الممادة 

لا وذا رل  الكعيل ذلئ عند الاجمراخا  الاولمي التمي يلزم الدائن بتجريد المدين و
توجت ضده " . غير أن لجنة المراجعة حا   هاا المن  دون بيمان علمة لمالئ . 

وعندما اتيح  العر ة لمحكممة المنقض الم مرية لابمداخ راي ما  مي الموضموع 

ا مم  بممان للكعيممل الحممق  ممي ابممداخ الممد ع بالتجريممد  ممي أم وامم  مناسمم  ممما لمما 

. مما جماخ نم  الممادة   2واوت أو  عل أو تمرك يمدت علمي تنازلمت عنمتي در منت 

مدني ليحدد ليعرق بين مةالبمت الكعيمل ا مائيا وبمين التنعيما علمي اموالمت    788

وخ   لكل حالة من ما د عا خا ا    عي حالمة المةالبمة الق مائية للكعيمل أن 

ي الأال عدم جمواز يتمسئ بالد ع بعدم جواز مةالبتت ابل مةالبة المدين   أو عل
مدني   و ي حالة الشروع  ي التنعيا علي امموات  788/1مةالبتت وحده  و مادة 

الكعيل   يكون لت أن يد ع ب مرورة تجريمد الممدين ممن اموالمت ابمل التنعيما علمي 

    788/2اموات الكعيل و م 

  أن الواممم  المناسممم   788/2ويترتممم  علمممي هممماا الحكممما الأخيمممر و م 

بالتجريد هو ات اذ وجراخا  التنعيا علي اموات الكعيمل   وبالتمالي للتمسئ بالد ع 

 ان سكو  الكعيل عن التمسئ بالد ع  ي هاه المرحلة يعد    ي تقديرنا   نزولا 

                                         
 1960مممارس  29وتةبيممق ا ممائي  رنسممي للممدائرة الاجتماعيممة بمحكمممة الممنقض العرنسممية  ممي   1و

 .  264من  341راا  – 4 –منشور  ي بلتان مدني 

 .  76ص  – 2مجموعة عمر   جزخ  21/1/1937نقض   2و
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عممن همماا الممد ع   أممما سممكو  الكعيممل  ممي ايممة مرحلممة سممابقة علممي التنعيمما امنمماخ 

 المةالبة الق ائية ماس  س يعد نزولا من جانبت .

نسحمممذ اممممرين : الأوت أن مسمممالة تقمممدير التنمممازت همممي مسمممألة ولكمممن 

موضمموعية يست ل مم ا ااضممي الموضمموع دون راابممة عليممت مممن جانمم  محكمممة 

ئ النقض   وهو يقدره و ق لمروس الحمات ومسبسماتت . الاماني : أن عمدم التمسم

 ر كاملمةبالد ع بالتجريد لا يعد نزولا عنت رالما أن شرور هاا التمسمئ لما تتموا 
مسئ ولو كان  وجراخا  التنعيا اد تم   ي معام ا    ةالما أن شرور الت حتي

 بالد ع لا تكن متوا رة  ان السكو  لا يحمل محمل النزوت .

ويقمموم شممرر التمسممئ بالممد ع عنممد التنعيمما علممي اممموات الكعيممل علممي سممند 

منةقمة وهممو أن سممكو  الكعيممل رغمما بممدخ التنعيما علممي اموالممت يممرجح بلايممر شممئ 

ن التمسممئ بالممد ع بالتجريممد ممما لمما تقمما لممروس اخممرل تنعممي عنممت همماا تنازلممت عمم

 – المعني بوضو  و راحة   كان يكون سب  التاخير  ي الد ع أن الكعيل ماس

سمب  يجادت  ي مشروعية التزامت بعقد الكعالة من اساست   أو أن سمكوتت كمان ب

ت ممن ممن حالتم يقينت بان المدين لا يملمئ امموالا تكعمي للو ماخ   مما رمرأ مما غيمر
عسممر سممابقف ولممي يسممر لاحممق كممما سممبق  الإشممارة  عممي ماممل همماين العرضممين 

كعيمل الاخيرين لا يعد التمأخير دلميس علمي النمزوت عمن التمسمئ بالمد ع ويجموز لل

 بالتالي أن يتمسئ  ي أم مرحلة ولو كان التنعيا اد اةع شورا واضحا .

 المدين :الشرط الثالث : إلا يكون الكفيل متضامنا مع 

مممدني علممي أنممت " لا يجمموز للكعيممل المت ممامن مممع  793ن مم  المممادة 

ن المممدين أن يةلمم  التجريممد " ويبنممي همماا الحكمما علممي أن الت ممامن يجيممز للممدائ

ني   ممد 285مةالبة المدينين المت امنين بالمدين مجتمعمين أو منعمردين و ممادة 
عيمممل ن الا ممملي أو الكولمممالئ  مممان للمممدائن أن ي تمممار البمممدخ بالمةالبمممة أمممما بالمممدي

أو  ممدني علمي أنمت : "  مي الكعالمة الق مائية 795المت امن . واد ن   المادة 

لتمسمئ االقانونية يكون الكعسخ دائما مت امنين " ومعني ذلئ انمت لا يجموز ل ما 

 بالتجريد .

 مدني اد حدد أن ت امن الكعيل مع المدين 793ويسحذ أن ن  المادة 

 ي ا الكعيل من التمسئ بالد ع بالتجريد هو الحالة التي يحرم  
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ن ا ويترت  علي هاا التحديد من ناحية اولي أن ت مامن الكعمسخ  يمما بيم

 ابممل –تجريممد المممدين الا مملي  –لا يمنمع مممن تمسممئ كممل مممن ا بالمد ع بالتجريممد 

 التنعيا علي اموالت   رالما ان ا غير مت امنين مع المدين ذاتت .

وز لكعيل الكعيل أن يتمسئ بالتجريد ممادام غيمر ومن ناحية مانية  انت يج

مت امن مع الكعيل أو ممع الممدين    عمي هماه الحالمة يجموز لمت التمسمئ بتجريمد 

المدين والكعيل علي حد سواخ   ومع ذلمئ يمرل بعمض العقمت أن كعيمل الكعيمل لا 
يستةيع أن يتمسئ بالتجريد وذا كان الكعيل مت امنا مع المدين والا لترت  علي 

 .  1وجود كعيل الكعيل الانتقاص من حقوق الدائنو

مممدني تممن  علممي أن يراعممي  ممي  285ومممن ناحيممة مالاممة    ممان المممادة 

الت امن ما يلحق رابةة كل مدين و ف يعدت ممن اممر المدين . ويترتم  علمي 

ره هاا الحكا انت يجوز أن يكون التزام الكعيمل مو مو ا علمي نحمو يعمدت ممن امم

وات قة علي شرر كان يشترر للرجوع عليت عدم كعاية الامكان تكون كعالتت معل

ذا ات .  ممإالمرهونمة للو مماخ بالمدين أو أن يبممدأ الممدائن اولا بنمزع ملكيممة هماه الامممو

ا توا ر مال هاا العمرا جماز للكعيمل رغما ت مامنت ممع الممدين أن يتمسمئ بتنعيم

 الشرور المتعق علي ا ابل التنعيا علي اموالت .

جريد    ان الكعيل حين يتمسئ بالتجريد  انت يتمسئ بتومن ناحية رابعة 

ه همية هاالمدين الام كعلت  س يجوز لت أن يتسمئ بتجريد مدين لا يكعلت وتبدو ا

المسحاة حين يكون مع المدين المكعموت ممدين رخمر مت مامن معمت    عمي هماه 

ان كمو الحالة للكعيل أن يتمسمئ بتجريمد مدينمت المام كعلمت دون الممدين الآخمر ولم

 المدينان مت امنين .

كفني تالشرط الرابع : أن يقوم الكفيل بارشاد الدائن إلى اموال المندين 

 للوفاء بكامل الدين :

يقوم الد ع بالتجريد علي  كرة منةقية وعادلة سبق أن اشرنا الي ا وهمي 

ن أن دور الكعالة ياتي كتامين احتياري للدائن وذا لا يقا المدين بالو اخ   كالئ كا

من الةبيعي أن يعةي لت الد ع بالتجريد ما لا يكن مت امنا ع المدين . وممددل 

هاه المعاني أن التنعيا علي المدين وتجريده من اموالمت همو أممر لمت جمدواه التمي 

                                         
 .  45من ور م ةعي من ور   السابق   راا   1و
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يتعين التمسئ ب ا تعاديا ل ياع الج د والنعقما  وكامرة الاجمراخا  وتتمامل هماه 

للحجممز علي مما وكا يممة للو مماخ بالممدين الجممدول  ممي أن يكممون للمممدين اممموات اابلممة 

 مدني علي أنت : 789ولالئ ن   المادة 

وذا رلمم  الكعيممل التجريممد وجمم  عليممت أن يقمموم علممي نعقتممت بارشمماد   -1

 الدائن ولي اموات المدين تعي بالدين كلت .

وات ولا عبرة بالاموات التي يمدت علي ما الكعيمل   وذا كانم  هماه الامم -2

 أو كان  أموالا متنازعا علي ا "تقع خارج الاراضي الم رية 

ويت ح ممما سمبق أن هماا الحكما يقموم علمي عمدة محماور نعرضم ا  يمما 

 يلي :

 المحور الأول :

هناك لروس اد تحمدث للممدين  ي مبح ممن غيمر المجمدم الحمديا عمن 

دين امد الد ع بالتجريمد أو الارشماد عمن امموات كما ي ل ماا الممدين    مإذا كمان المم

اره   أو تبمممين دون اتبممماع وجمممراخا  شممم ر الا مممسس أو أشممم ر ا سسمممت أو اعسممم

جمزه الاعسار انت  ي حالة مالية لاهرة الا مسس أو الاعسمار بمما يقةمع معمت بع
كعيل موات العن الو اخ    انت لا يبقي أم معني للد ع بالتجريد ويقع التنعيا علي ا

 مباشرة .

 المحور الثاني :

ان دين لا يقبممل منممت ولا وذا كممأن ايممام الكعيممل بالارشمماد عممن اممموات الممم

 789 الارشاد عن اموات كا ية للو اخ بالدين بكاملت وهمو مما ن م  عليمت الممادة

 مدني بقول ا : " اموات المدين تعي بالدين كلت "

ممدني  رنسمي  2022واد ن   علي حكا اري  ممن هماا الحكما الممادة 
لقوت كلمت واكتعم  بماولكن ا لما تشمترر الارشماد عمن امموات كا يمة للو ماخ بالمدين 

 بالارشاد عن اموات كا ية حتي يتمسئ بالتجريد .

و ممي الحممالتين سممواخ حممات القممانون المممدني الم ممرم أو القممانون المممدني 

لكمن بقمدر  –العرنسي تعرا المسالة علي اعاضي الموضوع عنمد النمزاع  ي ما 

لم رم   أو ما وذا كان الارشاد عن اموات كا ية للو اخ بكل الدين و قا للقانون ا
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كا ية للتمسئ بالتجريد و و قا للقانون العرنسي   لكي ينت ي القاضي من  ح مت 

 ولي احقية الكعيل أو عدم احقيتت  ي التمسئ بالتجريد .

ي واد ا ي  ي  رنسا بأن للقاضي أن ير ض الد ع وذا تبمين لمت أن دائنم

ا ن ينتامر ممالمدين اد شمرعوا  مي الحجمز علمي اموالمت وان المدائن لا يسمتةيع أ

ا  تسعر عنت وجراخا  الحجز واسمة الاموات باعتبار أن ا وجمراخا  رويلمة وذ

نما منتائا احتمالية وغير مدكدة خا ة وذا كان اجل حق الدائن اد سمبق أن حمل 

  ترة من الوا  .

ويسحذ أن العارق بين القمانونين  مي شمأن مما سمبق ذكمره همو  مي ممدل 

ئمي . از اجبار المدائن علمي ابموت الو ماخ الجزامكانية ال روج علي مبدأ عدم جو

مممدني م ممرم تممن  علممي انممت : " لا يجمموز للمممدين أن يجبممر  342/1 المممادة 

لئ" الدائن علي أن يقبل الو اخ جزئيا لحق ما لما يوجمد اتعماق أو نم  يق مي بما

ع مممدني  ي شأن الكعالة هو ن  متعمق تمامما  789وبالتالي  ان ن  المادة _ 

ةبيق مدني    الارشاد عن اموات تكعي للو اخ بالدين هو ت 342/1ن  المادة و 

 لمبمدأ عممدم جمواز اجبممار المدائن علممي ابمموت و ماخ جزئممي ممن الكعيممل . ورغمما أن
مدني  رنسي ت مع ذا  الحكما  مي شمأن الو ماخ الجزئمي  مان هماا  1244المادة 

  ممراحة الارشمماد عممن اممموات المممدين يكعممي –كممما اشممرنا  –القممانون لمما يتةلمم  

عمين ملكامل الو اخ ومع ذلئ  ان الأمر  ي التةبيق العملمي امد يتقمارب ولمي حمد 

 ي  رنسا لمدل جدول الاموات التي يرشمد  –من خست تقدير ااضي الموضوع 

 عن ا الكعيل .

ن المحممور الاالمما : أن نجمما  الممد ع بالتجريممد وبالتممالي ابولممت يقت ممي أ

نماخ أو نعيما واسمتيعاخ المدين دون عيكون الارشاد عن اموات المدين منتجما  مي الت

 ارهاق   ويترت  علي هاا المعني عدة نتائا .

 النتيجة الاولى : 

أن تكممون الأممموات التممي ارشممد عن مما الكعيممل كائنممة  ممي داخممل الاراضممي 

مدني . وبالتالي  س  789الم رم . واد ن   علي هاا الشرر  راحة المادة 
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ضممي الجم وريممة الم ممرية . كممالئ عبممرة بممأموات المممدين وذا كانمم  خممارج أرا

 .  1وتةل  ذا  الن  السابق أن تكون الأموات غير متنازع  ي ا

 النتيجة الثانية :

أن  وهي تسعي ولي عدم ارهاق الدائن .  س شئ أن العسير علي الدائنين

ع ينعا علي أموات المدين خمارج الاراضمي الم مرية   وكمالئ الأمموات المتنماز

اق بالممداخل    عممي الحممالتين يقت ممي التنعيمما كايممرا مممن الارهممعلي مما ولممو كانمم  

 والمشقة كما يستتبع كايرا من الإجراخا  والنعقا  .

 واد اضاس بعمض العقمة  مي  رنسما نتيجمة مالامة مدداهما ولا يكمون الممات

ددم يالام يرشد عنت الكعيل مملوكا للمدين علي الشيوع مع اخرين لان الشيوع 

خا  ا علي المات الشائع ويتةلم  ممن المدائن ات ماذ اجمراولي  عوبا   ي التنعي

 القسمة أولا   وهو أمر مرهق لا يجوز اجبار الدائن علي اتباعت .

اتق واخيرا  ان ع خ امبا  كعاية الأموات للو اخ بكل الدين يقمع علمي عم

 ارية أوالكعيل . وعليت أن يتحمل نعقا  الارشاد كنعقا  است راج الش ادا  العق

ن يرجمع دا  أيا كان نوع ا والدالة علي ملكيمة الممدين لسمموات وللكعيمل أالمستن

 بتلئ النعقا   يما بعد علي المدين 

لئ ئن   وذأما نعقا  تجريد المدين من أموالت  س يلتزم الكعيل بد ع ا للدا

ائن خس ا لحكا القانون المدني العرنسمي المام يوجم  علمي الكعيمل أن يعجمل للمد

ن مممدني  رنسممي   .  عممي القممانو 2023مممة لإجممراخ التجريممد و م بالمبممال  السز

ن ممالم رم اذن علي الدائ  أن يتحمل تلئ النعقا  مما يعمود ب ما علمي الممدين 

أن شممدني  ي  1138حا ل البيع ولت  ي ذلئ حق الامتياز المقرر و قا للمادة 

 امتياز الم رو ا  الق ائية .

 نتائج قبول الدفع بالتجريد :

 اءات التنفيذ على أموال الكفيل :وقف اجر -1

                                         
يكمون امد ر عم   مي شمأنت دعمول ا مائية بمل يكعمي أن لا يشترر لكون المات متنازع عليمت أن   1و

يقوم حولت نزاع لاهر الجدية كان يكون المات تح  يد ش   مالا يدعي عليمت حمق ويعتمرا 

 بالتالي علي التنعيا عليت . 
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ئن مدني التي تمنع المدا 788/2يترت  علي هاا الواف و قا لن  المادة 

  علمي من أن ينعا علي أموات الكعيل ولا بعد تجريد الممدين ممن أموالمت   ويترتم

 همماا الحكمما بةممسن اجممراخا  التنعيمما علممي أممموات الكعيممل رالممما اممد ابممل د عممت

د تما امت الد ع علي هاا النحو يددم ولمي اللاماخ مما يكمون بالتجريد . بل  ان ابو

يا علمي من اجراخا  ي ر بقاؤها بالكعيل    إذا كان الدائن اد اوامع حجمزا تنعيما

ل هماه كمأموات الكعيل أو كان اد ات ا اجراخا  تسجيل تنبيت نزع الملكية    مان 
ي  مالكعيمل  الإجراخا  تزوت وينت ي كل امر ل ا خا ة الاممار التمي تقيمد حريمة

 ر .الت رس  ي أموالت سواخ تلئ الموجودة تح  يده أو الموجودة تح  يد اللاي

غير أن واف اجراخا  التنعيا ضد الكعيل وعمودة حريتمت  مي الت مرس 

د تسمعر ام ي أموالت اد يايرا ت و ا ي دد م الح الدائن ويتمال هاا الت وس  يمما 

و ماخ ممما يجعل ما غيمر كا يمة لل عنت اجراخا  التنعيا من نق   ي أموات الممدين

حعاية بكامل الدين . وهنا ياور التساؤت حوت حق الدائن  ي أن يت ا اجراخا  ت

 ضد الكعيل ؟

  علي أن واف مةالبة الكعيل  602كان القانون المدني القديا ين  و م 
لا ي ل بالاجراخا  التحعاية . ولا يرد  ي القانون المدني الحالي ن  مقابمل   

لئ  ان حق الدائن  ي ات اذ هماه الإجمراخا  التحعايمة امائا و قما للقواعمد ومع ذ

الكعيممل اذ   1والعاممة . وبالتمالي يجمموز لمت أن يواممع حجمزا تحعايما علممي منقمولا 

اخشي ايامت بت ريب ا   كما أن لت أن يةل  تعيين ايا عليت وذا وجدوه  ي احدل 

الاختام علي أموات تركتت  مي الحالا  القانونية الموجبة لالئ   أن يةل  وضع 

حالة الو اة . كما يجوز للدائن اخيرا أن يةلم  اخما حمق اخت ماص علمي عقمار 

 للكعيل وذا توا ر  لت شرور ذلئ كاجراخ تحعاي .

لممي وبالمقابممل لكممل ممما سممبق  ممان علممي الممدائن بممدوره أن يبممادر بالتنعيمما ع

 مما أو مممدين مممن اخعائأممموات المممدين التممي تمما ارشمماده ولي مما ابممل أن يممتمكن همماا ال

ر مما ت ريب ا  إذا تقماعس المدائن عمن ات ماذ هماا الاجمراخ بمرأ  ذممة الكعيمل بقمد

 مدني    790اختعي من أموات المدين بسب  تق ير الدائن و راجع م 

                                         
  ذلئ أن المنقولا  يس ل اخعاخهما وتبديمدها وبالتمالي تقت مي السمرعة المتحعذ علي ما   وبالنسمبة 1و

للعقارا  اد يكون من شأن تأخر الدائن أن تكتممل ممدة اكتسماب ملكيت ما بالتقمادم لحسماب اللايمر   

 .  49راجع السن ورم   راا 
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 ويترتمم  علممي ممما سممبق أن لا يكممون الممدائن مسمم ولا ابممل الكعيممل وذا كممان

ن يت مح د لت  يت ومن ابيمل ذلمئ أالتاخير  ي التنعيا راجعا ولي سب  أجنبي لا ي

اخ مل الو مأن الأموات ادر  بقيمة اعلي من ايمت ا الحقيقية ولا تكعي بالتالي لكا

نمون   أو أن تكون ايمت ا اد نق   لأسباب اات ادية رارئمة   أو أن يا مر دائ

ي مامل جدد يزاحمون الدائن   ولا تكن ديون ا معرو ة عند المد ع بالتجريمد    عم

 . لا  يكون من حق الدائن أن يرجع علي الكعيل بما تبقي لت من حقهاه الحا

   وأخيرا  انت يتعين علي الدائن وذا بقمي لمت جمزخ ممن حمق دون اسمتيعاخ

 أن ما لماوأن يقيا الدليل علي انت نعا علي جميع الأموات التي ارشمد عن ما الكعيمل 

 يا .لجرد والتنعتكن كا ية للو اخ بكل الدين وهو ياب  ذلئ استعانة بمحاضر ا

  أما وذا ادعي الكعيل أن النق   مي الاسمتيعاخ يعمود ولمي خةمأ ممن جانم

ا أن يقمي الدائن  ي انت لا يت ا الإجراخ المناسبة  ي الوام  المناسم     عليمت همو

 الدليل علي هاا الادعاخ   ذلئ أن خةأ الدائن لا يعترا .

ينذ دين قبنل التنفتجريد المدين من التامين العيني المخصص للوفاء بال

 على أموال الكفيل :

مدني علي انت : " وذا كان هناك تامين عيني خ    791ن   المادة 

لما يكمن واانونا أو اتعااا ل ممان المدين وامدم  الكعالمة بعمد هماا التمامين أو معمت 

عيما عمد التنالكعيل مت امنا مع المدين    س يجوز التنعيا علي أمموات الكعيمل ولا ب

 ت التي خ    ل اا التامين "علي الأموا

يواجت هاا الن  حالة وجود تامين عيني م    ل مان الو اخ باا  

الدين الام جرل كعالتت  عي هاه الحالة من حق الكعيل أن يةل  التنعيا علي هاا 

التامين العيني ابل التنعيا علي أموالت . ويت من هماا الحكما امدرا ممن الاسمتاناخ 
 ع بالتجريد   ويتمال  ي أن وجوب التنعيا علي ال مان علي الشرور العامة للد

العينمي لا يشممترر أن يكممون همماا التممامين كا يمما للو مماخ بكممل الممدين و علممي خممسس 

مدن يمال حتمية ترتي  التنعيما  791الد ع بالتجريد   . وبالتالي  ان ن  المادة 

انت مي الأممر عنمد بالبدخ بت علي المات المحمل بالتامين العينمي    مإذا كمان كا يما 

هاا الحد   وان لا يكعي انتقل التنعيا ولي أموات الكعيل بما بقي من الدين ويسحذ 

أن هاا الحكا لا يحرم الكعيل من الد ع بتجريمد الممدين ممن أموالمت ابمل الرجموع 

عليت . ولالئ  ان للكعيل أن يتمسئ أولا بالتنعيا علي محل التمامين ال ماص   مما 
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مسئ بتجريد المدين من أموالت بعمد أن يرشمد عمن أمموات تكعمي لت بعد ذلئ أن يت

 للو اخ بكل ما تبقي من الدين .

 مدني لإعمات حكم ا عدة شرور هي : 791وتشترر المادة 

 الشرط الأول : أن يكون الدين المكفول مضمونا أيضا بتأمين عيني:

ت ويستوم  ي ذلئ أن يكون م در هاا التامين هو الاتعاق كما هو الحما

 ي الرهن الرسمي   والرهن الحيازم أو أن يكون م دره القانون كما هو شأن 
حقوق الامتياز   بل ويجوز أي ا أن يكون م در التامين حكا الق اخ كما همو 

الحات  ي حق الاخت اص حيا يعتبمر الاخت ماص نوعما ممن المرهن وتسمرم 

 .  1وعليت احكامت

ت أو علمي عقمار . ولكمن كما يستوم أن يرد التمامين ال ماص علمي منقمو

ولكن لا  وكما سبق  الاشارة أن يكون التامين كا يا للو اخ بكل الدين   –يشترر 

جموز يشترر أن يكون التامين العيني م   ا للو اخ بالدين المكعوت وحده بل ي

 أن ي من معت ديونا أخرل .

الشننرط الثنناني : أن يكننون التننامين العيننني مقننررا علننى مننال مملننوك 

 : للمدين 

ممدني مما يعيمد لمزوم هماا الشمرر وممع ذلمئ  791لا يرد  ي ن  الممادة 

 ياه  اغل  العقت الم رم ولي اشترارت استنادا ولي عدة حجا هي :

  مدني هو تةبيق خاص للد ع بالتجريمد  791أن ما ورد  ي المادة راا 

اذ  مما يقت ي أن يكون التامين العينمي مقمدما ممن الممدين علمي ممات ممن أموالمت

 لمدين .لا يرد ولا بالنسبة لأموات ا –العامة وال ا ة  –التجريد  ي الحالتين 

  الام  495/2أن الن  الماكور مأخوذ عن القانون السويسرم و مادة 
يجرم علي انت : " وذا ح ل الدائن علي رهون حيازية تأمينا لحقت ابمل الكعالمة 

ت ي اسمتيعاخ المدائن لحقمت أو  ي نعس الوا     ان الكعيل البسيط يستةيع أن يق

من هاه الرهون اولا   ولا وذا كان المدين  مي حالمة ا مسس أو كانم  الرهمون لا 

                                         
بس الام امد يباشمره المدائن علمي مدني لا يسرم علي حق الح 791ولكن يسحذ أن حكا المادة   1و

 مات المدين لأن هاا الحق ليس بتأمين عيني . . 
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مممن القممانون  272/2يمكممن ت عي مم ا بلايممر ا ممسس المممدين   " وكممالئ المممادة 

الالماني " والتي تن  علي انت وذا كان للدائن حمق رهمن حيمازم أو حمق حمبس 

ي وجم  عليمت أن يسمتو ي حقمت أولا ممن هماا علي منقوت مملموك للممدين الأ مل

  1والمنقوت .. "

ان  انت وذا كان التامين ال اص مقدم من غير المدين أم من كعيل عيني 

م مركز هاا الكعيل العيني يتساول مع مركمز الكعيمل الش  مي  كمل من مما يلتمز
من ما ن بالو اخ ب عة تبعية وذا لما يعمي الممدين الأ ملي بالمدين   وممن يعمي بالمدي

سميا يستةيع أن يرجع علي الاخر بقدر ن يبت . بل أن لكل من ما أن يةالم  بتق

تجريد الدين علي ما وذا توا ر  شرور معينة   ولا يجوز لام من ما أن يةال  ب

 الاخر من أموالت .

ي فنالشرط الثالنث : أن يكنون التنامين العينني قند تقنرر قبنل الكفالنة أو 

 ذات وقتها على الأقل : 

ن كمة من هاا الشرر تبمدو منةقيمة تمامما   لأن معنمي وجمود التماميوالح

امين العينممي ابممل الكعالممة أو وامم  ابرام مما أن الكعيممل اعتمممد علممي وجممود همماا التمم
انت لا  لكعالة عندما ابل أن يكعل المدين   أما اذا كان التامين العيني اد نشأ بعد ا

لواضح اعلي هاا التامين ومن  محل للتمسئ بالد ع لأن الكعيل لا يكون اد اعتمد

 ا .انت ابل كعالة الدين دون أن يكون الدين م مونا بام تامين اخر  ي حين 

 الشرر الرابع : أن لا يكون الكعيل مت امنا مع المدين :

ق وهو تةبيق للحكا العام الام يقت يت الت امن    الت امن يسقط الحم

بمة أم و قا للت مامن أن تمتا مةال ي التجريد  ي أم حالة من حالاتت   اذ يجوز 

ممدينين من المدينين المت امنين اولا وبلاير ترتي   ي اولويما  الاختيمار بمين ال
عيمل اممد المت مامنين . ويلحمق ب ماا المعنمي   بحكمما اتحماد النتيجمة   ألا يكمون الك

 تنازت عن حقت  ي الد ع بالتجريد  راحة أو ضمانا وهمو مما يقت مي أي ما أن

نمي  مس و غير المت امن   بالمد ع بالتنعيما علمي محمل التمامين العييتمسئ الكعيل 

 يجوز للمحكمة أن تق ي بت من تلقاخ نعس ا .

 المبحث الثاني

                                         
 .  50نقس عن السن ورم   راا   1و
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 علاقة الكفيل بالمدين

لأخيمر ايلتزم الكعيل بالو اخ عن غيره و المدين    ي حالة عدم ايمام هماا 

 س ممديناذمتمت     مو لمي بالو اخ بما  ي ذمتت    الكعيل ضامن للو اخ بما ليس  ي

رة بشمميخ   ونممما ابممل أن يقممدم خدمممة بلايممر مقابممل و أو بمقابممل احيانمما    ممي  ممو

لممدين ضمان الو اخ بالدين . لالئ  ان لت بعد الو ماخ بالمدين حمق الرجموع علمي ا

 -رضنا عوكما سبق أن  –بما او اه . ولان لت هاا الحق  قد الزم المشرع الدائن 
 و ائممت الممدين   المسممتندا  السزمممة لاسممتعمات حقممت  مميأن يسمملا للكعيممل وامم  

الرجوع وان يت لي لت عما ي من الو اخ من منقوت مرهمون أو محبموس   وان 

لقاهمما ينقمل لمت التمامين العقمارم ال مامن للممدين أن وجمد . وهماه الواجبما  التمي ا

المشممرع علممي عمماتق الممدائن هممي للتيسممير علممي الكعيممل  ممي أمممر رجوعممت علممي 

 المدين .

د واد عرا القانون المدني الم رم لعساة الكعيمل بالممدين  مي المموا 

 وما بعدها . 798

مدني يج  علي الكعيل أن ي ةر الممدين ابمل أن  798 قد ن   المادة 
و مي  يقوم بو اخ الدين   والا سقط حقت  ي الرجوع علي الممدم وذا كمان هماا امد

ئت بمبةسن المدين أو بانق ماالدين أو كان  عنده وا  الاستحقاق اسمباب تق مي 

كمان   إذا لا يعارا المدين  ي الو اخ   بقي للكعيل حقت  مي الرجموع عليمت ولمو

. كمما  المدين اد د ع الدين أو كان  لديت اسمباب تقت مي ببةسنمت أو بانق مائت "

لدائن اعلي انت وذا : " و ي الكعيل الدين  ان لت أن يحل محل  799ن   المادة 

 ممن حقموق ابمل الممدين . ولكمن وذا لما يمف ولا بعمض المدين  مس ي جميع مما لمت 

 يرجع بما و اه ولا بعد أن يستو ي الدائن كل حقت من المدين "

مممدني علممي أن للكعيمل الممام و ممي الممدين أن يرجممع  800وتق مي المممادة 

 مل علي المدين سواخ كان  الكعالة اد عقد  بعلممت أو بلايمر علممت . ويرجمع با

 عمت دوالم رو ا  علي انت  ي الم رو ا  لا يرجع ولا بالام الدين وبالعوائد 

 من وا  اخباره المدين الأ لي بالاجراخا  التمي ات ما  ضمده ويكمون للكعيمل

 . الحق  ي العوائد القانونية عن كل ما اام بد عت ابتداخ من يوم الد ع "
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د مدني علي أنت : " وذا تعمدد الممدينون  مي ديمن واحم 801وتن  المادة 

يمع انوا مت امنين    للكعيل الام ضمن ا جميعا أن يرجع علي أم ممن ا بجموك

 ما و اه من الدين " .

أحد ويت ح مما سبق أن للكعيل وذا او ي بالدين   الرجوع علي المدين ب

 دعويين : الدعول الش  ية و دعول الكعالة   أو دعول الحلوت . ونشمر  كمل

 من ما  يما يلي :

 المقلب الأول

 لكفيل على المدين بدعو  الكفالةرجوا ا

يسحمذ ابتممداخ أن لام كعيمل أن يرجممع بالممدعول الش  مية سممواخ كانمم  

سخ الكعالة اد عقمد  بعلما الممدين أو بلايمر علممت . ويسمتوم  مي ذلمئ جميمع الكعم

 علممي اخممتسس مراكممزها القانونيممة . أم سممواخ كممان الكعيممل ش  مميا أو عينيمما  

 ي أجرا أو لا يتقاضي .مت امنا أو غير مت امن   يتقاض

.  غير أن هاه القاعدة تعترا ولا يكون المدين اد اعترا علمي الكعالمة

مممدني علممي أن للكعيمل الممام و ممي المدين أن يرجممع علممي  800 قمد ن مم  الممادة 
حمدث المدين سواخ كان  الكعالة اد عقد  بعلمت أو بلاير علمت . والمن  حمين يت

لمئ برضمائت ال مريح أو ال ممني   عن علما الممدين يعتمرا بداهمة أن يكمون ذ

راا وبالتالي لا يدخل  ي منةقة هاا الن  أن تكون الكعالة اد عقد  رغا اعت

 مممي شممأن الرجممموع  800المممدين    عمممي همماه الحالمممة الاخيممرة لا تةبمممق المممادة 

لعامة بالدعول الش  ية ولكن يكون للكعيل أن يرجع علي المدين و قا للقواعد ا

ي تلف نةاق الرجوع  ي هاا العرا الأخير عن  مرا  ي الامراخ بس سب  و

 الرجوع بالدعول الش  ية .

 قواعد الامراخ بس سب  لا تسمح للمدين ولا أن يرجع بمقدار ما د ع عن 

  ولمالئ  لمو و مي الكعيمل   1والمدين وذا كان  ذمة المدين امد برئم  ب ماا المقمدار

لا مل  لميس لمت الرجموع   ووذا دينا وكان للمدين د ع يبةل المديونية كل ا ممن ا

و ي المدين الدين ابل حلوت اجلت  ليس لت الرجوع ولا عند حلوت الأجل كما انت 

ليس للكعيل أن يرجمع بالم مرو ا  لان الممدين لما يلامتن بمقمدارها رغما ا تقمار 

                                         
 .  60السن ورم السابق راا   1و
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الكعيل ب اا القدر   وليس لت أن يرجمع بالعوائمد ولا ممن وام  المةالبمة الق مائية 

 .  1والعامة  ي القانون المدنيو قا للقواعد 

 وتةبق اواعد الرجوع  ي ورار أحكام الامراخ بس سب  أي ما  مي حالمة

و ممما وذا كانمم  الكعالممة اممد عقممد  لم مملحة الممدائن دون م مملحة المممدين   كممما لمم

ة ممدين ايمابرم  الكعالة بعد نشاة المديونية لمجرد تامين الدائن دون أن تكمون لل

 م لحة  ي ذلئ .

 ممي حالممة عممدم اعتممراا  –لي  ممان الرجمموع بالممدعول الش  ممية وبالتمما

ين وحده يكون  ي حالة ما وذا أبرم  الكعالة لم لحة المد –المدين علي الكعالة 

 أو لم لحة الدائن والمدين  ي ذا  الوا  .

 .واد اختلف العقت  ي شأن الأساس القانوني لدعول الرجوع الش  ية  

المممممدعول الش  مممممية ليسممممم  سمممممول  عمممممي  رنسممممما يممممماه  العقمممممت ولمممممي أن 

 دعول ........................................

 غير أن الأمر ي تلف وذا كان المدين لا يعلا أ س بالكعالة : 

 عممي همماه الحالممة يكممون الكعيممل   مموليا ولممت الرجمموع بممما و مماه بممدعول 
علما  مالع الة و ي هاه الحالة الأخيرة لابد أن تكون الكعالة اد عقمد  رغما عمد

لي المدين ل الح هاا الاخير    عي هاه الحالة ي دق علي الكعيل و ف الع و

 الام تولي عن ا د القيام بشأن عاجمل لحسماب الممدين و مي م ملحتت و الو ماخ

قما ممدين و بالدين عند استحقاات   دون ن يكون ملزما بالقيام بالكعالة   ويكمون ال

ا د عمممت للمممدائن وان يمممرد لمممت لقواعمممد الع مممالة ملزمممما يمممأن يعممموا الكعيمممل عمممم

الم ممرو ا  ال ممرورية والنا عممة التممي اات ممت ا الاممروس و وائممدها مممن يمموم 

 مولي   د ع ا     مس عمن التمزام الممدين بتعمويض الكعيمل                  و الع

 عما لحق بت من ضرر بسب  ايامت بق اخ الدين عن المدين.

د البااي ولي التسوية بين و ي م ر ياه  أستاذنا الدكتور عبد العتا  عب

عقد الكعالة بعلا المدين ودون معارضتت وحالة عقدها بلاير علمت .  عي الحالتين 

لا تقوم دعول الرجوع علي أساس من الوكالة أو الع الة بل هي دعول خا ة 

                                         
أممما  ممي حالممة عممدم اعتممراا المممدين علممي الكعالممة ورجوعممت بالتممالي بالممدعول الش  ممية  لممت   1و

 اخ . الرجوع بالم رو ا  والعوائد من وا  الو 
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يدم ولمي  –عند هاا الرأم  –ومتميزة عن ا هي دعول الكعالة .  القوت بالوكالة 

المواضممع ولا تتعمق مممع الوااممع ولا ممع المبمماد  القانونيممة   الزلمل  ممي كايمر مممن 

 الوكالة سواخ كان   ريحة أو ضمنية هي ما يوكل بمت شم   اخمر  مي يقموم 

بعمل اانوني لحسابت  سبد أن تا ر رغبة الموكمل والوكيمل  مي الوكالمة   وممن 

مما علما العسير القوت بأن المدين حينما يةل  من الكعيل أن يتقمدم بكعالتمت أو حين

بكعالتت ولا يعترا علي ا أراد أن يوكلت عنت  ي الو اخ   اا أمر الما يمرد علمي 
خارره .   س عمن اننما لمو سملمنا بقيمام الوكالمة  مريحة كانم  أو ضممنية بمين 

المدين والكعيل يج  الالتزام بكل ما يترت  علي ا من رمار كحمق الممدين  مي أن 

الئ من ر ع الدعول الش  ية المبنيمة يعزت الكعيل  ي ام وا  يشاخ ويمنعت ب

علي ا . وال ةأ لا يقل وضوحا  ي شأن الع الة وذ من مستلزمات ا أن يكون مما 

اام بت الع ولي لحساب رب العمل امرا عاجس بل أن  عة الاستعجات هي ممن 

اها دعائا الع الة وعلمي مما يترتم  علي ما ممن نيابمة اانونيمة ولميس ممن اليسمير 

لمالئ   1والكعيمل بالو ماخ بالمدين عمن الممدين يعتبمر أممرا عماجس " القموت بمأن ايمام

ينت ممي همماا الممرأم ولممي اسممناد دعممول الرجمموع ولممي القممانون ذاتممت    القممانون هممو 
الم در المباشر ل اه الدعول وهو يمنح ا للكعيل لا باعتباره وكيس أو   موليا 

الوكالممة أو ولكممن باعتبمماره كعمميس وعلممي ذلممئ يجمم  عممدم الرجمموع ولممي اواعممد 

 . 2والع الة  ي كل ما يتعلق بدعول الكعيل علي المدين

اممما الاسممتاذ السممن ورم  ممس يممرل اهميممة كبيممرة  ممي القمموت بممان الممدعول 

الش  مية التمي يرجممع ب ما الكعيممل علمي الممدين هممي دعمول خا ممة نم  علي مما 

القمممانون وليسممم  بمممدعول الع مممالة   ولا يا مممر ممممن الاعممممات التح ممميرية أن 

 د أن ي مالف العقمت العرنسمي  مي هماا ال مدد   بمل يبمدو انمت اراد أن المشرع ا
مدني ممن المشمروع العرنسمي الايةمالي   واراد  800يسلا ب ا بنقلت ن  المادة 

استبقاخ العمل علي ما كان عليت  ي التقنين المدني السابق وانما اممر أن يبمين مما 

س الام تقموم عليمت هماه يرجع بت الكعيل  ي الدعول الش  ية لا أن يلاير الاسا

الدعول . وانت حتي لو سمي  الدعول الش  مية بمدعول الكعالمة "  مس ت تلمف 

النتائا العملية لالئ بل أن المقدار الام يرجمع بمت الكعيمل علمي الممدين همو نعمس 

المقممدار الممام يرجممع بممت  يممما لممو سمممينا الممدعول بممدعول الوكالممة أو بممدعول 

ع مممن القمموت بممأن المممدين ا ممد عنممدما رضممي الع ممالة .. وانممت لا يوجممد ممما يمنمم

                                         
 .  102عبد العتا  عبد البااي   السابق   راا   1و

 عبد العتا  عبد البااي   الموضوع السابق .   2و
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بالكعالة أنت وكل الكعيل  ي و ماخ المدين   ولا يسمتةيع عزلمت  مي ام وام  يشماخ 

كما لا يستةيع الكعيل النزوت عن الوكالة لأن الوكالة هنا ليس  لم لحة المدين 

وحده بل اي ا لم ملحة اللايمر وهمو المدائن  سبمد ممن رضماخ هماا الاخيمر حتمي 

مدني   ووذا اام الكعيل  716و  715/2يل أو ينزت عن الوكالة و مادة يعزت الوك

بالكعالة بلاير علا المدين و عي بالدين  عمس    مما المام يمنمع ممن القموت بانمت امام 

بشأن عاجل لم لحة المدين   وهل لا يكون الو اخ بالدين وامد اسمتحق  مي ذممة 
ع مممن أن تتقممادم الممدعول المممدين شممانا عمماجس يقمموم بممت الكعيممل ؟ وممما الممام يمنمم

الش  مية بمماسث سمنوا    لممو كممان اساسم ا دعممول الع ممالة مما لممماذا لا يرجممع 

الكعيمل علمي المممدين بمالتعويض عمن ال ممرر المام امد ي مميبت ممن جمراخ الو مماخ 

بالدين عن المدين " خا ة وان المشروع التم يدم كمان يت ممن ن ما  مريحا 

نت مجرد تةبيق للقواعد العامة وم ما  ي هاا المعني ولا يحاس هاا الن  ولا لأ

يكن من أمر    ليس  هناك أهمية عملية كبيرة   كما ادمنا   من القوت بالنارية 

الجديدة وهي نارية دعمول الكعالمة دون القموت بالناريمة التقليديمة وهمي ناريمة 

دعول الوكالة أو دعول الع الة    الحلوت العملية واحدة  مي كمل ممن الناريمة 

  1ووالنارية التقليدية " الجديدة

 شرور الرجوع بدعول الكعالة :

 مسمة شرور :

 أن تكون اد عقد  لم لحة المدين وبلاير اعتراا منت . -1

اخةممار الكعيممل للمممدين ابممل الو مماخ وعممدم معارضممة المممدين  ممي همماا  -2

 الو اخ .

 ايام الكعيل بالو اخ بالدين عند حلوت أجلت  -3

الكفالننة قنند عقنندت لمصننلحة المنندين وبغيننر الشننرط الأول : أن تكننون 

 اعتراي منه :

لمما يممرد همماا الشممرر  ممراحة ضمممن ن مموص القممانون المممدني ال ا ممة 

بالكعالة   غير أنت شرر مستنبط من أحكام الكعالة ومنةق ا . واد سبق أن اشرنا 

                                         
 .  61السن ورم   راا   1و
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ولي أن الكعالمة امد تعقمد لم ملحة الممدين والمدائن  مي اغلم  احوال ما . وامد تعقمد 

الدائن وحده  ي  روا نادرة . كما سبق أن اشرنا ولي ما ن   عليت لم لحة 

مدني من تجويز عقد الكعالة بلاير علا المدين بمل رغما معارضمتت    775المادة 

 ولكن اللاال  أن تتا الكعالة بناخ علي رل  المدين   أو علي الاال بعلمت .

مممممدني يتبممممين أن الممممدعول الش  ممممية يمتممممد  800وبممممالرجوع للمممممادة 

ة سممت دام ا ولممي حممالا  وبممرام الكعالممة جميعمما  يممما عممدا ابرام مما رغمما معارضمما
ا  ي المدين   وبالتالي  ان انتعاخ هاا الاعتراا يعد شرر من شرور است دام 

الرجوع علي المدين . وهو شرر مع موم ويتسمق ممع أهميمة المدعول الش  مية 

بأ مل المدين  وما ت وت للكعيل من امكانا   ي الرجوع   حيا تشممل الرجموع

اخا  وبالعوائد والم رو ا  التي د ع ا من وا  اخباره المدين الا لي بالاجر

 ممن يموم التي ات ا  ضده   وكالئ العوائد القانونية عن كل ما اام بد عمت ابتمداخ

 الد ع .

وهاه الامكانا  أوسع مدل مما تقرره القواعد العامة  ي القانون المدني 

ه والمام يتحمدد رجوعمت علمي الممدين بقمدر مما د عمت لسجنبي الام يعي دين غير

 .  1ومدني 324و قا للمادة 

ي اممما بالنسممبة لاشممترار أن تكممون الكعالممة لم مملحة المممدين   ممو اممائا علمم

شممرر عممدم الاعتممراا بمعنممي انممت وذا ابرممم  الكعالممة بلايممر اعتممراا المممدين 

كمس . وذ  يعترا أن ا عقد  لم لحة غيمر أن هماا الا تمراا اابمل لامبما  الع

علمي  يجوز للمدين رغا عدم اعتراضت علي وبمرام الكعالمة مسمبقا أن يقميا المدليل

دينما  أن الكعالة اد ابرم  لم لحة الدائن وحده ومن ابيل ذلئ أن ي من الكعيل

  ي ذمة المدين ولما يكمون اجمل المدين امد حمل بعمد   دون أن يح مل ممن المدائن
ول ا مبم  ذلمئ امتنمع الرجموع بالمدععلي اية ميزة جديدة لم ملحة الممدين    ماذ

حلموت الش  ية وان كان لت أن يرجع و قا للقواعد العامة أو بناخ علي دعول ال

 التي سيجيخ ذكرها .

عتري الشرط الثاني : أن يقوم الكفيل باخقار المدين قبل الوفاء والا ي

 هذا الأخير على الوفاء .

                                         
مدني  ي شأن الو اخ ممن غيمر الممدين  226ولي جان  الحالا  الحلوت التي ن   علي ا المادة   1و

 . 
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أن ي ةمر الممدين مدني علي انت يج  علي الكعيل  798/1ن   المادة 

اا امد همابل أن يقوم بو اخ الدين والا سقط حقت  ي الرجوع علي المدين وذا كمان 

و ممي الممدين أو كانمم  عنممده وامم  الاسممتحقاق اسممباب تق ممي بممبةسن الممدين أو 

 بانق ائت " .

ي من ذا  المادة علي أنت : " وذا لا يعمارا الممدين  م 2ون   العقرة 

  أو كان لرجوع عليت ولو كان المدين اد د ع الدينالو اخ   بقي للكعيل حقت  ي ا

 لديت اسباب تق ي ببةسنت أو بانق ائت "

د ع اد يجحد الكعيل نعست م ةرا ولي الو اخ بالمدين عمن الممدين    قمد يم

المد ع  بالتجريد وينت ي الد ع ولي غير نتيجة   واد يكون مت مامنا  مس يجموز لمت

 عتت .بالو اخ بو عت كعيس حعالا علي سم بالتجريد واد يجد نعست أدبيا ملزما

و مي جميممع الحمالا  يتعممين عليمت أن ي ةممر الممدين بعزمممت علمي الو مماخ 

ة استجاب بالدين   يستوم  ي ذلئ أن يكون الو اخ تلقائيا من جان  الكعيل أو كان

اا لدعول ا ائية ر ع ا الدائن ضد هاا الكعيمل . وتعمود الحكممة ممن اات ماخ هم

بررا  ن المدين اد يرل الاعتراا علي الو اخ    قد تقوم لديت مالاخةار ولي أ
لمي تستوج  هاا الاعتراا .  قد يكون المدين اد او ي بالمدين مماس ويترتم  ع

 ن اسمبابعدم الاخةار ايام المدين بالو ماخ ممرة مانيمة   واخيمرا امد تتموا ر للممدي

اممد  ممي ذمتممت   و يةعممن ب مما علممي سممند المديونيممة أو علممي اسممتمرار بقائ مما اائمممة

مما تما  وذا –ذات ا وتةبيقا لمالئ  مان الممدين  798اشار  ولي هاا المعني المادة 

اس ميكون من حقت أن يبدم اعتراضا معاده انت سبق أن او ي بالدين  –اخةاره 

بمدم ي  أو أن المديونية اد انق   بسمب  ممن اسمباب الانق ماخ القانونيمة   وامد 

اا بمبةسن سمند المدين ذاتمت ولكمن يسحمذ انمت  مي هماعتراضا يتمال  ي الادعماخ 
........ ال دد لا يجوز للمدين أن يبدم اعتراا  يما يتعلمق بمالتزام الكعيمل أن .

 للمدين  ي ذلئ

ان  مووذا اام الكعيل باخةار المدين  اعترا هاا الاخير علمي الكعيمل   

قمونا يلحالمة امد علي الكعيل أن يمتنع عن الو اخ علي مس ولية المدين و ي هماه ا

ين خل الممدالدائن بات اذ اجراخا  المةالبة ل اا الكعيل   وهنا يحق للكعيل أن يد

 جبرا  ي الدعول لكي يبدم ما كان لت من د وع تساند اعتراضت.
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غير أن للكعيل أن ي رب عرا الحائط باعتراا المدين ويستمر  ي 

كمون يعمرا   بمعنمي أنمت الو اخ بالدين وهو يقوم بالئ علي مس وليتت  ي هاا ال

معرضمما لأن يعقممد كممل حقممت أو جممزخ مممن همماا الحممق  ممي الرجمموع علممي المممدين 

وتتواف هاه النتيجة علي مدل  حة اسباب الاعتراا وهل كان يتمرب علي ما 

 براخة ذمة المدين كليا أو جزئيا .

ي أن ويةبق ذا  الحكا السابق وذا لا يقا الكعيل بالاخةار ا س   بمعنم
نعدم  اف علي مدل العائدة التي عاد  علي المدين من الو اخ    ان االامر يتو

ن كانم  العائدة انعدم الرجوع وان كان  العائدة جزئيا كان الرجموع بقمدرها   وا

ت يعمي العائدة كاملة كان الرجوع كامس وحا ل ذلئ أن الكعيل وذا لما ي ةمر  انم

 علي مس وليتت .

م الممدين ولكمن هماا الاخيمر يلتمز ومن ناحية اخرل  ان الكعيل اد ي ةمر

 ال م  وعدم الرد   و ي هاه الحالة ممن حمق الكعيمل أن يعتقمد  مي عمدم وجمود

لدعول اسباب لسعتراا وللكعيل بالتالي أن يعي بالدين ما يرجع علي المدين با

ق ماخ الش  ية حتي لو تبين  يما بعد أن هاا المدين كانم  لمت اسمباب تتعلمق بان
لمي هماا عمدني  798سن ا . واد ن   العقرة الاانية من المادة المديونية أو ببة

 الحكا  راحة .

واخيممرا لا يشممترر  ممي اعتممراا المممدين شممكل خمماص    قممد يممتا بوراممة 

ا رسمية أو عر ية بل ي ح أن يكون شعويا . وان كان  الم لحة تقت ي أن يت

ةمار علمي بوسيلة كتابية يس ل امبات ا ك ةاب مسمجل . ويقمع عم خ ومبما  الاخ

 الكعيل  ي حين يقع ع خ ومبا  الاعتراا علي المدين .

 الشرط الثالث : قيام الكفيل بالوفاء عند حلول الاجل : 

ن يشترر لكي يرجع الكعيل علي المدين   أن يكمون الكعيمل امد و مي المدي

ل مدني بقول ا : " للكعي 800 عس وهو شرر منةقي ن   عليت  راحة المادة 

لوت حأن يرجع علي المدين " . ويج  أن يكون هاا الو اخ عند  الام و ي الدين

 مارر ماجل الدين   وبالتالي لا يجوز للكعيل أن يعجل الو ماخ لأن  مي التعجيمل 

رار تقةع الةريق علي المدين  يما اد ياب  لت من حقوق أو د موع تتعلمق باسمتم

 المديونية اائمة .
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مقمرر لم مملحة المممدين  وممن ناحيممة مانيممة  مان الاجممل  ممي ذاتمت هممو حممق

وليس للكعيل أن يحرمت منت بالو اخ ابل حلوت هاا الاجل . والاجل المق ود  ي 

هاا ال  وص هو الاجل الا لي المام لحمق بالمديونيمة عنمد ايام ما امما نامرة 

الميسمرة التممي تمنح مما المحكمممة للمممدين   وكمالئ الم لممة التممي اممد يمنح مما الممدائن 

. وذ من حق هاا الاخير   1وا لا يلزم الكعيل بالانتاارتع س منت للمدين    كسهم

أن يممت ل  مممن عمم خ الكعالممة بمجممرد حلمموت الاجممل الا مملي دون تقيممد بالاجممل 
بممين الممدائنين والمممدين .  مماذا او ممي الكعيممل  –ا ممائيا كممان أو اتعاايمما  –الةممار  

  ملتزما بالاجل الا لي كان لت الرجوع علي المدين بالدعول الش  مية حمالا 

اممما وذا عجممل الو مماخ  عليممت أن ينتاممر  ممي همماا الرجمموع ولممي حممين حلمموت الاجممل 

الا لي وهو يتحمل  ي هاه الحالة م اررة أن يجد  يما بين وا  الو اخ ووا  

حلوت الاجل الا لي سببا ممن اسمباب الانق ماخ يتمسمئ بمت الممدين    مس يكمون 

و اخ المبتسمر دون ادراك للكعيل رجوع بما د عت   لأنت خارر علي مس وليتت بال

 احتمالا  عواابت .

 اخ ام الو اما بالنسبة للو اخ ذاتت  المق ود بت هو الو اخ بمعناه القانوني
و قما  باا  محل الالتمزام   ولكمن للكعيمل أن يق مي المدين بمما يقموم مقمام الو ماخ

ت أن لل مموابط القانونيممة العامممة  ممي همماا الشممأن    للمممدين أن يعممي بمقابممل   ولمم

املممة   يق ممي الممدين بتجديممد رابةممة الالتممزام بتلاييممر المممدين   وكممالئ الانابممة الك

لا  المقا ممة اتحمماد الامممة وذا ت ممادس أن ا ممبح الكعيممل وارممما للممدائن . اممما حمما

 مموت تانق مماخ الالتممزام التممي لا تقمموم مقممام الو مماخ  ممس تعتبممر ا مماخ للممدين ولا 

و سمقط أعيمل ممن التزاممت بالكعالمة الرجوع علي المدين   كمما لمو ابمرا المدائن الك

ي امد او مم التمزام الكعيمل بالتقمادم  عمي هماتين الحممالتين الاخيمرتين لا يكمون للكعيمل

 بالدين بما يمنحت حق الرجوع .

 

منند  رجننوا الكفيننل بالنندعو  الشخصننية فنني الكفالننة ورجوعننه وفقننا 

 للقواعد العامة :

                                         
وذا  –لو اخ المعجمل وذا تنمازت الممدين عمن الأجمل ولكمن لمت وبالمقابل لالئ  ان الكعيل لا يلتزم با  1و

 اراد أن يعي  ورا وان يرجع علي المدين . 
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م و ي الدين أن علي أن للكعيل الا 3   2مدني  قرة  800ن   المادة 

يرجع بأ ل الدين   وبالعوائد والم رو ا  ممن وام  اخبماره الممدين الا ملي 

بمالاجراخا  التممي ات ما  ضممده وكمالئ العوائممد القانونيممة عمن كممل مما اممام بد عممت 

ابتداخ من يوم المد ع   ي ماس ولمي هماه العنا مر مما تقمرره القواعمد العاممة ممن 

نونية وذا توا ر  موجباتت القانونية . غيمر تعويض للكعيل عما يجاوز العوائد القا

ان الكعيل اد يعقد حقت  ي الرجوع و قا لقواعد الكعالة وذلئ حيا يت لمف شمرر 

 .  1وأو اكار من شرور دعول الكعالة والسالف عرض ا

ن و ي هاه الحالة لا يكون امام الكعيل ولا الرجوع بدعول ش  ية ولكم

ي كمل القانون الممدني . وي تلمف ممدل الرجموع  ماستنادا ولي القواعد العامة  ي 

دل مممن الحالتين عن ا  ي الاخرل     مو  مي الاولمي و اواعمد الكعالمة   أوسمع 

 منت  ي الاانية و القواعد العامة   .

 أولا : مد  الرجوا بالدعو  الشخصية المستندة إلى الكفالة :

 حالة الوفاء الكلي : -1

 ع  مي حالمة الو ماخ بكاممل المدين علمييت ح مما سبق أن للكعيل أن يرج

ممادة المدين لاستيعاخ ا ل الدين والعوائد والم رو ا  و قما لمما ن م  عليمت ال

 مممدني وكمممالئ بالتعوي مما  وذا تممموا ر  اسممباب ا و قممما للقواعممد العاممممة . 800

 ونعرا لكل من هاه العنا ر :

 أصل الدين : -أ

ينتجمت هماا المدين ممن ويشمل ا ل الدين ادر المدين الا ملي وكمالئ مما 

مكعوت  وائد سواخ كان  اتعااية أو اانونية مادام  اد دخل  ضمن أ ل الدين ال

لاخيمر ا  وي اس ولي هاين العن رين ما يرده الكعيل للدائن ناير ما انعقت هاا 

  ي مةالبة المدين .

                                         
ويسحذ انت وذا او ي الكعيل بمقابل واستحق المقابل لللايمر  مان هماا الاسمتحقاق ينعمي الو ماخ ولا   1و

حقاق لمواج ة يستةيع الكعيل الرجوع علي المدين   و ي نعس الوا  يكون ملزما ب مان الاست

الدائن   وي تلف هاا العرا عن حالمة ايمام الممدين نعسمت بالو ماخ بمقابمل    عمي هماه الحالمة تبمرأ 

 مدني   .  783ذمة الكعيل رالما ابل الدائن هاا الو اخ حتي لو استحق المقابل بعد ذلئ و مادة 
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ممن  وبالجملة يت من ا ل الدين كل ما تكبده الكعيل لابراخ ذمة المدين

سحممذ أن همماه المبممال  جميع مما تممدخل  ممي ورممار عساممة ا ممل الممدين الممدين وي

 المستحق للدائن  ي ذمة المدين .

 الفوائد :  -ب

لمي وويق د ب ا ما يستحقت الكعيل ممن  وائمد عمن المبمال  التمي او مي ب ما 

الدائن والتي دخل   ي جملة عنا ر ا مل المدين السمابق ذكمره   والأ مل  مي 
ية ب ما رم  ي حق المدين ولا من وا  المةالبمة الق مائالعوائد عموما أن ا لا تس

 800  مدني   غير أن المشمرع راعمي م ملحة الكعيمل  مي الممادة  226و مادة 

 كا يتعقمدني  قرر لت الحق  ي هاه العوائد من وا  د ع المبال  للدائن   وهو ح

ممدني   والع مولي و ممادة  710مع ما امرره المشمرع  مي شمأن الوكيمل و ممادة 

مممدني   والمشمممرع  ممي كمممل ذلمممئ يمممنح رعايمممة خا ممة للكعيمممل والوكيمممل  195

 والع ولي .

ع ويسحذ بالنار ولمي العن مرين   ا مل المدين والعوائمد أن الممدين يمد 

اا همالعوائد مركبة   و يد ع ا مشمولة  ي عن ر ا ل المدين متمالمة  مي  وائمد 
لكعيمل لئمد ممرة مانيمة الا ل والمستحقة للدائن  ي ذمة المدين   مما همو يمد ع  وا

ي ذلمئ متمالة  ي  وائد ما د عت الكعيل من وا  الد ع عن جميمع مما او ماه بمما  م

  وائد ا ل الدين .

 المصروفات : -جـ

والم ممرو ا  المق ممودة هنمما هممي ممما ينعقممت الكعيممل  ممي سممبيل الو مماخ 

 ومن ا م رو ا  ارشاد الدائن عن اموات المدين تور ت لتجريده  1وبالمديونية "

من مما   م ممرو ا  العممرا والايممداع   وم ممرو ا  الاجممراخا  التممي ات مماها 
الدائن ضد الكعيمل والتمي سمددها الكعيمل ل ماا المدائن كم مرو ا  ر مع المدعول 

علي الكعيل والتنبيت عليت بالو اخ وبالجملة اية م رو ا  اخرل تةلبت ا مةالبة 

ممدني امد  800ممن الممادة   2الدائن للكعيل للو ماخ بالمدين   ويسحمذ أن العقمرة و

حدد  نةماق هماه الم مرو ا  بأن ما تلمئ التمي انعق ما الكعيمل ممن وام  اخبماره 

بممالاجراخا  التممي ات مماها الممدائن ضممده . ويعممود همماا القيممد ولممي أن المممدين لمميس 

                                         
ضممد الممدين لان همماه    مي لا تشممل الم ممرو ا  التمي ينعق ما الممدائن  يمما يت مماه ممن وجمراخا   1و

 الم رو ا  اعتبر  كما اشرنا سلعا من ا ل الدين . 
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مس ولا عن م رو ا  وجراخا  لا يتا اخباره ب ا . ذلمئ انمت ممن وام  اخبماره 

الاجممراخا  سممواخ بالمبممادرة بالو مماخ سممواخ ي ممبح  ممي مقممدوره أن يتممواي تلممئ 

بالتمسمئ بمما امد يكممون لديمت ممن د مموع منتجمة  مي ا مماخ المدين أو بةمسن سممنده 

ويستاني من هاا القيمد م مرو ا  المةالبمة الاولمي التمي يوج  ما المدائن للكعيمل 

كم رو ا  ر ع الدعول الق ائية وم رو ا  التنبيت عليمت بالو ماخ   ذلمئ أن 

  ينعق ا الدائن ابل أن ي ل ام اجراخ للكعيمل وبالتمالي لا يكمون هاه الم رو ا

 منةقيا ولزام الكعيل بالاخةار عن اخةار لا ي ل بعد ولي علمت .

 التعوي  فيما يجاوز قيمة الفوائد القانونية : -د

اد يجد الكعيل نعست  ي وضع ي ةر معت ولمي الت محية بمبعض اموالمت 

دين مما يسب  لمت ضمررا يتجماوز  مي ايمتمت أو م الحت حتي يتمكن من سداد ال

ومن ابيل ذلئ أن ي ةر ولي بيع مالت بامن ب س نارا   1وسعر العوائد القانونية

للعجلة أو نارا لسوخ حالة السوق الراكدة   واد ي ةر ولي عدم الو ماخ بديونمت 

الش  ممية مممما يكلعممت تعوي مما كايممرا أو المميس . و ممي ماممل همماه العممروا يكممون 

عممن احقيممة الكعيممل  ممي رلمم  تعممويض ي مماس ولممي العوائممد القانونيممة التسمماؤت 

   2و مدني   800المن وص علي ا  ي و المادة 

ممن القمانون الممدني يمن  علمي أن  800كان المشروع التم يدم للمادة 

للكعيل : "  وق ذلئ أن يرجع بالتعويض " غيمر أن لجنمة المراجعمة حما   هماا 

عامة . وتعةي هماه القواعمد العاممة الكعيمل الحمق الن  اكتعاخ بتةبيق القواعد ال

 ي المةالبة بالتعويض عما لحق لحق بت ممن ضمرر يتجماوز العوائمد القانونيمة   

 711خا ة وان هاه القاعمدة معمموت ب ما  مي شمأن الوكيمل حيما ن م  الممادة 

مدني علي أن يكون الموكل مسم ولا عمما ا ماب الوكيمل ممن ضمرر دون خةمأ 
 195لوكالة تنعياا معتادا " . كما ن   علي ذا  الحكا الممادة منت بسب  تنعيا ا

مممدني  ممي شممأن الع ممولي حيمما الزممم  رب العمممل " أن يعوضممت عممن ال ممرر 

الممام لحقممت بسممب  ايامممت بالعمممل " ويمماه  بعممض العقممت ولممي أن رجمموع الكعيممل 

مدني والتي  231بالتعويض مشرور بابو  سوخ نية المدين اعمالا لن  المادة 

علي انت " يجوز للدائن أن يةال  بتعويض تكميلي ي اس ولي العوائمد   تجرم 

                                         
 . 85ص  1983راجع أحمد سسمة التأمينا  المدينة   1و

 كان  هاه المسألة خس ية  ي لل القانون المدني القديا .  2و
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.  ي   1ووذا امب  أن ال رر الام يجاوز العوائد اد تسب   يت المدين بسوخ نية "

حين ياه  رأم اخر ولي أن اسمتحقاق التعمويض للكعيمل يمتا سمواخ كمان الممدين 

يض عممما لحممق بممت مممن حسمن النيممة أو سمميخ النيممة    الكعيممل يسممتحق دائمما التعممو

 .  2وضرر دون خةأ من جانبت

 مد  الرجوا في حالة الوفاء الجزئي :

د امد يعممي الكعيممل بجممزخ مممن الممدين   ويعمود السممب  اممما ولممي أن الكعيممل امم
لمي هماا عا ر كعالتت ابتداخ علي هاا الجزخ واما لان الدائن اد ابل منمت الو ماخ 

 .ه من كعالة الجزخ المتبقي النحو مع بقائت ملتزما بالبااي أو مع ابراخ

ممع  و ي هاه الحالة ليس للكعيل أن يرجع علي الممدين ولا بقمدر مما و ماه

بيل العوائد والم رو ا  . غيمر أن المدائن امد ينمزت عمن الباايمل للكعيمل علمي سم

كممالئ التبمرع لممت بالبممااي . و ممي همماه الحالممة يجموز للكعيممل أن يرجممع بممما او مماه و

ر باعتبا الدائن   ورجوع الكعيل  ي  دد هاا الجزخ يتا بالبااي الام تبرع لت بت

 الكعيل محالا وليت  ي هاا ال  وص .

يعي  ولكن يسحذ انت  ي حالة رجوع الكعيل بما او اه ورجوع الدائن بما
نان حا الاملت من الدين  ان الدائن لا يتقدم علي الكعيل  ي هاا الرجوع   بل يتزا

لو ماخ للاخمرين    مان لما تكمن امموات الممدين كا يمة   بل ويتزاحما ممع المدائنين ا

كمما ااتسما الجميمع همماه الامموات كممل بنسمبة ممما يرجمع بممت علمي المممدين . وهماا الح

ممدني ال ا مة بالمدعول  324و  800يستعاد من المقابلمة بمين ن موص الممواد 

 مي موامع يتمأخر عمن المدائن  مي حالمة  – ي رجوعمت  –الش  ية ت ع الكعيل 

ي ما مما ي    ي حين أن المواد المتعلقة بالدعول الش  ية لما يمرد  الو اخ الجزئ

 يعيد التقدم الماكور    لزم اعمات ااعدة المساواة .

 ثانيا : الرجوا بالدعو  الشخصية وفقا للقواعد العامة في الاثراء بلا سبب :

اشرنا  يما سمبق ولمي أن دعمول الكعالمة   والتمي يرجمع ب ما الكعيمل علمي 

مممن  800و م  798شممرورت بعممدة شممرور وضمموابط ورد   ممي م المممدين   م

                                         
   114  سممليمان مممرا    السممابق   رامما  106راجممع عبممد العتمما  عبممد البممااي   السممابق رامما   1و

 .  52من ور م ةعي من ور   السابق   راا 

 .  65السن ورم   السابق راا   2و
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القممانون المممدني وانممت وذا تمموا ر  همماه ال مموابط كممان للكعيممل أن يرجممع مةالبمما 

با ل الدين والعوائد والم رو ا  علي نحو ما بسةناه . غير أن هاه الشمرور 

 اد تت لف كل ا أو بع  ا .  يلالق  ي وجت الكعيل باب الرجموع و قما ل ما . و مي

هاه الحالة الأخيرة يبقي للكعيل أن يرجمع علمي الممدين و قما للقواعمد العاممة  مي 

الامراخ بس سب  . ومن اها الحالا  التي يكون للكعيل  ي ا  ي حاجة ولي ولوج 

هاا الةريق حالة ما وذا عقد  الكعالة لم لحة الدائن دون م لحة الممدين   أو 
لممدين   وكمالئ حالمة مما وذا أخةمأ أن تكون اد عقمد بمالرغا ممن اعتمراا هماا ا

الكعيل  ي و ائت بالدين بما سمب  ضمررا للممدين كمان يكمون امد و مي المدين دون 

سممبق اخةممار المممدين   أو رغمما اعتممراا همماا المممدين علممي الو مماخ .  عممي همماه 

الاحوات يلجأ الكعيل    ي رجوعت علي المدين   ولي القواعد العامة  مي الاممراخ 

 ن لت   بالتالي   ولا ما تو ره لت هاه القواعد .بس سب    ولا يكو

وتتمال شرائط الرجموع  مي هماه الحالمة  مي عمدة مسمائل بع م ا يتعلمق 

كمما  بمركز الكعيل والتزامت بالدين وبع  ا يعمود ولمي اواعمد الاممراخ بمس سمب 

 يت من ا القانون المدني :

ن   ذلئ أ  من موجبا  رجوع الكعيل بداهة أن يكون اد أو ي بالدين -1

ن أهاا الو اخ هو م در حق الكعيل  ي الرجوع    س يت ور هاا الاخيمر دون 

 يسبقت و اخ بالدين .

أن يكممون اجممل الممدين اممد حممل . وهمماا الشممرر يعكممس الحممرص علممي  -2

يلحمق  م لحة المدين  ي الاستعادة من الاجل الممنمو  لمت .  الو ماخ ابمل الاوان

و ت دون تحقمق نعمع للممدين . وهماا النعمع همبالمدين ضررا     س عن انت يحمو

ر شرر اساسي  ي الرجوع بقواعد الامراخ بس سب  . كما سيج  ذكره  ي الشر

 الاالا والتالي :

أن يعممود علمممي الممممدين نعمممع ممممن وراخ الو ممماخ بالمممدين وهمممو الشمممرر  -3

الاساسي لر ع دعول الامراخ   وهو يمال  ي مقمام الرجموع و قما ل ماه المدعول 

اساسميا   وذ العمرا أن الرجموع ب ماه المدعول يقموم علمي معتمرا أن عن را 

الكعالممة اممد نعمما  للايممر م مملحة المممدين أو أن مما عقممد  رغمما اعتراضممت   أو أن 

الو اخ اد الحق بت ضررا نتيجة لعدم اخةاره ابل الو اخ وبالتالي  س يكون هناك 

جمة ل ماا الو ماخ   مجات لتسوي  الرجوع ولا بقدر ما عاد علي المدين من نعمع نتي

وباعتبار أن هاا القدر همو احمد حمدل الرجموع و قما للقواعمد العاممة  مي القمانون 
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المممدني  ممي همماا ال  مموص و الحممد الامماني هممو اممدر ا تقممار الكعيممل   وعلممي ممما 

 نعرا لت  يما يلي :

 

 مد  الرجوا بدعو  الاثراء بلا سبب :

شمم     ولممو مممن القممانون الممدني علممي أن : " كممل  179ن م  المممادة 

غيمر مميممز   يامرم دون سممب  مشممروع علمي حسمماب شمم   اخمر   يلتممزم  ممي 
حدود مما اممرل بمت بتعمويض هماا الشم   عمما لحقمت ممن خسمارة   ويبقمي هماا 

 الالتزام اائما ولو زات الامراخ  يما بعد "

ويعممد همماا الممن  هممو الاسمماس العممام لرجمموع الكعيممل  ممي العممرا الممام 

للمممدعي عليممت و الممدين   وا تقممار  ممي جانمم  نعمرا لممت   وهممو يعتمرا امممراخ 

 المدعي و الكعيل   .

ليمت   وبالتالي  اذا لا يارم المدين من وراخ الو اخ  مس رجموع للكعيمل ع

ومممن هنمما كممان شممرر أن يسممبق الرجمموع و مماخ حقيقممي مممن جانمم  الكعيممل    قبممل 

نععمة محدوث هاا الو اخ لا يتحقق ام امراخ  ي ذمة المدين   حيا لا تعمد عليمت 
ذا وبعد   كالئ لا يستةيع الكعيل   ولماا  السمب    أن ير مع دعمول الرجموع   

بمد أن كان اد و ي الدين ولا يكن اجل الو اخ بت اد حل . وعلي الجان  الآخمر لا

ذ دين   ويكون الكعيل اد ا تقر نتيجة للو اخ   وهو الوجت الآخر لشرر اممراخ المم

ن يترت  الكس  المام حققمت شم   علمي أن نارية الامراخ بس سب  تعترا أ

ات خسارة لحق  بالش   الآخر . وهو ما يتبلور  يما سبق ذكره من أنت لا مجم

 للدعول وذا كان الكعيل لا يعي بالدين ا س .

  اما من حيا موضوع الرجوع   و اال القيمتين   امة الامراخ  ي جان
عنمي أن دعي و الكعيمل   بمالمدعي عليت و المدين   وايمة الا تقار  ي جان  المم

 الكعيل  ي العرا المعروا لن يح ل ولا علي اال هاتين القيمتين .

من القانون المدني علمي تةبيمق للأحكمام السمابقة  324واد ن   المادة 

وذا امام اللايممر بو مماخ المدين   كممان لممت حمق الرجمموع علممي  -1حيما جمماخ  ي مما : " 

للمممدين الممام ح ممل الو مماخ بلايممر ومممع ذلممئ يجمموز  -2المممدين بقممدر ممما د عممت " 
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ورادتت أن يمنع رجموع الممو ي بمما و ماه عنمت كمس أو بع ما وذا امبم  أن لمت ايمة 

 م لحة  ي الاعتراا علي الو اخ "

وذا  ويترت  علي ما سبق أن الكعيل اد يرجع علي المدين بكل ما او اه  

ل الكعيم يسمتةيع عاد  علي هاا المدين  ائدة باا  القدر و براخة ذمتت   . واد لا

 اامل ممن أن يرجع ولا بجزخ مما او اه   وذا كان  العائدة التي عاد  علي المدين

ا تةيع ب مالقيمة التي سددها الكعيل   وذلئ كما لو تبين أن للمدين د وعا كان يسم
أن يسممقط جممزخ مممن المديونيممة لممو كممان الكعيممل اممد اخةممره ابممل الو مماخ وامتاممل 

ين يس للكعيل أن يرجمع بشميخ وذا كمان د موع الممدلاعتراضاتت وبةبيعة الحات ل

 تسقط كل الدين لسب  أو لأخر .

 من وام  اما بالنسبة لحق الكعيل  ي  وائد ما يعي بت  انت لا يستحق ا ولا

المةالبمممة الق مممائية و ولممميس ممممن واممم  د ع ممما علمممي عكمممس الرجممموع بمممدعول 

 الكعالة   .

 بت من أضرار تجاوزواخيرا  ان للكعيل أن يةال  بالتعويض عما لحق 

واعمد  قما للقالعوائد القانونية وذا امب  أن ا لحق  بت نتيجة ل ةأ الممدين   وذلمئ و
عالمة العامة  ي المس ولية والتي لا ي تلف الوضع  ي ا حمات الرجموع بمدعول الك

 عن ا  ي دعول الإمراخ بس سب  .

 المقلب الثاني

 الرجوا بدعو  الحلول

حل يانت وذا و ي الكعيل الدين   كان لت أن مدني علي  799ن   المادة 

بعض محل الدائن  ي جميع مالت من حقوق ابل المدين . ولكن وذا لما يموس ولا بم

 "الدين  س يرجع بما و اه ولا بعد أن يستو ي الدائن كل حقت من المدين 

دني مم 326ويعتبر هاا الحكا تةبيقما للقاعمدة العاممة المواردة  مي الممادة 

 لي أنت " وذا اام شم   بالو ماخ غيمر الممدين   حمل الممو ي محملوالتي تن  ع

 الدائن الام استو ي حقت  ي الاحوات الاتية :

وذا كممان المممو ي ملزممما بالممدين مممع المممدين أو ملزممما بو ائممت عنممت "  -" أ

وعلممي ذلممئ  ممان الاسمماس القممانوني لممدعول الحلمموت هممو تلممئ الن مموص السممابق 

أن  معة الكعيمل   بمعنمي أنمت يسمتعيد من ما ذكرها . ولا تتحعذ الن موص  مي شم
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الكعيل العادم   والكعيل المت امن   والكعيمل العينمي   يسمتوم  مي كمل ذلمئ أن 

تكون الكعالة بأجر أو بلاير اجمر . كمما يسمتوم الرجموع بمدعول الحلموت للكعيمل 

سممواخ كانمم  الكعالممة اممد عقممد  لم مملحة المممدين بالاتعمماق معممت أو حتممي رغمما 

 ب  وذا كان  الكعالة اد عقد  لم لحة الدائن .معارضتت كما تا

 

 شروط دعو  الحلول

 وفاء الكفيل بالدين : -1

مدني بوضو  تمام بقول ما "  799وهو شرر بدي ي ا  ح  عنت المادة 

 المدين وذا و ي الكعيل الدين .. " وهو ما يحدث عندما يكون الكعيل مت امنا مع
 شمترر أنيمد وات د عمت ولمي العشمل . ولا ي  أو لا يد ع بالتجريمد   أو د مع بالتجر

لتجديمد يكون الو اخ باا  محمل الالتمزام   بمل امد يكمون بمما يقموم مقمام الو ماخ كا

 والو اخ بمقابل أو المقا ة .

عيمل لا اما وذا انق ي الدين ولكن ليس بالو اخ أو مما يقموم مقاممت  مان الك

أو تقادم  عيل من التزامت  يكون لت حق الحلوت . ومن ابيل لالئ ابراخ الدائن للك

 ت .ت للحلوالتزام الكعيل .  عي هاه الحالا  الاخيرة لا و اخ   وبالتالي  س مجا

 الوفاء عند حلول اجل الدين : -2

يتعين للرجوع بمدعول الحلموت أن يكمون اجمل الو ماخ امد حمل عنمد و ماخ 

لوت نتار حأن ي الكعيل بالدين    اذا ما سارع الكعيل بالو اخ ابل الاجل  ان عليت

الاجمممل الا ممملي لامكمممان الرجممموع بمممدعول الحلممموت . وامممد اشمممار  المممماكرة 

ن كمان الإي احية للقانون المدني ولي ما وراخ هماا الحكما كما حكممت بمالقوت :  ما
ر الو اخ ابل الاجل اد تا بلايمر رضماخ الممدين    مان الكعيمل يعمرا نعسمت ل ةم

الممدائن وذا كممان الممدين اممد  ضممياع حقممت  ممي الرجمموع علممي المممدين والحلمموت محممل

اس   ممانق ي  ي المدة بين الو اخ وحلوت الاجل بسب  المقا ة أو اتحاد الامة 

اه همأو كان  لدل المدين د وع تبر  ذمتت من الدين " ومعني ذلئ انت  مي مامل 

د ع يمالاحتمالا   ان للمدين أن يد ع رجوع الكعيل بدعول الحلوت كما لمو كمان 

 نعست من د وع . ي مواج ة الدائن 

 مو وا الحلول في حالة الوفاء الكلي للدين :
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ممدني علمي أن للكعيمل أن يرجمع بمدعول الحلموت  مي  799تن  الممادة 

 الكعيمل جميع ما كان للدائن من حقوق ابل المدين . كما أن حق الدائن ينتقل ولمي

 بما لت من خ ائ  وما لت من توابع . ونعرا ل اين الامرين  يما يلي :

 رجوا الكفيل بحق الدائن بما له من خصائص : -1

 مان    اذا كان حق الدائن مابتا بسند تنعيام و حكا ن ائي أو عقد رسمي 

كمن الكعيل يستعيا من هاه ال ا مة ويسمتةيع اسمت دام هماا السمند حتمي ولمو لما ي

 بيده ش  يا ام سند تنعيام .

 المدين وان لما يكمن وذا كان الدين منتجا لعوائد  ان للكعيل أن يرجع ب ما  

ئية منتجمما لعوائممد  ممان للكعيممل الحممق  ممي العوائممد ولكممن مممن وامم  المةالبممة الق مما

  حس  .

يحممتعذ حممق الممدائن بمماا   ممعتت كممدين مممدني أو تجممارم وهممو ممما يحكمما 

 القواعد المتعلقة بالامبا  والعوائد والاخت اص الق ائي احيانا .

ال ا مة بمت   سمواخ  يال الحق محتعاا ب ا يتت ممن حيما ممدة التقمادم

 كان تقادما ا يرا أو تقادما رويس .

يامل الحمق الممام حمل  يمت الكعيممل مقترنما بمما لممت ممن دعماول   كممدعول 

العسممخ أو دعممول عممدم نعمماذ الت ممرس . ومممن ابيممل ذلممئ أن يكعممل شمم   اخممر 

محمل  كمشترم يلتزم بمد ع المامن مما امام الكعيمل بالو ماخ    مان هماا الاخيمر يحمل

 تمسئ بالعسخ وذا لا يف المشترم بالامن .البائع  ي ال

 رجوا الكفيل بحق الدائن بما يضمنه من تأمينات : -2

ت يحممل الكعيممل محممل الممدائن  ممي حقممت مممزودا بتأميناتممت ال ممامنة للو مماخ بمم
ن يستوم  ي ذلئ أن تكون هاه التامينما  ش  مية أو عينيمة   مقدممة ممن الممدي

ية كانم  و رهمن   ت مامن   أم ا مائ نعست أو مقدممة ممن غيمر الممدين   اتعاايمة

 و حق اخت اص   أو بن   ي القانون و حقوق الامتياز   .
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ا  ويستوم أن تكون هاه التامينا  اد نشما  وام  انعقماد الكعالمة ا منشم

 ي وا  لاحق لنشات ا   كما يستوم أن يكون المات الم    لل مان ممازات 

 .باايا  ي ملئ المدين ام انت انتقل ولي غيره 

  ونعمممرا  يمممما يلمممي لانتقمممات التامينممما  العينيمممة مممما الانتقمممات التامينممما

 الش  ية .

 فبالنسبة للتامينات العينية :

 ان م مدرتنتقل التامينا  العينية ال امنة للدين ولي الكعيل المو ي ايا ك

سمتو ي التامين أو محلمت . ويحتمل الكعيمل ذا  المرتبمة التمي كانم  للمدائن المام ا

 ة لبقماخنت يتعمين علمي الكعيمل أن يت ما الاجمراخا  القانونيمة المناسمبحقت . غير أ

أو  ا رسممياالتامين العيني نا اا  ي مواج ة اللاير .  اذا كان التمامين العينمي رهنم

حممق اخت مماص أو حممق امتيمماز خمماص عقممارم أو رهنمما حيازيمما عقاريمما تعممين 

ئن . يمل محمل المداالالتزام بواج  التاشير  ي هامش ايد هاه الحقوق بحلوت الكع

حيمازة اما وذا تمال التامين العيني  ي رهن حيازم علي منقوت وج  أن تنتقل ال

من الدائن المرت ن ولي رهمن حيمازم ولمي الكعيمل المام حمل محلمت . وامد ن م  
و أ ماذا كمان المدين م ممونا بمنقموت موهمون  -2مدني علي أنمت : "  787المادة 

ونا اما وذا كان المدين م مم -3للكعيل.  محبوس وج  علي الدائن أن يت لي عنت

ن التمامي بتامين عقارم  ان الدائن يلتزم بان يقوم بالاجراخا  السزممة لنقمل هماا

 ويتحمل الكعيل م رو ا  النقل علي أن يرجع ب ا علي المدين "

 ويسحذ أن نقل الحيازة  مي حالمة رهمن المنقموت رهنما حيازيما   وكمالئ

جمراخا  والحقوق العينية التبعية العقارية انمما همي  التاشير علي هامش القيد  ي

جمراخا  لازمة لاستمرار التامين نا اا  ي مواج ة اللاير    مان لما تت ما هماه الا

 كان التامين نا اا  ي مواج ة من ادمت  قط دون اللاير .

دين    اذا ما استو ي الكعيل هاه الاوضاع   وكان التامين مقدما ممن المم

حممل محجمز والبيمع بمالمزاد العلنمي  مي مواج تمت . امما وذا كمان ات ما وجمراخا  ال

 د حمائزهالتامين اد انتقل ولي اللاير  مان للكعيمل أن يتتبمع الممات المرهمون تحم  يم

المة و قا للقواعد المقمررة بالنسمبة لحمق التتبمع ومما يمرد عليمت ممن ضموابط  مي ح

اع ت د موع ود مالعقار و ي حالة المنقوت   وكمالئ مما يتمتمع بمت الحمائز ممن أوجم

 وخيارا  .
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 بالنسبة للتامينات الشخصية : 

ام وذا تمال التامين الش  ي  مي الت مامن بمين الممدينين  مان الكعيمل الم

كعيس  يعي بالدين يحل محل الدائن ابل جميع المدينين المت امنين حتي ولو كان

لبع  ا دون البعض الآخمر وبالتمالي  لمت أن يرجمع علمي ام ممدين مممن كعل ما 

امنين بكل الدين الام و اه   كما أن لت أن يرجمع علمي الممدينين الاخمرين المت م
بالدين ولكن بعد خ ا ن مي  الممدينين المام كعل ما أو علمي الاامل ن مي  ممن 

 اعسر من ا .

كمام اما وذا كان  التامينا  هي كعالة ش  ية أو عينية  ان ا ت  مع لأح

 د .حالة تعدد الكعسخ والتي سنعرا ل ا  يما بع

 مو وا الحلول في حالة الوفاء الجزئي :

ن وذا و ي الكعيل بجمزخ ممن المدين   وحمل محمل المدائن  يمما و ماه   وكما

المدين م مممونا بعقممار علمي سممبيل الممرهن ممماس   ولميس للمممدين اممموات اخممرل   

عقمار مممن ال  ان ما   الدائن بما بقي لت   والكعيل بما و اه   يتقدما معا  مي اسممة

   ولا مجات لا  لية احدهما علي الآخر . عند بيعت

مدني ن   علي انت : " وذا و ي اللاير المدائن  330غير أن ن  المادة 

جممزخا مممن حقممت وحممل محلممت  يممت    ممس ي ممار الممدائن ب مماا الو مماخ   ويكممون  ممي 

استيعاخ ما بقي لت من حق مقدما علمي ممن و ماه مما لما يوجمد اتعماق يق مي بلايمر 

لحكمما علممي  كممرة مدداهمما أن الممدائن ممما كممان ليقبممل الو مماخ ذلممئ " . ويقمموم همماا ا

الجزئي ولا مع احتعالت بتقدمت علي من و اه  مي اسمتيعاخ مما بقمي لمت ممن حقمت . 

ويعد هاا الحكا بالتالي تعبيرا عن الإرادة ال منية المحتملة للةر ين   وبالتالي 
حية اخرل  ان يجوز ل ما نعي هاا المعني بالاتعاق  راحة علي خس ة. ومن نا

هاه الا  لية التي اررها الن  للدائن الام ابل الو اخ الجزئي  ي مواج ة من 

و اه   هي ميزة ش  ية ل اا الدائن وحمده    مس تنتقمل منمت ولمي غيمره مممن امد 

يتقدم ويعمي لمت بمالجزخ البمااي   ويحمل محلمت  مي هماا الجمزخ . وامد اورد  هماا 

سالعة الاكر حيا ن   علمي انمت  330لمادة التحعذ  راحة العقرة الاانية من ا

وذا حل ش   اخر محل الدائن  يما بقي لت من حق رجمع ممن حمل اخيمرا  -2" 

 هو ومن تقدمت  ي الحلوت كل بقدر ما هو مستحق لت وتقاسما اسمة اللارماخ "
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 المقلب الثالث

 مقارنة الدعو  الشخصية بدعو  الحلول

بالنسممبة للكعيممل تع ممل ب مما الاخممرل   تتميممز كممل مممن الممدعويين بمزايمما 

 ونعرا هاا الامر  يما يلي :

 مزايا الدعو  الشخصية : 

تتميز الدعول الش  ية ان ا ت وت الكعيل حقا ش  يا مستقس عن حق 

د وع الدائن . وحق الكعيل هاا مستقل ب  ائ ت و عاتت   ولا يحاج الكعيل بالم

لمدائن ان ابيمل ذلمئ انمت وذا كمان حمق التي كان يجوز التمسئ ب ا ابل الدائن . وم

م ينق ممي بالتقممادم الق ممير  ممان دعممول الكعيممل الش  ممية لا تنق ممي ولا بالتقمماد

و وام  الةويل   ولا يبدأ سريان التقادم  ي شأن ا ولا من وام  و ماخ الكعيمل وهم

  نشوئ ا  لو ا ترضنا أن الكعالمة كانم  كعالمة لمسمتأجر  مي ديمن أجمرة   وم م

ات اربع سنوا  معا ممدداه انمت لما تبمق سمول سمنة واحمدة لاكتممعلي عدم الو اخ 

بعمة نة الرامدة التقادم ال مسي  ي دين الاجرة    إذا او ي الكعيل بالدين بعد السم
ويمل    ان حقت  ي الرجوع بما او اه و بالدعول الش  ية   ي  مع للتقمادم الة

ول الحلموت سنة   ومن وا  الو اخ .  ي حمين انمت لمو رجمع بمقت مي دعم 15و 

لتقادم اتعين عليت أن ير ع الدعول ابل م ي السنة ال امسة التي تكتمل ب ا مدة 

 ال مسي .

انت لا يشترر  ي الدعول الش  ية أن يستو ي الدائن جميع حقمت    -2

 وذ يستةيع الكعيل أن يرجع بمقت اها  ي حالمة الو ماخ الجزئمي دون

 ممما أن للكعيممل أنأن ينتاممر ولممي حممين اسممتيعاخ الممدائن بممااي حقممت . ك
دين يزاحا الدائن الام يةال  بما بقي لت   وان يقسا معت أمموات المم

اسمة غرماخ   والامر علي خسس ذلئ  ي دعول الحلوت اذ يتمأخر 

 الكعيل  ي حالة الو اخ الجزئي علي الدائن  ي الاستيعاخ .

أن الدعول الش  ية تعةي للكعيل ميزة اوسع  ي مدل الرجوع اذ  -3

يرجع الكعيل بما او اه من ا ل الدين والعوائد عن المبال   بمقت اها

التي د ع ا ممن وام  الو ماخ كمما يشممل الرجموع الم مرو ا  التمي 
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انعق ا الكعيل أو التي انعق ما المدائن  مي مواج مة الكعيمل . أمما دعمول 

الحلوت  س ت يل الكعيل رجوعا بالنسبة للعوائد ولا من وا  المةالبة 

قمما للقواعممد العامممة   أو وذا كممان الممدين منتجمما لعوائممد الق ممائية ب مما و 

 وبسعرها المقرر بالنسبة لت .

 مزايا دعو  الحلول :

لا يجموز للكعيممل أن يرجمع بالممدعول الش  ممية وذا كانم  الكعالممة اممد  -1
عقد  لم ملحة المدائن وحمده   أو كانم  امد عقمد  رغما اعتمراا 

كعيل أن يرجمع بمما . أما ميزة دعول الحلوت  إن ا ت وت ال  1والمدين

او اه حتي  ي هماتين الحمالتين المشمار الي مما . كمالئ ي موت الحلموت 

الرجمموع حتممي ولممو لمما يكممن الكعيممل اممد اخةممر المممدين بعزمممت علممي 

 الو اخ .

  ما غاية الامر انت اد يتعرا  ي هاه الحالة لد وع كان للمدين أن يوج

عزم دين بالان عدم اخةار المللدائن ويوج  ا بالتالي للكعيل . أما دعول الكعالة  

ن علي الو اخ يددم ولي سقور حق الكعيل  ي الرجوع بقدر ما ا اب المدين مم

 اضرار نتيجة لعدم الاخةار المسبق .

أن دعول الحلوت تعةي للكعيل المدني حق الحلوت محل المدائن بمما  -2

كان لمت ممن تأمينما  ت ممن الو ماخ بالمدين   وهماا همو اهما مما يمد ع 

 .ي اختيار دعول الحلوت بدلا من دعول الكعالة الش  ية الكعيل ول

وتاب  للكعيل ميزة التأمينا  ال مامنة حتمي  مي  مرا كعالمة المدين 

رغمما اعتممراا العممين   وحتممي لممو كانمم  الكعالممة لم مملحة الممدائن 

 المح ة .

                                         
أن كان الكعيل هنا يستةيع الرجوع و قا لدعول ش  ية  ي حدود القواعد العامة وهي ت ولمت   1و

لي المدين  يما ت ولت دعول الكعالة و الامراخ بس سب    راجع ما سبق حدودا اال  ي رجوعت ع

 ذكره س هاا ال  وص . 
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 المبحث الثالث

 بع  اوصا  الكفالة وتعدد الكفلاء

تلايمر نسممبيا ممن احكام مما .  تمرد بعمض الاو مماس ال ا مة بالكعالممة وامد

ا ونعرا  يما يلي لأها هاه الاو اس وما يرتبط ب ا من أحكام هامة .  نعر

 لحالة كعيل الكعيل ما للكعالة العينية    تعدد الكعسخ .

 المقلب الأول

 كفيل الكفيل ) المصدق (

  من القانون الممدني علمي انمت " تجموز كعالمة الكعيمل  797ن   المادة 

ي لحالة لا يجوز للدائن أن يرجمع علمي كعيمل الكعيمل ابمل رجوعمت علمو ي هاه ا

 الكعيل   ولا وذا كان كعيل الكعيل مت امنا مع الكعيل " 

ومن هاا التعريف يت ح أن كعيل الكعيل هو ش   يقوم ب ممان و ماخ 

ن  ولية ممالكعيل بالتزامت  مس وليتت اذن مسم ولية تابعمة لالتمزام الكعيمل   أم مسم

 تالية لمس ولية الكعيل الأوت .الدرجة ال

يمما  وتةبق علي مس ولية الم دق كا ة الاحكام المتعلقة بالكعالة سمواخ 
و كعالمة أيتعلق بانعقاد العقد واركانت وشرائط  حتت   سواخ  يما يتعلمق باممار ال

 بانق ائ ا .

 ويسحذ أن كعالة الكعيل لا تعترا    مإذا وجمد كعميسن  مي وام  واحمد

 ة .ان ما كعيسن ا ليان وليس علي سبيل كعالة الكعالة الأ لي ا ترا  ي ما

ق     ويعتبمر الكعيمل الأوت ممدينا ا مليا بالنسمبة للكعيمل الاماني و الم مد

جوز ق أنت يوبالتالي  التزام الأخير تابع الالتزام الأوت . ويترت  علي هاا المنة

 كممما يجمموز لممت أنللم ممدق أن يتمسممئ بكا ممة د وعممت الناشمم ة عممن عقممد كعالتممت   
 لممدين .يتمسئ بكا ة الد وع المتعلقة بد وع الكعيل   وكالئ لت التمسمئ بمد وع ا

 ن يتمسمئوبالتالي  لت التمسئ ببةسن أو اابليمة التزاممت همو للمبةسن   كمما لمت أ

عيمل بانق اخ التزامت لأم سب  من اسباب الانق اخ   ولت أن يست دم حقموق الك

 يل .الام كعلت باسا هاا الكع
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وللم ممدق أن يممد ع المةالبممة ب ممرورة سممبق مةالبممة المممدين الأ مملي 

ن أمممدني   . كممما  797والكعيممل و ممما لمما يكممن مت ممامنا مممع همماا الأخيممر و مممادة 

ا يكمن لمللم دق أن يد ع بالتجريد سمواخ بالنسمبة لممدين أو بالنسمبة للكعيمل و مما 

ا علمي ب مرورة التنعيم مت امنا مع اي ما أو مع ما معا   . كما أن لت أن يتمسئ

كعيمل محل الكعالمة العينيمة التمي هيأهما الممدين الأ ملي   وشمأنت  مي ذلمئ شمان ال

 الأ لي .

 يمما  ووذا تعدد الكعسخ  كان  كعالت ا بعقد واحد   ولا يشمترر الت مامن

بيممن ا   كممان كممل مممن ا مسمم ولا  قممط عممن ن مميبت  ممي الممدين  حسمم    أم ان مما 

لكمن ا وكالئ الحكا لو كانم  كعمالت ا بعقمود متتاليمة يستعيدون من حق التقسيا   

النسمبة باحتعاوا الحق  ي التقسيا . وهاا التقسيا   علي هماا النحمو   غيمر وارد 

 للم داين     و غير وارد بين الكعيل وكعيل الكعيل .

ووذا اممام الم ممدق بالو مماخ بالممدين كممان مممن حقممت الرجمموع علممي المممدين 

ول ية و قا لمما سمبق ذكمره ممن احكام ما   وأمما بمدعالكعيل أما بالدعول الش  

نمت الحلوت . ووذا تعدد الم داون  ان حكا الرجوع ي تلف  ي حالة ت مامن ا ع
ن كمان  ي حالة عدم الت امن .  مإذا كمانوا مت مامنين وامام احمدها بالو ماخ بالمدي

من حقت الرجوع علي زمسئت كل بقدر ح تت بعد تحمل ن يبت  مي ح مة ممن 

 سممرا مممن بيممن ا . أممما وذا كممانوا غيممر مت ممامنين  ممان كممل مممن ا يتحمممليكممون مع

 ن يبت  ي الدين  حس  .

واخيممرا ينق مممي التمممزام الم مممدق أممما ب مممعة مسمممتقلة أم دون ارتبمممار 

همو مما وبالالتزام المكعموت وأمما ب معة تبعيمة أم تبعما لانق ماخ التمزام الكعيمل   

 تمليت القواعد العامة  ي انق اخ الكعالة .

 قلب الثانيالم

 الكفيل العيني

الكعيل العيني   وعلي ما سمبق تعريعمت  مي موضمع سمابق   همو شم   

ي من الو اخ بالدين ولكنت يحدد ضمانت  ي حدود مات معين أو أكار من أموالمت 

ل مممان همماا الو مماخ "  الكعيممل العينممي لا يتحمممل التزاممما ش  مميا بال مممان  ممي 

ت يح مر التزاممت بال ممان  مي  ممورة كاممل ذمتمت الماليمة وضممانت العمام ولكنمم

عينية لا يتجاوزها  ي بح للدائن حقا عينيما تبعيما علمي ممات أو أكامر ممن أمموات 
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الكعيل   وبالتالي  الكعالة العينية هي نوع من الرهن رسميا أو حيازيما و بحسم  

الحات   ولكنت رهن ادم ممن غيمر الممدين وهمو الكعيمل العينمي . وممن هنما كانم  

عينيممة خاضممعة لأحكممام الممرهن الرسمممي والحيممازم  ممي شممأن انعقادهمما الكعالممة ال

 ونعاذها خا ة ما تعلق من أحكام النعاذ بالش ر واجرائت وايده وتجديده .

وناممرا لان مسمم ولية الكعيممل محممددة عينيمما  ممي حممدود المممات الم  مم  

 لممدين  للو اخ    ان م لحتت تتمال  ي الو اخ بالدين   من جانبت أو من جان  ا
لكممي ي لمم  الشمميخ المرهممون مممن عمم خ الممرهن   وناممرا لانممت ضممامن ولمميس 

 لامس ولا مس ولية ش  ية عن الدين  قد اعةي لت القمانون مكنمة الت لمي حتمي 

ه تتبع  ي مواج تت اجراخا  نزع الملكية   وهمو  مي هماه الميمزة يسمتوم مركمز

لكعيمل سم ولية ابمركز حائز العقار المرهون . كما يترت  علي التحديد العيني لم

 العيني امران هامان اخران :

أنممت لا يجمموز للممدائن أن ينعمما علممي أم مممات اخممر مممن أممموات الكعيممل  -1

مممدني  1050العينممي واممد ن مم  علممي همماا الحكمما  ممراحة المممادة 

عيما بقول ا : " وذا كان الراهن ش  ا اخر غير المدين  س يجوز التن
ات علمي هماا المبمدأ زوعلي مالت ولا ما رهن من هاا المات " وينبني 

مس ولية الكعيل العيني ب سك الممات المرهمون أو خروجمت ممن ملكمت 

 أو است دامت لمكنة الت لي السالف ذكرها .

عالمة أن الكعيل العيني ليس لت الحق  ي الد ع بالتجريد لان منةق الك -2

ي العينية هو كمنةق الرهن    مبني كل مت ما ت ويل الدائن الحق  م

ن مباشرة اجراخا  التنعيا مباشرة علي المات الم    للو اخ بالدي

دون حاجة لاشترار تجريد المدين من أموالمت . غيمر أن عمدم جمواز 
منمع يريد ليس امرا متعلقا بالناام العام وليس هناك مما التمسئ بالتج

بالتممالي مممن أن يحممتعذ الكعيممل بحقممت  ممي التجريممد بمقت ممي الاتعمماق 

ممدني : لا يكمون لمت حمق المد ع بالتجريمد مما لما يوجمد  1050و مادة 

يل اتعاق يق ي بلاير ذلئ  أما  يما عدا ما سبق ذكره  ان مركز الكع

الش  ممي مممن حيمما تبعيممة التزامممت  العينممي يسممتوم بمركممز الكعيممل

واخ سبالالتزام المكعوت وما يترت  علي هاه التبعية من امار واحكام 

 يممما يتعلممق بالتمسممئ بالممد وع أو  يممما يتعلممق باحكممام الرجمموع علممي 

 المدين بما او اه .
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واخيممرا يسحممذ انممت رغمما أن الكعيممل العينممي يتمتممع بمماا  ميممزة الت لممي 

لية رهمون و باعتبمار أن كمل من مما لميس مسم ولا مسم والمقررة لحائز العقمار الم

ش  مية عممن الممدين   ولا أن هنماك مممن العممروق الجوهريممة مما يميممز بممين مركممز 

 الحائز ومركز الكعيل ومن ا :

يملمئ  أن للحائز مكنة تة ير العقار المرهون   أما الكعيل العيني  مس-1

عمميس مممدينا ا مليا أو كهماه المكنممة   لأن ما لا تعةممي لممن كممان راهنما سممواخ كمان 

 عينيا .

أمما   أن للكعيل العيني أن يد ع باضاعة التأمينا   ي مواج مة المدائن -2

ر ممما الحائز  ليس لت حق التمسئ ب اا الد ع اذ لا يملئ من المكنا  أكا

هممو مقممرر للمممدين الممام تلقممي عنممت ملكيممة العقممار المرهممون   وبالتممالي 

 الد ع باضاعة التأمينا  .  المدين   وكالئ الحائز   لا يملئ

أن ممممن حمممق الكعيمممل العينمممي أن يعمممي ممممع الحلممموت محمممل المممدائن  مممي -3

تنعيمما التأمينمما  التممي ت مممن الو مماخ بمماا  الممدين وبالتممالي لممت أن يقمموم بال

علي الحائز . أمما الحمائز وذا او مي  لميس لمت أم حمق  مي الرجموع علمي 

 الكعيل .
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 المقلب الثالث

 تعدد الكفلاء والتضامن

 أولا : تعدد الكفلاء بغير تضامن فيما بينهم : 

يكمون  اد يتعدد الكعسخ  ي الدين الواحمد   غيمر أن هماا المدين الواحمد امد

ر  ي ذمة مدين واحد   أو  ي ذمة عدة مدينين . و ي هاا العمرا الأخيم

 اد يكون التزام ا اد تا بموج  عقد واحد أو علي العكس بموج  عقود
ن امد حالة التعمدد ممن الجمانبين  مان كمل كعيمل امد يكمومتتالية كما انت  ي 

 كعل جميع المدينين واد يكون كعل البعض دون البعض .

 تعدد الكفلاء لدين واحد وبعقد واحد :-1

ممدني حيما ن م  العقمرة الأولمي  792ن   علي هاا العمرا الممادة 

يمما من ا علي انت وذا تعمدد الكعمسخ لمدين واحمد وكمانوا غيمر مت مامنين  

در يمن ا اسما الممدين علمي ا ولا يجمموز للمدائن أن يةالم  كممل كعيمل ولا بقممب

 ن يبت  ي الكعالة .

ويت ممح مممن همماا الممن  أن الكعممسخ يلتزمممون  ممي العممرا المعممروا 
يبت بتقسيا الدين  يما بين ا بحيا يقت ر التزام كل كعيل ممن ا علمي ن م

  ا   بمل ي المديونية   وهو التزام لا يقت ر ايامت علي الكعسخ  يما بيمن

سخ ين رس ولمي المدائن أي ما   اذ يلتمزم هماا المدائن بالتقسميا علمي الكعم

ا يا لا يجوز لت الرجوع علي أم من ا ولا بقدر ن يبت  حس  . ووذوبح

ع اام كعيل بو اخ مما ي  مت علمي هماا النحمو  انمت بةبيعمة الحمات لا يرجم

 علي الكعسخ الآخرين بشيخ .

ومن ناحية اخرل  ان تقسيا الدين علي الكعسخ كل بحس  ن يبت يددم 
هممدلاخ الكعممسخ  ولممي تحمممل الممدائن لن ممي  مممن يعسممر أو يعلممس مممن بممين

المتعددين . وتعتبر هاه النتيجة الاخيرة حكما منةقيما ينبنمي علمي ااعمدة 

الزام كمل ممن ا بو ماخ ن ميبت   و مي حمدود هماا الن مي    و قما لقاعمدة 

التقسيا    حس  . ولالئ  إذا حدث أن او ي كعيل بكل الدين  انمت يكمون 

لأخير  ي حق الكعيل اد او ي بما هو غير ملزم بت . ويدمر هاا المعني ا

 ي الرجوع .   و بالنسمبة لو ائمت  مي حمدود مما يلتمزم بمت و ن ميبت و قما 
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للتقسيا   يستةيع الرجوع علي المدين باحدل المدعويين دعمول الحلموت 

أو الدعول الش  مية . أمما بالنسمبة لمما يعمي بمت متجماوزا حمدود ن ميبت 

راخ بمس سمب  .  ليس امامت سول الرجوع و قما للقواعمد العاممة  مي الامم

وهو يستةيع الرجوع ب ماه المدعول الاخيمرة بالنسمبة للقمدر الزائمد علمي 

وبمماا  دعممول القواعممد العامممة  –كممل بقممدر ح ممتت  –الكعممسخ الآخممرين 

 قط . وتعود هاه القاعدة الاخيرة وحق الرجوع ب ا علي هاا النحمو ولمي 
يس لمميس كعمم – ممي رجوعممت بممما او ممي زائممدا  –أنممت أم الكعيممل المممو ي 

لزمسئت حتي يمكنت الرجوع بدعول الكعالة   كما انت ليس ملتزما مع ما 

 أو عن ا حتي يستةيع الرجوع بدعول الحلوت .

ا ويسحذ أن كل هاه ال وابط والاحكام السابقة لا ينةبق ولا علي  ر

قوم تعدد الكعسخ البسيط والمحدد  ي  در هاا العرا   وبالتالي   و ي

 792زمة ابانم  عن ما العقمرة الأولمي ممن الممادة علي عدة معترضا  لا

الا مل مدني أما وذا انتعي هاا العرا بان تعدد الكعمسخ بعقمود متتاليمة  

أن كل ممن ا مسم وت عمن الو ماخ بكمل المدين   ما مسم ولون بالتمالي علمي 
 سبيل الت اما . واد ن م  علمي هماا العمرا الاماني العقمرة الاانيمة ممن

بعقمود  ل ما : " أمما وذا كمان الكعمسخ امد التزمموامدني   بقو 792و المادة 

عذ متتالية  مان كمل واحمد ممن ا يكمون مسم ولا عمن المدين كلمت ولا وذا احمت

 لنعست بحق التقسيا "

وواضح من هاا الن  الأخير أن العرا هو التزام كمل كعيمل لا ينقسما 

بين هدلاخ الكعسخ المتعددين   غيمر أن عمدم الانقسمام همي مجمرد ارينمة 

نونية ااام ا المشرع بما تراا أن هماا همو مما يعبمر عمن ا مد الكعيمل اا
حممين يلتممزم بعقممد مسممتقل   علممي نحممو تن ممرس معممت ورادتممت ولممي تحمممل 

المس ولية عن الو اخ بكمل المدين . ولكمن هماه القرينمة بسميةة   أم تقبمل 

علمي أن ا ممد أن   1وامبما  العكممس   اذ يجموز لام كعيممل أن يقميا الممدليل

ان الدين مع الكعسخ الآخرين بقدر ن ي  لكل من ا  مي يشارك  ي ضم

                                         
يرل الأستاذ الدكتور سليمان مرا  أن المدليل العكسمي لابمد أن يكمون كتابمة أو بمما يقموم مقمام   1و

اا الكتابممة ذلممئ أن محممل الامبمما  ورادة ذا  امممر اممانوني أو بعبممارة اخممرل عمممل اممانوني ولان همم

العمل القانوني لو مب  أن يعدت من امار عقد الكعالة وهي عمل اانوني يج  و قا للقانون الممدني 

 –سمليمان ممرا   –امباتت بالكتابة  س يجوز امبا  تعديلت ولا بالكتابمة أي ما أو بمما يقموم مقام ما 

 السابق . 
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الالتزام بت   ووذا كان المدليل المشمار وليمت يمكمن ااامتمت عنمد المنازعمة   

 ان لكمل كعيمل   وممن بماب اولمي   أن يحمتعذ لنعسمت بمالحق  مي التقسميا 

مدني عن هاا المعنمي  796 راحة  ي عقد الكعالة . واد عبر  المادة 

 " ولا وذا احتعذ لنعست بحق التقسيا " راحة بقول ا 

 تعدد كفلاء الدين الواحد في ذمة عدة مدينين :-2

 و ي هاه الحالة نعرق بين  رضين :

 الفري الأول : كفالة جميع المدينين :

خ أن يكون المدينين المتعددون غير مت امنين وكعل ا جميعما كمل الكعمس

نمم  ن بممين الكعممسخ أن كاو بلايمر ت ممامن بممين الكعمسخ   وهنمما ينقسمما المدي

 كعالت ا بعقمد واحمد   أم تحممل كمل كعيمل بقمدر ن ميبت  حسم  . أمما وذا

 عيمل بحمقكان  الكعالة بعقود متوالية  س يجوز التقسميا ولا وذا احمتعذ الك

 . التقسيا كما لا يجوز التقسيا وذا كان  الكعالة علي سبيل الت امن

 الفري الثاني : كفالة بع  المدينين :

 حالة اولي يكون المدينون غير مت امنين ويكعل  ي ا كمل كعيمل ممن ي 
الكعمممسخ المتعمممددين بعمممض الممممدينين وتتعمممد بالتمممالي المممديون بقمممدر عمممدد 

انية مالمدينين ويلتزم كعيل كل مدين بدين هاا المدين  حس  . و ي حالة 

خ يكون المدينون مت امنين ويكعل ا بلاير ت امن وبعقد واحدة عدة كعس

ي س حق  م الدين بين الكعسخ . أما وذا كان  الكعالة بعقود متوالية  انقسا

ت ما نجملمالتقسيا ولا باشترار  ي عقد الكعالة علي نحو ما اسلعناه وو قا ل

  يما يلي :

أن الكعالمة كانم  عمن ديمن واحمد و ممي ذممة ممدين واحمد .  التعمدد  ممي -1
تقسميا ان هو مبني الجان  الكعسخ  قط . وتعدد الكعسخ علي هاا النحو ك

لف ممدني والسما 792 يما بين ا و ق ما جماخ بمالعقرة الأولمي ممن الممادة 

 ذكرها .

والتقسيا المشار وليت  ي الن  هو  قط بين الكعسخ الملتزمين    س وجت 

وبين الممدين كمما لاوجمت للتقسميا بمين  –أو احدها  –للتقسيا بين الكعسخ 
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لأن ممما لمما يكعممس دينمما واحممدا   بممل أن احممد الكعممسخ وكعيممل الكعيممل وذلممئ 

الكعيل كعل التزام المدين الأ لي  ي حين كعل الم دق التزام الكعيمل   

  المحل  ي كل من الحالتين م تلف عنت  ي الاخرل .

كممالئ لا محممل للتقسمميا لممو ت لممف العممرا بممأن تعممدد المممدينون وكممانوا 

 يمل بكاممل ديمنمت امنين وكعل كمل كعيمل ممدينا ممن ا   اذ يلتمزم كمل كع

 المدين الام كعلت .

أن  ولا يكون اد  اح  تعدد الكعسخ اتعاق علي عدم التقسيا . يستوم-2

خ يكون التنازت  ريحا أو ضمنيا  التقسيا مقمرر اانونما لم ملحة الكعمس

نمت   المتعددين وهو لميس متعلقما بالتمالي بالنامام العمام  يجموز النمزوت ع

  ا  ي است سص النزوت .غير أن علي القاضي أن يكون حري

ويتعين أن يكون واضحا عمن عبمارة تعيمد  – النزوت لا يعترا ببسارة 

تمت معناه بجسخ أو من ات اذ مواف لا تدع الاروس مجالا للشئ  ي دلال

ن علي حقيقة المق ود منت   ويعتبر من الادلة القارعة علمي النمزوت عم

 مبح  يمما بيمن ا حيما يالتقسيا ابوت الكعسخ أن يتحولوا ولي مت امنين 
 كل من ا بمقت ي الت امن مس ولا عن كل المدين ولا يجموز لمت بالتمالي

التمسممئ بممالحق  ممي التقسمميا لأنممت أ ممبح كعمميس مت ممامنا مممع المممدين   

ئن ويتعين عليت  ي هاا العمرا أن يعمي وحمده بكمل المدين وذا رالبمت المدا

 بالئ .

و شممرر يبممرر مع مموم أن يكممون الكعممسخ اممد التزممموا بعقممد واحممد   وهمم-3

لاا   انقسام الدين لأن الكعيل الام يلتزم  ي عقد واحد مع كعسخ اخرين

ود الدين  ي ذمة ذا  المدين يكون اد اعتمد  مي ابولمت للكعالمة علمي وجم
و الاخرين وتحمل كل من ا ن يبت محسوبا و ق العدد الكلي للكعسخ وهم

 تتاليمة   اذ يلايم  را ي تلف عن الكعالة المتعمددة الأشم اص بعقمود م

  ي هاه الحالة الاخيرة الا تراا المشار وليت .

 ونعرا ل اا العرا الأخير  يما يلي :

 إذا تعدد الكفلاء بعقود متتالية :-3
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يمة   ولكمن بعقمود متتال -اد يتعدد الكعسخ  ي دين واحد    مي ذممة ممدين 

 –ة قاعدوكما اشرنا سلعا لا يعتمد احدها علي الآخرين ومن هنا كان  ال

ا انت لا انقسام لسلتزام بالدين  يمم –علي عكس العرا السالف عرضت 

 بين ا    كل من ا اد كعل كل الدين بعقد مستقل.

 ثانيا : تعدد الكفلاء مع التضامن :

 التضامن فيما بين الكفلاء : -1

 ي العروا السابقة تعرضنا لعروا يتعمدد  ي ما الكعمسخ دون ت مامن 

ي  مبين ا و ي هاا العرا يتعمدد الكعمسخ ولكمن ا يت مامنون  يمما بيمن ا 

ن نم  عمالو اخ بالدين . واد ينشأ هاا الت امن أما بالاتعاق   وامد ينشمأ 

 القانون مباشرة .

  ت مامن كمما وردويةبق علي الكعسخ المت امنين  يما بين ا أحكمام ال

ذ ن ا   ا ي القانون المدني . ومعني ذلئ من ناحية انتعاخ التقسميا  يمما بيم

ة يستةيع الدائن أن يةال  كل من ا بكل الدين . وذلمئ نمزولا علمي وحمد

المحل وو ف الت امن  مي التمزام الكعمسخ . كمما يجموز لكمل كعيمل أن 
ر مممن د مموع يتمسممئ بأوجممت الممد ع ال ا ممة بممت   وكممالئ بممما اممد يتمموا 

ت مشتركة بين جميع الكعسخ ولكن ليس لت أن يتمسئ بوجت د ع يسمتقل بم

كعيمممل اخمممر . ووذا انق مممي التمممزام أم كعيمممل بسمممب  غيمممر ا ممماخ المممدين 

خ كالمقا ممة والتجديممد والتقممادم واتحمماد الامممة    ممان امممر همماا الانق مما

يقت ممر علمممي الكعيممل  ممماح  الشمممان   ولا يجمموز لام كعيمممل اخمممر أن 

ولا بق د انقماا المديونيمة بقمدر ح مة الكعيمل المام انق مي  يتمسئ بت

وممن  التزامت   ويعتبر هاا الحكما الأخيمر تةبيقما لعكمرة تعمدد المروابط .
ووذا امام  .ناحية اخرل  ان النيابة التبادلية تقوم بين الكعسخ المت امنين 

كعيممل بالو مماخ بكامممل الممدين كممان لممت أن يرجممع علممي الآخممرين كممل بقممدر 

 حسمم    حتممي ولممو كمما رجوعممت بمقت ممي دعممول الممدائن مممع ح ممتت 

 الحلوت .

 التضامن بين الكفلاء والمدين:-2

مدني ممن انمت  مي الكعالمة  795سبق أن اشرنا ولي ما ن   عليت المادة 

الق ائية أو القانونية يكون الكعسخ دائما مت امنين . ومددل هاا الن  
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يكمون مت مامنا ممع الممدين أن الكعيل الق مائي وكمالئ الكعيمل القمانوني 

وذلئ أن الكعيل  ي مال هاه الحالة يقدمت المدين ل مان المنزلة   وهمو 

 ملزم بتقديمت بموج  حكا المحكمة وبموج  ن  القانون .

ممما ومعمماد كممل ذلممئ أن الت ممامن مممع المممدين   بالنسممبة للكعممسخ اممد ينشممأ أ

وأمما بمقت مي استنادا ولي ن  القانون أو حكا محكمة كما سملف ذكمره 

 اتعاق بين الأرراس .

 : كم در للت امن لابد أن يراعي ما سبق ذكره ممن وبالنسبة للاتفاق

 ضرورة أن يكون الاتعاق عليت واضحا لا يشوبت الشئ   حيا يتعين أن

 يعسر اللاموا لم لحة الكعيل    الت امن الاتعمااي لا يمكمن ا تراضمت

د يكمون ضممنيا   وعلمي ممن   غير أن الاتعاق عليت اد يكون  ريحا وا

 –يدعي ايام الت امن أن يقيا هو الدليل علي  حة مما يدعيمت وامد يمرد 

ع الت امن  ي عقمد ونشماخ المديونيمة ذاتمت حيما يةلم  المدائن كعميس يوام

علي العقد ويةلم  أن يكمون الكعيمل مت مامنا ممع الممدين   وامد ت ماس 

 الكعالة الت امنية  ي عقد مستقل لاحق .

قمانون كم مدر للت مامن    ممن أمالتمت مما ن م  عليمت الممادة أما عن ال

مممن القممانون التجممارم  ممي شممأن ضمممان الأوراق التجاريممة ضمممانا  139

احتياريما مممن أن ال ممان الاحتيمماري يكمون علممي السماح  أو المحيممل   

جمد ويلزم ال امن احتياريا بالو اخ علي وجمت الت مامن بالمدين مما لما تو

 ير تعاادين   ووذا كان  الكعالة ناش ة عن تاشرور ب سس ذلئ بين الم

 الوراة التجارية    ان القابل   والمحيل كعسخ مت امنون .
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