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سفَرٍ ولَم تجِدوا كَاتبا فَرِهانٌ  وإِنْ كُنتم علَىٰ

ۖ مقْبوضةٌ  ◌   
٣٢٨

  وأَنبتها نباتاً حسناً وكَفَّلَها زكَرِيا
٧٣

أَهلِ بيت يكْفُلُونه لَكُم وهم  فَقَالَت هلْ أَدلُّكُم علَىٰ
  لَه ناصحونَ

 ١٢
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 تمهيــــــــد

  

ع الاسـتثمار  ينات تقوم بدور هـام فـي تشـج   يمما لا شك فيه، أن التأم
اة قـد  يع مجالات الحية والتقدم في شتى المجالات، فجميق التنميوالائتمان، وتحق

القروض التـي تقترضـها   ة من التقدم والتطور بفضل تلك يوصلت لدرجات عال
رة لا تقبـل أن تقرضـهم دون أن   ية، وهذه الأخيمن البنوك أو المؤسسات المال

ضمن لها استيفاء حقها في الوقت المناسب، ونظراً ين بالمقابل ليتحصل على تأم
نات في شتى المجالات عامة وفي المجـال الاجتمـاعي   يللدور الذي تلعبه التأم

عات ولاسيما المشـرع المصـرى إلـى    يالتشروالاقتصادي خاصة، بادرت جل 
  قاً.يماً دقيم أحكامها تنظيتنظ

يقصد بالتأمينات بمفهومها القانونى العام هى الوسائل أو الضمانات التى 
يمكن من خلالها أن يتفادى شخص خطراً معيناً سواء أكانت التأمينات التى يقوم 

ين أو التأمينات التى تكون الشخص بإرادته بإبرامها مثل التعاقد مع شركات التأم
نتيجة تنظيم قانونى معين مثل التأمينات الإجتماعية التـى تهـدف إلـى تـوفير     
الحماية للأفراد من الأخطار الإجتماعية كالمرض والشيخوخة والبطالة والعجز، 

  .)١(إلخ....

                                                             
، ١٩٦٣ ،ا.د أحمد سلامة، التأمينات الإجتماعية، دار النهضة العربيـة، القـاهرة   :انظر) ١(

 . ١٥، ص ١٩٩٦ا.د حسام لطفى، عقد التأمين، دار النهضة العربية، القاهرة،  ،٥ص
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 تمهيــــــــد

عبارة عن ضمانات تنفيـذ   أما التأمينات بمفهومها القانونى الخاص فهى
الالتزام، فهذه الضمانات تقى الدائن من خطر تصـرف المـدين فـى أموالـه     
المشمولة بالضمان بفضل ميزتى التتبع والتقدم التى يتمتع بها الدائن فـى هـذا   

  .  النوع من التأمين
مع الوضع فى الاعتبار، أن العلاقة التى تقوم بين الدائن والمدين أساسها 

ى يضعها الدائن فى مدينه، فالدائن الذى يقرض مدينه مبلغاً من المال أو الثقة الت
يبيعه بضاعة بثمن مؤجل إنما يفعل ذلك على أساس الثقة بأن هذا المدين سـوف  
يقوم بالوفاء بدين الدائن عند حلول آجله، بحيث إذا امتنع المـدين عـن الوفـاء    

ئن استعمال هذه التأمينـات مـن   ، فإنه يحق للدا)١(بالدين سواء بإرادته أو بدون 
  .أجل ضمان تنفيذ الالتزام من جانب المدين

وهكذا، يتبين أن أهمية التأمينات لا تنحصر فقط فى ضمان حق الـدائن  
فى استيفاء دينه بل تتجاوز هذا الهدف إلى تعزيز الثقة بالمدين وما يترتب علـى  

  .)٢(ذلك من تشجيع الأئتمان وتنشيط الاقتصاد القومى
 

                                                             
مع الوضع فى الاعتبار، أن تهرب المدينين من الوفاء سيؤدي مباشرة إلـى اضـطراب   ) ١(

الأنشطة الاقتصادية وتصدع الثقة القائمة بين الدائن والمدين مما يدعم فكرة الحاجة إلـى  
ائن الذي يمثل المحور المحرك للنشاط الاقتصادي أمام إعسار مدينـه أي  تقوية مركز الد

 .توقفه عن الدفع لعدم كفاية أمواله
ا.د أحمد كمال أحمد صبرى، الوجيز فى التأمينـات الشخصـية والعينيـة ، دار     :انظر) ٢(

 .٢٠ص ،٢٠١٧الكتاب الجامعى، الإمارات، 
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  :ماهية الضمان العام وفائدته -١
يفترض أن يقوم المدين بوفاء حق الدائن اختياراً ، فإن امتنع عن ذلك أو 
تأخر كان للدائن أن يقتضي حقه جبرا عنه ، عن طريق التنفيد الجبـري علـى   

  .أموال المدين، فجميع أموال المدين ضامنة لحقوق دائنه
القانون المدنى المصرى على أنـه  من  ٢٣٤وإستناداً لما سبق، تنص المادة     

أموال المدين جميعها ضامنة للوفاء بديونه وجميع الدائنين متساوون فـى هـذا   "
 ."الضمان إلا من  كان له منهم حق التقدم طبقاً للقانون

ومفاد هذا النص، أن الدائن يستطيع الحصول على حقه بالتنفيذ على جميـع       
المالية؛ بحيث إذا لم يقوم بالوفـاء بالتزاماتـه عنـد    أموال المدين المكونة لذمته 

حلول أجلها، كان لدائنه بناء على فكرة الضمان أن ينفذ على هذه الأموال سـواء  
  .الحاضرة أو المستقبلة منها

  : مخاطر الضمان العام - ٢
يمكن أن يتهدد الدائن مخاطر من الضمان العام يمكن أن نذكرها علـى  

  :  النحو التالى
الضمان لا ينصب على مال معين بالذات من أموال المدين بل يقع على  أن :اولاً

  .جميع الأموال، بحيث يضار الدائن إذا هلك هذا المال أو نقصت قيمته
عدم كفاية أموال المدين المكونة للضمان العام، للوفـاء بجميـع ديونـه،    : ثانياً

شتراك خطر الا والدائن هنا دائن عادى ليس له سوى حق الضمان العام، فيهدده
  .مع غير من الدائنين من خلال الخضوع لقسمة الغرماء
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  :وسائل حماية الضمان العام -٣
بـبعض الإجـراءات   من المتفق عليه، أن القانون يمنح الدائنين القيـام  

  التحفظية التي يستطيع من خلالها المحافظة على أموال الضمان العام.
  وهى الدعوى التـى يقـوم    من بين هذه الوسائل الدعوى غير المباشرة

ر إن هو تقاعس عـن  ينه للمطالبة بحقوق هذا الأخين مديبرفعها الدائن على مد
  )١(.المطالبة بها

دعوى عدم نفاذ التصرف (الدعوى البولصية) وهـى الـدعوى    وكذلك 
ن في حقه، إذا كان من يرمي من خلالها الدائن إلى عدم نفاذ تصرفات المديالتي 

 .نيأن تنقص من الضمان العام للدائنشأن هذه الأعمال 
مها الدائن للطعن في يقي دعوى الصورية وهى الدعوى التىوهناك أيضاً 

ب أمواله  وذلك بـإبرام عقـود   ينه التي قد تنطوي على خطر تهريتصرفات مد
  .ةيصور

  : )٢(عدم كفاية وسائل المحافظة على الضمان العام  -٤
على الـرغم مـن    –تقدم ذكرها  لا مناص من القول، بأن الوسائل التى

فإنها تبدو غير كافية لحماية الدائن من مخاطر الضمان العام ولا سيما  –أهميتها 
                                                             

القانون سلاحاً للدائن ضـد إهمـال المـدين أو     أعطاها وإذا كانت الدعوى غير المباشرة) ١(
غشه، فهي سلاح غير كاف. إذ يجب على الدائن أن يستوفي شروطاً معينة لاستعمال هذه 
الدعوى، وما ينتج من الدعوى بعد ذلك يتساوى فيه جميع الدائنين ولا يستأثر به الـدائن  

 الذي باشر الدعوى، وقد لا يحصل هذا إلا على جزء من حقه.

ذا منطقياً مـن الناحيـة   تمثل ضماناً عاما للدائن، وكان ه  فإذا كانت جميع أموال المدين) ٢(
، فإنه لا يكفي من الناحية الفعلية؛ لأن أموال المدين قد لا تقضي ديونه، فيضـطر  القانونية

الدائن إلى الاقتصار على استيفاء جزء من حقه بل قد يضيع عليه حقه إذا تخلف لسبب أو 
 .ن التنفيذ على أموال مدينهلآخر ع
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فى حالة عدم توافر شروط الدعوى السالف ذكرها، كما أنها قد لا تفلح فى منـع  
  .المدين من التصرف فى أمواله من أجل الإضرار بحقوق الدائن

يب هذه الوسائل أنه يجـب أن يكـون الـدائن    ولا يفوتنا أن ننوه بأنه يع
متيقظاً لكل تصرفات مدينه التى من شأنها أن تؤثر على العناصر الإيجابية للذمة 

  المالية للمدين.
واستناداً على ما سبق، فإنه يتبين لنا عدم فاعلية وسائل المحافظة علـى  

حيث ظهـرت   الضمان العام بالنظر لما قد يتهدده الدائن من خطر إعسار مدينه،
الحاجة إلى ضرورة وجود تأمينات أكثر فاعليه مثل التأمينـات الخاصـة التـى    

  .  )١(تهدف إلى توفير حماية للدائن من خطر إعسار المدين أو غشه أو إهماله
أنه حتى يستطيع الدائن أن يطمئن إلى استيفاء حقه مـن  خلاصة القول، 

، فيـأمن بهـا   )sûretés( ، يحسن به أن يحصل على تأمينات خاصة لحقههمدين
إعسار المدين، ويدرأ عنه بها غشه أو إهماله، إذ أن هـذه التأمينـات الخاصـة    

  .تكون عادة كافية للوفاء بحق الدائن كاملاً في ميعاد الاستحقاق
  :ظهور التأمينات الخاصة -٥

تهدف هذه التأمينات إلى توفير الطمأنينة للدائن إلى أنـه سـيكون فـى    
ممتاز يجعله فى مأمن من إعسار المدين أو مزاحمة الـدائنين لـه    مركز قانونى

    .  عند استحقاق الوفاء بحلول آجله
  Sûretés تأمينات شخصـية : وتنقسم التأمينات الخاصة إلى نوعين هما

Personnelle وتأمينات عينيةSûretés Réelles .  

                                                             
 .٢٢، مرجع سابق،  صا.د أحمد كمال أحمد صبرى :انظر) ١(
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تخصيص مال معين من جانـب المـدين    ويقصد بالتأمينات العينية هى
للوفاء بحق الدائن عند حلول آجله، بحيث إذا تصرف المدين فى هذا المال، فإن 
هذا المال يظل مثقلاً بالتأمين حتى ولو انتقلت ملكيته إلى الغير؛ لأن الدائن يتمتع 

المال بميزة تتبع المال تحت يد المالك الجديد التى تخوله إمكانية التنفيذ على هذا 
لاستيفاء دينه من ثمنه، كما أن الدائن يتقدم عن غيره مـن الـدائنين العـاديين    

  .والدائنين التاليين له فى المرتبة
بينما يقصد بالتأمينات الشخصية التى تعتبر الكفالة هى الصورة المثلـى  
لها هى ضم ذمة شخص يسمى الكفيل إلى ذمة المدين فى المطالبة بتنفيذ الالتزام 

إيجاد شخص آخر غير المدين يستطيع الدائن أن يطالبه بـذات الـدين،    أو هى
بحيث إذا لم يستطيع الدائن أن يحصل على حقه كاملاً من المدين كـان لـه أن   

  .)١(يرجع على الكفيل لكى يطالبه بالوفاء بالدين
ذمتـه   –وهو أصلاً ليس مـديناً   –ومثالها حيث يضم الكفيل الشخصى 

المالية إلى الذمة المالية للمدين الأصلى، بحيث يلتزم الكفيل بالوفاء بالدين إذا لـم  
 .يف به المدين الأصلى

وقد كانت التأمينات الشخصية اسبق فى الظهور من التأمينـات العينيـة   
بالنظر إلى أن هذه الأخيرة تقوم على أساس العقار الذى كان يصعب الحصـول  

جتمعات البدائية بينما كان من السهل أن يبحث شخص عـن  عليه وتملكه فى الم
شخص آخر داخل قبيلته أو أسرته لكى يضمن له الوفاء بالدين الذى يقـع علـى   
عاتقه يساعدهم على ذلك قيام روابط الأسرة و التضامن فيما بين أفرادها فكـان  

                                                             
 .٢٠٣، ص٢٠١٥ا.د  محمد السعيد رشدى، التأمينات الشخصية والعينية،  :انظر) ١(
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ا توفر مـن  شخصية لمالنظام الاجتماعي للقبيلة السبيل المهيئ لهيمنة التأمينات ال
  .تضامن وتكافل

كما أنه لابد من التأكيد على أن التأمينات العينية أفضل مـن الشخصـية   
لأن فى الأولى يكون حق الدائن مضموناً بالأموال التى خصصت للوفاء بدينـه،  
وهناك أنواع عديدة من التأمينات العينية التى تختلف بحسب مصدرها، فقد يكون 

وقد يكون مصـدرها القـانون    –كالرهن الرسمى والحيازى  –مصدرها الاتفاق 
  .كحق الامتياز أو مصدرها القضاء كحق الاختصاص

وقد وردت التأمينات العينية أو الحقوق العينية التبعية فى الكتاب الرابـع  
من القسم الثانى من التقنين المدنى؛ حيث تناول المشرع فى الباب الأول الـرهن  

، بينما تناول المشرع فى الباب الثانى ١٠٨٠حتى  ١٠٣٠د من الرسمى من الموا
، كما تناول المشرع فى البـاب  ١٠٩٥حتى  ١٠٨٥حق الاختصاص من المواد 

، وأخيراً تناول المشرع فى ١١٢٩حتى  ١٠٩٦الثالث الرهن الحيازى من المواد 
  .١١٤٩حتى  ١١٣٠الباب الرابع حقوق الامتياز فى المواد من 

تأمينات الشخصية فى القانون المدنى المصرى فى المـواد  بينما وردت ال
  .فى الباب الخامس من الكتاب الثانى الخاص بالعقود المسماة ٨٠١إلى  ٧٧٢من 

 :تقسيم -٦

  سوف نقسم دراسة التأمينات العينية إلى جزئين على النحو التالى:    
الحيـازى وحـق   ؛ نتناول فيه الرهن الرسمى والـرهن  الأول: التأمينات العينية

  الاختصاص وحقوق الامتياز.  
  ؛ نتناول فيه عقد الكفالة.: التأمينات الشخصيةالثانى
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 الجزء الأول

 التأمينات العينية
"الرهن الرسمي، الرهن الحيازي، حق 

 الاختصاص، حق الامتياز"
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 الأول الجزء 




  
النحـو  ى ثلاثة فصـول علـى   وسوف نقسم دراستنا فى هذا الباب إل

  التالى:
  : إنشاء الرهن الرسمى  الفصل الأول
  : آثار الرهن الرسمى  الفصل الثانى
  : انقضاء الرهن الرسمى  الفصل الثالث
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 الأول الجزء 



القانون المدنى المصرى كـان  قبل التطرق إلى عقد الرهن الرسمي في 

    .علينا الوقوف عند مفهومه وذكر الخصائص التي يتصف بها لزاماً
 
من القانون المدنى المصرى الرهن الرسـمى   ١٠٣٠حيث عرفت المادة 

يكون لـه  ، عقد به يكسب الدائن على عقار مخصص لوفاء دينه حقاً عينياً" بأنه

                                                             
اهنـة: أي  رقال: ماء ارهن أي اركد وحالة يإما الثبوت أو الدوام، : «ةالرهن لغ) يعرف ١(

. أي محبوسـة  ﴿ كل نفس بما كسـبت رهينـة﴾   :ثابتة، وإما الحبس أو اللزوم قال تعالى
ن تطور للمعنى الآخر والظاهر أن ييوالظاهر أن الحبس بمعنى الدوام والثبوت، فأحد المعن

عي ذو صـلة  يى التشرلأنه المعنى المادي، وعلى كل حال فالمعن المعنى الأول هو الحبس
ن، يقة للـد يطلق الرهن لغة على الشيء المرهون وهو ما جعله وثيبالمعنى اللغوي، وقد 

لـي وهبـة، الفقـه    ي:  الزحانظرلمزيد من التفاصيل ». ة المفعول بالمصدريمن باب تسم
ق ية وتحقيات الفقهية وأهم النظرية والآراء المذهبيالإسلامي وأدلته، الشاملة للأدلة الشرع

، ص ۱٩٨٩ا، يجها، الطبعة الثالثة، دار الفكـر بدمشـق، سـور   ية وتخريث النبويالأحاد
۱٨۰.  

رى الفقهاء أن المرهون هو العقـار  يفاء منه، ويفهو حبس شيء بحق لاست أما الرهن شرعاً
ن، فهـو  ين والـد يشمل كل من العيرون أن المرهون شيء، والشيء ين ية الذيباستثناء الحنف

 ـن هي الأداة التي لهـا خ ينما العيأو كلاما كالأقوال ب، حساً كالأجسام عبارة عن موجود  .ري
نة الـرهن ومـدى   ير، الضمانات العيب عبد االله بشي: الشخانبة صهانظرلمزيد من التفاصيل 

 ـة، الطبعة الأولى، دار النفائس للنشر والتوزية استثمارها في المصارف الإسلاميمشروع ع، ي
  بعدها.وما  ٦٣، ص ۲۰۱۱الأردن، 
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والدائنين التاليين له فى المرتبـة فـى   ، أن يتقدم على الدائنين العاديين، بمقتضاه
  .)١("استيفاء حقه من ثمن ذلك العقار فى أى يد يكون

يطلق على العقـد الـذي    )٢( أن الرهن الرسمي، ونخلص من هذا النص
ويطلق أيضاً علـى  ، يترتب به للدائن حق عيني على عقار مخصص لوفاء دينه

  .دينههذا الحق العيني الذي ترتب للدائن ضماناً لوفاء 
سلطة تثبت للدائن بمقتضى عقد رسـمى  "ولقد عرفه البعض الآخر بأنه 

على عقار معين تخوله أن يستوفى حقه من ثمن هذا العقار أو مـن أى مقابـل   
نقدى له بالأولوية على الدائنين العاديين والدائنين التالين له فى المرتبة فى أى يد 

    .)٣("يكون
                                                             

من القانون المدنى الفرنسى بخصـوص    ۲۱۱٤وهو نفس المعنى الذى أشارت إليه المادة ) ١(
  عقد الرهن الرسمى  

Art 2114 c.c.f «L’hypothèque est un droit réel sur les immeuble 
affectés à l’acquittement d’une obligation, elle est de sa nature 
indivisibles et subsiste en entier sur tous les immeubles affectés sur 
chacun et sur chaque portion de ces immeubles, elle les suit dans 

quelques mains qu’ils passent ».  
ينشأ بموجـب عقـد    عينىحق "  بأنهعبد الرزاق السنهوري  القانونى يعرفه الفقيه بينما) ٢(

و هذا الحق العيني يتقـرر علـى عقـار    ، ضمانا للوفاء بدينويتقرر ، رسمي هو الرهن
مملوك للمدين أو لكفيل عيني وبموجبه يكون للدائن الحق في استفاء دينه من ثمـن هـذا   
العقار، متقدما في ذلك على الدائنين العاديين لمالك هذا العقار وللدائنين أصحاب الحقـوق  

ة ومتتبعا هذا العقار تحت يد من انتقلـت لـه   المتأخرين في المرتب العينية على هذا العقار
الوسـيط فـي شـرح    ، ،عبد الرزاق السنهوريد .ا: انظرلمزيد من التفاصيل . “ ملكيته

العقود الواردة في الملكية ،الجزء الخـامس، دار إحيـاء التـراث    ، القانون المدني الجديد
 .٢٧٠، ص ١٩٥٢العربي، بيروت لبنان، طبعة 

، ٨بنـد   ١٩٩٨لبيب شنب، الوجيز فى التأمينات العينية والشخصـية،  د محمد .ا :انظر) ٣(
   .١٧، ص١٣، بند ١٩٥١د سليمان مرقس، التأمينات العينية، المطبعة العالمية، .؛ ا٢٠ص
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الرهن الرسمى هو ضمان عينى يقـدم  ويتضح من التعريفات السابقة أن 
حقاً عينياً على عقار، ، وضماناً للوفاء بدينه، بناء على عقد رسمى لصالح الدائن

وهو يمـنح الـدائن   ، دون حاجة لتخلى الراهن عن حيازة العقار المثقل بالضمان
يستوفى بمقتضاها الدين من ثمنه؛ حيـث  ، بعض السلطات على العقار المرهون

أى أن يقوم باستيفاء حقه فى مواجهة من انتقلت إليه ملكية  التتبع سلطةيكون له 
بمقتضاه يتقـدم الـدائن علـى الـدائنين      سلطة التقدموكذلك ، العقار المرهون

والدائنين المرتهنين التاليين له فى المرتبة فى استيفاء حقه من ثمن ذلك ، العاديين
  .)١(العقار

انتقال حيازة العقار المرهون إلـى  والرهن الرسمى لا يترتب عليه      
فالراهن يظل محتفظاً بحيازة العقار المرهون رهناً رسمياً والانتفاع بـه  ، الدائن

كما أن ملكية العقار باقية له ويسـتطيع  ، فيقبض غلته ويتصرف فيها، كما يشاء
التصرف فيه وترتيب حقوق عينية عليه؛ بشرط عدم الاضـرار بحـق الـدائن    

يكون له عند عدم الوفاء بالدين أن يتتبع العقار فى أى يد يكـون  الذى ، المرتهن
  .)٢(وأن ينفذ عليه

أن الرهن الرسمي يوفق بين مصالح المدين الراهن ، نستخلص مما سبق
  والدائن المرتهن، رغم أنها متعارضة.  

                                                             
 د محمد على إمام، التأمينات الشخصية والعينية، مطبعة نهضة مصر، القـاهرة، .ا :انظر) ١(

  .٢١٧، ص ١٣٤، بند ١٩٥٦
  .٢١٨، ص ١٣٤محمد على إمام، مرجع سابق، بند  د.ا :انظر) ٢(
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كما أنه يمنح الغير حماية في حالة تعاملـه مـع الـراهن فـي العقـار      
التوفيق بين المصالح في كون أن العقار المرهون محـل  المرهون، ويتحقق هذا 

التأمين العيني يبقى في يد المدين الراهن إلى غاية حلول أجل الـدين، إذ تبقـى   
وهذا ما يمكنه من التصرف فيه والإسـتفادة منـه   ، للراهن كافة سلطات المالك

لشخص  بشكل واسع بإدراته وإستغلاله. إذ يستطيع رهنه لدائنين آخرين أو بيعه
  .آخر

مـن   ١٠٣٠وقد وجه الفقه لتعريف الرهن الرسمى الوارد بنص المادة 
  :الانتقادات التالية القانون المدنى المصرى

مع أن الأمر الأكثر أهمية الذى ينبغـى أن  ، فقد أهتم التعريف بعقد الرهن -
باعتبـار أن الحـق هـو    ، ينصرف إليه التعريف هو حق الرهن لا العقد

   .)١(العقد إلا وسيلة لنشوء الحق فى الرهنوما ، الغاية

فقد ذكر التعريف أن الرهن عقد به يكسب الدائن على عقـار مخصـص    -
لوفاء دينه حقاً عينياً؛ حيث توحى هذه الصياغة تخصيص العقار المرهون 
للوفاء بدين الدائن المرتهن ولا يضمن إلا هذا الدين دون غيره من ديـون  

فالرهن لا يخرج المال المرهون عـن  ، بصحيحوليس ذلك ، باقى الدائنين
وكـل  ، وبالتالى يظل داخلاً فى دائرة الضمان العام لكل دائن، ذمة الراهن

ما فى الأمر أنهم لن يستطيعوا أن يستوفوا حقوقهم من هذا العقار إلا بعـد  

                                                             
  .١٧د جلال محمد إبراهيم، الحقوق العينية التبعية، مطبعة الإسراء، القاهرة، ص.ا :انظر) ١(
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أن يستوفى الدائن المرتهن حقه منه،لأن له حق التقدم علـى غيـره مـن    
 .  )١(كون التنفيذ على العقار المرهون الدائنين الذين يمل

 
وغير قابل ، يرد على عقار، بأنه حق عينى تبعى، يتميز الرهن الرسمى

 .على النحو التالى هذه الخصائص نتناول سوفو، للتجزئة

إذ هو يمنح الدائن سلطة مباشرة علـى الشـىء   : ) الرهن الرسمى حق عينى١(
تمكنه من استيفاء حقه من المقابل النقدى لهـذا الشـىء؛   ، "المرهونالعقار "

أى الحق فى أن يستوفى دينه من ثمـن   حق التقـدم وهذه السلطة تتمثل فى 
بيع العقار المرهون مقدماً على سائر الدائنين العاديين والدائنين المـرتهنين  

يستطيع الدائن حيث ، حق التتبعالتاليين له فى المرتبة؛ كما تتمثل أيضاً فى 
  .)٢(المرتهن أن ينفذ على العقار المرهون تحت أى يد ينتقل إليها هذا العقار

والحق العينى التبعى لا يخول للدائن بناء على الرهن الرسمى الاستئثار 
، ولذلك فهو لا يعتبر جزءاً من حـق الملكيـة  ، بشىء من منافع العقار المرهون
كمـا أن الحـق   ، المقابل النقدى للعقار المرهـون وإنما كل هدفه هو التقدم نحو 

العينى لا يحتج به فى مواجهة الغير إلا إذا تم شهره بطريق القيد طبقاً للأحكـام  
  .)٣(الخاص بتنظيم الشهر العقارى ١٩٤٦لسنة  ١١٤المقررة بالقانون رقم 

                                                             
  .١٨د جلال محمد إبراهيم، مرجع سابق، ص.ا  :انظر) ١(
 الأصلية العينية الحقوق المدني، القانون شرح في هادي العبيدي، الوجيز عليد .ا  :انظر) ٢(

 الثقافة ، دار٨الملكية"، ط  حق عن المتفرعة الملكية والحقوق التبعية" حق العينية والحقوق
  .۲٥۲ص، ٢٠١١ عمان، والتوزيع، للنشر

  .٢٢٧، ص١٣٩ د محمد على إمام، مرجع سابق، بند. ا :انظر) ٣(
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فإن سلطة الدائن المرتهن لا تنصب علـى العقـار   ، وعلى هذا الأساس
  .)١(وإنما يرهن حقاً على العقار، لراهن لا يرهن عقارهذاته، لأن ا

والرهن الرسمى يختلف بمضمونه كحق عينى تبعى عن حـق الملكيـة   
حيـث أن  ؛ كحق عينى أصلى وما يتفرع عنه من حقوق مثل الانتفاع والارتفاق

الرهن يخول صاحبه السلطات ما يمكنه من استيفاء حقه بالأولوية مـن المقابـل   
وتختلف عما يخوله حق الملكية وما يتفرع عنـه مـن سـلطات    ، للعقارالنقدى 

  .)٢(تتضمن التصرف والاستعمال والاستغلال وهى لا تثبت للدائن المرتهن
يعتبر حق الرهن الرسمى من الحقـوق العينيـة   : الرهن الرسمى حق تبعى) ٢(

أصلى يضـمن  وإنما يكون تابعاً لالتزام ، لأنه لا يوجد مستقلاً بذاته، التبعية
مما يترتب عليه وجود رابطة تبعية بين الـرهن والحـق الـذى    ، الوفاء به

  .)٣(أنشىء هذا الرهن لضمان الوفاء به
؛ وهذا هو ما نصت )٤(فالرهن يدور وجوداً وعدماً مع الالتزام المضمون

من القانون المدنى المصرى على أنـه   ١٠٤٢عليه الفقرة الأولى من نص المادة 

                                                             
محى الدين اسماعيل علم الدين، التأمينات العينيـة فـى القـانون المصـرى      د. ا :انظر) ١(

  .١٤ص، ١٩٩٤دار النهضة العربية، القاهرة، ، ٤المقارن، ط 
د طلبة وهبة خطاب، النظم القانونية للتأمينات المدنيـة عينيـة وشخصـية، دار    .ا :انظر) ٢(

  .٧سابق، صد سليمان مرقس، مرجع .؛ ا٥٨، ص٢٠٠٠الثقافة الجامعية، 
  .٥٨د طلبة وهبة خطاب، مرجع سابق، ص.ا :انظر) ٣(
    :انظر) ٤(

MAZEAUD Henri et Léon, MAZEAUD Jean, CHABAS François, 
Leçons de droit civil: sûretés publicité foncière, 7ème édition, 

Montchrestien édition, Paris, 1999, p 286.  
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بل يكون تابعاً لـه فـى صـحته وفـى     ، الرهن عن الدين المضمون"لا ينفصل 
  إنقضائه ما لم ينص القانون على خلاف ذلك".

أما المنقـولات  ، فهو لا يرد إلا على العقارات :الرهن الرسمى حق عقارى )٣(
لأن نظام الشـهر  ، فلا يجوز بحسب الأصل أن تكون محلاً للرهن الرسمى

الرسمى فى حق الغيـر يصـعب تطبيقـه     الواجب اتباعه حتى ينفذ الرهن
فالرهن الرسمى يختلف بذلك عن الرهن الحيازى الـذى  ، بالنسبة للمنقولات

  .)١(يرد على كل من العقار والمنقول 
لأن المـال الـذى   ؛ فحق الرهن يظل محتفظاً بصفته كحـق عقـارى   

     .)٢(يخصص ضماناً لدين الدائن لابد وأن يكون مالاً عقارياً 
فإن الدائن المـرتهن إذا  ، على اعتبار الرهن الرسمى حقاً عقارياًوينبنى 

وجب أن يكون لهـذا  ، أراد أن يتنازل عن الرهن نفسه أو عن مرتبته إلى الغير
  .)٣(الدائن المرتهن الأهلية اللازمة للتصرف فى العقار

على أنه إذا كان الأصل هو قصر الرهن الرسمى على العقـارات دون  
جـواز رهـن بعـض    ، أن المشرع قرر استثناء من هذا الأصل إلا، المنقولات

                                                             
د طلبة وهبة خطـاب، مرجـع   .؛ ا٢١إبراهيم، مرجع سابق، صد جلال محمد .ا :انظر) ١(

  .٥٩سابق، ص
، دار النهضة العربية، القاهرة، ١د أحمد سلامة، التأمينات العينية والشخصية ،ج.ا :انظر) ٢(

  .٦٣، ص١٩٧٠
دار الجامعة الجديدة، الاسكندرية، ، لتبعيةد رمضان أبو السعود، الحقوق العينية ا.: اانظر) ٣(

  .٢٣١، ص ٢٠٠٤
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 ١١القـانون رقـم   "فهذا ما فعله بصدد المحل التجارى ، المنقولات رهناً رسمياً
  .)١("١٩٥١لسنة  ٣٥القانون رقم " والسفينة  "١٩٤٠لسنة 

بمعنى أن العقار المرهون ضـامناً  : الرهن الرسمى حق غير قابل للتجزئة )٤(
    .كل جزء منه لوفاء الدين كله وكل جزء منهفى جملته وفى 

من القانون المدنى المصرى على أن "كل جزء  ١٠٤١حيث تنص المادة 
وكـل جـزء مـن الـدين     ، من العقار أو العقارات المرهونة ضامن لكل الدين

ما لم يـنص القـانون أو يقضـى    ، مضمون بالعقار أو العقارات المرهونة كلها
من هذا النص أن عدم قابلية الرهن للتجزئة تنصـرف   الاتفاق بغير ذلك". ويتبن

  .)٢(إلى العقار المرهون وكذلك إلى الدين المضمون 
فهى تعنى أن كل جزء مـن العقـار    :التجزئة بالنسبة للعقار المرهون عدم (أ)

فإذا تجزأ العقار المرهون علـى عـدة   ، المرهون يضمن الوفاء بالدين بأكمله
أجزاء العقار يكون ضامناً لأداء كـل الـدين ولا   فإن كل جزء من ، أشخاص

يقتصر على ضمان جزء من الدين يعادل قيمة الجزء الذى انتقل من العقـار  
فتجزئة العقار المرهـون لا تـؤدى إلـى     .بالنسبة لمجموع العقار المرهون

  .تجزئة الرهن
                                                             

    .٥٨، ص ٢٠٠٣د حسام الدين كامل الأهوانى، التأمينات العينية، .: اانظر) ١(
نـات  يالتأم" محمد صبرى السعدى، الواضح في شرح القانون المدني الجزائرى. : دانظر) ٢(

 ـازي وحقـوق الامت ية الرهن الرسمي وحق الاختصاص والرهن الحينيالع  ، دار۱، ط"ازي
 .  ۲۲، ص۲۰۰٨لة، الجزائر، ين مليع، عيزهومه للطباعة والنشر والتو

  :  فى الفقه الفرنسى انظروكذلك 
Michel CABRILLAC, Christian MOULY, Droit des sureté , 7édition de 

jurisclasseur, Paris. p 651-652.  
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أو أحـد  ، فإنه إذا باع الراهن جزء من العقار المرهـون ، وتطبيقاً لذلك
فإن للدائن المرتهن أن ينفذ بكل حقه على الجزء ، قارات المرهونة عند تعددهاالع

كما أن له أن ينفذ به على الجـزء الـذى   ، من العقار الذى ظل على ملك الراهن
انتقلت ملكيته إلى المشترى "الذى يطلق عليه هنا اصطلاح الحائز" ولا يسـتطيع  

ه على الجزء من العقار المملوك لـه  أيهما أن يدفع تنفيذ الدائن المرتهن بكل دين
وذلك لأن كل جزء من العقار ، بدعوى أن هذا الجزء يضمن جزء من الدين فقط

  .)٢(يضمن الوفاء بكل الدين إعمالاً لمبدأ عدم تجزئة الرهن )١(المرهون

                                                             
  .٢٣د جلال محمد إبراهيم، مرجع سابق، ص.: اانظر) ١(
المدني المصري على: مبدأ عدم تجزئة الـرهن  ة للقانون يضاحي) حيث عبرت المذكرة الإ٢(

ن ين العقار المرهـون والـد  ير، إذ نصت على أنه هناك نوعاً من الارتباط ما بيأحسن تعب
ان فهي تعنـي  يولهذه القاعدة معن تجزأ،يالمضمون مبني على عدم التجزئة، فإن الرهن لا 

الراهن جزء من العقـار   ن، فلو باعيأولاً أن أي جزء من العقار المرهون ضامن لكل الد
ن على العقار يرجع بكل الديالمرهون أو أحد العقارات المرهونة، كان للدائن المرتهن أن 

مة هذا العقار.                        يتناسب مع قين الذي يقتصر على الجزء من الديد الحائز ولا يع في يالمب
ن يلعقار المرهون فلو أوفـى المـد  ن مضمون بكل اياً أن أي جزء من الديوهي تعني ثان

ن، فإن كل العقار أو العقارات المرهونة تبقى مع ذلك ضامنة للجزء يالجزء الأكبر من الد
على أن قاعـدة عـدم التجزئـة     ن،يتخلص من الرهن بالنسبة ما وفى من الديالباقي، ولا 

تفق المتعاقدان على تجزئته في عقد الرهن أو بعد العقد، وقـد  يست من النظام العام، فقد يل
لمزيـد مـن    ر العقار من الرهن.يقضي تجزئته نص في القانون، كما هو الأمر في تطهي

                  :انظرالتفاصيل 
 ـة، دار الجامعـة الجد ينية والعينات الشخصيد رمضان أبو السعود، التأم.ا ة، يدة، الإسـكندر ي

  .۱٩۸، ص۲۰۰٦
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إذا تم رهن العقار من مالكيه على الشيوع ضـماناً لـدين   ، كذلك الحال
فإن كل جزء اختص به أحـد المتقاسـمين   ، قسمته بينهمعليهم جميعاً ثم حصلت 

ولا يلزم الدائن المرتهن بتقسـيم  ، يبقى ضامناً لكل الدين ولكل جزء من أجزائه
    .)١(دعوى الرهن على مالكى العقار

فهى تعنى أن كل جـزء مـن   عدم تجزئة الرهن بالنسبة للدين المضمون:  (ب)
، فإذا وفى المدين أكثـر الـدين  ، الدين يكون مضموناً بكل العقار المرهون

    .)٢(بقيت مع ذلك كل العقارات المرهونة ضامنة ما بقى منه 
وإذا توفى الدائن تاركاً أكثر من وارث استطاع كل واحد مـن هـؤلاء   
الورثة أن ينفذ بحقه على كل العقار المرهون؛ لأن كل جزء من الدين يضـمنه  

  .)٣(العقار المرهون بأكمله 
مات المدين الراهن وورثة أربعة وكانت أنصبتهم متسـاوية  كما أنه إذا 

وطالما أن الرهن يظل يثقل كل أجـزاء  ، نتقل العقار المرهون إلى أحد الورثةاو
كان من حق الدائن المرتهن أن ينفذ علـى العقـار كلـه فـى     ، العقار المرهون

صـبتهم  ثم يرجع هذا الوارث بعد ذلك على بقية الورثة بأن، مواجهة هذا الوارث
    .)٤(فى الدين 

                                                             
د حسـام الاهـوانى،   .ا؛ ٢٢٩، ص ١٣٩د محمد على أمام، مرجع سابق، بند .: اانظر) ١(

  .٥٨، ص٣٢مرجع سابق، بند 
  .١٠د سليمان مرقس، مرجع سابق، ص.: اانظر) ٢(
د حسام الاهوانى، مرجع سـابق،  .؛ ا٢٣٠د محمد على إمام، مرجع سابق، ص.: اانظر) ٣(

  .٥٩ص 
  .٢٣٣السعود، مرجع سابق، صد رمضان أبو .: اانظر) ٤(
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أننا لو أردنا أن نلخص خصائص الرهن الرسـمى  ، نستخلص مما سبق
فى جملة واحدة لقولنا أنه حق عينى تابع لدين يقع على عقار غير قابل للتجزئـة  

  .  )١(ينشأ بمقتضى عقد الرهن الرسمى 
  

  
  

   

                                                             
  :  انظر) ١(

Jean paulbranland, droit du crédit, 4e édition, imprimerie, Quercy, 
France, 1997, p.1997.  

كلیة الحقوق جامعة الفیوم - مراجع قانونیة

https://www.facebook.com/fayoumlaw2020



 

     

 الأول الجزء 




وهـذا  ، هو عقد الرهن التـأمينى إن الرهن التأمينى ينشأ بمقتضى عقد 
؛ وهو فى ذلك يخضع للقواعد العامـة فـى إبـرام    العقد يلزم أن يكون صحيحاً

العقود من حيث ضرورة توافر الأركان العامة للعقـد وهـى الرضـا والمحـل     
وهى الأهليـة وخلـو الإرادة مـن    ، والسبب مع ضرورة توافر شروط الصحة
  .)١(د الرهن العيوب وهذه هى الشروط الموضوعية لعق

     
وإذا كان الأصل فى العقود هو الرضائية إلا أن المشرع قد يتدخل فـى  

كما هو عليـه الحـال    –بعض الأحيان ليشترط شكل معين لإنعقاد بعض العقود 
  .)٢(فهو يعتبر من العقود الشكلية  –بالنسبة للرهن الرسمى 

                                                             
  .۱٥د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق، ص.: اانظر) ١(
  .۱٦٣د أحمد كمال أحمد صبرى، مرجع سابق، ص.: اانظر) ٢(

  العامة الأركان
 للعقد

 الرضا

 السبب المحل
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والشكليه فيه ، أن عقد الرهن الرسمى هو عقد شكلى، نستخلص مما سبق
فإذا ما تخلفت كان العقد باطلاً ، والرسمية ركن فيه لا يقوم بدونها، هى الرسمية

  .  )١(بطلاناً مطلقاً 
فإن سوف نتناول من خلال هذا الفصل نوعين مـن  ، ومن هذا المنطلق

الشروط: الشروط الموضوعية لعقد الرهن الرسمى سواء كانت عامة أم خاصـة  
  .وسوف نكرس لكل منهما مبحثاً مستقلاً، لهذا العقدوكذلك الشروط الشكلية 

  
   

                                                             
أحكام عقد الرهن الرسمي في القـانون المـدني الجزائـري،    د شوقي بنوسي، . : اانظر) ١(

دراسة مقارنة بأحكام الفقه الإسلامى والقوانين الوضعية الفرنسي والمصري، دار هومـة  
  .٨٢، ص٢٠٠٨للطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر،  
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أن إنشاء الرهن الرسمى يرتبط بأركـان موضـوعية   ، من المتفق عليه
كمـا أنـه   ، عامة يخضع فيها للقواعد العامة المعروفة فى النظرية العامة للعقـد 

خاصة نص عليها المشرع المصرى عند تنظيمة  يرتبط أيضاً بأركان موضوعية
     .للرهن الرسمى

وسوف نتناول الشروط الموضوعية العامة فى المطلب الأول ثم نكـرس  
  .المطلب الثانى إلى الشروط الموضوعية الخاصة
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ندرس فى هذا المطلب الشروط الموضوعية العامة اللازمة لانعقاد وصحة      
    .ثم نتناول فى الفرع الثانى الأهلية، الرهن من حيث الرضا فى الفرع الأول

  الأول فرعال
  التراضى فى عقد الرهن الرسمى

    .يشترط فى التراضى أن يكون موجوداً وصحيحاً
  :أولاً: وجود التراضى

التراضى بمجرد أن يتبادل طرفا العقد التعبيـر عـن إرادتـين    ويتحقق 
بحيث يجب أن يصدر الرضا من أطراف عقد الـرهن الرسـمى   ، )١(متطابقتين

    .وهما المدين الراهن والدائن المرتهن
ويلزم حتى ينعقد عقد الرهن أن تتطابق الإرادتين بين طرفى العقد بـأن  

الطـرف الآخـر حـول المسـائل      يصدر الإيجاب من أحدهما يقابله قبول من
الجوهرية للعقد وهى: العقار المرهون "طبيعته وموقعـه" والـدين المضـمون    

    ."مصدره ومقداره"

                                                             
ل من القانون المدنى المصرى على أنه "يتم العقد بمجرد أن يتبـاد  ٨٩حيث تنص المادة ) ١(

طرفاه التعبير عن إرادتين متطابقتين، مع مراعاه ما يقرره القانون فوق ذلك من أوضـاع  
   معينة لإنعقاد العقد".
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، أنه الغالب أن يكون الراهن هو المدين نفسـه ، مع الوضع فى الاعتبار
ولكن ليس ثمة ما يمنع أن يكون الراهن شخصاً آخر غير المدين يقـوم بـرهن   

، وهذا هو مـا  )١(اء بدين غيره ويسمى إصطلاحاً بالكفيل العينىماله ضماناً للوف
من القانون المدنى المصرى مـن أنـه "يجـوز أن     ۱٠٣۲/١نصت عليه المادة 

كما يجوز أن يكون شخصاً آخـر يقـدم رهنـاً    ، يكون الراهن هو نفس المدين
    .لمصلحة المدين"

الكفالـة والـرهن   يخضع لأحكام إلى أن الكفيل العينى ، وتجدر الإشارة
  .)٢(معاً
 :التراضي صحة: ثانياً

لا يكفى التحقق من وجود التراضى فى عقد الرهن الرسمى لكى يرتـب  
بل يجب أن يكون هذا التراضى صحيحاً وهو لا يكون كـذلك إلا  ، أثره القانونى

إذا كان خالياً من أى عيب من عيوب الرضا، كما أنه يلزم أن يكون صادراً من 
  .أهليةشخص ذى 

    
   

                                                             
  .۱٦د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق، ص .: اانظر) ١(
سمير تناغو، التأمينات الشخصية والعينية، منشـأة المعـارف، الإسـكندرية،    د .ا: انظر) ٢(

  . ١٤١، ص ١٩٩١
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  الثانى فرعال
  فى عقد الرهن الرسمى هليةالأ

أنه يجب أن يكون كل من المدين الراهن والدائن المـرتهن  ، من المتفق عليه   
مـن  ۲/ ۱٠٣۲وهذا هو ما نصت عليه المادة ، )١(أهلاً لمباشرة الرهن الرسمى 

وأهـلاً  "وفى كلتا الحالتين يجب أن يكون الراهن مالكـاً للعقـار المرهـون     أنه
   .للتصرف فيه"

  :أهلية المدين الراهن: أولاً
يعتبر الرهن الرسمى بالنسبة إلى المدين الـراهن عمـلاً مـن أعمـال     

لأن المدين يحصل مقابـل الـرهن علـى    ، التصرف الدائرة بين النفع والضرر
وتتحقـق أهليـة التصـرف    ، قرض أو مد أجل الدين بوجه عام ضماناً لالتزامه

الرشد وأن يكون متمتعاً بكامل قواه العقلية وغيـر محجـور   ببلوغ الشخص سن 
جاز لوليه إذا أراد رهن عقار القاصـر أن  ، عليه لسفه أو غفلة أو حتى لإفلاسه

    .يستأذن القاضى فى ذلك
أما إذا كان الراهن شخصاً آخر غير المدين يرهن العقار الـذى يتملكـه   

ر منـه يعتبـر مـن الأعمـال     فإن الرهن الصاد، ضماناً للوفاء بدين على غيره

                                                             
  :  انظرلمزيد من التفاصيل حول موضوع الأهلية فى الفقه الفرنسى ) ١(

SIMLER Philippe, DELEBECQUE Philippe, Droit civil, les sûretés, la 
publicité foncière, 2ème édition, Dalloz, Paris, 1995, p 279.  
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ويلـزم حتـى يكـون    ، ولذلك يعد رهنه من قبيل التبرع، الضارة ضرراً محضاً
    .)١(وقع رهنه باطلاً بطلاناً مطلقاً تصرفه صحيحاً أن يكون بالغاً سن الرشد وإلا

  أهلية الدائن المرتهن:: ثانياً
النافعه نفعـاً  يعتبر الرهن الرسمي بالنسبة للدائن المرتهن من التصرفات 

، محضاً، فلا يلزم أن يتوافر لديه أهلية التصرف بل يكفى توافر أهلية الاغتنـاء 
حيـث  ، طالما أنه بلغ سن الرشد غير محجور عليه أو حتى كان صغيراً مميـزاً 

  .تكون التصرفات الصادرة منهما صحيحة وغير قابلة للإبطال
  

  
   

                                                             
  .۱٨د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق، ص .ا: انظر) ١(
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فقـد  ، بالإضافة إلى القواعد العامة التى يجب مراعاتها عند انشاء الرهن
وهى المتعلقة بالشروط  بقواعد موضوعية خاصةالرهن الرسمى المشرع  خص

  .التى تحكم وجود وصحة الرهن والدين المضمون والعقار المرهون
الـدين  : وسوف نقسم هذا المطلب إلى ثلاثة فروع نتنـاول فـى الأول  

المضمون بالرهن ثم نتعرض إلى العقار المرهون فى الفرع الثانى ثـم نكـرس   
  .الثالث إلى دراسة ملكية الراهن للعقار المرهون
  الفرع الأول

  بالرهن  الدين المضمون
يعتبر تحديد الدين المضمون من الشروط الموضوعية الخاصة لصـحة  

عليه الحال بالنسبة للعقـار  كما هو  -الرهن، وينطبق عليه مبدأ تخصيص الرهن
ويمكن تخصيص الدين بتحديده من حيـث المقـدار ومـن حيـث      –المرهون 

المصدر، ولتحديد مصدر الدين أهمية في معرفة ما إذا كـان الـدين قـد نشـأ     
   .صحيحا أم لا

وقـد يكـون الـدين    ، ويجب أن يرد تخصيص الدين فى عقد الـرهن 
وفى هذه الحالة فلا مانع مـن  ، الىالمضمون معلقاً على شرط مستقبلى أو احتم

  .)١(طالما أن مقدار الدين معيناً وقت العقد ، ترتيب رهن ضماناً له
                                                             

 ـن الرسمي، مذكرة لنيل شيادة الماجستير، معهمحمدي، الريمان ل: سانظر) ١( د الحقـوق  ه
  .۱٣ص ٢٠٠٠، زائروم الإدارية، جامعة الجلوالع
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وإذا كان الدين يحتمل الزيادة كما هو عليه الحال فى حالة فتح حسـاب  
    .فيجب تحديد الحد الأقصى الذى ينتهى إليه، جارى

يجوز أن يترتـب  مدنى من أنه "  ۱۰٤۰وهذا هو ما نصت عليه المادة 
كما يجـوز  ، الرهن ضماناً لدين معلق على شرط أو دين مستقبل أو دين إحتمالى

أن يترتب ضماناً لاعتماد مفتوح أو لفتح حساب جار على أن يتحدد فـى عقـد   
   .الرهن مبلغ الدين المضمون أو الحد الأقصى الذى ينتهى إليه هذا الدين"

  الثانى الفرع
  المرهون"العقار المرهون "المال 

  مدنى على أنه: ۱۰٣٥حيث تنص المادة  المادة 
 بغير يقضى نص يوجد لم ما عقار على إلا الرسمى الرهن يرد أن يجوز لا" - ١

   ."ذلك

، ويجب أن يكون العقار المرهون مما يصح التعامل فيه وبيعه بالمزاد العلنى - ٢
يرد هـذا   وأن يكون معيناً بالذات تعييناً دقيقاً من حيث طبيعته وموقعه وأن

وإلا وقـع الـرهن   ، التعيين إما فى عقد الرهن ذاته أو فى عقد رسمى لاحق
      ."باطلاً

كما يشترط أن يكون المال المرهون موجوداً وقت إبرام الرهن؛ وهـذا  
مدنى بقولها" ويقع بـاطلاً رهـن المـال     ۲/  ۱۰٣٣هو ما نصت عليه المادة 

  .المستقبل"
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أنه یشترط في المال المرهون ، لذكريستفاد من نصوص المواد سالفة ا
أن يكون عقاراً وأن يكون موجوداً وقت الرهن وأن يكون معيناً تعييناً دقيقاً ومما 

. وسـوف نتنـاول هـذه    )١(يصح التعامل فيه وأن يكون العقار مملوكاً للـراهن 
  :الشروط على النحو التالى

  :عقارالرهن الرسمى لا ينشأ بحسب الأصل إلا على : الشرط الأول
 أن الرهن الرسمي لا يرد إلا على عقار، والعقار هـو ، من المتفق عليه

أما المنقولات بصفة عامة ، كل شيء مستقر بحيزه ثابت لا یمكن نقله دون تلف
بينما العقار بالتخصيص لا يرد عليـه الـرهن   ، )٢(فلا يجوز رهنها رهنا رسمياً

  .  )٣(الرسمى منفصلاً عن العقار المخصص له 
، أنه إذا كان حق الإنتفاع مقرراً علـى عقـار  ، الوضع فى الاعتبارمع 

فإذا إنقضى حق الانتفاع وعاد إلى مالك الرقبـة  ، فيجوز لمالك الرقبة أن يرهنه
    .فإن الرهن يمتد إليه

فقد قرر المشرع الرهن الرسمى فى بعض المنقـولات التـى   ، ومع ذلك
           .ثل المحل التجارى والسفنتخضع التصرفات الخاصة للشهر عن طريق القيد م

                                                             
خالد تامر، حماية الدائن من خلال الرهن الرسـمى الاتفـاقى، مجلـة ضـياء     . : دانظر) ١(

   .۱٤۱، ص ۲۰۱٩، المركز الجامعى، الجزائر، ۱، العدد ۱للدراسات القانونية، المجلد 
: فايز أحمد عبد الرحمن، التأمينات العينيـة والشخصـية، دار النهضـة العربيـة،     انظر) ٢(

  . ۲٨، ص٢٠٠٧القاهرة، 
، ٣، ط ۲: سليمان مرقس، الوافي في شرح القانون المدني، في الحقوق العينية، مجانظر) ٣(

  .٥۱، ص١٩٩٤
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  ن يكون العقار موجوداً وقت الرهن:الشرط الثانى: أ
مدنى على أنه "يقع باطلاً رهـن المـال    ۲/  ۱۰٣٣حيث تنص المادة 

ن لنـا مـن خـلال الــنص المــذكور، أن عقــد الــرهن     يتبيالمستقبل 
 ـعد استثناء من القواعد العامة في العقد التي تجيالرسمى   ـيز أن ي ون محـل  ك

  .الالتزام شيئاً مستقبلاً
 ـبرر هذا الاستثناء على أساس أن المشرع أراد حمايو ة الـراهن مـن   ي

 ـيوحتى لا ، هيقـدم علياحتمالات اندفاعه وعدم تبصره بخطورة ما  ة حيقع ض
    .ن نظـراً لحاجتـه الملحة للنقوديلاسـتغلال المـراب

لمسـتقبلية بـاطلاً بطلانـاً    الأمـوال ا يقع رهن ، وإستناداً على ما سبق
  ولكن ما هو المقصود بالمال المستقبل؟، )١(مطلقاً

                                                             
من القانون الفرنسى على عدم جواز رهن الأملاك المستقبلية،  ۲٤۱٩كذلك نصت المادة  )١(

  :  ، وفيما يلى نصوص المادتين على التوالى۲٤۲۰بينما ورد عليها استثناءات فى المادة 
Art 2419 c.c.f: « L’hypothèque ne peut en principe être consentie que 

sur des immeubles présents ».  
Art 2420 c.c.f: « Celui qui ne possède pas d’immeuble présent et libre 
ou qui n’en possède pas en quantité suffisante pour la sûreté de la 

créance peut consentir que chacun de ceux qu’il acquise ». 
2 - Celui dont l’immeuble présent assujetti à l’hypothèque à péri ou subi 
des dégradations telle qu’il est devenu insuffisant pour la sûreté de la 
créance, le peut pareillement, sans justice de droit pour le créancier de 

poursuives à présent son remboursement. 
3 - Celui qui possède un droit actuel lui permettant de construire à son 
profit sur le fond d’autrui peut hypothéquer les bâtiments dont la 
construction est commencé ou simplement projetée en cas de 
destruction de ceux-ci, l’hypothèque est reportée de plein droit sur les 

nouvelles constructions édifiées au même emplacement.  
     :انظرولمزيد من التفاصيل حول أحكام رهن المال المستقبل فى الفقه الفرنسى 

Philippe SIMLER, Philippe DELEBECQUE, Droit civil, les suretés la 
publicité fonciere, 2 édition, Dalloz, Paris, 1995  , p.   
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حيث اتجه البعض إلى تعريف المال المستقبل بأنه المال غير الموجـود  
فى ذاته وقت إبرام العقد وإن كان يحتمل وجوده فى المسـتقبل كبنـاء شـخص    

البناء حتى ولو أمكن تحديـده مـن   فإذا قام الشخص برهن هذا ، )١(يزمع إقامته 
  .)٢(فإن هذا الرهن يقع باطلاً بطلاناً مطلقاً ، حيث طبيعته وموقعه على الخريطة

بشـأن   ۲۰۰۱لسنة  ۱٤٨بينما يرى البعض الآخر بأنه بعد صدور القانون رقم 
فقد أباح المشرع رهن المال المستقبل خروجاً علـى القواعـد   ، التمويل العقارى

رة فى القانون المدنى حتى يكون ملائمـاً مـع مقتضـيات الحيـاة     العامة المقر
الاقتصادية ولاسيما فى مجال البناء وما يتطلبه ذلك من مبالغ ضخمة يحتاجهـا  

    .الشخص لتمويل هذا البناء
وترجع العلة فى بطلان رهن المال المستقبل إلى أنه يتعارض مع مبـدأ  

وهـذا القـول غيـر    ، ناً دقيقـاً تخصيص الرهن بالنظر إلى صعوبه تعيينه تعيي
؛ لأنه بإمكان الشخص الذى يشترى شقة على الخريطة أن يقوم بتعيينهـا  صحيح

  .   )٣(تعييناً دقيقاً من خلال بيان موقع وحدود الأرض المقام عليها البناء 

                                                             
الجزائرى، دراسة مقارنـة  شوقي بناسي، أحكام الرهن الرسمي في القانون المدني : انظر) ١(

والنشر  ة، الفرنسي والمصري، دار هومة للطباعةين الوضعيبأحكام الفقه الإسلامي والقوان
    .۱٦٣، ص۲۰۰٩ع، يوالتوز

  .۱٤٥د أحمد كمال أحمد صبرى، مرجع سابق، ص.: اانظر) ٢(
  .٣٤د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق، ص .ا: انظر) ٣(
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العقار أو المال المرهون مما يصح التعامل فيه وبيعـه  أن يكون : الشرط الثالث
    .)١(بالمزاد العلنى 

مدنى على أنه " يجب أن يكـون العقـار    ۲/  ۱۰٣٥حيث تنص المادة 
    ....".المرهون مما يصح التعامل فيه وبيعه بالمزاد العلنى

بأنه يلزم أن يكون المال المرهون داخـلاً فـى   ، ويستفاد من هذا النص
أو ، فلا يجوز رهن المخدرات كونها خارجة عن دائـرة التعامـل  ، دائرة التعامل

فـلا  ، عامة لا يجوز رهن كل ما هو مخالف للنظام العام أو الآداب العامة بصفة
  .  )٢(يجوز رهن الأموال العامة أو الموقوفة 

وترجع العلة التى قررها المشرع من ضرورة أن يكون المال المرهـون  
مما يصح التعامل فيه وبيعه بالمزاد العلنى من أجل تحقيـق النتيجـة المباشـرة    

تمكين الدائن المرتهن فى حالة عدم استيفاء حقه من التنفيذ على للرهن ألا وهى 

                                                             
غني عن يغني عن الآخر فالشرط الأول ين يأن أحد الشرط حيث ذهب البعض إلى القول )١(

نما ذهـب آخـرون   يع، بير قابلة للبيها تكون غيصح التعامل فياء التي لا يالثاني لأن الأش
عها بالمزاد العلنـي  يمكن بياء التي لا يغني عن الأول، فالأشيإلى القول بأن الشرط الثاني 

غنـي عـن   ين لا يرى آخرون أن أحد الشـرط يا نميها، بيمكن التعامل فيهي تلك التي لا 
  الآخر.  

ا.د جلال محمد إبراهيم، سعد أحمد محمود، الحقـوق العينيـة    :انظرلمزيد من التفاصيل 
   وما بعدها. ٨۱، ص ۱٩٩٤التبعية، دار النهضة العربية، القاهرة، 

دار ، ۱الإردنـى، ط عمار محمد القضاه، المذكرات الإيضاحية للقانون المدنى  د.: اانظر) ٢(
  .٧٧٧ص ،۲۰۱٥الثقافة للنشر والتوزيع، عمان، 
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فإنه يجب أن يكون العقار مما يجوز بيعه ، العقار المرهون وبيعه بالمزاد العلنى
   .بالمزاد العلنى

  دقيقاً:العقار المرهون معيناً تعييناً أن يكون : الشرط الرابع
أن يكـون العقـار   مدنى على أنه " يجب  ۲/  ۱۰٣٥حيث نصت المادة 

وأن يرد هذا التعيين ، المرهون معيناً بالذات تعييناً دقيقاً من حيث طبيعته وموقعه
  .وإلا وقع الرهن باطلاً"، إما فى عقد الرهن ذاته أو فى عقد رسمى لاحق

بأنه يلزم أن يكون العقار المرهون معيناً ، يستفاد من النص سالف الذكر
الذى يعتبـر   )١(ليه إصطلاحاً بمبدأ تخصيص الرهن تعييناً دقيقاً وهو ما يطلق ع

  .من أهم المبادىء فى نظام الرهن الرسمى

                                                             
مع الوضع فى الاعتبار، أنه يحقق مبدأ تخصيص الرهن مزايا وفوائد كثيرة سواء بالنسبة  )١(

إلى المدين أو الدائن أو الائتمان العقارى، فهو يفيد المدين الراهن فى الاقتصار على رهن 
سب فى القيمة مع الدين، ومن ثم تبقى باقى ممتلكاته العقاريـة  العقار أو العقارات التى تتنا

غير مثقلة بالرهن، وبالتالى يستطيع رهنها كلما احتاج إلى ذلك، بل ويستطيع التصـرف  
فيها دون أن تكون مثقلة بحقوق الغير، كما أنه يفيد الدائن المرتهن، إذ يمكنه معرفـة مـا   

بتقدير وضعه المالى، ومن ثم يختـار العقـار   يثقل عقارات المدين من رهون، مما يسمح 
غير المثقل بالرهون تفادياً لمزاحمة الدائنين، وأخيراً فإنه يفيد الائتمان العقارى ككـل، إذ  
أنه يسمح بتداول الأموال، ذلك أن الرهن العام يجمد الثـروات نتيجـة شـموله جميـع     

  العقارات.  
: ا.د محمد حسنين منصور، النظريـة العامـة للائتمـان، دار    انظرلمزيد من التفاصيل 

  وما بعدها. ۱٩٧، ص ۲۰۰۱الجامعة الجديدة، الاسكندرية، 
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فإنه يلزم تعيين العقار تعييناً دقيقاً سواء فى عقد الرهن ذاته أو ، وبالتالى
فى اتفاق لاحق عليه حتى يكون الرهن صحيحاً بأن يحدد طبيعته أى نوعه كأن 

كما يجب تعيين العقـار  ، بناء أو منزلاً أو حديقهيذكر إن كان أرضاً زراعية أو 
أما إذا لم يعين ، المرهون من حيث موقعه كأن يذكر المحافظة أو الشارع والرقم

  .  )١(فإن الرهن يكون باطلاً بطلاناً مطلقاً ، العقار تعييناً دقيقاً يمنع الجهالة
أنه یجب على الـراهن إذن أن یعـین العقـار    ، نستخلص مما سبق

ٕ أو عقد لاحق وا اد رهنه في عقد الرهن،المر  لتخلـف  باطلاً الرهن عقد كان لا◌
مبدأ جوهري لا یقوم الـرهن  هو مبدأ تخصیص الرهن كما أن  التعین، شرط
  .)٢(بدونه

  الثالث الفرع
  ملكية الراهن للعقار المرهون

  رهن ملك الغير: حكم
الحالتين يجـب  مدنى على أنه " وفى كلتا  ۲/  ۱۰٣۲حيث تنص المادة 

ويقصد بتلك الحالتين ما ورد الـنص   ...".أن يكون الراهن مالكاً للعقار المرهون

                                                             
  .۱٤٤د أحمد كمال أحمد صبرى، مرجع سابق، ص .: اانظر) ١(
 بـين  دراسة مقارنـة  الرسمي، الرهن في الحيازة عدم قاعدة الجليل، عبد االله عبد: انظر) ٢(

 الشـريعة  شـعبة  الإسـلامية،  العلـوم  الجزائرى، تخصص والقانون الإسلامية الشريعة
الاجتماعية والعلوم الإسلامية، الجامعـة الأفريقيـة أحمـد درايـة،        العلوم كلية والقانون،

  .٨۱، ص۲۰۰٥
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عليه فى الفقرة الاولى من ذات المادة أى سواء كان الراهن هو المدين نفسـه أو  
       .)١(مالكاً للعقار المرهونفى كلتا الحالتين فإنه يلزم أن يكون الراهن ، كفيلاً عينياً

فإنه يجب أن يكون الراهن سواء كان مديناً أو كفـيلاً عينيـاً    ، المنطلقهذا  ومن
فلا يتصـور أنـه يسـتطيع    ، فإذا لم يكن الراهن مالكاً له، مالكاً للعقار المرهون

  .  )٢(إعطاء الدائن المرتهن أى حق عليه لأن فاقد الشىء لا يعطيه 
برهن ملك الغير هو الرهن الذى يعقده الراهن باسـمه ولحسـابه    يقصد

   .  )٣(على عقار مملوك لغيره 
أنه لا يعتبر رهناً لملك الغيـر الـرهن الـذى    ، مع الوضع فى الاعتبار

    .يصدر من النائب عن مالك العقار حتى ولو كان قد تجاوز حدود نيابته
باطلاً الرهن الصـادر مـن   ويثور تساؤلاً فى هذا الصدد مفاده هل يقع 

غير مالك العقار المرهون ؟ وهل يكون الرهن باطلاً بطلاناً نسبياً فى حالة رهن 
  الحال فى حالة بيع ملك الغير؟ ملك الغير كما هو عليه

المـادة    وقد بين المشرع المصرى حكم رهن ملك الغير مـن خـلال  
، للعقـار المرهـون   إذا كان الراهن غير مالك “التى تنص على أنه   ۲/ ۱٠٣٣

وإذا لـم  ، إذا أقره المالك الحقيقى بورقة رسمية، فإن عقد الرهن يصبح صحيحاً

                                                             
  .۱٩د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق، ص.: اانظر) ١(
  . ۱٤٦أحمد كمال أحمد صبرى، مرجع سابق، ص : انظر) ٢(
دراسة تحليلية شـاملة لأحكـام   "د حسين عبد اللطيف حمدان، التأمينات العينية .ا :انظر) ٣(

    وما بعدها. ٣٤٥، ص۲۰۰٧الرهن والتأمين والامتياز، منشورات الحلبى الحقوقية، 
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فإن حق الرهن لا يترتب على العقار إلا من الوقت الذى يصبح ، قراريصدر الإ
  .“فيه هذا العقار مملوكاً للراهن

فإننا نلاحظ أن المشرع لم يرتب البطلان فى حالة عـدم  ، بادى ذى بدء
إذا أقـره  ، ملكية العقار المرهون للمدين الراهن بل يكون عقد الرهن صـحيحاً 

فإن حق الـرهن  ، بحيث إذا لم يصدر هذا الاقرار، المالك الحقيقى بورقة رسمية
على العقار لا يترتب إلا من الوقت الذى يصبح فيـه الـراهن مالكـاً للعقـار     

  .   )١(المرهون 
ه يأخذ حكم رهن ملك الغير حكم بيـع  بينما اتجه البعض من الفقه إلى أن

     .ملك الغير وهو أن التصرف يقع باطلاً بطلاناً نسبياً
  :حكم رهن ملك الغير فيما بين المتعاقدين: أولاً

يرتب عقد الرهن آثاره الشخصية فقط دون آثاره العينية  بـين الـراهن   
  إلا أن الرهن يقع  ، والدائن المرتهن على أساس أن العقد نشأ صحيحاً بين طرفيه

كمـا يكـون   ، قابلاً للإبطال لمصلحة الدائن المرتهن على الرغم من صحة العقد
فلا يجوز للمحكمة أن تقضى به من ، للدائن المرتهن وحده الحق فى طلب إبطاله

  .  )٢(تلقاء نفسها 
لإبطال إذا أجازه صـراحة أو  كما يزول حق الدائن المرتهن فى طلب ا

  ضمناً.
                                                             

  .۲۰د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق، ص .: اانظر) ١(
    وما بعدها. ٣٤٥ص مرجع سابق، د حسين عبد اللطيف حمدان، .ا :انظر) ٢(
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، بسقوطه بالتقادم أو إذا آلت ملكية العقار المرهون إلى الـراهن وكذلك 
حيث يترتب على تصحيح الرهن فى هذه الحالة زوال حق الدائن المرتهن فـى  

فإن العقد يصبح نافذاً فـى  ، كما أنه إذا أقر المالك الحقيقى الرهن، طلب الإبطال
    .ويزول حق الدائن المرتهن فى طلب إبطاله، حقه
  لك الغير بالنسبة للمالك الحقيقى:حكم رهن م: ثانياً

فالعقـد  ، لا ينفذ رهن ملك الغير فى مواجهة المالك الحقيقى إلا إذا أقره
فالمالـك  ، شريعة المتعاقدين ولا يمكن أن ينفع أو يضر غير عاقدية أو خلفـائهم 

فلا تنصرف إليـه آثـار هـذا     ، الحقيقى يعتبر من الغير بالنسبة إلى عقد الرهن
  .)١(ويكون للمالك أن يتجاهل هذا الرهن كلية، قد ولا يحتج به عليهالع
  

   

                                                             
محمد لبيب شنب، دروس فى التأمينات العينيـة والشخصـية، دار النهضـة     د.ا: انظر) ١(

  . ٤٥ص ، ۱٩۷٤العربية، القاهرة، 
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لا يكفى لإبرام عقد الرهن الرسمى توافر الشروط الموضوعية فقط بـل  
حيـث أن  ، فإذا كان الأصل فى العقود هو الرضـائية ، يلزم توافر شروط شكلية

ينعقد بمجرد أن يتبادل الطرفان التعبير عـن إرادتـين متطـابقتين إلا أن    العقد 
المشرع قد يتدخل فى بعض الأحيان ليشترط شكل معين لإنعقاد العقد كمـا هـو   

حيث يشترط المشرع أن يفرغ العقـد فـى   ، عليه الحال بالنسبة للرهن الرسمى
 ـ ۱/  ۱۰٣۱وهذا هو ما نصت عليه المادة ، ورقة رسمية ى أنـه " لا  مدنى عل

     .ينعقد الرهن إلا إذا كان بورقة رسمية "
  الرسمية كشرط لإنعقاد الرهن وحكمة اشتراطه:   :أولاً  

فلا يكفى لإنعقاده تراضى الطرفان عليه بـل  ، الرهن الرسمى عقد شكلى
يلزم إفراغ عقد الرهن فى ورقة رسمية  التى يقصد بها وفقاً لما نصـت عليـه   

ثبات فى المواد المدنية والتجارية هى " التى يثبت فيهـا  من قانون الإ ۱۰المادة 
موظف عام أو شخص مكلف بخدمة عامة ما تم على يديه أو ما تلقاه مـن ذوى  

    .الشأن وذلك طبقاً للأوضاع القانونية وفى حدود سلطته واختصاصه"
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من قـانون الإثبـات فـى     ۱۰إلا أن مفهوم الرسمية الوارد بنص الماد 
المواد المدنية والتجارية يختلف عن مفهوم الرسمية المتعلقة بالرهن والمنصوص 

  .  )١(من القانون المدنى  ۱/  ۱۰٣۱عليها فى المادة 
حيث يستلزم إبرام عقد الرهن تحريره من قبـل موظـف خـاص هـو     

العقود أى موظفى مكاتب التوثيـق التابعـة للشـهر     الموظف المختص بتحرير
    .العقارى

أما بالنسبة إلى الحكمة من اشتراط الرسمية فهى توفير الحماية للمـدين  
    .الراهن والدائن المرتهن والأئتمان ذاته

هـو مقـدم    فبالنسبة للمدين الراهن تعتبر الرسمية تذكيراً له بخطورة ما
ان العقار المرهون مما قد يجعله يتريـث فـي   قد ينتهي بفقد )٢(عليه من تصرف

الأمر، وهو غالباً ما يقوم وبدافع تحقيق مصلحة عاجلة بترتيب رهن على عقار 
اعتقاد منه بأنه سوف تتحسن ظروفه في المستقبل ثم يخيب ظنـه ولا يسـتطيع   

أمـا  ، الوفاء بالدين وبعدها تتخذ الإجراءات من أجل بيع عقاره فى المزاد العلنى
فالرسمية تجعله في مأمن من خطر عدم ملكية الـراهن  ، نسبة للدائن المرتهنبال

، وبالإضافة إلـى ذلـك تـزود    )٣(للعقار المرهون أو عدم أهليته للتصرف فيه 

                                                             
  .٤۰د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق، ص .: اانظر) ١(
  :انظر) ٢(

Henriléon MAZEAUD, jean MAZEAUD, Francois CHABAS, lecent 
de droit civil, montchrestien, edition Paris, 1999, p.301.   

  .۱٩، ص۱٩٩٠د أحمد شرف الدين، التأمينات الشخصية والعينية، . : اانظر) ٣(
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فى حالة عـدم  ) ١(الرسمية الدائن بسند قابلاً للتنفيذ يغنيه عن إجراءات التقاضى 
  .وفاء المدين بالدين عند حلول أجله

وتظهر أهمية الرسمية بالنسبة إلى الائتمان العقارى فيمـا يتطلبـه مـن    
تخصيص الدين المضمون بالرهن وتخصيص العقار المرهـون فـى البيانـات    

  .  )٢(المتعلقة بالورقة الرسمية 
  :الجهة المختصة بإجراء الرسمية: ثانياً

تعتبر مكاتب التوثيق التابعة لمصلحة الشـهر العقـارى هـى الجهـة     
بينمـا إذا  ، طالما أن العقد أبرم فى مصر، المختصة بتوثيق عقد الرهن الرسمى

فيمكن إجراء الرسمية فى إحدى قنصلياتنا فى الدولة ، كان العقد أبرم فى الخارج
  .   )٣(التى أبرم فيها العقد

  :الجزاء المترتب على تخلف الرسمية: ثالثاً
إذا كانت الرسمية ضرورية لإنعقاد الرهن فإن تخلفهـا يترتـب عليـه    

 .  )٤(بطلان العقد بطلاناً مطلقاً ذلك أن الرسمية ركن فيه لا يقوم العقد بدونها 

                                                             
: سمير عبد السيد تناغو، التأمينات الشخصية والعينية، منشأة المعارف، الإسكندرية، انظر) ١(

  .  ۱٥۰، ص۱٩٩٦
السعود، محمد محمود زهران، التأمينات العينية والشخصـية،  رمضان محمد أبو  : انظر) ٢(

   .۲٧ص  ،۱٩٩٨دار المطبوعات الجامعية، الإسكندرية، 
  .٤۱د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق، ص .ا: انظر) ٣(
شوقي بناسي، أحكام عقد الرهن الرسمي في القانون المدني الجزائري، دار هومة، : انظر) ٤(

   .٩٤،  ص ۲۰٠٩الجزائر، 
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إذا توافرت شروط انعقاد الرهن الرسمى سواء الموضوعية أو الشـكلية  
    .بين المتعاقدين وبالنسبة إلى الغيرفإنه يرتب آثاره فيما 

نتناول فـى الأول آثـار   : وبناء على ذلك نقسم هذا الفصل إلى مبحثين
الرهن الرسمى بالنسبة إلى المتعاقدين ونتناول فى المبحث الثانى آثـار الـرهن   

   .بالنسبة للغير
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فهـو  ، أن عقد الرهن الرسمى هو عقد ملزم لجانب واحد، المتفق عليهمن       
فالراهن يلتزم بضمان سـلامة العقـار   ، يلزم المدين الراهن دون الدائن المرتهن
كما أن عقد الرهن ليس مـن شـأنه أن   ، المرهون وكذلك ضمان هلاكه أو تلفه

محتفظاً بسائر  إذ يظل الراهن، يسلب حقوق المدين الراهن على العقار المرهون
بينما الدائن المرتهن يكتسب حقوقـاً  ، السلطات التى يخولها حق الملكية لصاحبه
    .من هذا العقد ولا يقع على عاتقه أى التزام

سـلطات   وسوف نتناول التزامات الراهن فى المطلب الأول ثم نتعرض إلى     
    .على العقار المرهون فى المطلب الثانى الراهن
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امات تقـع علـى عـاتق المـدين     يرتب عقد الرهن الرسمى أربعة التز
كما أنـه يلتـزم   ، ؛ حيث يلتزم هذا الأخير بإنشاء حق الرهن على العقارالراهن

وأخيراً يلتزم الـراهن بنفقـات   ، بضمان سلامة الرهن وضمان الهلاك أو التلف
    .العقد
  ن:حق الره : التزام الراهن بإنشاءأولاً

إن الالتزام الرئيسى الذى يرتبه عقد الرهن الرسمى فى ذمة الراهن هو 
وهـذا الالتـزام   ، إنشاء حق الرهن لصالح الدائن المرتهن على العقار المرهون

يماثل التزام البائع بنقل الملكية إلى المشترى والتزام المؤجر بتمكين المسـتأجر  
  .     )١(من الانتفاع بالعين المؤجرة 

فإذا كان العقار المرهون مملوكاً للراهن نشأ حق الرهن لمصلحة الدائن 
بينما يشترط القانون لنفاذ الرهن فى حق الغير قيـد  ، المرتهن بمجرد انعقاد العقد

مدنى بقولها "لا يكون الـرهن   ۱۰٥٣/۱وهذا هو ما نصت عليه المادة ، الرهن
الحكم المثبت بالرهن قبل أن يكسب هـذا   نافذاً فى حق الغير إلا إذا قيد العقد أو

  ....".الغير حقاً عينياً على العقار

                                                             
: ا.د رمضان أبو السعود، التأمينـات الشخصـية والعينيـة، منشـأة المعـارف،      انظر) ١(

  .٣۱٣، ص ۱٩٩٥الإسكندرية، 
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سمح بنفاذ حق الـرهن  يد هو الإجراء الذي يأن الق، نستخلص مما سبق
فلا يستطيع الدائن المرتهن بدون قيـد الـراهن أن يتتبـع العقـار     ، تجاه الغير

الأولوية على غيره المرهون فى يد الغير أو أن يستوفى حقه المضمون بالرهن ب
  .)١(من الدائنين

نشأ عـن  يوهذا هو ما جعل البعض يذهب إلى القول بأن الرهن الرسمي 
 ـته ابتداء في مواجهة الغيد، ذلك لأن حق الرهن إن وجد تظهر أهميواقعة الق ر ي

 ـكون هذا الأخيكون ذلك إلا باستعمال الدائن حقه في التقدم والتتبع ولا يولا  ر ي
    .العقاري الرهن الرسمي لدى مكتب الشهرد عقد يإلا بق
 :التزام الراهن بضمان سلامة الرهن: ثانياً

مدنى على أنه "يلتزم الراهن بضمان سـلامة   ۱۰٤٧حيث تنص المادة 
وللدائن المرتهن أن يعترض على كل عمل أو تقصير يكون مـن شـأنه   ، الرهن

يتخذ مـا يلـزم مـن    وله فى حالة الاستعجال أن ، إنقاص ضمانه إنقاصاً كبيراً
                            .هن بما ينفق فى ذلك"االوسائل التحفظية وأن يرجع على الر

والحكمة من وجود هذا الالتزام هو بقاء العقار المرهون محتفظاً بقيمتـه  
بحيث يستطيع الدائن المـرتهن التنفيـذ   ، التى كانت عليها وقت إبرام عقد الرهن

                                                                       .  )٢(هذه القيمة بالتقدم على سائر الدائنين فى أى يد يكون  عليه واستيفاء حقه من

                                                             
  .٤٤د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق، ص .: اانظر) ١(
  .٤٥د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق، ص .: اانظر) ٢(
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أن مضمون الالتزام بضمان السلامة هو التزام ، مع الوضع فى الاعتبار
   ر.يالراهن بضمان التعرض الشخصي وضمان التعرض الصادر عن الغ

 الشخصي: التعرض ضمان )١

بحيث يمتنـع  ، يلتزم الراهن بأن يضمن تعرضه الشخصى القانونى والمادى
على الراهن على أساس ضمان التعرض الشخصى القانونى بعدم الإسراع إلـى  

قبـل أن يقيـد الـدائن المـرتهن      شهر الحقوق التى رتبها على العقار المرهون
شهرها قبل قيد الرهن سوف تكون ، لأن التصرفات التى قيدت أو التى تم )١(حقه

أما إذا قام الراهن بمثل هذه التصرفات بعـد قيـام   ، نافذة فى حق الدائن المرتهن
   .)٢(فلا يكون نافذة فى مواجهة هذا الأخير، الدائن المرتهن بقيد رهنه

رتب يع العقار المرهون أو أن يبييمتنع على الراهن أن ، وبناء على ما سبق
ه يمتنع عليد الرهن، كما يقوم بشهر حقه قبل قيني لشخص آخر يه أي حق عيعل
د رهنـه قبـل   يقوم بقيخرى لدائن مرتهن  آخر أضا أن يقوم برهن عقاره مرة يأ
وإلا كان مخلاً بالتزامـه بضـمان سـلامة     د رهنهيام الدائن المرتهن الأول بقيق

  .  )٣( الرهن 
                                                             

الـرهن الرسـمى وحـق    "د نبيل إبراهيم سعد، التأمينات العينيـة والشخصـية   .ا: انظر) ١(
دار الجامعـة الجديـدة،   "، الاختصاص والرهن الحيـازى وحقـوق الامتيـاز والكفالـة    

  .٩٦ص ،۲۰۰٧الاسكندرية، 
القسـم  " الحقوق العينيـة التبعيـة  "سليمان مرقس، الوافى فى شرح القانون المدنى : انظر) ٢(

  .٩٦ص، ۱٩٩٥، ٣ن الرسمى، حق الاختصاص، ط حق الره" الأول
 . ۲٦٨د رمضان أبو السعود، مرجع سابق، ص.ا: انظر) ٣(
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بمقتضاه بالامتنـاع  لتزم الراهن يأما ضمان التعرض الشخصي المادي ف
ة التي يكون من شأنها الانتقاص مـن قيمـة   يعن القيام بأى من التصرفات الماد

حيث يجب على الراهن أن يمتنع عن هدم العقار المرهـون أو نـزع   ، الضمان
   .بعض ملحقاته

كما أنه يجب التأكيد على أنه يحق للدائن المرتهن أن يعترض على كـل  
ولـه فـى حالـة    ، إنقاص ضمانه إنقاصاً كبيراًعمل أو تقصير يكون من شأنه 

وأن يرجـع علـى   ، الاستعجال القصوى أن يتخذ ما يلزمه من الوسائل التحفظية
    .)١( الراهن بما ينفق فى ذلك من مصروفات

أنـه لا يتوقـف التـزام البـائع عـن القيـام       ، مع الوضع فى الاعتبار
بالتصرفات السلبية كـأن يتـرك   بالتصرفات الإيجابية فقط بل يمتنع عليه القيام 

أو يهمل فى زراعة الأرض المرهونه الأمـر الـذى   ، العقار بدون صيانة فيتهدم
يجعلها بدون محصول أو منتوج وغير ذلك من التصرفات التى يكون من شأنها 

                        .)٢(الانتقاص من قيمة العقار المرهون والإضرار بالدائن المرتهن
  :عن الغير الصادر التعرض ضمان )٢
  

                                                             
   من القانون المدنى المصرى. ۱۰٤٧المادة  )١(

 .۱٥٥م، سعد أحمد محمود، مرجع سابق، صيها: جلال محمد إبرانظر) ٢(
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يلتزم الراهن بضمان التعرض الصادر عن الغير غير أنه فى هذه الحالة 
 .  )١(لا يضمن سوى التعرض القانونى دون المادى

بأن الراهن يضمن تعرض الغير الذى يستند إلـى  ، ولا مناص من القول
 ادعاء حق على العقار المرهون مثل أن يدعى الغير أن لـه حـق ارتفـاق أو    

، أو كما لو أدعى شخص بأنه المالك الحقيقى للعقار المرهـون  انتفاع على العقار
  .)٢(وبالتالى يكون الرهن قد وقع على ملك الغير

الراهن أن يدفع إدعاء الغير بصـورة  يجب على ، ففى مثل هذه الحالات
بحيـث يعتبـر الـراهن مخـلاً     ، تؤدى إلى بقاء الرهن قائماً دون الانتقاص منه

                           .بالتزامه بضمان السلامة إذا فشل الراهن فى دفع إدعاء الغير
بأن المشرع اعطى الدائن المرتهن إمكانية التدخل مـن  ، وتجدر الإشارة

إذا كان يترتب على أعمال الراهن إنقـاص ضـمانه   ، فاظ على ضمانهأجل الح
    .إنقاصاً كبيراً

                                                             
القانون المصري والمقـارن  ة في ينينات العين، التأميل علم الدين إسماعي: محي الدانظر) ١(

 . ٩۰ة، القاهرة، صي، دار النهضة العرب٤از والاختصاص، طيالرهون والامت
أنور العمروسى، الحقوق العينية فى القانون المدنى، منشأة المعارف، الإسكندرية، : انظر) ٢(

 .۱٣٦ص، ۲۰۰٣
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أما إذا كان التعرض الصادر من الغير ليس قانونياً وإنمـا ماديـاً أى لا   
فإنه يجب على الدائن المـرتهن أن  ، يستند فيه الغير إلى إدعاء حق من الحقوق

    .)١(الغير المادى يدفعه بنفسه على أساس أن الراهن لا يضمن تعرض
 وفـى جميـع  " مدنى من أنه  ٣/ ۱٠٤۸ هو ما نصت عليه المادة  وهذا

الأحوال إذا وقعت أعمال من شأنها أن تعرض العقار المرهون للهلاك أو التلف 
كان للدائن أن يطلب إلـى القاضـى وقـف هـذه     ، أو تجعله غير كاف للضمان

  ."وإتخاذ الوسائل التى تمنع وقوع الضرر، الأعمال
أن التعرض المادى الصادر من الغير لا ، يستفاد من النص سالف الذكر

كما لـو  ، يلتزم الراهن بدفعه بل يدفعه الدائن المرتهن بنفسه دون وساطة الراهن
شرع الجار فى إقامة بناء يترتب عليه الإعتداء على حقـوق الارتفـاق للعقـار    

المـرتهن أن يطلـب مـن     كان للدائن ، المرهون أو على العقار المرهون ذاته
   .القاضى وقف هذه الأعمال من خلال إتخاذ الوسائل التى تمنع وقوع الضرر

  مان هلاك أو تلف العقار المرهون:التزام الراهن بض: ثالثاً
  مدنى على أنه: ۱۰٤٨المادة   حيث تنص

إذا تسبب الراهن بخطئة فى هلاك العقار المرهون أو تلفـه كـان الـدائن    " - ١
 .أن يقتضى تأميناً كافياً أو أن يستوفى حقه فوراًمخيراً بين 

                                                             
  .٤٨د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق، ص.: اانظر) ١(
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فإذا كان الهلاك أو التلف قد نشأ عن سبب أجنبى ولم يقبل الدائن بقاء الـدين   - ٢
كان المدين مخيراً بين أن يقدم تأميناً كافياً أو أن يوفى الدين فوراً ، بلا تأمين

فلا يكون ، فوائدإذا لم يكن للدين ، وفى هذه الحالة الأخيرة .قبل حلول الأجل
للدائن حق إلا فى استيفاء مبلغاً يعادل قيمة الدين منقوصاً منها الفوائد بالسعر 

    .القانونى عن المدة ما بين تاريخ الوفاء وتاريخ حلول الأجل
أن المشرع المصرى يفرق بـين هـلاك العقـار    ، يتضح من هذه المادة

ار المرهون الذى يرجـع  المرهون الذى يرجع إلى خطأ الراهن وبين هلاك العق
    .إلى سبب أجنبى

  عقار المرهون بفعل المدين الراهن:هلاك ال )١
إذا تسـبب  " من القانون المدنى علـى أنـه   ۱۰٤٨/١ تنص المادةحيث 

 ـيالراهن بخطئه في هلاك العقار المرهون أو تلفه كان للدائن المرتهن الخ ن يار ب
 ."،...راًستوفي حقه فويأو أن  اًيكاف ناًيطلب تأميأن 

 مـدين حالة هلاك العقار المرهون أو تلفـه بفعـل ال  مادة تفترض هذه ال
ازة العقار المرهون تبقى للراهن في ير الحدوث ذلك لأن حيرهن، وهو أمر كثلا

عقد الرهن الرسمي، فإذا حدث وتسبب الراهن بخطئه في هلاك المال المرهـون  
سـقط أجـل   ين آخر أو أن يمطالب بتأين أن ينئذ للدائن المرتهن بيار حيكان الخ

في هذه الحالـة   حيث يعاقب المشرع المصرى الراهن، ستوفي حقه حالاًين ويالد
ستوفي يأو أن  اًينا كافيطلب تأميار للدائن الذي له أن يار ومنح الخيبمنعه من الخ

 .راًحقه فو
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 ـملك إجبار المرتهن على اختيلا  راهنأن الوتجدر الإشارة إلى  ار أي ي
س على يفاء حقه، فليل المثال استين، فإذا اختار الراهن على سبيالأمرن يمن هذ

 .)١(فحل محل العقار الهالك أو التالينا آخر ليه تأميعرض علين أن يالمد

  :هلاك العقار المرهون بسبب أجنبي )٢
حيث تفترض هذه الحالة أن هلاك العقار المرهون بسبب خـارج عـن   
إرادة المدين مثل انهدام البناء بقوة قاهرة أو احتراقه بفعل الغير، وهذا هـو مـا   

 الهـلاك  نشأ اذاو»... من القانون المدنى على أنه  ۱۰٤٨/١نصت عليه المادة  
 ن،يتـأم  بلا نيالد بقاء الدائن قبلي ولم نيالمد إلى نسبي لا سبب عن التلف أو

 حلـول  قبـل  فـوراً  نيالد وفيي أن أو اًيكاف ناًيتأم قدمي أن نيب اريالخ نيفللمد
  "....الأجل،

فالفرض هنا أن المدين بذل العناية المطلوبة من أجـل تفـادى هـلاك    
كون للمـدين  يار سيفان الخ ، ففي هذه الحالة ، العقار لكن رغم ذلك وقع الهلاك

 وفي الدائن حقه فوراً.ياً أو أن يناً كافيقدم للدائن تأمين أن يالراهن ب

 الـذي  نيالتأم عوض ايكاف نايتأم قدمي أن الراهن المدين اختار ذاإبحيث 
، اًيكون تعسـف يلأن رفضه  ؛نهياء دفيى الدائن رفضه ومطالبته باستعل سيفل هلك
 .)٢(نيالأمرن من يختاره المديسأن يقبل ما جب على الدائن في هذه الحالة يإذ 

                                                             
 ـ يالتأمأبو السعود،  رمضان: انظر) ١(  ـنية والعينـات الشخص  ـة، دار الجامعـة الجد ي دة، ي

  .٢٧١، ص٢٠٠٦ة، يالإسكندر
ة، القسم ية التبعيني، الوافي في شرح القانون المدني، في الحقوق العمانيمرقس سل: انظر) ٢(

  . ١٧٣ص الأول، حق الرهن الرسمي، حق الاختصاص، الطبعة الثالثة، بدون دار نشر،
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انتقال حق الرهن إلى المقابل الذى سيحل محل هلاك العقـار المرهـون أو    )٣
  :تلفه

إذا هلـك العقـار   "من القانون المدنى على أنه  ۱٠٤٩حيث تنص المادة 
ترتـب  يالمرهون أو تلف لأي سبب كان، انتقل الرهن بمرتبته إلى الحق الـذي  

ن أو الثمن المقرر مقابـل  يالتأمض عن الضرر أو مبلغ يعلى ذلك من مبلغ التعو
  ."ته للمنفعة العامةينزع ملك

نتقل حق الرهن إذن إلى المقابـل  يأنه ، يستفاد من نص المادة السابقة
 ،)١(نـي يالحلول الع على أساس فكرةكون الانتقال يالعقار وهلاك حل محل يالذي 

العقـار  هـلاك  وقد أو رد النص السالف ذكره أمثلة للحقوق التي تحـل محـل   
  المرهون وهي:    

 :ضيمبلغ التعو -أ

شخص بخطئـه   تسبب فإذا، ةيرية التقصيلقواعد المسؤول أنه طبقاً حيث
ه فإذا يوعل، الضرر هذا عاتقه التزام بتعويض قع علیينه فإ، ما وقوع ضرر فى

لمالك العقار  يلتزم بأن يدفع تعويضاً فإنهر في هلاك العقار المرهون، يتسبب الغ
ه الدائن المرتهن حقه في التقدم ]مارس عليه حق الرهن لينتقل إليالذي  المرهون

  .والتتبع
  

                                                             
  .١٠٧محمد صبري السعدي، مرجع سابق، ص: انظر) ١(

كلیة الحقوق جامعة الفیوم - مراجع قانونیة

https://www.facebook.com/fayoumlaw2020



 

     

 الأول الجزء 

 :نيمبلغ التأم -ب

، مثلاً واحترق بالفعل )١(عليه ضد الحريق مؤمناًإذا كان العقار المرهون 
 “الـراهن “ففى هذه الحالة تلتزم شركة التأمين بدفع مبلغ التأمين إلى المؤمن لـه  

كـون  يحل بذلك محل العقار الهالك أو التـالف و يل ه،يإل نتقل حق الرهني بحيث
  ني.يلحلول العا لفكرة وفقاًضا يالانتقال هنا أ

 :ة للمنفعة العامةيمقابل نزع الملك –ج

ر ين إلى عدد كبيادياتها في شتى الميام بمسؤوليتحتاج الدولة في إطار الق
 ـإلى اقتنائها عن طر تلجأها يل الحصول عليوفي سب العقاراتمن   التراضـى ق ي

 ـة نزع الملكيإلى عمل فتلجأ  ذلك فى بعض الأحيان هايتعذر علي قدر أنه يغ ة، ي
فـإذا   .مرهوناًكون يته من أحد الأشخاص يحدث أن العقار الذي  تُنزع ملكيوقد 

من أجل المنفعـة العامـة،    الراهند ية عقار مرهون من يقامت الدولة بنزع ملك
جة ما لحقه من ضـرر بسـبب نـزع    ينت عادلاً تعويضاًر يلهذا الأخ تعطىفإنها 

    .تهيملك

                                                             
يقوم مالك العقار بإبرام عقد تأمين مع إحدى شركات التأمين ضد وقوع خطر معين  حيث) ١(

 ـلتزم المؤمن بمقتضاه أن يعقد  فى ظل ما هو متفق عليه من أن التأمين هو  ؤدي إلـى  ي
المال أو إی اردا أو أي ن لصالحه مبلغا من يد الذي اشترط التأميالمؤمن له أو إلى المستف

ن بالعقد وذلك مقابل قسـط  يعوض مالي آخر في حالة وقوع الحادث أو تحقق الخطر المب
 . ها المؤمن له للمؤمنيؤدية أخرى ية دفعة ماليأو أ
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ض الذي تدفعه الجهـة  ينتقل حق الرهن إلى هذا التعوي وفى هذه الحالة
ستوفي الدائن المرتهن حقه من هذا المقابل حسب مرتبته ]ة، ليالقائمة بنزع الملك

 في الرهن.

  :بنفقات الرهن الراهن التزام :رابعاً
تكون نفقـات العقـد علـى    "مدنى على أنه  ١٠٣١/١تنص المادة  حيث

  ."الراهن إلا إذا اتفق على خلاف ذلك
بأن نفقات عقد الرهن تكون على المدين الـراهن  ، يستفاد من هذا النص

باعتباره صاحب المصلحة فى إبرام العقد فهو يوافق على الرهن مقابل حصوله 
  .على القرض من جانب الدائن

أى أنه يمكن الاتفـاق  ، فإن هذه القاعدة ليست من النظام العام، ومع ذلك
على أن تكون نفقات عقد الرهن على الدائن المرتهن أو أن توزع هذه النفقـات  

    .)١(على طرفى العقد
  
  

 

                                                             
  .٤۲د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق، ص.: اانظر) ١(
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الـراهن  لا يترتب على الرهن الرسمى انتقال حيازة العقار المرهون من 
وإنما يظل الـراهن  ، )١(كما هو الحال فى الرهن الحيازى  ، إلى الدائن المرتهن

فإن الراهن يتخلى عن العقـار  ، فإذا لم يوفى دين الدائن، واضعاً يده على العقار
    .من أجل بيعه بالمزاد العلنى حتى يستوفى الدائن حقه من ثمن العقار

الحـق فـى اسـتعمال العقـار     يثبت للمدين الراهن ، ومن هذا المنطلق
إذ أن الـرهن الرسـمى لا ينـزع العقـار     ، المرهون واستغلاله والتصرف فيه

  .المرهون من يد الراهن
  :حق الراهن فى التصرف فى العقار المرهون :أولاً

يقيد حرية الراهن في التصرف في العقـار المرهـون إلا     إن الرهن لا
تعلق الأمر بالتصـرفات القانونيـة أو   سواء المرتهن بعدم الإضرار بحق الدائن 

التصرفات المادية، فيحق للراهن بإعتباره مالكا أن يتصرف في العقار المرهون 
  .كليا أو جزئيا في ذات العقار أو في بعض ملحقاته

في التصرف في العقار المرهـون   وتجدر الإشارة إلى أن حرية الراهن
بحيث يقـع بـاطلاً أى   لا يجوز أن يقيدها اتفاق بينـه وبـين الدائن المرتهن، 

بألا يتصرف في العقـار   اتفاق بين الراهن والدائن المرتهن بمقتضاه يلتزم الأول
                                                             

الملكية أو الحيازة بخلاف حيث أن الراهن فى الرهن الرسمى لا يمكن تجريده سواء من  )١(
    الرهن الحيازى، فإذا كان الراهن لا يجرد من الملكية إلا أنه يجرد من الحيازة.
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القواعـد  في التصرف في ملكه تعد مـن   الراهنحرية على أساس أن المرهون 
    .العام المتعلقة بالنظام
يجوز للراهن أن يتصـرف  "مدنى على أنه  ۱٠٤٣نصت المادة  حيث

 ."ولكن لا يضر هذا التصرف بحق الدائن المرتهن، فى العقار المرهون

للراهن بيع العقـار المرهـون بعـد الـرهن أو      يجوز، وبناء على ذلك
المقايضة عليه أو يهبه كما له أن يقرر على العقار المرهون حـق الإنتفـاع أو   

  .  )١(الإرتفاق
فالتصرف الذى يقوم به الراهن إما أن يكون تصرفاً قانونيـاً  ، ومع ذلك

غييـرات  كالبيع أو الهبة أو الرهن وإما أن يكون تصرفاً مادياً كإدخال بعـض الت 
    .المادية فى العقار المرهون
يجب التفرقة بين التصرفات القانونيـة والتصـرفات   ، ومن هذا المنطلق

  :المادية التى يمكن أن يقوم بها الراهن على النحو التالى
 :بالنسبة للتصرفات القانونية -١

 :الرهن قيدقبل  الصادرة من الراهن لتصرفات القانونيةا -

التى تشهر وتسجل قبل قيد  الصادرة من الراهنإن التصرفات القانونية 
وبالنظر إلى أنهـا  ، فإنها تكون نافذة فى حقه، الرهن من جانب الدائن المرتهن

لأن ذلـك  ، فلا يجوز للراهن القيـام بهـا  ، تؤدى إلى الإضرار بالدائن المرتهن
                                                             

لـة  ين مليللطباعة والنشر، ع الهدى، دار ةينينات العيالتأممحمد صبري السعدي، : انظر )١(
  .٩٩، ص٢٠١٠الجزائر، 
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ويجوز للدائن الاعتـراض  ، يعتبر بمثابة إخلالاً بالتزامه بضمان سلامة الرهن
   .على القيام بهذه التصرفات

 :الرهن قيد بعد من الراهن  التصرفات القانونية الصادرة -

 المرتهنأما التصرفات القانونية الصادرة من الراهن بعد أن قيد الدائن 
وعلى ذلك يستطيع الراهن ، مواجهته ولا يلحقه منها ضررفلا تنفذ في ، )١(حقه

ولكن الملكية تنتقل مثقلـة بـالرهن مـادام    ، أن يتصرف بالبيع أو الهبة للعقار
    .الرهن قد قيد قبل تسجيل البيع أو المقايضة أو الهبة

  :بالنسبة للتصرفات المادية -٢
لا  أنهـا طالمـا  ، المادية في العقار المرهون بالتصرفات يقومللراهن أن 

      .الضمان إنقاصا كبيرا تنتقص من
 شـأنها  مـن  يكونالراهن القيام بالأعمال المادية التي  يجوز للمدين لاو

    .كبيراً إنتقاصاًالمساس بسلامة الرهن أو الإنتقاص من قيمة الضمان 
، طالما كانت نافعة للعقار، المادية لتصرفاتالقيام بابينما يستطيع الراهن 

 كالبناء وغرس الأشجار العقار المرهون  تزيد من قيمة أى إذا كان من شأنها أن
  .  )٢(وغير ذلك من الأعمال النافعة 

                                                             
بعد قيام الدائن المرتهن بقيد حقه  عقـاره مـرة ثانيـة أو ثالثـة الراهن برهن قامفإذا   )١(

فلا يؤثر ذلك على حقوق هذا الأخير، لأنه سوف يتقدم على جميع الدائنين الآخرين فـى  
    استيفاء حقه.

  .٥٥د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق، ص.: اانظر) ٢(
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أما إذا كان من شأن التصرفات المادية الانقـاص مـن قيمـة العقـار     
كأن يقوم الراهن بهدم العقار أو أن ينزع محتوياتـه دون أن يسـتبدل   ، المرهون

لأنها ، فمن حق الدائن المرتهن الاعتراض علي هذه الاعمال الضارة، بها غيرها
    .تشكل إخلالاً من جانب الراهن بالتزامه بضمان سلامة الرهن

  :واستغلاله حق الراهن فى إدارة العقار المرهون: ثانياً
للـراهن الحـق فـى إدارة العقـار     "مدنى على أنه  ۱٠٤٤تنص المادة 

    ."المرهون وفى قبض ثماره إلى وقت التحاقها بالعقار
في إدارة العقار المرهون  الراهنحق  أنه لا يتأثر، يستفاد من هذا النص

فهو صاحب  لكونه مالكاوقـبض غلته  بحق الرهن الواقع على العقار المرهون 
 الـراهن الرهن لا يجـرد   وإذا كان .الحق في إدارة العقار المرهون واستغلاله

مـن ملكيـة العقار المرهون ولا من حيازته، فيبقى العقار المرهون فـي يـده   
سكنه   فى وكان يسكنه استمر منزلاً يستعمله كما كان قبل الرهن، فإذا كان العقار

  .اعتهاربز اسـتمر اعيـةرز أرضـا كـان نإو
تتقيد سلطة الراهن فى استعمال العقار المرهون بمبدأ هام هو ، ومع ذلك

أى دون أن يتسبب هذا الاسـتعمال فـى   ، الإضرار بحقوق الدائن المرتهنعدم 
  .إنقاص أو إضعاف التأمين المقرر للدائن المرتهن إضعافاً كبيراً
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يثبت حق الرهن للدائن المرتهن فى مواجهة الراهن بمجرد انعقاد الرهن 
بحيث إذا لم يحـل أجـل   ، الراهن بالوفاء بالدين عند حلول آجله بمقتضاه يلتزم
حالة ركـود إنتظـاراً لحلـول     فإن حق الدائن المرتهن يظل فى، الوفاء بالدين

 للـدائن  فإنـه يجـوز  ، نهيبد المدين الراهنفي ين ولم يحل أجل الد فإذا ،الأجل
يتفق الدائن المـرتهن  كما أنه لا يجوز أن ، ذ على العقار المرهونيالتنف  المرتهن

والمدين على أنه إذا حل أجل الوفاء بالدين ولم يتم الوفاء به أن يتملـك الـدائن   
   .العقار المرهون مقابل الدين أو نظير ثمن معين يتفق عليه فيما بينهما

  :حق الدائن المرتهن فى التنفيذ على العقار المرهون: أولاً
 قومينه أن ين بديفي المدي ولمن يعند حلول أجل الد المرتهن حق للدائني

الراهن من أجل ضـمان الـدين    الذي قدمه المرهون على العقارالدائن بالتنفيذ 
سواء كان العقار مملوكاً للمدين أو كان مملوكاً لشخص آخر رهنه ضماناً لـدين  

 ."الكفيل العينى"على غيره 

  :الراهنفي مواجهة  تنفيذ الدائن المرتهن على العقار -١
للدائن المرتهن أن ينفذ على العقار المرهون فى مواجهة المـدين  يمكن 

الراهن الذى قدم الضمان للدائن، وهذا الأخير يكون له صـفتان فـى مواجهـة    
وهـو بهـذه   ، أى صاحب حق شخصـى  فله صفة الدائن العادي، المدين الراهن

فيكون له أن ينفذ علـى أى مـال   ، الصفة يكون له ضمان عام على أموال مدينه
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كما أنه له صفة الدائن الممتاز أى صـاحب حـق   ، من الأموال المملوكة لمدينه
   .)١(وهو بهذه الصفة يكون له ضمان خاص على العقار المرهون ، عينى تبعى

 :حقوق الدائن المرتهن بوصفه دائن عادي –أ

الحقوق التي تثبت للـدائن   دائناً عادياً جميعكون للدائن المرتهن بصفته ي
 ـعلـى جم  ىأ فله حق شخصي على الضمان العام، العادي نـه  يع أمـوال مد ي

    .ةيالحاضرة منها والمستقبل
 دائناً مرتهناً:حقوق الدائن المرتهن بوصفه  –ب

ن يه علـى المـد  يللدائن بعد التنب" :مدنى على أنه ۱٠٥۱/۱تنص المادة 
عه في الآجال وفقا للأوضاع يطلب بيالمرهون ونفذ بحقه على العقار يبالوفاء أن 

 ."المرافعاتالمقررة في قانون 

 دائنـاً مرتهنـاً   حقوق الدائن المرتهن باعتباره أن ، يتبين من هذا النص
حق على أي مال آخـر   للدائن المرتهن كونيتنحصر على العقار المرهون، فلا 

 .ر العقار المرهونيغ

ذ علـى العقـار المرهـون إتبـاع     يالتنفجب على الدائن المرتهن عند يو
 .المرافعات ها في قانونيالمنصوص عل الإجراءات

 :نييل العيفي مواجهة الكف الدائن المرتهن على العقار ذيتنف - ٢

    .رهن عقاره ضماناً لدين على غيره ني هو الشخص الذييل العيالكف      

                                                             
  .٦٤د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق، ص .: اانظر) ١(
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فـلا  ، على العقار الذى رهنـه  ني تنحصريل العية الكفيأن مسؤول حيث
بينمـا  ، خرى غير العقار المرهـون يجوز للدائن المرتهن أن ينفذ على أمواله الأ

من  كاملاًستوفي حقه يإذا لم ، على المدين الأصلى رجع بالباقييأن  للدائن يجوز
 .نيالد عن المسئولهو لأن المدين  ني،يل العيالكف

إذا "أنـه:   مدنى على ۱٠٥٠نصت عليه المادة  يبدو ذلك من خلال ما و
إلا علـى مـا   ، ذ على مالهيجوز التنفيفلا ، نير المديآخر غ شخصاً الراهنكان 

  .".......رهن من ماله
 :بطلان شرط تملك العقار المرهون عند عدم الوفاء: ثانياً

يقع باطلاً كل اتفاق يجعل للـدائن  "مدنى على أنه  ۱٠٥۱/۱تنص المادة 
أجله فى أن يتملك العقار المرهون نظير الحق عند عدم استيفاء الدين عند حلول 

ثمن معلوم أياً كان أو فى أن يبيعه دون مراعاة للإجراءات التى فرضها القانون 
  ."قد أبرم بعد الرهن ولو كان هذا الاتفاق

فلا يجوز للدائن المرتهن أن يتفق مع الراهن على أنه إذا لـم يسـتوفى   
المرهون نظير الدين أو نظير ثمن يتفـق  الدين عند حلول أجله أن يتملك العقار 

    .عليه فيما بينهما
بحيث يقع باطلاً أى اتفاق بمقتضـاه يتملـك الـدائن المـرتهن العقـار      
المرهون بأى ثمن وذلك من أجل عدم استغلال الدائن ظروف المدين الـذى قـد   
يضطر تحت ظروف حاجته للمال إلى القبول والموافقة اعتماداً منه علـى أنـه   
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وغالباً ما يكون الدين أقل من القيمة ، يقوم بالوفاء بالدين عند حلول الأجلسوف 
  .لذلك يبطل هذا الشرط ويصح الرهن، الحقيقية للعقار

لا يجـوز للـدائن    حيث أنه، والأمر كذلك بالنسبة لشرط الطريق الممهد
ن المرتهن أن يتفق مع المدين الراهن على أنه إذا حل أجل الدين ولم يقوم الراه

، جـراءات المقـررة قانونـاً   بالوفاء به أن يبيع العقار المرهون دون اتبـاع الا 
كالاتفاق على البيع  بالطرق الودية أو عن طريق المزاد لكن بدون تـدخل مـن   

  .جانب القضاء
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انعقـاده   حا بـأن تـوافرت شـروط   يإذا أبرم عقد الرهن الرسمي صح
بينما لا يرتب هـذا   ن،ين المتعاقديرتب آثاره بي فإنهة، يالشكل لكة وكذيالموضوع

فلا يكون هـذا العقـد   ، العقد آثاره ولا ينفذ فى مواجهة الغير إلا من تاريخ قيده
    .نافذاً فى حق الغير قبل قيد العقد

كـون  يلا "القانون المدنى على أنـه   من١٠٥٣/١وهذا ما أكدته المادة  
كسب يد العقد أو الحكم المثبت للرهن قبل أن ير إلاّ إذا قيالرهن نافذا في حق الغ

ا على العقار، وذلك دون إخـلال بالأحكـام المقـررة فـي     ينير حقا عيهذا الغ
  ."الإفلاس

س له وجود بالنسبة إلى يعقد الرهن الرسمي ل أن، من هذا النص ويتبين
  .نتناوله فى المطلب الأولما سوف  وهوده يوم قير إلاّ من يالغ

بحيث إذا قيد العقد فإنه يصبح نافذاً فى مواجهة الغير مما يمنح الـدائن  
المرتهن السلطات التى يخولها له القانون من حيث سلطة التقدم والأولوية علـى  
الدائنين العاديين والدائنين التاليين له فى المرتبه فى استيفاء حقه من ثمن العقـار  

لك تتبع العقار والتنفيذ عليه فى مواجهة الغير وهـو مـا سـوف    المرهون وكذ
    .نتناولة فى المطلب الثانى
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ر، فعقد يحتج به في مواجهة الغيحا حتى يكفي نشوء عقد الرهن صحيلا 
اشـترط   حيـث ، فقـط ه يعلى عاقد حجيه لهده ير قيح بغيالرهن الرسمي الصح

  .  )١(القانون قيد الرهن حتى يكون نافذاً فى حق الغير
ضار من وجود الرهن يمكن أن يكل شخص  هو: المقصود بالغير: أولاً

نـات  يالدائنون أصـحاب التأم  - للراهن ونيالدائنون العاد -ومنهم:  .أو عدمه
كتسـب  يالشخص الذي  –ة المتأخرة في المرتبة عن مرتبة الدائن المرتهن ينيالع

  ب حق الرهن،...الخ.ية بعد ترتية أصلينيع حقوقاًعلى العقار المرهون 
هو الوسيلة التى نظمها المشرع لشهر أو إعـلان  : )٢(ماهية القيد: ثانياً

الـواردة  " الرسـمى ومنها الرهن "التصرفات المتعلقة بالحقوق العينية التبعية 
    .على العقارات والتى بدونها لا تنتج هذه التصرفات أثارها فى حق الغير

                                                             
  :انظر) ١(

LEGEAIS Dominique, Sûretés et garantie du crédit, 4ème édition, 
Librairie générale de droit et de jurisprudence, Paris, 2004, p.383 – 384.  

الرومانى وكـذلك فـى القـانون     الرسمي لم يكن معروفا في القانون نظام قيد الرهن إن )٢(
و التي لقيت معارضة شـديدة مـن    1673سنة  "كولبير "بإستثناء محاولة  الفرنسى القديم

  .المالية مراكزهمقبل النبلاء الذين كانوا يخشون على 
بعدها إلـى القـانون المـدني     انتقلعهد الثورة الفرنسي عرف القيد وفإنه فى ، ومع ذلك
فى القانون المدنى القديم وكـذلك فـى    ولقد أخذ المشرع المصري بأحكام القيد. الفرنسي

  .١٩٤٦انون الشهر العقارى عام ق
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ويتم القيد بإثبات البيانات الجوهرية المستخرجة من المحرر المتضـمن  
ولا تسـتخرج هـذه   ، سند إنشاء الحق فى سجل خاص بمصلحة الشهر العقارى

لعمل على عمل ملخص لهذا بل جرى ا، البيانات من عقد الرهن الرسمى مباشرة
وهذه البيانات هى التى يهـم الغيـر   ، العقد يتضمن البيانات الجوهرية الواردة به

، ومـوطن كـل منهمـا   ، العلم بها مثل تعيين شخصية الراهن والدائن المرتهن
وأجل استحقاق هـذا  ، والدين المضمون بالرهن، وتعيين كل من العقار المرهون

  .)١(الدين
  :ختلاف بين التسجيل والقيدالإأوجه  :ثالثاً

بينمـا يعـد   ، يعد التسجيل هو الطريق المقرر لشهر الحقوق العينية الأصلية )١(
  .القيد هو الإجراء اللازم لشهر الحقوق العينية التبعية العقارية

بينما القيـد  ، أن التسجيل يؤدى إلى حفظ الحق الأصلى دون تحديد مدة معينة )٢(
لمدة معينة يجب بعدها تجديد القيد وإلا إعتبـر  يؤدى إلى حفظ الحق التبعى 

  .)٢( كأن لم يكن
بحفظ أصل المحرر الواجب تسجيله وإثبات كافـة محتوياتـه    التسجيل يكون )٣(

واثبـات  ، أما القيد فيتم عن طريق عمل ملخص للمحـرر ، فى دفتر الشهر
  .البيانات الجوهرية فقط فى دفتر الشهر

                                                             
، ٦٢بنـد  ، ١٩٩٨د محمد لبيب شنب، الوجيز فى التأمينات العينية والشخصية، .ا :انظر) ١(

  .١١٧ص 
د رمضان أبو السعود، التأمينـات الشخصـية والعينيـة، منشـأة المعـارف،      .: اانظر) ٢(

  .٣٧٩، ص١٩٩٥الاسكندرية، 
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القانون وقتاً معيناً لإجراء القيـد فـى   لم يحدد : وقت إجراء القيد: رابعاً
ولكـن  ، ولذلك يجوز إجراء قيد الرهن فى أى وقت بعـد انعقـاده  ، عقد الرهن

م القيد وعدم التـأخر فـى قيـد    تماامصلحة الدائن المرتهن توجب الإسراع فى 
لما هـو معلـوم مـن أن    ، ؛ حتى لا يسبقه غيره إلى قيد رهنه فيتقدم عليهرهنه

وأنه عند التزاحم بـين  ،  يكتسب مرتبته إلا من تاريخ قيد رهنهالدائن المرتهن لا
وعـى   .فأنه يتقدم من كان قيده أسـبق ، الدائنيين المرتهنين وذى الحقوق المقيدة

ثم قيد رهنه فـى عـام    ١٩٩٠عقاراً مملوكاً ل (ب) فى عام  ذلك إذا ارتهن (أ)
فإذا كان (ج) قد أرتهن ذات ، ١٩٩٥فإن مرتبته لا تحتسب إلا من عام ، ١٩٩٥

، فإنه نظراً لأسبقية قيـده ، ثم قام بقيد رهنه فى ذات العام، ١٩٩٣العقار فى عام 
ولكـن العبـرة ليسـت     سابق على رهن (ج) رغم أن رهن (أ) سيتقدم على (أ)

    .)١(بتاريخ الرهن ولكن بتاريخ القيد
من قانون الشـهر   ٥حيث نصت المادة  :الجهة المختصة بإجراء القيد: خامساً

العقارى على أنه "يختص كل مكتب مـن مكاتـب الشـهر دون غيـره بشـهر      
    .المحررات المتعلقة بالعقارات التى تقع فى دائرة اختصاصه

وجـب  ، وإذا كانت العقارات واقعة فى دائرة اختصاص مكاتـب متعـددة        
اجراء الشهر فى كل مكتب منها، ولا يكون للشهر الذى يـتم فـى أحـد  هـذه     

                                                             
العينية التبعية، مطبعة الإسـراء، القـاهرة، ص   د جلال محمد إبراهيم، الحقوق .: اانظر) ١(

٢٠٩.  
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المكاتب أثره إلا بالنسبة إلى العقارات أو اجزاء العقارات التى تقع فـى دائـرة   
  ..."..إختصاصه

بمكتب الشهر العقارى الـذى   يكونأن القيد يجب أن ، ويترتب على ذلك
ف الغير" الذى يضار من الرهن "الجهة حتى يعر، يقع فى دائرته العقار المرهون

فكـل شـخص   ، التى يستطيع الإلتجاء اليها للحصول على البيانات الخاصة بـه 
بإمكانه أن يذهب إلى المكتب ، يرغب فى التعامل مع مالك العقار بالبيع أو غيره

التابع له العقار ويطلب شهادة بحالة العقار من حيث القيود أو التصرفات الواردة 
  .)١(من مالكه أو ملاكه السابقينعليه 

يلزم حتى يظل القيد مفعوله سـارياً أن يقـوم ذو   تجديد القيد: : سادساً
نصـت عليـه    وهذا هو ما؛ الشأن بتجديده قبل مضى عشر سنوات من حصوله

من قانون الشهر العقارى؛ حيث تنص على أنه " يسقط القيـد إذا لـم    ٤٣المادة 
على أن للدائن أن يجرى قيـداً   .يجدد فى خلال عشر سنوات من تاريخ إجرائه

وكل تجديد لا يكون له ، جديداً إن أمكن ذلك قانوناً تكون مرتبته من وقت إجرائه
  أثر إلا لمدة عشر سنوات من التاريخ الذى يجرى فيه".

قبل مضى عشر سنوات على تـاريخ  ، يجب تجديد القيد، وترتيباً على ذلك     
، وتحسب تلك المدة بالتقويم الميلادى الذى تقوم على أساسه دفاتر الشهر، إجرائه

       .وبالطبع لا يحسب اليوم الأول أى يوم القيد ذاته ولكن يحسب اليوم الأخير
                                                             

 د محمد على إمام، التأمينات الشخصية والعينية، مطبعة نهضة مصر، القاهرة،.ا : انظر) ١(
  .٢٩٦ص، ١٩٧بند ، ١٩٥٦
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الكشف فى دفـاتر الشـهر   والحكمة من اشتراط تجديد القيد هى تسهيل 
إذ يستطيع الباحث الاكتفاء بالرجوع إلى القيـود التـى تمـت خـلال     ، العقارى

فلا يلزم الكشف فى سجلات الشهر عن مدة أطول ، السنوات العشرة السابقة فقط
بحيث إذا تطلبنا تجديد القيد حتى تكون دفاتر الشهر صورة صـحيحة  ، من ذلك

يد من تلقاء نفسه بمضى عشر سـنوات إذا لـم   كان مؤدى ذلك سقوط الق، للواقع
  .)١( يجدد

ويتم تجديد القيد بطلب من الدائن المرتهن " صاحب المصلحة الأول فى 
فإن نفاذ الرهن يظل مستمراً من ، وإذا تم التجديد فى موعده، طلب القيد" أو خلفه
أى تظل للدائن مرتبته التى تحـددت لـه بموجـب القيـد     ، تاريخ القيد الأصلى

وجب إعادة تجديده مرة أخرى قبل ، بعد تجديد القيد، وإذا استمر الرهن، الأصلى
    .)٢( إنقضاء عشر سنوات على التجديد السابق

ويجب تجديد القيد ما دام أن الحق المضمون بالرهن باق حتـى يحـتفظ   
غير أنه إذا كان القيد ذاته قد أصبح غير ذى محل لانقضاء الـدين  ، القيد بمرتبته

   .)٣( فإنه لا يلزم إجراء التجديد، مون وزوال الرهن تبعاً لهالمض
: هو إزالته إذا ما طرأ أمر يدعو إلى ذلـك  محو القيد أو شطبه: سابعاً

فإذا كان الغرض من القيد هو إعـلام  ، حتى يعلم الغير بتحرير العقار من الرهن

                                                             
  . ١١٩ص ، ٦٣د محمد لبيب شنب، مرجع سابق، بند .ا : انظر) ١(
  . ٢١٥ د جلال محمد إبراهيم، مرجع سابق، ص.ا  : انظر) ٢(
  .٣٠٧ص ، ٢٠٥د محمد على إمام، مرجع سابق، بند .ا : انظر) ٣(
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بالوفـاء أو  فإنه إذا انقضى الدين المضمون بالرهن سـواء  ، الغير بوجود الرهن
التقادم أو الإبراء أو المقاصة أو تنازل الدائن المرتهن عن القيد دون أن يتنـازل  

  .)١( عن الدين
ولا يقصد بمحو القيد شطبه مادياً من السجلات بل المقصود هو التأشير 

ويقوم بهذا التأشير مكتب الشهر الذى ، على هامشه بما يفيد اعتباره غير موجود
  .)٢( حصل فيه القيد

وإما بحكم ، أى بموافقة الدائن المرتهن، ومحو القيد إما أن يتم بالتراضى
من قانون الشهر العقارى؛ حيث نصت على أنه  ٤٥وهو ما قررته المادة  .نهائى

أو برضاء الدائن بتقريـر رسـمى   "لا يجوز محو القيد إلا بمقتضى حكم نهائى 
  .فالمحو إذن نوعان: رضائى وقضائى ."منه

برضـاء الـدائن    يكون محو القيد رضائياً إذا حصـل رضائى: المحو ال
فهو عمل إرادى من جانب الدائن وحده ولا يلزم لقيامه قبول المـدين  ، المرتهن
  .)٣( ومن ثم فلا يجوز للدائن الرجوع فيه بحجة عدم قبول المدين له، الراهن

ويجب أن يفرغ رضاء الدائن بمحو القيد فى ورقة رسـمية وإلا وقـع   
معاوضـة  ، كما يشترط أن يكون الدائن المرتهن أهلاً للنزول عن الرهن، باطلاً

                                                             
  . ٢١٧د جلال محمد إبراهيم، مرجع سابق، ص .ا : انظر) ١(
، ١١٤بنـد  ، ١٩٥١د سليمان مرقس، التأمينات العينية، المطبعـة العالميـة،   .ا : انظر) ٢(

  .١٦٩ص
  .  ٣١٠ص ، ٢٠٩د محمد على إمام، مرجع سابق، بند .: اانظر) ٣(
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ويلـزم أن تتـوافر   ، إن كان محو القيد بسبب الوفاء بالدين المضمون بـالرهن 
فلا يجوز للصـبى المميـز   ، الأهلية اللازمة لقبض الدين وإعطاء مخالصة عنه

به الولى أو الوصى على ومن فى حكمه إجراء المحو فى هذه الحالة وإنما يقوم 
أو تبرعاً إذا كان الرضـا بمحـو القيـد دون اسـتيفاء للـدين      ، حسب الأحوال

ويلزم أن تتوافر الأهليـة اللازمـة للتصـرف فـى الحـق      ، المضمون بالرهن
    .)١(المضمون بالرهن

من قانون الشـهر   ٤٥فهو كما يظهر من نص المادة   المحو القضائى:
ويتحقق ذلك فى حالة إمتناع الدائن المرتهن  .العقارى يكون بناء على حكم نهائى

فيلجـأ صـاحب    .أو من حل محله فى الرهن عن إجـراء المحـو الاختيـارى   
فإذا صـدر حكـم مـن    ، المصلحة فى المحو إلى المحكمة " الراهن أو الحائز "

ائياً أى غير قابل للطعن فيـه بـالطرق   وكان هذا الحكم نه، المحكمة بالغاء القيد
فلا يجـوز التأشـير   ، مما يسمح من التأشير بالمحو بناء على هذا الحكم، العادية

بالمحو قبل أن يصبح الحكم الصادر به نهائياً أى غير قابل للطعن فيـه باحـدى   
      .)٢(طرق الطعن العادية

إلى ضرورة  قد يطرأ من الأسباب ما يدعو بعد محو القيدإلغاء المحو: 
الغاء هذا المحو ليعود القيد إلى السريان مرة أخرى بحيث يعتبر قائماً وكأنه لـم  

كما لو تبين أن رضاء الدائن المرتهن قد شابه غلـط  ، يمح فى وقت من الأوقات
                                                             

   .٢١٧د جلال محمد إبراهيم، مرجع سابق، ص.: اانظر) ١(
    .  ١٧٤، ص١١٧د سليمان مرقس، مرجع سابق، بند .ا :انظر) ٢(
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أو كنتيجة لإلغاء الحكم الصادر به بعد الطعن عليه بطريقـة  ، أو تدليس أو إكراه
  .)١(إلتماس إعادة النظر"، النقضغير عادية من طرق الطعن " 

من قانون الشهر العقارى على أنه " إذا الغى  ٤٦وهذا هو ما نصت عليه المادة  
    .المحو عادت للقيد مرتبته الأصلية

ومع ذلك لا يكون لإلغائه أثر رجعى بالنسبة للقيود والتسـجيلات التـى   
    أجريت فى الفترة ما بين المحو والإلغاء".

يترتب على الغاء المحو أن تعود للقيد مرتبته الأصلية قبـل  والأصل أنه 
لم يجعل لهذا الإلغاء أثر رجعـى بالنسـبة     -استثناء  -ولكن المشرع ، المحو

قاصداً من ذلك  حمايـة  ، للقيود والتسجيلات التى أجريت ما بين المحو والإلغاء
نه أكتسب حقـه  الغير الذى يكسب حقاً على العقار خلال هذه الفترة على أساس أ

، بل كان الثابت بالسجلات أنه قـد تـم محـوه   ، فى فترة لم يكن فيها القيد قائماً
ليقتصر بذلك الأثر الرجعى لحكم إلغاء المحو على الغير الذين كانت لهم حقـوق  
على العقار قبل محو القيد وكانوا من ثم يعلمون بالرهن فلا تضر بهم عودته بعد 

    .)٢(إلغاء المحو
  

   

                                                             
  .٢١٩د جلال محمد إبراهيم، مرجع سابق، ص.: اانظر) ١(
  .٢١٩د جلال محمد إبراهيم، مرجع سابق، ص.ا: انظر) ٢(
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أما قبل هـذا  ، دهير بعد قينتج عقد الرهن الرسمي أثره في مواجهة الغي
ن، ية على عاتق المتعاقديشخص التزاماتنتج سوى يفإن عقد الرهن لا ، خيالتار
على سـائر   متقدماًفاء حقوقه يالتقدم في است سلطةد الرهن يق يثبت لصاحب حيث
ثبـت لـه   ين له في المرتبة(الفرع الأول)، كمـا  يين التاليوالدائن نيين العاديالدائن
تـه لشـخص   يه في حالـة انتقـال ملك  يذ عليالمرهون والتنف العقار  تتبع سلطة

  آخر(الفرع الثاني).
  الفرع الأول
  سلطة التقدم

أن  بهـا قصـد  ي، و)١( د الرهنيالتقدم للدائن المرتهن بمجرد ق سلطة تثبت
ن لـه فـي   يين والتـال يين العاديفاء حقه على الدائنيتقدم الدائن المرتهن في استي

 ـالمرتبة، سواء بقي العقار المرهون في   ملكيتـه إلـى   انتقلـت أو  الـراهن  دي
د والتي تتحدد كقاعدة عامة من وقت يكون ذلك حسب مرتبته في القي، و)٢(الحائز

بإمكانـه   يكوند لا من وقت نشوء الحق ومتى تحددت مرتبة الدائن المرتهن يالق
                                                             

  :انظر) ١(
MESTRE Jacques, PUTMAN Emmanuel, BILLIAN Marc, Traité de 
droit civil, droit spécial dessûretés réelles, librairie général de droit et de 

jurisprudence, paris, 1995, p 781.  
 :انظر) ٢(

BAPTISTE- Jean Seule, droit des suretés, 5ème édition, Dalloz, paris, 
2010, p 130  
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جـوز للـدائن   يمرتبته، كما  حسب علىن وتوابعه يأصل الد منستوفي حقه يأن 
تنازل عن مرتبة رهنه لصالح دائن مرتهن آخر لـه  يد حقه أن يالمرتهن الذي ق

  ني تبعي على ذات العقار.يحق ع
  :وعاء التقدم: أولاً

يستوفى منه الـدائن المـرتهن حقـه     المال الذي هوالتقدم  بوعاء يقصد
مـن   ۱٠٥٦، وهذا هو ما نصت عليـه المـادة   )١(التقدم على غيره من الدائنينب

يستوفى الدائنون المرتهنـون حقـوقهم قبـل    "القانون المدنى التى تنص على أنه 
محـل هـذا    الدائنيين العاديين من ثمن العقار المرهون أو من المال الذى حـل 

  .".....العقار
ولما كان المقابل النقدي الذي يمارس عليه الدائن المرتهن حـق التقـدم   

أنه يتحـدد أيضـاً بصـورة     كمايتحدد بصورة أصلية في ثمن العقار المرهون، 
    .كل مال يحل محل العقار المرهون فى تبعية 

  :ثمن العقار المرهون  -۱
، أصلية بـثمن العقـار المرهـون   إن حق الدائن المرتهن يتعلق بصورة 

  .يمارس الدائن المرتهن حقه في التقدم على هذا المبلغ النقدي بحيث
وهذا هو ما جعل المشرع المصرى يقتصر علـى ذكـر ثمـن العقـار     

من القانون المدنى التى نصت على أن الـرهن   ١٠٣٠المرهون فى نص المادة 
الرسمى هو عقد به يكسب الدائن على عقار مخصص لوفاء دينـه حقـاً عينيـاً    

                                                             
سلامة، التأمينات المدنية الرهن الرسمي، دار التعاون للطبع والنشـر،  أحمد  .د .ا: انظر) ١(

  .٣٣٠ص، ١٩٦٦القاهر
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يكون له بمقتضاه أن يتقدم على الدائنين العاديين والدائنين التالين له فى المرتبـة  
  .“فى استيفاء حقه من ثمن ذلك العقار فى أى يد يكون

 ل العقار المرهون إلى مبلغ نقدي عن طريـق فهذه الحالة تفترض تحوي
بالمزاد العلني، ومن ثم يمارس الدائن المرتهن حقه في التقدم على الجبرى  البيع

  .هذا المبلغ النقدي
حق التقدم لا يرد على ثمن العقار المرهون فقط الإشارة إلى أن  وتجدر

العقارات بالتخصـيص، وحقـوق الإرتفـاق،     مثل ولكن يرد على ملحقاته أيضا
  .والتحسينات و الإنشاءات التي تعود بالمنفعة على المالك

  :المال الذي يحل محل العقار المرهون -۲
من القانون المـدني المـال   ١٠٥٦في المادة  المصرى لم يحدد المشرع
    .المرهونالذي يحل محل العقار 

حق التقدم في إستيفاء حقـه    أن يمارس للدائن المرتهنيمكن ، ومع ذلك
من ثمن الأنقاض، ومبلغ التعويض و مبلغ التأمين، ومقابل نزع الملكية للمنفعـة  

  .العامة
  :التزاحمد مرتبة الدائن المرتهن عند يتحد: ثانياً

ن أصـحاب  يره من الدائنيمع غ التزاحمتتحدد مرتبة الدائن المرتهن عند 
 قيـداً تقدم الأسبق يد، فية في القيالأخرى كقاعدة حسب الأسبق )١( ةينينات العيالتأم

                                                             
ن مـع  يين عاديث عن التزاحم عند وجود دائنيمع الوضع فى الاعتبار، أنه لا مجال للحد )١(

 اسـتيفاء ن في يين العاديتقدم على سائر الدائنيدائن مرتهن، لأن الدائن المرتهن هو الذي س
كـون  يحقه، ولو كان حقه المضمون بالرهن قد نشأ بعد حقوقهم، فالتزاحم في المراتب لا 

  ة.ينينات العين أصحاب التأمين الدائنيإلا ب
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بحيث يتقدم الدائن الأعلى مرتبه على من يليه فى  د،يب القيه في ترتيليعلى من 
والـدائن  ، فالدائن فى المرتبة الأولى يتقدم على الدائن فى المرتبة الثانية، المرتبه

  .  )١(به الثالثة وهكذا فى المرتبة الثانية يتقدم على الدائن فى المرت
تحسب مرتبة الرهن ": على أنه مدنى١٠٥۷ه المادة يوهذا ما نصت عل 

 دينـاً على شرط أو كان  معلقاًن المضمون بالرهن يده، ولو كان الدييمن وقت تق
  ."اًيمستقبلا أو احتمال

ولـو  تاريخ القيـد   من التقدممرتبة  تحتسب أنه، الوضع فى الاعتبار مع
فمن كان أسبق في القيـد  ، واحد، فالأسبقية تعني الأسبق في التقدمأجري في يوم 

تقدم على المتأخر، حتى ولو تقدم إثنان في ساعة واحدة، ولـو كـان أحـدهما    
  .متأخرا بدقائق عن الآخر

يستوفى الـدائنون المرتهنـون   “على أنه  مدنى١٠٥٦المادة حيث تنص 
المرهون أو من المال الـذى حـل   حقوقهم قبل الدائنين العاديين من ثمن العقار 

  .“محل هذا العقار بحسب مرتبه كل منهم ولو كانوا أجروا القيد فى يوم واحد
يحكم تزاحم الدائن المرتهن مـع غيـره مـن    فإنه ، وإنطلاقاً مما سبق

الدائنين عند التنفيذ على العقار المرهون، مبدأ التقدم بحسب الأسبقية فـي القيـد   
    .كمبدأ عام

فهذا ، أيه صعوبات إذا لم يكن للراهن سوى دائن مرتهن واحدتثور  ولا
فالتقـدم يفتـرض تعـدد    ، الأخير لن يكون بحاجة إلى استعمال حقه فى التقـدم 

    .الدائنين
                                                             

  .۸۱د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق، ص .: اانظر) ١(
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الدائن المرتهن يتقدم على جميـع الـدائنين   أن ، مع الوضع فى الاعتبار
نـت حقـوقهم   العاديين مهما تاريخ نشوء حقوقهم في ذمة المدين، أي حتى لو كا

    .ناشئة قبل الرهن
 كما أنه لا يستطيع الدائنون العاديون استيفاء حقوقهم إلا بعـد أن يقـوم   

يقتسـم الـدائنون    بحيثمن العقار المرهون،  كاملاًحقه  باستيفاء الدائن المرتهن
العاديون ما بقي من ثمن العقار المرهون، أو ما يحل محله من أمـوال قسـمة   

    .)١(غرماء
في إسـتيفاء   فإن مرتبه كل منهم ، المرتهنون الدائنونأما في حالة تعدد 

  .  إبرام عقد الرهن تتحدد من وقت قيد الرهن وليس وقت حقوقهم
يحسب ترتيب هذه الرهون  فإنهفي تاريخ واحد، بينما فى حالة تعدد الرهون 

يـد تتحـدد   ، فالأسبقية فـي الق إذا إجرى القيدان فى نفس اليوم وفقا لساعة قيدها
   .وهكذا المتأخرفمن كان أسبق في الساعة تقدم على ، بساعة التقديم

  وق التى يستوفيها الدائن بالتقدم:الحق: ثالثاً
 :نيأصل الد -١

                                                             
يسـتوفى الـدائنون المرتهنـون    “من القانون المدنى على أنـه   ۱٠٥٦تنص المادة  ) حيث١(

قبل الدائنين العاديين من ثمن العقار المرهون أو من المال الذى حل محـل هـذا   حقوقهم 
  “.العقار
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ن في عقد الرهن، كما يذكر المبلغ المضمون بالرهن أو أصل الديجب أن ي
فـى عقـد   أن يكون المبلغ المذكور  والأصل، )١(ديجب ذكره كذلك في قائمة القي

بأن  ذُكر في  حالة اختلافهما  فىأما ، الرهن يتطابق مع المذكور فى قائمة القيد
 ـمة المذكورة بالقيمة أقل أو أكبر من القيعقد الرهن ق د فـالعبرة تكـون بأقـل    ي

  .)٢( دين المذكورة في عقد الرهن أو القيمتيالق
 :فيالمصار -٢

 ـقترتب على "ي :مدنى على أنه ١٠٥۸/۱ تنص المادة حيث د الـرهن  ي
ع، وفـي مرتبـة   يد إدخالاً ضمنياً في التوزيد والتجديف العقد والقيإدخال مصار
 ."الرهن نفسها

علـى عـاتق المـدين     -بحسب الأصل  -تقع هذه المصروفات  حيث
تحملها، كان لـه  يفإذا أنفقها الدائن دون اتفاق خاص على أنه هو الذي ، الراهن

ذاته وفي نفس مرتبته دون حاجـة إلـى   ن بضمان الرهن يها من المديستوفيأن 
  .)٣( نص خاص

                                                             
الجزائرى، مذكرة من أجل  سم لخضر، آثار الرهن الرسمي في القانون المدنيي: غوانظر) ١(

وسف بـن خـدة،   ية الحقوق، جامعة بن ير في الحقوق، كليالحصول على شهادة الماجست
  .٦۲ص ،٢٠١٣-٢٠١٢الجزائر، 

نـات  يط في شرح القانون المدني، في التأميالسنهوري، الوس أحمد عبد الرازق د.ا: انظر) ٢(
 ـالعربي، ب التراثاء ير، دار إحية، الجزء العاشر والأخينية والعيالشخص روت، لبنـان،  ي

  .٤٩٤ص
  .۸۲د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق، ص.: اانظر) ٣(
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ة يق الأفضليها الدائن بطريستوفيف التي يأن المصار، المتفق عليه ومن
فـلا يـدخل فيهـا أى    ، القيدد يد وتجديحسب مرتبة رهنه، هي نفقات العقد والق

ن مثلا أو يرفعها الدائن للمطالبة بالديف الدعوى التي يكمصارخرى أمصروفات 
  .)١(د أو إلغاء المحويمحو الق فيمصار

  :الفوائد -٣
فإنـه  ، إذا ذكر سعر الفائدة فى العقـد "على أنه  ۲/ ۱٠٥۸تنص المادة 

يترتب على قيد الرهن أن يدخل فى التوزيع مع أصل الدين وفى نفـس مرتبـة   
الرهن فوائد السنتين السابقتين على تسجيل تنبية نزع الملكيـة والفوائـد التـى    

دون المساس بالقيود الخاصة التى ، التاريخ إلى يوم رسو المزادتستحق من هذا 
، تؤخذ ضماناً لفوائد أخرى قد استحقت والتى تحسب مرتبتها من وقت إجرائهـا 

    .“وإذا سجل أحد الدائنين تنبيه نزع الملكية انتفع سائر الدائنين بهذا التسجيل 
إذا كانت ، الرهنأن الفوائد تكون مستحقة وقت قيد ، يتبين من هذا النص

بينمـا تكـون   ، فإنها تكون مضمونة بالرهن بنفس مرتبته، ذكرت فى قائمة القيد
بحيث يمكن إجـراء  ، إذا لم تذكر الفوائد فى قائمة القيد، الفوائد مستحقة بعد ذلك

    .قيد تكميلى فتكون لها مرتبة هذا الأخير
ن حاجة لـنص  فهناك فوائد يضمنها القيد بقوة القانون دو، فضلاً عن ذلك

خاص عليها فى القائمة وتكون لها مرتبة الالتزام الأصلى ذاتـه وهـى فوائـد    
                                                             

ة، الرهن الرسـمي،  ينة التبعيأحمد محمود، الحقوق العسعد إبراهيم،  محمد: جلال انظر) ١(
  .  ۲٥۲ص، ١٩٩٤ة، القاهرة، يدار النهضة العرب
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السنتين السابقتين على تسجيل تنبيه نزع الملكية والفوائد التى تستحق مـن هـذا   
    .التاريخ إلى يوم رسو المزاد

 لدائن مرتهن آخر: عن مرتبة الرهن الدائن المرتهن  نزول :رابعاً

نزل يمكن للدائن المرتهن أن "ي مدنى على أنه: ١٠٥٩ تنص المادة حيث
ن المضمون بهذا الرهن لمصلحة دائن آخـر لـه   يعن مرتبة رهنه في حدود الد

 ـجوز التمسك قبل هذا الدائن الآخر بجميو د على نفس العقاريرهن مق ع أوجـه  ي
ضـاء  جوز التمسك بها تجاه الدائن الأول عدا ما كان منها متعلقا بانقيالدفع التي 

  .)١("حق الدائن الأول إذا كان هذا الانقضاء لاحقا للتنازل عن المرتبة
تجعـلّ     كان من المتفق عليه أن الاسبقية فى قيد الرهن من شأنها أن إذا

والـدائنين   الدائن المرتهن يتمتع بمركز ممتاز على غيره من الدائنين العـاديين  
أن هذا لا يمنع مـن تنـازل الـدائن     التالين له في المرتبة في إستيفاء دينه، إلا

المرتهن المتقدم في المرتبة إلى دائن آخر متأخر عنه فـي المرتبـة، فالمسـألة    
لذا أجاز المشرع التنازل عن المرتبة في  ،تتعلق بمصلحة خاصة للدائن المرتهن

    .الرهن قيد
  :بالتنازل عن مرتبة الرهن المقصود –۱

وجود عدة دائنـين مـرتهنين لـنفس    يفترض النزول عن مرتبة الرهن 
  العقار، فيمكن الإتفاق بين الدائن المرتهن المتقدم في المرتبة والدائن المتأخر في 

                                                             
 ٢٠٠٦من القانون المدنى الفرنسى المعدل عام   2424الفقرة الثالثة من المادة نصتكما ) ١(

   " على أنه
il peut aussi , par une cession d anterioirite , ceder son rang d inscription 

a un creancier de rang posterieur dont il prend la place  
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المرتبة على أن يتنازل الأول عن مرتبته للثاني فيصبح كل منهما فـي مرتبـة   
  .الآخر

بأنـه   فإنه يمكن تعريف التنازل عن مرتبه الرهن  على ما تقدم، بناءاًو
تبادل مراتب الرهن بين دائن مرتهن أسبق في المرتبة، ودائن مرتهن متأخر في 
المرتبة، فيحتل الذي كان متأخرا في المرتبة، المرتبة المتقدمة ويصبح الذي كان 

    .  )١(مرتبة متأخرة  متقدما في
فالدائن المرتهن رهنا رسميا لا ينزل عادة عن مرتبة رهنه، بـل يبقـى   

ه في التقدم على غيره من الدائنين التالين له في المرتبة، وهـذا مـا   محتفظا بحق
النزول عـن  إلى  يقودنا للتساؤل عن السبب أو الدافع الذي يؤدي بالدائن المرتهن

  ؟الرهن إلى دائن مرتهن آخر  قيدمرتبته في 
  :أسباب نزول الدائن المرتهن عن مرتبة رهنه لدائن مرتهن آخر -۲

فقـد  أن الأسبق فـي المرتبـة    أساس علىقد يكون التنازل عن المرتبة 
يتنازل الدائن المرتهن عن مرتبة رهنه إلى دائن مرتهن آخر علـى أسـاس أن   

أكثر ملاءة مالية من المتأخر، وتكون بينهما روابط أو الدائن الأسبق فى المرتبة 
أو على  معاوضةتدفع بهما إلى الإتفاق على أن التنازل يكون إما ، مصالح معينة
  .)٢(سبيل التبرع

                                                             
ة، الرهن الرسـمي،  ينة التبعيسعد أحمد محمود، الحقوق العإبراهيم،  محمد: جلال انظر) ١(

  .  ۲٦٠ص، ١٩٩٤ة، القاهرة، يدار النهضة العرب
فـرع العقـود    ، رسـالة ماجسـتير   مصطفى الهاشمي، عقد الرهن العقـاري، .د: انظر) ٢(

  .۸۲ص، ۲٠١١ والمسؤولية، جامعة الجزائر،
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  :النزول عن مرتبة الرهن تبرعاً -
من  يكونإذا كان للدائن المرتهن تأمين آخر غير العقار المرهون  :الحالة الأولى

علـى العقـار   رهنـه   لا تعنيه مرتبـة  فهو هذه الحالة ففى، شأنه أن يفى بحقه
     .المرهون، بل يعتمد على التأمين الآخر الذي يفي بحقه كاملا

إذا كان الدائن المرتهن المتنازل واثقا أن قيمة العقـار المرهـون   : الثانية الحالة
تكفي لسداد كل الديون المقيدة، لكن الدائن المتأخر عنه في المرتبة لم تكـن لـه   

 .الحصول على مرتبة متقدمةنفس هذه الثقة، ومن ثم يعمد هذا األخير إلى 

  :النزول عن مرتبة الرهن معاوضة -
 قد يعمد الدائن المرتهن إلى التنازل عن مرتبة رهنه مقابل عوض مـالي 

 .عليه من الدائن المرتهن المتنازل له يحصل

يتمتع بهـا هـذا    التىويمكن إرجاع مثل هذا التصرف إلى الثقة الكبيرة 
  أوشأنه أن يفى بحقه كـاملاً   منالدائن المتنازل نتيجة اعتماده على تأمين آخر 

متأكد بأن العقار المرهون من شـأنه أن يفـى بجميـع حقـوق الـدائنين       لأنه
    .المرتهنين

  :شروط النزول عن مرتبة الرهن -۳
هنـاك مجموعـة مـن     أنعلـى   مدنى ١٠٥٩  يستفاد من نص المادة

 :يمكننا أن نذكرها على النحو التالى، للنزول عن مرتبة الرهن الشروط 
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يجب أن يكون النزول لصالح دائن آخر له رهن مقيد على نفـس   :الأول الشرط 
يفترض وجود عدة دائنين مـرتهنين علـى    -كما قدمنا–أن النزول  لكالعقار، ذ

    .للمتأخر عنهفيتنازل المتقدم عن مرتبته ، نفس العقار
فى  وليسالمتنازل  الدائن دينيجب أن يكون النزول في حدود  :الثاني الشرط 

  .حدود دين الدائن المتنازل له
أكبـر مـن    دينيحل في  لا ومعنى هذا أن الدائن الذي يحل في المرتبة

 .الذي كانت له هذه المرتبة الدين

وحكمه هذا الشرط واضحة وهي عدم المساس بحقوق الـدائنين الـذين   
  .  )١(المتنازل والمتنازل له   بينيحتلون مرتبة وسطى 

 ٢٠٠٠جنيه فى المرتبة الأولى ودين عبيـد   ١٠٠٠إذا كان دين زيد : مثال ذلك
جنيه فى المرتبة الثالثة فإذا نزل زيـد   ٣٠٠٠جنيه فى المرتبه الثانية  ودين بكر 

فإن هذا الأخير لا يستفيد من المرتبة الأولى التى حل ، مرتبة رهنه إلى بكر عن
وإلا ترتب على النزول الإضـرار  ، جنيه فقط ١٠٠٠فيها محل زيد إلا لضمان 

    .بالدائن عبيد
بأكثر من هذا المبلغ لأدى ذلـك  زيد  مرتبةستفادة من بالا لبكر فإذا سمح

توزيع ثمن العقار وعـدم كفايتـه لسـداد    في حالة  عبيدإلى التأثير على ضمان 
  .الديون

                                                             
، ۲٠٠٥دار الجامعة الجديدة، الإسكندرية، ، نبيل إبراهيم سعد، التأمينات العينية. د: انظر) ١(

  .۱۲١ص
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يجب السماح للدائنين أصحاب المرتبة الوسطى بالتمسك ضـد  : الثالث الشرط 
    .المتنازل له بكافة الدفوع التي كان من الجائز التمسك بها ضد المتنازل

ن ين المـرتهن يضر بحقوق الدائنيجب أن يد لا يولما كان التنازل عن الق
 ـن إمكانيالوسطى، أعطى القانون هؤلاء الـدائن  المراتبأصحاب  ة اسـتعمال  ي

الدفوع التي كان من الجائز التمسك بها ضد المتنازل ومن هذه الدفوع نجد الدفع 
  .)١( ديد القين، الدفع بعدم تجدين المتنازل، الدفع بانقضاء الديببطلان د

يحق لعبيد فى المثال السابق أن يتمسك فى مواجهة  ، سيساً على ذلكأوت
بكر بكافة الدفوع التى كانت له فى مواجهة زيد مثل الـدفع بـبطلان الـدين أو    

  .بطلان الرهن أو بإنقضاء الدين إذا كان الانقضاء سابقاً على النزول
فـلا  ، أما إذا كان إنقضاء دين المتنازل بعد النزول عن مرتبـة الـرهن  

  .)٢(أن يتمسك بالدفع بإنقضاء الدينيجوز لعبيد 
أنه يجب التأشير بالتنازل عـن المرتبـة فـى    ، مع الوضع فى الاعتبار

  .)٣(هامش القيد الأصلى حتى يكون نافذاً فى مواجهة الغير
  

   

                                                             
  .۱۷٣أنور العمروسى، مرجع سابق، ص. د: انظر) ١(
  .۸٦د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق، ص.: اانظر) ٢(
  من القانون المدنى المصرى. ۱٠٥٣الثانية من المادة  الفقرة: انظر) ٣(
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  الفرع الثانى
  سلطة التتبع

يمنع الراهن من التصـرف فـي    لاالرهن  أن، إذا كان من المتفق عليه
 لاومثل هذا التصـرف  ، العقار المرهون، فيجوز له أن ينقل ملكيته لشخص آخر

وهـو مـا    يمنع الدائن المرتهن من التنفيذ على العقار المرهون في أي يد يكون
    .يعرف إصطلاحاً بحق التتبع أو سلطة التتبع

  ماهية المقصود بالتتبع:: أولاً
يقصد بسلطة التتبع أو حق التتبع هى مكنة يخولها حق الـرهن للـدائن   
  المرتهن يكون له بمقتضاه أن يقوم بإتخاذ الإجراءات اللازمة للتنفيذ على العقار  

بحيث يمارس الدائن ، المرهون عندما تنتقل ملكيته إلى شخص آخر غير الراهن
إليه الملكية والـذى يسـمى   المرتهن سلطة التتبع فى مواجهة الغير الذى أنتقلت 

  .إصطلاحاً بالحائز
 :التتبع سلطةشروط مباشرة  :ثانياً

كون يالتتبع، الشروط الواجب توافرها حتى  سلطةقصد بشروط مباشرة ي
د من انتقلـت  يه تحت يذ عليللدائن المرتهن الحق في تتبع العقار المرهون والتنف

جـب توافرهـا فـي    ي شـروطاً ة التتبع يوقد اشترط القانون لإمكان، تهيه ملكيإل
جب توافرهـا  يوأخرى ، المرتهن الدائنالتتبع وهو  سلطةمارس يالشخص الذي 

  .التتبع وهو الشخص الحائز سلطةمارس ضده يفي الشخص الذي 
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 :الشروط الخاصة بالدائن المرتهن –١

نه من يحل أجل ديالتتبع أن  سلطةباشر يشترط في الدائن المرتهن حتى ي
ة العقـار  يه ملكيفي مواجهة من انتقلت إل نافذاًكون حقه (حق الرهن) يجهة وأن 

 المرهون من جهة أخرى.

 :نيحلول أجل الد –

جوز للدائن المـرتهن عنـد   "ي على أنه: القانون المدنى منتنص المادة 
 ـة العقار المرهون مـن  يقوم بنزع ملكين أن يحلول أجل الد د الحـائز لهـذا   ي

  ."العقار،...
يستطيع مباشرة حق تتبع العقار المرهـون للتنفيـذ    لاإن الدائن المرتهن 

قـا  يقتـه إلا تطب ي، وما هذا الشرط في حقإذا حل أجل دينه لاعليه في يد الحائز إ
   .ذ بمقتضى حق مؤجليللقواعد العامة التي تقضي بعدم جواز التنف

 :ر(الحائز)ينفاذ الرهن في مواجهة الغ –

سجل الشخص الحائز يقبل أن  د حقهيكون الدائن المرتهن قد قيأن  يجب
د قائما إلى يظل القيوأن ، )١(هية العقار المرهون إليالسند الذي انتقلت بموجبه ملك

ده مثلا، سـقط حـق الـدائن    يد بعدم تجدين ممارسة حق التتبع، فإذا سقط القيح
 ـة في الشـهر أو الق يالأسبقلاحظ أن العبرة هنا هي يوما ، المرتهن في التتبع د ي

 ـفإذا  ق، خ السند المنشئ للحقيبغض النظر عن تار ل يد الـرهن بعـد تسـج   ي

                                                             
ة، الـرهن الرسـمي،   ية التبعينيز في الحقوق العيد سعد عبد السلام، الوجيسع .د :انظر) ١(

  .۲۷٩، ص۲٠٠٦ازي، الاختصاص، الكفالة، يالح
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نفـذ فـي مواجهـة    ية العقار المرهون، فـإن الـرهن لا   يالتصرف الناقل لملك
د حائزه ولـو كـان عقـد    يع المرتهن تتبع العقار في يستطيه ولا يالمتصرف إل

    .المرهون ع العقاريالرهن قد أبرم قبل عقد ب
حتى يستطيع الدائن المرتهن تتبع العقـار المرهـون   ، ومن هذا المنطلق

 لكيكون كذ لايجب أن يكون حقه على هذا العقار نافذا في مواجهة الحائز، وهو 
أن حـق   ذلـك خير حقه على ذات العقار، لأإذا كان مقيدا قبل اكتساب هذا ا إلا

تزاحم بين صاحب حق  إلا الأمرالتتبع ـ عند إمعان النظر ـ ما هو في حقيقة    
عيني تبعي هو الدائن المرتهن، وصاحب حق عيني أصلي هو المتصرف إليـه،  

بعـد شـهره،    إلايكون حقه نافذا في مواجهة الغير  لن كلاهماومن المعلوم أن 
م بينهما، وليس تـاريخ إنشـاء   الحاسم للتزاح الأمرتاريخ الشهر  ومن ثم يكون 

    .السند المنشئ للحق
إذا قيد الدائن المرتهن حقه على العقار المرهون قبل شهر ، لكوعلى ذ  

بحق الرهن، وجـاز للـدائن    مثقلخير حقه الأ المتصرف إليه حقه، اكتسب هذا 
  .المرتهن تتبع هذا العقار والتنفيذ عليه في يد المتصرف إليه وهو الحائز

إذا بادر المتصرف إليه إلى شهر حقه قبل قيد الدائن المرتهن لحقه، أما 
حقه خاليا من الرهن، وفي هذه الحالة يمتنع على الـدائن   فيكون بذالك قد اكتسب

  .المرتهن تتبع هذا العقار للتنفيذ عليه
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 في الحق ريالأخ لهذا ثبت المرتهن، الدائن جانب في الشرطان توافر ذاإو
 مـن  كـان  ولـو  حتـى  بل رهنه، مرتبة عن النظر بغض المرهون العقار تتبع

  .عيالتوز عند المرهون العقار ثمن من شيء صلهي لا أن المحتمل
 :الشروط الخاصة بالحائز –۳

 حائزاًعتبر "ي على أنه: القانون المدنى من ۱٠٦٠/۲تنص المادة  حيث
هذا العقار أو  ةيه بأي سبب من الأسباب ملكيللعقار المرهون، كل من انتقلت إل

ة عـن  ية شخصيكون مسؤولا مسؤوليني آخر قابل للرهن دون أن يأي حق ع
  ."ن المضمون بالرهنيالد

من تنتقل إليه ملكيـة العقـار    هويقصد بالحائز أنه  تضح من هذا النصي
أو أي حق عيني آخر قابل للـرهن،  ، المرهون بتصرف قانوني أو واقعة قانونية

  .  )١( مسؤولية شخصية عن الدين المضمون بالرهندون أن يكون مسؤولا 
كتسـب  يالشروط  لدى الشخص حتـى   أنه يلزم توافر مجموعة من كما

 ـذ عليالعقار والتنف بتتبع للدائن مما يسمح الحائز صفة  ـديه تحـت  ي وهـذه  ، هي
  :الشروط هى

 
                                                             

مدنى أردنى على أنه يعتبر حائزاً للعقار المرهـون كـل مـن     ۱٣٥٤تنص المادة  ) بينما١(
دين بأي سبب دون أن يلزمه شخصياً أنتقلت إليه بعد الرهن ملكية أو حق عينى آخر عليه 

من القانون المدنى العراقى على أنه يعتبر حائزاً للعقار  ۱٣٠٦كما عرفت المادة  ."الراهن
إليه بعد الرهن  بأى سبب ملكية هذا العقار أو أى حق عينى آخر المرهون كل من أنتقلت 

  .“قابل للرهن دون أن يكون مسئولاً مسئولية شخصية عن الدين المضمون بالرهن
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 :للعقار المرهون مالكاًأن يكون الحائز   –

ة العقار المرهون كلها أو يه ملكيإلا إذا انتقلت إل حائزاًعتبر الشخص يلا 
بعضها  بغض النظر عن السبب الذي بمقتضاه تلقى الحائز هذا الحق سواء كان 

 ـة، أو بناء على واقعة قانونيع أو الهبة أو الوصيا كالبيتصرفا قانون ة كالتقـادم  ي
 .)١( المكسب

ازي أو حـق  يالح ني تبعي كالرهن الرسمي أويه حق عيأما من انتقل إل
يعتبـر   لاكالمسـتأجر، فإنـه    شخصياً حقاًاز، أو من تلقى يالاختصاص أو الامت

 خالياًالمرهون كما لو كان  العقار باعي نماإستعمل ضده حق التتبع، ويلا حائزاً و
 .)٢( من هذه الحقوق

 الـدائن المـرتهن لسـلطة    يشترط لمباشرةأنه ، الوضع فى الاعتبار مع
التتبع أن يكون الحائز قد تملك العقار المرهون أو الحق العيني بعد قيد الـرهن  
وليس قبل قيد الرهن لأنه في الحالة الأخيرة لا يكون الرهن نافذا في حق الغيـر  

التتبع ضد الحائز كونه قد إنتقلت إليـه   سلطة ولا يستطيع الدائن المرتهن مباشرة
    .ملكية العقار خالية من الرهن

                                                             
صـور الائتمـان   ” نـي ية العامـة للائتمـان الع  ين، النظريمنصور محمد حس. د: انظر) ١(

 ـالجامعـة الجد  دار، “تهـا يثة لحماية والحديديالتقل وضماناته والوسائل ة، يدة، الإسـكندر ي
  .٣٠٩ص، ۲٠٠۱

ني، الـرهن  ية، الرهن التـأم ية التبعينيز في الحقوق العير، الوجيطه البشمحمد . د: انظر) ٢(
 ـ، دار الحر٤ طة مقارنة، يليتحل دراسة از،يازي، حقوق الامتيالح ة للطباعـة، بغـداد،   ي

  .۱٣٣، ص٩۷٦۱
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  :ن المضمون بالرهنية عن الدية شخصيكون الحائز مسؤولا مسؤوليأن لا  –
فـإذا كـان   ، )١( تتوافر في الحائز صفة المديونية لاالشرط يعني أ وهذا

مسؤولية شخصية عن الدين  مسئول المرهون العقار ملكية الشخص الذي اكتسب
للعقـار  يعد حـائزاً   لاالشخص  هذا فإنكالكفيل الشخصي، ، بالرهنالمضمون 

تجـاه   أموالهبضمان الدين في جميع  المرهون على أساس أن هذا الشخص يلتزم
  .المرتهن الدائن

ن، جـاز  يا عن الديمسؤولا شخص فإذا كان الحائز، على ما سبق وترتيباً
ع أموال الحائز بمقتضى حقه في الضمان العام ينفذ على جميللدائن المرتهن أن  

التتبع ضـد   سلطةاستعمال  يكون فى حاجه إلى فلابما في ذلك العقار المرهون، 
 .)٢(الحائز

من إشـترى العقـار المرهـون مـن      اًلا يعتبر حائز، على ذلك اًوبناء
أو إذا ، أو غير متضـامن  متضامناًالراهن، إذا كان شريكا في الدين سواء كان 

عقاره برهن  قامأو كفيلا عينيا ، كان كفيلا شخصيا كفل الدين المضمون بالرهن
يسأل مسؤولية شخصية عن الدين المضمون أمام فإنه ، ضماناً لدين على المدين

                                                             
عنصر المديونية وعنصر المسئولية، بينما التـزام  : الالتزام المدنى يتضمن عنصرين إن) ١(

لمزيد . الحائز بالدين المضمون بالرهن يقوم على عنصر المسئولية دون عنصر المديونية.
المطبعـة  ، ١عبد الحى حجازى، النظريـة العامـة للالتـزام، ج   . : دانظرمن التفاصيل 

  .   ٩۲ص ، ۱٩٦۲العالمية، القاهرة، 
     .١٣٤ر، مرجع سابق، صيالبشطه محمد . د: انظر) ٢(
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العيني في العقار فيعتبر  الكفيلأما إذا تصرف ، الدائن في حدود العقار المرهون
    .المشتري حائزا للعقار

لأنه يسأل عن ديون التركـة  ، فإنه لا يعتبر حائزاً، أما بالنسبة إلى الوارث
  .  )١(مسئولية شخصية بحيث تكون مسئوليته محددة بمقدار هذه التركة 

  الحائز: خيارات :ثالثاً
للحائز بعض الخيارات التـى    ۱٠٦٠/۱اعطى القانون وفقاً لنص المادة 

دفع به تتبـع الـدائن   يما  هذا الأخير كن لدىيإذا لم ، تمكنه من تحقيق مصلحته
فله أن يختار بين أن يقضى الدين أو يطهر العقـار أو يتخلـى   ، المرهونللعقار 

  :وذلك على النحو التالى )٢(عنه أو أن يتحمل إجراءات نزع الملكية
  :قضاء الدين -۱

أنه يمكن لحائز العقار المرهون أن يتفادى نزع ملكيته ، المتفق عليه من
بصـورة  الدين  قضاءة وهو الأصل، أو ياريبصورة اخت من خلال قضاء الدين 

  .فى بعض الحالات الاستثناءة وهو يإجبار
  :نياري للديالوفاء الاخت –أ

ن يجوز للحائز عند حلول الد"ي مدنى على أنه: ۱٠٦۱تنص المادة  حيث
ف الإجراءات من يه هو وملحقاته بما في ذلك مصاريقضيبالرهن أن  المضمون

  ....".يوم رسو المزاد قائما إلىبقى حقه هذا يوقت إنذاره، و
                                                             

  .۸٩د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق، ص.: اانظر) ١(
  .٩۲د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق، ص.: اانظر) ٢(
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 ـعادة إلى خ بمحض إرادته لجأ الحائزيقد أنه ، يستفاد من هذا النص  اري
كمـا لـو   ، حقق مصلحتهيق يأنه أفضل طر يرىن مع النفقات عندما يالد قضاء
ن تخلـص  يالد بقضاء الحائز قام بحيث إذا، قيمة الدين أقل من قيمة العقار كانت

    .ذمته من جزء من الثمن العقار من الرهن وبرئت
فيحق ، للعقار المرهون بثمن مؤجل اًيوكذلك الأمر إذا كان الحائز مشتر

     .للحائز أن يوفى بالثمن إلى الدائن المرتهن بدلاً من الوفاء بالثمن للبائع
 إذا بحيـث ، جنيهن وملحقاته إلى آخر يقضي الديجب على الحائز أن يو

 للـدائن متابعـة  يجوز  فإنه، وليس بالدين كله فقط الدينأوفى الحائز بجزء من 
أمـا إذا أوفـى   ، )١(عدم تجزئة الرهن لمبدأذ ضده، وذلك إعمالا يالتنف إجراءات
بحيث يتطهر العقار من كـل   ة العقاريفتخلص له ملك، الراهن نين المديالحائز د

  ن.يكما تثبت له حقوق مقابل وفاءه الد، الرهون التى كانت تثقله
مدنى بعد قيام الحائز بقضاء الدين لمصـلحة   ۱٠٦١أضافت المادة  كما

بأن يرجع بكل ما يوفيه على المدين وعلى المالك السـابق للعقـار   “..... الدائن
كما يكون له أن يحل محل الدائن الذى استوفى الدين فيمـا لـه مـن    ، المرهون

  .“المدينحقوق إلا ما كان منها متعلقاً بتأمينات قدمها شخص آخر غير 
مـن   مجموعـة ن يثبت للحائز الذي أوفى الد أنه، من هذا النص يستفاد

 :)٢(يمكن أن نذكرها على النحو التالى الدعاوى
                                                             

  .١٦٩السعدي،  مرجع سابق، ص : محمد صبريانظر) ١(
 ـللحائز في حالة القضاء الاخت حق  هذه الدعاوىتمثل  حيث )٢( اري دون حالـة القضـاء   ي

 ـن فإنه لا يلأنه إذا قام الحائز بالوفاء الإجباري للد ن،يللدالجبري  دفع أكثـر ممـا هـو    ي
     مستحق في ذمته كما سنرى لاحقا.
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 :ةيبالدعوى الشخص الراهن نيرجوع الحائز على المد -

علـى أسـاس دعـوى     يحق للحائز أن يرجع على المدين الراهن حيث
 الـراهن  نيفي جانب المـد  الإثراءتمثل يو، للقواعد العامة وفقاًبلا سبب  الإثراء

 ـدفع شيء، والحائز افتقر بـدفع د ين دون أن يمن الد برأت ذمته في  ـن غي ر ي
 .الإثراءاء ره، وأن هذا الافتقار كان السبب ويمستحق عل

ن بمقتضى يع أموال المدينفذ على جميجوز للحائز أن ي، وفي هذه الحالة
 .)١( ماله من حق في الضمان العام

 :بدعوى الضمان السابق للعقار المرهون المالكرجوع الحائز على  –

ة العقار المرهـون  يرجع على سلفه الذي تلقى منه ملكيحق للحائز أن ي
أحكام أساس  كون الرجوع علىيبدعوى الضمان إذا كان سنده موجبا للضمان، و

مدنى التى تنص على أنه  ٤٤۲وفقاً لنص المادة  عيضمان الاستحقاق في عقد الب
إذا توقى المشترى استحقاق المبيع كله أو بعضه بدفع مبلغ من النقود أو بـأداء  “ 

كان للبائع أن يتخلص من نتائج الضمان بأن يرد للمشـترى المبلـغ   ، شىء آخر
    .“الذى دفعه أو قيمة ما أداه مع الفوائد القانونية وجميع المصروفات 

طريـق   عـن المدين الراهن   ة العقار تبرعاً منيا إذا تلقى الحائز ملكأم
مكن له الرجوع بدعوى الضمان في هـذه الحالـة،   يمثلا، فلا  الوصيةأو  الهبة

رجـع  يع الحائز أن يستطيوجد ضمان في التبرعات كقاعدة ومن ثم لا يث لا يح
 .)٢( على الواهب أو الموصي بشيء

                                                             
  .٣۷۷مرقس، مرجع سابق، ص ماني: سلانظر ) ١(
  .٣۲٥صور، مرجع سابق، صمن نيمحمد حس د .ا: انظر ) ٢(
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 على أساس دعوى الحلول: ناتهيفي حقوقه وتأمحلول الحائز محل الدائن  –

ن حقه، حل الحائز محل الدائن في حقوقـه  يفإذا أوفى الحائز لدائن المد
 نات.يكفل هذه الحقوق من تأمين وفي كل ما يقبل المد

وقد وضع المشرع استثناء للقاعدة في مجال الرهن الرسمي تقضي بأن، 
نـات  يد سوى مـن التأم يستفيحقه لا الحائز الذي حل محل الدائن الذي أوفى له 

 ـنات التي قـدمها غ ين، أما التأميالتي قدمها المد  ـن (الكفير المـد ي نـي  يل العي
ل يضار الكفينات حتى لا يد من وجود هذه التأميستفيوالشخصي)، فإن الحائز لا 

  .  )١(  ن في العقار المرهونيني من تصرف المديالشخصي والع
حل محل الدائن في الرجـوع  يجوز للحائز أن يترتب على ذلك أنه لا يو
نـا لضـمان   يني الذي قـدم ع يل العين ولا على الكفيل الشخصي للمديعلى الكف

 ن.يالد

 وذلـك  الرهن، حق على المحافظة هيعل وجب الدائن محل الحائز حل ذاإو
 ة مثلا.   يد القانونيعالموا ضمن ديالق ديبتجد

يجب على الحائز “مدنى على أنه  ۱٠٦۲هو ما نصت عليه المادة  وهذا
وذلك إلى ، أن يحتفظ بقيد الرهن الذى حل محل الدائن وأن يجدده عند الاقتضاء

 .“أن تمحى القيود التى كانت موجودة على العقار وقت تسجيل سند هذا الحائز

  
                                                             

 ـنية والعينات الشخصيأبو السعود رمضان، التأمد .ا: انظر ) ١(  ـة، دار الجامعـة الجد ي دة، ي
  .٤٠٦، ص۲٠٠٦ة، يالإسكندر
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  :للدين الوفاء الإجباري -ب
أن  أراد إذا، للدين هو أمـر اختيـارى  قضاء الحائز  أنإذا كان الأصل 

بموجب نص المادة  المشرع إلا أن یطلبه وان شاء تركه وذلك حسب مصلحته،
  :فى حالتين هما على الحائز إجبارياً جعل القضاءمدنى  ۱٠٦٣

إذا كان في ذمة الحائز بسبب إمتلاك العقـار المرهـون    :الحالة الأولى
  .  جميع الدائنين المقيدة حقوقهم على العقارمبلغ مستحق الأداء حالا، يكفي لوفاء 

كما لو كان الحائز مشترى العقار من الراهن و لم يوفى بكامل الثمن بل 
فإنه يجوز لأى من هؤلاء الدائنين أن يطلب من الحائز الامتناع ، وفى بجزء منه

بحيث تبرأ ذمة الحائز من الثمن فى مواجهة ، عن الوفاء للراهن والوفاء له بحقه
    .البائع الراهن

إذا كان الدين الذي في ذمة الحائز غيـر مسـتحق الأداء    :الحالة الثانية
حالا، أو كان أقل من الديون المستحقة للدائنين، أو مغايرا لها، جاز للـدائنين إذا  

ويكون ، تفقوا جميعا أن يطالبوا الحائز بدفع ما في ذمته بقدر ما هو مستحق لهما
بمقتضاها وفـى الميعـاد المحـدد     بالوفاءلتزم الحائز االدفع طبق للشروط التي 

  .أصلاً للوفاء
هو وسيلة قانونية يتقى بها حائز العقار إجـراءات التنفيـذ   : تطهير العقار: ثانياً

، ضده وذلك عن طريق عرض قيمة العقار على الدائنين أصحاب هذه الحقـوق 
فإن العقار يكـون خاليـاً   ، الحائز حسب ترتيب استحقاقهمفإذا قبلوها ودفعها لهم 
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فـإن العقـار يبـاع    ، بينما إذا اعترض أحد الدائنين، مما يثقله من حقوق مقيدة
     .بالمزاد العلنى

، حيث يهدف التطهير إلى تخليص العقار مما يثقلة مـن حقـوق عينيـة   
لأنه لو كانـت  ، قارويلجأ الحائز إلى التطهير إذا كانت الديون أكثر من قيمة الع

    .فإن الحائز سوف يختار قضاء الديون، قيمة الديون أقل من قيمة العقار
  :  مزايا التطهير –أ  
 يفيد الحائز فى الاحتفاظ بملكية العقار المرهون دون أن يدفع أكثر من قيمته.    
   يفيد الراهن لأن إجازة القانون للتطهير يكون من شأنه أن يشجع الغير علـى

    .العقار من الراهن من أجل تطهيره دون اتباع إجراءات نزع الملكيةشراء 
   يفيد الدائن المرتهن لأنه سوف يحصل على قيمة العقار دون إتخاذ إجـراءات

  .نزع الملكية
 يشجع حركة الإئتمان لأنه يسهل التعامل فى العقارات المرهونة.    
  :عيوب التطهير -ب
 - بديونهم قبل ميعاد حلولها أنه يجبر الدائنين على قبول الوفاء.    
 -  أنه يجبر الدائنين على قبول الوفاء الجزئى وتجزئة الرهن خلافاً للأصـل ،

وقد ترتفع قيمته إذا إتخذت إجـراءات  ، كما تحسب قيمة العقار وقت التطهير
 .نزع الملكية
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  :الاشخاص الذين يحق لهم التطهير -ج 
للحائز إذا سجل سند ملكيته يجوز “مدنى على أنه  ۱٠٦٤/۱تنص المادة 

      .“أن يطهر العقار من كل رهن تم قيده تسجيل هذا السند
بأن حائز العقار هو الـذى أجـاز لـه القـانون     ، يستفاد من هذا النص

    .استعمال وسيلة التطهير دون غيره
ويشترط ألا يكون الحائز مسئولاً عن الدين بصـفة شخصـية كالكفيـل    

أشترى العقار كله أو بعضه وللموصى له والشـفيع  بينما يجوز لمن ، الشخصى
ولا يجوز لمن ترتب له حق الارتفـاق  ، ومن تلقى حق الانتفاع بالعقار المرهون

    .لأن هذه الحقوق غير قابلة للرهن والبيع بالمزاد العلنى، أو حق الاستعمال
  :آثار تطهير العقار -د

بصـفة نهائيـة للحـائز    يترتب على تطهير العقار استقرار ملكية العقار 
  .)١(خالصة من كل قيد

بينما إذا رفض الدائنون العرض الموجه إليهم من الحائز بشأن تطهيـر  
فإنه يلزم على هؤلاء فى خلال مدة ثلاثون يومـاً مـن أخـر    ، العقار المرهون

فإذا انقضى هذا الميعاد دون أن ، إعلان أن يطالبوا ببيع العقار المطلوب تطهيره
فإنه يعتبر سكوتهم بمثابة قبولاً ضـمنياً لعـرض   ، دائنين بيع العقاريطلب أحد ال

  .    )٢(الحائز الذى تستقر له ملكية العقار خالصة من كل قيد 
                                                             

       من القانون المدنى المصرى. ۱٠۷المادة  ) ١(
  .٩٩د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق، ص.: اانظر) ٢(
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  تخلية العقار:: ثالثاً
يمكن للحائز أن يتخلى عن العقار المرهون بأن يترك العقـار فـى يـد    

الملكية فى مواجهتـه بـدلاً   حارس أو أمين تعينه المحكمة لتباشر إجراءات نزع 
    .من التنفيذ عليه فى مواجهة الحائز

وحتى يستطيع الحائز القيام بتخلية العقار المرهون وتركة فى يد حارس 
  .  )١(أو أمين تعينة المحكمة يجب أن يكون أهلاً للتصرف 

  فائدة التخلية: –أ
من خلال  إن الغاية من التخلية هي تفادي المساس بالسمعة المالية للحائز

بحيث تتخذ الإجراءات فى مواجهـة الحـارس   ، عدم توجيه إجراءات التنفيذ إليه
  .)٢(نفسه دون الحائز 

إدارة العقار بعد أن انعـدمت  كما أن التخلية تخلص الحائز من مسئولية 
حيث أن إيراد العقار وثماره من وقت انـذار الحـائز   ، مصلحته في هذه الإدارة

    .تكون للدائن المرتهن
وفضلا عن ذلك توفر التخلية للحائز ما قد ينفقه من مال وجهـد فـي متابعـة      

    .التنفيذ إجراءات 

                                                             
  :من القانون المدنى الفرنسى بقولها ۲٤٦۷هو ما نصت عليه المادة  وهذا) ١(

Quant au délaissement par hypothèque , il peut être fait par tous les tiers 
détenteurs…qui ont la capacité d'aliéner     

دار ، الوافي في شرح القانون المدني في الحقوق العينية التبعية، سليمان مرقس د.ا: انظر )٢(
  وما بعدها. ٣۸۲ص، ۱٩٩٥  ،لبنان، ٣ط  الكتب القانونية
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مـن   اعترافاً، حيث أنها تمثل المرتهن أيضاً تمتد فائدة التخلية للدائنكما 
   .  )١(الدائن المرتهن  الحائز بحق

  :الاشخاص الذين يحق لهم التخلية -ب
آلـت   فهو الشخص الـذى ، إجراء التخليةيجوز لحائز العقار دون غيره 

عن الدين المضـمون   شخصياً مسئولاًدون أن يكون  إليه ملكية العقار المرهون
  .بالرهن

أو الكفيـل الشخصـى علـى     لمدين الراهنمن ا  لا تجوز التخلية بينما
بينمـا  ، أساس أن هؤلاء مسئولون مسئولية شخصية عن الدين المضمون بالرهن

العينى أن يتخلى عن العقار المرهون مـن أجـل تفـادى إتخـاذ     يجوز للكفيل 
  .)٢(إجراءات نزع الملكية إليه

  آثار التخلية: -ج
تخلـي الحـائز عـن ملكيـة العقـار       كانت التخلية لا يترتب عليها إذا

، قـط ف “العرضـية “حيازته المادية  عن نماوا القانونيةالمرهون، ولا عن حيازته 
  :التاليةفهي تؤدي إلى النتائج 

للحائز حق التصرف في العقار المرهون إلى وقـت تسـجيل تنبيـه نـزع      - ١
لكن لا تنفذ هذه التصرفات في مواجهة الدائنين إذا تم شهرها بعـد   ، الملكية

 .تسجيل التنبيه بنزع الملكية

                                                             
الوسيط في شرح القانون المدني في التأمينـات   عبد الرزاق أحمد السنهوري،د .: اانظر )١(

  .   ٥۸۲ص، ۱٩٩۸ لبنان،، منشورات الحلبي الحقوقية، ۱٠ج، ٣ط  الشخصية والعينية،
      .۱٠۱د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق، ص .ا : انظر) ٢(
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المزاد بثمن يزيد عن ديون الدائنين، فإن الباقي بعد وفاء هذه الديون  إذا رسا - ٢
    .يكون من حق الحائز

للحائز قبل رسو المزاد، الرجوع عن التخلية بدفع ديون الدائنين، ولا يكـون   - ٣
    .ذلك إلا إذا قضى الحائز جميع الديون وملحقاتها

غيـر   علىو إذا رسا المزاد ، ستقرت الملكية لهاإذا رسا المزاد على الحائز  - ٤
    .الحائز تلقى الراسي عليه المزاد الملكية من الحائز
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ينقضي الرهن التأميني بصفه تبعية، فإذا انقضى الدين المضمون انقضى 
وينقضي بصفة أصلية بزواله وحده دون انقضـاء الـدين المضـمون،    ، تبعاً له
إلى مبحثين: نتناول فى الأول انقضاء الـرهن بصـفة   هذا الفصل  سنقسموعليه 

  .تبعية ثم نكرس الثانى إلى دراسة انقضاء الرهن بصفة أصلية
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ينقضى حق الرهن الرسمى بإنقضاء “مدنى على أنه  ۱٠۸۲تنص المادة 
دون الإخلال ، الذى انقضى به الدينويعود معه إذا زال السبب ، الدين المضمون

  .“بالحقوق التى يكون الغير قد كسبها فى الفترة ما بين انقضاء الحق وعودته
إذا انقضى الـدين  ، أن الرهن ينقضى بصفة تبعية، يتبين من هذا النص

المضمون بأى سبب من اسباب انقضاء الالتزامات كالوفاء والتجديد والمقاصـة  
فـإذا  ، ويلزم أن يكون الانقضاء كلياً وليس جزئياً، والتقادم واتحاد الذمة والإبراء

فلا ينقضى الرهن بل يظل كله ضامناً له تأسيساً على قاعدة ، بقى جزء من الدين
    .عدم تجزئة الرهن

فإذا زال السبب الذى ترتب عليه إنقضاء الدين عاد الالتزام المضـمون  
إبطال الوفاء بسبب حصـوله  ويتحقق ذلك فى حالة ، من جديد وعاد معه الرهن

    .بشىء غير مملوك للمدين الموفى أو لصدوره من غير ذى أهلية
بحيث يعـود  ، يعتبر الانقضاء كأن لم يكن، ففى كل هذه الحالات السابقة

    .الدين المضمون ويظل الرهن ضامناً له
لا يجوز أن يترتب على عودة الرهن مع الدين الأصـلى أى  ، ذلك ومع

ر حسن النية الذى لا يعلم بالعيب الذى يشوب سـبب انقضـاء   ضرر يلحق الغي
كما لو اشتراه أو ارتهنه  فى الفترة ما ، الرهن، إذا كان قد كسب حقاً على العقار

هته ولا يكون من فإن الرهن لا يكون نافذاً فى مواج، بين انقضاء الرهن وعودته
  .شأنه الإضرار به
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قد ينقضى الرهن بصفة أصلية ويبقى للدائن حقه الشخصى قبل المـدين  
    .فيصبح مجرد دائن عادى بعد أن كان دائناً مرتهناً

وينقضى الرهن بصفة أصلية بنزول الدائن المرتهن عنـه أو بتطهيـر   
    .العقار المرهون أو ببيعه بالمزاد العلنى أو بهلاك العقار المرهون

  :النزول عن الرهن: أولاً
ويكون ذلك إمـا  ، قد يتنازل الدائن المرتهن عن الرهن فقط دون الدين 

كما هو الحال إذا تعهد الدائن المرتهن لمشترى العقار بخلـوه  ، ضمناًصراحة أو 
عـن   فإذا تنازل الدائن المرتهن، ولا يشترط في النزول شكل خاص، من الرهن

، قائمـاً  المضمون إنقضى الرهن وبقي الدين المضمون بهحق الرهن دون الدين 
إلى دائن عادي، ولهذا يصـح القـول أن    المرتهنوعلى إثر ذلك يتحول الدائن 
  الرهن إنقضى بصفة أصلية.  

أن تتوافر لدى الدائن المرتهن وقت النزول عـن الـرهن أهليـة     ويلزم
بالنظر إلى أنه يترتـب   إذا كان النزول عن الرهن بغير مقابل، الإبراء من الدين

    .على هذا النزول التقليل من فرص استيفاء الدائن لحقه
  :هلاك العقار المرهون: ثانياً

على أنه يلزم أن يهلـك هلاكـاً   ، الرهن بهلاك العقار المرهون ينقضى
فإن الجزء الآخر يبقى ضامناً للدين كلـه  عمـلاً   ، فإذا كان الهلاك جزئياً، كلياً

    .تجزئة الرهنبقاعدة عدم 
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فقد يكون الهـلاك بسـبب خطـأ    ، والرهن ينقضى أياً كان سبب الهلاك
الراهن مما يعطى الدائن الحق فى الاختبار بين أن يستوفى الـدين فـوراً أو أن   

    .يقتضى تأميناً كافياً
فإن كان الهلاك لا يد للراهن فيه كان المدين مخيراً بين أن يقدم تأمينـاً  

    .الدين فوراً قبل حلول الأجلكافياً أو أن يوفى 
حيث ينقضى الرهن الرسمى لانعدام المحل سواء كان الهلاك ماديـاً أو  

، ومثال على الهلاك المادى كما لو نزعت ملكية العقار للمنفعـة العامـة  ، قانونياً
كما إذا رهن المنتفع حقه ثم انقضـى هـذا الحـق    ، ومثال على الهلاك القانونى

    .ل الأجلبموت المنتفع أو بحلو
وفى جميع الحالات التى ينقضى فيها الرهن فإنه ينتقل إلى المال الـذى  
يحل محله فى ذمة الراهن كمبلغ التعويض أو التأمين أو مقابـل نـزع الملكيـة    

    .للمنفعة العامة طبقاً لقاعدة الحلول العينى
  تطهير العقار المرهون:: ثالثاً

إذا تمـت إجـراءات   “من القانون المـدنى بأنـه    ۱٠۸٣المادة  تقضى
ولو زالت لأى سبب من الاسـباب  ، انقضى حق الرهن الرسمى نهائياً، التطهير

  .  )١(“ ملكية الحائز الذى طهر العقار
                                                             

وينقضى حق الرهن بصفة أصـلية،  : “نى ما يلى\فى المذكرة الإيضاحية للتقنين المد ) ورد١(
مستقلاً عن الدين، بأسباب مختلفة، فهو ينقضى بالتطهير، حتى ولـو فسـخت ملكيـة     أى

الحائز الذى أجرى التطهير، كما  إذا طهر المشترى وفاء العقار المرهـون ثـم اسـترده    
البائع، فإنه يسترده مطهراً، وينقضى كذلك بالبيع الجبرى، ويتطهر العقار بإيـداع الـثمن   

  .۱٥٠ص ،۷مجموعة الأعمال التحضيرية ج “. لدائنينخزينة المحكمة أو بدفعه ل
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حتى ولو لم يستوفى الدائن المرتهن إلا لـبعض  ، ينهى الرهن فالتطهير
  .بل حتى ولو لم يستوفى منه شيئاً، حقه

ويظل أثر التطهير قائماً حتى ولو زالت فيما بعد ملكيـة الحـائز الـذى    
طهر العقار لأى سبب من الأسباب حتى ولو كان زوالها بـأثر رجعـى كفسـخ    

فالملكية تعود عندئذ إلى المالك السابق خالصة من الرهون ، وبطلان سند ملكيته
  .  )١(التى سبق تطهيرها 

  :بالمزاد العلنيجبرياً  بيع العقار بيعاً: رابعاً
"إذا بيع العقار المرهون بيعا جبريـا   مدنى على أنه: ۱٠۸٤تنص المادة 

مواجهة مالك العقار أو الحـائز أو الحـارس    بالمزاد العلني سواءا كان ذلك في
الذي سلم إليه العقار عند التخلية، فإن حقوق الرهن على هذا العقـار تنقضـي   

أو يدفعه إلى الدائنين المقيدين الـذين تسـمح   بإيداع الثمن الذي رسا به المزاد، 
    .مرتبتهم بإستيفاء حقوقهم من هذا الثمن"

أن الرهن ينقضي عنـد بيـع العقـار المرهـون     ، من هذا النص يستفاد
بالمزاد العلني متى تم إيداع الثمن الذي رسا به المزاد لدى خزانة المحكمـة، أو  

   يسلم إلى أحد الدائنين المقيدة حقوقه منه.  

المتأخرين في المرتبة حقه، هنا  المرتهنينولكن قد لا يأخذ أحد الدائنين 
  .شخصياًينقضي الرهن بصفة أصلية ويبقى الدين 

                                                             
د رمضان أبو السعود، التأمينـات الشخصـية والعينيـة، منشـأة المعـارف،      .ا :انظر) ١(

  .  ٥٤٩، ص۱٩٩٥الاسكندرية، 
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  :تعريف حق الاختصاص: أولاً
هو حق عينى تبعى يثبت للدائن بأمر من القضاء علـى عقـارمعين أو   

، حكم واجب التنفيذ بـالزام المـدين بالـدين   بناء على ، أكثر من عقارات مدينه
، ويكون للدائن بموجب هذا الحكم أن يستوفى دينه من المقابل النقدى لهذا العقار

  .)١(فى أى يد يكون، أو العقارات
ولكنه يختلف عنـه  ، وحق الاختصاص يتفق مع الرهن الرسمى فى أثره

يتقرر بناء على حكـم   بل، فى أنه لا يتقرر باتفاق بين الطرفين، من حيث نشوءه
  .)٢(واجب التنفيذ بالزام المدين بالدين

  
  

                                                             
: ا.د محمـد كامـل مرسـى،    انظـر لمزيد من التفاصيل حول تعريف حق الاختصاص  )١(

 ؛ ا.د سـليمان مـرقس،   ٤١٨، ص ٤٢٧، بند ١٩٣٠ ،٢التأمينات الشخصية والعينية، ط 
؛ ا.د ٢٧٥، ص١٩٤، بنـد  ١٩٥١لعالمية، د سليمان مرقس، التأمينات العينية، المطبعة ا.ا

، بند ١٩٥٦ ،ينية، مطبعة نهضة مصر، القاهرة، التأمينات الشخصية والعمحمد على إمام
 العينيـة الأصـلية  د حسام الأهوانى، الحقـوق  .ا ؛ ا.د حسام الأهوانى،٤١٤، ص ٢٩١

د محمد لبيب شنب، الوجيز فى الحقوق العينيـة  .ا ،٧١١، ص ٦٣٢، بند ١٩٥٥والتبعية، 
؛ ا.د طلبة وهبة خطاب، الـنظم القانونيـة   ١٧٩، ص ١٠١، بند ١٩٩٥، ٣الأصلية، ط 

 .٢٩٧، ص٢٠٠٠للتأمينات المدنية عينية وشخصية، دار الثقافة الجامعية، 

 .٢٧٥مرجع سابق، ص د سليمان مرقس،.ا: انظر )٢(
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  :تقدير نظام الاختصاص: ثانياً
حيث أن حق الاختصاص يعطى الدائن حق عينى على عقـار أو أكثـر   

فإنه بذلك يؤمنه من خطر التصرفات الصادرة مـن المـدين   ، من عقارات مدينه
بعد الحصول على حكم بإلزامه بالدين وتقرير حق الاختصاص مما قـد يحقـق   
مصلحة للمدين فى الاحتفاظ بأمواله حتى يتمكن من الوفاء لاسيما وأن الدائن قد 

  .)١(لا يتعجل التنفيذ 
ل أحد الـدائنين  ولكنه يعاب على حق الاختصاص بأنه يؤدى إلى تفضي
بينما يكون سبب ، على غيره من الدائنين بمجرد السبق فى الحصول على الحكم

تأخير الدائنين الآخرين فى الحصول على الحكم راجعاً إلى سبب خـارج عـن   
كما أن الرغبة فى الحصول على حق الاختصـاص تجعـل الـدائنين    ، إرادتهم

ب عليه إثقـال كاهـل القضـاء    يتسابقون فى رفع الدعاوى على المدين مما يترت
  .  )٢(بقضايا لا مبرر لها بالإضافة إلى زيادة المصروفات 

وقد وردت أحكام حق الاختصاص فى القانون المدنى فى المـواد مـن   
والثانى ، الأول فى انشاء حق الاختصاص: وذلك فى فصلين ۱٠٩٥إلى  ۱٠۸٥

  :وهو ما سوف نتناوله بالترتيب على النحو التالى ، فى آثاره وانقاصه وانقضائه
 

                                                             
، دار الجامعـة الجديـدة  ، التأمينات العينية والشخصـية ، د نبيل إبراهيم سعد.ا : انظر ) ١(

  .۱۸۱ص ،  ٢٠٠٧، الإسكندرية
      .وما بعدها ۱۱٣ص ، د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق.ا : انظر) ٢(
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كما سبق أن راينا فى تعريف حق الاختصاص بأنه يتقرر بناء على     
كما أنه يرد على عقار أو أكثـر مـن عقـارات    ، حكم قضائى بطلب من الدائن

وقـت وإنمـا هنـاك    ولكن ليس للدائن أن يأخذ حق الاختصاص فى أى ، مدينه
شروط وإجراءات يجب إتباعها من جانب الدائن حتى يكون حـق الاختصـاص   

  .نافذاً فى حق الغير
نتنـاول فـى الأول شـروط    : وسوف نقسم هذا الفصل إلى مبحثين    

ات التـى يجـب   الحصول على حق الاختصاص ثم فى الثانى نتناول الإجـراء 
  .  إتباعها للحصول عليه
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) من القانون المدنى المصرى علـى  ١٠٨٨) إلى (١٠٨٥نصت المواد (
أو أكثر ، الشروط اللازم توافرها لإمكان تقرير حق اختصاص للدائن على عقار

  :  حيث قررت أنه؛ من عقارات المدين
) يجوز لكل دائن بيده حكم واجب التنفيذ صادر فـى  ١) "(١٠٨٥مادة (

على ، الدعوى يلزم المدين بشىء معين أن يحصل متى كان حسن النيةموضوع 
  .حق اختصاص بعقارات مدينه ضماناً لأصل الدين والفوائد والمصروفات

) ولا يجوز للدائن بعد موت المدين أخذ اختصاص على عقـار فـى   ٢(
  التركة.

) "لا يجوز الحصول على حق اختصاص بناء على حكـم  ١٠٨٦مادة (
أو على قرار صادر من محكمين إلا إذا أصبح الحكم ، محكمة اجنبيةصادر من 

  أو القرار واجب التنفيذ".
) "يجوز الحصول على حق اختصاص بناء على حكم يثبت ١٠٨٧مادة (

ولكن لا يجوز الحصول على حق اختصاص بنـاء  ، صلحاً أو اتفاقاً بين الخصوم
  على حكم صادر بصحة التوقيع".

وز أخذ حق اختصاص إلا على عقار أو عقـارات  ) "لا يج١٠٨٨مادة (
  معينة مملوكة للمدين وقت قيد هذا الحق وجائز بيعها بالمزاد العلنى".
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فإنه يشترط لإمكان نشوء حق الاختصاص ضـرورة  ، ووفقاً لهذه المواد
  :توافر عدة شروط يمكن أجمالها فيما يلى

  :معينة تتوافر فيه شروطالشرط الأول: وجوب أن يكون بيد الدائن حكم قضائى 
إن الحكم الذى يصدر الاختصاص بناء عليه يلزم أن تتوافر فيه شـروط  

وأن يكون صادراً فـى  ، وأن يكون واجب التنفيذ، ثلاثة هى: وجود حكم قضائى
  وملزماً للمدين بشىء معين.، موضوع الدعوى

 لا يتقرر حق الاختصاص إلا إذا كان بيد الـدائن حكـم   :قضائى حكم وجود )١(
فإن كان دينه غير ثابت بالكتابة أو كان وارداً فى ورقة عرفيـة أو  ، قضائى
فإنه لا يمكن تقرير حق اختصاص بموجبه طالما لم يحصـل علـى   ، رسمية

  .)١(حكم قضائى يفيد هذه المديونية
إذ يجوز أخذ ، ولا يشترط أن يكون الحكم صادراً عن المحاكم المصرية

متى أصبح هـذا الحكـم   ، محكمة أجنبيةحق اختصاص بموجب حكم صادر من 
وفقـاً لأحكـام   ، واجب التنفيذ فى مصر، أى بعد الحصول على الصيغة التنفيذية

  .)٢(قانون المرافعات
                                                             

، الشـرقاوى د جميـل  .؛ ا٤٢٦ص، ٢٩٨بند ، مرجع سابق، د محمد على إمام.ا: انظر )١(
، دار النهضـة العربيـة  ، دروس التأمينات الشخصية والعينية فى القانون المدنى المصرى

 .  ٢٩٢ص، ١٩٧٠، القاهرة

، القـاهرة ، مطبعـة الإسـراء  ، الحقوق العينية التبعيـة ، : ا.د جلال محمد إبراهيمانظر )٢(
، س؛ ا.د سـليمان مـرق  ٧١٤ص، ٦٣٦بند ، مرجع سابق، ؛ ا.د حسام الأهوانى٣٦٤ص

 .٢٨٤ص، ٢٠١بند ، مرجع سابق
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؛ إذا كان نهائيـاً ، ويكون الحكم واجب التنفيذ :أن يكون الحكم واجب التنفيذ )٢(
المعارضة لأنه غير قابل للطعن فيه بطرق الطعن العادية مثل الاستئناف أو 

أما كون الحكم قابلاً للطعن فيه بـالطرق  ، أو إذا كان مشمولاً بالنفاذ المعجل
فهذا لا يمنع من اعتبار الحكم ، غير العادية مثل النقض والتماس إعادة النظر

  .)١(لأن الطعن بهذه الطرق لا يوقف بذاته تنفيذ الحكم تلقائياً؛ واجب التنفيذ
: وذلك سواء فصل هذا الحكـم  موضوع الدعوىأن يكون الحكم صادراً فى  )٣(

أما الأحكام الصادرة قبل الفصل ، فى موضوع الدعوى كله أو فى جزء منه
فلا يجوز تقرير حق اختصاص بناء عليها؛ وهذا هـو شـأن   ، فى الموضوع

ولكنهـا  ، الأحكام التمهيدية؛ فهذه الأحكام لا تفصل فى موضـوع الـدعوى  
  .)٢(فلا يجوز أخذ حق اختصاص بناء عليها ولذلك، تتعلق بسيرها وتحقيقها

يجب أن يلـزم الحكـم المـدين     أن يكون الحكم ملزماً للمدين بشىء معين: )٤(
كان  ومتى، كدفع مبلغ من النقود أو القيام بعمل أو الامتناع عن عمل، بشىء

جاز أخذ حق اختصاص بموجبه ولو كـان  ، الحكم ملزماً للمدين بأداء معين
  كالحكم بتقرير نفقة مؤقتة.تياً حكماً وق

غير ملزم للمدين ، ما إذا كان لم يكن الحكم رغم صدوره فى الموضوعأ
كما هو الحال فى الأحكـام الصـادرة   ، لما جاز أخذ اختصاص به، بأداء معين

                                                             
 .٣٦٨ص ، مرجع سابق، د جلال محمد إبراهيم.ا: انظر ١

 .١٨١ص ، ١٠٦بند ، مرجع سابق، د محمد لبيب شنب.ا: انظر ٢
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برفض الدعوى أو برفض طلب أو الحكم الصادر بثبوت ملكية شـىء متنـازع   
  .)١(عليه 

  :يرد عليه حق الاختصاصالمحل الذى : الشرط الثانى
لا "من القانون المدنى المصـرى علـى أنـه     ١٠٨٨حيث نصت المادة 

يجوز أخذ حق اختصاص إلا على عقار أو عقارات معينة مملوكة للمدين وقـت  
فاشترطت بذلك فى المحل الذى يـرد  ". بيعها بالمزاد العلنى قيد هذا الحق وجائز

  :عليه حق الاختصاص ثلاثة شروط هى
يلزم أن يعين العقار محل الاختصـاص  : يكون العقار معيناً تعييناً دقيقاًأن  )١(

مـن القـانون المـدنى     ١٠٨٩حيث أوجبت نص المادة  ، تعييناً دقيقاً وكافياً
أن تشمل العريضة المقدمة من الدائن إلى القاضى للحصول علـى   المصرى

تعيينـاً  حق الاختصاص تعيين العقارات المطلوب أخذ الاختصاص عليهـا  
، وبذلك لا يكفى أن يكون محل الاختصاص قابلاً للتعيين، دقيقاً وبيان موقعها

  .  )٢(بل يجب أن يتضمن أمر القاضى به تعيينه بالذات تعييناً دقيقاً
لا يجوز أخذ حق الاختصاص على عقـار  : أن يكون العقار مملوكاً للمدين )٢(

بل يلـزم أن يكـون   ، غير مملوك للمدين ولو كان هذا برضاء مالك العقار

                                                             
، د جلال محمد إبـراهيم .ا؛ ٢٨٩ص ، ٢٠٣بند ، مرجع سابق، د سليمان مرقس.ا: انظر )١(

 .٣٦٩ص، مرجع سابق

 .٤٢١ص، ٢٩٥بند ، مرجع سابق، د محمد على إمام.ا: انظر )٢(
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هذا وقد تطلب المشـرع أن تكـون   ؛ العقار محل الاختصاص مملوكاً للمدين
  .)١(الملكية قائمة وقت قيد حق الاختصاص

ولكنـه  ، أما إذا كان العقار مملوكاً للمدين وقـت تقريـر الاختصـاص   
تصرف فيه إلى المتصرف إليه الذى بادر بتسجيل تصرفه قبل أن يقيد صـاحب  

إلا أن قيد الاختصاص لا يمكن الاحتجاج به فى مواجهة ، حقهحق الاختصاص 
  .)٢(المتصرف إليه

لذا يبدو أن من مصلحة الدائن أن يبادر إلى قيد حق الاختصاص حتـى  
  .)٣(يمنعه من التصرف فيه إلى الغير، يثقل عقار مدينه بحق اختصاص

يكـون  أن ، ويقصـد بـذلك  : أن يكون العقار مما يجوز بيعه بالمزاد العلنى )٣(
حتى يتمكن الدائن من استيفاء حقه فى الـدين  ، العقار مما يجوز الحجز عليه

وذلـك عـن طريـق    ، فى حالة عدم وفائه بالدين اختياراً، جبراً عن المدين
  .)٤(التنفيذ على العقار محل حق الاختصاص

  
  

                                                             
د جـلال محمـد   .ا؛ ١٨٨ص ، ١١٢بنـد  ، مرجع سـابق ، د محمد لبيب شنب.ا: انظر )١(

 .٣٧٢ص ، مرجع سابق، إبراهيم

 .٧٢٠ص ، مرجع سابق، د حسام الاهوانى.ا: انظر )٢(

مرجـع  ، د محمد على إمـام .ا؛ ٣٧٣ص ، مرجع سابق، د جلال محمد إبراهيم.ا: انظر )٣(
 .٤٢١ص، سابق

 .١٨٩ص ، ١١٣بند ، مرجع سابق، د محمد لبيب شنب.ا: انظر )٤(
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  :يلزم أن يكون الدائن حسن النية: الشرط الثالث
فلـو  ، يكون الدائن حسن النيةيجب للحصول على حق الاختصاص أن 

ثم أخذ الدائن حق اختصاص على هذا العقار وهـو عـالم   ، باع المدين عقاراً له
فإن هذا الحق لا ينفذ فـى حـق   ، وقيد حق الاختصاص قبل تسجيل البيع، ببيعه

  .)١(المشترى
إذا كان ، لا أثر لقيد حق الاختصاص فى مواجهة الغير، وبناء على ذلك

بل يجوز للغيـر التمسـك   ، الدائن سىء النية وقت صدور الأمر بهصادراً من 
  .)٢(ببطلان القيد بناء على سوء نية الدائن الذى حصل على الاختصاص

  
   

                                                             
 .١٦٤ص ، ٧مجموعة الأعمال التحضيرية ج  )١(

 .٤٢٥ص ، ٢٩٧بند ، مرجع سابق، د محمد على إمام.ا: انظر )٢(
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وانمـا  ، لا يتقرر حق الاختصاص بقوة القانون بمجرد توافر شـروطه 
المحكمة المختصة وهى المحكمة الابتدائية التى يجب أن يطلبه الدائن من رئيس 

وإذا كانت العقارات تقع فـى دوائـر   ، يقع فى دائرتها العقار محل الاختصاص
وجب تقديم طلب إلى رئيس كل محكمة من العقارات ، اختصاص محاكم مختلفة

 .)١(التى تقع فى دائرتها

 مـن  ١٠٨٩حيث نصـت المـادة   : تقديم طلب الحصول على الاختصاص )١(
  :القانون المدنى المصرى على أنه

 عريضـة  يقدم أن مدينه عقارات على اختصاص أخذ يريد الذى الدائن على - ١
 يريـد  التى العقارات دائرتها فى تقع التى الابتدائية المحكمة رئيس إلى بذلك

  .بها الاختصاص
 بشهادة أو الحكم من رسمية بصورة مصحوبة تكون أن يجب العريضة وهذه - ٢

  :  وأن تشمل على البيانات الآتية، الحكم منطوق فيها مدون الكتاب قلم من
اسم الدائن ولقبه وصناعته وموطنه الأصلى والموطن المختـار الـذى     -أ 

 .يعينه فى البلدة التى يقع فيها مقر المحكمة

 .اسم المدين ولقبه وصناعته وموطنه  - ب 

                                                             
 .٧٢١ص، ٦٤٣بند ، مرجع سابق، ا.د حسام الأهوانى: انظر )١(
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 .تاريخ الحكم وبيان المحكمة التى أصدرته  -ج 

تولى ، كان الدين المذكور فى الحكم غير محدد المقدارفإذا ، مقدار الدين  - د 
رئيس المحكمة تقديره مؤقتاً وعـين المبلـغ الـذى يؤخـذ بـه حـق       

  .الاختصاص
تعيين العقارات تعييناً دقيقاً وبيان موقعها مع تقديم الأوراق الدالة علـى    -ه 

  .قيمتها
فإن طلب الاختصاص يقدم من الـدائن إلـى رئـيس    ، ووفقاً لهذه المادة

وإذا ، لمحكمة الابتدائية التى يقع فى دائرتها العقار المراد الاختصـاص عليـه  ا
كانت العقارات تقع فى دوائر اختصاص محاكم مختلفة وجب تقديم طلـب إلـى   

  .)١(رئيس كل محكمة عن العقارات التى تقع فى دائرتها
ويجب أن ترفق بالعريضة  صورة رسمية من الحكم أو شهادة من قلـم  

كذلك يلزم أن ترفق بالعريضة الأوراق الدالة علـى  ، مدون فيها منطوقهالكتاب 
وذلك حتى يتمكن رئيس المحكمة مـن  ، قيمة العقارات المطلوب الاختصاص بها

فيقصر أمره علـى   تحديد قيمة العقارات التى يطلب منه تقرير اختصاص عليها
ا يلـزم لضـمان   قدر منها يكفى لضمان الدين ولا يثقل عقارات المدين بأكثر مم

  .)٢(حق الدائن
  

                                                             
 .٣٠٧ص ، ٢١٢بند ، مرجع سابق، ا.د سليمان مرقس: انظر ١

 .٤٣٣ص ، ٣٠٣بند، مرجع سابق، د محمد على إمام.ا: انظر ٢
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  :سلطة رئيس المحكمة فى إصدار الأمر بالاختصاص )٢(
يفصل رئيس المحكمة فى طلب الاختصاص الذى يقدم إليه بنـاء علـى   

  .)١(ويملك رئيس المحكمة أن يأمر بالاختصاص أو أن يرفضه، سلطته الولائية
المـدنى  مـن القـانون    ١٠٩٠حيث نصت المـادة  : قبول طلب الاختصاص(أ) 

المصرى على أنه "يـدون رئـيس المحكمـة فـى ذيـل العريضـة أمـره        
وكذلك يجب عليه عند الترخيص به أن يراعى مقـدار الـدين   ، بالاختصاص

وعنـد الاقتضـاء يجعـل    ، وقيمة العقارات المبنية بالعريضة بوجه التقريب
الاختصاص مقصوراً على بعض هذه العقارات أو على واحد منهـا فقـط أو   

ء من أحدها إذا رأى أن ذلك كاف لتأمين دفع أصل الدين والفوائـد  على جز
 .والمصروفات المستحقة للدائنين"

حتى يمتنع على الدائن الحصول على اختصاص آخر أو اختصاصـات  
ألـزم المشـرع قلـم الكتـاب بالتأشـير      ، بعقارات تزيد قيمتها كثيراً على دينه

تقوم مقامها وعلى كل صـورة  بالاختصاص على صورة الحكم أو الشهادة التى 
وبذلك يتعـذر علـى الـدائن أن يحصـل علـى       .أو شهادة أخرى تسلم للدائن

اختصاصات متعددة من محاكم مختلفة على عقارات تقع فى دوائر هذه المحـاكم  
دون أن تعلم كل محكمة تعطى اختصاصات بما أعطته المحاكم الأخـرى مـن   

  .)٢(ذلك
على قلم الكتاب " التى تنص على أنه  ١٠٩١وهذا ما قررته نص المادة 

إعلان المدين بالأمر الصادر بالاختصاص فى نفس اليوم الذى يصدر فيه هـذا  
                                                             

 .٤٣٢ص ، ٤٥١بند ، مرجع سابق، د محمد كامل مرسى.ا: انظر )١(

 .٣٨٣ص ، مرجع سابق، د جلال محمد إبراهيم.ا: انظر )٢(
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كما أوجبت عليه أيضاً أن يؤشر بهذا الأمر على صورة الحكم أو الشهادة ، الأمر
وأن يخطر قلم كتاب المحكمة الصادر ، المرفقة بالطلب المقدم لأخذ الاختصاص

  ."للتأشير بذلك على كل صورة أو شهادة أخرى يسلمها الدائنمنها الحكم 
على أنه " إذا رفـض   ١٠٩٣حيث نصت المادة : رفض طلب الاختصاص(ب) 

سواء كان الرفض من ، رئيس المحكمة طلب الاختصاص المقدم من الدائن
جاز للدائن أن يتظلم من أمر الرفض إلى ، بادىء الأمر أو بعد تظلم المدين

  المحكمة الابتدائية".  
نلاحظ أنه يجـوز لـرئيس المحكمـة أن يـرفض طلـب      ، ومما سبق

الاختصاص كلياً أو جزئياً إذ قد يرى عدم توافر الشروط اللازمة لأخـذ حـق   
أو قد يرى الاختصاص على بعض العقارات التى طلب الدائن أخـذ  ، اختصاص

ويرفع ، يجوز للدائن التظلم من قرار الرفض، وفى هذه الحالة .اختصاص عليها
  .)١(هذا التظلم إلى المحكمة الابتدائية

ويرفع ، يجوز للدائن أن يتظلم من الرفض: التظلم من قرار رئيس المحكمة )٣(
وقد رأى المشرع أنه مـن  ، تظلمه فى جميع الأحوال إلى المحكمة الابتدائية

إذ أن هذا القاضى قـد سـبق أن   ؛ القاضى الآمرالعبث أن يرفع تظلمه إلى 
  .)٢(فاحتمال عدوله عن رأيه احتمال ضعيف، وسمع أقواله، اطلع على طلبه

   
                                                             

 .٣٨٣ص ، مرجع سابق، د جلال محمد إبراهيم.ا: انظر )١(
، القـاهرة ، مكتبـة عـين شـمس   ، التأمينات المدنيةدروس فى ، د أحمد سلامة.ا: انظر )٢(

 .٣٤٢ص ، ١٨١بند ، ١٩٧٨

كلیة الحقوق جامعة الفیوم - مراجع قانونیة

https://www.facebook.com/fayoumlaw2020



 

     

 الأول الجزء 




وسوف نتناول آثار حق الاختصاص فى المبحـث الأول، ثـم انقاصـه    
    .  وانقضاؤه فى المبحث الثانى

 
 

حـق   كون للدائن الذي حصل علىي" مدنى على أنه ۱٠٩٥المادة  تنص
سري يو ،لدائن الذى حصل على الرهن الرسمىالاختصاص نفس الحقوق التى ل

تعلـق  يما  بخاصةسري على الرهن الرسمي من أحكام، ويعلى الإختصاص ما 
مـع عـدم    كلهانقضائه وذلك ووعدم تجزئة الحق وأثره   محوهده ويد وتجديبالق

  .“بما ورد من أحكام خاصة الإخلال
ن أهم أحكام الرهن الرسمي التـي تنطبـق علـى حـق     ينب، وعلى ذلك
  .تعلق بالآثاريالإختصاص فما 

رتب على يحق الإختصاص على عقاره، أن  تقريرن بعد يجوز للمدي فلا
  .د حق الإختصاصيشهر قبل قيهذا العقار أي حق 

فإذا كان الهلاك أو التلف بخطأ المـدين   أما بالنسبة لهلاك العقار وتلفه، 
وإذا كان ، كان الدائن مخيراً بين أن يقتضى تأميناً كافياً أو أن يستوفى حقه فوراً

الهلاك أو التلف قد نشأ عن سبب أجنبى كان المدين مخيراً بين أن يقـدم تأمينـاً   
    .كافياً أو أن يوفى بالدين فوراً
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انتقل الإختصاص بمرتبته  من الأسباب العقار أو تلف لأي سبب هلكوإذا 
ن أو الثمن يض أو مبلغ التأمي، كالتعوعينياً حلولاًحل محل العقار يإلى حق الذي 

  .ة للمنفعة العامةيقرر مقابل نزع الملكيالذي 
أن حق الإختصـاص كـالرهن   مدنى  ۱٠٩٥تضح من نص المادة ي كما

ع صاحب حـق  يستطير، وبذلك يسري في مواجهة الغيده حتى يجب قيالرسمي 
عينياً  حقاًمنح الدائن يالإختصاص مباشرة حق التقدم و حق التتبع، فالاختصاص 

  .الرسمي كالرهن  تبعياً
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أجاز المشرع إنقاص حق الاختصاص إلى القـدر المناسـب وذلـك إذا    
العقار الواقع عليه لا تتناسب مع الدين المضمون إما بسبب أن رئيس  كانت قيمة

المحكمة أخطأ فى تقدير قيمة العقار أو لأن الأوراق الدالة على هذه القيمـة لـم   
  .أو لأن الدين قد انقضى جزء منه تكن تتضمن تحديداً دقيقاً لها

ويقصد بالإنقاص هو رفع الضرر الذى يقع على المـدين مـن إثقـال    
كما أنه يتفق مع رغبـة  ، قاراته بحق اختصاص يتجاوز ما يلزم لضمان الدينع

    .المشرع فى المحافظة على التناسب بين مقدار الدين وقيمة العقارات الضامنة
مـدنى   ۱٠٩٤وقد ورد النص على انقاص حق الاختصاص فى المادة 

    :التى تقرر أنه
الحد المناسب إذا ويجوز لكل ذى مصلحة أن يطلب إنقاص الاختصاص إلى  - ١

كانت الأعيان التى رتب عليها هذا الحق تزيد قيمتها على ما يكفى لضـمان  
    .الدين

ويكون إنقاص الاختصاص إما بقصره على جزء من العقـار أو العقـارات    - ٢
   .التى رتب عليها أو بنقله إلى عقار آخر تكون قيمته كافية لضمان الدين

ولو تم بموافقة الدائن على من طلب والمصروفات اللازمة لإجراء الإنقاص  - ٣
  ."الانقاص
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كمـا  ، أن المدين هو الذى يتقدم بطلب الإنقاص، مع الوضع فى الاعتبار
أجاز المشرع لكل ذى مصلحة أن يطلب انقاص حق الاختصاص مثـل حـائز   

    .العقار أو الدائن التالى فى المرتبة للدائن صاحب حق الاختصاص
إما بقصره على جزء من العقار أو كما يحصل انقاص حق الاختصاص 

وإما بنقله إلى عقار آخر مملوك للمدين وتكفى قيمتـه  ، العقارات التى رتب عليها
    .لضمان الدين

ويقع على عاتق طالب الانقاص كافة المصـروفات اللازمـة لإجـراء    
ما لم يكن هناك خطأ من الدائن بأن يكون هو الذى بالغ دون مبرر فى ، الانقاص
ففى هـذه  ، بأخذ حق اختصاص على عقار تزيد قيمته كثيراً على الدين المطالبة

    .الحالة تقع المصروفات على عاتق الدائن
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  :)١(تعريف الرهن الحيازى: أولاً  
 ١٠٩٦حيث تناول المشرع المصرى تعريف الرهن الحيازى فى المادة 

ضماناً لدين عليه أو ، الحيازى عقد به يلتزم شخصالرهن " التى تنص على أن 
شيئاً يترتب عليه ، أن يسلم إلى الدائن أو إلى أجنبى يعينه المتعاقدان، على غيره

وأن يتقـدم الـدائنين   ، للدائن حقاً عينياً يخوله حبس الشىء لحين استيفاء الـدين 
من هذا الشىء فـى  العاديين والدائنين التالين له فى المرتبة فى اقتضاء حقه من ث

  .)٢("أى يد يكون
ويختلف الرهن الحيازى عن الرهن الرسمى فى أنه لا يقتصـر علـى   

، كمـا أن الـرهن الحيـازى    )٣(العقار بل يجوز أن يكون محله منقولاً أو عقاراً

                                                             
فـإذا   ، Nantissement   يطلق على الرهن الحيازى مصطلح ، ففى القانون الفرنسى  )١(

وهذا هو مـا  ،  Gageو إذا ورد على منقول يسمى  antichrèseورد على عقار يسمى 
  :  الفرنسىمن القانون المدنى  ۲٠۲۷نصت عليه المادة 

«Le Nantissement d’une chose mobilière s’appelle gage, celui d’une 
chose immobilière s’appelle antichrèse » 

عقد يضع بموجبه المديون عقارا في يد «بينما عرف المشرع اللبناني الرهن الحيازي بأنه )٢(
و إذا لم يدفع  يدفع له دينه تماما،دائنه أو في يد عدل و يخول الدائن حق حبس العقار إلى 

  .»الدين فله الحق بملاحقته نزع ملكية المديون بالطرق القانونية
لا يكون محلاً للرهن الحيـازى إلا  "مدنى على أن  ١٠٩٧وهذا هو ما نصت عليه المادة  )٣(

 ".ما يمكن بيعه استقلالاً بالمزاد العلنى من عقار ومنقول
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يخول الدائن المرتهن سلطة حيازة الشـىء المرهـون   ، مقارنة بالرهن الرسمى
وعليـه واجـب إدارتـه    ، حين استيفاء الـدين وحبسه أى الامتناع عن رده إلى 

وفيما عدا هذه الاختلافات ، )١(واستغلاله والمحافظة عليه ورده عند انتهاء الرهن
أى أن ، يشترط فى محل الرهن الحيازى ما يشترط فى محل الـرهن الرسـمى  

وأن يكـون معينـاً ومملوكـاً    ، يكون مما يصح التعامل فيه وبيعه بالمزاد العلنى
  .)٢(للراهن

  :أهمية الرهن الحيازى: ثانياً
لا شك أن للرهن الحيازى أهميته سواء من الناحيـة النظريـة أم مـن    

يعتبر الرهن الحيازى صورة من التـأمين  ، فمن الناحية النظرية، الناحية العملية
حيث يخوله حق حبس الشـىء المرهـون   ؛ فهو يوفر للدائن ضماناً قوياً، العينى

    .فضلاً عن حقه فى الأولوية على ثمنه فى أى يد يكون، حتى استيفاء حقه
، يعتبر الرهن الحيازى من العقود شائعة الاستعمال، ومن الناحية العملية

فقد جرى العمل على كثرة رهن المنقولات من بضائع وغيرها فـى المعـاملات   
وبذلك أصبح من السهل على التاجر والصانع الحصول على الائتمـان  ، التجارية

  .)٣(اللازم عن طريق رهن منقولاته من آلات وبضائع

                                                             
، د محمد لبيـب شـنب  .ا؛ ٦٥٧ص ، ٥٥٦بند ، مرجع سابق، الأهوانىد حسام .ا: انظر )١(

 .٢٠٧ص ، ١٣٠بند ، مرجع سابق
 .٣٣٣ص ، ٢٣٣بند ، مرجع سابق، د سليمان مرقس.ا: انظر )٢(

 .٤٤٥ص ، ٣١٢بند، مرجع سابق، د محمد على إمام.ا: انظر )٣(
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  :  الرهن الحيازى خصائص: ثالثاً
يمكننا  ١٠٩٦الذى أورده المشرع فى المادة  ف السابقيمن خلال التعر

تـأمين  نـه  أوالتي تتمثل في ، ازي ية للرهن الحينستنتج الخصائص الجوهر أن
 ـثان(أنه حق عينى يرد علـى منقـول وعقـار    )أولاًاتفاقى (   حـق أنـه  و )اًي

    .)رابعاً(ن يعقد رضائي ملزم لجانب، )ثالثاً(تبعي
لأن مصدره هو العقد الذى يبرم بين الدائن ومالك الشىء : أنه تأمين اتفاقى - ١

وقد يكون المدين نفسه هو مالك الشىء المرهون وهذا هو الوضع ، المرهون
  .   )١( “الكفيل العينى  “الغالب أو قد يكون شخص آخر غير المدين 

يعتبر الرهن الحيازى بمثابـة حـق    :أنه حق عينى يرد على منقول وعقار -٢
ازي عن ينفرد بها الرهن الحية يهذه الخاصو، عينى يرد على منقول وعقار

    .الرهن الرسمي
إن الرهن الحيازى هو حق تبعى يستلزم وجود التزام أصـلى  : أنه حق تبعى - ٣

بـل   ن المضـمون، يالدفلا ينفصل الرهن عن  ، يلحق به ويكون ضامناً له
    .له في صحته وفي انقضائه تابعاًیكون 

 إبـرام ة ركن أساسي فـي  يلأصل أن الرضائا: ملزم لجانبينوعقد رضائى  - ٤
الذى ينعقد بمجرد تطابق إرادتى طرفى العقد المـدين   ازي يعقد الرهن الح

    .الراهن والدائن المرتهن

                                                             
      .۱۲٩ص ، د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق.ا: انظر) ١(
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فـالراهن يقـع   ، العقود الملزمة للجانبين كما أن عقد الرهن الحيازى من
بينمـا يلتـزم الأخيـر    ، على عاتقه تسليم الشىء المرهون إلى الدائن المـرتهن 

    .بالمحافظة على المال المرهون
إنشاء الرهن : وسوف نقسم هذا الباب إلى ثلاثة فصول نتناول فى الأول

وأخيراً فى الفصل الثالـث  بينما نتناول فى الثانى آثار الرهن الحيازى ، الحيازى
  .نتناول انقضاء الرهن الحيازى

أننا فى دراستنا للرهن الحيازى سوف نكتفـى  ، مع الوضع فى الاعتبار
بالأحكام الخاصة بالرهن الحيازى و لن نتعرض إلى الأحكام العامة المشـتركة  

    .ىبينه وبين الرهن الرسمى اكتفاء بما تناولناه سابقاً عند دراسة الرهن الرسم
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ويلزم ، ينشأ الرهن الحيازى نتيجة عقد يبرم بين الراهن والدائن المرتهن
    .أن يستوفى هذا العقد أركانه من رضا ومحل وسبب

حيث يشترط القـانون الرسـمية لإنعقـاد    ، وعلى خلاف الرهن الرسمى
يكفى التراضى على انعقـاده مـع   بينما الرهن الحيازى هو عقد رضائى ، العقد

     .سائر الشروط الموضوعية اللازمة لانعقاد العقد وصحته
: مبحثـين نتنـاول فـى الأول    وسوف نقسم دراستنا فى هذا الفصل إلى

  .  الشروط العامة ثم نتناول الشروط الخاصة للرهن الحيازى فى المبحث الثانى
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العامة التى يجب توافرها فى الـرهن الحيـازى هـى    ويقصد بالشروط 
أمـا  ، الشروط التى يجب توافرها فى كل عقد من العقود مثل الرضا والأهليـة 

      .بالنسبة إلى السبب فليس هناك ما يخص عقد الرهن الحيازى
  :التراضى: أولاً

تطبق القواعد العامة فيما يتعلق بالتراضى بـين طرفـى عقـد الـرهن     
بارتباط الإيجاب الصادر عن أحد العاقدين سواء كان المدين الراهن أو الحيازى 

    .الدائن المرتهن وقبوله من الطرف الآخر
  : الأهلية المطلوبة لأطراف العقد: ثانياً

تمتـع  العقد أن يصدر مـن شـخص أهـلاً لمباشـرته أى      يلزم لصحة
    .المتعاقدين بالأهلية القانونية

الأهلية اللازمة حتى يكون الرهن صحيحاً ولذلك يجب أن نعرف ما هى 
     .من جانب كل من الراهن والدائن المرتهن

  :  أهلية الراهن -۱
  فهـو ، أن الراهن يكون فى الغالب هو المـدين نفسـه  ، من المتفق عليه

، المرهون تحت تصرف الدائن المرتهن من أجل ضمان دينـه  يضع الشىء الذي
لكن ليس هناك ما يمنع أن يكون الراهن شخصاً آخر يرهن مـالاً مـن أموالـه    

    ."الكفيل العينى"ضماناً لدين على غيره 
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فإذا كان هو المدين كان التصرف بالنسبة له مـن  ، فبالنسبة إلى  الراهن
فيلزم أن تتوافر فيه أهلية التصرف أى أن ، التصرفات الدائرة بين النفع والضرر

    .سن الرشد يكون بالغاً
، أما بالنسبة إلى الرهن الصادر من شخص غير المدين أى الكفيل العينى

ولهـذا لابـد   ، فإن الرهن يكون بالنسبة له من التصرفات الضارة ضرراً محضاً
  .   )١(من توافر الأهلية الكاملة 

 :أهلية الدائن المرتهن -۲  

بالنسبة له من التصـرفات  فإن الرهن  ة الدائن المرتهن،يأما بالنسبة لأهل
الدائرة بين النفع والضرر على أساس أن الرهن الحيازى من العقـود الملزمـة   

لأن الدائن المرتهن فى الرهن الحيازى يلتزم ، للجانبين بالمقارنة بالرهن الرسمى
بينمـا فـى   ، بالمحافظة على الشىء المرهون وإدارته واستغلاله ثم رده بعد ذلك

ولا ينشأ فى ذمة الدائن المـرتهن  ، العقد ملزماً للراهن فقط الرهن الرسمى يكون
  .  )٢(أى التزام

فإذا كان الدائن المرتهن نـاقص الأهليـة كالصـبى    ، ومن هذا المنطلق
بينما إذا كـان الـدائن   ، فإن الرهن يكون قابل للإبطال، المميز أو من فى حكمه

فى هذه الحالـة يكـون    فإن الرهن، المرتهن عديم الأهلية كالمجنون أو المعتوه
  .باطلاً بطلاناً مطلقاً

                                                             
      .١٣۲ص ، د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق.ا :انظر) ١(
      .۲٠٣ص ، مرجع سابق، نبيل سعد د .ا :انظر) ٢(
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، ونقصد بهذه الشروط العناصر الهامة التى تحكم وجود صـحة الـرهن  
  .وهذه الشروط تتعلق بالدين المضمون والمال المرهون

  :المال المرهون: أولاً
ضـرورة تـوافر   يشترط فى المال المرهون سواء كان عقاراً أو منقولاً 

  :  عدة شروط حتى يمكن رهنه رهناً حيازياً
  يرد على عقار كما يرد على منقول: الرهن الحيازى: الشرط الأول

يختلف الرهن الحيازى عن الرهن الرسمى فى أن الأول قد يـرد علـى   
    .عقار وقد يرد على منقول

لا يكـون محـلاً   "مدنى على أنـه   ۱٠٩۷وهذا هو مانصت عليه المادة 
    ."للرهن الحيازى إلا ما يمكن بيعه استقلالاً بالمزاد العلنى من منقول وعقار

حيث يجوز رهن جميع الأشياء رهناً حيازياً سواء كانـت أراضـى أو   
مبانى وإن كان الوضع الغالب فى مصر أن يرد الرهن الحيازى على الأراضى 

  .   )١(الزراعية بينما يرد الرهن الرسمى على المبانى
جميع المنقولات يجوز رهنها رهن حيـازة أيـاً كـان نوعيتهـا     وكذلك 

سـواء كانـت   ، طالما أنها قابلة للحجز عليها أو البيع بالمزاد العلنـى ، وطبيعتها

                                                             
      .۲٠٥ص ، مرجع سابق، نبيل سعد د .ا: انظر) ١(

كلیة الحقوق جامعة الفیوم - مراجع قانونیة

https://www.facebook.com/fayoumlaw2020



 

     

 الأول الجزء 

فيجوز رهن السيارات والموشى والأثاث والبضـائع  ، منقولات مادية أو معنوية
مثل الديون كما يجوز رهن المنقولات المعنوية باختلاف أنواعها ، والمجوهرات

    .وبراءة الاختراع وحقوق المؤلف والأسهم والسندات
أنه يجوز أن يرهن الشىء الواحد لأكثـر مـن   ، مع الوضع فى الاعتبار

يجوز أن يكـون  "مدنى على أنه  ۱۱٠٩/۲وهذا هو ما نصت عليه المادة ، دين
  ."الشىء المرهون ضامن لعدة ديون

فيجـب أن  ، نفاذها فى حق الغيـر ويجب ترتيب هذه الديون وفقاً لتاريخ 
تتوافر للدائن المرتهن الحيازة بنفسه أو بواسطة عدل ثم تجرى المفاضلة بحسب 
اسبقية القيد إذا كان المال المرهون عقاراً واسـبقية التـاريخ إذا كـان المـال     

  .المرهون منقولاً
  المال المرهون موجوداً وقت الرهن:يجب أن يكون  : الشرط الثانى

فلا يجـوز رهـن   ، يكون المال المرهون موجوداً وقت الرهنيجب أن 
وهذا هو ما قرره المشرع أيضـاً بالنسـبة إلـى    ، الاموال المستقبلة رهناً حيازياً

ويعـد ذلـك   ، حيث يقع باطلاً بطلاناً مطلقاً رهن المال المستقبل، الرهن الرسمى
الالتـزام شـيئاً   خروجاً على القواعد العامة التى تقضى بجواز أن يكون محـل  

    .مستقبلاً
يجب أن يكون المال المرهون مما يصح التعامـل فيـه وبيعـه    : الشرط الثالث

  :بالمزاد العلنى
فـلا يجـوز   ، حيث أنه يشترط قابلية بيع الشىء المرهون بالمزاد العلنى

وكذلك لا يجوز رهن العقـارات  ، رهن الأموال العامة أو الموقوفة رهناً حيازياً
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وحق الارتفاق رهناً حيازياً بالنظر إلى أن مثل هذه الحقـوق غيـر   بالتخصيص 
    .قابلة للبيع بالمزاد العلنى بصفة مستقلة

  جب أن يكون المال المرهون معيناً:ي: الشرط الرابع
حيث أن تراضى المتعاقدين علـى  ، يجب أن يكون المال المرهون معيناً

    .هذا الشىء معيناًالشىء المرهون لا يمكن أن يتحقق إلا إذا كان 
ويلاحظ أن المشرع خرج عن الأصل فى القاعدة العامة التـى تكتفـى   

بـأن   -كما سبق أن رأينا فى الرهن الرسـمى   -بالقابلية للتعيين عندما اشترط 
يكون العقار المرهون معيناً بالذات تعييناً دقيقاً مع ضرورة أن يذكر هذا التعيين 

    .  )١(فى عقد الرهن ذاته 
أنه لم يرد نص خاص فى الـرهن الحيـازى   ، الوضع فى الاعتبارمع 

لم يحل إلـى المـادة    ۱٠٩۸كما أن المشرع فى المادة ، بتعيين الشىء المرهون
المتعلقة بتعيين العقار المرهون رهناً رسمياً تعييناً دقيقاً ولذلك فإنه يكفى  ۱٠٣٥

المحل معيناً أو قابلاً  يكون بأنفى الرهن تطبيق القواعد العامة فى تعيين المحل 
    .)٢(للتعيين
  ون المال المرهون مملوكاً للراهن:يجب أن يك: خامساً

يشترط أن يكون الراهن مالكاً للمال المرهون سواء كان الرهن الحيازى 
الكفيـل  "صادراً من المدين نفسه أو من شخص آخر يقدم الرهن لمصلحة المدين 

    ."العينى

                                                             
  .١٣٣ص ، د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق.ا :انظر) ١(
  .من القانون المدنى المصرى ١٣٣ المادة) ٢(
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الرهن الحيازى صراحة على شـرط تملـك   ولم ينص المشرع فى باب 
ولكن هذا الشرط تمليـه  ، الراهن للمال المرهون كما فعل بالنسبة للرهن الرسمى

فلا يجوز رهن المال رهنـاً  ، القواعد العامة على أساس أن فاقد الشىء لا يعطيه
    .حيازياً من غير مالكه

تعلقـة  الم ۱٠٣٣على حكم المادة  ۱٠٩۸وقد أحال المشرع بنص المادة 
ومن ثم تطبق على الرهن الحيازى سائر الأحكام التى تطبـق  ، بالرهن الرسمى

بحيث يقع الرهن قـابلاً للإبطـال لمصـلحة    ، على رهن ملك الغير رهناً رسمياً
كما أن ، فيكون غير نافذ فى مواجهة المالك الحقيقى إلا إذا أقره، الدائن المرتهن

، ويسقط حق الأخير فى هذه المطالبة، بإبطالهالدائن وحده الذى يستطيع المطالبة 
       .إذا أقر المالك الحقيقى الرهن الصادر من غيره

وتجدر الإشارة إلى أنه لا يلزم فى إقرار المالك الحقيقى للرهن الحيازى 
لأن الرهن الحيازى على خلاف الرهن الرسمى ، أن يكون حاصلاً بورقة رسمية

    .حاجة إلى رسمية هو عقد رضائى ينعقد صحيحاً بدون
  :الدين المضمون: ثانياً

، بأن الرهن الحيازى هو حق تبعى للدين المضـمون ، كما سبق أن رأينا
الـرهن الحيـازى إلا إذا    فلا يتصور وجود الرهن، كغيره من الرهون الآخرى

  .كان هناك التزام فى ذمة المدين يضمن الوفاء به
الرهن الحيازى كمـا هـو   أنه يمكن أن يتقرر ، مع الوضع فى الاعتبار

  .عليه الحال بالنسبة للرهن الرسمى ضماناً لدين مستقبل أو دين احتمالى
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إذا توافرت شروط الرهن الحيازى ترتبت عليه آثاره فيما بين المتعاقدين 
    .وبالنسبة للغير

آثـار الـرهن   : وسوف نقسم هذا الفصل إلى مبحثين نتناول فـى الأول 
  .الحيازى بالنسبة للمتعاقدين ثم نتناول آثار الرهن الحيازى بالنسبة إلى الغير
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عقد الرهن الحيازى على خلاف الرهن الرسمى هو من العقود الملزمـة  
بحيث يلتـزم  ، المرتهنآثاره بالنسبة للمدين الراهن والدائن  فهو يرتب، للجانبين

فيلتزم المدين الراهن بالتسـليم  ، كل طرف بالتزامات فى مواجهة الطرف الآخر
كما أن الدائن المرتهن ، وضمان سلامة الرهن وأخيراً ضمان هلاك الشىء وتلفه

     .يكتسب حقاً عينياً على الشىء يخوله سلطات معينة
هن والـدائن  لذلك سوف نتعرض إلى التزامات وحقـوق المـدين الـرا   

  :  المرتهن على النحو التالى
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وسوف نتناول أولاً التزمات الراهن ثم نتعرض بعد ذلك إلى ما له مـن  
    .حقوق

  التزامات الراهن:: أولاً
وتتمثـل هـذه   ، ينشىء عقد الرهن التزامات على عاتق المدين الـراهن 

سلامة الرهن  الالتزام بضمانبتسلیم الشيء المرهون، و الالتزامفي  الالتزامات
  .هلاك العقار أو تلفه والالتزام بضمان، ونفاذه

  :  التزام الراهن بتسليم الشىء المرهون -١
علـى الـراهن تسـليم الشـىء     "مدنى على أنه  ۱/ ۱٠٩٩تنص المادة 

  ."لتسلمه المرهون إلى الدائن أو إلى الشخص الذى عينه المتعاقدان
فقد أوجب المشرع على الراهن تسليم الشىء المرهون إلى الدائن أو إلى 

أى أن يجرد المدين من الحيازة وفى نفس الوقـت انتقالهـا    "العدل"شخص آخر 
    .إلى الدائن المرتهن أو من يتفق على تسليمه للشىء

ويقصد بالتسليم وضع المال المرهون تحت تصرف الدائن المـرتهن أو  
فإنـه يجـوز   ، فإذا لم ينفذ المدين الراهن التزامه، ل بحيث يتيسر له حيازتهالعد

فيتسلم الشـىء  ، للدائن المرتهن وفقاً للقواعد العامة إجبار الراهن على الوفاء به
فسـخ العقـد والتمسـك    ب كما يصح المطالبة، المرهون رغماً عنه ودون رضاه
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الوفاء بالدين المضـمون فـوراً   ووجوب  بسقوط أجل الالتزام المضمون بالرهن
  .)١(قديم التأمين اللازم لضمان الدينعلى أساس عدم ت

حيث يهدف التسليم إلى حماية الدائن المـرتهن مـن مخـاطر تهريـب     
فالمنقول يمكن أن يخفى ويهرب مما قد يعرض ، المرهون لاسيما إذا كان منقولاً

  .  )٢(مباشرة التنفيذ الجبرىيه من أجل الدائن المرتهن إلى صعوبات فى العثور عل
كما يهدف التسليم أيضاً إلى إعلام الغير بوجود الـرهن ولا يمكـن أن   
يتحقق ذلك إلا بوضع الشىء المرهون تحت تصرف الـدائن المـرتهن بحيـث    
يتمكن من حيازته دون عائق حتى ولو لم يستولى عليه استيلاء مادياً مـا دام أن  

    .الراهن قد أعلمه بذلك
إذا قـام بتسـليم الـدائن مفـاتيح     ، يعتبر مخلاً بالتزامه بالتسليمفالراهن 

بينما يكون الراهن قـد وفـى   ، مخازن المدين التى يوجد بها البضاعة المرهونه
حيـث  ، إذا ترك البضاعة فى أحد مخازنه مع تأجير المخـزن للـدائن  ، بالتزامه

ن هذه الحيـازة  كما أ، تكون البضاعة فى حيازة الدائن المرتهن بصفته مستأجراً
تكون ظاهرة وجدية متى وضع على البضاعة المرهون منها وبالتالى يحتج بهـا  

  .  )٣(فى مواجهة الغير

                                                             
      .١٤٠ص ، رشدى، مرجع سابقد محمد السعيد .ا: انظر) ١(
ص ،  ۲٠٠٣، التأمينات العينية فى القانون المدنى المصرى، حسام الأهوانى د .ا: انظر) ٢(

٦۷٤.      
      .٦۷٤ص ، مرجع سابق، حسام الأهوانى د .ا: انظر) ٣(
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  ونفاذه:الالتزام بضمان سلامة الرهن  -۲
، يضمن الراهن سلامة الرهن ونفاذه"مدنى على أنه  ۱۱٠١تنص المادة 

يحول دون اسـتعمال  وليس له أن يأتى عملاً ينقص من قيمة الشىء المرهون أو 
وللدائن المرتهن فى حالة الاستعجال أن يتخـذ  ، الدائن لحقوقه المستمدة من العقد

 ".على نفقة الراهن كل الوسائل التى تلزم للمحافظة على الشىء المرهون

، فقد أوجب المشرع على الراهن الالتزام بضمان سلامة الرهن ونفـاذه 
نها الانتقاص من قيمة الشىء المرهون فليس له أن يقوم بأى أعمال يكون من شأ

  .أو الإخلال بأى حق من حقوق الدائن المرتهن
يلتزم المدين الراهن بتقديم المساعدة إلى الدائن المرتهن ، وبناء على ذلك

إذا ، للقيام بما يلزم لنفاذ الرهن فى مواجهة الغير مثل المعاونة فى إجراءات القيد
ا إذا كان المرهون منقولاً كان عليـه المعاونـة   بينم، كان الشىء المرهون عقاراً

ثابتاً يجعله نافـذاً فـى حـق    فى التصديق على التوقيعات ليكون للرهن تاريخاً 
  .)١(الغير

  لتزام بضمان هلاك الشىء أو تلفه:الا -٣
يضـمن  "مدنى علـى أنـه    ۱۱٠۲تنص الفقرة الأولى من نص المادة 
كان الهلاك أو التلف راجعاً لخطئه أو الراهن هلاك الشىء المرهون أو تلفه إذا 

  ."ناشئاً عن قوة قاهرة

                                                             
      .١٤۱ص ، د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق.ا: انظر) ١(
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يقع على عاتق الراهن تبعة هلاك الشىء المرهون ، يتبين من هذا النص
بينمـا  ، أو تلفه سواء كان ناشئاً عن خطأ الراهن ذاته أو ترتب على قوة قـاهرة 

 ـ، إذا كان ناشئاً عن خطأ هذا الأخيـر ، يتحمل الدائن تبعة الهلاك ث يكـون  بحي
    .مسئولاً فى مواجهة الراهن مع تعويضه عن الضرر الذى لحق به
وتسرى علـى  "بينما تنص الفقرة الثانية من المادة سالفة الذكر على أنه 

المتعلقة بهلاك الشىء المرهـون   ۱٠٤٩، ۱٠٤۸الرهن الحيازى أحكام المادتين 
المرهون إلى ما حل محلـه  وبانتقال حق الدائن من الشىء ، رهناً رسمياً أو تلفه

    ."من حقوق
    .ونحيل إلى ما سبق أن قلناه فى هذا الشأن بصدد الرهن الرسمى

  :حقوق الراهن: ثانياً
لا يترتب على الرهن انتقال ملكية المرهون من الراهن للدائن المـرتهن  

فيجوز له أن يباشر من سلطات المالك ما لا يتعـارض مـع   ، بل تظل له الملكية
فيجوز له أن يتصرف فى الشىء المرهوناً تصرفاً قانونيا ، الدائن المرتهنحقوق 

بنقل ملكية الشىء المرهون ما دام أن هذا التصرف لا يضـر بحقـوق الـدائن    
    .المرتهن

بينما يمتنع على الراهن القيام بالتصرفات المادية إذا كان من شـأنها أن  
لم يكن من شأنها المساس بـه  فإذا ، تؤدى إلى المساس بسلامة الشىء المرهون

  .فالراهن أن يقوم بها
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يترتب على إبرام عقد الرهن مجموعة من الالتزامات تقع علـى عـاتق   
حيث تتسع الالتزامات التى تقع على عاتق الأخيـر بالمقارنـة   ، الدائن المرتهن

ا يستلزمه هذا الرهن من نقل حيازة الشـىء المرهـون   بالرهن الرسمى بسبب م
    .للدائن المرتهن

  التزامات الدائن المرتهن:: أولاً
يقتضي الرهن الحيازي تخلي الراهن عن حيازة المال المرهون وتسليمه 

يضـار   أنولا يصح ، للدائن المرتهن ليحبسه ضمانا للدين الذي له على الراهن
الراهن ببقاء المرهون تحت يد الدائن خلال مدة الرهن، ولذلك يفرض المشـرع  

 فيلزمـه بحفـظ المرهـون   ، على هذا الاخير من الالتزامات ما يحقق هذه الغاية
بعد أن يستوفى  برده في نهاية الرهن أخيراًواستغلاله و بإدارتهوصيانته وكذلك 

ئن المرتهن حق التنفيذ علـى الشـىء   فإن للدا، وفى الجانب المقابل، كامل حقه
    .)١(المرهون لاستيفاء حقه

فهـذه  ، وإذا اتفق على أن يكون التسليم لأجنبى يتفق عليـه المتعاقـدان  
الالتزامات لا تكون على الدائن المرتهن بل تقع على الأجنبى إذا ما تسلم الشىء 

    .المرهون

                                                             
      .۲۲٩ص ، سابقمرجع ، نبيل سعد د .ا :انظر) ١(
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  :الالتزام بحفظ الشىء المرهون وصيانته -۱
إذا تسلم الـدائن المـرتهن الشـىء    "مدنى على أنه  ۱۱٠٣تنص المادة 

، المرهون فعليه أن يبذل فى حفظه وصيانته من العناية ما يبذله الشخص المعتاد
وهو مسئول عن هلاك الشىء أو تلفه ما لم يثبت أن ذلك يرجع لسبب أجنبـى لا  

  ."يد له فيه
زم بحفظ الشىء المرهـون  بأن الدائن المرتهن يلت، يستفاد من هذا النص

فهـو التـزام   ، وهذا الالتزام ينشأ من وقت انتقال حيازة الشىء إليـه ، وصيانته
بحيث تقوم المسـئولية التعاقديـة للـدائن    ، تعاقدى ناشىء عن عقد الرهن ذاته

  .المرتهن فى حالة الإخلال فى المحافظة على الشىء المرهون
هذا الالتزام وفقاً لطبيعـة  أنه يختلف مضمون ، مع الوضع فى الاعتبار

فإذا كان الشىء المرهـون منقـولاً مثـل آلـة كهربائيـة أو      ، الشىء المرهون
فإنه يلزم على الدائن المرتهن أن يقـوم بأعمـال النظافـة والعنايـة     ، ميكانيكية

كما أنه يلتزم بأن يزودها بما تحتاج إليه مـن  ، اللازمة من أجل المحافظة عليها
  .)١(شحوم وزيوت وغيرها 

كذلك يلتزم الدائن المرتهن بواجب الحفظ والصيانة لـبعض المنقـولات   
حيـث يجـب علـى    ، الآخرى كالمجوهرات أو السجاد أو الحيوان أو السيارات

    .الدائن المرتهن أن يبذل العناية اللازمة للمحافظة على الشىء المرهون

                                                             
      .١٤٤ص ، د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق.ا :انظر) ١(
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المرتهن أن يقوم فإنه يجب على الدائن ، وإذا كان الشىء المرهون عقاراً
بأعمال الصيانة ودفع كافة النفقات اللازمة لحفظه على أن يرجع بها بعـد ذلـك   

وأن يدفع ما يستحق ، كأن يقوم بالترميمات الضرورية إن كان بناء، على الراهن
فإنه يجـب علـى   ، وإذا كان أرضاً زراعية، عليه من ضرائب وتكاليف مستحقه

  .)١(ونزع الحشائش الضارة منها، الدائن المرتهن أن يقوم بحرثها
كما يدخل فى مضمون هذا الالتزام أن يقوم الدائن المـرتهن بإخطـار   
المدين  الراهن بما يهدد الشىء المرهون من هلاك أو تلف أو نقص فى القيمـة  

  .)٢(وواجبه ألا يتصرف فى الشىء المرهون
  بإدارة الشىء المرهون واستثماره: الالتزام -۲
  :الدائن المرتهن بإدارة الشىء المرهونالتزام  -

  :مدنى على أنه ۱۱٠٦وقد نصت المادة 
وعليه أن يبذل فى ذلـك مـن   ، يتولى الدائن المرتهن إدارة الشىء المرهون - ١

وليس له أن يغير من طريقة استغلال الشىء ، المعتاد الرجلالعناية ما يبذله 
بإخطار الراهن عن كـل  ويجب عليه أن يبادر ، المرهون إلا برضاء الراهن

    ."أمر يقتضى تدخله
أن الدائن المرتهن يلتزم بإدارة الشىء المرهون بما ، يتبين من هذا النص

، فإذا كان المرهون أرضاً زراعية فتكـون الإدارة بزراعتهـا  ، يتلائم مع طبيعته
    .فتكون الإدارة بسكناه، وإذا كان المرهون مبنى معد للسكنى

                                                             
      .١٤٥ص ، د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق.ا: انظر) ١(
      .۲٣۱ص ، مرجع سابق، نبيل سعد د .ا: انظر) ٢(
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المرتهن بدون موافقة الراهن  أن يعدل مـن الطريقـة   ولا يجوز للدائن 
فإذا كان الشىء حديقة فليس لـه أن  ، المألوفة لإدارة الشىء المرهون واستغلاله

وإذا كان منزلاً فليس له أن يحوله ، يقطع الأشجار ويحولها إلى زراعة محاصيل
   .)١(إلى فندق

نظيـر إدارتـه   أن الدائن لا يحصل على مقابل ، مع الوضع فى الاعتبار
للشىء المرهون إذ هو يحصل على فائده من الرهن عندما يستوفى حقه من ثمار 

    .الشىء
وإذا لم يقم الدائن المرتهن بالتزامه على النحو السابق  أو إذا أساء الدائن 

فإنه يحق للراهن أن يطلب مـن القاضـى وضـع الشـىء     ، استعمال هذا الحق
    .المرهون تحت الحراسة

  :  الدائن المرتهن باستثمار الشىء المرهونالتزام  -
ليس للدائن أن ينتفـع بالشـىء    -۱"مدنى على أنه  ۱۱٠٤تنص المادة 
وعليه أن يستثمره استثماراً كاملاً ما لم يتفـق علـى    -۲ .المرهون دون مقابل

وما حصل عليه الدائن من صافى الريع وما استفاده من استعمال  -٣ .غير ذلك
علـى أن  ، المبلغ المضمون بالرهن ولو لم يكن قد حل أجلـه الشىء يخصم من 

يكون الخصم أولاً من قيمة ما انفقه فى المحافظة على الشىء وفى الاصـلاحات  
    ."ثم من المصروفات والفوائد ثم من أصل الدين

                                                             
   .۱٤٦ص ، مرجع سابق، نبيل سعد د .ا: انظر) ١(
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فإنه يجب على الدائن المرتهن أن يسـتغل المرهـون   ، وبناء على ذلك
يتركه دون استغلال حتى لا يترتـب علـى ذلـك    فلا يصح أن ، استغلالاً كاملاً

بمعنى أنه يجب على الدائن المرتهن أن يجعـل الشـىء   ، خسارة تلحق بالراهن
    .المرهون ينتج كل ما هو قابل لإنتاجه من إيراد أو غله

كما أنه لا يصح أن يعدل فى الطريقة المألوفة لاستثماره إلا إذا رضـى  
فإنه يجب استغلاله وفقاً لمـا  ، هون محلاً تجارياًفمثلاً إذا كان المر، الراهن بذلك

وإذا كان المرهون حصـاناً مـن   ، فلا يجوز استغلاله كمخزن أو مصنع، أعد له
    .فإنه لا يصح استخدامه فى النقل، خيول السباق

أن الدائن المرتهن يملك الاختيار بين أن يستغل ، مع الوضع فى الاعتبار
فلو كان الشـىء المرهـون أرضـاً    ، ق الغيرالمرهون إما بنفسه وإما عن طري

وأن يسكن المنزل أو يـؤجره إلـى   ، فله أن يؤجرها أو يزرعها بنفسه، زراعية
بينما لا يجوز للدائن المرتهن أن ، وأن يقود السيارة أو يؤجرها إلى الغير، الغير

    .يؤجر الشىء المرهون إلى الراهن
الصادر منه صـحيحاً فـى   ولا يجوز للدائن المرتهن الذى يقع الايجار 

، أن يؤجر الشىء المرهون لمدة تزيد عن ثلاث سـنوات ، مواجهة الراهن نفسه
لا يجـوز لمـن لا   "مدنى التى تقضى بأنه  ٥٥٩وهذا هو ما نصت عليه المادة 

يملك إلا حق الإدارة أن يعقد إيجاراً تزيد مدته على ثلاث سنوات إلا بتـرخيص  
    ."من السلطة المختصة
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  :الالتزام برد الشىء المرهون -٣
يجب على الدائن المـرتهن أن يـرد   "مدنى على أنه  ١١٠۷المادة  تنص

بالحق من ملحقات  حقه وما يتصل كامل الشيء المرهون إلى الراهن بعد استيفاء
 ."ومصاريف وتعويضات

 الشـيء المرهـون   برد ملزم المرتهن الدائنفإن ، وبناء على هذا النص
 كما أنه يجب أن يكون الشىء المرهون ، الدين المضمون بالرهنبمجرد انقضاء 

  فتقـوم وقـت رده   أو تلـف  هلـك  فإذا، التسليم  وقت التي كان عليها  بالحالة
  فيـه  لـه  سبب أجنبي لا يـد الهلاك يرجع إلى  أن إذا أثبت إلا، الدائن مسؤولية
 .  وانقضاء الرهنكاملا  حقه المرتهن بعد استيفاءرد الشىء المرهون ويكون 

فإنـه يكـون   ، الـرهن  انقضاء بعد الرد  وإذا تأخر الدائن المرتهن عن
ويمكن للمدين الراهن إجبار الدائن على الرد من خلال ، مسئولاً عن هذا التأخير

  :إحدى دعويين
ولا ، هى دعوى الاستحقاق بصفته مالكاً للشـىء المرهـون  : دعوى عينية  -أ 

الاستعمال مهما طال الزمن وتـأخر الـراهن فـى    تسقط هذه الدعوى بعدم 
    .إقامتها

وتسـقط هـذه   ، وهى دعوى ناشئة عن عقد الرهن ذاتـه : دعوى شخصية  - ب 
فـلا يمكـن   ، الدعوى بإنقضاء خمسة عشرة سنة من تاريخ إنقضاء الـرهن 

    .للمدين الراهن أن يقوم برفعها بعد فوات هذا الميعاد
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  حقوق الدائن المرتهن:: ثانياً
أنه يمكن للدائن المرتهن أن يطالب بالبيع الجبرى وفقاُ ، المتفق عليهمن 

    .للقواعد المقررة فى الرهن الرسمى وقانون المرافعات إذا لم يستوفى حقه
حيث يلزم على الدائن المرتهن أن يطلب من القاضى الترخيص له فـى  

كما يجوز ، بيع الشىء المرهون بالمزاد العلنى أو بسعره فى البورصه أو السوق
له أن يطلب من القاضى بتمليكه للشىءوفاء للدين على أن يحسب عليه بقيمتـه  

    .)١(حسب تقدير الخبراء
  

   

                                                             
      .٦٩٦ص ، مرجع سابق، حسام الأهوانى د .ا :انظر) ١(
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لا يحقق الرهن الحيازى الفائدة المرجوه منه وهى حماية حقوق الـدائن  
    .نافذاً فى مواجهتهمفى مواجهة الغير إلا إذا كان الرهن 

طالما كان الـرهن  ، حيث تثبت للدائن المرتهن سلطات فى مواجهة الغير
فيستطيع الدائن المرتهن أن يمارس سلطة التتبـع  ، نافذاً فى مواجهة هذا الأخير

  .  )١(والتقدم وله أن يقوم بحبس الشىء المرهون حتى يستوفى حقه كاملاً 
الحيازى فى مواجهة الغير فى المطلب وسوف نتناول شروط نفاذ الرهن 

الأول، ثم نتعرض إلى سلطات الدائن المرتهن فى مواجهة الغير فـى المطلـب   
  .  الثانى

  
  

   

                                                             
      .۱٥٦ص ، مرجع سابق، نبيل سعد د .ا : انظر) ١(
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من القـانون المـدنى    ١١٠٩حيث نصت الفقرة الأولى من نص المادة 
حق الغير أن يكون الشىء المرهون فى يجب لنفاذ الرهن فى "المصرى على أنه 

  ".يد الدائن أو الاجنبى الذى ارتضاه المتعاقدان
، أنه ينبغى لنفاذ الرهن الحيازى فى حق الغيـر ، ويتضح من هذا النص

فيلزم توافر شرطاً عاماً وهو أن يكون الشىء المرهـون  ، أن تتوافر عدة شروط
علـى أن  ، ارتضـاه المتعاقـدان   أياً كان طبيعته فى يد الدائن أو الاجنبى الذى

ومظهـر  ، المشرع تطلب فضلاً عن هذا الشرط العام تـوافر شـروط خاصـة   
أن وجوب توافرها يرتبط بطبيعة الشىء المرهون ونعـرض  ، الخصوصية فيها

  .للشرط العام ثم للشروط الخاصة
  :نفاذ الرهن الحيازى فى حق الغير) الشرط العام ل١(

  :(أ) انتقال الحيازة
، لنفاذ الرهن الحيازى أن تنقل حيازة الشىء المرهون من الـراهن يجب 

فلا يمكن الاحتجاج بـالرهن فـى مواجهـة    ، فإذا بقى الراهن حائزاً لهذا الشىء
فإن الرهن ينفذ فى ، ولكن متى انتقلت حيازة الشىء المرهون من الراهن، الغير

انون المدنى الواردة فقره أولى من الق ١١٠٩وهذا ما تقرره المادة  .)١(حق الغير

                                                             
 .٢٥٧، ص ١٨٥بند ، مرجع سابق، د محمد لبيب شنب.ا: انظر )١(
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يجب لنفاذ الرهن فـى  " فى القواعد العامة للرهن الحيازى والتى تنص على أنه 
حق الغير أن يكون الشىء المرهون فى يد الدائن أو الأجنبـى الـذى ارتضـاه    

حيـث تـنص   ؛ من القانون التجارى ٧٧وهو بذاته ما تقرره المادة ". المتعاقدان
المرتهن فى جميع الأحوال حق الامتياز فـى الشـىء   لا يكون للدائن "على أنه 

.....". .المرهون إلا إذا سلم ذلك الشىء إليه أو إلى شخص آخر عينه المتعاقدان
، هى إعلام الغير بوجود الـرهن ، والحكمة من اشتراط انتقال الحيازة من الراهن
ا الشىء لما علم الكثيرون بكون هذ، إذ لو بقى الشىء المرهون فى حيازة الراهن

ولأقدم بعضهم على التعامل مع الراهن بشأنه باعتباره مملوكاً له ملكية ، مرهوناً
ثم يتضح له أن الشىء فى حيـازة غيـر   ، خالصة لا يثقلها أى عبء أو تكليف

 .)١(مالكه ولم يعد مالاً خالصاً للراهن بل تقرر عليه حق للدائن المرتهن

  :ينوب عنه نقل الحيازة للدائن المرتهن أو من  (ب)
والطبيعى أن يكـون  ، لابد أن يتنازل الراهن عن حيازة المال المرهون

، هذا التنازل للدائن المرتهن لأنه هو صاحب المصلحة فى الحفاظ على الشـىء 
فالحيازة تحمى الدائن المرتهن من مخاطر اخفاء أو تهريـب  ، حتى يستوفى دينه

الحيازة إلى شخص آخـر أجنبـى   على أنه ليس هناك ما يمنع أن تنتقل ، المنقول
كما يمكن أن تنتقل الحيازة إلى الحـارس إذا مـا   ، يتفق عليه المتعاقدان "العدل"

  .سلبت الحيازة من الدائن لاساءة استعمال حقه فى الادارة

                                                             
 .٦٧٤ص ، ٥٧٩بند ، مرجع سابق، د حسام الأهوانى.ا: انظر ١
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وأى شخص فيما عدا الراهن يصح أن يكون عدلاً متى تـوافرت لديـه   
إذ أن بقاء الحيازة فـى  ، الراهن عدلاًولا يصح أن يكون ، الأهلية اللازمة للتعاقد

يده يحول كمبدأ عام من انتقال الحيازة إلى الدائن المرتهن مما يؤدى إلى عـدم  
   .)١(نفاذ الرهن فى مواجهة الغير

 :الشروط الواجب توافرها فى الحيازة(ج) 

يلزم أن تتوافر فى حيازة الدائن المرتهن أو العدل مـن الصـفات مـا    
تؤدى الغرض المقصود منها وهو إعلام الغيـر بـأن المـال     يجعلها كفيلة بأن

وعلى هذا النحو يبـدو  ، المرهون لم يعد خالصاً للراهن بل تقرر عليه حق للغير
وأن تكون مسـتمرة لا  ، أنه يلزم فى الحيازة أن تكون ظاهرة لا يكتنفها غموض

  .)٢(يتخللها انقطاع حتى لا ينخدع الغير بعودة المرهون إلى يد الراهن
لابد أن تكون حيازة الـدائن المـرتهن   : يجب أن تكون الحيازة ظاهرة

فيوضع الشىء تحـت يـده   ، للمرهون ظاهرة واضحة لا لبس فيها ولا غموض
ولا يعتبر التسليم  .بطريقة يستدل منها بوضوح على أنه قد ترتب عليه حق للغير

فإذا كان تنفيـذ التـزام   ، الرمزى كافياً بدوره لانتقال الحيازة إلى الدائن المرتهن
البائع بالتسليم يتم بالتسليم الرمزى إلا أن ذلك لا يكفى لانتقال الحيازة ما لم يكن 

فبقاء البضاعة فى مخازن الراهن مع تسـليم  ؛ ذلك التسليم ظاهراً بعلامات مادية
وإنمـا إذا  ، المفاتيح للدائن لا يكفى لانتقال الحيازة لعدم توافر الحيازة الظـاهرة 

                                                             
 .٦٩٨ص، ٦١٧بند ، مرجع سابق، د حسام الأهوانى.ا: انظر )١(

 .٤٩٣ص، ٣٤٦بند ، مرجع سابق، د محمد على إمام.ا: انظر )٢(
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، ترن ذلك بوضع علامات مميزة على البضاعة والمخازن تفيد وجود الـرهن اق
     .)١(فإن شرط الظهور يتحقق بحيث يمكن إعلام الغير بالرهن

، يلزم أن تستمر الحيازة للدائن المرتهن: يجب أن تكون الحيازة مستمرة
فـإذا  ، أى أن يظل الشىء المرهون تحت يد الدائن المرتهن ولا يعود إلى الراهن

؛ انقضى الـرهن ، رجع المرهون إلى حيازة الراهن بإرادة الدائن المرتهن وعلمه
وتعتبر الحيازة مستمرة حتى لو تخلى الـدائن   .لأن ذلك يعتبر نزولاً عن الرهن

المرتهن للغير عن الشىء المرهون على سبيل الحيازة العرضية كما لـو كـان   
 .)٢(مستأجراً

ازته للشىء قد تصرف فيه إلـى شـخص   ولكن إذا كان الراهن اثناء حي
فإن قاعدة الحيازة للمنقول سند الملكية تحمـى المشـترى فـى    ، آخر حسن النية

بأن عدم انقضـاء  ، وهذا هو ما قصده المشرع بتحفظه؛ مواجهة الدائن المرتهن
    .)٣(الرهن بالرغم من رجوع الحيازة إلى الراهن يكون دون إخلال بحقوق الغير

  :نفاذ الرهن الحيازى فى حق الغيرل ) الشرط الخاص٢(
من القانون المـدنى   ١١١٤حيث نصت المادة : وجوب قيد الرهن العقارى  ) أ(

على أنه "يشترط لنفاذ الرهن العقارى فى حق الغيـر إلـى جانـب انتقـال     

                                                             
 .٦٩٩ص ، ٦١٨بند ، مرجع سابق، د حسام الأهوانى.ا: انظر )١(
 .٢٧٩ص ، مرجع سابق، د طلبة وهبة خطاب.ا: انظر )٢(

 .٦٩٩ص ، ٦١٩بند ، مرجع سابق، د حسام الأهوانى.ا: انظر )٣(
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وتسرى على هذا القيد الأحكام الخاصـة بقيـد    ،الحيازة أن يقيد عقد الرهن
 .الرهن الرسمى

ولا ، بل يلزم أيضـاً انتقـال الحيـازة   ، قيد الرهن وحدهوإذن فلا يكفى 
فـإن  ، فلو تعددت الرهون، يكتسب الدائن المرتهن مرتبة إلا منذ اجتماع الأمرين

. فلـو أن (أ) قيـد   )١(بل لابد أن تقترن بوضع اليد، أسبقية القيد وحدها لا تكفى
ه فـى أول  وقيد رهن، وارتهن (ب) ذات العقار؛ ١٩٧٦رهنه فى أول يناير سنة 

    .فإنه يعتبر فى المرتبة الأولى، وحاز العقار ١٩٧٧يناير سنة 
وطبقاً لقانون التسجيل كان شهر الرهن الحيازى العقارى يتم عن طريق 
 .التسجيل للإحتجاج بالرهن ليس فقط بالنسبة للغير بل حتى فيما بين المتعاقـدين 

الرهن الحيازى يتم أصبح شهر ، ١٩٤٦وبصدور قانون الشهر العقارى فى سنة 
  .)٢(بطريق القيد وهو الطريق المقرر لشهر كافة الحقوق العينية التبعية العقارية

 :نفاذ رهن المنقول المادى  ) ب(

يشـترط لنفـاذ   "  من القانون المدنى على أنه ١١١٧حيث نصت المادة 
رهن المنقول فى حق الغير إلى جانب انتقال الحيازة أن يدون العقد فـى ورقـة   

 .التاريخ يبين فيها المبلغ المضمون بالرهن والعين المرهونـة بيانـاً كافيـاً   ثابتة 
  .وهذا التاريخ الثابت يحدد مرتبة الدائن المرتهن

                                                             
 .٣٩٢ص ، ٢١٨بند ، مرجع سابق، د احمد سلامة.ا: انظر )١(

 .٤٩٩ص ، ٣٥٠بند ، مرجع سابق، محمد على إمامد .ا: انظر )٢(
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فيشترط لنفاذ ، أنه إذا كان المرهون منقولاً مادياً، ويتضح من هذا النص
فـاذ  فالكتابة هنا شـرط لن ، أن يكون مكتوباً أياً كانت قيمته، رهنه فى حق الغير

ولذلك يجب تدوين عقد الرهن فى محرر ولـو كانـت قيمـة    ، الرهن لا لإثباته
  .)١(الشىء المرهون لا تزيد على مائة جنيهاً

وتتحدد مرتبة الدائن المرتهن باجتماع شرطى الحيازة والورقـة ثابتـة   
فـإن  ، فإذا انتقلت الحيازة أولاً ثم اكتسب الرهن بعد ذلك تاريخاً ثابتـاً ، التاريخ

وإذا اكتسب التـاريخ الثابـت أولاً ثـم     .مرتبة الرهن تتحدد من التاريخ الأخير
  .)٢(فإن مرتبة الرهن تتحدد من تاريخ الحيازة، انتقلت الحيازة

  
  
  
  

   

                                                             
  .٢٦٣ص ، ١٨٩بند، مرجع سابق، د محمد لبيب شنب.ا: انظر )١(

 .٧٠١ص ، ٦٢٢بند ، مرجع سابق، د حسام الأهوانى.ا: انظر )٢(
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إنه إذا نشأ الرهن الحيازى صحيحاً بين طرفيه وكـان  ، من المتفق عليه
 له  المخولة  الحقوق  مباشرةنافذاً فى مواجهة الغير، فإن الدائن المرتهن يمكنه  

الحق " ن يستوفي الدينأ إلىيخوله حبس الشيء  عينياً حقاًله   التي ترتب  قانوناً
 "حق التقدم" ه في المرتبةن يتقدم على الدائنين العاديين والتاليين لأو" فى الحبس

  ."حق التتبع" وأن يتقاضى حقه من ثمن هذا لشيء في أي يد يكون
  :الحق فى حبس الشىء المرهون: أولاً

  الدائن المـرتهن   الرهن  يخول -۱"مدنى على أنه  ۱۱۱٠تنص المادة 
للغير مـن   بما دون الإخلال، الناس كافة على المرهون الشيء في حبس  الحق

  ."للقانون  حفظها وفقا  حقوق تم
  كـان   أو دون علمه دون إرادته  الدائن يد من الشيء  خرج  إذا -۲"

 ."الغير وفقا لأحكام الحيازة من الحق في استرداد حيازته  له

عن   الإمتناعأنه بمقتضى الحق فى الحبس يمكن للدائن المرتهن   حيث
سواء كان الشىء  كاملا   يستوفي حقه لم أنه طالما، المرهون التخلي عن الشيء

 .  عقار وأ منقولالمرهون 

 فـإن  ،العقد طرفا عليه اتفق أجنبي حيازة في المرهون الشيء كان وإذا
  حـبس  الـدائن المـرتهن وعليـه    لحساباً حائزبمثابة  هو المعين الشخص هذا

     .الدائن من ضرريلحق عما  مسئولاًفيعتبر   أخل بذلك  وإذاالمرهون   الشيء
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  المـدين  مواجهـة  في الحبس في بحقه يتمسك أن المرتهن للدائن ويمكن
    .دينه استوفى إذا إلا المرهون الشيء استرداد له لا يحق الذي الراهن

وكذلك يمكن للدائن المرتهن أن يتمسك بذلك فى مواجهة المالك الحقيقى 
 إذا كان الراهن غير المالك للشىء المرهون وكان الدائن قد تسلم الشـىء وهـو  

     .حسن النية يعتقد أن الراهن هو المالك
  يـده  مـن  الشـيء  خرج إذا المرتهن للدائن الحبس في الحق يخولكما 

    .الحيازة لأحكام الغير وفقا من حيازته استرداد أو دون علمه إرادته دون
يستطيع الدائن المرتهن أن يسترد الشىء المرهون فى حالة ، وعلى ذلك

  فيجـوز ، النيـة  مشتري حسن الى شخص وباعهمنقولاً كان فلو ، فقده أو سرقته
 الشـيء  اسـترداد  دعـوى  طريـق  عن المشتري من استرداده المرتهن للدائن

     .من تاريخ خروجه من حيازته سنوات ثلاث خلال المسروق

 :سلطة التتبع: ثانياً

أن  ۱٠٩٦ نـص المـادة  يستفاد من تعريف الرهن الحيازى الوارد فى 
له الحق فى اقتضاء دينه بالأولويه من ثمن الشىء المرهون فـى  الدائن المرتهن 

ومعنى ذلك أن الدائن المرتهن يتتبع المرهون فى مواجهة من انتقلت إليه ، أى يد
      .فينفذ عليه إذا حل أجل الدين ولم يحصل الوفاء به، ملكيته من الغير

 ـ ، وبناء على ذلك ه إلـى  إذا كان الشىء المرهون عقاراً وانتقلـت ملكيت
   .شخص آخر كان للدائن المرتهن أن ينفذ عليه فى مواجهة المالك الجديد
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إذا انتقلت ملكيتـه  ، فيكون للدائن أيضاً الحق فى تتبعه، وإذا كان منقولاً
إلا أنه قد يصطدم من الناحية العملية بقاعدة الحيازة فى المنقول سـند  ، إلى الغير

    .الملكية
  :سلطة التقدم: ثالثاً

  :الدائن المرتهن فى التقدم بحسب مرتبة رهنهحق  -
للدائن المرتهن باعتباره صاحب حق عينى تبعى أن يستعمل سلطة التقدم 

    .والأولوية فى استيفاء دينه من ثمن الشىء المرهون
حيث يفترض استعمال سلطة التقدم أن هناك دائنين آخرين يتنازعون مع 

ولاسيما إذا كان هذا الشىءغير كـافى  الدائن المرتهن على ثمن الشىء المرهون 
    .للوفاء بديونهم جميعاً

يمكن للدائن المرتهن أن يتقدم علـى كـل الـدائنين    ، وعلى هذا الأساس
كذلك يتقدم الـدائن المـرتهن   ، العاديين بشرط أن يكون رهنه نافذاً فى مواجهتهم

أنه يلـزم أن   أى، متى كانوا فى مرتبة تالية له، على الدائنين المرتهنين الآخرين
والعبرة بتاريخ قيد الرهن عنـد ترتيـب هـؤلاء    ، يكون سابقاً عليهم فى المرتبة

    .الدائنين
فإن مرتبة الدائن المرتهن تتحدد بانتقال ، فإذا كان الشىء المرهون عقاراً

، فإذا حصل تزاحم بين أكثر من دائن مرتهن رهناً حيازيـاً ، الحيازة وقيد الرهن
ؤلاء الدائنين تتحدد على اساس الاسبقية فى قيد الرهن وحيازة فإن الاسبقية بين ه

    .العقار المرهون
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فإن الاسبقية تكون بانتقال الحيـازة  ، أما إذا كان الشىء المرهون منقولاً
    .وتدوين الرهن فى ورقة ثابتة التاريخ

حق الدائن المرتهن فى التقدم على ثمن المال المرهون أو المال الذى حـل   -
  :  محله

يستعمل الدائن المرتهن حقه فى التقدم بحسب مرتبه رهنه علـى ثمـن   
، فإذا هلك الشىء المرهون أو تعرض للتلف كلـه أو بعضـه  ، الشىء المرهون

باشر الدائن المرتهن سلطته فى الأولوية على المال الذى حـل محـل الشـىء    
 ـ ق بـالرهن  المرهون إعمالاً لقاعدة الحلول العينى التى قررها المشرع فيما يتعل

والتى أحال عليها المشرع فى الرهن الحيـازى   ۱٠٤٩الرسمى وفقاً لنص المادة 
   .۱۱٠۲وفقاً لنص المادة 

يمكن للدائن المرتهن أن يباشر حقه فى الأولوية علـى  ، وبناء على ذلك
المال الذى يحل محل الشىء المرهون فى حالة هلاكه أو تلفه مـن تعـويض أو   

    .نزع الملكية للمنفعة العامةمبلغ تأمين أو مقابل 
  :حق الدائن المرتهن فى التقدم على الدين المضمون وملحقاته -

تكفل الأولوية للدائن المرتهن استيفاء الدين المضمون وملحقاته الـواردة  
  :  من القانون المدنى والتى تنص على أن الرهن يضمن ۱۱۱۱بنص المادة 

الشىء مثل نفقات حفـظ المرهـون   المصروفات الضرورية التى أنفقت على  -أ
  .وإصلاحه
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فـإذا كـان الشـىء    ، التعويضات عن الأضرار الناشئة عن عيوب الشىء  -ب
المرهون حيواناً مصاباً وترتب على حيازة الدائن له أن انتقلت العدوى إلـى  

فإن المدين الراهن يكون مسئولاً على أساس المسـئولية التقصـيرية   ، ماشيته
    .بمرتبته للتعويض المستحق ويصبح الرهن ضامناً

مصروفات العقد الذى أنشأ الدين ومصروفات عقد الرهن الحيـازى وقيـده    -ج
       .عند الاقتضاء

كالنفقات التى يتكبدها الدائن المرتهن ، المصروفات التى يقتضيها تنفيذ الرهن -د
 عند تسلم الشىء المرهون من المدين الراهن عند قيام الرهن ثم كذلك نفقـات 

    .رده عند انقضاء الرهن
جميع الفوائد المستحقه حتى رسو المزاد مع مراعاة ما جاء بـنص المـادة    -ه

۲٣٠.   
  

   

كلیة الحقوق جامعة الفیوم - مراجع قانونیة

https://www.facebook.com/fayoumlaw2020



 

     

 الأول الجزء 




لذلك فهو يـدور  ، يهدف الرهن الحيازى إلى ضمان الوفاء بالتزام المدين
        .الالتزام المضمونكذلك فهو ينقضى تبعاً لانقضاء ، معه وجوداً وعدماً

وسـوف  ، كما ينقضى الرهن بصفة أصليه مع بقاء الدين الأصلى قائمـاً 
صلية فـى  نتعرض إلى انقضاء الرهن بصفة تبعية ثم إلى إنقضاء الرهن بصفة أ

    :مبحثين على النحو التالى
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ينقضى حق الرهن الحيـازى  "مدنى على أنه  ۱۱۱۲حيث تنص المادة 
بإنقضاء الدين المضمون ويعود معه إذا زال السبب الذى انقضى به الـدين دون  
إخلال بالحقوق التى يكون للغير حسن النية قد كسبها قانوناً فى الفترة مـا بـين   

  ."إنقضاء الحق وعودته

فـإن الـرهن   ، الدين المضـمون أنه إذا إنقضى ، ويتبين من هذا النص
وهناك أسباب عديدة لإنقضاء الدين مثل الوفاء والمقاصـة  ، ينقضى بصفة تبعية

   .أو الإبراء أو اتحاد الذمة

فإن الدين المضمون ، وتجدر الإشارة إلى أنه إذا كان الراهن هو المدين
 ـ، طالما أن الشىء المرهون تحت يد الدائن المـرتهن ، لا ينقضى بالتقادم ث حي

وهذا هـو مـا   ، يعتبر ذلك إقراراً ضمنياً باستمرار وجود الدين ينقطع به التقادم
    .من القانون المدنى ٣۸٤نصت عليه المادة 

فإذا تبقـى منـه   ، ويلزم أن يكون الوفاء بالدين كلياً حتى ينقضى الرهن
    .جزء بقى المرهون بأكمله ضامناً للوفاء به

، حق الرهن ينقضى بإنقضاء الدين أنه إذا كان، مع الوضع فى الاعتبار
فإذا كان الوفاء هو سبب ، فإن الرهن يعود من جديد إذا زال سبب إنقضاء الدين
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يعـود  ، إنقضاء الدين مثلاً ثم تبين أن الوفاء باطل لصدوره من غير ذى أهليـة 
  .  )١(الدين المضمون  ويعود معه الرهن تباعاً 

قد تلقى حقاً علـى الشـىء    بحيث لا يضار الغير حسن النية الذى يكون
فإذا اشترى شـخص مـثلاً   ، المرهون فى الفترة ما بين انقضاء الرهن وعودته

فـلا يجـوز أن    ، العقار المرهون بحسن نيه وسجل عقده فى خلال هذه الفتـرة 
    .يصيبه ضرر من جراء عودة الرهن ولا يمكن أن يسرى الرهن فى مواجهته

  
  

   

                                                             
  .۱٦۸ص، د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق.ا: انظر) ١(
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 ۱۱۱٣وهذا هو ما نصت عليه المـادة  ، قد ينقضى الرهن بصفة أصليه
، مدنى من خلال النص على بعض أسباب انقضاء الرهن الحيازى بصفة أصلية

حيث يمكن إنقضاء الرهن بسبب تنازل الدائن عنه وهـلاك الشـىء المرهـون    
  :  ىوسنعرض لهذه الأسباب على النحو التال .وإتحاد الذمة

    :  تنازل الدائن المرتهن عن الرهن -۱
قد يتنازل الدائن المرتهن عن الرهن دون الدين أى يظل الدائن محتفظـاً  

بحيث يصبح مجرد دائن عادى بعد أن كـان دائنـاً   ، بحقه الشخصى قبل المدين
    .مرتهناً

مدنى التى تنص على أن حـق   ۱۱۱٣وقد تناول المشرع ذلك فى المادة 
إذا نزل الدائن المرتهن عن هذا الحق وكان ذا أهلية فى "الرهن الحيازى ينقضى 

من تخلى الدائن باختياره عن الشىء المرهون أو من موافقته على التصرف فيه 
فإن تنـازل  ، على أنه إذا كان الرهن مثقلاً بحق تقرر لمصلحة الغير، دون تحفظ

    ."حق هذا الغير إلا إذا أقره الدائن لا يفيد فى
ويلزم لصحة تنازل الدائن عن الرهن ضرورة توافر الأهليـة اللازمـة   

هى أهلية الابراء من الدين الذى يعتبر من التصـرفات   ۱۱۱٣وهى بنص المادة 
    .فتكون الأهلية المطلوبة هى أهلية التبرع، الضارة ضرراً محضاً
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كما يجوز أن يستفاد ضمناً ، صريحاً كون النزول عن مرتبة الرهنيقد و
عن طريق تخلى الدائن المرتهن بإختياره عن الشىء المرهون وموافقتـه علـى   

    .التصرف فيه دون تحفظ
  :زوال الرهن بسبب اتحاد الذمة -۲

الـدائن   ينقضى الرهن الحيازى فى حالة اتحاد الذمـة عنـدما يصـبح   
فـلا يجـوز   ، أو اشتراه إذا ورثهكما هو الحال ، المرتهن مالكاً للشىء المرهون

بحيث يزول حق الرهن إذا اجتمع مع حق  للشخص أن يباشر الرهن على ملكه،
     .شخص واحد الملكية فى يد

  ل الرهن بسبب هلاك الشىء المرهون:زوا -٣
فالرهن ينقضـى طالمـا هلـك    ، ينقضى الرهن بهلاك الشىء المرهون

فإنـه يظـل مـثقلاً    ، يسير من المرهونبينما إذا تبقى جزء ولو ، المرهون كله
  .بالرهن

فإنـه  ، وفى كل الحالات التى ينقضى فيها الرهن بهلاك الشىء المرهون
ينتقل حق الدائن المرتهن بمرتبته إلى المال الذى يحل محله فى ذمة الراهن مثل 

    .مبلغ التعويض أو التأمين أو مقابل نزع الملكية للمنفعة العامة
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  :تمهيد
وذلك فى  ۱۱٤٩إلى  ۱۱٣٠عرض المشرع لحقوق الامتياز فى المواد 

والثـانى فـى    "۱۱٣٦إلى  ۱۱٣٠المواد من "الأول فى الأحكام العامة : فصلين
وسوف نتبع نفس الخطة  ."۱۱٤٩إلى  ۱۱٣۷المواد من "أنواع الحقوق الممتازة 

     .فى عرضنا لحقوق الامتياز
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  :)١(تعريف حق الامتياز: أولاً
المـادة  الفقرة الأولى من نص  حق الامتياز فىالمشرع المصرى  عرف

يقررها القانون لحق معين مراعاة منـه   )٢(الامتياز أولوية"التى تقرر أن   ١١٣٠
  ".لصفته

                                                             
 لم يكن لحق الامتياز فـي   بيد أنه ترجع نشأة حقوق الإمتياز إلى القانون الرومانى  ) حيث١(

فالامتياز عند الرومان لـم  ، الطبيعة التي له في التشريعات الحديثة  القانون الروماني نفس
بل كان مجرد اولوية يمنحها القانون لبعض الدائنين العاديين على بعضـهم   عينياً يكن حقاً

   .الاخر مراعاة منه لصفة ديونهم
ولم يكـن  ، ذلك انتقل حق الامتياز من القانون الروماني الى القانون الفرنسي القديم  وبعد

نفس المعنى الذي كان له عند الرومان ثم تغيرت طبيعة الامتياز تدريجياً من  للامتياز الا 
    .المرتهنين اولوية على ديون الدائنين مجرد اولوية على الديون العادية الى

 حيث أصبح للدائن، ارتقى الامتياز الى مرتبة الحق العيني، التاسع عشروفى مطلع القرن 
  .المرتهنين منهم الذي له حق امتياز متقدماً على جميع دائني مدينه حتى الدائنين

كان المشرع قد اشار في تعريف الامتياز الى فكرة معينة وهي فكـرة الاولويـة أو    ) فإذا٢(
هذه الفكرة لا يختص بها الامتياز وإنما  هي تعبر عن جـوهر التأمينـات    فإن، الافضلية

الوسيط فـي شـرح   ، عبد الرازق أحمد السنهوري. د: انظرلمزيد من التفاصيل  .جميعاً
 -بيروت، منشوارت دار إحياء الت ارث العربي، ٢ط، المجلد الثاني ،٢ج، القانون المدني

، العاتـك لصـناعة الكتـاب   ، ٢ج، العينية الحقوق، غني حسون طه. د؛ ٦٤٠ص، لبنان
، منشأة المعارف، الحقوق العينية التبعية، أنور العمروسي .د، وما بعدها ٩٦٩ص، القاهرة

، شرح القـانون المـدني  ، محمد وحيد الدين سوار. و د؛ ٥١٣ص ، ٢٠٠٣، الاسكندرية
 الاردن، –عمـان  ، الثقافةدار ، الاصدار الخامس، الكتاب الثالث ، الحقوق العينية التبعية

   .٢٧٧ص ، ٢٠٠٦
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سلطة يقررها القانون للدائن مراعاة لصفة حقـه  "كما يعرفه البعض بأنه 
تخوله أن يستوفى هذا الحق من مال معين أو من مجموع أموال مدينه بالأولوية 

  .)١(على سائر الدائنين 
أن حقوق الامتياز  تعني اعطـاء اولويـة   ، ن هذا التعريفم نستخلص

لضـرورة  معينة لشخص معين من الاشخاص معينين في استيفاء حقه فهو يفيد با
عدم خضوع هذا الشخص لقسمة الغرماء فالامتياز في جوهره ليس الا محابـاة  
لدائن معين وتفضيله بالتالي على سائر الدائنين وعلى طائفة منهم وهو ما يتفـق  
مع معنى الاصل اللاتيني لكلمة امتياز فهي اشتقاق من عبارة أي القانون الـذي  

    .)٢(يعمل من اجل الفرد 
وإذا لم يوجد نـص  ، الامتياز لا يتقرر إلا بناء على نص القانونأن  كما

فإنه يمتنع على القاضى أن يعطى صفة الامتياز لدين معين مهما ، يقرر الامتياز
فحقـوق الامتيـاز مـن    ، كذلك لا ينشأ الامتياز بناء على الاتفاق، كانت طبيعته
 بغ على دين هـذا الأخيـر  ولا يملك المدين باتفاقه مع الدائن أن يس، النظام العام

    .)٣(صفة الامتياز بغير نص فى القانون
  

                                                             
  .٢٧١ص ، م ٢٠١٠، ١ط ، التأمينات العينية والشخصية، د نبيل ابراهيم سعد.ا :انظر )١(

، ١ط ، القـاهرة ، دار النهضة العربية، دروس في التأمينات المدنيه، احمد سلامه :انظر )٢(
 .٤٠٨ص ، ١٩٦٨

 .٥٦٣ص ، ٤١٢بند ، مرجع سابق، د محمد على إمام.ا: انظر )٣(
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إذا باع شخص عقـاراً  ، قضت محكمة النقض المصرية بأنه، وتطبيقاً لذلك     
فإن الاتفاق على اعتبار ، واحتفظ لنفسه بحق الانتفاع بجزء منه بصفته مستأجراً

يقوم إلا بناء على نـص  لأن الامتياز لا ؛ حق المستأجر حقاً ممتازاً غير ذى أثر
  .)١(قانونى
  :خصائص حق الامتياز:ثانياً 

إلا بمقتضى نـص فـي    فلا يتقرر حق الامتياز: تأمين قانونىحق الامتياز  - ١
فلا يمكن أن يتقرر حق الامتياز بناء على إتفاق بين الأطـراف أو  ، القانون

  :  هامتان ويترتب على ذلك نتيجتان .بناء على أمر من القضاء
لا يجوز للأفراد ولا للقاضي اعتبار حق مـا ممتـازاً إلا إذا قضـى    أنه  -أ

   .القانون باعتباره ممتازاً

إقرار الامتياز لبعض الديون يعد استثناء من الأصل القاضي بالمسـاواة   -ب
فيجب تفسير النصوص المقـررة لحقـوق الامتيـاز تفسـيراً     ، بين الدائنين 

 .تفسيره فالاستثناء لا يجوز التوسع في، ضيقاً 

حق الامتياز يوجد دائماً لضـمان   حيث أن :تبعىعيني  تأمينحق الامتياز  -٢
لامتياز يلازم الدين المضمون نشـوءاً  فا .الوفاء بالتزام معين أو بدين معين

عندما  ولاسيمايمنح صاحبه مزيتي التتبع والتقدم كما أنه ، وانتقالاً وانقضاء
 .يكون محله عقاراً

                                                             
 .١١٠٩ص ، ٦س، مجموعة أحكام النقض المدنى، ٥/٥/١٩٥٥نقض مدنى جلسة  )١(
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 جميـع حق الامتياز على  يتقرر :غير قابل للتجزئةهو تأمين حق الامتياز  -٣
نقضاء جزء من الدين فإ .إلى أن ينقضي الدين بشكل كامل، المال المثقل به

الذي يضمنه الامتياز لا يؤدي إلى تحرير جزء مقابل مـن المـال المثقـل    
 .بالامتياز

للأطـراف  فيجـوز  ، هذه القاعدة ليست من النظام العام  فإن، ومع ذلك
ويمكن للدائن الممتاز أن يتنازل صراحة أو ضـمناً عـن   ، الاتفاق على مخالفتها
   .الاستفادة من أحكامها

مال معين من أموال المدين وقد يرد على جميـع   يرد على قد حق الامتياز -٤
وإذا ، فإذا تقرر حق الامتياز على منقول معين كان تأمينـاً منقـولاً  : أمواله

وأن تقرر علـى جميـع أمـوال    ، كان تأميناً عقارياً تقرر على عقار معين
 .)١(المدين كان تأميناً مختلطاً ويسمى إمتيازاً عاماً 

  :تقسيم حقوق الإمتياز: ثالثاً
أى مـن   من المحل الذي يرد عليه حق الامتياز المصرى اتخذ المشرع

العامـة  حقوق الإمتياز : إلى قسمين لتقسيمه معياراً حيث الأموال التى ترد عليه
مـدنى بقولهـا    ۱۱٣۲وهذا هو ما نصت عليه المادة ، وحقوق الإمتياز الخاصة

ترد حقوق الامتياز العامة على جميع أموال المدين من منقـول وعقـار، أمـا    "
        .حقوق الامتياز الخاصة فتكون مقصورة على منقول أو عقار معين

                                                             
  .۱۷٤ص ، د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق.ا: انظر) ١(
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حق الامتياز العـام  : نوعين هما لذلك قسم المشرع حقوق الامتياز إلى 
أو  منقـولاً إذا كانـت  عما موال المدين بغض النظر أوهو الذي يرد على جميع 

  .يرد على منقول أو عقار معينوحق الامتياز الخاص الذي ، عقار
  آثار حقوق الامتياز:: رابعاً

تشترك حقوق الامتياز سواء كانت امتيازات عامة أو امتيازات خاصـة  
منقول فى أنها جميعاً تخول صاحبها الحق فى التقـدم  على عقار أو خاصة على 

أما التتبع فهو مقصور على حقـوق الاميتـاز   ، وفقاً للمرتبة التى يحددها القانون
    .الخاصة دون حقوق الامتياز العامة

أنه إذا كان حق الامتياز الخـاص وارد علـى   ، مع الوضع فى الاعتبار
فإن حق التتبع قد يصطدم بقاعدة الحيازة فى المنقول سند الحـائز متـى   ، منقول

  .   )١(كانت حيازة المنقول المثقل بالإمتياز لشخص حسن النية 
  :شهر حقوق الامتياز) ۱(

أن حقوق الامتياز منها ما يجب تسجيلها وشهرها ومنها ما  لا يتطلـب  
الخاصة الواردة على منقـول  فحقوق الامتياز العامة وكذلك حقوق الامتياز ، ذلك

وبالتالي فهي ليست بحاجة الى تسجيلها وشـهرها  ، اعفاها المشرع من التسجيل
لامتيـاز الخاصـة   اأما حقوق  .حتى تكون نافذة في حق الغير من دائني المدين

ومن هذه الحقوق امتياز ، فيجب شهرها حتى تنفذ في مواجهة الغير، على العقار

                                                             
  .۲٥٦ص ، مرجع سابق ، د نبيل إبراهيم سعد.ا: انظر) ١(
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وهو ما سوف نتناولـه علـى النحـو     .المتقاسم في العقاروالشريك  بائع العقار
   :  التالى

وهذا تشمل حقـوق الامتيـاز   : الشهرلا يجب فيها  حقوق الامتياز التى
فإن حقوق الامتياز الخاصـة  ، إلى ذلك بالإضافة ، راًالعامة ولو كان محلها عقا

لشـهر  الواردة على منقول لا يتوقف نفاذها على شهرها، لعـدم وجـود نظـام    
الحقوق العينية على منقول، وبالتالي يثبت الامتياز بالدين في هذه الحالات فـي  

   .مواجهة المدين والغير بمجرد قيام الدليل على وجود حق الامتياز

وهذه تشمل حقـوق الامتيـاز   : الشهريجب فيها حقوق الامتياز التى  
وتتحدد مرتبتها من  "تسجيلها" نفاذها على شهرها يتوقف الخاصة على عقار التي

  .وقت القيد
 : حق التقدم) ۲(

حقوق الامتياز على اختلاف أنواعها تخول لصاحبها حـق التقـدم فـي     •
، استيفاء حقه من ثمن المال محل الامتياز ومن كل مقابـل يحـل محلـه   

وبالأسبقية على الدائنين العاديين والدائنين الممتـازين بحسـب المرتبـة    
 مراتب المصرىالمحددة لكل حق بنص القانون، ولقد حدد التقنين المدني 

   .حقوق الامتياز التي وردت فيه

فإذا تساوت الحقوق الممتازة في المرتبة فإنها تستوفى بنسـبة قيمـة كـل     •
    .ذلكمنها، ما لم يوجد نص يقضى بغير 
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   : حق التتبع) ۳(

لا يثبت لصاحبه حق التتبع، وتبريـر ذلـك أن حـق     الامتياز العامحق  •
الامتياز العام لا يرد على مال معين بالذات من أموال المدين، إنمـا يـرد   

 .    لديه عند التنفيذ الموجودةعلى كل أموال المدين 

-أموال المـدين باعتباره يرد على مال معين من  الامتياز الخاصاما حق  •
فإنه يرتب لصاحبه حق تتبع هذا المال فـي  -لاً أو منقو راًسواء أكان عقا

   .أي يد يكون

حق التتبع باعتباره مظهـر أساسـياً لنفـاذ حـق     وتجدر الإشارة إلى أن  •
الامتياز قبل الغير يجد أساسه ومبرره في شأن حق الامتياز الخاص على 

 .  إعلام الغير بحق الامتياز العقار في قاعدة القيد التي يتحقق بها

إذا كان الحائز للمنقول حسن النية يجهل ما يثقل المال من حـق امتيـاز،    •
انتقلت إليه ملكية المنقول خالية من كل قيد أو تكليـف، وعلـى ذلـك إذا    
تصرف المدين في المنقول المثقل بحق الامتياز بنقل ملكيتـه أو برهنـه   

سن النية فلا يحـتج عليـه بحـق    وحازه المتصرف إليه وهو ح، زياًحيا
   .الامتياز

أما إذا كان من حاز المنقول ليس حسن النية أو لم يتـوافر لـه السـبب     •
كان لصاحب الامتياز تتبع المنقول تحت يده، كما أن له تتبعـه  ، الصحيح

سنوات مـن تـاريخ    ثإذا كان المنقول قد سرق أو ضاع وذلك خلال ثلا
 .  السرقة أو الضياع
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التتبع يتهدد بالتعطل إذا استطاع الغيـر الاسـتناد لقاعـدة     ولما كان حق •
الحيازة في المنقول سند الحائز، فلقد خول المشرع صاحب حق الامتيـاز  
إذا ما خشي لأسباب معقولة تبديد المنقول المثقل بحق امتياز لمصـلحته،  

   .الحراسةوضعه تحت  من القاضى  أن يطلب

  :نقضاء حق الامتيازإ: خامساً
ينقضى حق الامتياز بنفس الطـرق  "مدنى على أنه  ۱۱۳٦المادة  تنص

التى ينقضى بها حق الرهن الرسمى وحق رهن الحيازة ووفقاً لأحكـام إنقضـاء   
  ."هذين الحقين ما لم يوجد نص خاص يقضى بغير ذلك

فإنـه ينقضـى   ، فإذا نشأ حق الامتياز ضماناً للوفاء بالالتزام المضمون
لإنقضاء الدين المضمون بالوفاء أو بغيره من طـرق إنقضـاء   بصفة تبعية تبعاً 

    .الالتزامات
إذا انقضـى  ، بصفة تبعية، أياً كان محله، وعلى هذا ينقضى حق الامتياز

    .الدين المضمون به أياً كان سبب هذا الانقضاء
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الأول يشـمل  : المشرع إلى قسمينتنقسم الحقوق الممتازة وفقاً لما أورده 
وحقوق الإمتياز الخاصة الواقعة علـى منقـول والثـانى    ، حقوق الامتياز العامة

وهو ما سوف نتناولـة علـى   ، يشمل حقوق الإمتياز الخاصة الواقعة على عقار
  .النحو التالى فى مبحثين
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حقوق الامتياز العامـة   ۱۱٤٦إلى  ۱۱۳۸أورد المشرع فى المواد من 
حيث رتبها المشرع فيما بينهـا بحسـب   ، وحقوق الامتياز الخاصة على المنقول

الثانيـة  وفى المرتبة ، ففى المرتبة الأولى المصروفات القضائية، درجة امتيازها
وفى المرتبة الثالثة امتياز حفظ المنقـول  ، امتياز المبالغ المستحقه للخزانة العامة
وفـى المرتبـة الخامسـة مصـروفات     ، وفى المرتبة الرابعة الامتيازات العامة

وفى المرتبة السادسة امتياز مؤجر العقار وامتيـاز  ، الزراعة والآلات الزراعية
بعة امتياز بـائع المنقـول وامتيـاز الشـريك     وفى المرتبة السا، صاحب الفندق

    .المتقاسم فى المنقول
  :إمتياز المصروفات القضائية -۱

المصروفات القضائية التـى انفقـت   "مدنى على أن  ١١٣٨نصت المادة 
لها إمتياز على ثمن هـذه  ، لمصلحة جميع الدائنين فى حفظ أموال المدين وبيعها

أى حق آخـر ولـو كـان ممتـازاً أو      وتستوفى هذه المصروفات قبل، الأموال
مضموناً برهن رسمى بما فى ذلك حقوق الدائنين الذين انفقت المصروفات فـى  

وتتقدم المصروفات التى انفقت فى بيع الأموال على تلك التى انفقـت  ، مصلحتهم
  ."فى إجراءات التوزيع
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وترجع الحكمة من تقرير هذا الامتياز إلى أن المصروفات التى ينفقهـا  
حيث تقتض العدالة بأن ، د الخصوم فى سبيل دعوى يستفيد منها باقى الدائنينأح

يتقدم الشخص الذى قام بانفاق المصروفات القضائية على كـل الـدائنين الـذين    
    .استفادوا منها

تستحق المصروفات القضائية الحماية ليستردها من انفقها قبـل  ، وبالتالى
تشجيع أى من الدائنين علـى الانفـاق فـى     أن يأخذ أياً من الدائن شيئاً من أجل

    .الدعوى على ما هو فى مصلحة جميع الدائنين
أن الامتياز يقع على ثمن هذه الأموال لا علـى  ، مع الوضع فى الاعتبار

عين الأموال وهذا الامتياز غير خاضع للتسجيل لأحتمـال ورود المصـروفات   
    .القضائية على منقول وليس عقار

تشمل المبالغ المضمونة بهذا الامتيـاز  : المضمونة بهذا الامتيازالمبالغ 
كل المصروفات القضائية التى انفقت وفقاً للقانون فـى حفـظ أمـوال المـدين     

    .وتصفيتها لمصلحة جميع الدائنين
  :  ويلزم توافر ثلاثة شروط لإعتبار المصروفات القضائية ممتازة

إجراءات قضائية من أجل المحافظـة  أن تكون المصروفات  قد انفقت فى : أولاً
على أموال المدين وبيعها وتوزيع ثمنها على الدائنين لتحقيـق المصـلحة   

    .المشتركة لهم
نفقات الدعوى غير المباشرة والدعوى البوليصـية ودعـوى   : مثال ذلك

    .شهر إفلاس التاجر ودعوى الحراسة
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مصلحة كل الـدائنين  أن تكون هذه المصروفات قد أنفقت من أجل تحقيق : ثانياً
فإنه لا يكون ، فإذا لم يستفد منها إلا من أنفقها، الذين يحتج عليهم بالامتياز
                                          .له امتياز على أموال المدين

المصروفات التى ينفقها أحد الدائنين فى سبيل مطالبة المدين : مثال ذلك
    .يثبت وجود هذها الدين فى ذمة الأخيربدينه من أجل الحصول على حكم 

بمعنى أن تكون قد انفقت فـى إجـراءات   ، أن تكون المصروفات قضائية: ثالثاً
    .قضائية صحيحة يفرضها القانون

لا يتقرر الامتياز للمصروفات التى تنفق فى إجـراءات  ، وبناء على ذلك
باتفـاق  ودية كمصروفات القسـمة الوديـة للأمـوال الشـائعة التـى تجـرى       

      .الشركاء

هو الثمن الذى رسا به المزاد فى بيع الأموال المنقولـة  : محل الامتياز 
أو العقارية التى انفقت المصروفات لأجل حقظها وبيعها وهذا الامتيـاز يعتبـر   
عاماً إذا ورد البيع بالمزاد العلنى على كل أموال المدين ويعتبر الامتياز خاصـاً  

    .محددة عقار كانت أم منقولإذا ورد على أعيان 
يتقدم هذا الامتياز فى المرتبة الأولى بـين الإمتيـازات   : مرتبة الامتياز

    .والرهون والتأمينات
  المبالغ المستحقة للخزانة العامة:امتياز  -۲

المبالغ المستحقة للخزانة العامة مـن  "مدنى على أن  ۱۱۳٩تنص المادة 
يكون لها امتيـاز بالشـروط   ، كانضرائب ورسوم وحقوق أخرى من أى نوع 
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وتستوفى هذه المبالغ مـن  ، المقررة فى القوانين والأوامر الصادرة فى هذا الشأن
ولـو كـان   ، ثمن الأموال المثقة بهذا الامتياز فى أية يد كانت قبل أى حق آخر

  ."ممتازاً أو مضموناً برهن رسمى عدا المصروفات القضائية
الامتياز هى أن أموال الدولة لا غنى عنها فـى  والحكمة من تقرير هذا 

  .تسيير المرافق العامة لذلك يجب حمايتها لتتمكن من تنفيذ انشطتها
يضمن الامتياز الضـرائب والرسـوم   : المبالغ المضمونة بهذا الامتياز

    .وغيرها من المبالغ المستحقة للحكومة
القوانين والأوامر يتعين محل الامتياز طبقاً لما تقضى به : محل الامتياز

فقد ينص المشرع على أن امتيـاز المبـالغ المسـتحقة    ، الصادرة فى هذا الشأن
كما هـو الشـأن بالنسـبة    ، للخزانة العامة يرد على منقولات أو عقارات معينة

       .للضريبة على العقارات المبينة وغيرها
بعـد   يأتى امتياز المبالغ المستحقة للخزانـة العامـة  : مرتبة الامتياز  

  .المصروفات القضائية أى فى المرتبة الثانية
  ياز مصروفات حفظ المنقول وترميمه:امت -۳

المبالغ التى صرفت فـى حفـظ    -۱"مدنى على أنه  ۱۱٤٠تنص المادة 
  .  يكون لها امتياز عليه، المنقول وفيما يلزم له من ترميم

الامتياز بعـد  وتستوفى هذه المبالغ من ثمن هذا المنقول المثقل بحق  -۲
أما فيما بينهمـا  ، المصروفات القضائية والمبالغ المستحقة للخزانة العامة مباشرة

  ."فيقدم بعضها على بعض حسب الترتيب العكسى لتواريخ صرفها
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أن العدالة تقتضـى المحافظـة علـى    ، والحكمة من تقرير هذا الامتياز
 الهلاك أو التلـف  حقوق الدائن الذى أنفق مصروفات من أجل حفظ المنقول من

بأن يتقدم على سائر الدائنين فى استيفاء  مثل نفقات إنقاذه من الحريق أو الغرق 
  .التى انفقها فى حفظ المنقول لنقصت قيمته لأنه لولا هذه المصروفات، ما أنفقه

يثبت الامتياز على المبالغ التى صرفت : المبالغ المضمونة بهذا الامتياز
وترميمه أو إصلاحه  وهو ما ينطبق على كـل المصـروفات   فى حفظ المنقول 

  .التى أنفقت حتى يكون المنقول صالحاً للأستعمال الذى أعد له
فإن أجرة الميكـانيكى  ، إذا كان المنقول سيارة وأصابها عطل: مثال ذلك

وإذا كـان المنقـول حيوانـاً    ، الذى قام بإصلاحها يكون مضموناً بهذا الامتيـاز 
فإن الأجر الذى يحصل عليه الطبيب البيطرى الذى قام بعلاجه ، وأصابه مرض

  .)١(يكون مضموناً بهذا الامتياز 
بينما لا يضمن الامتياز المصروفات التحسينية أو الكمالية التـى تنفـق   

  .على المنقول من أجل زيادة قيمته دون أن تستهدف حفظه
أو أصلح وليس يرد الامتياز على كل المنقول الذى حفظ : محل الامتياز

    .فقط على ما زاد فى قيمته بسبب الحفظ أو الترميم
امتياز البائع فى حفظ المنقول وترميمة فى المرتبـة   يقع: مرتبة الامتياز

    .الثالثة بعد المصروفات القضائية والمبالغ المستحقة للخزانة العامة

                                                             
  .۱۸٤ص ، د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق.ا :انظر) ١(
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لنص  فإنه وفقاً، فإذا حصل تزاحم بين مصروفات حفظ المنقول والترميم
فإن المبالغ التى صرفت مؤخراً تكـون لهـا   ، من القانون المدنى ۱۱٤٠المادة 

الأولوية على المبالغ التى صرفت قبلها على أساس أنه لولا المصروفات الأخيرة 
    .الأموال والمصروفات التى أنفقت قبل ذلك لهلك المنقول ولضاعت جميع

  :حقوق الامتياز العامة -٤
يكون للحقوق الآتية امتياز على  -۱"مدنى على أنه  ۱۱٤۱تنص المادة 

        :  جميع أموال المدين من منقول أو عقار
المبالغ المستحقة للخدم والكتبة والعمال وكل أجير آخر من أجرهم ورواتبهم ) أ(

  .من أى نوع كان عن الستة الأشهر الأخيرة
للمدين ولمن يعوله من مأكل وملـبس فـى   المبالغ المستحقة عما تم توريده ) ب(

    .الستة الأشهر الأخيرة
وتستوفى فى هذه المبالغ مباشرة بعد المصروفات القضائية والمبالغ  -۲

أما فيما بينهـا فتسـتوفى   ، المستحقة للخزانة العامة ومصروفات الحفظ والترميم
    ."بنسبة كل منها

تنحصر فى ثلاث حالات أن حقوق الامتياز العامة ، يتبين من هذا النص
       .امتياز النفقة: امتياز حقوق الموردين والثالثة: امتياز الأجراء والثانية: الأولى

  :   امتياز الأجراء: أولاً
فهم فى ، قرر المشرع امتياز الأجور للعمال وغيرهم لإعتبارات إنسانية

    .الوحيدالغالب يعتمدون فى معاشهم على أجورهم التى تعتبر مصدر الرزق 
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ويستفيد من هذا الامتياز كل من يؤدى عملاً لحساب شخص آخر ويقوم 
ويدخل ، على رابطة التبعية بينهما سواء عمل لحسابه أم لحساب أشخاص آخرين

فى هذا المفهوم حارس المنزل والطاهى وسائق السـيارة والمرضـعة ومربيـة    
وعلـى  ، وع أو الشـهر الأطفال وكل من يؤدى عمله بالساعة أو باليوم أو بالأسب

فـلا  ، عكس هذا لايشمل كل من لا تربطه رابطة تبعية برب العمـل كالمقـاول  
  .يكون أجره مضمون بهذا الامتياز

لا يضمن الامتيـاز إلا المبـالغ التـى    : المبالغ المضمونة بهذا الامتياز
ويدخل فيها كل ما يتقاضاه الأجير من أجور أو ، تستحق للأجير فى مقابل عمله

بينما ما لا يدخل فى الأجر أو حكمه فلا يضمنه الامتيـاز  ، مكافأت وبدل الانتقال
  .كالتعويض عن الفصل التعسفى

ولا يشمل الامتياز إلا المبالغ المستحقة للأجير عن الستة أشهر الأخيـرة  
    .فلا يعد إلا ديناً عادياً لا يضمنه هذا الامتياز، أما ما زاد عن هذه المدة، فقط

يضمن هذا الامتياز نفقات توريد المأكـل  : امتياز حقوق الموردين :ثانياً
طالما كان ذلك لسد حاجتهم وليس من أجـل الإتجـار   ، والملبس للمدين وأسرته

    .فيها
هو التيسير على المدين لتمكينـه   وترجع الحكمة من تقرير هذا الامتياز

هـو ومـن   من الحصول على المواد الضرورية للمعيشة والحفاظ على صحته 
يعوله عن طريق توفير الضمان لموردى هذه المواد الضرورية بالحصول علـى  

      .قيمة ما يقدمونه إلى المدين واستيفاء حقوقهم  بالتقدم على سائر دائنى المدين
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  :امتياز النفقة: ثالثاً
يضمن هذا الامتياز النفقة الواجبة على المدين المقررة بناء علـى حكـم   

    .لأقاربه وزوجته وذلك عن الستة الأشهر الأخيرةقضائى أو قانوناً 
ويتقرر هذا الامتياز على أساس الاعتبارات الإنسـانية التـى تقتضـى    

      .ضمان استيفاء الشخص للنفقة اللازمة لمعيشته
  المستحقة فى مقابل آلات الزراعة: امتياز نفقات الزراعة -٥

العربـى لـذلك   تمثل الزراعة إحدى المقومات الاقتصادية فى الـوطن  
حيث أنه لولا نفقات الزراعـة  ، أوجبت اعتبارات العدالة النص على هذا الامتياز

والمبالغ التى صرفت فى مقابل الآلات الزراعية وإصلاحها لما استطاع المزارع 
فكان من العدل أن يتقدم من أنفق هذه المبـالغ علـى   ، الحصول على محصوله

       .)١(ن قيمة ذلك المحصول غيره من الدائنين فى استيفاء حقه م
  :مدنى على أن ۱۱٤۲تنص المادة حيث 

المبالغ المنصرفة فى البذور والسماد وغيرها من مواد التخصيب والمـواد  " -۱
، والمبالغ المنصرفة فى أعمـال الزراعـة والحصـاد   ، المقاومة للحشرات

جميعاً ويكون لها امتياز على المحصول التى صرفت فى انتاجه وتكون لها 
  .مرتبة واحدة

    .وتستوفى هذه المبالغ من ثمن المحصول مباشرة بعد الحقوق المتقدمة الذكر -۲

                                                             
  .۱۸٩ص، السعيد رشدى، مرجع سابقد محمد .ا :انظر) ١(
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وكذلك يكون للمبالغ المستحقة فى مقابل آلات الزراعة حق امتياز فى نفـس   -٣
     ."المرتبة على هذه الآلات

امتيـاز نفقـات   : بأن هناك نوعين من الامتياز، ويتضح من هذا النص
    .وامتياز المبالغ المستحقة فى مقابل الآلات الزراعية، ومصروفات الزراعة

  امتياز نفقات ومصروفات الزراعة:: أولاً
يشمل هذا الامتياز عدة مبالغ وديـون  : المبالغ المضمونة بهذا الامتياز

  :  أنفقت فى أعمال الزراعة  نذكرها على النحو التالى
    .مواد التخصيب والمبيدات الحشريةثمن البذور والسماد وغيرها من  -
عمال الزراعة الذين قاموا بتجهيز الأرض للزراعة واعداد المحصـول   أجور -

مثل نفقات الحرث والبذر والتسميد والرى والحصاد وتعبئة المحصول وأجرة 
    .المواشى التى تستخدم فى اعداد المحصول للزراعة

ذى أنفقت هذه المصروفات يقع الامتياز على المحصول ال: محل الامتياز
    .قى إنتاجه وإعداده

ويوجد هذا الامتياز سواء كان الذى يستغل الأرض لحسابه هو مالك     
    .الأرض نفسه أو كان مستأجراً لها أو صاحب حق انتفاع عليها

، يحتل المرتبة الخامسة بعد امتياز المصروفات القضائية: مرتبة الامتياز
للخزانة العامة و امتياز مصـروفات حفـظ المنقـول     وامتياز المبالغ المستحقة

    .وترميمه  والامتيازات العامة
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  :  امتياز المبالغ المستحقة فى مقابل الآلات الزراعية: ثانياً
يهدف هذا الامتياز إلى تيسير الحصول على الآلات لتيسير الاسـتغلال  

    .الزراعى
الآلات الزراعية التى  يقع الامتياز على: المبالغ المضمونة بهذا الامتياز

كآلات حـرث الأرض وريهـا وجمـع    ، تستعمل فى أعمال الزراعة والحصاد
ولا تدخل الحيوانات والمواشى فى عموم الآلات على الـرغم مـن   ، المحصول

    .الدور الهام الذى تلعبه فى أعمال الزراعة والحصاد
الامتياز ويبقى ، هو الآلة الزراعية ذاتها وليس المحصول: محل الامتياز

مع مراعاه أن حق التتبع قـد يصـطدم   ، حتى ولو انتقلت ملكية الآلة إلى الغير
بقاعدة الحيازة فى المنقول سند الملكية، كذلك يبقى الامتياز حتى لـو أصـبحت   

  .  )١(حيث أنها لا تفقد ذاتيتها فى هذه الحالة ، الآلة عقاراً بالتخصيص
نفس مرتبة نفقـات ومصـروفات   يأتى هذا الامتياز فى : مرتبة الامتياز

    .الزراعة
  :امتياز المؤجر وامتياز صاحب الفندق -٦

    :  امتياز المؤجر: أولاً
أجرة المبـانى  "مدنى على أن  ۱۱٤۳تنص الفقرة الأولى من نص المادة 

وكل حـق آخـر   ، والأراضى الزراعية لسنتين أو لمدة الإيجار إن قلت عن ذلك
لها جميعاً امتياز على ما يكـون موجـوداً    للمؤجر بمقتضى عقد الإيجار يكون

نقول قابـل للحجـز ومـن محصـول     بالعين المؤجرة ومملوكاً للمستأجر من م
  زراعى".

                                                             
  .٦٠٤ص، ٤٤۷بند ، مرجع سابق، د محمد على إمام.ا :انظر) ١(
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أن القانون منح مؤجر المبانى والأرض الزراعية ، يتضح من هذا النص
اميتازاً على ما يكون موجوداً فى العين المؤجرة ومملوكاً للمستأجر من منقـول   

أو محصول زراعى ضماناً لكل حق له على المستأجر من الأجـور   قابل للحجز
    .المستحقة بموجب عقد الإيجار

الاجـره   يضـمن امتيـاز المـؤجر   : المضمونة بهذا الامتياز الحقوق
كـل حـق    أيضاًيضمن كما ، سنتينإذا لم تزد على ، المستحقه عن مده الايجار

يدفعـه المسـتأجر    الذى التعويض مثل للمؤجر بمقتضى عقد الايجار  تولد خرآ
    .الشىء المؤجر على ظةفبالمحا بالالتزام لإخلاله للمؤجر

العـين   فىموجود  امتياز المؤجر على كل ما يكون  يرد: محل الامتياز
حتى يتمكن المؤجر من بيع هذه الأمـوال   عليهاقابله للحجز  أشياء  منالمؤجره 

يتحقق فى حالة إذا كان البيع الجبـرى  من أجل استيفاء حقه من ثمنها وهو ما لا 
  .غير جائز

المنقولات المملوكه لغير المسـتأجر  على  ن يرد هذا الامتيازأ يمكن كما
سواء كـان   لزوجه المستأجر المملوكة المنقولات هو عليه الحال بالنسبة إلى كما

المؤجر يعلم أو لا يعلم بملكية الزوجة لهذه المنقولات وقت وضعها فـى العـين   
    .المؤجرة

طالما أن المـؤجر  ، المملوكة للغير المنقولات علىيرد الامتياز  كذلكو
  .حسن النية ولا يعلم وقت وضعها فى العين المؤجرة بحق الغير عليها
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المنقولات المملوكـه للمسـتأجر مـن    أيضاً على  يقع الامتياز، وأخيراً
عقد الايجار عدم  فى صراحه على المستأجر اذا كان المؤجر قد اشترط، الباطن

حتى ولو كان المؤجر يعلم فى وقت وضعها أنها غير ، جواز التأجير من الباطن
  .مملوكة للمستأجر الأصلى

ويعطـى لـه   ، المرتبه السادسه فىيقع امتياز المؤجر : مرتبه الامتياز 
سلطة استيفاء حقه أو دينه المضمون بالأولوية على الدائنين العاديين والـدائنين  

    .الممتازين التاليين له فى المرتبة
فقد منح القانون للمؤجر إمكانيـة  ، ومن أجل المحافظة على هذا الامتياز

، أن يحبس جميع المنقولات الموجودة بالعين المؤجرة التى يرد عليهـا الامتيـاز  
كما يحق للمؤجر أن يوقع عليها الحجز الاستحقاقى فى يد الحائز خلال ثلاثـين  

إذا خرجت هذه المنقولات من العـين المـؤجره دون   ، يوماً من تاريخ خروجها 
  .  )١(علمه 
  : امتياز صاحب الفندق: ثانياً

المبـالغ  "مـدنى علـى أن    ۱۱٤٤تنص الفقرة الأولى من نص المـادة  
الفندق فى ذمة النزيل عن أجرة الإقامة والمؤونة وما صرف المستحقة لصاحب 

يكون لها امتياز على الأمتعة التى أحضـرها النزيـل فـى الفنـدق أو     ، لحسابه
    ."ملحقاته

                                                             
  .۱٩۳ص، د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق.ا: انظر) ١(
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إن الحقوق المضمونة بالامتياز هـى  : المضمونة بهذا الامتياز الحقوق 
الإقامـة  عبارة عن المبالغ المستحقة لصاحب الفندق قبل النزيـل مـن أجـرة    

      .والمؤؤنة وما صرف لحسابه
أنه يستفيد من هذا الامتياز كل من يقدم المآوى ، مع الوضع فى الاعتبار

إذا كان الشخص ، بينما لا يستفيد من الامتياز، سواء قدم معه الطعام أو لم يقدمه
يقدم الطعام أو الشراب فقط دون المآوى كصـاحب المطعـم أو الكافيهـات أو    

    .غيرها
ويكون الامتياز عن المبالغ المستحقة فى ذمة النزيل من أجـرة النـوم   
وثمن الطعام والشراب وجميع الخدمات التى قدمت للنزيل ومن معه من أفـراد  
أسرته وكذلك أجرة إيواء السيارة فى جراج الفندق ونفقات إيواء الحيوانات التـى  

يشمل الامتيـاز جميـع   كما ، يصطحبها النزيل فى الفندق مثل الخيول أو الكلاب
المبالغ المستحقة لصاحب الفندق الناشئة عن شراء أشياء للنزيل أو بدفع مبـالغ  

    .لحسابه أو ما اعطى له على سبيل القرض
ولا يضمن الامتياز إلا المبالغ المستحقة من النزيل فـى أثنـاء إقامتـه    

    .الحالية دون المبالغ المستحقة عن المرات السابقة
يرد الامتياز على الأمتعة والأشياء التى أحضرها النزيـل  : محل الامتياز

بحيث يـدخل فـى الأمتعـة جميـع     ، معه وتابعوه وهم الزوجة والأولاد والخدم
المنقولات المادية التى يحضرها النزيل معه فى الفندق مثل الملابـس والنقـود   

انـت  حتى ولو لم تكن فى حيازة النزيل ذاته بـل ك ، والحيوانات  والمجوهرات
  .مودعة فى أمانات الفندق
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ويقع امتياز صاحب الفندق على هذه الاشياء ولو كانت مملوكه للغيـر،  
بينما لا يرد ، طالما كان صاحب الفندق حسن النية أي يجهل تعلق حق الغير بها

فإنه يحق لمالكها اسـتردادها  ، الامتياز إذا كانت هذه الاشياء مسروقة أو ضائعة
  .وقت السرقة أو الضياعخلال ثلاث سنوات من 

  :مرتبة الامتياز
ة شأنه فى ذلك شأن امتياز يقع امتياز صاحب الفندق فى المرتبة السادس

  المؤجر.
بحيث ، ويجب على صاحب الفندق أن يعارض فى نقل الأمتعة من فندقه

إذا خرجت الامتعة من الفندق برضاء صاحبه ودون معارضـة  ، ينقضى الامتياز
 ـبينما يظل حق ، منه ت الأمتعـة دون علمـه أو بغيـر    الامتياز عليها إذا خرج

  .رضاه
  :امتياز بائع المنقول وامتياز المتقاسم فى المنقول -۷

مـا يسـتحق   "مدنى على أنه  ۱۱٤٥تنص الفقرة الأولى من نص المادة 
ويبقـى  ، لبائع المنقول من الثمن وملحقاته يكون له امتياز على الشـىء المبيـع  

وهذا دون إخلال بالحقوق التى كسبها ، مادام المبيع محتفظاً بذاتيتهالامتياز قائماً 
  ."مع مراعاه الأحكام الخاصة بالمواد التجارية، الغير بحسن نية

أن البائع هو الذى باع المنقول استيفاء ، والحكمة من تقرير هذا الامتياز
فمـن  ، تحيث أنه لولا هذا البائع لما دخل فى ذمة المشترى أى منقـولا ، لثمنه

العدالة أن يكون له الأولوية فى استيفاء حقه من ثمـن المنقـول علـى دائنـى     
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إذ لو أجيز لهؤلاء أن يشاركوا البائع الذى لـم ينفـذ علـى    ، المشترى الآخرين
الشىء من أجل استيفاء حقه أو أن يتقدموا عليه لترتب على ذلك الإثـراء علـى   

  .)١(حسابه
يضمن هذا الامتياز الثمن والباقى من : المضمونة بهذا الامتياز الحقوق

والملحقات كنفقات المطالبة بالثمن والفوائد والمصروفات التى يكون البائع ، الثمن
  .قد أنفقها لحساب المشترى

فلا يتضـمن الامتيـاز مبـالغ التعويضـات     ، وفيما عدا الثمن وملحقاته
وهذا بخلاف امتيـاز  ، المستحقة للبائع قبل المشترى لإخلاله بالتزام من التزاماته

  .المؤجر
ويظل الامتيـاز  ، يقع امتياز بائع المنقول على المبيع نفسه: محل الامتياز

بينما ينقضى الامتياز فى حالـة هـلاك   ، قائماً مادام المبيع قائماً ومحتفظاً بذاتيته
    .الشىء المبيع أو اندماجه فى شىء آخر

البناء إذا اسـتخدمت هـذه   ينقضى امتياز بائع مواد ، ومن هذا المنطلق
وينقضى امتياز بائع خيوط الغزل إذا استخدمت لتكـون  ، المواد فى تشييد المبانى

   .  )٢(قماشاً 
يقع امتياز بائع المنقول فى المرتبة السابعة بعد حقـوق  : مرتبة الامتياز

  .الامتياز الواقعة على منقول
                                                             

  .۱٩٦ص ، د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق.ا: انظر) ١(
  .۱٩٦ص ، د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق.ا: انظر) ٢(
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ما يستحق لبائع " -١على أن  ١١٤٧حيث نصت المادة : العقـار  بائع امتياز )١(
    ."العقار من الثمن وملحقاته يكون له امتياز على العقار المبيع

  ".ويجب أن يقيد الامتياز ولو كان البيع مسجلاً وتكون مرتبته من وقت القيد" -٢
وأن يكـون  ، هناك بيع لعقاريشترط لثبوت هذا الامتياز أن يكون : محل الامتياز

  .)١(ثمن المبيع أو ملحقاته لا يزال فى ذمة المشترى
وإذا كان المبيع عدة عقارات تحمل كل عقار منها بالامتياز ضمانا للثمن 

، إلا وإذا كان البيع قد شمل العقارات جملة وبثمن إجمالى لا يتجـزأ ، الخاص به
  .الثمنفإن الامتياز يثقلها جميعاً ضماناً لكل 

يلزم شهر حق الامتياز الخاص على العقار حتى يمكـن  : شهر الامتياز ومرتبته
مـن   ١٢(م ولا تكون له مرتبه إلا من يوم القيد ، الاحتجاج به فى مواجهة الغير

  .)٢(ويلزم القيد حتى ولو كان عقد البيع مسجلاً .قانون الشهر العقارى)
  :متياز المقاول والمهندس المعمارىا )٢(

المبـالغ المسـتحقة للمقـاولين    " -۱مدنى على أن  ۱۱٤۸تنص المادة 
والمهندسين المعماريين الذين عهد إليهم فى تشييد أبنية أو منشآت آخرى أو فـى  

                                                             
 .٤٥٤ص ، ٢٥٨بند ، مرجع سابق، د احمد سلامة.ا: انظر ١

 .٦٤٠ص، ٤٧٨بند ، مرجع سابق، د محمد على إمام.ا: انظر ٢
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، إعادة تشييدها أو فى ترميمها أو فى صيانتها يكون لها امتياز على هذه المنشآت
  .العقار وقت بيعه ولكن بقدر ما يكون زائداً بسبب هذه الأعمال فى قيمة

  ."وتكون مرتبته من وقت القيد، ويجب أن يقيد هذا الامتياز -۲
يشمل الامتياز المبالغ المسـتحقة للمقـاول أو   : المضمونة بهذا الامتياز الحقوق

ويشمل ذلـك   المنشآتالمهندس المعمارى نظير قيامة بتشييد البناء أو غيره من 
ولكن المبالغ التى تتمتـع  ، ملحقات تلك المبالغ كالفوائد وغيرها من المصروفات

بالامتياز مقيدة بحد أقصى وهو ألا تتعدى تلك المبالغ ما يكون قـد زاد بسـبب   
  .الأعمال فى العقار وقت بيعه

يرد الامتياز على المنشآت التى قام المقـاول أو المهنـدس   : محل الامتياز
ولكن بقدر ما يكون زائداً بسبب عمله فى قيمة العقار وقـت  المعمارى بتشييدها 

  .بيعه
حيث يقع الامتياز على الأبنية التى تم تشييدها ولكنـه لا يشـمل الأرض   

  .المقامة عليها
الامتياز على كل قيمـة  فلا يرد ، فإذا أقام مقاول مبنى على أرض فضاء

بل يرد على الفرق بين قيمـة الأرض دون مبنـى   ، الأرض وما تم تشييدة عليها
    .)١(وقيمتها بما عليها من مبنى والعبرة فى الزيادة فى قيمة العقار بوقت بيعه 

                                                             
  .۲٠٠ص ، د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق.ا: انظر) ١(
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، يجب أن يقيد هذا الامتياز حتى يكون نافذاً فى مواجهـة الغيـر  : مرتبة الامتياز
    .الامتياز من وقت قيدهبحيث تحتسب مرتبة 

أنه عند التزاحم مع حق عينى آخر من الحقوق واجبـة  ، مع الوضع فى الاعتبار
       .القيد على العقار تكون الأسبقية بتاريخ القيد

  متياز الشريك المتقاسم فى العقار:ا )٣(
حـق  ، للشركاء الذين اقتسموا عقاراً"مدنى على أنه  ۱۱٤٩تنص المادة 

تأميناً لما تخوله له القسمة من حق فى رجـوع  كـل مـنهم علـى     امتياز عليه 
، ويجب أن يقيد هذا الامتيـاز ، الآخرين بما فى ذلك حق المطالبة بمعدل القسمة

  ."وتكون مرتبته من وقت القيد
فالمتقاسـم فـى   ، ويقوم هذا الامتياز على مبدأ المساواة بين المتقاسمين

فيتقرر له أن ينال معدلاً فى ذمـة  ، يكافىء حصتهالعقار الذى لم ينل منه نصيباً 
شركائه بالنظر إلى أن هؤلاء قد حصلوا على زيادة على نسبة حقوقهم فى المال 

فمقتضى العدل أن يتقدم الشريك صاحب الحق فى المعدل على الدائنين ، الشائع 
تيـاز  فهـذا الام ، الآخرين العاديين والتاليين له فى المرتبة لاقتضاء حقه قـبلهم 

يضمن المساواة بين الشركاء المتقاسمين التى تقتضى تمكين كل شريك فى المال 
  سبب على حسابه. لا أثرى شركاؤه بلاالشائع أن ينال نصيبه فيه كاملاً وإ
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 الشخصيةالتأمينات 
 ""عقد الكفالة
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أربعة فصـول علـى النحـو     وسوف نقسم دراستنا فى هذا الباب إلى
  : التالى

  التعريف بالكفالة. الأول:الفصل 
  .الكفالة انعقاد الفصل الثانى:
  آثار الكفالة. الفصل الثالث:
         انقضاء الكفالة.: الفصل الرابع
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 تمهيد:

ور التأمينات الشخصية ما يعرف باسـم  ص أنه من أهم، المتفق عليه من
فقد أفردت لها أغلب التشريعات القانونية ، أهميتهكما أنه بالنظر إلى ، عقد الكفالة

 نصوص ومواد خاصه لتنظيمها بالشكل الصحيح، ولم يكـن القـانون المـدنى   
إلـى المـادة   ) ۷۷۲(بمنأى عن تنظيم الكفالة حيث نظمها من المـادة   المصرى

القانون المدنى المصرى، ويكمن مضمون الكفالة بـدخول شـخص    في) ۸٠۱(
لتعاقدية بحيث يكون هذا الشخص كفيلا وضامناً إن لـم يلتـزم   ثالث في العملية ا

بسداد ودفع ما عليه من التزام فيحـل محلـه   ) المدين(الشخص الذي قام بكفالته 
  .الكفيل إجباراً بسداد الالتزام
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والمهتمـين،  باهتمام بالغ من قبل الباحثين  )١()عقد الكفالة(يحظى مفهوم 
فهو ليس وليد هذه السنوات، بل تدارسه سابقًا العلماء والفقهاء، وتناولوه تفصـيلاً  

  .وتحليلاً، لأهميته في تعاملات الناس فيما بينهم
  ).لُغةً واصطلاحا وقانونًا(يلى تعريفه  وسنوضح فيما

  :عقد الكفالة لُغةً: أولاً
، )٢(وكَفَّلها زكريـا : تعالى بالقرآن الكريم في قوله) كَفَلَ(وردت كلمة 

أنا وكافـل  : "أي ضمها إلى نفسه، وفي حديث السنة النبوية الشريفـة قوله 
  .)٣(، أي الذي يضمه إليه..".اليتيم في الجنة كهاتين

                                                             
كان الكفيـل   حيث، فى القانون الرومانى ) لم تكن الكفالة متميزة عن التضامن في المديونية١(

يكن لكل من الكفالة والتضامن إلا شكل واحد يلتزم مديناً متضامناً مع المدين الأصلي، ولم 
كان الدائن يستطيع اتخـاذ إجـراءات التنفيـذ     حيث. به كل من الكفيل والمدين المتضامن

  . سواء في مواجهة المدين الأصلي أو في مواجهة الكفيل
فى  وقت متأخر ولاسيما إلا -تبعية التزام الكفيل لالتزام المدين الأصلي  ولم تتحقق فكرة

عهد جستنيان، ففي هذا الوقت لم يكن للدائن أن ينفذ على الكفيل قبل أن ينفذ على المـدين  
وكذلك كان الحال في القانون الفرنسي القديم إذا اختلطـت   الدفع بتجريد المدين طبقاً لقاعدة

في أول عهود هذا القانون الكفالة مع التضامن في المديونية ثم بدأت الكفالة تتميـز عـن   
. د :انظـر لمزيد من التفاصـيل  . تضامن، حتى أصبح الكفيل يضمن ديناً في ذمة الغيرال

منشـاة المعـارف،   ، ياسر احمد كامل الصيرفى، شرح التأمينات العينيـة  والشخصـية  
  .۲٠۱، ص۲٠١٠، الاسكندرية

  .)٣٧سورة آل عمران، الآية () ٢(
الصحيح المختصـر، بـدون طبعــة، دار   محمد بن إسماعيـل أبو عبداالله البخاري، الجامع ) ٣(

  .٥٦٩٥م، رقم ١٩٨٧ابن كثير، جمهوريـة لبنان، بيروت، 
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كما جاءت كلمة الكفالة في كُتب اللغة بِعدة معانٍ، فالكفالـة فـي اللغـة    
كفل المال، وكفل عنه : ضمنه، ويقال: وكفالةكفل الرجل، وبالرجل كفلا، : "تعني

  .)١(" المال لغريمه فهو كافل، وأكفل فلانًا المال، أي جعله يضمنه
  :عقد الكفالة اصطلاحا: ثانيا

اختلف الفقهاء والعلماء في تعريف كلمة الكفالة، هذا الاختلاف يعــزى  
  .  إلى اختلافهم فيما يتعلّق بالآثار الناجمة عنها

، أما علمـاء  )الكفالة(حيث استعملها علماء الحنفية بالمسمى الأول وهو 
بعد ذلـك  . بمسمى الضمان) الكفالة(الحنابلة والمالكيـة والشافعية فمعهم جاءت 

وقنَّنت موادها بها، ومن خلالها عمـم هـذا   " الأحكـام العـدليـة"جاءت مجلة 
  .)٢(كم والوسط القضائي، وشاع في أروقـة المحا)الضمان(المسمى 

ضم ذمة الكفيل إلـى ذمـة   ": بأنها )الكفالة(هذا، وعرف علماء الحنفية 
الكفالـة  : "فنص" الأحكام العدلية"، أما تعريف مجلة "الأصيل في المطالبة مطلقًا

ضم ذمة إلى ذمة في مطالبة شيء، أي أن يضم أحد ذمة آخر، ويلتـزم أيضـا   
  .)٣("التي لزمت حق ذلكالمطالبة 

                                                             
ابن منظور، محمد بن مكرم، لسان العرب، الطبعة الأولى، بدون ناشر، جمهورية لبنان،  )١(

  .١٣٠م، مادة كفـل، ص ١٩٩٠بيروت، 
ثار المترتبة على عقـد الكفالـة   د. إبراهيم عبد اللطيف إبراهيم العبيدي، الكفيل الآ: انظر )٢(

المالية في الشريعة الإسلامية والقانون الإماراتي، الطبعة الأولـى، دائـرة الشـــؤون    
  .٢٤م، ص ٢٠١٤رات العربية المتحدة، دبي، االإسلامية والعمل الخيري، دولـة الإم

مقارنة، أطروحة لنيل سعاد أبو مشايخ، عقد الكفالة المدنية والآثار المترتبة عليه، دراسة ) ٣(
   .١٠م، ص ٢٠٠٧درجة الماجستير، جامعة النجاح الوطنية، دولة فلسطين، 
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  :عقد الكفالة قانونًا: ثالثًا
تعريفاً للكفالـة   )١(من القانون المدنى المصرى ۷۷۲المادة  أوردت حيث

عقد يكفل بمقتضاه شخص تنفيذ التزام بأن يتعهد للدائن بـأن  "بقولها الكفالة هى 
  ."يفى بهذا الالتزام إذا لم يف به المدين نفسه

أن عقد الكفالة ينشأ نتيجة وجود علاقـة  : ويتضح لنا من هذا التعريف 
الكفيل هنا يـأتي لضـمان الوفـاء بتلـك      وأن تقوم بين الدائن والمدين، مديونية

التى  لولا عقد الكفالة لأصبح الكفيل غريباً عن علاقة المديونية هذه وأنه ،المديونية
عقد بين الكفيل والدائن بمقتضـى هـذا   هي فالكفالة .)٢(نشأت بين المدين والدائن

ن أكمـا   العقد يتعهد الكفيل بأن يفي بالالتزام للدائن إذا لم يفي به المدين ذاتـه، 
ن عقد الكفالة ينشأ نتيجـة  أخر يتبين آالمدين ليس طرفاً في عقد الكفالة، وبمعنى 

  .وجود علاقة مديونية
 المشـرع الذكر بأن يبدو من هذا التعريف الوارد بنص المادة سالفة  كما

التقنين  الواردة في" إنسان"بدلا من لفظ " شخص"باستخدامه لفظ  المصرى تفادى
  .فقط القديم ضيق الصياغة الذي لم يكن ليتسع إلا للشخص الطبيعي
ما كـان لتثيـره    ىثم إن المشرع بصياغته للنص على هذا النحو، تفاد

    .المقترحة في لجنة المشروع من التباس التعاريف
                                                             

عرف القانون العماني الكفالة من خلال قانون المعاملات المدنية في مادتــه رقـم   ) بينما١(
  ."في المطالبة بتنفيذ التزامذمة إلى ذمة ضم "بأنها ) ٧٣٦(

كمال أحمد صبري، الكفالة وفقًا للقانون العماني، الطبعة الأولـى، دار  د. أحمد  : انظر)  ٢(
   .٣۲ م، ص٢٠٢١الكتاب الجامعي، دولة الإمارات العربية المتحدة، العين، 
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عبارة عامة " الكفيل يقوم بالوفاء إذا لم يؤده المدين"استبدل بعبارة  ثم إنه
ن يفي بهذا الالتـزام إذا  بأ"ن يتعهد للدائن بأتزام لن الكفيل يضمن تنفيذ الاأتقرر 

فـي كفالـة    عدم انحصار الكفالـة  مفهوماً، بحيث يكون "نفسهبين دلم يف به الم
الفعـل  ( مصادرهالالتزام بإعطاء مبلغ نقدي وإمكانية كفالة أي التزام مهما كان 

    .)عقد -القانون – الفعل الضار، النافع
كـان   وأيـا يمكن كفالة أي التزام أيا كان مصـدره  ، هذا الأساس وعلى

الكفيل ن أ مفهوماًحتى يكون   “ المكفول له “ أن الكفيل يتعهد للدائن كماوصفه، 
ن الكفالة تتم بمجرد توافق إرادتي الـدائن والكفيـل،   أيلتزم مباشرة قبل الدائن، و

    .إلى رضاء المدين دون حاجة
ورضـاه   رغم معارضته أو كفالة المدين بغير علمه ما يعني جوازوهو 

  .قانونياً بحيث أن مصدر التزام المدين بتقديم الكفيل قد يكون
ولقد عنى المشرع في تعريف الكفالة بإبراز الطابع التبعي، الذي يعتبـر  

لالتـزام الكفيـل،    السواءحد السمة المشتركة للتأمينات الشخصية والعينية على 
يفي بهذا الالتزام إذا لم يف بـه المـدين    بأن الكفيل يتعهد للدائن"بنصه على أن 

  ".نفسه
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  :أطراف عقد الكفالة: أولاً
أمـا   وهـو الطـرف الأول   الكفيل هما : طرفينيتكون عقد الكفالة من 

بينما المدين فليس طرفاً فى عقـد  ، له بالمكفول الطرف الأخر فهو الدائن ويسمى
       .الكفالة

  الكفيل:-أ
أحد أطراف عقد الكفالة وهو من يضمن للدائن سداد الدين في حالة "هو 

    .تخلف المدين عن الوفاء
ويحق للدائن أن يطالب الكفيل  لدى الكفيل أهلية التبرع، ويلزم أن يتوافر

فهو ضامن للدين في حالة عدم سداد المـدين  ، بوفاء الدين إن لم يوفي به المدين
له فهو ملزم بسداده بدلا من المدين للدائن الذي له الحق فـي مطالبـة الكفيـل    

  .بالسداد
  له: المكفول -ب

والمكفول له هو الدائن الأصلي الذي يكون له دين لدى المـدين الـذي   
و التخلف عن السداد أخر لزيادة الثقة في السداد وفي حالة التأخر آيدخل طرف 

يقوم هذا الكفيل بالسداد بدلا عنه في حالة رغبة الدائن في مطالبة الكفيـل فـي   
    .دين للمطالبة بما سدده عنهالسداد ولا يمنع ذلك الكفيل من الرجوع على الم
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  :الكفالة عقد إثبات: ثانياً
"لا تثبـت  : على أنـه  ) من القانون المدني المصرى۷۷٣نصت المادة (

الكفالة إلا بالكتابة، ولو كان من الجائز إثبات الالتزام الأصلي بالبينة"، يستخلص 
لإثبـات  من هذا النص أن الكتابة _سواء كانت عرفية أو رسـمية_ ضـرورية   

   .على أساس عقد رضائى التزام الكفيل، ولكنها غير ضرورية لانعقاد الكفالة

والإثبات بالكتابة ضروري فيما بين الكفيل والدائن، أما فيما بين الكفيـل  
والمدين، عندما يريد الأول الرجوع على الثاني بعد أن يفي بالالتزام، فلا تشترط 

    .العامة، فيجوز الإثبات بالبينة والقرائن الكتابة، ويخضع الإثبات هنا للقواعد
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الكفالة ببعض الخصائص التي تميزه عن باقي العقود، فهو  عقد يتميز  
عقـد   أنه كما وهو أيضا من عقود الضمان الشخصي، عقد رضائي بين طرفيه،

فـي الأصـل    يلتزم فيه الذىالأصلي  الذى نشأ الالتزام العقدتابع لعقد أخر هو 
مدين أخر غير الكفيل إلا انه لزيادة الثقة في السداد فيتم إدخال الكفيل برضـائه  

كما أن عقد الكفالة عقـد ملـزم   ، ليتعهد بالسداد في حالة تخلف المدين الأصلي
لجانب واحد هو الكفيل الذي يتعهد بالسداد للدائن في حالة تخلف المـدين عـن   

  .السداد
لأنه عمـل مـدني بحسـب    ؛ فإن عقد الكفالة من عقود التبرع، وأخيراً

    .لهذا التعاقد اًن يكون الكفيل اهلا قانونأالأصل لذلك فلابد 
نتعرض إلى هذه الخصائص التى يتميز بها عقد الكفالـة علـى    سوفو

  :  النحو التالى
  :  الكفالة عقد رضائي: أولاً

الكفالة عقد رضائي ينعقد بمجرد التراضي ما بين الكفيل والـدائن، فـلا   
شكل خاص، فالكفالة تخضع للقاعدة العامة في إبرام العقود  إلىحاجة في انعقاده 

    .وهي الرضائية
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حيـث أن  ، أن المدين ليس طرفاً فى عقد الكفالة، مع الوضع فى الاعتبار
  .  )١(على انعقاد عقد الكفالة  رضاء أو عدم رضاء هذا الأخير لا أثر له

  :  شخصي الكفالة عقد ضمان: ثانياً  
الأصل في الكفالة هو ضمان الوفاء بالتزام ناشئ عن مصدر آخر غيـر  

وبالتالي فهو يقتصر  حقه،إذًا فهو ضمان يكفل للدائن الحصول على  الكفالة،عقد 
ولكن لا يمـنح هـذا العقـد     المدين،على إعطاء الدائن حق مطالبة الكفيل بدين 

ولـيس   شخصياً عقداًللدائن سلطة على شيء معين مما يملكه الكفيل مما يجعله 
وهذا هو ما يميز الكفالة عن الرهن وذلك لأن الرهن يكون بوضع شـيء  ، عينياً

 .)٢(الدائنعيني مادي تحت سيطرة 

التـزام   إلىالكفالة التزام شخصي للكفيل يضاف أن ، مما سبق نستخلص
الدأئن ضمانا شخصياً بألتزام الكفيل بالوفاء بما التـزم بـه    نها تمنحأي أ  المدين 

ين والكفيـل)  دوفاء هذا الأخير بالتزامه وبذلك يكون كل من (الم المدين عند عدم
  .)٣(مسؤولية شخصية في جميع أمواله عن الوفاء بالتزام المدين" مسؤولا

 نهـا لا أ ،من عقود الضمان الشخصـي ويترتب على اعتبار الكفالة عقد 
  ،مدينـه  ن كانت تجنبه مخاطر اعسارإو لأنهاتجنب الدائن تماما مخاطر الاعسار

                                                             
  .    ۲٠٥ص ، د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق.ا: انظر) ١(
م ٢٠١٩صلاح بن خليفة المقبالي، خصائص عقد الكفالة، اثير عمـان زاويـة قانونيـة،    ) ٢(

om/archives.atheer.https://www / م٨/٤/٢٠٢١بتاريخ  / فتح  
 .٣٤ص ١٩٩٨، دار الفكر العربى، عبد الفتاح عبد الباقي، مصادر الإلتزام .) د٣(
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، الوقت الحاضـر  غير انه في )١(ن هذا الاحتمال ما زال قائما بالنسبة للكفيلأالا 
لا ، الكفالة اكثـر أمانـا   اصبح الضمان الذي تقدمه، وبعد شيوع استخدام الكفالة

لتقدم ضـمانها للمشـروعات    بعد تدخل البنوك والمؤسسات المالية الاخرى سيما
 مؤسسات مليئة ماليا لذا يـزول  للحصول على الائتمان اللازم. والبنوك فرادوللأ

  شبح تعرضها للافلاس.
  :واحدالكفالة عقد ملزم لجانب : ثالثاً

بمقتضاها يتعهد الأخيـر   هما الدائن والكفيل كان أطراف عقد الكفالة لما
، الكفيل هوعقد ملزم لجانب واحد تعتبر  فالكفالة، للدائن بضمان حقه لدى المدين

إذا لم يف بـه   بالالتزام بالوفاءلا ينشأ عنها سوى التزام الكفيل، قبل الدائن،  فهى
، أو الـدائن  ولا يغير طبيعتها أن يتقاضى الكفيل مقابلاً من المدين، نفسه المدين

للكفيل قبل المدين، لأن هذه الحقوق تجد مصدرها في عقـد   عنها حقوق ينشأ فقد
  .)٢(آخر بين الكفيل والمدين أو في قواعد الفضالة أو مبادئ الإثراء بلا سبب

أنه ليس معنى أن الكفالة عقد ملـزم لجانـب   ، الوضع فى الاعتبار مع
واحد أنها تنعقد بالإرادة المنفردة للكفيل وحده بل هى عقد لا ينعقـد إلا بتبـادل   

  .  )٣(وتطابق إرادتى كل من الكفيل والدائن 

                                                             
، ٢٠١٠ الحقوقية، لحلبيامنشورات ، التأمينات العينية والشخصية ،نبيل ابراهيم سعدد . ا) ١(

 .٣٠٧ص

  . ٢٢، ص٢٠٠٠، د. منصور مصطفى منصور، عقد الكفالة، دار النهضة العربية: انظر) ٢(
دار النهضـة العربيـة،   ، التأمينات العينيـة والشخصـية  ، فايز أحمد عبد الرحمن: انظر) ٣(

    .٣٦ص ، مرجع سابق، أحمد كمال أحمد صبرى. د؛ ٢٠٤م، ص٢٠٠٧
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الدائن لمصلحة الكفيل بـأن يلتـزم    من جانب التزام هناكيكون  قد كما
الدائن للكفيل بمقابل ما نظير الكفالة فيتحقق قيام التزامات على عاتق كـل مـن   

  .  )١(حيث تصبح الكفالة عقداً ملزماً للجانبين ، طرفيها
بعض الفقه إلى أنه إذا اشترط الكفيل على الـدائن أن   يذهب، ومع ذلك

فإن العقد لا يظل كفالة بل يصـبح صـورة   ، الضمانيؤدي له مقابلا نقدياً نظير 
    .تأمينا للدائن من خطر اعسار مدينه الضمانإذ يعتبر تعهد  من التأمين
أن اشتراط الكفيل مقابلا للكفالـة لا  ، يرى البعض الآخر من الفقه بينما 

ينفي عنها صفة الكفالة ما دام الكفيل يتعهد بتنفيذ التزام المدين إذ لـم يقـم هـذا    
 .الوفاء بهب الأخير

  :الكفالة عقد تابع: رابعاً
فالتزام الكفيـل يتبـع   ، تهدف الكفالة إلى ضمان الوفاء بدين من الديون

فلا تنشأ الكفالة إلا إذا وجد التزام أصلي، ولا ، التزام المدين في وجوده وصحته
يكون التزام الكفيل صحيحاً إلا إذا كان الالتزام المكفول صحيحاً وفكرة التبعيـة  
هي التي تحكم أثار الكفالة، فلا يجوز للدائن أن يرجع على الكفيل وحده قبـل أن  

                                                             
التـزام الدائن بالمحافظة على من " مدني مصـري ٧٨٤المادة وهذا هو ما نصت عليه ) ١(

التأمينات التي تضمن الحق بجانب الكفالة، وإلا وجب أن تبرأ ذمة الكفيل بقدر ما أضاعه 
  ".تأميناتالدائن بخطئه من 

ذمة الكفيل تبرأ إذا لم يقم الدائن باتخـاذ الإجـراءات   "مدني مصري  ٧٨٥ وكذلك المادة
اللازمة ضد المدين خلال ستة أشهر من تاريخ إنذار الكفيل للدائن ما لم يقدم المدين للكفيل 

  ضماناً كافياً".
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ينفـذ علـى    يرجع على المدين، ولا يجوز له أن ينفذ على أموال الكفيل قبل أن
أموال المدين أي أن التزام الكفيل يتبع التزام المدين في وجوده وصحته وآثـاره  

    .وانقضائه
نتيجة لذلك، فإن التزام الكفيل، كالتزام تابع يتبع الالتزام الأصـلي مـن   

  .حيث الوجود، الصحة الوصف، النطاق، الآثار والانقضاء
الكفالة على التزام الكفيل قبل لا تطبق أحكام فإنه ، فأما من حيث الوجود

البت في التحقق من وجود التزام المدين الأصلي، بحيث أن نفاذ التـزام الكفيـل   
  .يتوقف على وجود التزام المدين الأصلي مستوف لشروط وجوده القانوني

أما من حيث الصحة فتظهر التبعية حيث لا تكون الكفالة صحيحة إلا إذا 
بحيث يكون التزام الكفيل باطلا إذا كان الالتـزام  ". اكان الالتزام المكفول صحيح

  .المكفول باطلا
أما من حيث الوصف فيتبع التزام الكفيل الالتزام الأصلي المكفول مـن  
حيث الوصف سواء كان معلقا على شرط أو مقترنا باجل ومن ثم تجوز الكفالـة  

زام المكفـول  في الدين الشرطي،  بحيث يكون التزام الكفيل له نفس وصف الالت
   .على ما سنتبين أحكامه تفصيلا فيما بعد سواء معلقا على شرط واقف او فاسخ

مبلغ أكبر مما هـو مسـتحق    لا تجوز الكفالة في، أما من حيث النطاق
ولكـن تجـوز    ، ولا بشروط اشد من شروط الدين المكفـول للدائن على المدين

  .خفالكفالة في مبلغ أقل وبشروط أ
تبعية التزام الكفيل لالتزام الأصلي المكفـول مـن    مقتضىذلك أن من  

ناحية وان المدين هو صاحب المصلحة في الدين من ناحية أخـرى، أن التـزام   
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، منـه  عبئاًالكفيل لا يجوز أن يزيد عن التزام المدين الأصلي أو أن يكون أشد 
نتج لها ولا فلا يجوز مثلا أن يكون منتجا لفوائد إذا كان الالتزام الأصلي غير م

يجوز أن يكون التزام الكفيل منجزا او حالا بينما الالتزام الأصلي معلقـا علـى   
  .شرط او مضافا لأجل

، فكان أشد وأكثر عبنا مـن التـزام   القواعدوإذا خالف التزام الكفيل هذه 
إلى ما يعادل الالتزام  إنقاصهالمدين الأصلي، فإن الجزاء لا يكون البطلان وإنما 

  .المكفول
التي يحتج  الدفوعأن يحتج بجميع  فإنه يمكن للكفيل ،أما من حيث الآثار

سواء استقلالا عـن  ) بحيث يكون له التمسك بالدفوع المتعلقة بالدين، بها المدين
تمسك المدين بها ودون انتظار لتمسكه بها سواء تبعا لتمسك المدين بهـا سـواء   

  .رغم نزول المدين عنها
  :)١(بحسب الأصل الكفالة عقد تبرع : خامساً

دون أي مقابـل   بالضمان الكفيل يلتزم فيها تعتبر الكفالة من العقود التي
    .لكفالة المدين كونها تبرع من جانبه

 )٢( وتكون من عقود المعاوضة ولكن بالإمكان أن تكون الكفالة ليست تبرعاً 
الـدائن أو المـدين فيصـبح    بحيث يأخذ الكفيل مبلغ مقابل كفالته سواء كان من 

  .)٣(حينها العقد عقد معاوضة
                                                             

  مثل عقد الهبة.ى مقابل لما يعطيه العقد الذى لا يحصل فيه أحد المتعاقدين عل هو) ١(
    .إذا قدم أحد البنوك ضماناً لأحد عملائه فى مقابل أجر كما )٢(
العقد الذى يحصل فيه كلا المتعاقدين على مقابل لما يعطيه مثل عقـد البيـع وعقـد     هو )٣(

    .الإيجار
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أن نقسم الكفالة من حيث مصدرها إلى كفالـة اتفاقيـة وقانونيـة     يمكن
وذلك على ، تنقسم بحسب محل الالتزام إلى كفالة عينية وشخصية كما، وقضائية

  :  النحو التالى
 :مصدر الالتزام بهاأنواع الكفالة من حيث : أولاً

  :تُقسم الكفالة من حيث مصدرها إلى ثلاثة أنواع، وهي
  :الكفالة الاتفاقية -١

بتقـديم   بحيث يلتزم الأول، مع الدائن تنشأ نتيجة اتفاق المدين التى وهى
وهـذا الاتفـاق هـو    ، به في حالة تخلفه عن الوفاء دينه يضمن للثانى لكى كفيل

    .الكفالة مصدر التزام المدين بتقديم
وقد يسعى المدين إلى الحصول على كفيل يضمنه لكى يقدمه للدائن حتى 
يحصل من هذا الأخير على ائتمان جديد أو يتقدم الكفيل من تلقاء نفسه للكفالـة  

  .)١(ويكون مصدرها إرادة الكفيل المنفردة
  :الكفالة القانونية -٢

فى الأحوال التى  يقدم كفيلالكفالة قانونية عندما يلتزم المدين بأن  تكون
  .يوجب القانون فيها على المدين تقديم كفيل للدائن

                                                             
آثار وانقضاء الكفالـة، الطبعـة    –سليمان مرقس، عقد الكفالة، أركان الكفالة  .د: انظر) ١(

   .وما بعدها ٣٤م، ص٢٠١٩، بيروت،، المنشورات الحقوقية، الرابعة
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القـانون المـدنى المصـرى، مسـؤولية      ومن أمثلة الكفالة القانونية فى
يرتكبه الأخير من أفعال  المتبوع عن أفعال التابع، حيث يكفل المتبوع التابع فيما

ك حق الاشراف والرقابة على التابع، طالما أن المتبوع يمل، الضرر بالغير تلحق
  .)١(هخطأ أثناء تأديته لوظيفت أو إذا ارتكب التابع أي

  :الكفالة القضائية -٣
الكفالة قضائية فى الحالات التى يكون مصدر التزام المدين بتقديم  تكون

  .)٢(كفيل للدائن هو حكم القضاء تطبيقاً لنصوص قانونية معينة
  

                                                             
إلى اعتبار المتبــوع   أحكامها الصادرة عنها  ذهبت محكمة النقض المصريه فيحيث ) ١(

    .الكفيل المتضامن مع التابع، كفالة مصدرها القانون وليس العقد فـي حكـم
للشركاء الـذين  -١"مدني مصري  ٨٢٩/٣ومن أمثلة هذه النصوص ما ورد في المادة  )٢(

ي سبيل تحسـين الانتفـاع بهـذا    فيملكون على الأقل ثلاثة أرباع المال الشائع أن يقرروا 
المال مـن التغييرات الأساسية، والتعديل في الغرض الذي أعد له ما يخرج عن حـدود 

مـن هـؤلاء    على أن يعلنوا قراراتهم إلى باقي الشركاء، ولمن خالف  الإدارة المعتـادة،
  .الرجوع إلـى المحكمـة خلال شهرين من وقت الإعلان حق
وللمحكمة عند الرجوع إليها إذا وافقت على قـرار تلـك الأغلبية، أن تقرر مع هـذا   -٢

بإعطـاء المخالف من الشركاء  خـاص أن تـأمربوجه من التدابير، ولها  مناسباًما تراه 
  .  "التعويضاتكفالة تضمن الوفاء بما يستحق من 

يجوز للورثة بمجرد انقضـاء الميعـاد المقـرر    "مدني مصري  900/2وكـذلك المـادة 
بان يتسلموا بصفة مؤقتة، الأشياء أو النقود التـي لا   للمنازعات المتعلقة بالجرد المطالبـة

منها، وذلك مقابل كفالـة، أو بـدون    بعضاً يحتاج لها في تصفية التركة، أو أن يتسـلموا
 ".  تقديمها

كلیة الحقوق جامعة الفیوم - مراجع قانونیة

https://www.facebook.com/fayoumlaw2020



 

     

 الثاني الجزء 

  :الالتزام حسب محلأنواع الكفالة : ثانياً
  :  الكفالة الشخصية -١

لم  في ذمة الكفيل بضمان الوفاء إذا العادية التي ترتب التزاماً هي الكفالة
أن يستوفى حقه من أمـوال المـدين ومـن     حيث يستطيع الدائن، يفي به المدين

    .)١(أموال الكفيل إذا لم تكفى أموال الأول للوفاء بالدين
  : الكفالة العينية   -٢

أو عقار  الكفالة العينية بانها اتفاق بأن يقدم الكفيل مالاً مملوكاً لهتعرف 
  .غيره دين على أو منقولا  من اجل ضمان

يسمى هذا الكفيل بالكفيل العينى إذا رهن عقاراً أو منقـول رهنـا    حيث
، المـال الـذى قدمـه    فهو لا يضمن الوفاء الا في الحـدود ، رسميا او حيازيا

      .كل ذمته المالية كما هو عليه الحال فى الكفالة الشخصيةفالضمان لا يرد على 
  
  
  

  
  

   

                                                             
  .٤٣ص، مرجع سابق، أحمد كمال أحمد صبرى .د: انظر) ١(
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يتـوافر فيـه الشـروط الـلازم       عقد الكفالة كغيره من العقود لا بد أن
وسـوف  ، الرضا والمحل والسـبب  وهى، العقود بصفة عامة توافرها في إبرام

   :  نتناول هذه الأركان على النحو التالى
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كـل   )١( فهى لا تنعقد إلا بتراضي، من العقود الرضائية رأينا أن الكفالة
فهو لا يعد طرفـاً  ، من جانب المدين من الكفيل والدائن، فلا يلزم حصول الرضا

لما نصت عليه المادة  ورغم معارضته وفقاً  تنعقد بغير علمه في العقد،  فالكفالة
  من القانون المدني. ۷۷٥

فإنه يلزم أن ، أنه لكى يتم التراضى على الكفالة، الوضع فى الاعتبار مع
بأن يصدر إيجاب من أحدهما ، يعبر المتعاقدين وهما الكفيل والدائن عن إرادتهما

    .يقابلة قبول من الطرف الآخر
حيث يشـترط  ، كما يجب أن يتوافر لدى طرفى العقد إرادة معتبرة قانوناً

فإذا كان أحـد طرفـى   ، أن يكونا مميزين على الأقل حتى تنعقد الكفالة صحيحة
  .  )٢(فإن الكفالة تقع باطلة بطلاناً مطلقاً ، العقد سواء الكفيل أو الدائن غير مميز

فإنه يلزم توافر مجموعة من الشروط لهذا التراضى  ، ومن هذا المنطلق
الذي يدعو للتساؤل حول كيفية التأكـد   لكي ينتج آثاره القانونية في الكفالة، الأمر

  من صحة هذا العقد وإثباته.

                                                             
لأن لفظ الرضا يعنى رضا شـخص  ، من الأفضل استخدام لفظ التراضى بدلاً من الرضا )١(

أى تراضى المتعاقدين فى عقـد  ، واحد بينما التراضى يعبر عن توافق أو تطابق الارادتين
التأمينـات  ، د سـمير كامـل  .ا: انظـر لمزيد من التفاصيل  .الدائن والكفيل: الكفالة وهما

   .٣٢ص ، ٢٠١٥، دار النهضة العربية، الشخصية والعينية
  .    ۲٠٩ص ، د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق.ا: انظر) ٢(
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كل مـن الكفيـل والـدائن، أي     إرادتي بمجرد أن تتطابق تنعقد الكفالة
جانب الدائن، وذلك بأن يتعهد الأول  من جانب الكفيل وقبول من صدور إيجاب 

المدين الأصلي إذا لم يف به المدين نفسه، فالمطلوب إذن  للثاني بأن يفي بالتزام
لأنـه  ، هو رضا طرفي العقد وهما الكفيل والدائن، أما المدين فلا حاجة لرضائه

ليس طرفاً العقد، لذلك قد تعقد الكفالة دون إذن منه، أو حتى دون علمـه، بـل   
  .  )١( الأكثر من ذلك قد تعقد الكفالة رغم معارضته

  
 

                                                             
، فـى صـحتها   رضاء المدين فى انعقاد الكفالة ولا أنه لا يؤثر، مع الوضع فى الاعتبار ) ١(

فهـي تنعقـد     ، حيث أنها قد تنعقد دون موافقته أو حتى بغير علمه أو رغم معارضـته 
صحيحة في جميع هذه الصور بمجرد توافق إرادتي الكفيل والدائن كما سبق القول، وإنما 
يظهر ذلك الأثر عند رجوع الكفيل على المدين إذا وفَّى عنه الدين، ففي الحالة التي تعقـد  

، فإن الكفيل يرجع عليه - وهو الوضع الغالب –كفالة بإذن المدين، بل وبطلب منه فيها ال
بدعوى الوكالة، وإذا عقدت بعلم المدين أو بغير علمه، ولكن دون إذنه، يرجع الكفيل على 
المدين بدعوى الفضالة، أما إذا عقدت الكفالة بالرغم من معارضة المدين، فـإن الكفيـل   

      .بدعوى الإثراء بلا سببيرجع على المدين 
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وإنما يلـزم  ، لا يكفى وجود الرضا فى الكفالة لكى ترتب آثارها القانونية
التمتع : وهو لا يكون كذلك إلا بتوافر شرطين هما، أن يكون هذا الرضا صحيحاً

وسوف نتناول هذه الأمـور  ، وأن تكون الإرادة خالية من عيوب الرضا، بالأهلية
     :  على النحو التالى

  :  )١(التمتع بالأهلية  أولا:
  :  أهلية الكفيل -أ

فـإن  ، الأصل أن عقد الكفالة بالنسبة للكفيل هو من عقود التبرع لما كان
فإنـه يجـب أن   ، الكفالة تعتبر بالنسبة للكفيل من الأعمال الضارة ضرراً محضاً

القـرض،  الكفيل أهلية المتبرع، فالكفيل المتبرع لا يتقاضى فائدة على  تتوافر في
ويقصد بأهلية التبرع أهلية الأداء الكاملة التي يشترط فيها بلـوغ سـن التمييـز    

 ) مدني مصري ٤٤المادة (ميلاديـة كاملـة وهو إحدى وعشرون سنه  القانوني
    .وخلو الإرادة من العيوب وألا يكون مصاب بأى عارض من عوارض الأهلية

إلى دين على شخص آخر تقع كفالة القاصر بالنسبة ، وعلى هذا الأساس
  .إذا كانت الكفالة تبرعاً بدون مقابل، باطلة

                                                             
 فليس طرفاً في العقد، لـذا لـم  ، ) أما فيما يخص المدين  الذي تعقد الكفالة عادة لمصلحته١(

رضاه وموافقته على الكفالة، بل أنه أجاز انعقادهـا دون   المصرى المدني القانون يشترط
      علمه، بل ورغم معارضته.
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  :أهلية الدائن -ب
 فلا تشترط فيه سـوى  محضاً، نفعاً نافعاً عملاً للدائن بالنسبة الكفالة تعتبر

أما إذا كانت ، كانت الكفالة دون مقابل طالما، التمييز حتى تكون كفالة صحيحة 
الـدائرة   تكون الكفالة بالنسبة للدائن من الأعمال حينئذ، أى بمقابل الكفالة بعوض

    .)١(فيلزم أن يكون لديه أهلية كاملة ، بين النفع والضرر
  كون الإرادة خالية من عيوب الرضا:يجب أن ت: ثانياً

فإنـه يلـزم ألا    -وفقاً للقواعد العامة  -حتى ينعقد عقد الكفالة صحيحاً 
عيـوب الإرادة مثـل الإكـراه والغلـط     يكون إرادة الكفيل معيبة بأى عيب من 

    .والتدليس والاستغلال
حيـث أنـه لا   ، فإذا كان عقد الكفالة هو من العقود الملزمة لجانب واحد

فإنه يمكـن  ، يرتب التزامات سوى على جانب واحد فقط هو الكفيل وليس الدائن
  :)٢(تصور وقوع إرادة الكفيل فى عيب من عيوب الرضا على النحو التالى

 .  )٣(هو رهبة تنبعث فى نفس الشخص فتدفعه إلى التعاقد  :الإكراه .١

                                                             
لأن لفظ الرضا يعنى رضا شـخص  ، بدلاً من الرضامن الأفضل استخدام لفظ التراضى  )١(

أى تراضى المتعاقدين فى عقـد  ، واحد بينما التراضى يعبر عن توافق أو تطابق الارادتين
التأمينـات  ، د سـمير كامـل  .ا: انظـر لمزيد من التفاصيل  .الدائن والكفيل: الكفالة وهما

   .٣٢ص ، ٢٠١٥، دار النهضة العربية، الشخصية والعينية
      .٥٦ص ، مرجع سابق، أحمد كمال أحمد صبرى. د :انظر) ٢(
      .٥٨ص ، مصادر الالتزام، أحمد شوقى عبد الرحمن. د :انظر) ٣(
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حمل الزوج زوجته بما له من سلطة عليها أن تكفله في ديـن كبيـر   : مثال    
ويجب أن يثبت الكفيـل  ، عليه، وهي تعلم أن زوجها لا يستطيع الوفاء بهذا الدين

أن يعلـم أن الكفيـل    أن الدائن يعلم أو يستطيع) وهي الزوجة في المثال(المكره 
   .تعرض للإكراه من المدين

فيصور له الشـىء   عبارة عن وهم يقوم في ذهن أحد المتعاقدين هو :الغلط .٢
     .على خلاف حقيقته

بحيث يمتنع على ، الجسامة اً منيبلغ حدو جوهرياًويجب أن يكون الغلط 
 المـادة (الغلـط   هـذا  إبرام العقد لو لم يقع في منالواقـع فـي الغلط  المتعاقد

 ).   مدني مصري ١٢١/١

أن يقع الكفيل في غلط جوهري، كأن يعتقـد أن الـدين لا يرتـب    : مثال
  .   فوائد، وإذا به يرتب فوائد

هو إيقاع المتعاقد فى غلط أى إيهامه بغير الحقيقـة لدفعـه إلـى     : التدليس .٣
    .التعاقد

أن هنـاك  كأن يوهم الدائن الكفيل بـان المـدين موسـر أو    : مثال ذلك
   .ضمانات أخرى تضمن الوفاء بالدين

ستغلال أحد المتعاقدين ما لدى المتعاقد الآخر من طـيش أو  اهو  :الاستغلال .٤
عند إبرام العقد وذلك للحصول منه على مزايا دون مقابـل، أو   هوى جامح

  .على مزايا لا تتناسب البتة مع ما يحصل عليه هذا المتعاقد
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إن محل الالتزام في عقد الكفالة هو ضمان الوفاء بالالتزام الأصـلي إذا  
لم يف به المدين نفسه، وذلك مهما كان مصدره وأياً كان محلـه، كـأن يكـون    
مصدره العقد أو العمل غير المشروع أو القانون، وسواء كان محله إعطاء شيء 

كما يجوز أن يكون التزام الكفيـل  أو التزام بعمل أو الالتزام بامتناع عن عمل، 
 ـ     : محلاً لكفالة أخرى، وهذا ما يسمى بكفيل الكفيـل، أو مـا يطلـق عليـه بـ

، فيلتزم هذا الأخير بوفاء الالتزام المكفول إذا لم يف به الكفيل، ونظراً "المصدق"
بعه لأن الكفالة تابعة لالتزام أصلي، فإنها توجد بوجوده وتنعدم بعدمه، كما أنها تت

  .في الصحة والبطلان
والشروط الواجب توافرها في محل الكفالة هي ذات الشروط المطلوبـة  

الالتـزام  (في محل أي عقد طبقاً للقواعد العامة، وهي أن يكـون محـل العقـد    
نقسم هذا المبحـث   موجوداً، وصحيحاً، ومعيناً أو قابلاً للتعيين، وسوف) المكفول

  :التالىإلى ثلاثة مطالب على النحو 
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الكفالة تفترض وجود التزام أصلي، وضمان الوفاء بهذا الالتـزام هـو   
محل التزام الكفيل، وحتى يكون هذا الالتزام ممكناً، فإنه يجب أن يكون الالتـزام  

 ـ المكفول موجوداً، وإذا لم يوجد هذا الأخير ، هكان محل الكفالة مستحيلاً فى ذات
      .وبالتالى يعتبر عقد الكفالة باطلاً

كان يمكن أن يكون محل عقد الكفالة قابلاً للوجود، لذلك لا يوجد ما  وإذا
يمنع من كفالة الالتزام المستقبلي، أو الالتزام الشرطي، أو حتى الالتزام الطبيعي 

   :  وسوف نتناول ذلك على النحو التالى الذي يفتقر لعنصر المسؤولية،
  :كفالة الالتزام المستقبلي: أولا

إن القول بجواز كفالة التزام قبل وجوده يعد في الحقيقة تجاوزاً لأحد أهم 
خصائص عقد الكفالة وهي كونه عقد تبعي، إلا أن هذا التجاوز له مـا يبـرره،   
وهو أن متطلبات التعامل في الوقت الحاضـر أصـبحت تقتضـي ذلـك، لأن     

منح الائتمان إلا إذا حصلوا مقدماً على ضـمان  أصحاب الأموال لا يقبلون على 
يكفل لهم استيفاء حقوقهم، لكن في كل الأحوال لا تنتج كفالة الالتزام المسـتقبلي  

    .أثرها ولا تكون لازمة إلا إذا وجد هذا الالتزام فعلاً
كأن يقـدم المشـتري    أن نذكر مثال على كفالة الدين المستقبلي ويمكننا

  .  ضائع التى يشتريها من متجر معينالب كفيلاً يضمنه فى
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يجوز أن يكـون  "ذلك تطبيقاً للقواعد العامة التى تنص على أنه  ويعتبر 
  .)١("محل الالتزام شيئاً مستقبلاً

مـن  ) ۷۷۸/۱(وقد ورد حكم كفالة الالتزام المستقبلي في نص المـادة  
المسـتقبل إذا  تجوز الكفالة في الدين : "القانون المدني المصرى التي تقضي بأنه

    .".......حدد مقدماً المبلغ المكفول
  :أن المشرع قيد كفالة الدين المستقبلي بشرطين هما، ما يستفاد من هذا النص

يجب أن يكون الدين المستقبل المكفول محدداً مسبقاً في عقد الكفالة، فإذا كفـل   -
الكفيـل،  شخص  ثمن بضائع لم تشتر بعد، وجب تحديد المقدار الـذي كفلـه   

فيذكر مثلاً في عقد الكفالة أن الكفيل يكفل ثمن البضائع لغايـة مبلـغ كـذا،    
والحكمة من ذلك واضحة، وهي حماية الكفيل حتى لا يتورط في كفالة دين لا 

  .يعلم مقداره
جواز رجوع الكفيل في الدين المستقبلي قبل نشوء الدين المكفول، إذا لم يكـن   -

فإذا لم ، فالكفالة فى هذه الحالة تكون عقد غير لازم ه،قد حدد مدة معينة لكفالت
يعين الكفيل مدة لقيام كفالته ورجع فيها قبل أن ينشأ الدين كله أو بعضه، فـلا  
يكون ضامناً لما ينشأ من دين في المستقبل، أما إذا حدد الكفيل كفالتـه بمـدة   

عليـه الوفـاء   معينة فلا يجوز له أن يرجع فيها طوال هذه المدة، بل يجـب  
بالدين الأصلي متى وجد الدين وحل أجله إذا لم يف به المـدين خـلال تلـك    

   .المدة
                                                             

  .من القانون المدنى المصرى ١٣١الأولى من المادة  الفقرة: انظر) ١(
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  :كفالة الالتزام الطبيعي: ثانيا
الالتزام الطبيعي هو التزام ناقص، لأنـه ينقصـه عنصـر المسـؤولية     
ويتضمن فقط عنصر المديونية، بخلاف الالتزام المـدني الـذي يتـوافر علـى     
عنصري المديونية والمسؤولية، ويترتب هذا الالتزام في جميع الأحـوال التـي   

مـن  ) ٣٢٠(ينقضي فيها الالتزام المدني بالتقادم، وهو ما نصت عليـه المـادة   
يترتب على التقادم انقضاء الالتزام، ولكن يتخلف في ذمة : "القانون المدني بقولها
، لذلك إذا قام المدين بالوفاء بهذا الالتزام اختيارياً لا يعد ..."المدين التزام طبيعي

متبرعاً وإنما مؤدي في الأصل لالتزام قانوني سقط عنـه عنصـر المسـؤولية    
  .فأصبح أدبياً

لقانون المدني الجزائري خالياً من أية إشـارة لمسـألة كفالـة    وقد جاء ا
الالتزام الطبيعي، لكن الفقه الغالب يرى بعدم جواز كفالته، لأنه إذا كان المـدين  
غير ملزم بأداء الالتزام الطبيعي، فلا يستساغ عقلاً أن يضـمن شـخص آخـر    

  .الوفاء به إذا لم يف به المدين الأصلي
تصور كفالة الدين المتقادم، لأن الكفالة في هذه الحالة معنى ذلك أنه لا ي

يترتب عليها التزام مدني واجب الوفاء من الناحية القانونية في مواجهة الكفيـل،  
مع أن الدين المكفول ليس كذلك، معنى ذلك أن الكفيل يصبح ملتزمـاً أصـلياً لا   

 ـ   لي، التـي مـن   تبعياً، وهو ما يتناقض مع خاصية تبعية الكفالـة للـدين الأص
مقتضياتها ألا يكون التزام الكفيل في كل الأحوال أشد من التزام المدين الأصلي، 

لا تجوز الكفالة في مبلغ أكبر مما هو : "بقولها) ٦٥٢(وهو ما أكدت عليه المادة 
  ".مستحق على المدين، ولا بشرط أشد من شروط الدين المكفول
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أن ذكرنا بأن فكرة تبعية التزام الكفيل للالتزام الأصلي تهـيمن   كما سبق
 أن يجـب  وصـحيحاً  قائماً الكفيل التزام يكون على كل أحكام الكفالة، وعليه حتى

) ۷۷٦(صحيحا، وهو الأمر الذي نصت عليه المادة  الأصلي المدين التزام يكون
الكفالة صحيحة إلا إذا كان الالتزام المكفول من القانون المدني بقولها: "لا تكون 

  .  وعدماً وبطلاناً ووجوداً صحةً الأصلي الالتزام مع يدور صحيحاً"، فالتزام الكفيل
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وهو الشرط الثالث الذي يجب أن يتوافر في محل أي عقد، وبالتالي فهو 
يخص عقد الكفالة وحده، ولكون محل الكفالة تابعاً للالتزام الأصلي المكفـول،  لا 

فإن هذا الأخير يجب أن يكون معيناً أو قابلاً للتعيين حتى يتحدد علـى ضـوئه   
التزام الكفيل الذي يمثل محل عقد الكفالة، ويتحدد الالتزام المكفول بتعيين طرفيه 

  .ومحله ومصدره
الالتزام الأصلي المكفول يتحقق بتعيين كـل مـن   فبالنسبة لتعيين طرفي 

المدين والدائن بذكر كل ما يدل عليهما من اسم ولقب وعمـر ومهنـة ومكـان    
إقامة، وتظهر الحاجة في تعيين المدين في ضرورة تعرف الكفيل على الشخص 
الذي سيرجع عليه إذا ما اضطر للوفاء للدائن بالالتزام المكفول، أما أهمية تعيين 

ائن فهي نابعة من كونه طرف في عقد الكفالـة، إذ لا يتصـور إبرامـه دون    الد
  .تعيينه

أما فيما يتعلق بتعيين محل الالتزام المكفول، فيجب ذكر نوعه من حيث 
كونه مبلغاً من النقود أو القيام بعمل معين أو الامتناع عن القيـام بعمـل معـين    

  .مثلاً
وليس هذا فحسب، بل يتطلب الأمر كذلك تعيين الالتزام المكفـول مـن   
حيث مصدره، ويتحقق ذلك بذكر الواقعة القانونية التي أنشـأت هـذا الالتـزام،    
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فيذكر مثلاً أن مصدر الدين المكفول عقد قرض، أو أنه تعويض عن فعل ضار، 
  .أو الإثراء بلا سبب، أو القانون

مصدر الالتزام المكفول ظاهرة، وهي أنه قد والحكمة من اشتراط تعيين 
يكون للدائن تجاه مدينه دينين متساويين في القيمة، لكن أحدهما مصدره عقد بيع 
والثاني عقد قرض أو حتى فعل ضار، فيكون من الضـروري تحديـد أي مـن    
الدينين يضمنه الكفيل، وإلا فإن الكفالة لا تنعقد، لأن الكفيل قصد ضـمان ديـن   

  .ذات وليس أي دين للدائن تجاه مدينهمعين بال
  :كفيل على جزء من الالتزام الأصلىقصر التزام ال: أولاً

جميع الأحوال التي يكون فيها محل الالتزام المكفول قابلاً للتعيـين،   فى
فإن التزام الكفيل يجب ألا يتجاوز حدود الالتزام الأصلي، لكن يجوز أن يكـون  

هو مـا نصـت عليـه     شروطه أو في أوصافه، وهذاأقل منه في مقداره أو في 
لا تجوز الكفالة في مبلغ أكبر ممـا  : "من القانون المدني بقولها) ۷۸٠/١(المادة 

  ...".  هو مستحق على المدين ولا بشرط أشد من شروط الدين المكفول
لا يجوز للدائن والكفيل أن يتفقا على التزام هذا الأخير ، طبقاً لهذا النص

ر من مبلغ الدين المكفول، وإذا كان الدين الأصلي مستحق الأداء فـي  بمبلغ أكب
على جواز الرجوع علـى   فلا يجوز الاتفاق، ٢٠١٠فى أول مارس  أجل معين

ولكن إذا مد الدائن أجل الدين الأصلي لفائدة المدين تأجـل فـي   ، الكفيل قبل ذلك
التزام طبيعي فـلا يبقـى   حق الكفيل بنفس المدة، وإذا تحول الدين الأصلي إلى 

  .مدنياً في حق الكفيل، بل يتحول أيضاً في حقه إلى التزام طبيعي
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وقد تساءل الفقه عن حكم الكفالة التي تنعقد بشروط أشد مـن شـروط   
الالتزام الأصلي المكفول، فيما إذا كانت باطلة كلية أم تعتبر صحيحة فقـط فـي   

  .حدود الالتزام الأصلي؟
على أنه إذا انعقدت الكفالة بشروط أشد من شروط  استقر الرأي الراجح

الالتزام الأصلي، كأن يكون أجل التزام الكفيل أقصر من أجل التزام المـدين، أو  
إلزام الكفيل بدفع فوائد إذا كان الدين الأصلي غير منتج لها، فإن هذه الكفالـة لا  

معنـى يجـب   تُعد باطلة كلية، بل تعتبر صحيحة في حدود الالتزام الأصـلي، ب 
   .إنقاص التزام الكفيل إلى حدود التزام المدين

وإذا كان لا يجوز الاتفاق على أن يكون التزام الكفيل أشد مـن التـزام   
     .المدين، فإنه على العكس تماماً يجوز أن يكون بمبلغ أقل وبشروط أخف

  :كفالة الكفيل: ثانياً
وفى هذه الحالة لا ، تجوز كفالة الكفيل"مدنى على أنه  ۷٩۷تنص المادة 

يجوز للدائن أن يرجع على كفيل الكفيل قبل رجوعه على الكفيـل إلا إذا كـان   
  ."كفيل الكفيل متضامناً مع الكفيل

 أنه يجوز كفالة الكفيـل ويسـمى كفيـل الكفيـل    ، يستفاد من هذا النص
بحيث يخضع كفيل الكفيل فى علاقته بالكفيل إلى نفس القواعـد التـى   ، "مصدق"

وبالتالى تكون كفالة الكفيل تابعـة للكفالـة   ، لها الكفيل فى علاقته بالمدينيخضع 
بحيث يجوز لكفيل الكفيل أن يتمسـك فـى   ، الأصلية ومرتبطة بها وجوداً وعدماً

  .)١(مواجهة الدائن بكافة الدفوع المتعلقة ببطلان وإنقضاء الكفالة الأصلية 

                                                             
  .    ۲۱۷ص ، د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق.ا: انظر) ١(
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 أو كان سببه، إذا لم يكن للالتزام سبب"مدنى على أنه  ۱٣٦تنص المادة 
    ."مخالفاً للنظام العام أو الآداب كان العقد باطلاً

حيث أن سبب العقد هو الباعث الدافع إلى التعاقد الذى حمـل الشـخص   
    .على قبول التعاقد والذى لولاه لما أبرم هذا العقد

تحديد ركن السبب في عقد الكفالـة لـيس   إن ، مع الوضع فى الاعتبار
وترجع هذه الصعوبة إلـى   بالأمر الهين كما هو عليه الحال في العقود الأخرى،

فـإذا كانـت   ، الطبيعة الخاصة للكفالة فهى تحتوى على علاقات قانونية متعددة
إلا أن المدين يعتبر عنصراً هاماً فيها، فيظهـر  ، الكفالة تنعقد بين الدائن والكفيل

    ثره فيها بشكل أو بآخر، وخاصة في سبب التزام الكفيل.أ
ها تكون صـحيحة  فإن، وإذا كانت الكفالة من عقود التبرع بحسب الأصل

إذا كان الباعث الـذى  ، الكفالة باطلة بينما تكون، إلا إذا بنيت على سبب مشروع
يستوى فى ذلـك   دفع الكفيل إلى التبرع غير مشروع وعلم به الدائن وقت الكفالة
  .  )١(أن يكون التبرع من الكفيل إلى المدين أو من الكفيل إلى الدائن 

                                                             
  .۲۱۸ص ، السعيد رشدى، مرجع سابقد محمد .ا: انظر) ١(
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إذا  -فى حالة التبرع من الكفيل إلـى الـدائن    -ويمكننا أن نذكر مثال 
كفل شخص دين على شخص آخر لدى دائن مقابل انتقام الأخير له من شـخص  

    .ثالث
كما لو كفل شـخص ديـن    ،بينما فى حالة التبرع من الكفيل إلى المدين

  .   )١(على إمرأة بقصد حملها على إقامة علاقة غير مشروعة معه 
    

  
  
  

   

                                                             
  .۲۱۸ص ، د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق.ا: انظر) ١(
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فيما بـين عاقديـه    اثاره تترتب، فإنه عقد الكفالة صحيحاً انعقد كان متى
أن فإذا لم يتمكن الدائن من استيفاء حقه من المدين كان له ، الدائن والكفيل: وهما

  بسداد الدين بمقتضى عقد الكفالة. يرجع على الكفيل لمطالبته
عقد تابع لالتزام أصلي، فيترتب على ذلـك أن   هوعقد الكفالة  كان وإذا

 تنشأ علاقة بين الكفيل والمدين في حالة ما إذا وفّى هذا الكفيل بالـدين المكفـول  
    .للدائن

العلاقـة بـين   : وسوف نقسم هذا الفصل إلى مبحثين نتناول فـى الأول 
    .الدائن والكفيل ثم نتبعه بدراسة العلاقة بين الكفيل والمدين فى المبحث الثانى
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الكفيل يلتزم بموجب عقد الكفالة بضمان تنفيذ التزام المـدين أو   كان إذا
لدائن في مواجهـة  احق  أنذلك  على الوفاء به إذا لم يف المدين نفسه، ويترتب

إذا لـم يـف    للكفيل فى الوفاء بالالتزام المكفـول  الدائنالكفيل يتمثل في مطالبة 
    .نفسه المدين

لدائن أن يطالب الكفيـل بالوفـاء   أنه لا يجوز ل، مع الوضع فى الاعتبار
كما لا يجوز للدائن أن يقـوم بالتنفيـذ علـى    ، بالدين قبل حلول أجل هذا الأخير

وأخيراً لا يجوز للدائن أن ينفذ على ، الكفيل قبل التنفيذ على أموال المدين أموال
وهذا هو ما سوف نتناولـه علـى    .أموال الكفيل قبل التنفيذ على التأمين العينى

  :  النحو التالى
  : وجوب حلول أجل الدين بالنسبة للكفيل: أولاً

إلا عند حلول أجل الكفالة، والغالب أن  لا يجوز للدائن أن يطالب الكفيل 
يكون أجل التزام الكفيل هو نفسه أجل الالتزام المكفول، إلا أنه قـد يحـدث أن   

ميعـاد  يختلف الأجلان زيادة أو نقصاناً عن الأجل الأصلي، فيتغير تبعاً لـذلك  
 :  بالدين، ونميز هنا بين حالتين، هما للكفيل للوفاء الدائن مطالبة
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عند الاتفاق بين الدائن والكفيل على تحديد أجـل التـزام    :ولىالحالة الأ
من أجل التزام المـدين   أشدالكفيل، وهنا طبعاً يجب ألا يكون أجل التزام الكفيل 

ففي هذه الحالة لا يستطيع الدائن مطالبة الكفيل بالوفاء بالدين، إلا بعد ، الأصلي،
 .  قد حل قبل ذلك لأصلىحلول أجل التزامه، حتى ولو كان أجل الدين ا

، واتفـق  ٣١/١٢/٢٠١٢ :إذا كان أجل الدين الأصلي هـو : ومثال ذلك
: الدائن مع الكفيل على أن يكـون أجـل الـدين بالنسـبة لهـذا الأخيـر هـو       

، فهنا لا يستطيع الدائن مطالبة الكفيل بالوفاء بالدين الذي لم يـف  ١٨/١/٢٠١٣
 .  ول الأجل الخاص بهبه المدين في الأجل المحدد له، إلا بعد حل

عند عدم الاتفاق على تحديد أجل لالتزام الكفيـل، فهنـا    :الحالة الثانية
لكن قد يحدث أن يتغير أجـل  ، يحل الأجل بالنسبة إليه بحلول أجل الدين الأصلي

أو بحكم قضائي، فهل يتأثر بـذلك  ) الدائن والمدين(الدين الأصلي باتفاق طرفيه 
إن الإجابة على هذا التساؤل تختلف حسـب الفرضـين   . الأجل الممنوح للكفيل؟

 :  التاليين

أجـل   اتفق الدائن والمدين أو صدر حكم قضائى بمد إذا :الفرض الأول
ولا يجوز مطالبته قبل حلـول  ، مد الأجليستفيد من  فإن الكفيل، الالتزام الأصلي

 . الأجل الجديد

ن والمـدين علـى   إذا حدث العكس وتم الاتفاق بين الدائ :الفرض الثاني
الكفيل يجب ألا يضـار مـن هـذا الاتفـاق،      تعجيل أجل الالتزام الأصلي، فإن
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وبالتالي لا يجوز مطالبته إلا عند حلول الأجل الأصلي، والسبب في ذلـك هـو   
 .  حماية الكفيل من هذا الاتفاق الذي يضر به

 :قبل رجوعه على الكفيلأولاً وجوب رجوع الدائن على المدين : ثانياً

الكفالة عقد تابع لالتزام سـابق وهـو    أنه إذا كان عقد، من المتفق عليه
التزام المدين قبِل الدائن، فإن صفة التبعية تقتضي ألا يطالـب الـدائن الكفيـل    
بالوفاء بالالتزام إلا بعد أن يطالب المدين أولاً، وهو ما نصت عليه الفقرة الأولى 

لا يجوز للدائن أن يرجع على الكفيل : "امن القانون المدني بقوله ۷۸۸ من المادة
 ."  وحده إلا بعد رجوعه على المدين

من هذا النص أنه وإن كان لا يجوز للدائن مطالبة الكفيل وحـده   يستفاد
والمقصود بـالرجوع فـي الـنص    ، رجوعه على المدينبالوفاء بالدين إلا بعد 

الـدعوى علـى المـدين    المطالبة القضائية، بمعنى أن يرفع الدائن هو المذكور 
ليحصل على حكم يلزمه بالوفاء، لذلك لا يكفي مجرد إعـذار الـدائن للمـدين    

 .  لاستعمال حقه في الرجوع على الكفيل

ويترتب على ذلك أن المطالبة الودية لا تعد رجوعاً بالمعنى الوارد فـي  
النص، مما يتحتم على الدائن رفع دعوى قضائية علـى المـدين أولاً لإلزامـه    
بالوفاء، حتى يتمكن من الرجوع على الكفيل في حال عدم إمكان الوفاء بالـدين  

ومع ذلك توجد حالتين يعفى فيهما الدائن مـن   من قبِل المدين في الأجل المحدد،
 :  شرط رفع الدعوى على المدين أولاً حتى يستطيع الرجوع على الكفيل، وهما
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خاذ إجراءات فردية ضده، فإنـه  حالة ما إذا أفلس المدين وتعذر على دائنيه ات -
يكفي هنا تقدم الدائن بحقه في تفليسة المدين، لكي يستطيع أن يستعمل حقه في 

 .  وإذا لم بفعل يسقط حقه في الرجوع على الكفيل، الرجوع على الكفيل

حالة ما إذا كان لدى الدائن سنداً رسمياً صالحاً في ذاته للتنفيذ علـى المـدين،    -
في غنى عن رفع دعوى قضائية على مدينـه، إذ يكفـي أن   وهنا يكون الدائن 

 .  يكلف المدين بالوفاء بالدين، حتى يتمكن من الرجوع على الكفيل

أما إذا استعمل الدائن حقه في الرجوع على الكفيل قبل أن يستنفذ حقـه  
ورفع دعوى المطالبة بالدين على الكفيل مباشرة، فـإن  ، في الرجوع على المدين

وسوف نتعرض إلـى هـذا   ، ينأن يدفع بوجوب الرجوع على المد لهذا الأخير
  .الدفع عند التطرق إلى دفوع الكفيل لرد مطالبة الدائن
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المقصود بدفوع الكفيل، الأوجه التي يستطيع من خلالها هذا الأخيـر أن  
إذا طالبه بدفع الدين، وهدف الكفيل من إبداء هـذه  يتمسك بها في مواجهة الدائن 

 .  الدفوع هو إما تأجيل المطالبة أو تقرير براءة ذمته

الدفوع التي يتمسك بها الكفيل في مواجهـة  أن ، مع الوضع فى الاعتبار
عقد الكفالة  أساسهاالدين الأصلي المكفول، كما قد يكون أساسها الدائن، قد يكون 

 :      هذه الدفوع في فرعين كما يليذاته، لذلك نتناول 

  الفرع الأول
 الدفوع الناشئة عن الدين المكفول

يحق للكفيل أن يتمسك بجميع الدفوع التي يستطيع المدين التمسك بها في 
مواجهة الدائن، لأن تبعية التزام الكفيل تجعله يتأثر بكل ما يؤثر فـي الالتـزام   

يبـرأ  : "على هذا بقولهامدنى  ۷۸۲المادة المكفول، وقد نصت الفقرة الأولى من 
الكفيل بمجرد براءة المدين، وله أن يتمسك بجميع الأوجـه التـي يحـتج بهـا     

   ."المدين

الـدائن   في مواجهـة  أن يتمسك  يستطيع الكفيلأنه ، نستخلص مما سبق
بكل ما يستطيع المدين الأصلي أن يدفع به مطالبته، ومن هذه الدفوع ما يـؤدي  

   .لانعدام الرضا أو المحل أو السببالمكفول، كالدفع بالبطلان  الالتزام إلى بطلان
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بالدفوع المؤدية إلى انقضاء الالتزام المكفول كالوفاء،  أن يتمسككما له 
ما يؤدي إلى تأخير المطالبة كالدفع بالرجوع على المـدين   أو، والتقادم، التجديد

 .  أولاً

العقد الذي أنشأ الالتزام الأصلي المكفول وللكفيل أن يتمسك أيضاً بقابلية 
أو لـنقص  ، للإبطال لأي عيب شاب رضا المدين، كالغلط أو التدليس أو الإكراه

   .الأهلية

  الفرع الثاني
  الدفوع الناشئة عن عقد الكفالة

، إذا كان التزام الكفيل تابعاً للالتزام الأصلى فإنه يتأثر بكل ما يؤثر فيـه 
وفقـاً للقواعـد    -بحيث يحق للكفيل ، الكفيل له استقلاليه خاصة بهإلا أن التزام 

أن يتمسك فى مواجهة الدائن بكل ما يتعلق بصحة أو نفاذ أو انقضـاء   -العامة 
    .التزامه بصرف النظر عن الالتزام الأصلى

فإنه يمكن للكفيل أن يدفع مطالبة الدائن ببطلان عقد ، وعلى هذا الاساس
الكفالة فى حالة تخلف أى ركن من أركان انعقاده أو إذا شاب إرادته أى عيـب  

  .  )١(من عيوب الإرادة مثل الغلط أو التدليس أو الإكراه 
به مراعـاة لمصـلحته    دفوعاً خاصةالكفيل  المصرىالمشرع  كما منح

 بالنسبة له هو عقد تبرع  مما يسمح للكفيل بالتمسـك  على أساس أن عقد الكفالة

                                                             
      .۲٤٣ص، د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق.ا :انظر) ١(
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 المـادة (بعدم جواز مطالبة الكفيل وحده إلا بعد الرجوع علـى المـدين    بالدفع
بالتقسيم فـي حالـة    بالدفع )أو التمسك ۷۸۸/۲ المادة )الدفع بالتجريد ( ۷۸۸/۱

الدفع بعدم جواز مطالبة الكفيـل   نتناولوفيما يلي  )۷٩۲/۱المادة (تعدد الكفلاء 
بشـيء مـن   وحده إلا بعد الرجوع على المدين والدفع بالتجريد والدفع بالتقسيم 

 :  التفصيل

 :  بعد الرجوع على المدين إلاالدفع بعدم جواز مطالبة الكفيل وحده : أولا

منحت الكفيل دفعاً يرد  ۷۸۸ أن الفقرة الأولى من المادة، سبق أن ذكرنا
إلا بعد مطالبة المـدين   الأخير للكفيلبه مطالبة الدائن، وهو عدم جواز مطالبة 

الأصلي، وقنا أنه طبقاً لهذا النص يجب على الدائن مطالبة المدين أولاً، أمـا إذا  
 .  طالب الكفيل وحده أو قبل أن يطالب المدين فإن دعواه ترفض

م العام، وإنما هو مقـرر لمصـلحة الكفيـل،    وهذا الدفع لا يتعلق بالنظا
فى أى مرحلة تكون عليهـا الـدعوى   وبالتالي يجوز له التمسك به أمام القاضي 

   .نفسهامن تلقاء  يجوز للمحكمة أن تقضى بهفي مرحلة الاستئناف، ولا  ولو

 :  ولكي يسمح للكفيل التمسك بهذا الدفع يجب توافر الشروط التالية

سواء وقـت  ، ضمناًقد تنازل عن حقه في هذا الدفع صراحة أوألا يكون الكفيل  -
   .انعقاد الكفالة أو بعد انعقادها ،لأن هذا الدفع مقرر لمصلحته

مع المدين، لأن الدائن هنا يسـتطيع الرجـوع    متضامناًيجب ألا يكون الكفيل  -
على الكفيل المتضامن ابتداء دون أن يكون له الحق في الدفع بوجوب الرجوع 
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المدين أولاً، لأن الكفيل الذي يقبل التضامن مع المدين يكون قد تنازل عن على 
   .الحماية التي قررها له القانون بمحض إرادته

لا يجـوز للكفيـل   "مدنى بقولهـا   ۷٩٣وهذا هو ما نصت عليه المادة 
  ."المتضامن مع المدين أن يطلب التجريد

وتجدر الإشارة إلى أن التضامن الذى يكون من شأنه حرمان الكفيل من 
التمسك بالدفع بالتجرد هو التضامن مع المدين وليس تضامن الكفيل مـع غيـره   

  .  )١(من الكفلاء 
فلا ، اًمعسر فلو كان المدين ، )٢(أن يكون للكفيل مصلحة في التمسك بهذا الدفع -

لكن إذا كان للمـدين  ، على المدين أولاً فائدة من تمسك الكفيل بوجوب الرجوع
بعض الأموال التي تكفي لسداد بعض الديون جاز للكفيـل التمسـك، فيرجـع    
الدائن على هذه الأموال ثم يستوفي بقية الدين من الكفيل، وهذا الشرط لم ينص 

لا دعـوى  : "عليه المشرع، ولكن أخذ به الفقه استناداً للقاعدة التي تقضي بـأن 
مـا   يقـدر وهنا نشير إلى أن القاضي هو الذي  ،"لا بناء على مصلحةولا دفع إ

كانت هناك مصلحة للكفيل في التمسك بهذا الدفع من عدمه، ويقـع علـى    إذا
الدائن عبء إثبات إعسار المدين أو عجزه الظاهر عن الوفـاء، ممـا يجعـل    

 .  مطالبته غير مجدية

                                                             
      .۲٣٤ص ، د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق.ا: انظر) ١(
    .المصرىمن القانون المدنى  ۷۸۸وهو ما نصت عليه الفقرة الثانية من المادة ) ٢(
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الثلاثة السابقة فـي   أنه إذا توافرت الشروط، مما سبق نخلص إلى القول
يجب على القاضي أن يحكم بعدم قبول دعـوى   به الكفيل، فإنه الذى تمسكالدفع 

الدائن ضده، وذلك لعدم ثبوت الحق في رفعها بعد، وهذاالحكم لا يمـس بأصـل   
مجرد عقبة بسيطة في وجـه   فهو لا يعدو سوى الكفيل،  فى مواجهةحق الدائن 

 يرجع بعـد ذلـك   يوفى على المدين أولاً، فإن لميجوز له بعدها الرجوع ، الدائن
   .  على الكفيل

الدفع "عدم جواز التنفيذ على أموال الكفيل قبل التنفيذ على أموال المدين : ثانياً
  :  "بالتجريد

  التنفيذ على أمواله  هو حق بمقتضاه يستطيع الكفيل منع الدائن من: تعريفه
  .)١(قام بكفالتهقبل أن ينفذ على أموال  المدين الذي 

إذا  -أعطى القانون للكفيل الحق فى التمسـك  بالـدفع بالتجريـد     حيث
بأن يدفع مطالبة الدائن بعدم جواز التنفيذ على أموالـه   -توافرت شروط معينة 

إلا بعد التنفيذ على أموال المدين على أساس أن التزام الكفيل هو التـزام تـابع   
    .للالتزام الأصلى

مدنى علـى أنـه    ۷۸۸وهذا هو ما نصت عليه الفقرة الثانية من المادة 
، ولا يجوز له أن ينفذ على أموال الكفيل إلا بعد تجريده للمـدين مـن أموالـه   "

 ."ويجب على الكفيل فى هذه الحالة أن يتمسك بهذا الحق

                                                             
الفقـرة   ،١٩٦٠، القاهرة، ، المطبعة العالمية، عقد الكفالة: منصور مصطفى منصور .د )١(

    .٨٢ص، )٤٤(
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وسوف نتناول شروطه والآثار القانونية المترتبة عليه وكـذلك بعـض   
  :  بالدفع بالتجريد على النحو التالى الصور الخاصة

لكي يستطيع الكفيل الاستفادة من حق الـدفع بالتجريـد،   شروط الدفع بالتجريد: 
 يجب توافر الشروط التالية:  

 على الكفيل أن يتمسك بهذا الدفع:يجب  -١

بقولها: "ولا يجوز لـه   ۷۸۸ وهذا ما نصت عليه الفقرة الثانية من المادة
أموال الكفيل إلا بعد أن يجرِد المدين من أمواله، ويجب على الكفيل أن ينُفذ على 

 في هذه الحالة أن يتمسك بهذا الحق"

العام، لذا يجب على الكفيل التمسـك   بالنظام يتعلق لا أن هذا الدفع حيث
مقرر  الدفع يجوز للمحكمة أن تحكم به من تلقاء نفسها على أساس أن هذا ولابه 

 لمصلحة الكفيل.  

  :بالدين كله إلى أموال المدين التي تفي الدائن يجب أن يرشد الكفيل -٢
إذا طلب الكفيل التجريد،  -١:" مدنى على أنه  ۷۸٩نصت المادة  حيث

وجب عليه أن يقوم على نفقته بإرشاد الدائن إلى أموال المدين التي تفي بالـدين  
  كله.  

التي يدل عليها الكفيل إذ كانت هذه الأموال تقـع خـارج    عبرة بالأموال ولا -٢
 متنازعاً فيها". أموالاً أو كانت  المصريةالأراضي 

على أساس يجـب أن تكـون    وقائماًفلكي يكون الدفع بالتجريد مقبولاً  
للمدين أموال يمكن للدائن التنفيذ عليها، ويقع على الكفيل عبء إثبـات وجـود   
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بإرشاد الـدائن   يقوم الكفيل حيثافية للوفاء بكل الدين، أموال للمدين صالحة وك
مصروفات استخراج صور مسـتندات  : ، ومثالها)١( إلى هذه الأموال على نفقته

  ملكية المدين للأموال التي أرشد عنها.  
من النص سالف الذكر أنه يشترط فى أموال المدين التى يرشـد   يتضحو

 :  عنها الكفيل الشروط الآتية

إذا كانـت  ، عبرة فى هذه الأمـوال  ولا: هذه الأموال مملوكة للمدينأن تكون  -
ولـو كانـت فـي     حتىمنقولاً أو عقاراً، فالأموال الغير مملوكة له لا يعتد بها 

 حيازته.  

، وهو شرط يتفق مـع الغايـة مـن    أن تكون هذه الأموال قابلة للحجز عليها -
 الإرشاد وهو التنفيذ.  

فلا يكفي أن تفي إلا بجزء مـن   ،للوفاء بكل الدينأن تكون هذه الأموال كافية  -
فإن كانت الأموال التي يرشد عنها الكفيل لا تكفي لسداد الدين كله، فإنه ، الدين

لا يجوز التمسك بالدفع بالتجريد، لأن الدائن سيضطر للتنفيذ مرتين وفي ذلـك  
إجبار للدائن على القبول بالوفاء الجزئي وهو ما لا يجوز، فضلاً على أنه فيـه  

 إرهاق للمحكمة.  

وذلك لتجنب إرهاق الدائن من خلال ، مصر فىأن تكون هذه الأموال موجودة  -
هذا ، المصرية الأراضىعند وجود الأموال في خارج  مباشرة إجراءات معقدة

 الوفاء بالدين.   ولا يشترط أن تكون الأموال موجودة في مكان

                                                             
أحمد شرف الدين، التأمينات العينية والشخصية، الطبعة الأولى، دار النهضـة  . د: انظر )١(

 .٧٠، ص ٢٠٠١العربية، القاهرة، 
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المتنازع عليها غيـر   ، لأن الأموالتكون هذه الأموال متنازع فيها ألاوجوب  -
مأمونة العاقبة، فقد يسفر فض النزاع عن أنها غير مملوكة للمدين، وبالتالي لا 

 يمكن التنفيذ عليها من قبِل الدائن.  

ويكون المال متنازع اً فيه، إذا كانت هناك دعوى مرفوعة في شـأنه أو  
ه إلا بعـد  علي كان محلاً  لنزاع جدي، ومثالها المال الشائع حيث لا يمكن التنفيذ

   الفصل في دعوى القسمة.

 ۷٩٣وهو الشرط الذي أوردته المادة مع المدين:  متضامناًيكون الكفيل  ألا - ٣
لا يجوز للكفيل المتضـامن مـع المـدين أن يطلـب     "بقولها  من القانون المدني

 ."التجريد

بأن الكفيل المتضامن قد تخلى عن الحقوق التـي  ، من هذا النص يستفاد
وهذا بخلاف الكفيل العادي الذي ، بالتجريد بالدفع فى التمسك إياه المشرعمنحها 

 يبقى يستفيد من الدفع بالتجريد.  

إذا ما توافرت شروط الدفع بالتجريد وتمسـك بـه    آثار الدفع بالتجريد:
الكفيل، تعين على المحكمة قبوله والحكم به، ويترتب على ذلك الآثار القانونيـة  

 التالية:  

 بدء في التنفيذ على أموال المدين قبل أموال الكفيل:وجوب ال  - أ 

إذا ما توافرت شروط الدفع بالتجريد، فإن أول أثر يترتب على قبوله من قبـل   
بمجرد إبـداء   أموال الكفيل ويتحقق ذلك علىوقف إجراءات التنفيذ  هوالمحكمة 

مباشـرة   فـى الكفيل للدفع حتى تفصل المحكمة فيه، فإذا رفض استمر الـدائن  
فإنه يمنـع   ، من جانب المحكمة أما إذا قبل، إجراءات التنفيذ على أموال الكفيل

   .على الدائن الاستمرار فيها
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إذا ما تحمل الدائن نتيجة عدم اتخاذ إجراءات التنفيذ في الوقت المناسب:   -ب 
أرشد الكفيل الدائن إلى أموال المدين، وكانت هذه الأخيـرة قابلـة للتنفيـذ    

وقبلت المحكمة الدفع بالتجريد، فإن على الدائن أن يبادر إلى اتخـاذ  عليها، 
إجراءات التنفيذ على هذه الأموال، وإلا تحمل نتيجة إعسار المدين الناجمـة  

 عليه نصتما هو هذاعلى عدم اتخاذ إجراءات التنفيذ في الوقت المناسب، و
يبـذل عنايـة    يجب على الدائن أن كما أنه، من القانون المدني  ۷٩٠المادة

 علىالرجل العادي في اتخاذ هذه الإجراءات، ويقع عبء إثبات تقصير الدائن
 الكفيل. عاتق

الكفيل الدائن على منقولات المدين، وتراخى الدائن  أرشدإذا : ومثال ذلك
في اتخاذ إجراءات التنفيذ عليها، مما ترتب عليه تمكُّن المدين مـن إخفائهـا أو   
تهريبها أو تبديدها، ففي هذه الحالة يكون الدائن مسؤولاً قبِل الكفيل عمـا كـان   

 ـ ذ بمجـرد أن  سيحصل عليه من ثمن هذه المنقولات لو أنه اتخذ إجراءات التنفي
الكفيل، لأن سهولة إخفاء المنقولات أو تهريبها تقتضي السرعة فـي   عنها أرشد

 اتخاذ إجراءات التنفيذ.  

حقه نتيجة التنفيـذ   منالدائن  ما حصل عليه براءة ذمة الكفيل في حدود  - ج 
 على أموال المدين:  

 ـ أرشدإذا ما باشر الدائن إجراءات التنفيذ على أموال المدين التي  ا عليه
الكفيل في الوقت المناسب، واستوفى حقه كاملاً من ثمنها، برئت ذمـة المـدين،   

 وبرئت معها ذمة الكفيل بالتبعية.
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أما إذا لم يحصل الدائن على حقه كاملاً من تلك الأموال بسـبب عـدم   
كفايتها نتيجة انخفاض قيمتها عند التنفيذ عليها بسبب تقلبات السوق، أو ظهـور  

ففي جميع تلك الفروض لا تبرأ ذمة الكفيـل إلا  ، حمون الدائندائنون آخرون يزا
بمقدار ما استوفى الدائن حقه من أموال المدين بعد التنفيذ عليها، وهنا يسـتطيع  

    .الدائن الرجوع على الكفيل بالباقي من حقه

عدم جواز التنفيذ على أموال الكفيل قبل التنفيذ " صورة خاصة للدفع بالتجريد:
 ":التأمين العينىعلى 

إذا كان هنـاك تـأمين عينـى    "مدنى على أنه  ۷٩۱المادة  نصت حيث
خصص قانوناً أو اتفاقاً لضمان الدين وقدمت كفالة بعد هذا التأمين أو معه ولـم  

فلا يجوز التنفيذ على أمـوال الكفيـل إلا بعـد    ، يكن الكفيل متضامناً مع المدين
      ."التأمينالتنفيذ على الأموال التى خصصت لهذا 

بأنه يستلزم تـوافر شـروط معينـة حتـى       ،ويتضح من النص السابق
 :  هذه الشروط وهي، يستطيع الكفيل أن يتمسك بهذا الدفع

وهذا التأمين قد ، تقرر لضمان الدين المكفول )١( أن يكون هناك تأمين عيني - ١
العيني كـاف  ولا يشترط أن يكون هذا التأمين ، رسمياً أو حيازياً رهناًيكون 

   .للوفاء بالدين كله للوفاء بالدين أم غير كاف

                                                             
الذى يقع على عاتقه تقديم التأمين العينى المقـرر  القانونى فى الشخص  ولقد اختلف الفقه )١(

 فكان هناك رأيـان ) أي الكفيل العيني(هل المدين نفسـه أو الغيرلضمان الدين المكفول ،
يرى أنه يجب أن يقدم التأمين العيني من المدين نفسه، ولا ينصرف هذا  :الأول: مختلفان

الكفيل العيني وذلك لأن الكفيل الشخصـي  الـدفع إلا إلى أموال المدين وليس على أموال 
   .والكفيل العيني تابعان للالتزام الأصلي
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للكفالة وبمفهوم المخالفة إذا تقـرر   أو معاصراً سابقاًأن يكون التامين العيني  - ٢
التامين العيني بعد انعقاد الكفالة، فإن الكفيل لا يستطيع الدفع بالتنفيـذ علـى   

 .)١(هذا التأمين

وإلا جاز للدائن أن ينفذ على أمواله  مع المدين، متضامناًالكفيل يكون  أن لا - ٣
    .قبل التنفيذ على التأمينى العينى

يشترط أن يتمسك الكفيل بالدفع بالتجريد ولا يجوز أن تحكم به المحكمة من  - ٤
     .فهذا الدفع مقرر لمصلحته، لأنه ليس من النظام العام؛ تلقاء نفسها

 :: الدفع بالتقسيمثالثاً

لأحد الكفلاء الذي رجع عليه الدائن في مواجهة البقية في  يثبت هذا الدفع
   .حالة تعددهم
"إذا تعدد الكفـلاء   :أنه علىمن القانون المدني  ۷٩۱نصت المادة  حيث

الـدين علـيهم،    قسم لدين واحد، وبعقد واحد، وكانوا غير متضامنين فيما بينهم،
   .ولا يجوز للدائن أن يطالب كل كفيل إلا بقدر نصيبه في الكفالة

                                                                                                                                                     
 قـد يكـون   أيضـاً  من المدين بل مقدماًلا يشترط أن يكون التامين العيني : الرأي الثاني

من  ٧٩١الواردة فى المادة  وحجة هذا الرأي إن عبارة النص "الكفيل العينى"مملوكاً لغيره 
جاءت مطلقة، وكذلك فإن مركز الكفيل الشخصي يختلـف عـن   القانون المدنى المصرى 

 انظرلمزيد من التفاصيل  .مركز الكفيل العيني إذ لا يجوز للأخير أن يدفع بتجريد المدين
؛ ١٦٣-١٦٢ص ،٢٠٠٢، التأمينات العينيـة والشخصــية   زهران،محمد محمود  همام:
، لإسـكندرية منشـأة المعـارف،   ، الشخصية والعينية التأمينات رمضان ابو السعود،.د

  .١٨٣ص، ١٩٩٥
 .١٨٣أبو السعود، مرجع سابق، ص رمضان . د: انظر )١(
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أنه إذ تعدد الكفلاء لدين واحد وفـي عقـد   ، من النص السابق نستخلص
واحد ولم يكونوا متضامنين فيما بينهم، فإن الدين ينقسم عليهم، ولا يجوز للدائن 

 .  الدينأن يرجع على أي منهم بأكثر من قدر نصيبه في 

 :الآتية الشروطولكي يتمكن الكفيل من التمسك بهذا الدفع لابد من توافر 

 :يشترط في الدفع بالتقسيم ما يلي شروط الدفع بالتقسيم:  

وهذا الشرط هو الفرض الأساسي الذي يقوم فيه الدفع بالتقسيم،  تعدد الكفلاء:  - أ 
فإذا كان هناك كفيل واحد فإن الدين لا ينقسم بينه وبين المـدين، وبالتـالي لا   

 مجال للكلام عن التقسيم، لأن الكفيل يكون وحده مسؤول عن الدين كله.  

بينه وبـين   لا يجوز للكفيل أن يطلب تقسيم الدينتعدد الكفلاء لدين واحد:   -ب 
، لأن التزاميهما مختلفان فالكفيل يضـمن الالتـزام   )أي كفيل الكفيل(كفيله 

   .الأصلي أما كفيل الكفيل فيضمن التزام الكفيل

   :أن يكفل الكفلاء المتعددون نفس المدين -٣

أي لكـل مـدين   ، كفيلاً وقدم كل منهم، المتضامنونفإذا تعدد المدينون 
الكفلاء المتعددين أن يطلبوا التقسيم، بل يبقـى كـل   كفيـل، فـلا يجوز لهؤلاء 

عن كل الدين لأنـه في التضامن يجوز للدائن مسـائلة أي مـدين    منهم مسؤولاً
بكل الدين لذا فإن كل كفيل لأي من المدينين مسؤول عن مجموع الدين، لـذلك  

فـإن  ، أما إذا كان المدينين غير متضــامنين ). أي بين الكفلاء(فلا انقسام بينهم
 .وفيما بعد ينقسم بين الكفلاء) أي بين المدينين(الدين ينقسم بينهم
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لأنهم إذا كانوا متضامنين فيمـا   يكون الكفلاء متضامنين فيما بينهم: ألا
بينهم، يجوز للدائن الرجوع على أي منهم، ويطالبه بالوفاء بكل الـدين عمـلاً    

بحق الدفع بالتقسـيم فـي   بأحكام التضامن، وبالتالي يحرم أي منهم من التمسك 
 مواجهة الدائن. 

: لأنه في هذه الحالة يكون كل واحد مـنهم اعتمـد   تعدد الكفلاء بعقد واحد -و
على غيره من الكفلاء ،وبالتالي انصرفت نيته إلى أنه لا يلتزم إلا بقدر نصـيبه  
،لذلك قرر المشرع تقسيم الدين فيما بينهم بقوة القانون، أما إذا كان كل كفيل قـد  

ة الكفلاء، وبالتالي التزم بكفالة الدين بعقد مستقل، فإنه لا يكون قد اعتمد على بقي
فـي   بحقهلا ينقسم الدين بينه وبين غيره من الكفلاء، إلا إذا كان قد احتفظ لنفسه 

 وانقسام الدين في هذه الحالة يقع بمقتضى الشرط وليس بقوة القانون.  ، التقسيم

إذا توفرت الشروط السابقة الذكر، فإنه لا يحق للـدائن   آثار الدفع بالتقسيم: -٢
ي من الكفلاء إلا بقدر حصته من الدين، وإذا لم يتم الاتفـاق علـى   أن يطالب أ

الدين بينهم بالتساوي، ويقع التقسـيم فيمـا    قسم، تحديد حصة كل كفيل في الدين
 بين الكفلاء المتعددين وغير المتضامنين بقوة القانون ولو لم يطلبه الكفلاء.  

مرحلة كانت عليها يجوز للكفيل التمسك بهذا الدفع في أي ، ونتيجة لذلك
    .الدعوى

إذا أعسر أحد الكفلاء، فإن الدائن هو الذي أنه ، الوضع فى الاعتبار مع 
  .  ولا يمكن مطالبتهم بحصة المعسر، يتحمل حصة المعسر منهم
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حالة مـا إذا قـام   فى  الالتزاماتمن على الدائن بعض  القانون يفرض
حيث ألزم المشرع الدائن أن يسلم الكفيـل  ؛ الكفيل بالوفاء بالالتزام المكفول إليه

من الرجوع على المدين، وإلا امتنع الكفيل عـن   تمكنهالتي  المستندات اللازمة
    .كما ألزمه بأن ينقل للكفيل التأمينات التى تضمن الدين المكفول، للدائن الوفاء

  :الالتزام بتسليم المستندات: أولاً
يلتزم الدائن بأن يسلم "مدني مصري على أنه  ٧٨٧/١ تنص المادةحيث 

، "الكفيل وقت وفائه الدين المستندات اللازمة لاسـتعمال حقـه فـي الرجـوع    
مخالصة من الدائن تفيـد   وكذلك سند الدين المكفول،والمقصود بالمستندات هنا 

  .)١(الكفيل استيفائه للدين من
   وحتى يستطيع الكفيل الحلول محل الدائن، ومن ثم الرجوع بمـا وفـى
على المدين، فإنه يجب على الدائن أن يزوده بكل ما يفيده في الرجـوع علـى   

  .المدين
فإنه يحق للكفيل الامتنـاع عـن الوفـاء وأن   ، فإذا لم يلتزم الدائن بذلك

  ).مدني مصري ٣٤٩/٢المادة (يقوم بالإيداع القضائي لمبلغ الدين المكفول 
  
 

                                                             
 .١٨٦أبو السعود، مرجع سابق، ص رمضان .د: انظر )١(
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 :الالتزام بنقل التأمينات: ثانياً

إذا أنـه " مدني مصري علـى    787المادة الفقرة الثانية من  تنصحيث 
كان الدين مضمونا بمنقول مرهـون أو محبوس، وجب على الدائن أن يتخلـى  

 .  عنه للكفيل

إذا كـان الـدين    “بينما تنص الفقرة الثالثة من نفس المادة علـى أنـه   
فإن الدائن يلتـزم أن يقـوم بــالإجراءات اللازمـة   ، بتأمين عقاري مضموناً

لنقل هذا التأمين، ويتحمل الكفيل مصروفات النقل على أن يرجـع بهـا علـى    
 ".  المدين

فإنه يحق للكفيل أن يمتنع عـن الوفـاء   ، بنقل التأمين  وإذا لم يقم الدائن
 ).   مدني مصري ٣٤٩/٢المادة قضائياً أيضاً (وإيداع المبلغ 
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بما  بعد ذلكفله الحق في الرجوع على المدين ، إن الكفيل إذا وفّى للدائن
والكفيل لا يحق له الرجوع على ، إما بالدعوى الشخصية أو بدعوى الحلول، دفع

في هذه  على المدين ورجوع الكفيل، المدين إلا إذا كان قد وفّى فعلا الدين للدائن
علـى حسـاب    او اغتنى الحالة يقوم على أبسط مبادئ العدالة لأن المدين أثرى

كما أن الكفيل افتقـر بسـبب   ، إذ أن دينه قبل دائنه قد انقضى بمال غيره، الكفيل
ولذلك يجوز للكفيـل أن يرجـع   ، وهو المدين دين غيره،لالمدين لأنه وفى بماله 

ويكون رجوع الكفيـل بأقـل   ، طبقا للقواعد العامة للإثراء بلا بسببعلى المدين 
ولكن المشرع لـم يكتـف بإعطـاء    ، ثراءقيمة الاكذلك و فتقارقيمة الإ ،القيمتين

طبقا للقواعد العامة في الإثراء بـلا   وذلك الكفيل الحق في الرجوع على المدين
دعوى  وهماويين سبب لكن نظم رجوع الكفيل بشيء من التفصيل وأعطى له دع

    .دعوى الحلول كذلكشخصية تستند إلى عقد الكفالة و
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للكفيـل  "مدنى على أنـه   ۸٠٠حيث تنص الفقرة الأولى من نص المادة 
الذى وفى الدين أن يرجع على المدين سواء كانت الكفالة قد عقـدت بعلمـه أو   

    ."بغير علمه
المشرع المصرى منح الكفيل الذى وفى بالدين أن ، يتبين من هذا النص

أو جزء منه دعوى شخصية تستند على عقد الكفالة بأن يرجع على المدين بمـا  
    .)١(وفاه للدائن

أن الكفيل الذى وفى بالدين لمصلحة الـدائن  ، وإذا كان من المتفق عليه
أو بغير يمكنه الرجوع على المدين بالدعوى الشخصية سواء كانت الكفالة بعلمه 

علمة إلا أنه يستثنى من ذلك الكفيل الذى يوفى بالدين للـدائن رغـم معارضـة    
    .المدين أو أن تكون الكفالة قد عقدت لمصلحة الدائن دون مصلحة المدين

وسوف نتناول شروط دعوى الكفالة وما يرجع به الكفيل علـى المـدين   
  :  على النحو التالى

    : شروط دعوى الكفالة: أولاً
   :ن ودون معارضتهيأن تكون الكفالة قد عقدت لمصلحة المد -١

هـا،  يدعوى الكفالة تقتصر على الحالات التي تنعقد ف أن، من المسلم به
فالغالـب أن  ، فهذه المعارضة تنفى كل مصلحه له، نيالكفالة دون معارضة المد

  .الكفالة تحقق مصلحة المدين أو مصلحة الدائن والمدين معاً
                                                             

  .۲٥۲ص، د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق.ا: انظر) ١(
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إذا انتفـت  ، للكفيل أن يرجع على المدين بـدعوى الكفالـة  بحيث يمكن 
   .المعارضة سواء أبرمت هذه الكفالة بعلمه أو بغير علمه

ن أو يأن الكفالة تحقق في الغالـب مصـلحة المـد   وتجدر الإشارة إلى 
    .ومن النادر أن تنعقد الكفالة لمصلحة الدائن وحدهن معا، يمصلحة الدائن والمد

أن الكفالة قد عقدت من أجل تحقيق مصـلحة الـدائن   أما حيث يثبت    
  .   )١(فلا يمكن للكفيل أن يرجع على المدين على أساس دعوى الكفالة ، وحده

 :  بوفاء الدين للدائنل يام الكفيق -٢

م الشيء يبتقدوالوفاء يكون ، يوفى الكفيل بالدين لمصلحة الدائنجب أن ي
مما يترتب عليه براءة ذمة المدين مـن   قوم مقامهيام بما يالمستحق أصلا أو الق

  .الدين
ويحق للكفيل أن يرجع على المدين على أساس دعوى الكفالة حتى ولـو  

  .وفى بجزء من الدين إلى الدائن الذى قبل منه الوفاء الجزئى
شترط للرجوع بهـا  يتختلف دعوى الكفالة عن دعوى الحلول التي  حيث

ن بما تبقى من يرجع في الوقت نفسه على المدي نوللدائن أ، كلياً كون الوفاءيأن 
فإنه تقسم  ،ل والدائنية للوفاء لكل من الكفير كافين غيفإن كانت أموال المد، حقه

  .قسمة غرماءعليهم هذه الأموال 
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   :عند حلول أجله للدائن نيل بالديوفاء الكف -٣

قـام  ن المكفول عند حلول أجله، فـإن  يل بالوفاء بالديقوم الكفيجب أن ي
إذ ليس ، ن إلا عند حلول الأجليكن له الرجوع على المديعاد لم يبالوفاء قبل الم

  .للكفيل أن يجبر المدين على الوفاء قبل حلول الأجل

  :ليكون الوفاء قد حصل بخطأ من الكفيألا  -٤

 ـة بما وفاه من دين بالدعوى الشخصيل الرجوع على المديحق للكفي ن ي
كـان الوفـاء    إذان، أما يذمة المد براءة على هذا الوفاءترتب يللدائن، بشرط أن 

، جزئيـاً أو  كليـاً ن أو انقضائه يل بسبب بطلان مصدر الديالكف من جانب بخطأ
    .ن بما وفاهيعلى المد يمكن للكفيل أن يرجعفإنه لا 

ن، ين قبل الوفـاء بالـد  يخطر المديل أن يالقانون على الكف حيث أوجب
 ـفـإن قـام الكف   .ن أسباب تمنع الوفاءيكون لدى المديبعزمه على الوفاء فقد  ل ي

 ـة ذلك الوفاء بحيتحمل مسؤوليفإنه  ن،يبالوفاء دون إخطار المد ث لـو أثبـت   ي
ن يرجع على المـد يل أن يللكف فإنه لا يمكن، هذا الوفاء بأنه لم يستفاد منن يالمد

  .ة وفائه الخاطئيتحمل مسؤوليبشيء مما وفاه و
   :الكفيل على المدينما يرجع به : ثانياً

جـع  يـر "مدنى على أنـه   ۸٠٠حيث تنص الفقرة الثانية من المادة     
رجـع  يخص المصـروفات لا  يما يف على أنه، لمصروفاتان ويل بأصل الديالكف
التي اتخـذت   بالإجراءاتن الأصلي يل إلا بالذي دفعه من وقت إخبار المديالكف

  ."ضده
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ويكون للكفيل "وكذلك نصت الفقرة الثالثة من المادة سالفة الذكر على أنه 
  ."الحق فى الفوائد القانونية عن كل ما قام بدفعه ابتداء من يوم الدفع

  :نيأصل الد -أ
شمل ذلـك  ين، ويذمة المد لإبراءل إلى الدائن يوهو كل ما دفعه الكف   

 ـة أو قانونينتج فوائد اتفاقين لو كان ين الأصلي، وكذا فوائد هذا الديمقدار الد ة ي
  .ن المكفوليما دامت تدخل ضمن الد

 :المصروفات -ب

ذ عقد الكفالة، وتلك التي أنفقها يل في تنفيوهي كل المبالغ التي أنفقها الكف
ل إلى ردها له، بالإضافة إلى  مـا  يل واضطر الكفيالدائن في رجوعه على الكف

 ـن لتجريفي الإرشاد على أمـوال المـد   لكفيلا كون قد أنفقهي ده ومصـروفات  ي
رجع بهذه المصـروفات علـى   يل، لكن لا يالدعوى التي رفعها الدائن على الكف

التي اتخـذها   بالإجراءاتن الأصلي ين إلا بالذي دفعه من وقت إخبار المديالمد
  .ضده

  
   

كلیة الحقوق جامعة الفیوم - مراجع قانونیة

https://www.facebook.com/fayoumlaw2020



 

     

 الثاني الجزء 

 
 

إذا وفى الكفيل الدين كان لـه أن  "مدنى على أنه  ۷٩٩حيث تنص المادة 
ولكن إذا لـم يـوف إلا    .يحل محل الدائن فى جميع ماله من حقوق قبل المدين

    ."فلا يرجع بما وفاه إلا بعد أن يستوفى الدائن كل حقه من المدين، بعض الدين
أنه يكفى لرجوع الكفيل بدعوى الحلول أن يكون ، يتضح من هذا النص

أن تكون الكفالة قد عقدت بعلم المدين أو بدون علمـه أو  قد وفى الدين ويستوى 
    .رغم معارضته وسواء كانت لمصلحة المدين أو لمصلحة الدائن

وسوف نتعرض إلى شروط رجوع الكفيل بدعوى الحلول ثم عـن مـا   
  .يرجع به الكفيل

  :شروط دعوى الحلول: أولاً
 :  هناك شرطان اساسيان للرجوع بهذه الدعوى

  .عند حلول الأجلقد وفى بالدين  الكفيلأن يكون  -
    .كاملاً من الكفيل حقهأن يكون الدائن قد إستوفى  -

ختلافاً بين دعـوى الحلـول والـدعوى    افإن هناك ، ومن هذا المنطلق
حيث تستلزم الدعوى الأولى أن يوفى الكفيل بالدين كاملاً لمصـلحة  ، الشخصية

بالمقارنة بالدعوى الثانية التى يكفى فيهـا  الدائن حتى يمكنه الرجوع على المدين 
أن يوفى الكفيل بجزء من الدين لمصلحة الدائن حتى يستطيع أن يرجع بالدعوى 

   .على المدين
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  :  ما يرجع به الكفيل على المدين: ثانياً
 :يترتب على حلول الكفيل محل الدائن ما يلي

وبما يلحـق  ، قبل المدين بحق الدائن ذاته -وفقاً للقواعد العامة  -الكفيل  يرجع -
وما يضمنه هـذا الحـق مـن    ، وما يلحقه من توابع، هذا الحق من خصائص

 .وما يرد عليه من دفوع، تأمينات

فيجب أن يكون حق الـدائن لازال  : المدين قبليحل الكفيل محل الدائن في حقه  -
     .وقت الوفاء ليستطيع الكفيل الموفي أن يرجع به قائماً

، الدائن قد إنقضى بأي سبب أو تقرر بطلانه قبـل الوفـاء  فإذا كان حق 
  .فإن الكفيل لا يستطيع أن يرجع بدعوى الحلول

فإن ، فإذا كان حق الدائن تجارياً :يرجع الكفيل بحق الدائن بما له من خصائص -
بحيـث يسـرى عليـه    ، الحق الذى يرجع به الكفيل على المدين يكون تجارياً

 .الفائدةوسائل الإثبات وسعر 

فلو كان حق الـدائن   : يرجع الكفيل بحق الدائن بما يلحق هذا الحق من توابع -
 .للفوائد بهذا السعر منتجاًلفوائد بسعر معين إنتقل إلى الكفيل  منتجاً

من تأمينات سواء كانـت تأمينـات    يضمنه يحل الكفيل محل الدائن في حقه بما -
كان حق الكفيل فى رجوعه على المـدين مضـموناً بهـذا    ، شخصية أو عينية

 .)١(الرهن 

                                                             
  .۲٥۲ص ، د محمد السعيد رشدى، مرجع سابق.ا: انظر) ١(
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، يحل الكفيل محل الدائن في مواجهة الكفيل بما يرد على هذا الحق من دفـوع  -
يتمسك المدين في مواجهة الكفيل بما كان يستطيع التمسك به في مواجهة حيث 

     .الدائن كالدفع ببطلان الإلتزام المكفول
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  :إنقسام الدين فى حالة تعدد الكفلاء غير المتضامنين: أولاً
إذا تعدد الكفلاء لدين واحـد   -١"مدنى على أنه  ۷٩۲حيث تنص المادة 

ولا يجوز للدائن ، قسم الدين عليهم، وبعقد واحد وكانوا غير متضامنين فيما بينهم
أما إذا كان الكفلاء قد التزمـوا   -٢ .كفيل إلا بقدر نصيبه فى الكفالةأن يطالب 

إلا إذا كان قـد  ، فإن كل واحد منهم يكون مسئولاً عن الدين كله، بعقود متوالية
    ."أحتفظ لنفسه بحق التقسيم

المشرع يتخذ من وحدة العقد دليلاً على أن كـل  أن ، نستخلص مما سبق
الآخرين، فينقسم الدين فيما بين الكفـلاء المتعـددين   كفيل قد إعتمد على الكفلاء 

أو بمعنى آخـر  ، فلا يلتزم كل كفيل إبتداء إلا بجزء من الدين فقط بقوة القانون، 
   .لا يلتزم الكفيل إلا الوفاء بنصيبه من الدين

  :عدم إنقسام الدين فى حالة تعدد الكفلاء المتضامنين: ثانياً
إذا كان الكفلاء متضامنين فيمـا  "مدنى على أنه  ۷٩٦حيث تنص المادة 

بينهم ووفى أحدهم الدين عند حلوله كان له أن يرجع علـى كـل مـن البـاقين     
  ."بحصته فى الدين وبنصيبه فى حصة المعسر منهم

أن تضامن الكُفلاء فيما بينهم يعني إلتزام كل منهم ، من هذا النص يستفاد
جب على من تُوجه إليه المطالبة من الدائن أن يقوم بوفـاء الـدين   بكل الدين، وي
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دون أن يتمسك بتقسيم المطالبة بينه وبين بقية الكفلاء، لأن حكـم الكفـلاء    كله
  .المتضامنين هو حكم المدينين المتضامنين

 ويرجع الكفيل الذي وفى بالدين على الكفلاء الآخرين بدعوى الإثراء بلا
فى هذه الحالة إلـى ذات   ويخضع الرجوع، محل الدائن الحلولسبب أو بدعوى 

  .القواعد التي يرجع فيها المدين المتضامن على المدينين الآخرين
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  :تمهيد
هو عقد تابع للالتزام الأصلي، ويقـوم   بأن عقد الكفالة، سبق القول كما

فهو يتبع هـذا الالتـزام فـي الوجـود      على ضمان الالتزام به، وبناء على ذلك
والانقضاء والصحة والبطلان، ولذلك ينقضى بإنقضـاء الالتـزام الأصـلي، أو    
ينقضي لانقضاء الالتزام الناشئ عن الكفالة بنفس الأسباب التي تنقضـيها بهـا   

سواء كان ذلك لأسباب عامة  الالتزامات الأخرى ولو لم ينقضي الالتزام الأصلي
أو الوفاء بالدين من جانب الكفيل  أو لأسـباب خاصـة    أو الإبراءكاتحاد الذمة 

  .مباحث تتعلق بحق الكفيل، وسأتطرق لهذه لأسباب تباعاً في ثلاثة
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 الثاني الجزء 

 
 

  .إذا كانت الكفالة تنشأ بعقد مستقل إلا أنها تكون تابعة للالتزام الأصلى
       : العامة لإنقضاء التزام الكفيلالأسباب : أولاً
    : انقضاء التزام الكفيل باتحاد الذمة -١

إن انقضاء الالتزام الأصلي يستتبع انقضاء التزام الكفيل بصفة اصلية أو 
لأنه لا بقاء للتابع بعد زوال الأصيل، ويبرأ الكفيل بمجرد براءة المـدين  ، تبعية

الأصلي، وهو يبطل كلما بطل هذا الالتـزام،  حيث أن التزام الكفيل تابع للالتزام 
  .كما أنه ينقضي بمجرد انقضائه

قد ينقضي التزام الكفيل باتحاد الذمة دون أن ينقضي التـزام المـدين   و
المكفول ويتحقق ذلك إذا مات الدائن وورثة الكفيل فاتحـدت الذمـة وانقضـت    

الدائن فأصـبح دائنـاً   لأنه ورث ؛ الكفالة، فإن التزام الكفيل ينقضي بصفة أصلية
لنفسه، ولكن الدين المكفول لا ينقضي فيستطيع الكفيل الذي أصبح دائناً باتحـاد  

     )١( .الذمة أن يرجع على المدين بالدين ذاته كما كان يرجع الدائن قبل موته
  : انقضاء التزام الكفيل بالإبراء -٢

أن ينقضـي   إذا أبرأ الدائن الكفيل من الكفالة، برئت ذمـة الكفيـل دون  
الكفيل، واستبقى المـدين الأصـلي، أمـا     أبرأ فيكون الدائن قد ،الالتزام المكفول

                                                             
  .١٨٥، صمرجع سابقفايز عبد الرحمن، ) ١(
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الفرض العكسي فلا يصح، فلا يجوز للدائن أن يبرئ ذمة المدين الأصـلي دون  
أن يبرئ ذمة الكفيل، وذلك لأن التزام الكفيل تابع لالتزام المدين وزوال الأصـل  

    .التابعيستتبع زوال 
أ الدائن أحد الكفلاء المتعددين، فلا يستتبع ذلـك إبـراء بـاقي    وإذا أبر

، الكفلاء، وتجوز مطالبتهم كل بقدر الحصة التي كفلها إذا كانوا غير متضـامنين 
وتجوز مطالبة أيهم بكل الدين بعد استنزال حصـة الكفيـل المبـرأ إذا كـانوا     

  .  متضامنين
  :الأسباب الخاصة لإنقضاء التزام الكفيل: ثانياً

وهـذه  ، الكفالة دون أن ينقضي الالتزام المكفول بهاهناك أسباب تنقضي 
الأسباب ليست مجرد تطبيق للقواعد العامة في انقضاء التزام الكفيل كمـا هـو   
الحال في الأسباب العامة التي سبق تناولها  بل هي أسـباب خاصـة بانقضـاء    

  .)١(ثلاثة أسباب على النحو التالى وهىالكفالة دون غيرها 
 :الضمانات من بخطئة الدائن اضاعة ما بقدر الكفيل التزام انقضاء

  :ى على أنهمدنى مصرى ۷۸٤تنص المادة  حيث
  .الضمانات من بخطئه الدائن أضاعه ما بقدر الكفيل ذمة تُبرأ - ١
 ولـو  الـدين  لضـمان  يخصص تأمين كل المادة هذه في بالضمانات ويقصد - ٢

 .القانون بحكم مقرر تأمين وكل الكفالة، بعد تقرر

                                                             
  .١٩٦، ص٢٠١٤، شرح التأمينات الشخصية، دار النهضة العربية، محمود السيدسعد  )١(

كلیة الحقوق جامعة الفیوم - مراجع قانونیة

https://www.facebook.com/fayoumlaw2020



 

     

 الثاني الجزء 

نقضاء الكفالـة تـوافر   لإيشترط أنه ، من نص المادة سالف الذكر يستفاد
  :  شروط وهي

 .ن يكون التأمين الذي اضاعه الدائن تامينا خاصاأ - ١

 .نتيجة خطأ من جانب الدائنالتأمين  إضاعةن يكون أ - ٢

   .فلا محل للتمسك ببراءة الذمة إلاو، بالكفيل يلحقوجوب ترتب ضرر  - ٣

بسبب تأخر الدائن فى اتخاذ الإجراءات ضـد المـدين    التزام الكفيلانقضاء  -
  :  رغم إنذاره
لا تُبرأ ذمة الكفيـل   -۱"على أنه  مدنى مصرى ٥۷۸تنص المادة  حيث

    .لمجرد أن الدائن تأخر في اتخاذ الإجراءات، أو لمجرد أنه لم يتخذها
الإجـراءات ضـد المـدين    على أن ذمة الكفيل تُبرأ إذا لم يقم الدائن باتخاذ  -۲

  ."خلال ستة أشهر من إنذار الكفيل للدائن، ما لم يقدم المدين للكفيل ضماناً كافياً
 :  ضاء التزام الكفيل لعدم تقدم الدائن في تفليسة المدينقان -

إذا أفلس المدين وجـب  "مدنى مصرى على أنه  ۷۸٦تنص المادة  حيث
بالدين، وإلا سقط حقه في الرجوع على الكفيـل  على الدائن أن يتقدم في التفليسة 

    ."بقدر ما أصاب هذا الأخير من ضرر بسبب إهمال الدائن
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  : انقضاء التزام المدين بالوفاء -١
ذمته، وبرنت ذمة الكفيل بطريق التبعية،  ئتإذا وفي المدين بالتزامه بر

وهذا في حالة الوفاء الكلي للدين، أما إذا وفي المدين ببعض الدين، فلا تبرأ ذمته 
أو ذمة الكفيل إلا بقدر ما وفاه ويكون للدائن أن يرجع بالباقي على المدين وعلى 

  .الكفيل
شخص من الغير،  فـإن ذمـة المـدين،     للدائن أما إذا قام بوفاء الدين

وتأميناتـه،   دفوعهوكذلك ذمة الكفيل لا تبرأ من الدين، فالدين لا زال قائماً بكل 
  .وحل الغير فيه محل الدائن

إذا أحال المدين التزامه إلى شخص آخر، فإن الدين يظـل قائمـاً    بينما 
إلا إذا ، لكفيـل وفي هذه الحالة ينقضي التـزام ا ، ولكن يتغير شخص المدين فقط

  .وافق الكفيل على ضمان المدين الجديد
الصادر من المدين أن يكـون هـذا    بالوفاءويشترط لبراءة ذمة الكفيل  

الموفي أهـلاً للوفـاء، ومالكـا     وهو لا يكون كذلك إلا إذا كان، الوفاء صحيحاً
قـابلاً  فإن الوفاء قد يكـون بـاطلاً، أو   ، للشيء الذي وفي به، فإذا لم يكن كذلك

يعتبر كان لم يكن، وبالتالي لا ينقضـي التـزام    فإنه للإبطال، وإذا أبطل الوفاء
  .)١(المدين ولا التزام الكفيل

                                                             
، ٢٠١٦، الاسكندرية، منشأة المعارف، التامينات العينية والشخصية، محمد حسن قاسم. د )١(

  .١٥٢ص
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  :انقضاء التزام المدين بالوفاء بمقابل -٢
 ذمـة الكفيـل    ئتإذا قبل الدائن أن يستوفي في مقابل الدين شيئاً آخر بر

ملكية شـيء آخـر مـن     بنقلالاستعاضة عن الدين الأصلي  هنا هو فالمقصود
ذمة المدين من الدين عن طريـق  الوفـاء بمقابـل     فهنا تبرأ، المدين إلى الدائن
تبعاً لذلك، ولما كان الوفاء بمقابل هو عبارة عن تجديـد   أيضاً  وتبرأ ذمة الكفيل

ووفاء في نفس الوقت، فهو تجديد بتغيير محل الدين وبهذا التغيير أصـبح دينـاً   
جديداً يحل محل الدين القديم ويترتب على ذلـك أن الـدين الأصـلي ينقضـي     

    .وتنقضي معه تأميناته ومنها الكفالة
 يـق نهائياً لانقضاء الدين الأصلي عن طرتبرأ ذمة الكفيل ، لذلك ونتيجة
وذلك عن طرق نقل ملكيـة المقابـل   " المقابل"فاء بالدين الجديد الوالتجديد وهو 

  .)١(الذي حل محل الالتزام الأصلي من المدين إلى الدائن
  : انقضاء التزام المدين بالتجديد -٣

إذا انقضى التزام المدين بالتجديد بأن جدد المدين الأصلي دينـه بتغيـر   
الدائن، أو تغيير المدين، أو تغيير الدين في محله أو في مصـدره، فـإن الـدين    
المكفول ينقضي، وتنقضي معه تأميناته ومنها الكفالة، ويحل محل الدين المكفول 

                                                             
سامة يعقوب الأيوبي، الكفالة بالنفس في الفقه الإسلامي وتطبيقاتها في العرف ا .د: انظر) ١(

م، ٢٠٠٩الفلسطيني في قطاع غزة، كلية الشريعة والقانون، الجامعة الإسـلامية، غـزة،   
  .٣٥ص
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ل الـدين المكفـول إلا إذا نـص    دين جديد لا تنتقل اليه التأمينات التي كانت تكف
  .القانون أو تبين من الظروف أو اتفق الأطراف على غير ذلك

يترتب على التجديد أن ينقضي الالتزام الأصلي بتوابعـه، و ينشـأ مكانـه     - ١
 .  التزام جديد

ولا ينتقل إلى الالتزام الجديد التأمينات التي كانـت تكفـل تنفيـذ الالتـزام      - ٢
إلا إذا تبين من الاتفاق، أو مـن الظـروف أن    الأصلي إلا بنص القانون أو

نية المتعاقدين قد انصرفت إلى ذلك، فإذا كان الالتزام الأصـلي مضـموناً   
التجديد يؤدي إلى انقضاء الكفالة، ولا تنتقل الكفالـة   يقبكفالة فإنقضائه بطر

   )١( .إلى الالتزام الجديد إلا بنص في القانون أو في الاتفاق
  :  التزام المدين لاستحالة تنفيذهانقضاء  -٤

إذا انقضى الدين المكفول باستحالة التنفيـذ بسـبب أجنبـي، انقضـت     
فإذا كان للدين كفيل ثم استحال تنفيذ الدين بسبب أجنبي لا يـد  ، بانقضائه الكفالة

قاهرة أو خطأ للغير، أو خطأ للدائن ذاته فـإن محـل الالتـزام     كقوة للمدين فيه
ولا تبرأ ذمة المدين من الالتزام في هذه الحالة، إلا بـأداء   يتحول إلى تعويض،

التعويض كذلك لا تبرأ ذمة الكفيل بل يبقى كفيلاً للتعويض، أما إذا هلك الشـيء  
فإن ذمة الكفيل تبرأ من الدين، إذا يعتبر خطأ الكفيل سـبباً أجنبيـاً    ،بخطأ الكفيل

                                                             
  .٢٩م، ص٢٠٠٧فايز عبد الرحمن، التأمينات العينية والشخصية، دار النهضة العربية، ) ١(

كلیة الحقوق جامعة الفیوم - مراجع قانونیة

https://www.facebook.com/fayoumlaw2020



 

     

 الثاني الجزء 

مسئولاً عن خطئـه   هذا الأخير يبقىولكن  ، بالنسبة إلى المدين وتبرأ ذمة الكفيل
  .)١(كمدين أصلي بالتعويض نحو المدين

  :انقضاء التزام المدين بالتقادم -٥
تقـادم   فـإذا إذا انقضى الدين المكفول بالتقادم انقضت بانقضائه الكفالة، 

الدين الأصلي برنت ذمة الكفيل، تبعاً لذلك، حتى لو لم يتمسك المدين الأصـلي  
جاز للكفيل أن  ،ين الأصلي لم يتمسك بالتقادمالمد فلو كان ،عنه تنازلبالتقادم أو 
  .يتمسك به
لا  -١"  مـن أنـه    مدني مصري ٣٨٧المادة  عليهنصت  هو ما هذاو

يجوز للمحكمة أن تقضي التقادم من تلقاء نفسها، بل يجب أن يكون ذلـك بنـاء   
مصلحة فيه ولو لـم  على طلب المدين أو بناء على طلب دائنيه أو أي شخص له 

يتمسك به المدين والكفيل له مصلحة في التمسك بتقادم الدين الأصلي، إذا تبـرأ  
ذمته من الكفالة، وإن كان المدين الأصلي قد نزل عن التقادم جـاز للكفيـل أن   
يطعن في هذا النزول بالدعوى البوليصية باعتباره دائناً للمدين الأصلي بما يوفيه 

  .الدائن
  :  التزام المدين بالفسخانقضاء  -٦

قد يزول التزام المدين بفسخ العقد الذي أنشأه فيصبح للدين كان لم يكـن  
وتصبح الكفالة أيضاً كان لم تكن تبعاً للدين، مثل ذلك أن يضمن كفيـل التـزام   

                                                             
، ، شرح التأمينـات الشخصـية، دار النهضـة العربيـة    أيمن سعد عبد المجيد. د: انظر) ١(

  .١٩٦، ص٢٠١٤، القاهرة
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المشتري بدفع الثمن ثم يفسخ البيع فيزول بأثر رجعي، ويعتبر دين الثمن كأن لم 
    .التزام الكفيل تبعاً لزوال التزام المشتري بدفع الثمنيكن، وكذلك يزول 

  :  انقضاء التزام المدين بالابطال  -٧
إذا كان مصدر التزام المدين عقداً باطلاً بسبب تخلف التراضي وتخلف 
شروط المحل، أو عدم مشروعية السبب، أو مخالفة الشكل الذي تطلبه القـانون  

لنقص الأهلية، أو لعيـب مـن عيـوب الإرادة    للتصرف، أو كان قابلاً للإبطال 
كالغلط، والتدليس، والإكراه، والاستغلال، وقضى بإبطاله فـإن الـدين ينقضـي    

لـه، عـدا إذا كـان     بعـاً لإبطال مصدره وينقض معه التزام الكفيل باعتباره تا
المقصود من الكفالة هو ضمان نقص الأهلية ففي هذه الحالة إذا أبطـل نـاقص   

د لنقص اهليته، فإن التزام الكفيل لا ينقضي بل يلتزم بصـفته مـدين   الأهلية العق
 .أصلي
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