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Presipest, M. BUGNET, Proresseus.

MM. DELVINCOURT,

SUFFRACANS, DUCAURROY, PROFESSEURS.
ROYER-COLLARD,
DELZERS, SUPPLEANT.

Le candidat répondra en outre aux questions qui lui seront faites sur les
' autres matiéres de I’enseignement.
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A MON PERE ET A MA MERE.



JUS ROMANUM.

DE ACTIONIBUS EMPTI ET VENDITI.
T e XIK Ut 10,

ParuM vendere et emere prodesset, nisi actiones essent hinc inde,
quee venditioni succurrerent ut adimpleretur.
Duplicem igitur emptio-venditio, nisi claudicet contractus,

actionem parit, empti scilicet et venditi; quarum utraque bonze
fidei est et directa.

De actione empt..

[ix empto actione is qui emit utitur.— Licet aliend pecunid, aut
alienum negotium gerens, nisi hujus juri subjectus sit, emerit :
datur tamen ei cujus procurator emit, et adversus eum , utilis actio.

Adversus venditorem campetit ex empto actio. pe

Offerri pretium integrum ab emptore debet, cfun ex empto agitur;
ets1, nondum soluto pretio, jam nata sit actio.

Iu hoc autem judicio deducuntur : quﬂd pra‘estarl cmmemt aut,
quee naturaliler insunt venditoris pﬂtestate % Gt 1mprtm15 zp$ﬂm reln.
pracstare venditorem opportet , id est tradere.—Si res vendita non
tradatur, in id quod interest agitur.— Inde oritur heec quaestio de
qua lis erat inter interpretes : an venditor tradendi 'facth'atem habens
ad 1d preecise cogl possit? — Afﬁrmandum mihi vldetur.

Rei vendite, i quidem dominus fuit venditor, tradendo facit et
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emptorem dominum ; si non fuit, tantum evictionis nomine venditor
obligatur (si modo pretium est numeratum, aut eo nomine satis
factum ) ; quia nemo plus jurisin alium. trapsferre potest quam ipse
haberet. hhmpfﬂr autem nummos venditoris facere cogitur, qum
genus, quautltﬂtcm, non SPEEFIEHI tradit em ptor : sicut, qul genus et
quantitatem vendit, putd centum frumenti mensuras, rem vendi-
tam emptoris facere cogitur.— Venditor igitur preestare debet emptori
rem habere licere, ita ut eum in vacuam possessionem inducat,
faciat quo minus el '#68 evincatar , et preestet rem iis carere vitiis per
quée inutiliter haberetur.-"" -

In rebus incorporalibus, cautio et patientia pro traditione sunt.

Non dubitatur, etsi specialiter venditor evictionem non promise-
rit, re evictd, ex empto éampeterv actionem. Competit autem etsi
pars tantum rci vcadxtm evincatur : heereditate tamen aut peculio
"rEI]dlf,lS non pr&*atamr evictio SInglarum rerum , nisi nominatim
eas atcedere dictum fuerit.

Si aperte in venditione comprehendatur, nihil evictionis nomine

;JP{IE'.S‘HHHHI u‘i ’ pretmm quldun deben re Evml& utlhlatem noil de—
beri. — Bonwe fidei emplm-—vendltm est contractus.

Allter aulem sl spes aut alea venit, veluu fu‘]'mtum retis a I‘HE-
catore emmms o nihil ‘capit, nihilominus emptor pretium prees-
tare necesse haheblt.—SL extracto reti, nullus piscis inveniatur, sed
sporta tanttiim auti, cui erit bolus ? — Piscatori.

Rem ipsam, et omnia de quibus expresse aut tacite convenit ut
veénditioni accederent, preestare debet venditor.

Quae accedunt, sana atque integra esse debent : attamen si dolia
ﬂctﬂgiﬁta ac_cedci'*é' fundo quaé infossa essent, dictum erit, et .P]lll‘El
erunt -quz‘ﬁn‘ ad eum nunierum , dabit emptori ex omnibus quze vult,
dum mtegra det ; sed si sola Uctﬂglnta sunt quallﬂﬂumquﬂ emptorem
aequentﬂr nec pro non integris quidquam ei venditor préestabit.

AEdibus distractis, ea sunt @edium que quasi pars edium, vel prop-
ter mdes habentur , et ea quaa generahter ad perpetuum usum in zedi-
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ficio sunt, wedificii sunt; non autem quee magis ad instruendas sdes
quam ad carum integritatem , et magis propter patrem-familias quam
propter @des habentur.
Fundi nihil est nisi quod terrd se tenet, exceptistamen stramentis
et sterculino, stercorandi agri causd , non ad vendendum comparato,
et palis vinearum exemptis ed mente ut collocentur.

Omnia ruta et cesa fundi non sunt nec edium, in rutis cesis ea
sunt quee terra non tenentur.

Rem tradere tenetur emptor, etsi cam tradidit dominus non fuit.
Sed si quis sciens ignoranti rem alienam vendidit , in id quod interest
ex empto tenetur, pritsquim evincatur.

Omnia enim quee contra bonam fidem fiunt, veniunt in actionem
empti. ’

At non solum dolum preastare debet venditor, sed etiam culpam
et negligentiam. — Antéquam igitur domum venditam tradat damni
infecti stipulatio ei interponenda est, et pariter servo vendite impe-
randum non est quod prudens et diligens pater-familias imperaturus
el servo non fuisset.

Attamen non tenetur si res quam ex empto preestare debebat vi-
adempta  fuerit, quamvis eam custadire debuerit, quia custodia
adversis vim parum proficity nisi caverit emptori etiam de casu
fortuito.

Actiones, autem persequenda rei preestare debet, non solum
arbitrio , sed etiam periculo emptoris. -

Si a non domino rem emeris quee tibi tradita fuerit, et postea,
pretio soluto, venditor rei vendite et tradite® domini heres factus ;

eamdem rem ﬂltEI‘l vendident et tI‘HdldEI‘lt te pﬂtmrem esse dlcam.

Generaliter indicanda sunt emptori qumcu‘mque circa rem sunt,

quee scire ejus intersit, onera nihilomagis celanda sunt.

Reticentize peenam luere debet venditér, et sepe gravior fit peena
reticentiee quam mendacii, sicat de tributo qui sciens reticuit, in

I..
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1d quod interest, qui autem mentitus est de quantitate tributi, quan-

10 minoris tamum emptor emisset si EGWISELt tenetur.
Cumpem quoque in eum actio si in vendendo prﬁadm confinem

FEIHTDI‘I‘[ quem cmptor s1 agnﬂvlsset empturus non esset, vel si ser-

vitus preedio debita , ob reticentiam ejus, non usu interierit,
Si tempore dicto prelmm non solvatur, non idéo tamen ex con-

tractu. obligationibus venditor absmlvnur. At rem tradere non
cogl potest, et re etiam traditd, dominium adhuc servat, sed emp-
tio-venditio stat, et nequdquam rem emptori tradendi ab obligatione
recedere poterit, si aliquandd pretium offerat emptor. Ut emptio-
venditio eo loco dissolvatur, legem commissoriam contractui interce-

dere necesse est.

De actione vendit.

In hanc actionem veniunt ea quee venditori ab emptore preestanda
sunt; et imprimis pretium quanti res veniit.

Nummi ejus faciendi sunt ut supra diximus.

Debentur etiam wusuree pretii ( potius tamen ex officio judicis,
quam potestate ‘actionis) post diem traditionis etiam precariz ; nim
cum re fruatur emptor, @quitati maxime congruum est pretii pendi
usuras at non modum legitimum egredi debent.

Competit quoque venditori ad ea praestanda quée accessura dixit
emptor, ad sumptus repetendos a venditore factos, et ad ea omnia
quze dolo malo egit emptor.

In venditi actionem venit ut emptor lapides tollat quas emerit ; —
utsi convenerit, locuples ab eo reus detur.

Datur etiam hzec actio ad contractum distrahendum, si leesus fuerit
vendltnr ultra dimidium.




DE LA DISTINGTION DES BIENS.

Code civil, Liv. I, Tit. I, art. 516 —543..

En droit, les choses sont tout ce qu'on peut posséder, et les biens
tout ce qu'on possede. o

La loi ne s'occupe que des choses qui sont I nhjet d’une propriété,
c’est-a-dire des biens. - _

Tous les biens sont meubles ou immeubles. |

Ils se divisent encore en biens corporéls et biens incorporels.

Les biens corporels sont ceux qui existent materiellement, et les
biens incorporels ceux qui n'ont qu'une existence idéale, et ne se
pergoivent que par l’mtelhgence_

Les biens sont immeubles ow par leur nature; ou par leur desti-
nation , ou par l'objet auquel ils s’appliquent.

Sont immeubles par leur nature, les objets qui ne peuvent étre
transportés d’un lieu dans un autre, comme les batimens, les fonds
de terre, les objets qui font partie des fonds de terre ou des bti-
mens, comme les moulins 3 vent ou a eau fixes sur piliers, et les
objets qui sont parties inhérentes au fonds, comme les récoltes pen-
dantes par racines, les fruits non encore recueillis. .

Les objets que le propriétaire d’un fonds y a placés pour le service
et lexploitation de ce fonds, sont immeubles par destination.

Les pigeons des, colombiers; les lapins des garennes; les poissons
des ¢tangs , sont immeubles par destination : on xie possede point ces
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animaux , ils sont réputés immeubles comme accessoires d’un fonds
que Pon posséde, ¢ esh-ardlm, dun {:ﬂlomhmr? ¢’ une garenne, d’un
étang. AL AL 0T T L e | |

Sont aussi immeubles par destination , tous effets mobiliers que le
propriétaire a attachés au fonds & perpétuelle demeure.

Sont immeubles par lobjet auquel ils sappliquent, l'usufruit
des choses immobilieres 1les servitudes ou 'services fonciers, les
actions ( c’est-a-dire I'exercice du droit le droit mis en exercice ) qui
tendent a revendiquer un immeuble. |

L article 526 n’est pas limitatif, il comprend aussi les droits d'u-
sage et d’habitation.

Dotit-on ranger au mombre des immeubles: les hypnthiaqueﬂ , droits
réels sur un 1mmeuble? — Non. L’hvpothéque est Paccessoire d’une
créanee purement mobilitre, son résultat doit &tre mobilier; elle ne
changera donc pas de nature, parce que le gage surlequel elle re-
pose est un immeuble. i

On divise les choses mobilibres en choses fongibles et choses non
f‘unfr!:fffES | | - -

On appelle choses fongibles; celles qui s'acquittent , se rempla-
cent exactement les unes par les autres (una fungitur vice ﬂlferzus),

elles n'ont pas d’individualité ;' ce sont des genres, des quantités
(numero, pondere , mensurd, .constant), les choses non fongibles
sont: les corps certains (qm’éf , quale, quantiem). |

Un: arpent de terre pI‘lE in' genére ‘serait égw]ement ‘chose

{Uﬂglblﬁ . . !

Les biens snnt meublcrs par leur nature ou par'la détermination de

la log. : '

Sont meubles par. leur natare ; les cc:rps qm petwent se transpor-
ter dun ]1EI,1 a ‘l:m aumres,, Smt qa 'ﬂs se mEll"JEIlt p'lr eul—méme-, ’
comme les. animaux',’ soit qu'ils’ ne purssent changer’ de p]ate qm.-

par Yeffet d’une force étrangire comme les chmca inanimées. ©

Sont meubles par-la détermination de la loi, les choses inéorpo-
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relles ¢pui prennent Ta naturé des objets’ auxquels elles s’apphquent
comime les actions tendant & rmrﬁntilcluér un ‘'meuble ; les actions ou
intéréts dans les compagnies de fimance ou d’m‘dustne. — Sont aussi
meubles: parla- détermination de Ialoi;; les rentes perpétuclles ou
viageres , soif sur Etat , soit'sur des particuliers. |

Rente est; ,| en: quelque sorte, synonyme de vente.— Ainsi, le
debiteur vendra:au créancier , moyennant un prix, le droit de lui
demander périodiquement une certaine somme. = , '

Toute rente établie a perpétuité, pour le prix de'la vente d'an
immeuble , ou comme condition de la cession a Ltre onéreux.-ou gra-
truit d'un fmldsﬂimmﬁhil_ifﬁr , est essentiellement rachetable. _

Sous I'ancienne législation , ces sortes de rentes n’éiaient pas ra-
chetables moyennant le remboursement du capital, elles affectaient
réellement 'immeuble, et le débiteur ne pﬂu\ia_{t s’en afﬁ"anchir'que
par le déguerpissement. _—

Il a paru contraire a I'équité que le débiteur fut ainsi sous le coup
d’une obligation dont il ne pouvait anéantir les charges onéreuses

(que par 'abandon desa propriété.

Les rentes sont aujourd’hui essentiellement rachetables. Il est
néanmoins permis au créancier de régler les clauses et conditions du
rachat, ainsi que le terme qui ne peut jamais excéder trente ans;
toute stipulation contraire est nulle.

Il ne faut pas confondre les mots biens meubles, mobilier et effets
mobiliers , avec expression meubles employée seule et sans autre
addition ou désignation. Les premiers désignent le genre, les se-
conds ne s’entendent que d’espices particulidres, ‘excepté cependant
si le mot meuble est -opposé au mot immeuble, car alors il peut étre
considéré comme genre.

Les mots meubles meublans ne comprennent que les meubles des-
tines a P'usage et a 'ornement des appartemens, comme tapisseries ,
lits , sieges, etc. Les tableaux et les statues qui font partie du
meuble d’'un appartement y sont aussi compris, mais non les col-"
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lections de tableaux qui peuvent étre dans les galeries ou pieces par-
ticulieres. — Il est vrai de dire qu’ici la galerie est 'accessoire , et la .
collection de tableaux le principal.

Toutes les fois cependant qu’il sera démontré que les parties ont
donné aux expressions meubles , mobilier, effets mobiliers, un sens
différent de celui que la loi y attache;: je pense qulil sera juste de
sen tenir de préférence au sens que la volonté présumée des parties
leur aura donné ; car ici la loi n’est pas impérative, elle n’a voulu
que constater un usage.

“Qules biens appartiennent a des particuliers, ou ils ne leur ap-
partiennent pas: dans ce dernier cas on peut les diviser en
Biens nationaux,
Bicns communaux

"Et établissemens puh]ma
qui forment aujourd’hui une pro prmt{: distincte du domaine de l’htal

I1 faut ajouter

La dotation de la couronne , dont les biens appartiennent au Roi,
comme Roi, et sur lesquels il n’a qu'un droit d’usufruit, et enfin par
analogie , -les biens des majorats, (ui appartiennent plutdt au titre
qua l'indrvidu.

I’Ktat, les établissemens publics et les communes sont soumis
anx meémes prescriptions que les particuliers (art. 2227 ).

Il est cependant juste de dire que parmi ces biens, il en est dont
la destination est tout-a-fait incompatible avec application de l'idée
de la propriété et de ses conséquences, et qui ne peuvent étre pres—
crits tant qu’ils conservent cette destination.— Tels sont les biens
compris dauns les articles 538 et 540, et généralement ceux destinés
a un service public comme les églises, les cimetieres, les marchis.

Les parlmulwrs ont la libre. pﬂbse‘asmn des biens qui leur appar-=
tiennent, sous les modifications établies par la loi. — Les biens qui
A ppart{mun&ut pas a des pal’i!(?_l.lllﬂl'i:, sont :;lelms-tles et ne peus=
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vent étre aliénés que dans les formes et suivant les régles qui leur
sont particulieres.

Tous les biens vacans et sans maitres, et ceux des personnes qui
décedent sans héritiers , ou dont les successions sont abandonnées ,
appartiennent au domaine public.

On peut avoir sur les biens ou un droit de propriété, ou un sim-
ple droit dejouissance, ou seulement des services fonciers a prétendre.

QUESTIONS.

10. L'action en rescision pour cause de lésion est-elle immobi-
litre ? — Oui. '

20. Un architecte s’est engagé a construire une maison : l'action
quon intentera pour le contraindre a exécuter la convention sera-
t-elle immobiliere ? — Qui.

3o. Les statues placées dans un jardin, sur piédestal inhérent au
sol, sont-elles meubles ? — Non.

4o. Les moulins a eau fixes sur pilier, établis sur une riviere dé-
pendant du domaine public, sont-ils immeubles? — Oui.

50. L’emphytéose confere-t-elle un droit immobilier? — Oui.



