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DROIT ROMAIN,

DES SERVITUDES PREDIALES OU REELLES,

-Quid alivd sunt jura pradiorum,

quant predia qualiter se habentiy,

wl bonitas, :.1luln|'ila-= amplifndo ?
CELals, tol 86. D. de lub .ﬂgmf

*x

INTRODUCTION.

- Les législations anciennes nous révélent le soin extréme, je

pourrais méme dire minuticux, avec lequel les peuples de I'an-

tiquité ré"lemontamnt tout ce qqui concernait les servitudes,
Un grand nombred’auteurs en ont @' ailleurs fait laremarque;:

mais quelle en est done la cause? Ils ne T'ont pas signalée, 1l

~ne faut pas la ehercher bien loin : je la trouve dans Vessence

méme des servitudes, qui sont en effet, par rapport & I'état
- social, 'action journaliéve de 1a vie humaine dans son exer-

- eicerégulier et Icﬂ'ltlme avec chacun des éres et chacune des

~ ~choses qui I'environnent. Le 1égislateur a di se trouver, des

lors, dans la nsicesslté de 1éwlemcnler tout d’abord les servi-

lll{lCS, puisque, 1égalisant les relationsdes citoyens entre eux,
il les dégageait de arbitraire qui pouvait y porter le trouble

et le désordre. Nous pouvons dire que les serv lllld(‘:: sont inhé-

rentes & toutes sociétés humaines dds Vaurore dc la civilisa-
tion, et qu ‘elles en sont inséparables.

Pour nous convainere de ces viérités, il nous suﬂu'a de re-
“monter A 'origine de;du ersesservitudes. Basnage (C_oulumea '
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dc‘i‘m mandue’, T raltulea 501*\1111{]0&:) nous dal e 'lnus les héri-
¢ tages ' "apres le droit najurel étaient libres ; mah Vavarico

« of l‘lmbxlmn onl déhull la ]ll)l’:l té, et mlmdunt lcw]’n age.

o sy Jes hommes, la servitude sur les biens, » Vraic en ce
“qui concerne Yesclavage, celte pensée de Basnage est fausse,

en ce qui avapport aux fonds de terve. Les servitudes réclles,

~eomine lo dll trds-bien Lalaure {Traité des servitudes, p. 14),
ont une origine moins déshonorante pour I humamlu. Lors-

que le nombre des hommes vint i augmenter, et qu'ils

’étendwmlsm toute la terre, la nature des différents terrains
qu'ils occupaient leur | imposa. forcément des servitudes; peu
i peu, a population augmentant, les familles se rapprochi-
rent, formérent des hameauy, puis des villages, puis des villes,
ét ces rapprochements donnirent naturcllement lieu 2 des
rapports de voisinage, d’olt naquirent les servitudes conven--
tionnelles. Du moment quune peup]ade naissanteeut cmnprm{
par les échanges qu'elle faisait avee ses voisins, les avaniages

“dela culture et de la propriété, les anciens dé la-tribu du-

rent, tout dalgpld, d¢himiter la ploprwtu par des borncs;

‘puisencore, pour conserver autant que-possible I'égalité dans

les partages, qui avaient licu ex equo ¢f bono, sans aucune

forme de procédure, sans cnregistrement ni papier timbré

(c}’élait 14 T'age d’or de la justice), ces mémes chefs de tribu

ccordlrent & ceux dont le terrain était pru ¢ d'caula facultu
d en venir puiser dans le terrain voisin, plus favorisé de la
nature. Ces colonies naissantes, venant d se développer

reconnurent bientdt 'utilité du tracé et de a conservation des
Toutes, la néeessité de laisser un passage Jibre sur le bord des

cours d'eau, de déterminer 'espace qui devait exister entre
certaines constructions, pour éviter les inconvénients qui

~ pourraient résulter de leur voisinage : de'1a les servitudes

1égales. L'ensemble de ces diverses charges, provenant ou de

-1a nature des licux, ou de la LO!I\CH[IOJ], ou dc la loi, {ment

appeldes leges et conditiones agrorum, |
Brodeau, sur I'art. 386 de la Coutume do Pam, nenl con-
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. lnmcr ce que nous wanc.ons. «la LOI]alIlUllO]l dch servi-
~ {ude sur les héritages, dit-il, conlnanrc aux dronts dela nature, .

a été introduite, non par le (lrmt des gens, mais par 'autorité
~ du droit civil, commun et général i ceux qui, les premiers,

~ ont constrait des maisons et des villes, l'ornw des colonies,

“divisé, partagé et limité les héritages, »
Telle est Vovigine des différentes espices dc semludcs :

“mais disons, de suite, que les Romains avaient établi nne'

| dmsu)n géndrale les embrassant toutes; ils les désignirent
~sous les noms de serntudea pcrsmmellca el bCl‘\IlUdfb

réelles,
CHAPITRE 1.

RES SERVITUDES EN GENERAL.

. Ine chose est considérée conime libre lorsque le proprié-
taire a scul dro't A toute Vutilité qu’elle est susceptible de pro-

curer; elle est au contraire esclave, lou,quc le droit du pro-

| pru- aire est realrc:nl soit parce qu’un tiers peut prcndle une
- partic de V'utilité que fournit cette chose, soit parcequ'il peut

“empécher le proprictaire d'en disposer Wune certaine ma-

~nitre. Le tiers est dit alors avoir un droit de servitude. -

SECTION L.

CARACTERES ESSENTIELS A TOUTE SERVITUDE,

~ Les droits i‘ééls,l autres que la propriété, ne sont pas tous
des servitudes; & quoi donc reconnailrdns—uous le droit de
~ servitude en général? Ce sera pnncnpalement aux trois carac-
tdres que voici: -
1° Tout droit de servitude est consacré et "atanl: par le

jus eivile, tandis que les autres droits réels sont seulement

consacua par le préteur; | .
20 Lavantage que confire le droit de servitude peut varier
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A l’mf‘ m 3 1I est de nature Ircs-dnorae, on peul s'en conv -ﬁn-
B creenhsantl*ﬂm‘!nu DsgcsteCormmmm prwdam um,lw 8 tlt 3,

Celui qui est au contraive attachd aux dvoits de super ficie,
d’ emph}téose, Q' hvpolhu]ue est parfaitement déterming,
“Ainsi, en disant’ que j'ai un droit de servitude surle fonds
Cornélien, je ne fais pas connaitre la faculté dont je suis
investi par rapport & ce fonds, tandis qu il mo suflit de dive’
~que j'ai undroit de supcrlwm demph)léose ou d' lnpolllu|ue |
sur tel objet, pour faire parfaitement compremlre & llmlant
-méme, dans quell@ position jeme lrouve,

3° Tout droit de servitude suppose un su_|et actif auquel il
est éiroitement ailaché, aveclequel il sclemtnccessalrcmenl |
" duquel il ne peut étre séparé pour ¢tre appliqué & un autre,
Ce sujet . acuf peut etre une personne déterminée; celte per-
. sonne ne peut aliénerson droit de servitude , et cc droit ne
'peut subsister apres sa mort, Ce sujet aclif peut éfre aussi
ui m]meuble le droit de semtude devient aloys une qualité
“de cel immeulle, qualité qui peut durer aussi longtemps
“que Yimmeuble méme, mais quine peut Jam:na étre transféré
A un autre immeuble. Rien de semblable en ce qui concerne
les autres droits réels; les droits desuperficie et d’emphytéose

sont transmissibles et aliénables; quantau droitd’hy pothique,
il a ceci de particalier, qu’il est I'accessoire d'une créance,
mais il n’appartient pas mcommutablement lt une cellame

. perbonne & un sujet dclermme

11 est de la nature de toute servitude d’¢tre mcm pme]]eﬂ_-'
aussi pouvons-nous  appliquer i toutes ce que dit Paul,
au livie 15 ad Sabinum : « Servitules preediorum rusticorum ,
« etiam st ¢oi powbus acccduntmcorpomlcs tamen sunt. » (Lol 13,
D, de servitutibus.)

Le droit de servitude, ¢tant une Tlacllon du droit de pro-
priété, ne peut exister en principe, comme ce droit lui--
 méme, que sur une chose corporelle. = o
Tout droit de semludc considéré au point devue actif, au
point de vue de l ay antaf‘rc qu 'il procure, consiste in fmcndo, -
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in habendo, on in prokibendo, Dans les deux premiers cas, on

- ditquela sei‘\'illldc est positive; dans le troisitme,, qu'elle est
- négative. Que si nous considérons la servitude au point de
vue passif, au pointde vue de la charge qui en résulte pour
un pmpmlane nous dirons qu'ele consiste toujours in pa-
tiendo ou i non faciendo. Ainsi jo ne vois1d qu'une seule divi-
sion des servitudes : la servitude est-elle posulnc elle con-
siste nécessairement in patiendo ; est-elle négative, elle con-
“siste in non faciendo. Mais, dira‘t-on, la scrvitude qui,
considérée comme charge, consiste in patiendo ou in non fa-
ciendo , ne peut-clle done pas consister aussi i faciendo 2. Je
répondrai que non, ct Pomponius dit en effet: « Servituium
« non e natura est wul ahquul facict quis,....,. Sed ut ahqum’

« patiatur, aut non faciat » (Loi 13, § 11, D. de servit. ), et la
raison ¢n est bien simple, car la partie ne saurait contenirce

que le tout lui-méme ne contient pas, Le propriétaire, comme
tel , ne peut contraindre personne ad faciendum, Comment
done ce': ! quin‘a qu’'une fraction de la toute propriété, le jus

servitute. -arait-il un dmlt plus étendu que le proprictaire
lu:-meme 7 |

Je n'ai pas bcaom de dire qu'il est de pl‘mmpe général et

tout rationnel qu'on ne peut établir de servitude sur une ser-

- vitude, servitus, servitutis esse non potest, On peut acquérir pav

- droit d’'obligation, dit Pothier, ce que cette rigle ne p.,rmﬂl-
trait pas d’acquérir par d!‘Olt (Ie servitude. (Loi 33, § 1°, D. de
. servit prwd rust)

SECTION 1.

* CARACTERES PROPRES AUX s'Em‘m'nEs pnﬁnl.iLEs OU REELLES,

- Maintenant que nous savons i quela signes nous pourrona
reconnaitre une servitude en général, il nous faut Spemahqer

wih peu, ct voir quels sont les caractéres des servitudes preé-

‘diales ou reclles dont I'étude fait 'objet de ce travail.
Les semtudcs prcdlalea, servitutes pi wdiorun’, sont 'mm
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appe](,e parcc qu c]les nes app]nqucnt qu A des unmcubles. -
Pour ces lmmeubles, elles forment une certaine manicre
- d'étre, elles sont eii quelque sorte des quaht(,b palhcuhu'cs
' qui les suivent dans les diverses mains ot ils passent. Une
servitude prédiale existe sur un lmmeuhlc et au profit d'un
":aulre immeuble : elle tuppose doné 11(’,ces*=a~rmlent deu\ .

- nnmcub]es n .appallenam pas au méme ploprnélauc (Loit,

" la traverse,

- 817, D. Communia prad.). Lo propruitalr ¢ du iondsdomum'lt
a plus, celm du fonds servant a momsque ne le comporte lc
“droit de pmpmcl tandis que le dominium du premier recoit
_une cevlaine extension , celui du cccond subit, par L\ méme
~ une cettaine restriction. * . |
l\ous venons de voir qu'il faut absolument deux fonds:
lun sur lequel I'autre pour lcquel la semtude soit établie;
. mais ces fonds doivent-ils étre voisins? Oui, en genu'al c2-
_ pcndant cela ne sera pas nécéssaire pour les semludes tli-
2CNIS, aqumduclus altius non tollends (L01 By ulro 3, L.8au
Digeste). Ces semludcs n’exigent pas en effet que Tes fonds de .
 terre soient contigus: car il est permis d'établir un droit de
passage, bien qu i v aif une rividre enlle les dcu\ terrains,
‘pourvuque cctte rivitre son gu(able, ou qu il } mt un povtqm
" Nous trouvons en cette malwre trois prmupes g(néraux .
1rois caractéres sur leﬂqucls il importe avant tout de se faire
~ unc idée bicn exacte. Voici comment nous les formulerons ¢
10 ]a servitude doit procurer utilité ou agrément au pr oprié.
-~ laire du fonds dommanl » elle suppose une causa perpelun ;
- 3° une servitude prédiale est indivisible. Et d'abord :
1o La servitude doit procurer utilité ou agrément au pro-
 pri¢taire du fonds dominant, 1l faut que ce fonds, considéré
~en’lui-méme, et abstraction faite de Ja personne& laquelle il
'- appmllcnlpour le moment , se hou\c e rmson de la servi-
‘tude, avoir une plus 5l'ande valeur, C'est ce qué les Romains -
c\prlmcnt trés-bien quand ils disent que la scmludc consti- -
~ tue une qualité du fonds: Quid aliud sunt jura pradiorunt,
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quam pradia éualf{é’}' se habentia, ut bonitas , "Isa_!u&re'tas','c_zr}zph_'- y
tudo ? (Lm 86, D. de Verd. sign.) | - -

Ainsi, mon fonds ne peut avoir sur le vélre une ‘;erntude

- dcpassac,, snl en est séparé par un terrain mlermedlane |
qu'on ne peut traverser: il ne sayrait y. avoir servitude pré- -
- diale, situlilité ou I'agrément existait ﬁeulcmcnt pour, telle
pclsonne d’apres ses golits parhcuhers ou d’aprés ses oceu-
~ pations habltuelles, ou bien encore §'il s'agissait d'un_avan- '.
'lawe ne supposant aucunement que le titulav2a un mnneu—' o
~ ble: Ut ponum decerpeve liceat,, dit Paul ,ut spatiari, ut cenare
* inalieno possimus, servitus unpmu non potest (Loi 8, D. de ser-

vit.). Ileclproqucment supposons wue le ])!’Opl’lélall‘e d’'un
fonds soit aveugle, cela l’cmpcchera-t 41 d’acquérir & son

- l’onds la servitude - de pmSpect? Non, cerlamcment, il le
pourra trés-hien, quoique pcr~0nne]lement il ne soit pas en
¢tat d’en profiter: le fondslui-méme en vaudra micux et sera

plua agréab]e. 11 est bien cnlcndu qu un fonds peut étre grav
de certaines chargcs en faveur de la personne, d'un droit. dc

chasse par exemple; mais nous dnrons qu'il rie saurait y a‘»ou’ |

1A matitre A servitude prédiale.

20 Je dis en second licu que la semludc prédlale doit avoir .

une cqusa perpefua; mais que devons-nous entendre par 132
C’est un état de choses naturel et permanent, tel que 1la servi-

~tude puisse étre exereée sans aucun travail de la part du pro- .
pn(tmre du fonds sen"mt, et tel que I’exercice actuel ne
~rende pas nupossﬂ)lelc\crc;cc futur. Paul indique parfaite-
~ ment ce qu'il-faut entendre par celte cause pcrpauc]le, dans -

un texte que je lradu:s. « Il a ¢1é déeidé qu'on ne pouvait

“regarder comme un ruisseau, ou comme une servitude qui

- .

mur, d"une chambre ou d'une salle & manger, pour faire

(I. .

s'acquicrt par le temps, Vouverture pratiquée au bas d'un’

¢eouler 'eau ayant servi 3 laver le p”ne » (Loi 28, D. de
serbit, preed. urban, 8, 2.) Cela n'est vrai toutelois que dans le
cas ol ce n'est pasFeau du ciel qui s'amassedans cet endroit:.
car ce qui est Youvrage de Thomme ne peut constituer une

......
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* cauise perpétuelle. Mals I'eau qui tombe du ciel ¢t recueillie

- dans un réservoir, quoique ne tombant pas continuellement ;-
tombe wpendant par suite d'une cause naturclle parceseul
 fait, elle. a une caush perpefua et conslltue dis lOlb une ser-

~vilude prédiale.

- -Toutes les serv 1ludes don ent a\ oir. une causc perpt,tuelle :
clest pourqum il est nnposs:ble d'établir une servitude d'aque- -
due provenant d’un lac ou d'un étang; 1a ser vilude de gout-

titre elle-mune dou avoir une cause naturellc et pel pctuelle

3 -’(Lm 28 D. de servit, wb prwd) (‘es dlifurentse\emp]cs moi-

- Arent patfallemenl je. crois, ce que - Tes Romams enlendalent
. parune causape:pctua. L - *

| Cellams auteurs. prulendent que la ntce.ssnté dc la causa
’peqaema a {é suppmme peu A pcu par le plélcur et lcs con-

slitutions lmpérlales. Le prenner des textes qu'ils inv oquent
est ainsi congu : Servitus aque dacendze vel hauriende, nisi ex

,capue, vel er /onte, conshtu! non potest hodu !ame: y OF qUo-
cumque. Ioco corzsmu: solet (Lou 9, D. de servit, pmd. rust)
~ Mais leur opinion ne me paralt pas justilice parld; jo dis
:_mcme plus ce texte ne me parait axow aucun rapport avee ]a

- causa perpelua, Le Junscomulle Paul, auquel il a(téempruntu,'

~ - veutdire lout si mplemcnlqu on a fini par admettre que la ser-

N \llude pou\ alt cnec\erc(e. non-seulcmcnt A 1a source mvme |
“du ﬂcu\e, Mais_encore fn un point quelconque de son cours,
Le second texte iny oqut, par ces mémes auteursest tiré d'Ul-

pien : c'est la loi 2 au Digeste, communia prmdwrum s et dans

* les esplees qu'il pose, on peut soulenir que la servitude cst

" nalle, comme consistant & exiger un fait de -la part du pro-

priétaive du fouds servant, On parle encore des constitutions

impériales, et on fail allusuon A une constitution delempe- |

- reur Antonin Caracalla, Tout co qu'elle décide, clest qu'il

~ faut admcltre, suivant les circonstances, l'existence d'un drou

“de servitude, ou de yuelque chose d'équivalent; lors méme

- que Pesercice de ce dvoit_suppose. nécessairement cerlaing
: ha\.m\ act,omphs p'u* le plopnc aire mlu iontla servant,
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De tout ceci ;l rCsulle que Ics Jurlscomulles romains av ancnt

- '-guwrahsé I'idée de cette néeessité d’une cause naturelle et

perpuuellc, et qu'entre autres apphcatlons de:. plus exactes,
- lamain d’llomme, de quclquc part qu'elle ati\im w'¢lait pas
- admise par cux comme constlluanl cette cause pcrpé- .

tuelle, | SRR

& Enfin toulc sernlude pl‘(‘dl.ﬂe est mdmsnblo, sans que
. ccla veuille dive que I'ay antagc résultant de la servitude est
lou;oura cssenllellcment indivisible; mais toute servitude
prédiale - est mdmsnble, en ce sens qu'il est 1111p0551ble de
comprendle qu'une scmtude de cette cspiee existe au profit -
ou i la charge d'une part :lldlme. Lorsqu un fonds appar-
'-tlcnt par indivis & Primus et i Sccundus on ne comprcnd
pas que la part de Primus puisse avoir une qualité bonne ou

mauvaise, que n'aurait pas cellé de Secundus ; une servitude,
‘¢tant une quaiité du fonds,:ne saurait aﬂcclw Fune sans

affector I'autre (Ulplen, D, Loi 2, Communia pm*dwaum) Sile

fonds au profit duquel existe une servitude appartient par
indivis 4 deux personnes par le fait de 'une d'clles, la servi- -
tude qui évidemment ne peut p'15 s’éteindre pour le tout ne
peut pas noaplus s'éteindic | pour sa part § enfin Paul raisonne -
toujours dans le méme ordre d'iddes lorsqu'il dit : « Si votre -
« fonds medo:t une servitude, et que je devienne propnétalrc |

-« d'une partiede ce fonds, on vous; d’ une partie du mien, la
o servitude subsistera partiellement; encore bien qu'elle n'ait
.« pu Cdlre ainsi consuluu,. » (Lm 8, § v, D, de sereitu-
- hbus) | - |

’ - CHAPITRE 1,
DIVISION DES SERVITUDES pm';m.u.ns.
Nouis savons dLSOl‘lllalS ce que I'on cntcnd par scmludcs

“prédiales ¢ nous en connaissons les prmcapam caractires ;
voyons maintenant comment on les divise, |
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On duqlnwue lcs scruludes de fonds rurau\ ct cclles dc

~ fonds urbains, ou, pour p'uler plus bridvement, les scmludes |
- rurales et les servitudes - urbaines. De celte division, en ap-
parence fort claire, naissent cependanl de trts-grandes diffi-
. cultés dans Papplication. Lorbqu il nes ag:t que de cmmallrc |

- la nature de Vhéritage en lui-méme, on est peu embarrassé ;-
o en appelle prolm(térurale, non-<eulemcnt les chanips, mais

.~ cncore les bitiments de\plOlt'lll()!l qui en font partio; de
. méme on nomine. pmpnélt,s urbaines, non- sculcmcm les

l).ﬂlmcnls de ville, mais encore les cours et jaldms qul en sort

¥ accessoue. 1l en est 2utrement quand il gagit ' apprccneflm
- 'nalure des servitudes : ll faut alors en tous licux dlslmgucr
le sol de la superﬁcw, C'est-2- dire Jé lerram, des ¢difices et
_' généralement de tout ce qui peut dre ¢levé au- densus de
‘sorte que,c’est '21 la sul)erﬁcw, cest-’{-dlre | toul ce qui est
construit, édifié au-dessus du sol, quelque part que ce soit, &
la' ville ou A la campague, que se yapporte le cavactire des .
“servitudes urbamcs et au sol celui des. ‘sérvitudes rurales,
| Cetle rbgle est palfanemcm consacrée par lcs textes : Cevte-
rum etsi 1 villa edificia sunt eque servitutes urbanor wn pre-
“diorum consmm possunt (Ulplen Lon { au D, Commmna pre-

dtm'um)

“Dire que les semludes, wdrfcns, mherent, assumnent o
~1est pas s'exprimer en termes bien clairs; le méme reproche
-peut étre fait A Paul, qnand il nous dit que ces servitudes, in
“superficie consistunt. Dirons-nous cn effet que 1a servitude est
_urbaine ou rurale, suivant qu'elle existe au profit d'un hAti-
~.ment ou d’un terrain? Non, et c'est une semblable mépriso
qui a amené dans notre Code civil Iait, 687, avee sa dlelmc-'
lion des semtudes urbaines ou rurales, qui, telle quelle y a
~ ééentendue, ¥ est restée sans aucune espéee d'utilité pos-

sible, tandis qu'elle en avait tant dans la législation romaine.
La servitude de passage, en effet, nous est toujours présentée

“comme rurale, sans distinguer si elle est ¢tablic au profitd'un
- bitiment ou d'un fonds de terre. Nous atlacherons-nous alors

MO mpdpe ot
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| au camctue du l’onds senant pour. dclermmcr PO]UI (]e la

servitude ? Non, trds- cerlaincnient : car nous voyons que la
seivitude de gouttitre, le jus dillicidii avertendi in aream, est
une servitude urbaine, bien (ue le fonds servant soit un ter-

.r.nn non l)dll (halus loi 2, au D d’e servit, pHL'd u;b)

gl.

Commcnt on dacrmmc st la ﬂca vclude est mlmme
| R - ou amafe. | L

Jc vais de sulte formu]er la IC"IB générale, ou du moms .

'ccll i Iaqucllc 1l me rsemble que Ics junsconsulles romams
se sont attachds. - .\

“Toute servitude i laquelle YOus ne pouy ez songer sans que
I ldcc de constructlon s¢ prcsentc d volre esprit, cst urbaine, |
alors méme qu il nexiste pour le moment aucune construc-

‘tion ; au contraire, est rurale la servitude que vous pouvez

concevoir sans qu'elle appelle nccessancment dans votre 25-

' .pnl I'idée de cons!ruchon. |

Celle umlc va iendrc plus facile la soiullon de la qucslnon

que nous nous sommes posce, & savoir : comment on déler-

mine sila servilude est urbaine ou rurale? C'est par la servi-

Aude elle-méme, répond M. Ortolan, par la nature qui lui st

propre, nature qui est invariable, et qui ne dépend pas de ce
qque les propridtaires se mettent & batir ou & démolir sur 'un

- ou 'autre fonds. La solution la plus claire que I'on: puia%e dé-

sn'cr nous est fournie par ce fragment de Paul, inséré au

| Duocslc, et que nous accusions tout ‘1 lheurc, avee i'alson, -
'étre assez obscur ¢ servitules prediorum, alie th solo, alie in

superficte conyistunt ¢ ce qui veul dire qu'il est des servitudes
qui pmmenl leur existence, leur élément essentiel et consti-
tutif, leur consistance, pour emplowrlexpreswon romaine,

“dans Tidée de sol : in solo consistunt, imlépendamment de

toute construction , plantation , ¢dification, ou superposition

> s .
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| .quelconquc, rhosc:, acceasoncs qlll pcu\cnt se mnconher ou

e pas se vencontrer sur les Ionda, sans changer la nature de

cos servitudes : telles sont celles de passage, puisage, p.aca"e. o

lI enest d’ aulres, au contraire, qui pmsmt leur élément essen-

| hel cl COIl‘illillllf Jeur ¢ onﬂlelance, dans Iulée de superllcle, "
c'est- &—du‘o & une suporpmmon quelconquc au-ﬂessus du sol,-

idée mdlnpenaable pour qu'elles existent : telles sont celles de

~vue ou de gouttitre, Les plpmwrts sont servitudes rurales;

les secondes, servitudes unbamcs. Rcmarquons que ccs der-

'mcres peuvent exister méme sans qu'il v ait aucun bitiment .
sup I’un ou l'autre fonds : par e\emple, si J’qubhs au profit -

de mon champ la servitude que vous ne bitirez pas sur le

Votre, iln'y ad ‘¢difice nuile part, matis I'idée négative de b~

timent, de super ﬁcle, l'orme I'¢élément, consuluul‘ la consis-

tance de la servitude. : o -

~ Mais quelle est en droit I utilité db cellc distinction entre
les servitudes 9 Y a-Lil done un véritable intérét pralique 3

savoir si lelle servitude est urbame ou lurale‘? Oui , ct méme

A plusieurs points de vue. N

{o Les servitudes urbaines, comme en gcnéral toutes choses_

incor porcllps, claientav ant Justinien res nec mancipt, Les ser-

~viludes rurales, au contraire, ¢taient res mancipi, 1l en résul-

tait dis lors que I'on pouxan, au moyen d'une mancipation,
cotistituer sur son I‘omls, et au profit d'un aulrc, une serv itude

o rumlc, inais non une servitude uthaine, - e
~ 20 Une servitude rurale s '¢teint parcelaseul qu on est rcslc

uncertain tempssans V'exercer (non utendo to!mm') la servi-

tude urbaine qui, en gultral aun caractére de conlmmt(,"_ |
qui peulae\erccr sans le fait actuel de 'homme, ne s'éleint
point par le simple non usage; il faut que le propriétaire du

fonds servant usucape 1a libeité de son fond: il faut qu'il fasse

un actecontraire a1 bcr\llude, etqueles choses restent un

certain temps dans cet état. (D, Loi 6, de servit. urb. prad.) .
3¢ Le propriétaire d'un fonds dominant ne peul jamais en-

| "ga;.,cr ou h}polhéqucr uolcnmnt, ccslhdn'c sans lo. fonds, -

- i _‘-,‘_-_,‘7-" at .'AW.'}’}HI-._. e, T
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Ic drmt dc semtude qui ui '1pp'1rl|cnl cest la conséquence

“nécessaire de 1a régle déjh posée,’qui exige que le droit de
“servitude, une fois constitué au profit d'un fonds, ne puisse

pas élre détaché de ce fonds pour étre appliqué & un autre,

On se demande alors quel peut étre le sens de la dilférence
signalée au point dewe du gageet de?’ h)polht,que entreles -
~ servitudes urbaines et les servitudes rurales dans les lois i,
£§ 3 ot 12, du titre de pignoribus et hy ypotheeis au Digeste?
la question examinée dans ces textes, est celle de savoir sile.
‘propridtaire d’'un immeuble peut convenir avee son eréancicr,

~ que celui-ci, non payé A I'échéance, aura le droit de consli-

luerune servitude sur ledal mnneuble, au profit d'un voisin,

~de manitre & obtenir son payement au moyen du prix de

ccite constitution. Suivant Marcien , la convention dont il

“s'agit est unposmhle pout une servitude urbaine; pour une .
servitude rurale , au contraire, Pomponius et Paul V'admet-_
- tent, én raison deson ulilité  pratique. Quelle peunt étre lacause
~de celte différence ? Voici Topinion de M. Deman"eat sur
_celte question, ' .
" l’robablement , dit-il, eile rcsule dans ce falt quen gé-
~« néval une servitude urbame A'constituer sur lel immeuble

« ne peut pasconvenir i un grand nombre de voisins : il se-
« 1ait A craindre que le c:éanc:el non payéd I'échéance, s'il

“« mettait en vento une parveille servitude, ne trouvit pas d'en-
e _chéusseurs, au contraire, on comprend qu'une servitude

« de passage ou d'aquednc sur tel fonds de terre puisse

~« présenter une grande uhlm, pour un cortam nombre de
~ « Yoishns, »

Nous voyons, dds Iora, qu Il y aun triple intérct pl"lhqllB
A savoir si telle servitude est urbaine ou rurale, et nouspou-

"\ons maintenant abmder Ictudc l]L cca dlﬂ’elcnlcs servi-

tudes.

4
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| Pm’nce}mleé sga‘ui!u‘dcs rurales.

i\\ :mt d’ulumcrer ces serntudcs cmmnencom par remar-
quer que. toutes cellea de célle cl aSSB, conmlt.ues au point de

vue af*tll’ sont posnncs,cl que par consu;uent, au pomt ,

de vue passnf elles cons:slcnt i pauendo. |

~ En téle des servitudes rurale:, Ulpien, au lm'c 2 de ses
lnsl:luuom (D. Loi 1° de servit, praed. rust, ), nous snnmie les

quatre sunamcs qui wnt cerlamemem les plus anciennes :

- ater, adus via, aguwduclus. Les !1‘013 premleles corrcapomlcnt'

4 ce que nous appelons la ﬂomtude de passage; mais pour
comprendre la d:lﬁ‘*rﬁncc quiexisteentre elles, il faut se faire
une juste idée de ces trois mots: iter, actus, via , el connaitre
leur \Ll‘llab]e swmllcatlon. | |

s - ;E

- Jter. € est e passafre des personnes , le jus eund, ambzdand:
'__Igornrrz{s, non etiam jumentum agendi velvehiculum ; laservitude
“itineris comprend méme le droitde passer & cheval (1. Loi 12,

-~ de servit. rust, prcrd.). Ainsi, dansztcr lc but cssenlu,l est dc

- passer, | -
Actus, G'est le dro:l de Imre passer une béte de somme ou

un chariot ; cest done plus qu’iter ¢ aussi, Justinien, aprés

~ Ulpien, s'exprime ainsi : Qui habet iter, actum non habet ; qui

actum habet, et iter habel, coque uli polest eliam sine jumm!o.
. Dans actus, le but essentiel est de. conduire; mais 1l
'_hornc 1.

Via, cest le jus eundi, ader, ct ambulands ; ; ce lllOll_

“contient quclque chosc de plus que ceuxde sentiers et e che-
mins: car celui quia seulement le dvoit de sentier ne peut
- que passer ; celui qui a le droit de chemin peut conduire un

char ou une béte de somtne, mais ni I'un ni l'autre n'ont le

‘droit de voiturer des pierres ou des bois de charpente, Quel-
ques jurisconsulies prétendent qu'ils ne peuvent méme pas
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porter une perche droite, nee !zastam rec!am ei fcrre licere,
parce que ce n’est 14 ni marcher, ni conduire une voiture, et -
que celte perchie droite peut nuire aux fruits; celui qui a le
jus viee ;au contraire,a le droit de conduire une béte de somme,

il pcut, Faprds certains jurisconsultes voiturer du bois
'ct des plcncs ct porler une perche droite,: pour\u lou;ours B

quiil ne nuise pas aux lru:ts (L01 7, D. de servil. pra'd

rust.). -
Bl B\ISIG encore une différence enlrc Ia voie d une part, le

~ sentier et le chemm de Pautre, La lar"eur du chemm ou du

sentier n'est pas fixde par 1a loi; les parties devront la déter-
“miner dans le tilre, sinon elle sera réglée par arbitre ; la lar-

geur de Ia voie, au contraire, est fixée par 1a loi, dans le cas
ol les palllcs ne l'auraient pas déterminée {Loi 13, §2, D. de

- sérvit. praed. rust.) @ elle est alors de huu picds dans la voie
troite et dans les détours de seize. Rien n’empéche dailleurs

de convenir d'une largcur plus .ou moins grande, pourvu
qu'e ‘elle suffise & Pexercice de tous les droits qui forment Pes-

“sence de la via : car autrement, si le chemin, assez large pour

le pass'we des bestiaux, ¢était trop ctlmtpour celui des voitu-

“res, il 'y aurait plus via, mais bien actus. (Lcu "J D. de serv.

preed, vust.)

Jo viens de memlonncr plus haut, en énumérant lcs servi- .
tudes rurales, celle d’aqueduc: or, la servitude equaductus,
est le droit d’amener Peau A son fonds, en la faisant passer
pm‘ celui du voisin. Deux conditions sont susceptibles de s’y -

‘rencontrer : 4° le pro pnétaarc du fonds servant peut étre

empucllé de retenir les eaux d'une source qui jaillit naturel-

~ lement, ct cependant le drcnt commun le lai permet, (Lm 10

au Code de servit. et aqua.)

20 Elle donne ordinairement au pmpnuta:re du fonds au-
quel elle estdue le droit de faire, dans le fonds de celui qui
la doit, Pouvrage nécessaire pour Fexercer; maison a décidé,

avee raison, que les eaux qui font lobjct d’une servitude ne

“devraient étre conduites par un canal de pierres que dans lo



EICURE j c'as olt’ Ia consmuhon du drmt rle § en semr en fera;t men-
< tiend car aulrementil n ‘est ms d’usaﬂe que celui qu: a drmt A
N aqucduc e constraise en’ pierres. Si le titre constitutif =
"de 1a servitude ne dit pas, de quellc mamt,re quuc(luc sera .
o conslrait, on T'dtabliva suivant ‘T'usage au moyen de tuyaux;, -
e ":'.'.-.-_f--;_'mals loujoura de mnmue -:1 wq1| il ne cause aucun dom- AT
-,_.""'j‘aqua e! aqurrd) | : - S
S Pource qui est de la quaumé d eall 51 conduu‘c, 3 olle |
. n'est pas déterminde par la constllulmn (le la serutude on
A 'seconformc&lusa"e plulot qu’ "au bc om du l‘omls pour le-
St o quel Ja semlude est dtablic; clest du moins ce que mous
Gk T e ‘]lrmnonsdans un rescrit des Empereurs Dioclétien et Maxic - |
ST mien ainsi’ congu t Non modus pradiorim  sed sermms aquw} R
T 'durend{e terminum facit (Loi 12 an Code de servtt) -
T U De'sa natare,, Ja servitude d’aque{luc est rurale; mais elle -
T 'pourralt étre urbaine si, par exemple, Teau était dcslmic'
LT f’c\clusuemont 2 l’usawe dps |1Bl’aOIIHO‘i qm habllcnt unc'
- 5 '_malaon. o SR | Sl
o Aprés aveir tl(.lenmm,la natm'e des scmludes de senhcr,
. “de chemin et d aqucduc, t]cimndom nous p'u* quelle pame
o '5'¢]u fonds servant nous pomonsiea e\ercer Ludemmmt si
o cetle palheacté (lclermnwe, il ne nous sera pas posslble' o
- d'exercer parunlicura nos servitudes; mais :l peut se faire
Uil en soit 3“[“"]0]" {talors il i‘amlra examiner ‘A quel Lo
~ titre la servitude a ¢t ciabhe. Sic t-stper dannationem, comme
e le dit l’otlner et que le sentiet, le chemin, la voie oulaquca 3
T “duc aient été snmplemenl lénuw sur un fomls, I'hiéritier sera
T e * le malire d'établir Ja servitude sur telle paille du fonds qu'il
'. '}-,\oudra pourvu cepcmlant qut,lle lvgatan*e wen soit pas lcsd :
~ (Lol 26, D. de servit. p:‘d’d msi )3 ceal le contralre, si Ja ser-
- vitude a été établie entre vifs ou par le fegs de vindicalion
~at-on duirrm, Ie liew sur lequel on etabhssall Ia scnnlude de} .
passage , sansen déterminer la largeur, on pourra joilir de
la semludo sur loulus 1(‘3 p'ulles dulicu dmgnu. Ht ce hcu _'
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o a pas été md:qm? ) nlus qu(, Ia largcur du passage on.
'pourra le prendresur le foridis A son choix, mais seulement
“dela largeur dctermmce par la loi, et s:l sélive quelque_’
doute pour le chmx du lieu . il sera soumis au jugement d'un o

"- 3 arbltre (Lon 13 3 3, D. de*servu prad rust)

| Celu1 A qui une eonllude est-dye, pouvant « cn user A sou |
) gré sur tout le Ionds servant, cerlaines pames seulemenl, |
-'itant ctceptées 1| s'en suit que ]usqu’& ce qu'il ait choisi

~ Yendroit par ou il en usela e fonds emtier sera sowmis A la
servilude. Ceci a lleu lors que la servitude ncal Llabhe que
pour un fonds qui n'a qu’un suul mallre ; mais supposons
qu’un «enhcr ait été 1égué pour l'acccssnon d’un londs appar-

tenant & deux propnélalres, ]usqu*b ce’ que. 'un et I'autre |

| soxenl cony enus de ) endtou ou ce senher de\ ra étre. clabh,
la servitude ne pourra ni s acquénr , Ni s6 perdre. |

‘Les * Instituts, aprés Ulpien, mdlquent encore comme ser-

| \lludes rurales, les droits de puisage, d'abreuver un troupeau,

- de faire paitrc ‘de cuire de la chaux et’ d'extraire du sable

| (Ulplen 1oi l§l D. de sér vmzd preed. rust.). On peut aussi ac-
quérir, A titre de sermude lcdroud extraire de la pierre dans

le fonds d'autrui, | -
n est également perlms &’ elabllr une <emlude par la-

‘quelle Ies bocufs servant 3 la culture des champs pourront
‘paltre dans le terrain voisin : telle est 1a pensée de Nératius.

Macianus va méme plus loin quand il dit gue je puis gre\er
votre fonds d'une servitude, consistant dans le droit d'y

construire une cabane et jentends par 12 une cabanc porta-
tive n’adhérant pas au sol, et destinéé & mettre mes troupeaux -

A Vabri du mauvais temps, pourvu loutelois que j'aie le droit

de les faire pailre sur ce méme fonds, oude les y abreuver -

| _(Lm 6.8.4, 1. de servit, pmd yust.). §'en ai fini avec les ser-
- vitides rurales, jB croxs a\mr e\poné les plus:mporlantoa, el'
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SER\ ITUDEb UHDAII\ES.

o Remarquous,lout & abord ,que, GOI]Sldél‘Lea au point de \*ue
~actif, les unes sont pDSIlI\Gp ct consistent in habendo, landls
-‘quo leb aulres son nugamt-s, el consistent in- prohlbendo vce

~ qui vevient. A (lu'e que,’ COll%lLiEI’éEa an. pomt de vie passif du

R Vi1 {C du pmprletan'e du iomls scnant ]Ob unes conslslcnt m
e jm!mzda, Ics aullea i nuu facrendo.- E

A titre d c\emplc de scmludes url)amea, lus Insllluts nous
cllenl lea suivanls : O:m: ts /ercndc, tigni mnmnenda F su!h-
- eidii vel ﬂmmms ~emp:endt . vc! non rmpwmh, non’ ah‘ms

L]

roHend:.__.;_ P . . |
‘Reprenons successn ement ces d:ﬂ'ércnlcs serwludes. |

- Oneris ferendi. Cette ser\lludc comlstc enceque le pilier du
\msnmusamurmllesupporlelepmdadel ‘dificedominant.Elle
ne parat djtférer des autres qu’en un seul point : elle consiste |
~ bien prmcapalement 4 souffrir quelque chose comme leveut
la nature de toutes les servitudes, mais le propriétaire du
_I«)mla sen"ant est lenu ad faciendum, c'est-a-dire qu'il doit

enlulemr xcm mur ou son pilier-'en ¢tat de suppor ter le l)ﬁll-—
me.il Cettc p‘lrllculanlc lient sans doute 4 la !01 mulc em-
plm ce auhefmspour cmM:luer la servitude dont ilstagit, paries

onert [ercndo uli nune est ita ait, Paul dit en elfet Prétendre
(ue le mur qui soutient e poids de Ia mmson restera dans le
‘méme état ol il se trouve, c'ést hlen faire complendrc qu il

devra ére pu'p(,lucllemcnl malntenu en éat de supporler le

poids qui lui est imposé ; or, on w'a pas pu raisonnablement

L dire que le méme pilier auhsnstmmt toujours, ce qui élait im- -

pos:anhle, il faut donc forcément arriver i cette conclusion :

que l¢ proprwlaure du fonds servant est obligé de faire quel= |

- que chose pour nmmemr le pilier dans le méme dat, Dans

~ notre droit actuel, le proprlclalruhl fonds servant n'est, dans
“aucun cas, !cnu e picm drml ad /‘acwm!um, mam || pem tou-
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a ]ours vlre chargé par le titre de ialre 4 ses frals les omrages .
-néeessaires pourlusa ge ou la conservahon de la servitude;
|I peut du reslc., en. (lront I’ranqals comme en droit romam,' |
saﬂ’ranchlr dela clnrge en abandonnant le- fonds assu]elh.
_-'(G N. 698699. D. liv, 8, t. 5,1.6,82, Fragm. ‘d’Ulpien.) g
Tngm tmmtttende. Getlc sernlufle consiste dans le droit de
falrepm terdes poutrcssurlemnrd autrui, fait qui n eslpermls. |
A pcrsomw, :‘l moins qu'il en ait acqms le drmt pourtant, s
- "dcux maisons sont bahes sous la méme charpcnle. Funet
¥ autre de.s pmprlélalres 1Ionem Gupporter les poutres ap-’.

- “puyées sur le mur commiun : tel est Vavis de Papinien(Loi 36,
“D. de servit. urb. prerd.). La servitude tigni immittendi se con-

slitue de dilférentes manidrés : ou bien c’est pour per-
- Imeltre snnplement de poser des poutres, et alors le cession- -
. naire peut user de cclte permlssmn a son gré; ou blen cest
pour permellm de renouveler celles qui exuslalentdéj& etsi,

alors que Je mur m appalleunlt ] ai soulfert quc vous ) fissiez

~ porler les poulu,sqm y claient dCJa, en vertu d'un droit -
préexistanty et que vous voulussiez,lui en faire ':Upporter .
denouvelles, j je pms vous en empécher et vous Iorcerdo retirer
- méme cellcsquc \ous aurwz déj&lmscs (Lon HauD sr sew:t.
~wind.) - -
.. Cetle qcmtudc d:ﬂéro de la précédenlc c'est-A- dll‘O de h |
scrutude onerts fevendt , en ce qu'elle ve donne pas le droit
de foreer aux 1épm'nl|0ns le voisin qui est seulement tenu de

~ supporter la charge. Nous pouvons rapprochier de cette servi-

tude cellcs connucs suu:lcs noms de projiciendi et protegendi :
" ce sont les droils de faite avancer quelque chose , une poutre
| par e\cmplc sur le sol du voisin, de fagon qu elle ne wpoae .\
“pas suv.$a maison, - . . |
e tormme sur ce pomt en disant qu 1l n est pas permis,
“sans en avoir le droit, de fairerien porter sur le fonds d'au-
teai, ni Pincommoder, méme par la fumée (L8 8,¢5,D s

-~ seruit, vind.), ot je passch la sermude stalhccdn vel ﬂumams
| 'empwnd:. | o -
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A\ ant d'entrer dans les délmls, JO cro:s uule de bien déler-" IR
R lnlnerle sens des mots stillieidium et ﬂumen. Heineccius” fait -
e ,obserser qu'¢ oh appPlant mlhccdmm leau qui tombe nalurel-; "
. lement des toits goulle A goulle et ﬂumen, Vean recueillio
o ‘“,julans une goulutre qui en verse beaucoup Al fois. La servi-
o "'Ilude anlhﬂdu vel ﬂummm'eﬂpzendl existe loraque le proprné-.
© . taire d’'une maison a le droit d'envoyer chez le voisin. Teau
e qui tombe sur son toit : aus«; on emplme le.verbe avertere ou’
SR w;be recipere, . ‘sniyant que T'on consndére la seu.ludei.-‘
e ,'comme un drojt ou comme une clnrge' le propnétalre du -
. fonds dominant avéysit ;" car pour lui ‘c'est un’ avantages le. -
o propnélalre du l‘onds sen'ant reccpu, ll supporle unccharge,-.-f' B
- T"etcw 1A qui 'ily asery itude.” x

Le propnélalre du- fondb ser:\alrnt a la facullé de batlr sur::

| :"5"';""':5011 terrain, pour\n toulefom qu il ne meue pas obstacle A

Vexercice de la servitude: ajnsi, celun qui conslnut sur le l:eu,_}

olt tombe une gouttlém peut prolonﬂor son b&umem jusqu £Y
_ '_-:Iendroxt ol "cette ‘eau coule; ‘mais’ si cette. méme goumére,
L tomba déja Sur un bﬁument ll a lallberlu de batir au-dessus,?

o pouryu quel'eau wei tombe pas moms llbrcmcnt (Lo: 20
. § final, D, de servit. mb pmdl o S o

A cété de cette servitude nous en lrou\ons une aulre, qm en

o i_._ost pour amalduele corollanre mais donlla nature est Iom S
L ,il'rlre bien stemlmée el,\ls-b-us de la prcmlére on peut. I
i dire qu'elle joue: A peu pres le vole d’une exception , par rap-
. port a une action ; cest la serutude shllmdu vel fluminis ion . .-
- -'wc:pzendc, da re-le, ll parait que celle serulutle, quella”",'._' ’
- ."fqu elle fi, n‘élaltpas fort en usage, car 1]11 en est question que . -
.. dans’un passa"e des IIISlllUlba, blen que plus:eurs fra"ments"_; S
ilu Digeste soient relatltsa la serulude stillicidii rei'cpxenda.--, .
27 Non a!uus tollendi ; cest le, droit. d'empéclwr un yoisin .
e -:d ethauaser son édifice; il comprend méme celii d’empécher . "
\ qu on ne batlssei'i uue !rt,s-ﬂrande hauleur ne . lum:mbus L L e
“cini o[ﬁcmtun (Lm 12 D de seruit, “urb. pra*d) La ser\':-:_-li':-
lude ne !mmml/us o[ﬁcmrur paralt clre consndérée comme' '?

. p_
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pécher d'e\hausser un t‘dxllce, mais encore si le proprwlalre
~du terrain servant plante des arbres qui interceptent 1o jour ,

“il faudra décider que celte planlallon est également contraire o

A la servitude dont il est grevé, puisque des arbres empéchent
‘aussi do voir 16 jour (Loi_17, D, de seruit. urb, prad.). Nous

tle\ ons également dlstmsuer la semtude ne luminibus ofﬁna-

lm' et celle ne. prospea‘u o/ﬁmda!ur o jour consiste dans la .
~ faculté de voir le ciel; et il ya cerlainement une gram.la dif-
1érence entre la jour et le point de vue; le pomt de vue peut
avoir pour DbJEI des chosea placéea dans un lieu "inférieur, |
tand:s que le jour vient lOllell]‘S d’en haut, |

Tout al heure, 4 c6té de la servi lude st;lhcuﬁa rec:pzenda,_"_ -

nous avons trouvé la servitude stellwadu non recapze:ada sde
méme,acété de la servntude a!tms non mNenda nous tronvons - )

- 1a servitude altius tollendi. La manitre de construire les édi-
ﬁces éﬂome et nurtoutleurhauteur, étalentdétemnnéespar les
- lois. uousle, par exemple, avait décidé quon ne pourrant
éle\'er un édifice 3.plus de soixante p:eda Néron, aprés un
mcendle, avait ordonué de lmtlemdre la hauh,ur des mai-
sons. Aurélius \’lclor nous apprend que Trajan avait fait des

l'églemenla a cet égard ’l‘om cela était aussi rég 1é par]ueage .

des licux, et NOUS AVONS Un rescrit. des empereurs Sévére et
Antomn, qui fait mention dela coutune obseryvée par rappmt |
“Alaformeetd la hauteur des édmcea {Loi 4, au G de md:-‘ |
ﬁcao pm-afo.) S - S -
1 est probable que le _;us afrms toﬂenda, conféré par une
semlude, dtait celui d’éle\ er sa yiaison plus que T'usage des
lteu\ ne le permcuan M.- Dcmangeat est d’un avis contraire

il crmt que ce qui a été établi dans un but ¢’ utllllé gmérale o

‘nepeut étre défait- par la \olonté des parhcuhers ~Ce droit
a\*alt cependant des]mntes celui & (]lll il 'est permis de batir
- hune plus grande llauleur que celle en usage, par’suite d’une o
sermude, a ]e dront déle\er sa constructlou 21 la hauteur-;_ |
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pou;\u Ioulelq\,‘_m qucmles é{bl; L

p]u'

qu ils:

s Ceue Se"‘““"" ne lWlll ay Dlrlsaeu:que A ot unc conumea ff 0t
o w-"—‘- ¢ 1a hauteur au-dessus de laquelle les é:jj.ce; ne pouribm i, ST
éne élmés sms le conScnlcmpnt du _101 sin ,!B;Edans les lleux FRETE AT
sdo "0"‘“""’1 A co sujet, chacun peut . élever
":qu i '“l Pl"it Les empcreur Dmclélxen et Pl T

Mailmzen dlsénl éﬁélenlellt, uele propndlalre 0’ une;nalson e ey

- nepeut tre em péché de l’e\haus.ser, Amoins ‘qué celtemaison '~ -
--7-..2‘7' sont gre\ ée de'lla ser llude comralle. (Lg; 8 hu C.ode de SB?'vif. o f-f' ST
ll__ ne me reste plus e quelques motIS"é dire’ sur-laservi-o e
0 aurai fini. avec les 'ser\'llude' urbaines, -
| hel\l_l_ggle fummmn le dront d ouyrir dea - AT T
. , C'est- él-dlre de'le torc_eré souﬂru' ces
*f omertures que nou n’aur ions pa 'L-ll Ié ijmlt de pratiquer SAER
- sans celte servilude; et Paul di ‘que ceux qui n'ont pasle .
drmt d m_wur des jqura n'ont pas non plu le droitde Je I'aue L
tlans un mur com'n"iim. Lol 40, D de servn‘ mb pra'd ) TR
RN S’é"r.ii;i*iss"r:ﬂmff 'Ljr-:.[s“‘;séniiifixjﬁj;:s;'_g‘»mf:big;;};s; e e
- B .éa ser\’lludes prédlales s’étabhssent tOU_]out"mpar voie (Ig " SR E
cel !rans!alco ou par voie de deducllo. llya !ransfatw, lmsque Je S SRR B
7 gréve mon fond d’'un dro;t de semtudclau prolltdu oisin,
11y adeductio; lm'.squ en qllé:}anlun de mes fonds, je résm'\e' R
| éur ]u: un tl;'o:t (le sennude én [a\eur d’un autre fonds dnnt o

i
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ST ERRE
RN RSO 5
8 0 LTI Nous ne nous placerons dans nos etpllcauons qub lépo-
DT “que et sous le systéme Igislatif de Justinien, oix Jes moyens
. o eivilsd acquérir dol'ancien droll la mancqmm lm _)me cessio
o . wexistent plus; oir la tradition est devenue pour toutes Jes
‘choses._corporelles un moyen d'en Iransfumr la prupru‘té el
o tout le sol de ¥ empire participe au méme ahmt sans dis-
~tinction entra le sol provineial et le sol italique, Mais_avant
' aborder cetle éludc, il ne sera pas inutile de Jeter en arridre AN
~‘uncoup d’ceil raplde, et d'examiner de que]le mamem sua-_ :
- blissaient les servitudes a\ant.lusllmen., | o
- _ il faut tout ‘d'abord dnstin"uer sowneusement le sol na-_ :
cio ., lique quiest '1dmls A la pariicipation du droit civil, et le sol '
| B pwvmcaal qui en a été exclu, Le sol lt'illque est seul suscep-—i, |
tible d’'un \'érltable dommmm (dommium ex jure ermum), et : |
o par conséquent de séntablea bemludea tant personnelles Gue
.y -t véelles;. puisque les servitudes ne sont que des démem-
R ”ﬁljbremems des fractions du domaine. o
= . Sinous nous demandons quela sont les mO)ens cml:, d ac— |
S quérlr lo domaine, nous trouvons : . .
40 La manclpatlon qui sapphquau aux semludes ruralen-
- pour |’ acqulsmon llesquelles la seule cony enhon etalt 1n-uﬂ°-.
o | 'sanle, T - e -
Ao 20 L cessio in Jure, qui remplacalt l'lmanclpahon pour les_’
Dl . semtudes urbaines, parce que ces dcrmtres ne pouvalcnlelrc'
mancipdes ;- PER )
R S Lusucapmn ]Usqué la 101 anbonn car depuls cette' '-
SU o Noielle wavait plus liew en cette matitre. (D. 4, 3, k
N . §29, Paul.) " Ly o
SR S (3 A adjudlcallon qun sapphqna:t aux semludes 1anl_ .
L o réelles que pcrﬂonnellea, 1lau< Iea Judacza leerna (Vancana' " ;o
fragm.,§41) | ' ooy
S.0o.o o o 3o-Eafin la loi leur Stait énalcment apphcable, lat nous .
.- retrouvons ici les différences entre les legs qui transférent un
N '-':drou réel . per va‘ndwahonem, et ceux qul ne font qu oblwcr
AP l’hérlller per damnahonem. _ o | | ‘
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,’dlll'éience, satmr que Ia lrmhllon, nm)cn du drou des gens,--'_"f‘
Souts o softisante pour donner le domaine, des choses nec maneipi,
ne I'élait ] jamais pour les sernludes* quam A'ces demu‘éres, il
: fant dire encore (u'on pou\all dans la essio in jure, on danb

A R B _'--‘.',:"_'f__la manclpatlon d’un objel, r('scrmr s"ur cet. objct une servi-

e o trouvait constitude, ( Vaticana fragm., 247 Gajus:2,833,) -

Wille domamedela chose, . i o oo T

| 'emlon ne ﬁuﬂlsalt pas pour Llabln' la ser\'alude, mais que la

quaal-lradmon elle-méme n’aurait point én ce’ résullat ; 1l'

| f,fallau nécesaalremenl un mode cml dacqumuon, R .
" Telles élawnt les lb“lea dansl llahe, et pour les objcts par

- '-;t|c|pant au Jus ua!wmn quanl au ‘sol plonucaal placé en

- dehors du droit civil,, n’élant pas suacepllble d'un \éulable

It Lo ,:_‘domamum, il ne [}OH\all Tére de ses divers Iracllounements.,_' |
e T .~ Ainsi, selon le_dvoit. strict, il ne pouvau pas plus exister de.

“véntablcs serutuda,s sur les londs provmc;au\: qu il n’y avail

S ,lude, servtfutem excipere, el par cefte réserve, la servitude se

RS PR PPE S B SRS Mals si la réaerw nedt été mise que Jans l’acte de \tnle,i |
O O dans Ia cessio in Jure, ou dans Ja maucnpahon, la ser-
s "'j'-r;‘i'\’ltude n eﬁt pas élé acqunse, méme la réwrve faue dana la

R ,'?}fsnmple tfadition des choses nec mancapc n’aurait - pas suﬂlj".

T pour établir 1a serutude lnen quo cctla lradmon et lransl‘éré_ |

Amsn en nouarésumaut on\mtque non-beulcm'emla conQ

freo it <on T de véritables propriétds ; mais comme ce principe, pour ainsi

= . dire abstrait, quela plopru:té du sol provineial était au peuple
B . ou d César avail pour effel plmclpal Vobligation au tribut;’
L e que dureste en réalité Ie‘a poss&ssxons provmmalesqul élalenl
AU protégées A ‘pen prés de: 1a_méme maiidre que’ “celles sltuées
S surle 501 1ta|1que, par. les Consmutmns prétorlennes,deméme )
TS I BT -"*"-",'-'_!es aermudes, sans. ) euster 1‘1goureusement Jure cw;h, y
CERIE S R ‘étaient . introduites jure prwlorw, soit au” moyen des inter- ..
R S dus utlles posscssonres son au moyen de l’achon pubh-‘.‘
» *g. clenne. il o SR |

TR : t - ;

i : W : -

Les mo;ens d am]uél ll‘ éta;cm, en ;bg]g génémlga 103 ménmh e
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| Isens, que celm quu Iea promellra sﬂa oblagé 1‘: ne pas meure g
,'.':,“obslacle ’aleur exercico, Par nne mterprélatmn moins rigou- .
. veuse,. on adme; la quasx-tradllmn comme alonnan; le drmt_ s

~ véel, du moins autant qu'il peut exister. en ptm;nre.cest ii-
dara ay mo;en dcs mterdnl,s u!lle,s el de Ia publlclenne, s

Sous .luslmwn l‘adjudncauon luaucaplon et le legs sont'-?"

®

o lﬁbleb plus ou moins modifiés comme moyen d’acquénr. La .
L ,-:"-.‘manc:pallon, et 1'inj Jure cess:o ont totalement dlsparu coqui
S dait jadis le droit des provinces est en quelque so;te aoua‘—-f.-l o
R [lll.ltalﬂlllb rapporla dc\cnu le dl‘Oll général : L

dlei
\uJ
:

- —

I)es d:/fe:cnres munm es dont seta&l;ssem h:s sc: m!ud&

réeHes T E o L

Rewnons mamlenant 'm temps dn Justuneu L
1 LBb seruludea, av ons-nous "dit, peusent sétahhr morns

;_-'f'cauaa, LBSt é dnepar tpstament* ux lestateur, en effet, peut
~obliger :,on hu'lllcr A ne pas ewhaussor la maison qu'il lui
- 'al*»SG. ne (umme&us edium vicinarum oﬁcaat ou £ :ouilnr -
“qu'on appule de:s poutres sur le mur {ie la'sienne;; A recewmr R
 des gouuwre:, 0u . permeltre sur son londs et celul de son

.....

D cammunm prwd) Dans tous ces ca- il ) a ”"‘”3!""0 S L

peul y avoiy aussi deducho, loraque le teataieur' el lwuant 1a R

-propnété du fonds Cornéllen, ajoute que e Iouds sera "le\é o |
o dune semtude au profit_du_fonds Sempromcn qul reate A
Ihérmer (Lon 19 au D. de usuf el quemadm.) = S

“ 0" PUU‘ alh ll BSl ‘!r’l’al a\alltJuslunen, étab]u' au prolu . T S

_ I. de bOIl ""013’" uue Serulude, SOlt par IHJW‘L' (essm smt quand S e
SO ,-_|l s'ag nssa;t dune semtude rurale, par manmpatlon. Celu:':-.&" A
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p,almn ou‘p.y ns Jure m~sw, pou\*all lmuom fanﬂ déf!uolmu

d une: servitndo tant urbamo que rurale, an pmﬁt du fonils R

e

- fonds deu'an lne bermudis A Taatre, La %ernlude urbaine, ©
qm e pomalt &re trans fétéﬁ parla mmcupalmu, pouvut oA
3“»"5*' hifm qllﬁ la SO!’\lIud mralc, élm deducm m funda man-

mparo (I..m.} . comm, ;;f‘ed) Mal :c;, 5[’1‘poque tIeJush--
‘nica, époque A hquclle Ia manci pauon el la eessic in jureont 0
cmnp] Steinent dlspam, la. 'Icrulude e\:sle ellﬁ Bal Iabhe

lll L’adjudncalloneataussn un moyen de consmuer 105 Ser- | E' i
__ uludca : elle ‘Hieu lorsque, dans]actlon cn pa:tw, & unc ;_ G
hcléd:le ou Xk une (‘hO'-‘l, cmnmmle, ]e June! en ad,]un'eam R g
Lhacun 50i) Iol, élabht une servitude sur ui fonds ol s{.p 'um, U

cl é1ablit la servitude comme droit véel. - AR
e i\ Les 1h°mna auteurs, et parhruh remem Lalaule, dan
soi sa\ant ll‘allL des serntudea, réconnaissent’ que, danslc, L
’:_ ' dmal lomam pri mmf les serviludes pomalemsacquérw par : '_,;.'; S
1usulc§p|01|_ quant au semludes urbalnes mais uon quant

o auxservitudes rurales, parce qu'elles n’avaientpointunecuse - -

conlmue lusucapmn a ‘méme cessé d’ avoir effet en mauu o

v

de’ scmtudea urbames, A paltu* de la’ loi Scrlbonn ‘dont -

S quelqules auteurs contesteril Ieustence e; que d aulres pla- TR
e ’. ~cent en. 720 sotis Je- lnum\' s
Lelnde. S &. R el Q | Co

-...\

“+ ! .

| dan

- Ponstlluuonslmpéuales wnﬁlmtrcnt celte ]urldlctlon |
prcsente tou!e I’lmporlance de la dlslmcuon par nous élahhe e
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il gal'dall ml lu{-n au mnlraam, comcmr quc o demier

~comme droit réel par ILWBI do la tradition, paree que. la p;om A
P"'é'é B"ﬁfﬂlémc Be 616 iran félée avec ceue auﬂ'lnenlalmn ow

- palhed un fond “au pmlat dun autre H ladjudwat;on qul
L transfire Ia pl‘OpllLté en ll‘ansfére aus& les dénembremema A

\Ial Ies pneleurs, le; pn,sulenls Jmer\mrentu donnérent
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SRR I'on trouve dam le Code Théodosien (.. 13, 1. 2, loi T3 au.

L r'
L - '
: a " -
P ' '
oL L
’ o 1
ol r ,

cag

~~~~~~~~~

K l’aut une juste Cﬂubbdac{]UISIIIOII o T e T

“l);gesge,i 8 t. 3, loi 10; iraﬂm. [ Ulpien; 1, 39, 8. 3,101 26, ¢4
“dans le Coda da Jushmen. 13, 1. 34, Cﬂnsm dAntnmn) de
; --'nombreut paqsaneq, qui proment le soin’ tout pa:llcul;cr

~quon’ ‘ayait pris pour confirmer les droits de ; prises d'caux -
S établls par un long usage. Aucun texte n’exige que la posses--

-~ sion smt fondée sur une ]l.lSlﬁ cause; :l suﬂu qu elle ne soit 1
S .vnoleute, ni clamlcslme ni précalrc : nee vl nee dam, nee [Jﬂ:--
. eario, Rien ne prou\e, non plus, que le temps dela pos:-,esslon
~ 0t finé; il devait dépendre do Vappréciation des eirconstan- -

ces el r]e la ualule des servitudes.: Tous les le\tes se servent

A f,nlm c\presalons lon JG consue!uda !ong. tempons cmasm!udo, L
'-.."usu cujus origo menjorian excesscr La question ‘de savoir si ce.

- temps fut fixé par Jusluupn ou annt |m, dix ansenlre p:é-
1 sents et yingt ans entre absents comme pour la prcscrnpuon

| “des chosesmlmoblhérea, ast trds-controversée, Si 'on admelquc
| _,la prescnp!mn pardm ou \m"t ans d usage ait e sainsi éten- - =

© due |'iC([thllldll des servitudes prédaalea, 3 Iexemp!e de

. celle des choses unmob:lu’:res, il faut dire quc ‘ans ce cas, -
"+ les conditions nécessau'es pour’ cette prescriplion doivent so-
o llomer l‘élll‘i’iEa, et qu alors, outre Iueaﬂeet la l.uonne i‘o:,ll

-\, Dapréq lp droit prélm |en, une serulude peut 6'1‘3 ac-

lllllbe quast- h'admcme, pahentm Ior:sque mon \omn mc met
- méme de V'exercer sur son fonds: tmdmo pimze, dit Ulpnul,

et pahenlm servitutum mduret ofﬁcwm prfrm"w (Lm i, §2,
- de serv, prwd rusr.). Du reste ‘On peut prouver que cel{e ac- .

£ __,"'i.l'qulantmn prelorlenne n’étalt pas encm‘e reconnue par les em- o
l{*"'perours (l,ox 20, D. de.servm) R T A
Yl Delmmequesur]es fandSprmmc!au\xl ne peul)a\ou', SR
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s enlre Ies semlut!es urhamca et Ts scmtudesrurales. les pw- L
mlérea oﬂ’mntun cmac;érm:onunu,bomcn g{nc al re!lem[u on
S ]wulacquéru par un long usage: servitutes qua in super ficie con-.

o '.wsra.raa-(pcossf.t's?mcamewsmil.‘::r:J'ur'{lhr 90, D). deservit. urb, preed.), llu en
est pas de méme des semludea ;ura!es. l)lsous cepr-ndantquc |
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au prohld un parhcuher, Fun \'6r;lable dommmm do mi‘mo 1I

GRS ERA ne peut y avoir. do véritables” servitudes;. cependant on était
et ‘*-‘arméﬁ constlluera‘t ppu pwsléqunalent des serwludea, an oo
S .’moyen des pacles. pacnombus efﬁcere po!est it Gaius (Com-
St e “‘9"'“"'09 §31 in fine), Co qui dans Paicien droit sapphi-
S quait aux fonds provincianx 's appllque dans lo droit do Jus-
R RIS ..'-'““ie“ h tous leb llﬂlllﬁllblea, en. que]qua llell qu llS SOICM

Lewl

- situds : si guts velit vicino a{lquod Jjus. constituere,. pactionibus

".f, denuer moyen d’ acquérlr une servntudc.

~ payer cent sous d’or 3 titre de peine ?

o ':-‘nannlela «tnpulauon man» Ia serutudenest pas uablle ellcf,;.;

‘n'existe point comme drmt réel les pactes el les sllpulatlona, o
ﬁ' c j'-f;:,_lmpulesanles pour donner par eux-mémes le*droit de plo-'f,_j.j; .
" priété, ne peuvent. pas non plus conférer un fragmenl, up o

y démembrement de'ce droit..

‘. et s o
- r L a . Eooay e me, - TR, _\.._,I...v,...-;._ e’
et Lo e nr cmm, = R PSR Ty T i
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IR .alque shpu!auombus id efficere debet (Institules, § 4, de servit),
... Nous ne pouvons nous dnspcnser de dire quelques mots (lecc

. La véritable eapllcatlon se trouve, selon nous dansla pa-"f' |
B f':,:l_laphrase de Théoplulo il ne fait pas des pactes ot des supu-;_ |
. lalions, deux’ moyens. dnstwcts d’acquénr la servitude, dont = -
e el I'-lun oul’autre pourrait étre eniployé, mais deux’ moyens qul‘ o
el ?_'concourenl ememb]e, pachombus atque shpu!ahombus ditle
RO L DI " texte, et non pas : pacnom&us vel shpulatwmbus, il 'suppose "
SN T queles pmprlélalrea de deux fonds voisins conviennent d'éta-. .
Sln ol - lir une servitude sur I'un_au proln de l'aultre, et que pour-i_ .
. sanctionner ce pacte, ils ont recours A une, sl:pulallon. Pro-

- ‘"mets-tu de souﬂ'nrlelle ser\'uude ?—Je le’ ‘promets. — Théo-

E T “p]nle ajoute méme dans soi) exemple, pour plus de sécuutt,,'..-

SR PR une clause pénale. Et si lu} melsobstacle pwmets-tu (le mt,' -

TG RN I Anlsn nous le voyons e pacte et Ia shpulatlon ne sorlent .
LELe T i‘_pas ici des eﬂ'ela ordinaires des conlrats, ils prmimsent une -
L mes ST obligations la servitude estdue par celui qui I'a. promise, il
P AR est, obhrré sous clause péna]e de r élabhr d’en souﬂ'ru' I’eter- -

Pulsque nous 70us$ occupons des dilférentcs maméres dont S
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E élablissem Ics 5"“’““""9: .10 ne crois pns lnulile de voir il o
est possnblo d’ appaser quelques modalités aux modes rle cons-

- stitution dont nous yenons de parlcr posons-rous .’n ce sujet
la queshon suivante: - |

. Peut-on conshtuer une scrnlude pour un lemps, y mcure

de» condmons et prescrire la manitre d'en, jouir? A celie
E 'quesuon, nous répondrons que les ser mudes ne peuvent éro.
- établiespar le droit, ni d commencer d'un certain temps pour
“durer un ccrtam lemps, ni wus condlllon, ni pour un temps .
“conditionnel par axemple, pour durer tant que nous vou- -
| drons, n en est autrement dea servitudes Peraonnelles, parce
'qu clles consluuent des drons mhérenta i‘t la- personne, etil
. ne répu"ne pas de les accorder pour un tenips ; au’Jieu que
les semtudea réclles sont mhérentes au londs et ne peu\ent' |
‘en étre sépardes ni par un laps de temps, ni par P'existénce: .
-“._d une condition, Mais ' si quelquea-unes de ces clauscs ont
_'aé ajoutées, dlt encore Papm;en, on pourra Opposer A celm
-~ qui le\endlquera la semtude ‘malgré ses clauses, une excep- |
.- tion tirée du sol “ou de la com'enhon. N, Demangeat dans
son traité do droit romain, L. I, page 814, i Crojt que Paplmenl'
| ialt ici abstraction du modede constitation , on plulét quil
~ raisonne dans I'hypothdse d'un mode de consmuuon, qui
comme le legs admet toute qpéce de modalité; . o
© 7 .8i la servitude prédlale en’ droit ‘civil ne compmte nile-
S lcrme,m la condition, elle’ comporte au contraire trés-bien
"+ - ce qu'on appelle proprement le modus: ce qui le prouve, c'est
| '-"le texte ol Papuuen conlinueé ainsi : « Il est constant qu'én -
- ¢ peut ajouter un mode détcrmmé aux smlludos, et bpéCI- |
o fier par exemple comment on passera par tel emlront ;L
| quelle voiture on pourra’ Yy falre passer i ;' il {ht encore: .
De co que“une sel\ltude aura se% heum e; ses ]DUIS, ilne - -~

5 BllSllll. pas qu'elle’ soit étabhe pour un temps ; cetle fixa- o
“tion heure el de jour ne déterthine ‘que la’ manu,re dont -

L.

on sen ser\*lra. » (Lon4, § 2 D de semluu&us)
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Om peut nnposer e Sﬂ‘vmtde rée”e of P?m' gm on peut
A - - l'mqmser' - - C

1

l.e pmprlétalre scul peul unpo:cr une seruludo sur son
fomls el-il ue peul llll]l}()hl‘l‘ quan profit du propriétaire

Jd'un 'mll'e fondﬂ, Ainsi cehu qui vend deux maisons en méme

__ ;wn]pb cc:,t .‘a-dlre 3 un seul acquércur, ou A plusneu;a quz_
ache tenl en commun; e peut établir de scmtudes sur l'une
S en faveur de l’autre, pmca’qu it n'a loj puu\mr ni d’:mpnser_ -
de semtudcs sur Ia maison daulrun, ni de Ven f'ura bénél‘a-,, o
~ cier; mais il en serall aulremeul, s'il les \emlfut séparénwnt
 quoique en mémo temp< Loraque plu:sneura sont copmprlé-'

;o - Jaires de la chose ‘une semtude ne peut étre imposce qua'_
- par_tous les pmprlélalres et pour fous- dou il suit  qu'un
~ seul des plOpl‘lélall‘ea d’ uue maxson commune ne peul pas ¥

| f‘xlmpnser de servitides (Lm 2, D. de servztuubus) Cela découle
- "du principe, en \erlu duquel les servitudes réellea sont mdn-'f

- \1<es et ne peu\ent pas § acquenr parllellcmeut On ne peut
pas non plus constituer une’ serutude spécnalemem au profit.

o dun des wpmpr:étalrea, si l'un deu\ par c\emple sllpulel' -
 un passage pour aller au fond) de terre commun, celte sti-

- ‘pulalu)n sery nulle, parce que ce paasage ne peut pas lui ére
 accordd (Loi 19, D. de servit, prwd rust.), 11 est bon de dive,
- avee \lodeslm,qu on ne peut ‘acquérir une semlude en fa- -
. veuir d’un fonds que I'on ne pOaSLde que partlellement cela
esten eﬂ'etsn vrai; que si quelqu un ayant un fondsda terre sti-
~ pule un dront de passage, et qu ensuite il \ende une p01t10n o
,_“-‘de ce fOlldb, il détrait la sémlude par. celle allcnallon, parce
quil ramine lc teryain 4 un état. souslemplro duquel elle.
L auralt pu prendre naissance (L01 14, D..de servit.), Mais_ i
. en serait autrement s'il vendait la’ portlon qui lui apparuent‘,;. |
SR "'dam la’ maison commune 4 un de, ses copropl létalres (Lmi

© 32, D, de serml prwd rust)
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L un des comopr;dimres, 3la \émé no pent, en wmlam sa

| portlon,grc\er les autres d’une serulude, pas plus fjue Jes en
o glahllcr, mais je suppose rlue HOUS ayous en commun lleu\. |

iaisons : en nous livrant mutuellement ce qui noud appar-

“tient, nous pourrons trés-bien établir une servitude sur Pune
- au profit de I'autre, absolument comme si elles appartenaient

loutes les denx & Fun d’entre nous, On’ nblicnd:an le méme
1gsultat en faisant Ja tr'ulltlon séparément, avec celte difté-

- renco ‘cependant, que la premitre tradition n'aurait son effet
_'_qu ‘apres la seconde (Loi 6, §2, D. comm. prad.); et pavee
- que I'un des deux propriétaires ne peut seul (’tabhr une ser-
| Iutude qu'il est impossible d’ acquiru' patllelleman Mais la
premitre tradlllon, §1 ce‘ux qui V'a faile n'a pas changé de
volonté, sera en suspensqusqu A la seconde, de mamtre que
.la servitude parailra établie par. ]ea :.Icuw: pmprletalrc; au
. ‘moyen de cette seconde tradition, - - -
~ Pour luablmsement d'une serutude, 1I l‘aul le consen-
~ tement non-aculement de celui qui est arluellement pmprlé— -
taire, mais encore C(‘llll du- pmpu(tan'e quj peut survenir
~ par la suite, en verlu de quelque condition, afin que celte:
- condition \enanl 13 elre remplle la qerntudo ne s'éteigne -

pas (Loi 9, D). de agua et aque,). Dans le cas ol on aurait
déja établi d'auties servitudes au\quelles une nouvelle pour

rait wuire, il faudra aussi le consentement de ceux 3 qui qont'

dues ces semludes déja’ établlea, pour que la nouvelle soit

| coustuluée car il s’agit, comme on le voit, de diminuer leurs

“ droits, et il est au moins juste qu 1Is 3 consenlent (Lol 8 D

~de aqua et aquaa) L | .

" Nous venons de voir que le conscnlement et'nt néces:aalre h
- pour unposer une servi lude, il a_coutume d'en précéder la
~ jouissance : par e\emple le. cousentemcnt ) une servitude

.~ d'aqueduc doit précéder la condu:te de I'ean. Mais ne pour-

L l‘ﬂll il pas 58 falre pourlant qu il auccéd.\t d lusqge de cetlel_ L
ser\:lude? I a &6 décidé. qu'il ‘était indifférent qu il et

; _pru:édé ou suivi I’ lahlnssement de la srrulude d aqueduc,'

o

lllll




B parca que lc préteur dont mamlenir un consememem domu!v o
e AT | méme h una chose i‘aule. (l,ox lO 51 D de agua ef aquwp)

L

e Par qm on peut acquﬁ; ;r une serm(ude pour srm {onds o

LR . " -
1 T - B - N - I
- LT T - .

A T \ous pousonq acquém unc :ernludo pour nolre l’onds, par”
UL T N R nous mémce ou lnen par les personnes qui . sont en notre- ; T
R pulssance, ‘tel que nos oacla\ea ainsi il est- hors de dout et

S ~ qu'un‘corps da ville acqulerl tréségulidrement uneservitde '
a7 - pourson fonds de terre par son esclave, (Loi 12, D. de servitu- -, .~
D TR h&us.) Maisune servitude ne peul élre acquise, on le mmplend | B
‘ ST _? * par une persbmle élran%re. (Lo:5 D commuma prwd ) - .

e Pom' quelles clmses Iesservatudes réelles peuvent me conen!uées
B s T T B ou un;:oosées.-_..__‘,- '

A
e,

o Une serwlude peut etreconsmuée ou mlposée de dront pour
TR e tous les fonda de lerre voisins dont nous sommes propud- ..
En TR taivesy poir._ceux dont nous n‘avons que la superﬂcw, ce.

S R ‘nlest que. par- le dronl prétorlen el non par 'le droit {:l\'il

qu ‘elles peuve ent étre constitades : oar nous savons que losser- :
vitudes ne pement élre établies qu'en fa\eur(lu prOpnétanre. R
fOr, celul qua n'a que Ja: superﬁcle nest” pas’ propnétau*e-“ PRI
St maiscomme lo préteur le répute tel et luidonne Faction . .
oo réelle en celte qualité, il maintient les semludea établies & Y.

: - son pmht ou contre lul. Ces servlll,_l_des peuvenl ANSS] Ltre IR
AT '-L";T';.j_" " revendiquées par'des actlons ‘uiiles, mais non divectes, ebcela .. T
ciiool it o sp comprend,. puisque 1a-servitude ainsi établie,w’'est pas’ . ...
S R conforme au droit., La Remtude daqueduc, et autres, peu- .. . .
- \enl de mrnme etre étabhes pour un fonds de terre' en pro- RN
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| \'ince, avec lo concoura de toutes Jes comla!nons ndceasalres'
" pour la conslitution d'une sérvitude, parce que les conven-

tions doivent étre observées par ceux (qui Ies ont .-aupu]ées,

~ (Loi 3, au Code de seril, el aqua.)’ | |
Il faut bien remarquer qu'il est aussi lmpo‘amble d'étabhr
dés servitudes en faveur des chioses de droit divinou public,

que conlre clles, Ainsi, on ne pourrait éablir une serviluié

- donnantlcdroud empécher qu'un monumentne fist exhaussé,
“oude déterminer le nombre’ dé pcrsonnoa que Yon pour-

rait inhumer dans un certain endroit (Loi 4, au D, coma,
prad.). 1l a cependant été éabli, en faveur delarchnnon qu'on

pourralt conserver ou acquérir la aemtude de passage pour '
arriver d une supullure (Loz i1, g 15, D, de serm.). |
De ce que Yon ne peut acquérir ni imposer de ser\uudes,

‘pour ot sur les choses qui sont de droit public; il s'en suit
quil est nnpossuble d'établiy une %Prnlude dont le but serait

d’empécher de faive queljue chose dansla mer. Une pareille

~ conventjon peut pourtant exister par le dlmt des contrats 3 la
loi 13 au Digeste communia pradiorum nous en fournit un
. e\emple le voici: Le vendeur du fonds Géronien stipule Ia

condition que l'wquérour ne pourra pas faire la _piche du
thon devant le fonds Botronien, qu'il posséde, Bien qu ‘on
ne puisse_pas imposer de sevvitades particulitres sur fa mer,

-qui app'u'tlenl"l tout le monde ; cependant, comme la bonne
foi exige que. toutes les clausea du contrat soient o\ecut(ea, |

les possesseurs de Ja terre en question et leurs successeurs

| semnt Ohll”bb d’ obsor\ er collcs dont ils sont conv enus.

SV

 Une aervtmde de Ia meme cspoce peut-e!!e e'h'e consmm'e pour phr-“ "

szem s /‘ond.s de terve?

| Une semlude de la méme capxce peut parfallement étre
- Clabbe pour pluswur fDlldb de terre, Celunqm par c\omple,"
A accoulé A quelqu un ui passaﬂe par un endroit détermind
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- peut ln.,s-lnen COI\CL(]GI‘ le meme drout 21 plmwurs aulres per
- sonnes (Loi 13 au Dig esle, communia pred.). On- peul gncore
- “céder A plusmura le droit de conduire de I'eau pat le méine -
_",?'cnd:mt oud'en pmser au méme licu i des jours et llcurcs_ Ty
 différentes (Loi 2; § 1*, au D, dé servil, p;‘(t’d yust.), estim- +
- 'possﬂ)lc cepcndantde conslllucr pluelculs servitudes diffé-
© rentes, ou de méme espice, & moins que la seconde ne Idse -
- pasle droit dela premwr:eg]e ne puis, en consuqucuce ac- -
corder i quelqu’un ledroit &' aqueduc sur le mémeterrainolt

jai déjh eddé le droit de ]m:age A un aatre, on réeiproque-

o ment le droit de- ‘passage suy le terrain ot j'ai dvﬁx cddé
. cclmd'ulueduc (Lm 11 au l) de servit, prad, yust.), - -
B Mamtenantque nous connaissons les diflérentes manitres
.L,dont s'¢tablissent les sery uudes ot Ios divers casdans lesquels
~on les établil; jé vais examiner d:ms lo chap:lre sunanl ce .
‘que conllent le: dro:t de aemluth,. |

cmmnb W,

l‘F Qll i I‘ CO\TE!\U D\\S LE !}RDIT DF‘ SFR\]TL‘!)E hIFLI I-L L

10 lLe dmnt de semmde rcelle conl:ent celm d’ cm[wcherf "

o "qu il ne soit rien fait dans les fonds servant, sans le consente-

7 ment dem,lm i qui la servitude estdue; or en matitrede
| semludc, est l‘épulb ne pas comenln', non~smnl0nwnl celuf - _<
qui soppose, mais encore celui qui ne consent pas expressé-
‘menl ¢ aussi Pompmnus NoUs dit-il qu'on tient pour non |

~avenu le consentement d'un fou ot d'un thnl, parce qu'on
ne considére pas le fait, mais le t]ronl d'une servitude, en de-'

- mandant le conqenlemcnl des pmnes pour h cousuluer (Lon o
.8, de servit, urb, pr«:vr? ) S

‘20 Le droit de servitede peot contenir :isn, do 1a parldeg;

- celui A qui elle esl due, le droit de faire dans lo fonds servant -

ce que le propriétaire & peris en Jui e&lant la servitudes

- mms al ne pcul user de ce drmt que pom* i‘umge du l‘onds nu -



[ ' ) A

. proﬁt duguel la eemtudc a été ¢ labhc. Ainsi celui quia dans
~ son fonds une poterie ol il fait fabriquer des vases destinés

) en emporter les fruils ne dépasse pas son droit; mais s'il

faisait fabriquer pour \cndre, ce ne serait plus un droit de

servitude qu'il exercerait, ce serait un \Lrllal)le usufruit (Loi

-6, D. de servit. praed, yust.),

'3° Le droit de setvitude réelle s'étend aussi A tous lcs ad-
minicules sans lesquels celui & qui elle a été cédée n'en pour-

rait remplir Fobjet, Ainsi, celui qui a le droit de puiser de
“T'eau est censé avoir, par le fait, celui de passer pour aller Ja

puiser ; et, comme lé dit Nératius, que ce passage lui ait été
expressément cédé ou non, il doit en jouir parce qu 'il est né-
cessairement compris dans le droit de pmswe. Tout cela s'en-
tend d’une fontaine ou d'un droit privé; mais par rapport &

une rivitre puhhque, le méme Nératius prétend que le pas-
§age doit ttre etdé, mais non le droit de puiser de 1'eau,

parce que ce droit appartient naturellement A tout le nonde:

- d’olt il suit qu'en cédant sculement le droit de puiser § une
rivitre pubhque, oh ne cbderall rien, (I..m 3, § 3 D. deseruf

pred. rust.) -

Disons, d'une manitre générale, que ceux & qui une servi-
tude est due ont le droit d’user du terrain non assujelti & la
seryitide, pourfa réparation des choses qui laconstituent; mais

ils ne peuvent en user qu'autant qu'il est nécessaire, d moins
~que Pacte constitutif de leur droit ait spénnu, la mamcre dont
‘i1 devront ¢n user A cet égard, - |

“Nous venons de. voir quels droits résultent de la ncmlude

yéelles elle a aussi ses charges. Celui A qui la servitude est
“due, c'est-i-dire le maitre du fonds dominant, doit véparer le
_dommage que ses travaux auraient pu faive sur le fonds ser-
“vant; il w’en est pas de méine du dommage résultant natu-

rellement de la jouissance d'une servitude, car elle a dvidem
ment pour effet de léser le fonds servant, mais cette lésion ne

doit pas tire la suite des travaux faits de main d’homme,

Elle le lése mlurcllcmml, par ewmplo, lor-quu la pluie aug
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- memo le \olume du ruisseau et le l‘ail déborder sur les fomls o
. voisins: loraque par e\cmplo une nouvelle source jaillit prds
'- i'dcccrm:seau ou nu,me& lmlcl‘mur (L.m ‘30 El I) de. scrvit

pr(z'd y usf )
’ | mmrrm: v

ACHO\‘S nm.l rs QU www DES sumnrnrq pm.mu [-‘.S. o

. 5;
el

| Nous |)Dlll‘l‘l01h nmnuhalemenl pnsser aux modes de\-%.r .
linction des bt‘l‘\‘llll(l(‘b, nais je crois que olre sujet serait .-
mcomple si nous ne disions quelques mots l]LS aclions aux-

quelles donnent lieu les servitudes prvdm‘lcs ou iéellcs. |
Cos" 'u:tuons sont au nombre de deux, comme en- malnur

.'ul’usu!run . SAVOIF : iacllon confc%son‘c et Taction m-rmlou'e
~ Nous nous occuperons aussi d'une actmmcclle ayant mppor |
-' .‘1 la semtmle onems ferendi de I:a Ia {hmmn de nolre cln-- .
‘pllr en ll‘(}lb p'n'agl aphns Lo |

g .

l)e I acrwn confcssou‘e

| 1action mnl‘c»mm st celle par Iaquollo quclqu un pré-
© tend qu'une servitude est due 3 son fonds de terve. Lmrfesmrm'
~ activ esl, r}rm qms pm:r!m suo sm*mu!em debert mfcm!m Sun ant -

" 'let ¢poques Vaction confessoire a db étre exercde dansla
. méme forme que la revendication; on a pmculu 1 abonl sa-
o cmmeniag puis jer farmu!am pmmnam ou per y:mwmnem. .
1y a lieu d'employer action confessoire dans deux cas llns--'
~ tincts : non-sedlement dans le cas ol eelui qui jouit d'un droit -
“de- snmlude se le \011 LOI'I[(‘S[(‘I‘, mais cnmre lorcqn cn l"ut
~ quelquun met obstacle 3 Pexercice de co droit} c'esd ce que
~dit Ulpien en termés forinels : « Si on tie me confeste p.us'” ’
) . men droit ﬂc sentier e ciemin ou de voie, mais qu'on

o s'oppose & ce que je fasse paver ou réparer, Poinponius
o pn,teml qi.ie ] "ai l‘at.lmn contessmw, parce 'l]llL \l-.u*cdlus‘ "

.I- II‘T} o I.
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« (ht que $i un voisin a un arbre qui me ferme un sentier ou
~+_une voie, ou qui m'en rende seulement l'usage diflicile, je

X pma dcmander mon sentier ou revendiquer ma voie. » (Loi
4,83, D. Si servitus vindicetur.) ' |

- Dans le cas oit la servitude consiste dans le droit d’empu-—‘

| chcr de faire quelque chose dans le fonds d’aulru:. i y alicu
A I'action confessoire, si la chose se fait; il y a encore licu 3
~celte action lorsque celui qui est troublé dans P'exercice de sa

servitude peut user d'un aulre moyen pour défendre son -

droit, (I.m 18, D. de sereit, vind.)

‘A qui appartient F'action coul‘esson'e? Les actions naissant.
des servitudes tant urbaines que rurales s'accordent aux pro-

“pridtaives des fonds & qui elles sont dues; et c'est seulement &
~eux, parce qu'il v’y a que celui qui est propriétaire d’'un
fonds voisin, et qui prétend qu'il est div une servitude 3 ce

- fonds, qui puisse la réclamer. Si le Tonds appartient A plu-
sicurs propriétaires, chacun d’eux a le droit de revendiquer
Ia servitude en entier, (Loi 4, § 3, D. 8t servitus vindicetnr.)

Celte action n'est, & la vérité, donnde comme direetequ’an
~ propriétaive, mais il 0’y a nul inconvénient A accorder une
‘action utile pour revetdiquer une servitude, 4 celui qui lient
un fonds en nantissement; on peut décider la méme chose

A gard de eelui qui tient un tonds A Iml emplntéolmue. |

(Loi lB au D). de ser mt) | -

o Il faut lemmquer fue celte ncuon dncm,le ou uulc, s’dc-
- roul_e aussi & celui qui a la quasi-possession du droit qu'il
vevendigque, et quen cette matitre on distingue les actions

qui découlent du droit, de celles yui naissent des choses cor-

porelles. Ulpieir ditd cet ¢gard ; Sciendum tamen, in kis servi-

- lutibus, possessorent esse cum Juris e petitorem (Loi 6, D. stservit,
~vind.) Cependant comme il importe de savoir qui est censé.

posséder, le méme Ulpien le décide & propos de la servitude

altius tollendi, en disant @« 8i je n'ai pas exhausss mon &di-
« fice, mon adversaire est possesseur, car il a la possession .
¢ lant nlu il 'y a pas dinnmahon, hials si Jal Ddii sans

¥
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3 oppocumn (le sa p'n't. et h sa conmnss'mce, ce sem mm qui- o

-« serai tle\cnuposscsseur. {Loi 6, §i si seruit, vmdtcet) |
l’:u‘ 0 leue, Ulpien nous montre Tintérét qu'il y a A étre

po«e sor Juris. Sans doute le voisin qui a cette qualité, tani =, -

. que Yexhaussement 1w'a pas eu’ lieu, peut intenter T'action 7

~ confessoire pour faire juger qlio la maison est grevée de la

- servitude non altius mHe:uh mais il est un autre moyen qm"

. lui garantil que’ jusqu ‘all_jugement détinitit il vie sera fait
- aucun changement 3 lctat actuel des choses : a-rhfcanrem nie.

'_proinbﬂe potest et eivili actione, ot interdicto quod i qut elam -

o idem efst !zq:nlh jactu dmpedierit, La eivilis actio dont p'n'lu le

- lulc n est autte chose que laclu:m COllfl}bSOllt. L'interdit .

Cquod v aut clam esl donné au posscsseur qui a manifesté par
:e\emplc, Iap:!h Jactu, son opposnlmn au changement pro_leié. .

- ou commencé , dans le cas olt l'adversaive n’a pas tenu
compte de celte opponmon. At moyen de Tinterdit, le pos- -

o sesseur obhenl immédmlement le 1*élabh5&>emcnt dn I cm tle"- o

| 'choses e\lslam mant la pro?u&ttto. L o o
. Contre qui se donne cetle, aclion 2 Elle 50 donnc conlre lo
“propriétaire du fonds servant, lorsqu'il s'oppose & la servi-

o !udm, et sile fonds qun doit la servitude appartient 3 deux
| ‘propmtmrcs, on pourra actionner I'un ct Vautre; mais celui.
-~ des deux qui est actionné doit se somnettre A la seruludo_f?-'-. e
- enlidre parce qu'und servitude n'est pas susceptible de divi-
o sion, (Loi 4, § 4, s servit, vind.) Si les esclaves du proprié- .
. taire viennent A s'opposer A l'exercice dela scmludc, Vaction” =
“doit ¢tre dwigw conlre le maltre. Cetle action s'exerce non- .

~seulement cotitre le propnitaire du fonds servant, mals en-
o '_‘-:c0|'c conlrc lous autres qm cmpccheralcnl 1 us*wc do Ia sel n- o
' lude.,. | - - : R
Nous termmerons ce qul est rclallf :\ l'ncuon conl‘mson*o.
“en examinant ce qu'elle renferme, Ce n'est pas le corps du

- fonds servant qu'on revendique par celte nction 3 ce west pas

~non plug le liew oh il doil une servitude; mais c'est e droit

o l]ti pmplié mre du lom.ls l]Oil'lll]{llll, jL m v\plique pm* un'_ .
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exemple : « Lorsqull m'est di une servitude de sentiér, lo

lieu affectd A la servitude ne m’appartient pas, mais j{ll le
droit 'y passer. » Ainsi lorsque le demandenr a prouvé quc

- laservitude lui était due, s'il a ¢1¢ fait quelque ouvragequien -

empu:he Pexercice, le juge ordonnera’qu'il soit détruit, Tel

- est Pavis des empe:eur*'Dmclchen et Maximien. (Loi 9 au

Lode, liv, 3, tit, 31.) Quelquefois le ]ll”‘(} ordonnc de donner |

“caution au dcmandcur

Les fruits'sont aussi compris dans I"mlion confessoite el

revendication d’une servitude; mais quels sont les fruits d'une .

servitude ? On peut regarder comme tel Vintérét qu avait

~ celui & quila servitude est due, & n'en ¢tre pas privé, Cela
~ s'accorde trds-bien avec un reserit de Philippe que nous

lisons dans la loi 3 au Code de servit, ef agua, dont voici les
lermes ¢ « Si votre partic adverse a fait quelues constructions

~« qui nuisent 3 1a servitude due A votre maison, le président

« de la province ordomnera que les choses soient remises au

~« méme état, et que vouts soyez indemnisé suivant la gravité
~« du tort que vous aurez éprouve. »

Dans I'tntentio de Vaction confessoire, le demamleun “doit
a\on* bien soin d'exprimer les restrictions au droit commun
qui peuvent avoir ¢t¢ établies rel: llnunenl:l I'dtendue de la

“servitude qu'il vevendigue ¢ autrement il encourrait la plub-

memm (Ifragmenm vahcmm, €3 B2 ot 83, )

gll

l)e r achon ricgalonc. |

L -muon négatoire est celle par laquolle un propw:tmro

‘prétend que son fonds est libre, et nedoit pas la eemtudulue

son adversaire veut s’y arroger Amalo:m aclio cst ca gua

~ quis libertatom fundi sui vindicat, negatque v eo servitutom de-

beri, quam adversartus sibi arrogat, Gest cequi arvive dans les
deux cas suivants : 1° lorsque quelqu’un veut m'empécher
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de I‘aure une chose sur mon propre fonds il suffit 'ﬂms que
~celui contre lequel j'agis n'ait pas ce drou bien qu'un autre
puisse § avoir; 2 lorsque quclqu un veut faire une chose au

profit de son l‘ondsdansle tnien, envertu d'une servitude qui
“ne lui en donne pas le droit, (Lm 13D, si sereit. vind)
~ Gelte achon parlaquelle jeprélends qu ‘une certaine chose

n'est pas grevée de telle serutmle. s'exerce dans la méme
forme que la rev cndmuon ct Iachon conh,sson'v au foud il
ya 1\ une wrnlable afirmation : Jnllhme que je sibs plein

])I‘Dplltlall'c. aussi faut-il admettre qu’une condition essen-

ticlle pourintenter avee suceds I'action négmton*o c'est d'avoir

~la quahlédc propri‘taire, cela n’a jamais soulmo aucun doule
~en matidre de servitudes réelles. | |

L'action négatoire peut aussi avoir lien en la\cm ll un
assotié contre F'autre, 3} raison du_ fonds propre A ce dmmcr{

jem e\phque par un exemple : je suppose que la maison de

Titius nous soit commune & vous et A moi,, et Jue VOus ayez

appuu, usie poutre de cette maison sur le muy d'wie autre
qui .1pp1ll|cnl; j'ai le droit de vous actionner, ou de dé-

truire ee’ que vous avez fait.. (Loi 27, au D de ser mr. urb

prad) I .
Cetle action comprend aussi une caution pour l'avenir;c Yest
Id ce qui résulte de ce passage de Javolénus, J'ai, 1I|l il

actionné quelqu’un en lui soutenant qu’il w'avait pas le droit
~de faire poiter ses poulres sur mon mur Joit-il me donher
wImmle ne pas le faire & l'avenir? J'ai répondu que, d'aprds -
“moi, le juge devait aussi Jui ordonnerde me fournir cette cau-
“tion. (Loi 12, . & servit, vind.), o

Enfin, dans Faction négatoire, les fruils, comme le dit

Labdon , se composent de V'intérét qu'avait le dcmandem"
d ce que son adversaire ne passit point sur son fonds ;-

Pomponius Iumm ‘me est de cet a\ls (l.m 3, g 2, D, si serm_r

vind. ).
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De Uaction résultant de la servitude oneris ferendi. -

~¥ai era devoir m'occuper de celte action, parce «que, ainsi
que I'observe Ulpien, il 'y a quelque clm:.c qun lui est p:n'

ticulier.

l\ou-> a\onzs u)nlre le dcb:tcur llL la servitude oneris fer ende
“wihe action par hquellc nous pouvons le forcer i supporter

la charge de notre maisonet d maintenir le bitiment grevé de
cette servitiude dansle méme ¢tat ol elle sé trouvait lorsqu'elle
fut conslitude. 11 n'’en est toutefois ainsi que dans le cas olt le
- propriétaire de la maison grevée de la servitude ne prélule

s Iabandonner; ce west point en effet la pmaonnc mais
bien la chose, qui doit la servitude,
}

Ulpien remarque la (llllclcnce quiil ¥ a entre 3 aclion nais-

sant de la servitude oneris ferendi , et celle qui résulte de

toutes les autres; il propose pour e\cmple Paction qui ml{ -
dela scl*v:tu(h, tigni tmnittendi, «Jai, dit-il, une action contre

| q.celuu qui m'a cédé la servitude de faire porter mes poutres
_+ sur son mut, ainsi que le droit de construire sur ces pou-
« tresune galerie pour me promener, puis, sur ce mur, des .

colonnes de piorres destindes A soutenir le toit de ma pro-
menade; et volci en quoi ces actions difftrent entre clles :

« la premitre me permet de foreer le voisin & vépurer le mur
« de support, tandis que la seeonde me laisse seulement

- voeXiger de Jui qu'il supporte mes poutres, e qui n'est pas
st
:_

¢ contraire & la nature des scmludc:a. » (Dig. 10i 8, § 2

En ce qui concerne les réparations du mur,qui péu\cnl elre

eXigdes par cette aclion résultant dela servitwle oneris ferendi,
. elles doivent dtre faites de la manidre mmmmc par la con-’

stitution de la servitude, c'est-d-dire en pierres de taille, en
- mocllons ou de toute autre manidre, 1l sera periis de vendre
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| .j!'le mur plus sohde qu 1] ne. I’Cl-nt au momcnl deh conshlu- L N
uou de Ia SGI‘%’llw ¥3 mais si; au cnnlrmre, on le dégmde T
7 partie mlereqsee pourra s 'y opposer en veriu de celle aclmn -
.~ _ou faire opposition A la conhnuahon du_nouvel ou\ra"c -
(Lol 6, § 7, si servit.. vmdac) PR S SR
~ . Mais comme la réparation. du mur mgardc le possesscur |
o du rez-de-chaussée qui doit la servitude, ce dernier n'est pas
o tehu d‘eta\er les b&lnmenla de celui quila scrnludo est due
o pendant la r 'pamllon des constructions; et si le maitre de h
| .Isemlude refuse de faire les frais d'étais, il laisse crouler "
- s0n b.mmem, pour le rdablnr lorsque le mur sera r-i’parc,, |
- alors, comme dans les autres semmdcs, oh accordera Vaction
~contraire A célui qui 14 doit, ¢ ‘ést-d-dire pour pm,lendrc qu’ |l
. ncpcut pas uhel‘orcédéla\cr. y

1/aclion usu‘ltanl de la servitude onerds fermdt cst plus

"réelle que pcr::onnclle elle acelade: connnun avec les ncllons
.7 -qui naissent des autres scmtudes. Etle ne s'accorde qu'au

proprictairo de la maison A qui la servitude est due, contre le

proprlelmro de eelle qui 1a doit., Ainsi, vous avez lusul'runl

et ol ] 'ai la pmpuué d'ine maison qui doit supporter celle

~ du voisin, ce sera contre moi ¢t non contre Yous que I'on
pouna aglr. ([.01 l", § 1, de servif. mb prtvd ) |

CHAl‘l’l BL \”1

MUDLS nmlxmm m:s snnmunns. o

o Apn,s avoit parlé dcs scr\lludcs en elles-munms, et avoit
“ éludié leurs divers modes d'¢tablissement, nous arrivons tout
~naturellament i nous occuper des différentes manitres dont
~ elles s'éteignent, Indiquons les cing modes par lesquels les
- servitudes prennent fin, savoir ¢ 1a confusion, lavésolution -

- dudroit du constiluant, la vemise de la servitude, Io non- - -

usage Ll la dcaltuﬂmll de l“un des dcu\ i’onds. o
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§ I. |
Dc Ia Confucmn.

Les servitudes ru.’,bllcs s‘ﬁlei*‘*nenl parla confusion, clest-fi- -
~ dire par celte circonstance que les deux fonda entre lesquols |

existait la servitude se trouvent actuellement reunis dans la
méme main. Mais il faut que le proprictaire de I'un des deux
fonds (lc\lenne aussi I'unique propriétaive de 'autre; s'il en

acquurall seulement une part mdmsc on appllqucrall I'l ,_

-rigle: servitus per parlos relinelur.,

Si les deux fonds réunis entre les mains d' un seul proprié-

taire sont sépards de nouveau , la servitude teinte par con-
fusion va-t-elle revivre 1pso Jz:re? Non, car les Romains, en

~ principe, n'admettent point la destination du pire de famitle. |
" Lisons en cflet la loi 30 au Digeste de servit. wrb, prad, et

nous verrons la preuve de ce que nous avangons : « Si quel-
~ « qu'un aacheté la maison qui devait une servitude 3 la
~« sienne, ectle servitude est Cteinte par confusion; et s'il

¢ veul revendre celte maison , la servitudedevra étre imposée

¢ de nouveau, autrement la maison en serait exempte. »
La servitude ne s'éteindra pas par confusion, lovsque plu-

sieurs fondsen seront grevds au profit du mien, et que yache-

~terai un de ces fonds, car elle continuera de subsister,sur les
autres! G'est ce que dit Javoldnus: « Si lm~quc j'avais une
servitude sur trois fonds, j'ai acquis celui qui séparait les

deux autres , je pense que la servitude subsistera sur ces ders

niers parce qu’elle ne peut s'¢ lcmdre par coni’umon qu'aulant
qu'on ne peut plus en user, el qu'ayant acquis lé fonds inter-
- mddiaire, je puis passer par le premier et le troisi¢me, »

Hen serade méme, et la servitude subsistera, si le fonds

_servant appartient A un seul propriétaivd, et que le maitre dt

~ fonds dominant en acqmendans la“suite une portion qui le

coupe dans sa longueur; mais s'il devient ncquureur d' une -
“portion qui le divise dans sa kugeur, si celui & qui la servi-
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'_lude est due dencnt propnu'nre dcl une des doux dmslons
~ du fonds, bera-cc une raison pour que la servitude me sub-

siste pas sur I'autre? Non , et voici pourquoi: La voie coupée
d'ms sa longueur Jdevient plus courte, el coupée dans sa lar-

geur elle devient plus étroite; Ior done que quc]qu un a ac-
. quis une partic du fonds servant qui coupe Ja voic dans sa
. lon"ueur il en’ est commedt, deux fonds conn"us, dont i

est aceddd par lau,lr Cy et la voie reste entitre 3 mais si elle est
“coupée par moitié, il faut examiner si la largeur qui reste

suflit, Si elle ne sullit pas, la scrvitude sera éteintesur F'un et -

1'autre fonds , paree qu'il nereste pas un espace suflisant pnur
'..cmnpoller un passage (Loi G, $ I,quemadm. servit, mm!)

i | ’
a [ h .

)(t‘sohéh'un du droit du co‘ns!it_um.zf.

ot

~ Passons au second mode d'extinction des servitudes, cest-

d-dire la résoluhon du droit du constituant. Une servitude

s'éteint |01'<quc le droit de celul qui T'avait clablle sur son'

fonds se trouve éteint Jui-iméme par une cause plus ancicnne

el néeessaire. Si done, un fonds ayant été 1égué sous condi-
tion, I'héritiervient Ay i imposer une servitude, elle bclumlm
lotsqua la condition se trouvera accomphe (Lon ll, qucm- |

Iadm. servil, amzl)
1 en est autrement lorsque cnlm au profit de qui la s servi-

tude aété établie perd ses droits sur le fonds pour lequel elle

avait ¢1¢ constituée. Marcellus dit en effet fjue les servitudes
une fois 'wqmses doivent suivrele forids pour lequel elles onl
\ _l’.‘lL crédes. | |

s lll. |
Reme’se de Ia'serm’!udﬂ. -_
Les servitudes rwllcss Gteignent sile propridtaire du lomlﬂ
dmmnanl renotice aun -Jro:l de los exmcer‘ ory il est consé y
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avoir renoncé $'il a laissé fa:rc quelque chose qui en rende
I'usage et le droit nnpoasnblcs D ainsi, j'avais par exemple le
:lromle faive avancer nies goulllu*es sur volre terrain: sije -

vous ai permis d’y bitir, j'ai perdu mon droit. 1l faudrait

‘déeider 1a méme chose pour le cas oir ,ayant un jug itineris

sur volre fonds, je vous aurais permis de faire quelque ou-
- vrage dans I'endroit méme ou je dois exercer mon passage.

Mais tout cela ne doit s'entendre que du cas oitla permission

est pure et siniple, et non de celui ol elle est simplement pré-

caire. De ce que, en cffet, vous avez précairement permis d

votre voisin deconstriive sur votre fonds un mut qui inter-
ceptait le chemin de'servitude que vous aviez sur le sien , i

. wen faut pas conclure que vous lui ayez prucasmmul remis -
" cetle servitude {Loi 17, I) Comm. prad.).

S'il y a plusieurs proprw aires pour que Vextinction suit va-
~lable, ils devront tous abandonner leurs droitsd Ja servitude :
aulrement si un seul des copropmlam,sd un fonds cédait son
“droit de passage, celte cession serait nulle.

Dans l'anciéen lll‘Olt la vemise de Ia semlude se Ialsalt ln- |

lnluellen‘nenl au moyen de la cessio in jure, De méme que, pour

~ ¢tablir la servitude, on emiploie le simulacre d'nne action

“confessoire , intentde par celui qui veut I'acquérir, de méme
pour 'éteindre on se sert du simulacre de 'action négatvire
“intentde par eclun ui veut en dégrever son imnmuble, r

 Du non-usage,

Nous vetrouvons encore ici 1'utilité de la distinction déj -
ctablie entre les servitudes urbaines et les servitudes ruvales:

_car il existe entre elles uno notable t'l"t‘lt"lll relativement
A Vextinction par suitedu non-usage. .

Les unes comme les autres s’ vm,gnvnl Inen. il c-l\m:, p'n' o
“un certain temps de non-usage, mais avee cetle diffvence

a".v:":' -‘-.{i\, ’ .
PR -



.- Lnéanmoms, que los semludes urlmnes no dmparaﬂsent ainsi
~ quautant'que le voisin preserit 1a liberté de son fonds,

L lmerruplaon A Vusage d'une servitude qque quelqu'un a .
Sur ma maison dont étre continuclle; de méme ce qui cause

| lmtclrupllon d'une scr\llude A Iaquelle je suis soumis doit

¢lre quclque chose que je ne tienne pas prwanemmlt de celui
3 qui je 1a dois, et contrd qui je puis la prescrive. |

- Quant aux semludes urbaines, il fallait, nulupcndmmmnt _
du non-usage, que le proprictaire du fonds servant edt ac-
quis sa libération (libertatem usneapere), c'est-d-dire qu'il

“elit fait quelque acte contraire & 1a servitude ; les servitudes

rurales 'se perdent par le seul non-usage, c'est ce qui arrive -
lorsque personne n'use du fonds & qui elles sont dues; Celte
différence tient toujours & ce'que les servitudes urhaines sont
continues, et les servitudes ru mlcs, pour la plu part dlb(‘OI]ll- |
nues, - it |

 Au resle nous conservons Slo dronl de servitude rurale, paf o

Y'usage qu'en fait notre associé, Y'usulvuitier, ou le possesseur

de bonne foi; il suffit méme que quclqu ui passe par le che-

min dd dun fonds comme en ¢tant pos:csseur Une servitude

st encore cotiservée par l'usage qu'en fait méme un posses-
‘seur de mauvaise foi : c'est pomqum, et & plus forte mn,on, .
- dans une servitude d’.mueduc, si I'ean coule d'elle-méme par

le canal, le droit est conserve : telle Ctait Popinion de Sa-
Dhinus, comme on le voit dans ;\vmlms. (Loi 12, D. Ouemadm. *

sereit, amid)

“Nous avons dit, tout A lhcule, que Ic,s serntudm cese

sent dexistet par le non-usage; il fant voir maintenant dans
quels cas oi esl censé avoir usé ou non “de son droit, lorsque

la servitude consiste dans la Iacullc de faire quelquc chose
d-ms le fonds d'autrui, |
N faut 1 1° avoir usé de son dronl dans le temps otion lede-
vait, et non ) d'autres moments; par exemple : si celui yui a -
la faculté de prendredel'ean pendant la nmt, en prend lejour
pendant un temps sullisant pour prescrive, il perd alors lo
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 droit d’en prcndre pendanl la nuu par sunte do co non- usage.

Il en est de méme de celui qui peut venir puiser & ccrlamcs

~ heures et qui a exercé ce droit A d'autres heures que celles olt
| 11 devait en user, (Lon 10, §l D. ()uemadm serv. amit.)

20 11 faut que ce qui a ¢t fait L'ait &té comme acte do .
jouissance: ¢n effet, celui quin’apas cru user d'un droit n’est
pas censé en avoir profité, o |

3¢ Enfin, on n'est censé avoir fait US’IgG de sa semlude'

‘qu'autant qu'on en a usé de la manitre dont on avait acquis
le droit de le faire. Si quelqu’un a prolité d'une autre ean
“que celle dont il pouvait user, il a perdu sa servitude (Loi 18,

D. ()uemadm. sery, amit.) Si le non-usage pl‘m enaitd'uite force
majeure , la servitude ngourcusement n'en élait pas moins
¢teinte, mais on pouvait se faire resllluer par le prcteur

D'apris le droit civil, le non-usage au bout de deux ans
était un mode d’extinction pour toutes les servitudes tant ru-
vales qu'urbaines. Tel était encore le droit c\posé dans les

- Pandectes de Juslinien, Cependanl dncrses constitutions de |

cet empereur, rendues en 830 et 331, avaient déjh apporté sur
~la perte des servitudes par le non-usage, de notables modifi-
cations: ainsi ¢e qui est mcontcstab]c et reconnu-par tout le’
monde, c'est que Justinien substilua en cetle matidre; au laps
e leraps llclusucapmn civile, celui dela preseription préte-
 rienney de sorte que les servitudes prédiales, au liew d’dtre
“perdues par deux ans de non-usage, ne peuvent plus l'éire
~ que par dix ans entre présents, et vingt ang entre absenls.
'(Cldtal,lmw) T ’

Le temps fixé pour perdre une servitude est du douh]c,

Jorsqu'elle a été constituée de facon & ce que Pon W’ en usit o

- pastous les jours, mais seulement 2 certains moments.

Al faut observer, par rapport au temps de non-usage requis -
pour pcl'u]l‘e une servitude, yue le temps pendant lequel e
premier ‘propriétaive du fonds auquel la servitude dtait due,
“0'a pas joud, est impuid & son suecesseur; et réciproquement
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. on t;cnt compm du lemps pendanl ]equei 3 propuolure a
| nmlé que{sou fonds eat un droit de sexvitude, -
la pmacnplmn d'une servitude ne court point contre lea el
B pupl”ﬁb ni contre un liew religieux A fui une torulmlc de
| chemm peul che duc en f.neur dc la l'elwmn. - o

' ' . '__ I ) '!I l R "-- - ' I .
e ' : I' . - S ) g \ LI . L ;
R . . ) p‘ ) Lo i

| De la de.s!mclmn de ['un r!cs :Ieu.:: fmufa ct du changmmn!
arme dm:s la fjrma de I am uu de lu;me, 5

Les semtudm léelles elam DLCBabal]-cmem mhél eul o &lkb o

- fﬂﬂdb de teyre, il en résulte qu'clles s'éteignent par Ja des-
', huchon dc:, fonds dmmn'mtsou servants, Si douc une m'n:.on
A quiil ¢tait du une semlude a élé tlélllllte man: enbunze re- L
batledans le mcme lieu, vigoureusement’ la servitude devait
“&tre éteinte; mais des. lmcrprttallom équalables la lalbscllt o
,. Sul)alalel" (Loi "D § 2, au D. de servit, urb, pmd ) AR
| La sculludc west ccpeudant rouaenéc parun Jlomel é(l;- o
hce qu dulaut qu'elle n'est pas de\ enue plua onéreuse qu ‘elle -
nelumt en’ couséqueme de ce prmclpe, s'il élait dit une
- servitude. de goullitre & une maison couverte en lullﬁb on
j-ju;, pmurallen u:,er en chan"mut le lmt ci‘ql-d-lllle en p]a-ﬁ
~¢ant la guull:uc sup un lml de pldnohcsou d'aulles mat:ues, |
“On'peut, en un mot, faire tout ce qul est suscepnhle d’amé-
"'Iwrcrla condition du voisin, mais rien qui puisse la rcndre -
~pire, & moins t]ue, par de nouyelles comeanns, une nou-
velle seryitude ait été substlluéeﬁlanclcnne, ' S
"~ lest certain qu'une servitude ne peut’ s'éteindre par Ie

) g;clnaugement accldenlel survenu dans la fmme de Tan des
" deux I’onda;et un clnn"elmnl da ['ormc qua ne dmldurer-- ’
“",qu un temps tel ¢|ue celul pm\cnanl d'une mondallon, wé-

- ,temt pas, dummm n'r*mmb]ement la servitude. J» citerai,

‘comme memple e casoil le terrain tlclnlcur @une servitude.

S 'dc senlmr, de chomm ou ;lc \me, nunl ] utre cou\cll par R

' = . a
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| Imond'mon d’ une mwre pendantlmlenalle requis pour
© quelaservitude se prescrive, les eaux se retivent, le terrain

reprend alors son ancien £lat, et Ja servitude vecommence

A étre due de plein droit ; mais dans le cas oir elle serait pre-

scrite, lo plopuélaue du fonds servant devrait la renou-
veler, - |
A qui prof] ite done la perte d une servitude véelle ? Cest

~ senlement au fonds servant qui en est libérd; elle n'est d'au-

cune utilité & ceux qui jouissent de servitudes semblables,
Supposons, parexemple, qu'un de ceux A qui il était diiune
servitude d'aqueduc et qui en usait par le canal commun ait

_perdu sondroit par le non usage; cefie perte ne profitera cer-
- tainement pas i ceix qui_jouissaient conjointement avec lui

de la méme facults, Le débiteur de la servitude, au contraire,

'bém,liciera seul de ce quun de ceux A qui il 1a devait l’dit
q

perdue par le non usage , parce qu'alors soi fonds se trouvera

~libéré d’une partic de la charge qui pise sur lul. (Loi 16 au '_

D, quomadm. serm mm!)

¥







AR T e T S .
P . . -

WL R L] O i e TR 4 I g
i . . . H . . ) -

DROIT FRANGAIS.
 DES SERVITUDES
QUI DERIVENT DE 1A suuifuo;e NATURELLE DES LIEUX.

4

o NISTORIQUE,

Jene compte pomt m’ occuper spdcualcment dans cet apercu |

Juslorlquc, des servitudes qui dérwcnt de la sntuat:on natu-
relle des lieux, mais bien do toutes en général ; c'est done

un coup d'c] raplde jet§sur 1 luslouc des servitudes,
“Jene p'u'lerm pas de leur origine; dans 1 mlroduclton de

| ce travail, j'ai déjd dit comment elles avaient pris naissance,

[}ependanl, pour bien faire sentir importance du titre que
nous étudions, je remarquerai qu'il serait possible de retran-
cherun ceitain nombre d’articles du Code Napoléon sans que
laldgislation en fdt altérée d’une manitre trds-sensible; tandis

-~ quelon ne pourrait supprimer le tilre des servitudes, ni méme
~ quelques-uns des articles qui le composent, sans laisser un -
" 'vide vegrettable, parce qu'd chaque instant de I'existenco
d'un peuple, ces rapporis d’iomme 4 homme, de famille

famllle, qui se lient au droit d'agir et'AY obh"auon de sou[l’n ir

S0 repnsentent sous mll le formcs dwcraes.

i
Dro:t romam. -

A Bome, on ne connnissau que deux esptees do ser\'zlude

- les servitudes pcrsonnelles ct les semtudes réelles,. qul, A leur

™



lour se dmsment en sernludcs l'urales et scmludos urbm-'
nes, J'ai d¢ja dit, en traitant co sujet, comment on les distin-

guait of fuelle é1ail l'unllté de celte division,- je n'y revien-
drai pas; ;ajoulcral seulement quo lappllcatlon de celte

division A nos seritudes est jnatile -anjourd'hui, Cependant
- nos législateurs, . pdl’ une rém:mscence dn droit romain, ont

consaeré dans l.:rllclc 687 la distinction des serviludes en -
urbaines ¢t rvurales, sans faire attention quelle wavait
pour-nous aucune utilité, puisque, A'aprés nos lojs, les mémes
principes sont appllcables A toute espece de servitudes, quels
que soient les lieux oii on les exerce et oil lon est Ol)ll“t. de
les supporter, - ;

Ne faut-il pas rcconnallre aussi que les Ronmms avaient su

" nous un grand avantage? I’admirable concision de leur lan-

gue leur permetlait e donner un nom Spécnl et expressif &
chacune de leurs servitudes; on pourrait ‘en citer ici un uus-

~grand nombye , tant rarales qu'urbaines : ear Cepolla on a
- détaillé plus de cent; mais ces diverses nomenclatures sont

aujourd’hui A peu pm,s sans intérét ; il est, en eflet, de toute
évidence que les servitudes peuvent se modifier & l’mﬁm,' |
comme les conventions, . |
It est certaines matitres du Code Napoh.on pour lesquellcs |
les lois romainea n'ont pu serviy de guide 4 nos législatemrs :
en ce qui concerne la mitoyennetd, parvexemple, il n’y avait
rien & prendre, puisque I'état de chose, que ce nom rappelle

~ n'existait pas,on du moms n cmstau que (rds-rarement en

vertud’une convention, Tout le monde sait, en_effet, qu'd
~Romae les maisons étalent séparées les unes’ des autres pal‘ des

- ruelles ou sentiers, eten général construites au milieu d'un’

Jardm, d’olr leur\ena:t le nom d'msulw. Ces construclions,’
ressemblant ams:& autant diles ne pou\"ucnt domlcr hcu A
la mntownncté

Jo tcrnnneral en dlsam quelqucs mols sur la mamt,re dont' |

les servitudes's acquéralent 4 Rome, Daprbs les anciens au-
- teurs; les semludes urbamcs pouva:ent 5 acquénr par | usu-i :
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| '_--_,caplon dans le dro:l romam prmutlf mms nnn les ser'y ltude@--

. rurales, ])zuce qu elles n'avaient pom! une cause conlinue, et

. méme I'usucapion cessa d'avoir effet én matitre de servitude,
& partir de la loi Seribonia, A laquellc, comme nous I'avons

- déjddit, on donucpour date I'an 720 de Rote. On admettait,

S dans le delrnllle:r ,e_tm du droit, que les sm'.lltudcs_kconll_lnues
- pouvaient s'acquérir sans titre par dix ans de possession entre

prbscnts" el yingt ans enire absents; que le long usage, la.

pOSSGbSaon umnémouala dey nent étre considérés. comme un.

mode légal d’ nululsmon des se.utmles llleOﬂllﬂu{BS. (Lm 20

- prineip. an Dig. de servit, prwd rust)

Les pays de lell derit s 'élaient msensnblement rangés :’1 co |

o dcnue; état de 1y ngltslﬂlIOll romaine. A 'égard deJa libéra-

~tiondela servitude,'il est sans difliculté, dit Lalaure qu ‘elle -

. peat élre acquise p*u' la_preseription ; toutes les lois sont. e\-“, -
- "‘_pres:cs& cet égard : jura sepvitutum in urbanis sicut m ruse
3 ..hj_,,,ums non uiendo pg:’reunt (D L. 41 t 3,148 "9) |

§ll

) Ancwn drort fran;:ms.

Jo viens do due que ]es Bomams ne rcconnalssment que’

- deux espices.de Sel'utudes'ms semludes pelaonuelles etles
| serwtuﬂuméellea, notre ancwn dro;l au contrau'e, en ad- o
- - mellait de lrms soucs. les SCTV uudes réclles, ml\tes et. per—

| '._,sdnuellcs | - ) i -

La scmlude u,cllc étau t:clle due p'w un h{ma"e 1‘1 un auhe' "

| '_hérltaﬂc' telles élaient les semludes appcl('.es sermmfes rush- o
. S CO"m?I vel urbmwrmn pr{sdwrum. R R
o La Sermude mixte, celle qui dtait due par Ies hérllanes aut"._x B
personnes' par e\:cmple I'usage et Vhabitation; on lappelait =~ -
T ainsi, parce quelle partlmpalt Y la fois de la servitude per-.
- sonnelleet de la servitude réelle, Les servitudes mixtes étalent_;i o

. récllcs, parcc qu elles assujell!ssalcnt une chose i une per- T

. . . | . . - . -
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sonne, el clles 6tawnt en outre considérdes comme persoi-
nelles, parce qu'une personne avait droit sur une chose.
Lalaure enseigne qu'on les appelait personnelles, parce
quelles tirent lcurdénomlnatlon de la partic la plus noble,
c'est-3-direde la personne qui exerce son "droit sur la chose ;
“il 4 emprunté ni-méme cette 1dce:’a Pikius, qui s'exprime
ainsi ; chmmzr tamen persona!cs , quia ex persona que est di-
~gnior. suam . trakunt denominationem persona enim st
agens, res vero ;mnens. Cette dénmmn ation de scmludcmnte
n’était pas connue des Romains, qui . confondaient les ﬂem-
ludes mixtes avec les servitudes personnelles, |

La servitude personnelle est définie par les Institutes: Con-
mtuho Jum gentium qua quis domino aheno contra naluram
| 'Isulgmtur Ainsi ¢'élait Yesclavage qui soumettait un homme _
A un autre homme, I'esclave A son maltre, le serf 2 son sei-
gneur, On ne peut préciser l’époque ot Jaservitude d’homme
A “homme, Vesclivage, pour dire le mot, a ¢té abolie en-
France ; on présume séulement que ce grand fait s'est accom-

| ,"ph cnlre le onzidme el le treizidme sidcle. Yoici d’m]]eurs co

que dit Lalaure dans son Traité des sermudes : «_On trouye
« dans le recueil du Pre’ Mablllon ) Vetera mza!ecta, p. 12,

"« deslettres de Louis le Gros, de I'an 4318 ,qu: prouvent que
“les gens d’église avajent’ des esclaves aussi bien que les

| lalqucs etune ordopnance de Louls le llutm, du 3 JI.ll"Ot
1313 é!abht qu "alors ley’ sermudcs pcrsonuelles Wétaient
p]ua que ce qu’ 'on appelalt avant 1789 les mainmorles de
‘. Boulgogne et de chrnals en sorte qu ‘il en faut conclurc -
‘que c'est entre le onzitnieet le trelzléme s:u:lc que l’escla- N
- vage a céssé d'avoir liewen France,» =~ % 7 - o
"Lapolitiquedes rois Vintérét des roprlétaires, el surlout
| ;.l influence dela religion chrénenne pruchant I'égalitd detous
s llommes devant Dieu, qm fut & cet égard plus pmssante en -
- ’l*rancc quc dans les autres partles de l’Europe abolirent la -
~ _-mammorte ctla convertirent assez: géndralcmenlen services
- mdmducls ou Ln cllarges fonclércs, commc pm ou mgne du -

P

.I.v

r- !
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rachatdes personnes, Cettesorto de servage, qui tendait sans
cesse dsemodifier, dansVintérdt del'alivanchissement des per-
sonnes, subsistait encore dans quelques provinces en 4789,

Acelte époque, les charges imposées aux personnes furent
abollos celles qui frappalent les biens, sous lenom de drousl
féodaux, le furent aussi, d’abord sous des conditions de rachat
ou d’indemnités, et bientdt d’'une manitre absolue et gratuite,
méme lorsqu'elles avaient ét6 le prix d'une concession de
- fonds, L'ordre une fois sé1abli, il fut plus facile de déplorer
les uumucca qu avaient causées I’ uml‘m mité et la généralm
~ de celle mesure que de les réparer |

§ n.
% Urott coun_mn'e;r;

Le titre des servitudes, se compobant de matitres distine-
tes qui n'ont lo plus souvent aucun rapport cnlrc elles, a
donné lieu, dans les Coutumes de France comme en droit ro-
main; A des dispositions nombreuses e forl diverses, quele
cadre de ce travail ne permet pas de rapporter dans leuren-
tier; jo me bornerai simplement A exposer ce qui peut pré-
senter un mtérct hlstorlque. Me servant du commentaire de
Brodeau surla Coulume de Paris, je dirai quelques mots des
servitudes {elles qu'elles dtaient réglées par cetle Coutume
mais, auparavant, qu'il me soit permls de parler de l origine
. du droit coutumier, | T |
. Les anciens Jurnsconsullcs n'ay anent émls sur l'ou"mc dea
*Coutumes que des conjectures plus ou’ moins mgémeutes'
c'est 3 la plnlosoplne de I'histoire qu il &tait réservé de jeter
- sur.ce sulot une plus vive lumidre, M. Lalemére, dans son

o HISIOII‘B du drmt francaus, a résolu laquesuon avec une ori-_ |

“ginalitd da talent et une profondeur de vuequi le placent bier
~haut- parmi nos lusloneus Jurnaconsultes. 11-établit que les
Coulumcs ont Teur source générale et prmnme dans la féo-.
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':dahlé el qu ulles cn sont lcdnonma! lln cal p'\sﬂlﬂmlle !10

prouver par lualmm, en effet, qu'ayvant ' époque ftodale nos
Contumes w'existaient pas, les peuplcs avaient, il est vraj,
leurs lois connucs qu’on dppl‘l’ill loi salique, loi vipuaire, loi

| homhcltc, loi romaine; mais ce wWest qu'an moment oft la

féodalité’ devient Vinstitution dominante, au x1° sitcle, que

les Coutumes locales s'établissent. Pour pen qu'on les étudie,

on voit bien clairement qu'i part quelques ves'iges des maurs
et des Jois romaines el germaniques, elles n'ont aucun rap-

pont avec les lois barbaves et la loi romanm suules connues, |
~avant | epoque féodale,

“Ceci dit, je reviens 3 1a Coutume da,, l’ans suy lessemludcs,

et ce que je remarque fout d'abord, c'est que la servitude ne
peut Janms sacqumr sans mrc : toute peraonnc (jui, sous’

l'empire de cette Coutume, mwndulue une servitude, doit

. montrer son titre, faute de quoi I'héritage est présumé libre,
Voici commeni s’exprime Varl, 186 de cette Coutunie: « Droit
~« de servitude ne s'mqulclt par- longue jonissance quelle
e qu cllc soit sans titre, encore que 1'on en ait joui par. cent

« ans, mais la liberté se peut u‘acquéru‘ contre le litre de -

« servitude par trente ans enlre 43¢s et non |)l‘l\||l!"lcs »
“Brodeau, en son Commenlan'c sup cette Contume, nous en-
seigne a ce sujet que le titre dont il s'agit iei devait étre fait

- par derit, « sans lequel dit-il, la preu\e de . la consututton el

nnpo.uuon de la servitude n'est pas recev able’ par témoins,
suivant I'article 54 de lordomlance de Moulins, qui dvit avoir

- lieu pr mc:palcment en ce cas, le pm de la l:bcrté Clant mos- |

tamable._ . . S R
Sous |’ empire. de la (‘oulume de Pam, celm qul élalt lrou-

_,blé dans la possession. d'une servitude nelle, pouryu quil
‘efit uu tilre et firt en bonne possession, dtait fondé, & dénon-
- clr Ic notuvel oaune, a demander le 'Llabhssement des lieux .
B 'dans Jeur état prnmmf et A clrc maintenu ot gardé, — Nos
. semludea, dit encore Bmdeau seconscr\"entparc\écuuon, ’

¢ c'estd- dlre par le fatt et la possessxon dcs pcraonncs elles

-

.
e - .
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s s perdent par le non-usage et par la négligence de ceux
« auxquels ledroit appartient, qui fait que la liberté s’u*sun"pe
¢ Oy S0 léwqmen conlre 1a servitude, laqucllc 5 Gvianouit, 50
« véduit & néant, et Je fonds ser .mtilmwnlhlu'f* comme au-

¢ paravant, nonobstanl le \nlm portant la constitution de la

« servitude, qul demeure abandonné et prcacul par trente

*« ans enlre majeurs, aprés lesquels le pr{)pnctane de ¥ lwn-

« tage qui devait la servitude est maintena en lll)eltc par
: lacl:on négatoire ou négative, » :

La Coutume de Paris lcmnnait dcu\ sortes de scrtnudca
réelles, savoir ; celles nqui sont fondées en fitre et quon
nomme contraciuelles, et celles appeldes naturelles ou légales
parce quelles sont établm par la loi, et qu'a proprement

parler elles constituent. pluh')t des lbfrlvmcnls entre  yoisins

que des servitudes, Ainsi mdépemlammcnt des servitudescon- -
tractuelles et légales, il y en a de naturelles an\quc]lu la si-
tuation des hérilages les assujellit les unes envers les autres
j'insiste sur ces dernitres, paree qu'elles rentrent plus qpéma- '.
Jlement dans mon sujet, L'héritage inférieur, dit M. Denisard,
est nalurcllcmcnt obligé de rvecev oir les eaux qui découlent
du fonds supéueur, et le pmpuct'\ne de Vhéritage inférieur

" ne peut faire ni digue ni chaussée qui fassent l(‘l]llﬂld ou gon-

fler les eaux de manidre i nuire A I'héritage voisin. De méme,

e proprictaire de I'héritage supérieur ne peut changer V'ordre

iaturel du cours des eaux, de manidre que ce changement
cndomma se Iinférieur, soit en multipliant les écoulements
sur le voisin, smt en leur. donnanl un nouveau cours qui

change le lit ommalre, smt cnlm en ln.,ur lmpnmant une ra- -
- pidité qui peut déﬂrader | |

. Le propriétaive d'un hulta"c nc pcut romp:c dea l]l"U(‘b
nalurellea ou arhﬁc:ellea, l]lll procurent de Vean aux voising

pour- lcurs besmns, ou qui cmpucllent qu'elle ne Ics incom-

mole; il ne lui est pas permis non plus de la détonrnor pour
Ja faire passer dans son héritage et en priver en tout ou en

; pame ceux qu;en Joulswnl Lu un mot les propuétams sur
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lcurs ht.’ril'uges ne pcu\ent rien fmrc & lcﬂ‘et da nunrc aux o
commodités que la nature avait données aux voisins, Ces prin-
- cipes, fomlés sur luquuu ont été consacrés par notra drou .

o aclue] U Ty . RN P

e d:ama plus haut que nos léalslateursn avamnt pu trou-—f' o

. ver des éléments de mltoyennelé dans lés lms romaines: aussi , . .
o Ollt-llb été obllgés d’avoir recours A noz pays de Coutumea,”’ S
~ c'est surlout dans les Coulumea de Paris, al‘llClOb 189 A 191 ,"
" . ct d Orléans arhcle "al, qu 'ils onl pmsé |

 Pour ce qul wrrardo la plantatlon des mbres, la Coulumcl |
5 dc Pat'xs Stait muelte, el on se 1égla|t umquement sur les -
. usages locau\ qui fmsment mrlcrla distance d'a pris la nature'_- |
~ des arbres et suiyant qu il s aglssmt d hél‘llﬂ"ﬁ closounon
o clos, La Coutume d’Orléans contenait une dlSpOSlllOll sPéclale o
.‘j:",'.surce pomt L’arhcle‘.’ﬁls expnmallams: ' Il n'estloisible ~
e planter ormes, n0}era ol chénea, aux \lgnobles d'{)rléans'-}- o
e plus prbs des yignes de s0n voisin, n; do pluntcr ll'ues'_'; -~
s vives plus prés do Ihéritage de son ‘voisin, ' que de [uqd,
e} deml, et sera la dlte lmle d'épmcs blanchcs et 1 non d’ ¢- o
Y p:nes no:rcs, | s |

ll exlstalt dans’ I'anclen dront dea hérltafres auxquels on
o ._donnmt la quahﬁcatlon de franc—alleu Tors qu'élait-ce que
o le franc-allcu? L'article 253 de Ja Goutuma d'Orléans ledé-
| f_im:l ! « héritage tellement frauc, qu’il nedojt. fonds dc terre

e el n'est ten d'aucun “seigneur foncler ct ne do;t saisine, . .
"« dessaisine ni-autro servitude quelle que ce soit. » Mais, dit
'Poiluer, Coulurne d Or]éans, surl art, 255 2'e Lcmot serutude o
© ¢ s estprisici pour les devoirs dus 3 un ‘scigneur, tels’ que la
AR preslatuon de’ foi et hommage, et autrel‘ons Te service mili- ~
_7];;?3.; lalre qm Cla:t d& par ‘les’ \'assaux- mals un’ franc-a]lcu_'-;;' g R
¥ peut tire chargé envers un:aulre hmla i3 d’une servitude © - (AT
SR | prédnalc » Ainsi la liberté qu1 élalt mhércnte au francallen -~
i . ne: Icmpéchalt pas d’ilre soumls ‘coming tous les aulrcsf e e
| :'-E"blcnS, aux scrmudes naturellcs, com'cnuonnelles ou légalcs S R At

E'_'

-r._.
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~aujourd’hii que les propriétés sont libres comme les per-
~sonnes, ces distinclions so trouvent sans intérét, .

Quant 3 la prescription des servitudes en pays do droit

~ coutumier, trojs systtmes se trouvent en présence. Cerlaines
- Coutumes la rcjcltcnt comme moyen d’établir les servitudes,
conformément & Ja rigle admise dans un grand nombre de
'provmces : Nulle servitude sans titre, — I'autres almetlent
la prescrlptaon pour certaines servitudes et la rejellcnl pour
les autres. Enfin, quelques Coutumes Vadmettent pour toute
~ espbee de servitudes, Du reste, il faut bien le dire, les pays

~de Coutumes présentaient sur la prescription des servitudes
~ une foulede dispositions comphquéea ct souxentconlradlctox-
res; célaltlalmcluc dans la leﬂlslalwn. |

BN )\ A
Codei\ poh’on. . .

-

" Le Code Napoléon a nboh complétement la distinction
| (,hb]le parl ancien droit en matitre deservitudes; il ne recon-
- nalt plus aujourd hui que les servitudes réelles, ' |
- Jecitais plus haut I'art. 239de la Coutume d'Orléans sur Ia
planlatlon des arbres, Ceei m'améne A dire, sortant un peu
de mon sujet, que le Code N'ipoléon aréglé cette matitre dans
les art, 671 et 672, Dans Vintérét dela"nculturc et par con-
sulucnt dans Iintérét de tous, lo Iégislateur devait nalurelle-
| mcnl fixer la distance A observer dans les p]anlat:ons. Suppo-
. sez, en éffet, qu 'i1 soit loisible 4 un propnélalre de planter sur
" Textrémo' limite: de sa- pl‘Opr:été que va-i-il armcr? Ses
“arbres pro;elleront an 1oin leurs ombres sur le terrain voisin;

~ leurs branches s’y étendront ]ClllS racines se nourrnrom de
s substance “et la’terre voisine dev iendra’ improductive.
- Aussilés Bomams, comme nous le voyons dans la loi 13 au

- ngeate mem rcg:mdorum, ay alent-lls rcmédlé aux mcom é-
nicnts des planlatlons erp rapprochées des voisins en déler-



..

On a reprochs au lea Na poléon ﬂc n 1\011' pas lOllelll‘S clu .
~assez logique dans les diverses dispositions qu'il a eru devoir
placerdausle titre des servitudes :ainsi, proposﬂcsscniludes o
- qui dérivent dela suuatlon mlunlle des licux, on a prétendu

© que le droit do se servir ou o’ uscr des caux qui bordent ou

 traversent les propriétés des riverains n°a aucun des caractéres "
dlSlll]Ctlr:s de Ia scrmude* chacun, a—t-on dlt, a droit d'user

~decequin’a pparuu;t prCIJlBlllOﬂl Apersonne, etdont I'usage

" 'i est commun tous ; cet usagen ‘entraine en lun-meme aucune -

~ charge et par consuqucnl ne constitue pas une sery itude,
L obh"auon de rendre les eaux & leur cours naturel ne déma |

~ pas non plus d'un droit de servitude, mais bien du principe
B cnal:lé qui doit réﬂner entre des communistes, Le bornage,

~ dit-on encore, n¢ constifue pas davantaﬂre une serutude lo
drou de fixer Jes limites respecliv es de deut fonds \01sms est -
“une consdqucnce du droit da proprlélé itw'yalani héri- .
tawa seryant, ni hmlarre domlmm Le d101t de s clore est_;". o

encme lout h fau itranﬂcr aux =emtudes.

 Ces crmques yont peut-tire tr0p loin’ ; dans lous les cas, alf"l o
- ne m'est pas permis de changer Yordre élabli par le lugasla- e
teur, etj e\pllquera; dans leurordre les artntles qun sontconv,'-‘ oL

|||||

e ne puns omeure de si mlcr ici qualre lois ﬂppclées saus'_' N
douteh faire une réyoluuon dans l'agrnculture frangaiso; ]e; S
wux parler dcs lois sur: leb lrrlgatlons et sur le dramafre jo
" me Borneyai ici :‘a mdlquer leur date, parce’ qu ‘elles reccvronl' R
plus loin leurs etpllcatlons, la premidre, sur les irrigations, =
est du- 2 avril 1848 la seconde sur lo drou d'appu. , du'ff o

munnl ]n {hsmncc A obsencr, dnpws l esseucc des 'ubrcs. o
Lo Code Napoléon a maintenu les anciens usages, et con’est
- quh défaut d'usage qu'il fixe d'une manidre généraloetuni-
fmme, los lllstancez, A observer dans toute Ia France, ﬂcpcn--~ o
dant, comme |I a nérrlwé de dnstmnuer entre ]c:.-. différentes
eqaencca des arbu,s, sea dlspaqnuons sont pcut-ilre ;nsulh-f

. [
et o L e e
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H ]lll"Ol 181‘1 la !rmsiéme, suf le’ libre ccoulr-ment dcs." |
eauyx provcmnt du dnma're est du 10 juin 1854; enfin, la
qu_alucnw, alcment SIJI le draim 5, est ala dale tlu ﬂ juil-

v

D: oit con:aparé
 Pour terminer cet apercu luslonque il nous resto mainte-
want A jeter un coup d'wil rapide sur la 1égislation en -
mallu'c de servitudes des prmc:pales nauons du monde ci-
\lhsé 5 o L
~ Le Gm]c prussmn, par cwmple, ne fourmt plPNi]llﬂ aucun
mi))en de comparaison: ntile avec Ie Code Napoléon, parce

~ qu'il Jaisse en pleino vigueur les Goulumea existantes dans_

chaque province; cependant, ses lllSI}DSlllﬂll‘S, en ce qui con-
cernel’mscrn ption des serwtudes, méri tentde fixer notre atlcn-:
tion, Les sevvitudes doivent Slre inscrites sup les livves des
h)pollltques, 13 lexceplxon des seruludm continues et appa-]

rcutcs, elde celles qui ne dnpmuent pas les lmenus du fondaz o
sewant. 'l‘ouu,foxa, Pomission de celte lllSCl‘l[)llOI] , pour les -

‘autres services fonciers, n empoclle pas leur exercice contre le

pmprlétalre auteur de 1a serv nude, ol conlle ‘aeahérmers, ou

“contre les arqué:eurs, pourvu que, dans ce cas, celte for-
* malité soit remplie: dans les deux ans, A partir llll jour du
chanﬂcmcnt de possesswn Tant qu une servllude resteinsegile -

aux h}pothuques, elle nepeut étre prescrite par le non- usage,' o
N existe, en ce qui concerne le droit de se clore, une dlS])OSI- L

tion remarquable, I art. 419 porte : « Tout propriétaire qiti
posstdc des champs dans I'enclave de ceux destinés au pAtu-

~rage des bestiaux_peut se falra clore. » Cette dlSpoqun L
manifeste chez lo législateur la pcnséed almhr mscu:,lblement ’"_ o

IL droit de parcoura,

~En Auluche, presqﬁe loutcs les d:sposmons do- ceue ma- o
tu,re sont r(gles par des usaﬂcs iocaux qm \*arwnt h l’mfim, o
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o il sermt dLS lors lmpasslblﬂ, en rmson de leur muluphcué
SEE d’amrmer lci ies régles qui gom*ernent clmque province de

I‘cmp:re ; -hous ne pouvons que’ “rélracer que]ques prm--

cipes généram sngna]us par M. de Smnt.loseph dans sa légas- o
. ‘lation comparée, Arti472: Le propnétaire del’héritage servant:; SO

st tenu de souffrir mals non de faire (il en est dé méme en

: trom'e rcproduite dans le Code Napoh‘.‘on par les amcles 691
et 698, Le droit de servilude doit étre inserit, Dans les: arti~ -

*cles 474, A8 ot 476, le Code aulncllicn dislmgue les servi< -

. ) I—'}’_drmt fraiwals) 1l #ésulie de 13, arlmlps 482 et 133, que s | RR I
... ouvrageset réparations nécessaircs pour user de la *emlude .
" sont & la charge de celui A qui elle est due; la méme idée se -

| .fludes urbaines dcs serwtmlcs rurales ol il les ummue. La :

©.chasseetla pﬂclm nnposées Al lumagc 't volsin sont consi-
ddn“es comine des sn:-r\iludcs (mt. 417) l.es murs et aulre~t
clutm‘es sont consmurés t:mnmc imtm‘ens, h inoms de sugnts-
R conlrmres._ R Lt S i
% Apropos. des Jois angiames |l n} a rmn ﬁdn*c-, car Ia dt-_ S

. versité des lois et iisages de chaquc provinee de 1a hmmie-,’_,-gs o
| 'Ilrelaglm est telle que M.'de S’iimlosnphautu obhgu depasser . -

{|.- .

~ sous silence 1a légnslahon de ce grand pays qui en est ericore

© A attendre l‘ﬂniformm de lﬁglslaltbn. Mentioniions en passant
. le Code qui, avant 1es dernlers événeients de Vltalie, ¥é-
G gls%it le rovaumc dcs l)OU\-bICIIB%, il pr"senlmt avee le nﬁlm'
O ume memm, prl,sque complule et Sl‘ilﬂblﬂil Una““‘ d ““0. |

| hméme m'lgmm

~“G'en est assez pour conclure fque, saui‘ quelqucs légues |
o ﬂiﬂ’urcncm, les t]n‘m*scs ]églahlmns des princjpales n'mom;:

sonl en lmrmonm pnsque complulo a\'cc lcs dlsposilmm du, S

o '_-',Lodu Napolcon. S




LR

- CllAPIT[\E l

'l_'.

o m,cuas m.:ﬂnu.as nr cm\cnnns DES smnvm:s. -

-i.

§'-.

Caractercs conshluh/‘s de la servi mde. -

t

La loi dcs 28 septcmbre, 0 oclobro 1791, appelee lo Code :
yural de la France, a dans son titre premier, art. 1; formuld

~ l'un des grands principes de notre droit publie; en ces ter-

meste Le territoire de la France, dans toute son détendue, est -
libre conite ceux qui Phabitent, » Telle dtait aussi ta pensde

‘de Brodeau sur la Coutume de Paiis qunnd il disait ¢ « La
. France est le royaunte des I'rancs ¢'est-A-dire dcshbros.

Ainsi, dit cneore L'ait. 1¢ delalol 1791, « toute proprwu, terri-
-« toriale e peut Cre sujellc, envers les parhcuhers, qu'aux
« redevances et aux charges dont la convention n ‘est pas
.« défendue par 1a lob, 5-Ce fut évidemment pour se metlre

~en harmonio avec cette déclaration de 'Assemblée cohsli-

tuante, que le 1¢gislateur. de 1804 rédigea les articles 637 et

638 du Code. Il a puisé dans les lois romaines la définition
qu'il nous offre des servitudes et los principes qui régissent

toute cette hiatitre. Suivant la loi 18, au Digeste de servituti-

dus, 1a servitude réelle est celle établie pour Putilité d'un

héritage voisin, que pradiorum meliorem conditionem faciat ;

elle consiste, comme le disent tous les commentateurs du
droit romain, et notamment Heineceius , f ¢o quod predium

[

 serviat predio. Barthole la détinit: Jus quoddanm pmdm inhe-

rens tpstus ubilitaten respiciens ct alterius pradit jus stve tiber- -
tatem minuens, L'arlicle 637 du Code Napoléon n'ofire que la
~ . waduction de celte définition, quand il dit: Une sgervitude

~ st ine charge hnposw sur uh lwaltagc , por P'usage et P'uti-
| htu d'un héritage apparlcnanta\ un autre proprielmm
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‘Daus celle duﬂmuon nous trou\'ons tout d .ﬂ)ord dcu\ ca-'_ |
- ractires essentu Jsde la serulude foncidre, qui la dlllvrenc.u:t_
- profondcmcm tlcs drmls A usufrunt, dusqne el 1l ll.ibi-,y"—-[

tation. -+

- 49 Les dro:tsdusul‘rmt,d USng et ' Imlutqlmn. (]lll con-
| slllumenl autrefois dans le droit roinain les servitudes per-
" sonnelles sont établis au!prollt 1} une peraomnc dxllu*nnm*u,- |
et w'ont, par conséquent, qu'une “durde’ teinporaire; au con-
traire, Ics servitudes ou services fonciers, constituds sur un -
- ]mmagc pour Vutilité d'un autro hévitage participent, en
-”génu'al all. caracitre de perpctuité des fonds eux-mémes,

~ dont ils sont des dépendances et des qualitds, Clest 1, il faus
e reconnalive, une exception 3 la gramlc rigle de notre 1¢-

 gislation model e, dqui n'adniet © pas les démembrements pers
pélucls du droit de propriétd, Pour étre unique pourtant, il

-~ osl cer lain qu'il n’en est point de s plusimportante, Aucun droit

. dans Ia pmnque he joue un rdle plug important que celui de

~ servilude, La servitude , en effet , est indispensable dans 1'in-
- luu de | agnculturc yde !’ vaUslrw, pour la commodité de
toutes les relations de vols! hage, et cesont ces considérations

s Id‘uhlllﬁ A 1a fols puhhqlm ot prm,e., qui 'ont fait adiettre
par le legislateur, Est-ce & dive que la servitude ne présente

“que des avantages ? Non . , cortes, el il faut bien reconnaltre

gqu'elle donne lieu aux plus graves contulatmm, Adesproods

dispendicuk, pur les mesures d'instrnction qu'ils néeossitent
telles que los expertises, les enquétes et les visites de lieux
A tel point quo laCowtume de Paris avait réuni dans le méme
- illrc lés ser\'imdus et rapports: de ]um par le hlUllh Jit
Forritres, v que lés servitudes sont trés-sotivent des sujets de
« contestations entre voisins, lesquelles ne peuvent ére dé-

-« cidées que suivant lés rapporis faits pa'r' gens A ce connaiss
“« sanl, » Mais IIUC‘"L est lmshtuhon i smt e iout pnml |

ir reprm,hnble  PTEI - . _
- 2 Le second caractére d'une servitude, ¢ csl Jde ne pouvoir

e nnpnsw ue aur in lwnlagt, au pmhld un autre ; tandis
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que les droits d’vsufruit ct d'usag e pcmcnlum élablis sur-'

toute espice de lnons, meubles ou immeubles (art. 581).
Les rédacteurs du C. N.; dans la crainte de blesser les sus-

- ceplibilités nationales,, ont évitd de qualifier les droits d'usu-
 fraity d'usage et d'habitation du nom do semtudes pcraon-.

nelles, 13 parmssent avoir éprouvéd des scrupulcs du ménme

genre, peur désigner les servitudes réelles, Larticle: 843 les -
" appelle services fonciers, et notre lllre, (qui est intitulé servi-
.,_tudes, ajoute aussitol ces mots ¢ ou services fonciers. Le, 1¢-

gislateur a fini pourtant par melowr purement el simplc-

- ment lo mot de servitude, Clest aussi le terme dont nousnous

servivons désormais. Ce fut, comme nous I'avons dil plus

‘haut, pour se conformer & la déelavation de 1'Assemblée con-
- stituante, et afin de ta consacrer de plusén plus, que les ré-

dactents du C. N. rédigdrent les articlés 637 et 638, Ce dernier
esl ainsi conel t La sepvitude n "dtablit aucune précmmcnce ‘

~«'un héritage sur I'autre, » 1i semhlequ au -sein d'une Wgis-
_lal:on comnie landlre, ce soit 1A une disposition superflue s

maig, en remontant un peu plus haut ‘dans llnslmre, mi
verri qu'elle n'est pas aussi inutile qu'elle peut le paraftre,
. Les temps n'¢taient pas enzore bien ¢loignés oit les baux A

* flefs Gtablissaient des mppom de supmorllé et do dupen-’-
~dance non-sealement entre les hémngcs, mals cncore enlre
les ploprlumres, et olr I'on m'mt ¢l miéme lcmps qu'un fief
doiinant et un fief servant, un seigneur et un vassal, qui ne

~ posstait qu'd 1a charge Je fol et hommage, .~

C'est dans le but Wabolir le plus compliétement possible lo

sou\‘cmr des assujettissements féodaux et de toute cette hidr-
* archie foneitre sur Jauelle ils reposaient que le légnslalcm'

de 1803 n'a pas voulu employer les e\picsmons tle londs do- |

~ minant et de fonds servant,

. Corime froisidme caractire essentiel du la sery nude il faut
absoltment que les denx fonds appmlmnnent A deux matires
l]ll]urcnls, cat nemint vessua servit, La seivitude, en eflet,
n *qoulcrmt rien au droit de pt‘opnélé pmsque ce droit est le

b
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plus absolu. qu ‘'on puis§e m olr sur une chose. Su pposmm qu un' |
proprlélan‘e ¢ablisse un passage sur un de ses fonds pour

l’uqage ot l'oxplmlallon d'un aulre londs qui lui appactiont :

ce he sera poml juve scrmtuhs, mais Inen_;urc domindt qu'il . . -

en usera.- o - S ,
- Pour ce qui st dc la conngmlé on pcul lln‘e qu cllts n est

| 1ns indispensable en droit frangais,

- En résumé pour qu'il y ait servitude il faut: 5

" 40 Deux Tidritages dont Tun est assujuul au scmco de o
) laulre,. | - | | | |
2 Les deux hénlages donent appmemr a‘l lleux mallres |

difiérents; |
df' 11 west pas csscnl:cl quo les deux l‘onds nmcnl con-

gu

Dw!smn des se: mtudes.- '

.-
rE
.t

~

l, arhcle 630 assigne h la servitude l‘oncwre une tr iple ori=
gine: elle dérive ou de la siluatioh natirelle des licnx, ou
des obligations imposces par la loi, ou des conventions inter-

- vehues entre les propriétaives, Celle 'lu.lacllon est vicieuse: il -
faut remarquer tout d'abeid ces mots ¢ ou des obligations im-
- posies par la lot, Le chapitre 2, rjui traite de celte seconde ca-

tégorie de servitude porte pour rubrique : des servitules éla-
blies par Ia loi, re qui est héaucoup plus exact, Cos servitudes
eh effet ne résultent puml des obligations yue la loi impose
“aux propri¢taires voising }  te sont plulul ces obligations qui

naissent des servitudes que la loi a ¢tablies ou énfin des con-
ventions intervenues entre los pmpmmum, ¢t plus exacte-

mant du fait de 1 homme,ainm que cela est dit dans 1a rubei.

que tu chapllrb 3, {Jui correspond & celte lroisidme ralégm ie

de servitude. Biles peavent en elel s'¢abliy non-seulement
par conventions, mais encore par testament, par Pellel de la
prcscnpl:on, ccsls& dire dany lotls lcs cas par un fait de
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~ Phomme. Ainsi trois classes de servitudes : 16s servitudes na-
~ turelbes, les servitudes Iégalcs, el celles élablies par le fait de’
Vhomme. Sans m'occuper ici de la critique qui pculune faite

au sujet de celle classitication, §' aborderal de suite 1étude de
Ia prmmum classe de servitudes, c'est-A. dn'e de celles jui dé-

- ,m'ent de la suu'\tlon naturclle des lwu\.

: o , _ .
L L CII.—\PITIIE ll.'
" l)l‘a RI*TI\II‘UI)FS QUI IllbUl.'Il'\T l)lu l\ ‘il'IlT\Tlﬂ\ NATU Illl!l"

- Ce qui caractérise p*nrlibulitiemonl les servitudes dévivand
do la situation naturelle des licus, c'est qu'elles existent par
la seule position des héritages, sans’aucun titre elles sem-
blent avoir é1¢ marquées par la nature elle-méme, Le Code
les divise en trois classes ; 10 les obhgalmnsqu: concernent
Jes eaux; 2¢ le droit du pmplwtmr ¢ voisin de s¢ contraindre

'.'I‘ém|m)qllt,mcnl au l)Ol‘llflgb de leurs pr()pnﬁlw conti JUis;

30 Ia facultd de clove un hénla'm pourlu somlmn'e \ la vaine |
p&tm*e etau parcours, |

SEGTION I, -

bR .\«mm;mm\r DES FONDS nnmnm. Qm\“l‘ AUX EAUX
QUi DECOULENT \\'rummu.\r DES FONDS SURERIECDS,

bt lHU pm-te X Lcs londs inlérieurs sont assujettis cn-?
vers ceux ui sont plus Clevds A reeevoir les eads qui en dé-
coulent namrclluncnt sansqno la main del hmmne y mt conl-

© Aribud,

Le propiictaive inféricur ne peut poml dlever de dn,_ms., ‘l“' o

empiehe cel ¢eonlement, l
- Lg propridaive suprieur ne pLul uen lmrc qm agqmw 1a

' :au*nlude du lmlds mler.eur
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Gcsi h mlme ellc-mune qun, en ll]]pl‘li‘l]'\l]l aus: lcmms .

| \leur pcnlef souimis les fonds inférietis ) recevoir les eauy -

- quulcwulent des” fonds p]us élevds, telle ost m:issh dvidem- |

© mentla condition tacite el nécessaire delLt'lhhssenwntdein@"" S

- pmprwlu sur ees fonds, Je suis surpris de live dans M. Touil- "+

+ lier cesmots : « Lo pm]wnélaire du’ fonds mlu ieur pourl'mt.g'f':?"- .

~« done, i on’ ne suiyait que Ja loi de Ia propriétd, clever des
- aoddigues pou empvcher los caux de conley. sur som tervain,

i elles faire vefluer versle Ibm]a bum-ncur ».Lcmam *m!eur"-_

"rnconnait ot il le ﬁut pour étiie logique, le méme dw:tm
- pmprwl'urc du fonds supuriem‘ : llb sorte que, chacun lamnt.
e son. eoté des teavaux en sens contraive, il arvivera que

IR lhn!cment, ‘mlun 1ii l’autre, au milieu de ces ‘mulaelles

S *oplﬁﬁﬂleq, ne pom'ra jouirde sa proprmld Le droit de pro-

S prididn'a J'lm*u d'aillenrs, existé avee i:ellelllmrlc ubsolue -
o et bru!ale qui ne serait nnlre lcs \msms qu un v al d(, g,ume |

© . sans leéve ot sons im., SRR | |

Je vals examiners SAR Ny "
)¢ Dans quel ¢as l*'ut 6!0 csl npphcnb]e‘ '" |

L Quels sont les tlro:is ot los obhgahom qui én n-sullem
.soil potr le proprlclalm illfCl‘lEUl‘, bml pom‘ !e pioprmlmu.” R
| -‘supu'lcur | - - | |

'l‘ol sera 1 Gl)jél dcs deu\ paragvaphes tle ccllc ‘%LC[IOII. o

| kL
Dans que! caslaw. {HD fsr apphmb?e. | |

_, La quesluon peul st l‘ormuler mnsn :Dans chl cas los fomls R
infcmurs sont-ils nsaujetlm A rcce‘rmr les eanx qln dceou]ent_-}. AU

des fonds su pa.-rlcurs?

Daprds le texte fort chnrdc T mt. 6!0, on \ml que cet mquf :

-:ijellmement est imposé aux fondls inféricurs, en ce qm con- -
cerne les caux découlant nalugellenent des fonds supévivurs
5 aus r[ne la main de ‘hommc ¥ ail conlnbm,. Anm le pm--_ |

P - "



=60 — .
priétaire est obligd de recevoir toutes celles-1d, mais rien que
~ celles-13. Cos dispositions sont puisées dans le titre du Digeste

“de aqua et aque pluvia arcende, clelles s 1ppllqucnt aux sim-
ples caux pluviales, & celles qui découlent des terres par infil-
~ teation, ou qui prowenncntdc 1a fontedes ncwes el aux canx

e sources; mais clles n'ont point trait aux caux de ménage,
- de fabrigue ou autres semblables, ni méme A celles qui dé-
~coulent des toits, parce qu :l) a 13 un fait de Phomme.,
L'art, 630 n'exign pas pour son applicationque les fonds

“solent attenants I'un :al"mlre, ils peuvent parfailement se
~Arouver sépaus par la voie publique, et il suflira, ce qui,
d alllt,m's.. est esmll:el, qué les eaux soient amendes par
la pente naltu*clle du terrain & travers' la voie publique, du
fonds supéricur sur le fonds inférient, En un mot, bien gu’en
“géndral le Code Napoléon ne s'ucclipe que des relations entre
‘les propriétés privées, l'art, 840, en tant qu'il se borne A
“consacrer une nécessité vésultant de la situation naturelle
des licux, pamll Ltre apphcnblc A lous Ies fonds sans

L\tel)llOll. | . -

M. Pardessus |n"clcml que i wie place une promenade,

R 111 mnpart ou les fossés W'une ville se trouvent situés de

manitre & recevoir naturellement les eaux supérieures, le
| gou\crnemem ou Fadministration locale aura le droit Wexi-
- ger que le propriétaire du fonds le plus cle\é dirige Uéconle- |
~ mentde manitre qu'elles ne viennent pas se vendre sur ees
, promenmles ou dans ces lossds, et que le pmprwtmr \oium
~ wui par ce changement se trouve yecev oi les eaux rpui se ren-
draient plus naturellement sur la propmm publn]uc ou com-
,munale ne peut s'y vefuser, On ne peut véconnattre un droit
aussi exorbitant 3 I'administration ; aucun texte ne parait
le ]llbhﬂcl‘ et tout porte A croire qu'ttn semblable préjudice
ne pourrait étre imposd tout A la fois an prn)pmt'nr-., supd-
ricur et '\ celui sur lequel les eaus e trouveraient lO_]Lh'Lb |
~ conliaivenient A leur diveetion naturelle, qucpour cause d' uu \
O litd pubhqubel noyennant mdemmté -



Co l.c prﬁpmlfure supu lcur pourr'ul-ll sans llll‘O el nn \'mtu
| l]ﬁ Yart, 610, faive couler sur lo_fonds inférienr los eanx -

d'une :source nouw!lement omurte par lc usultnt ﬂc ses
1!5\111\? ATy R

!
l

- Sur celle quesllcm, M Pardessus propose une lhstmctmn. |

Si la. source, hou\clle dit-il, se. falsait ;our par suite de
h"nnux dont 50 compo:e halnlucllenmnl la cullurc d'un

'Lhamp, par c\emp]e lor,squ on a creusu wy - fossé, niveld
‘quelyue portion de terrain plus Clm de que le rcSle. déinchb
,quelques pallws, ccl ¢vénement nous semble w'étro que la
conséijuence d'un_droit d'un proprictaive de faire los tra<
“vaux propres A I'amélioration de son fonds,.... Mais si par.
des fouilles h;:waalemmt faites dans lavite de se procuver
‘de Peau, conime si; par e\emplu, le pi‘opriélalre supcrieur
1 creusd sui son fonds. un phits m'lusmn alors il serait

buaucoup plus domeu\ qJue. les' propm aircs ml‘urmuis

fussent tenusde vecevoir leseanx, 0 o
o Dans ce dernfer eas ob pwt n[‘hrmer, sanis nueun doule, KR

que !cs pmpriélanes mﬁ ‘rieurs ne sonl nullunenl lenus de.
lcmmr les eauyx de celle sourco. Cvtle opimcn u-,l nppm‘u,
s Ic texte dc ]anh,lu 610 qui n'est applimble qut, dans le

* “eas oh il w'y a aucmi fait de I'homine; or el le fait de

o hiomme ost apparcm, puisque ¢'est Tui qui a cherehd ef fait
allln‘ Ja sotirce  done Particle 618 ne peut ¢lre unoqué. il -

csl impmsihlu au pmpriﬁlane 1lu londs supérieur de retenir |

“xes cauy, il fant llll‘l‘ pat argumenl tird de 'anticle 682, qu'il

R ﬂml indennild bu propridtaive du tonds mfémur, ponr o

 passage fored, La mémo chose est & tluudcr dans le casob la
soulce a Jailli mr smu, de lrm..mk (ui n asamni pas pour
but de déeouvrir. de Veau, parce qu 'ich encmt c'est le fait -

cde lllommc qun ml h cmise prcmwrc llc l’- coulmncnt de%
caux, 2 | | S

lon, tluc le pmpmlmre sUpéneur he, pulmall lranstor

A pius forte l"ﬂlSDll, cl mnigr Iam mnlrmr de M ['{ll'
~dessus, oh peuldnc, avee MM, Dunolombu Daviel ¢t I)urnn-
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mant son champ en un étang, faire couler les eaux de cet
élang sur les fonds inféricurs si elles n’y ¢taient pas aupara-

. _'\ant portées par la pcnlc du terrain, ou de manidre & aggraver

I'écoulement naturel qui lcqy conduisait dq.‘n 1 ‘est évi-

] dcmmcnt qucsllon ici que des étangs créds de main d’hommc, .
- mais non de ces élangs en quelque sorte nalurds que Ton

voil se former dans les conlrdes montueuses par les eaux dcs-

| cendnnl des colcaUt, el. 50 rcunissnnl dans les lel rams bas et

CI'QU‘K. ) '
1article 630, conime on le voit, somup |\écmlemcnt dcs |
eaux plunalcs cl tlc sourcc mais il Yz <oucernn nullement

“les flcuves el les rividres nawgab]t*s ou 1ot 5 oL ok disant que
et witicle ne snpphqm, pas aux fleuves el #ux vividres, on
“veut surtout faire entendre que les propriétaires . ont le droit »
de se garantir par les travaux définitifs établis sur le bord

do la rive, ou dans 'intérievr de leurs hu*llagcs, soit e Vac-

~tion perm'mum, el insensible des cours d'e gauy, soit surtout

de leurs dt,bordomcnls accndenttls el c\traordnmn'es. Yoicien
ellel comment s etprlmc la loi prcmicrc au Code de allurio-

nibus lhpam suam_adversus vapidi amniy lmpehcm, munine
- prohibitum non est, — LA il n'y a pas A considérer si ces ira-

vaux seront nmsthlm aux autres pl‘opru,talrcs car chacun a
le droit d’em plo;er tous les mo;ens pour gnranhr son fonds ;

il faut cependant ne point anticiper sur le lit naturel- du
 cours Weati, et de plus les travaux doivent lre faits confor-
~ mément anx r‘glemenh ile police il eb existe, et surtout ils

doivent élro faits dans un but dutilité, Ces principes, si con=

lorntes A la i ﬂson el ‘alélmlé, ont ¢t¢ reconnus dans ledroit
Yomain, pm' notre aticienne Jumpmdcm.c, et ils sont encoro
consacids aujourd’huni par la doclmm unanime des arréls cl

| | dos auteurs.



L e r(?:w!s sont !fs dror!s et h.*s obhga!mns sm: des propru*tawc IR S B
Ll | mﬁ*meurs ozt d{’s proprwlan*es supéncurs. | _' B R
L;..chle 6!0 d{,cl'u'e qua les londs m[‘umurs tonl assu- B BT
‘fjclli .,rccc\on' lcs caux de l’l trois const,qucncesi
PR o e lls dowent ausu recmmr ics sablus les terves, les cml P
" o lou't, les roc]u,s ol malému\ que]conques qucles eaux-et- - g

- tratnent ayee elles; mais i1 ést juste aussi qu'ils prohlcnl en.
s ,rmnche de 1 terre. wgt,t?.ﬂc, do Thumus mélé aux eam ,’-' o
R qui peul LlCSCEl!dl‘G des fomls supcneurs. N S o

2% Quels que soient l‘mcommodlté et le dommnwe qui en L
R nsﬁ’ltcrnicnt pour leurs fords, leurs plamalions ou leurs ré<-
o _.collcs, les proprw!au‘cs inféricurs e pcu\'enl cxlgm' mu:unc_ N
e indenmité des propriétmrcs supéricm's. R SO
S oo Mlstne peavent point élever dedigues agant pour bt
R A d'empw!ler I'écoulement des eaux: ceci résulte de ]arhclei‘ R
(DR | fbiDdeu\n.-me n'lmun, cesl&dlre qu llsne donent I’mre aucum. -
S vl dont le résultat serait de - faive reﬂuu les caux sur -
S 'flhmlagc supurieur. (Lm 1,86t 13 0. de agua et aqmv.)'--':-f o |
© M. Pardessus, dans son Trailé des servitudes, distingue le msfu Co
> ol les eaux coulent, par un ou plusicurs points iixdsetdd=" -
o luminc%, de celui ol elles so répandeit sur toute la surface -
- du fonds inférieur, et d:ms ce dernier cas, il enseigne quele
- -f'propnélawe inféricui pcui faite co uu'il croil utile pour lh,-'.. o
- fendre son fonds vontre les ravages des eanx, pourvu que
ety ﬂ{) ses travaux ne solt pas d'eir duplacer P deotleimeiit )
©»  naturel, de mamucﬁ i’a rcpmtcr cnhu*ement aur llmriln"ia-
EEEREER su;zérwur"" T e e
-~ On comprchd !nen que le pmpmlnh‘e mi‘u*lcm* prcnnu )
* toutes les mesties ])D%IMES pour rendre I’ coulcmcm des
'taux nmins dominageable & son fonds i ainsi, 'eau o crensd ;
dcs lavms, iI les comb!e, :icii de mmm: man pnr m'gu- o

e
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| mcnt ln'c de l’ml. 701, il est facnlc de soulcmr qu 'il ne peut,
par ses ouvrages, changer la situation des licux, ni repousser
en aucune fagon soit onlwrcmcnl smt pamellcmull les caux
“sur le fonds supéricur. - o

- Quant'au propru,lan'e supcrlcur, Part. MO dlsposc qu il ne
peut rien faire qui aggrave la servitude du fonds inférieur,
~ Ainsi, il est de toute évidence qu ‘i1 ne’ peut pas changer la
divection naturelle des eauy; ni ler § imprimer un cours dif-
férent de celui « qui u,sulle de la situation méme nlcs Ionds.
lou% Ics auleurs rct,omlalssent qu il ne pcut pas non plus-
| corrompm ni salir les eaux en y jetant dcs nmnondnces ou |
des matidres mfcctc en Jes me]O) ant parexemple au rouis-
sage du Lham'i‘c ou i‘t toitt autre usage, dont le réaullat serait
de les im prégncr d’(lunenls fétides et nuisibles,

La rigle qui vient Qétre exposéc cbl \rale dans sa gcncm-
litd, telle que I'art, 610 la consacre; mais il faut ccpendant
Pentendre de telle manidre, quele propru.lam, supdrieur con-

- seive e droit yui lul appartient d’une manidre incontestable,
“svit dexploiter et de cultiver son fonds, soit méme d'utiliser
les eaux & son pmﬂt. Ainsi de tout lemps ON A reconnit gue
lc propmt'\ilc sapéricur pent faive les ouvrages nécessaives,
ou ménie seulement utiles pour la culture de ‘son héritage:
| pmuquer pat e\cmpla des sitlons, on bien des rigoles ¢ fossas
agri colends causa, 11 pcul méme changer le mode d‘e\plmla-
- tion, fajre par e\emplo ut ngm)hle olt Ui pré, d'une terre
labourable, et cela alors méme qu'il en résulterait une cor-
laine aggrm‘almn pout les propml'ﬂrtsinlu*ieurs qui n'ont
aucitn motif de se plaindre lorsque ces onvrages ne clmnbenl |
“point 1a divection naturelle des eaux, et ne lranspm lent point
la servitude sur un ['omls autre que celui qui doit y tre assu-
jetli car enfin, comme le dit fort & propos M, l1rdc'~sus, la
“culture est I'dat naturel des fonds,  * - . .
‘De méme il ne serait pas possible ll’mlcrdn'c d’une manitre

,'hbw]ue, an proprictaire supéricur Ia facultd dutiliser les

caux& sl pwhl lcn encore !LS tel hes guncram dc l’.nl. G10
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doivent 1 recevoir une mlcrpr' tation mlc]hgenlc et cthble,','
~djui sache concihcr Ics drmts des propn idtaires supmeurs el

" mancm*s. |

D'ms quels cas et pour quols us'lgcs lc propmlmre sulu,-'?

| vieur pom ra-t- ll se servir dcs eaux ? -

1 1m::rml dxﬂiclle do pospr '1 cel ﬁg.n'd une rvglc a pnon, |l o

| commnl d’appluluer pay analoguc 1a dlsposmon de V'ait, GI3

B ._lllli dit que les tlilmnaux en ]n*onmlcant duhent conmhu* "

~ Pintérét de 'agricnliuge avee le respect di A I proprich,.
| _"I‘oule enlreprlse dela part du proprlét-nre «upﬁrmurg fui se-
" rait nuisible au pmpmhnremléneur, devra ¢tre justifiée par

un intéeét légnlnne alors e juge rechercheia s lo travail est

- nideessaire, ou nidme simplcmem utile, ou 8'il est de pur agré-
~ ment; il compnrcm, sous ce triple rapport, I'avantage quo lo

.propmuaire slecneur en peul retiver, au prcjmhce plus ou

moins considérable qui en résulte pour le fonds inférieur, Nl

“va sans dire (que la réelamation du propriétaire inférieur doit .
dtre fondde sur:un dommage appru:lablo, car 1l n' y a pas o

g_tl'action sans intérét,

Celui des pmprlélalrcs, quel qu |l sml ; supériclir ou mfu_'

rieur, qui se lrouve 1ésé par quelque entreprise par Iaquelle

. .I'amm propri‘taire aurait viold A son préjudice la loi com-

‘muie résultant de la situation naturelle des licux , peut agit
.soit au possessmre, pour\u qu'il exerce son action danslan-

- nde du lrouhle, art, 23 du Code de Procédure, suit au pétic
toire, Ce n'est pas toujowrs Vimportaneo do fa réclamation

~queles lnhunnux dofvent considérer, le plus modique intd.

rét est immense pour Iepnuwc' tout coqui tient b la pro-

pri¢té est important, et 'est dans les usages locanx et les
circonstances du fait que les maglslrnh doivent puiser. les
motifs de leurs déeisions, Ceuy qui lmsueermcnl de leur droit

au point de I‘an‘c mallclcUsement tort A aulrul, pourralem

e condamnw, non-sculemcnl at rulabllssemenl des lieux

* dans lcur Llal primilul‘et i dcs dommages-mlércts, mals cncore'

e e '
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SO rltitre 2, ant, 48,
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“dune amende, el \crlu de la loi des 28 scplembrc ) 6 oclobro .

| Lc.h lons i, §1, ctl. 14,§2 aul)weslc de aQua, lous '1ppron-
nent qu il n'est méme pas néeessaive que h,s Oll\’la res. enlre-
pris par | I'un des propru.tmcs aient déji causé un dommago
- dPaulre; pour l]lll.. s celui-ci soit autorisé & en demander la
discontinuation ou la chlruclion t hee actio locum habet in
~damno nondum fado, opere lamen )am facto, lwc est de eo opere
er quo dapnum timetur, Ainsi, 1a scule ctainte d'un dommage
futur suffit donc, ct 1a Cour dc Cassalion, dans un areét i la
“date du 2 décembre 1820, a tor mel]emcntdwldt, que 'action -
poaseswire est admissible tloutes les fols qu'uti ouvrage fait de
main &’ hoimme peut nuire Ja propriétd d‘au!rui quou]uu co
dommage ne soit pas encove arrivé,. | ., : |

L'ouvrage établi sur un fonds auquel il est uhle st natu-
rellement prubumé avoir Gté fait par o propriétaire do co

fonds ou par son ordre: s fccu cul prodmt, mais sll nst

-~ prouvé que louvrage est le fait d'un aulre, dont le propru,-
“taive & qui il proliterait n’ est pas i*caponsablo, cclul-ci n’'est
tenut que d'en soufirir la destruction. | |

. L article 610 ne consnlere les eaux. quc i‘clalncmcnt Alin-
convénient «jui peul résulter de lear passages il fmpose un
| assmclhbscment alx l'omlsmlcnem‘s, il ne lcur accorde point

un droits Le propriétaive supérieur peut relenir les eanx pla- -

viales qui tombent tlu‘cqlomunl sur soit fonds, ow qui Jui ar-
~ rivent des fonds supdicties ou do lu voie .publique; il peuten
Taire tout ca que hon lu sembln,sms moiv aucun conipte &

rendre, et il est libre d'exercer son droit A toute dpoyue,

‘alors méme que, pendant plus de trente ans, il aurait laissd
couler les caux pluviales sur le fonds infévieur ¢ cav les neles
de pure facultd n'engendrent pas la prcwnplmn. I} ne s'agit
“jel; bien entendu, que du cas ol lo ‘propriétaire infévieur

s'est borné A les rccc\*oir pasmmmnt, aux termes delarticle
| BlO,sanslmre aucun ou\*ragb amloncanl Ia \OIOML de h,s |
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j'ac‘luﬁnr aclnement A h!rc de scrnlude sur 10 l‘onds ml‘(,-”" R

neur. B

Les l’onds ml‘crleurs sont assu ]ems, pm'h s:tuallon mlurcllc C
- dps lmuvn, :‘t recevoir les éboulcments de toute sorle provi enant

~ des fonds supdricurs; mais pour qu'il en puisse étre ainsi, il
- faut que. les écoulerinenls descendent nalure]lcmcnt des fonds- |

supﬁl ieurs et non par la m:uli del' hommc.
©* SEGTION -u.V
DES SOURCES.
. :g'

-~ Du drott du w‘bprc‘élm'ré qin’ a wne soui*cé'dzin& son fonds. " -

Le mol sourcc du*nc du vieux \elbe Imm;ms sou: dre, qul'

-qui signifie sorlir de terre ¢ c'est lendroit méme oft I eau §'¢-

. leppc duseiit de la terre que P'on désigine du nom de source,
el ue les llomains nppelanent caput aqnw : L’apul aguw :llud

o5t unde aglia oritar.

1’article 641 est ainsi congl § ¢ Celu: qui a unesoulw dans |
sof fonds peut en user A sa voloutd, sauf le droit que lo pro-. -
'prwlalro du fonds infericur pourrmt avoir dequis par titreon
par prcscnptlml. » llapprochhnl de ¢e tc\le 14 disposition de
l'article 532 qui dit que la propridté du sot emportecellodu
dessus et du dessous, on verra qu'il réslte de la réunion de -
ces deux principes, que le propridtaire est 1ibra de faire dela
- source ce qui ]ui plail, car elle l‘alt pmlie inltgranle de son

domamc. g

| !‘uisque le propmlaho da fomls esl mallrc de l'cau qui Sy’
tronve, 1a rigle géndrale est qu'il peut en dmposer de la ma-
nidre 1a plus absolue (art. 83%). 'est librede Pemployer Atels
usages que bon’ 1ai senble, d*utilitd ou d'agmncm . pour

arroser ses teiries , faivo mou\‘oir wie usine; il peut 'éloutler

on l'arrclcr dans son cours, il J méme le droll sur son londs -
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.dc fanre toulcs lcs fomlles qu i Juge A prOpos afin de décou-

_vriv les caux soulerraines qui s’y trouvent, et, par suite, il

“'est nutlement responsable envers les propnétau*es desfonds
voisins, 8l coupe les \elnm qui aluncnlmcnt lcurs sourccs el

leurs pmls. o -
Les juriscons ultcs romains’ Ltment trus c\phcatcs d cet

égard: i domo wiea pideion aperio, quo aperto, vene pulei fui -
~ pracise sunt ; an tencar ? ait Trebatius, non leneri me damni
infeeli, nequs enim existimart, opea 18 mel vmo danmmr {1/ .
“dari inea ve, in qua Jure meo usus sum (Loi 24, § 192, lhg de.
| 'danmo m/'ccio. of 1%, § 12 el loi 21 au Dig. de agua).

Cc-pcndnnlune restriction dlait apporlcc chez les llommns
au droit absolu de disposer des eaux da sotrce , et notre an-

~ cien droit l‘ran(“ns Pavait adoptcc. Le proprn,l'nrc dela source
‘ne pouvait en d:spost,r que dans wi intérét réel pour lui,

mlwct d’ utilité et méme d’agmm.nt » peu imporlml el une

~ . aclion let I‘ondéc contrelui y 8'il privail les voisins des caux
e celte source sans avantage pour lui-méme; Sous notre

droit nouveau, et dopms le promulgalmn du Coule \’apoléon,
la méme docirine a encore &té enseignée ; qu:ml 3 nous, nous

K ponsom qu'ello est non seulement ‘conlraire au le\!e de la Im,- |

lnals encore contraire aux principes.’
Kt d’ahord elle est contraire au texte de 1a loi. Ln ollct le

ble\m spéci.ﬂ de 'art, 641 ne dit-il pas que: celui qui a ine

souree dans son fonds pem e user & sa volontd ¢ L'art. 844

e confire-t-il pas d'une manidre guu-mle au propridtairve, le

droit de disposer de sa chose de la manitre la plus wbsolnc ?

o -.Or,snl me plait de priver ines voising de més caux sans qu’ |l 
- o rdsulle aneun avantage ni intérét pour moi, que ce soit
_pour une raison ot pnm'- autre, n'en ai-je pas lo droit ? -

Celte llocmne est_encore contraire aux ]11'mcipt,s d”lprc

ks esqucls 1l n'est tent de rendra eonipte de I ‘usage ou ile la

disposition qu'il lui plalt de fairede son bien etquis Opposom
dans Vintérét privé de tous les propridtaives’ non moins que

dans l'iniélfél, général de 1a socidte, A celte nrl_;iiaim et impos.

-------
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._,_q:ble mqulsmon des mohl‘s ot des mlenllons qui poment‘ E
~ diriger lo maitre d'une chow dans Vexercice de SO dro:t da L

| proprmté R
1 est vrai que. Tors de Ia dlaCUaSIOII qal cut heu au Conseil

o .d'élal M. Mallevills, rapportant Varrét du parlement de Paris -
16 juillet 100‘5 qui consacrait 1a défense faite au propric-
~taire (l une source, d'userides eaux sans utilité pour luis -
- méme au préjudice de_ses voisins, déclara que V'art, 613 de

notre Code, contirmait la Juusprudence en verlu de. lnquellc

- on pom ait empﬁcher le plopnétmre Q'en détourner lo cours
'p'\r pure m-zllce, au détriment du fonds infévieur, Ilms ces
ildes, émises inculennmm dans la dlSCUbSiOll et qui wont dté
T'objet d'aucune eontradiction,’ restent’ personmllas X leur

“auteur ¢t e sauraient pmalo:r contre la loi clle-méme, On
: comprend la di%posmon de Fait. 613 en ce qui concernd les
~eaux courantes considérdes commc chose commune, parce
~qu'en elict elles n app'uuennent pas plus 4 1'un qu'd Vautre

et que chacun n’a que lc dron de sen m*nr sclon ses

_l)eaoim. o - | . 1
L’arl. GA3,. qui accorde aux lnhunau\ un cenam pouvoir

| ,ulnscmlonnmw, ne paralt pas du tout applicabled P’ hypothise -
‘de Varl, 68}, et la Cour de cassataon a . déeidé, le 20 jan-
“vier 1840, que o propmlaire qui a e SDUi‘CL dans '&on', ,
fomls ne peut pas e cmpu,ché d'en priver les fonds infé-
yieurs, sous pn,n,\le que les cnu\lui sonthlm mumc plus :

~nuisibles quutiles.

~La rigle qui \'wnl ll' tre [}OSLB pem ccpendanl i*ccmonr'

Adtux e exceptions : 'une l‘ondéc, Sur un intéeit privé, lautre

SuF un fntért pnbhe Cest-A-dire que le [)l‘ophclnile quia -

une source dans son fonds e peut en dnposor A son gl“’

40 Jorsijue l¢ propridtaire du tonds inféricur a ncqnls conlre
~ lui la servitwde d'aqueduc ou tout autre droit & 1'usage dela
source; 28 lorsque celte eau est nvccas'm‘ auk lmh:tan!sl

_d’une comnmne, ) lllagv ou lmmo.m. -
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!)u tu’re par rapport aru: sam'ccs. .

\-..-f'L

Le propnélnhe du fonds mlu‘wur peut avoir acquns ]e d ro:l

.?1 Imu de: Ja source de trois manitres ; 19 par litre; 20 pm*\ R

lc[l'cl da la deslnmhon du pt-ro l]c hmn!le' .3" par prcs-,

crlplmn.,_-;l_i L

* L titre est dLﬂm' h conccssmn \'olonlah'e (Smam,c du pro-' :
pnétmre de la source, s0it cnln-uls,a’n htre gralunt owond- - -
- reuy, soit par lestamcnl Par Peffet du . titre, le pmpnvlmm AR

~du fonds domlmnt acquicrl, soit fe d roit de pulser de 'ean &
I't souree, soil lo dro:t de du*n‘m* l*eau sur soti fonds, de dis-
poser des eaux d'uie manitre contmue ou A certains ]OUI‘S |

dutenninus, ce he sont 13 que les cas les Plus ordman*es, car .-

lcs serviludes, ainsi que toute espice do convention, peuy eiit

“se modilier & 'indini, Setilement il est néecssaire que le titee
nfmane du pmprluaire de la source, pai'ce qu'il est de toute
| émlence qu’on 1e pourrait- Iun opposcr uh acte auque] i
: L serait dtranger: par exemple, une convention pur laquelle les

pl*opriélan*es inféricurs Illil'dlelll pmlagé ehlre eux I'usage des
eaux: M. Pardessus est de cet avis; seulenmnt il ajoute :

A moms quin lel parlage \ Lm dté hll on lmmologué par

Iaulontu ci‘:}lnpnlenleq parce qu alols ce seiait un I*t'glEl]wlll"
- préva par Vart, 643, » Celte exceplion elleami‘mt, paralt inad-
“indssibles d"npres l”nm da M. Daviel, l’mlmunslmhmn n'a pas
<16 droil de priver le’ propridtaire de la snurce, de 1a libre
faculté qui ok nppmlmnl d'en disposer comme Do lui sem- "
~ Dle; et lorsqu'elle Fait un’ rdglement, on doft Pinterprétér en -

- ce seny, qu'il n'est applicable qu’d 'dtat e ehoses acluel tant
S 'l t:o’nlmuen d‘u\nstm* el sans prqm] ice des dioits du pros -

pnﬁtan‘e de 1a souvee, Clest atnsi que Pautorisatiol adminiss

~trativ esnccordﬂ- mn merann dhoi | cours d'ean d’thllr ah .
g moulin ou um, une usmc quclwnque, he Ieur almbue nucun'
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droxt conlre Ic pmp: nél'urc dela source qul ahmente le coura

doau. Or, 1a_rigle est toujours la mcme, ‘soit que l‘ndmnm-'

lrallon hmnoIOgue ou fasse clle- méme un rv"lcmenl d eau,

. soit qu ‘elle aulorise l'u:abhssmnent d'une usine, elle ne prul' "
- pas plus dans un cas que d'ms l’nulre porter atteinte d Ia pro-

' jmdu, privée de celm quiala source dans son fonds,

Amrefon, dans presqué toute la F rance, les rivitresnonna-
- \lgables appartenaient aux sclgneura, quiy av aient e\cluu\c- -
~ment ledroitde péclu s el leur permission élait néeessairve pour .
B} L‘l"lb]ll‘d("s moulinsctdesusmm Dans les licux mémes ot les
-' smgnmm n'av aient pas la propm,lé o ces rividies par droit

de lief, ils en avaient la police; comme almlmt du dl‘OitﬂL

justice. De 13; M. Pardessus considic comme étant avjour-
d'Lui fondés en titve, d'aprds It 611, & Pencontre des pro-l.-..

puélmles de la source, 1¢s moulins on usines éablis'a 1'épo-

que dela I‘wdahté soit |m' les seigienrs w\-menm, soit par

loy pmpnélan‘cs viverains, autorisés X cot effet par les sei-

~ gneurs, en vertu e leur droit doproprmtu omh, police sur les. o

 vividres non nmigal)lc M l)emolomhc rejclle celte doctrine :
N ' alrord en eflet, lcs seagneurs n n\‘aicut auctn droit de pro-
Cpriété on de pollce sur les sources qui formafent alors colmme
ajourd’ hm une  propricté privée, ot leurs concessions

n'étaient pas plusopposables au propridtaire de la souree quo
e le serait auwunl*lmi]aulormuon *uhmmsmlm. On peut
dite en constquence, que les proprictaires des moulins et

usines qualconque.-;, ainsi dtablis ne ru,mcnt imoquw contre

lo pmp: idtaire de la %Olirw l]llL la pr oscnphmi ou Ia dostinns
tion du pm, e femille, §'ils se trouvent dans les condluons |

néeessaires A cet eflel,

1l faut faire altention N ne pas confond:e le l:lm en verln
:luqucl le propridlaire de Ja souvee ‘aurait acquis dans son
“propie intérét le droit den divigér le courant vers un fonds -
inférieur qui n "lait pas teni de le recevoir, avee le- Aitrequi
~ ‘atiribuerail au propri¢taire inférieur un droit’ su I'éau de la

 soufce. La dl"LI‘CIICLC‘SIU{HldO enlre lesdcu\ cas. Dans It,prva'

f. \'EI
N N
Y
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‘mier, le fonds inféricur est tenu en vertu d'une fecruludn pas-
sive de recevoir I'cau d@ la souvee, sans quele proprictairede
celle source ait venoncé deo S0 cotd au droit qu 'il a toujours
‘d'en dmposcr A sa volonté: Dans le sccond cas, c'est une ser-
vitade aclive, au conlraire, que le titre confore au fonds infé-
ricur, et le propriétaire de Ja source ne peut plus désor mms en
rddourncr le courant ¥ son préjudice. o -

Pout savoir si la servitude est ou n'est pas l'cmpl‘oque c'est
dans les terme:,del acte qu'il faut rechercher la véritable in-
tention des parties, ct, en cas ll amblguue on devra consulter
toulus les cm‘onshn:cus du fait, |

Le propriftaire qlu accorde un droit de prnc tlclu peut |
ioujom% en uscr poitr les hesoins de son fonds, pourvu qu'il
s’en serve modérément et de manidre 21 ne pas ntire au droit
du conces‘uonnmre, mais, une fois lcs l)ﬂbl’)ll]‘a de ce dernier
~ satisfaits, & supposer qu'il resterait encore une cellamcqmna
tité d’eau, alors le propriétaire ile 1a souree pourra faive une se-
conde concession, sans que 1o pl'nmmrmnwmmmu* @ ail le
“droit de la faive annuler sous préteste quion ne lui aurait pas
demandé son conscntemull. N en serait antrement si le pro-
pri¢taire de Ja source avait eddé X un propricaire mh‘nom*
le droit llctlhpmm' des eaux A sa volontd, |

Un _propridtaive séparé du tonds de la source, el qui a
. preserit ou acquis par titie le droit 1l'e unpcvlwr le maltre de
la source d'¢n ehanger la direction, e peut s‘opposer 3 e
que les fonds intertnddiaives sowmis aux inconvénients du
voisinage de P'ean qui les borde ou les traverse, n'en recueil-
lent les .nanl*lges son thoit m,lui prohtu qu.‘n lﬁgahl thu

propridlaive ile la sourees - . |
nlin, lorsgue denx |nopm:lmms volsins ont léﬂh, entre

eux Pusage d'une souree qui surgit dans le imuh de P'un
d'eux, il est dvident que ni Yun ni Paulie ne peavent rien
faire «qui soit contraire & la convention ; Particle 1134 diten
efiet : yue les conventions It*a;nlenu,nl mrmccs lw:ment Ilrtl |
l]e loi.\cem qm les ont ﬁuu,s. - -
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Desfmauon du ;Jére c!e fama!!e apphca&!e -au:c sourccs. .

T B S

I,n scmtude dn prlse d‘ can nu prolil du ])l‘O])l‘lLl‘lll‘O mfu-

rtcur A T'encontre du propriétaire de la ﬂource, peut L‘gale-'

3 j',mcnl résulier de la deshnailon du ptre do faniille, -

Larlmlc 64 du Code Yapolcon, conccrnanl Ia propru,lé - f

. l]LS nourccs, clne p'arlanl qjue du hli‘e el de la prescrlpilon, D
“on s'est demandé si 1a destination du pire do famille pouvml'; ) |

-‘;'1,ulre nn oquce ﬂans le cas des art, G4l et 6129 Nous ¥ ~pon-—

~odrons qu'il n'y-a’ vien A induire de cette omission j il est e

- offet de r\"le genvralc que les servitudes conlmucs et appa-
. Yentes peuvent s élablu‘ par la dcslimllon du piro de famille
o (arh 692); or, il 'y a ici aucunc raison de s'écarter d'une rbgle *

~ si conformie 3 la volonté des parlics et ‘l]'u]mlé Cetté opi-

ces services, ils mnlmuenl ile subsh!cr 3 118 se clum gent en

-~ .«.-._5 ~ W W m

et apparentes, s

" On reconnatt la tleslmallon t]ll ]wl‘e de I.lmme d {ipi‘mh'
C ﬂnspos:hml et les tlmngcnwnls que le pmprivl*m*c afaits dans . |
©5e8 MAISONS oul Sur ses autres hénlagcs, soit pour 5011 ullhll,., TR
© 'soit pour salisfaire 54 fantaisie ot ses golls, \”0301:3 coqui
. arriverait dans lo cas ol le fonds qui produilia source vien-
. drait & iro divisé par Peflet d'un partage ou d'une vente,
Supposﬁns qu iI ¥ ail parlage cnlre plusmurshu mcl“s ol quc

#,.

. nion est_d’ailleurs conforine -4l nn_‘onlt, des auteurs;

-, M Toullier smpnnm ainsi K Les servicoes qu un hdnlage- "
tire de laulrc, lorsqua lous lcs deux apparhemwnl ag .
-_lmme proprictaire, ne sont pomt des smnlmlcs, ce n ost o
que lo libre usage du. droit do pmpriclé* nemint ves sua
_lserm Juve servitulls, Mals’ si lcs deux llériia ges viennent S
‘appartenir différents proprlélalres, sans que, lorsdela
ﬁsqmralmn des proprictds, il ait &té vien stipulé de relatitd -

véritables servitades, en vertu de la destination du pdre
de fanille, qui vnut lllre :’l l‘égard defs scmuldes conlmuee :

_ amrmei- - .
. -
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* chacun des lots, ou quelques-uns d'cux’ sculement sonent

©arrosds pm{la source; il est évident qu'il y a destination du -

pere de famille & 1'dgard de ceslots, et celui dansle terrain
- duquel nalt celte source n'auvait pas le droit d'en changer

accomphe. — Prenons maintenant le cas ol il y a vente par-
tielle ; si 'on divise la propriété en un certain nombre de lots,

-+ lecours, encore moins de la supprimer an prqudnce de scs
copartageants, lors méme fque Ja prescnplmn ne serait pas

et que I'un des acquéreurs achite seul lo 1ot ott so trouve la-
source, aurait-il le dronl de dctourncr le cours de 'eaun, et

méme de supprimer la source ? La destination du pére de fa-

mille  pourra-t-elle ¢lre invoquée par les divers acqm,rcurs?'

- =~ La question prusenle quelque diflicultd dans le cas ot le
contrat ne dit rien A cet égard. Cependant la majorité des
--fnutn,urs pense que’ lacquércur du terrain d'ol jaillit la
source ne pourrait la supprimer au préjudice des divers ac-

quu'eur% el que ceux-ci pourraient nnoqucr la deshnahon

du pdre de famille, -

- On pent nous objecter que la source apparhcnl cnlwrement
A celui dans le fonds duquel elle se trouve, et qu'en vertu du

principe qui permet au propriétaire d’une source d'en jouir

et disposer méme au préjudice de ses voisins , il peut user des

“eaux comme il 'entemd , et méme au préjudice de 08 coacs

quéreurs qul , \ls-:’l-\ls llclui ne sont que des voisins, Mais

nous l‘opomlmns avee M, Dm iel qu'il y a, dans Tespdee qui

- nhous OLcUpe » UNEe questmn de bonne fon Jqui dmt entralner 1a
~ déeision que nous avons donnée; il est évident , par exemple,

que st j'ai achetd des praivies , le prix que j'ai offert a &1¢ d¢-

~ lerinind p'n' Ia fertilité que le cours d’eau leur procurait § et l¢

~ droit de prise d'ean doit étre considérd comine un accessoire
virtuellement comprisdans la vente. Celte déeision est eon-
forme A 1a 1ol 47 au Dlgcsle, de conts empt.; X'aprdslaquelle lo
~ droft d'aqueduc est compris dans la vente do Uhivitage &

~ Tutititd duquel il est desting, quolqu'il 0 ensoit vien dit dans

| Iacle' cllc est wn[‘orme , m oulre, A\ l‘m l. 1!3:5, aux tcrmcs

P L L T B ) BV e
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| duquel les com enuons obligent; non- seulement A co qui y st

_exprim¢, mais ericore A toules les suites que 1'dquitd, I'usage
ou la loi donnent & l'obligation” d’aprds sa nalure; el & 'ar-
ticle 1615 portant que 1 obhgauon de délivrer 1a chosc coni¢

prend ses accessonrcs el tout ce qm a été deqlmé A qon u:agc .

perpéiucl .

1 w'est pas douteux que lc \endeur et ses a)anls cause ne
pourrment agir au détriment des acquéreurs parcellaires :
ceux-ci ont donc le droit , vis-\-vis de. leurs coacquireurs, .
~d'invoquer la dcslmauon du ptre de famille, et surtout do
~ soutenir que lo cours deau esl un accessoive de l’nnmeuble
vendu. - | | |

s, -

De la preseiption ex ce qui concerne les sources,
| Nous arrivons au troisitnie et dernier moyen par lequel le

- propridtaire du fonds inféricur peut aequérir le droit aux
cauX de la sotirce ¢ c'est la prescription. Pour qu'elle s'ag<
complisse, il ne suftira pas que. P'eau de 1a source ait could
pendant plus de trente ans'sur le fonds mférucur par la pente

naturelle du terrain § il ne suffivait pas encore que le proprié- |

taire de ce fonds ait usé des caux pendant plus de trente ans,
soit dans sa proprwlé soit dans le fonds supérieur, o il se-
~ rait venu la prendre jusque dans le bassin de 1a source, l‘our |
- pouvoir prescrire, il faul une possession A litre de proprid-
laire, et les acles de pure faculté ot de simple toléranee ne
“pourraient fonder aucune p’ossc'ssion utile & cet effet, L'aiti-
cle8i2 du Cochapoléon dnumireles condllnons ncw~s'1m.s&, |
~ cette prescription’; il est ainsl congu: « La preseription, dans
ce ¢as, ne peut sacquérir que par mmjomssanrc non interrom-
puc pendant 'espace de trenté anndes , & partiv du nioment

ol le propnélmre du fonds inférieur a fait et teyrmind des ou- .

vrages apparents, destinds & facnhler la clmic et !o coms do
l'eau dans sa proprlété » | .
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La prescription court donc & partir du moment ois le pro-

priétaire inféricur a fait ot terminé les ouvrages. Tclles sont

les expressions de la loi; jusqu'd leur entier achtvement; en

effet , le propriétaire supérieur a pu les considérercomme une' |

cnlrepnsc,qm. n‘aurait pas de suite. Ainsi, 1a- jouissance du

cours d’eau pendnnt trente ans, a\cc'oﬁ\rafres seulement

“commencés, ou apris une demande en- suppression formée

par I¢ propriétaire supéricur, ne suffit pas pour prescrire; il

faut que les travaux soient apparents, et qu'ils aient été des-
tuus A faciliter Ia chule et le cours del'eaudans le fonds in-

féricur, Des conduits souterrains, par exemple, des canaux
enfouis dans la terre, ne rempliraient pas la condition voulue

-~ pav la loi, quand méme ils existeraient depuis un temps im-
‘mémorial, ear I'une des conditions les plus’essenticlles de la
possession & l'effet Jde prescrive est qu'elle soit publ:que. |
- faut aussi qu'elle ait ¢1é contradictoire avec le propriétaire de
- la'sovree ; puisqu'elle tend 4 le dépouiller d'un droit de pro-

pricté, il est utile qu'il ait ¢t¢ interpellé par la publicité
de Icnlrepuse, mais il n'est pas Dbesoin que les tra-
_yaux solent. apparcnls dans toute leur ¢tendue; el un’

ayiteduc souterrain qui s'annoncerait pal des regards exté-
~rieurs aurait le caractdre de publicité requis par la loi. 1l est

~ également nécemlrcque les ouyrages aient été pratiquds par
le proprictaire du fonds inférieur, qui doit faire par lni-méme,

ou par es ouvriers & ses ordres, Pacte de possession ou de
“mainmise d'oli résulte Pannonce de sa prétention. Le texte
de I’arl. 012 est formel 3 cet égard ¢ Les onvrages faits par le

proprwlau*emt‘eneur doivent ¢tre destinds A faciliter 1a chute

et lecoursde 'eau dans sa propmh, ce qui veut dire qu'ils
Jdoivent constituer des ouvrages significatifs, qui ne laissent

aucun doute sur son intention de tirer un partl quelconqm, i
de la souree, dans Pintérét de son londs, et d'en acqucm la

| Jomssalm permmmnte.

‘Mais, aprds un grand nombre &' anndes une mmculu, peut
Lle\er suy le pomldc sa\mr quel osl le propnélam Juia

L

. . .- - . .
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. fait lcs tra\'aut il csl vrai qu’ unepreme dec«,genre est asscz., |
: dnmclle:\fourmr. _Cepcndanl la rigle générale en. pareil - cas

est celle-cii Leos ouvrages doivent ¢tre pnsumés “faits par

~ celuides propnélalres dans Vintérét. duquel ils sont dtablis: = .
18 fecit cui prodest ; car c'est lui quiles a véritablement possé-
ddés, et l*ancnenncté des lra\ aut n 'est qu un hlre de plus en sa
faveur. Sy o
Larticle 632 se sert do c68 etpresqions A compter du ]our
ol le propnélazre du fonds inférieur a fait des ouv 'rages ap-
parents et destingds.i.... On pourrait croire, ei lisant ces mots, - -

quil faut absolument une construction, un aqumluc, par. .

cwcmp]e, pour que P'article regoive son application } mais un
arrét de la cour de Bordeaux, du 3 juillet 1833, a ddeldd que
~ Pimportance des ou\rages apparents e\igus pour fonder la
prescription en matitre de cours d'ean, s'apprécie Faprds les
fonds pour ]esquels ils sont l‘aus, etles autcurs modcrncs sonl
dccctans. | e -
*_ l‘msqueccst une prescnpllon que lcs arlu:lcs Ml ct 612 .
. consacrent, et que rien n'annonce qu'il s'agisse ici d'un délal
~ préfixd, il s'ensuit ijue le cours e est suspendu par les mémes
causes qui, d’aprds l’arl. 2259 C. N., suspendenl en gémral
celui dela preseription.
- Leflet dela prescription acquise en l‘au,ur du fonds infé-
vicur est d'empdcher le propridtaire supérieur de priver los
inférictirs des eaux de sa source, mais nondelui ch inlcrdlrch |
| Iui-nwme s usage éqmlable sur son pmpw fonds.

3

A

Dcs z!:m.'s des }mbx tants d‘uno commzme sup Ics AU de sources,

A art, ma du Codc Napo]ébn préscnu une ndm‘cllc'e\ccp-
~ tion au droit absolu reconnit au propridtaire de 1a source par

Yart. 641, 1l Yexprime ainsu 1 v Le propriétaire de la source .

ne pcut en changcr le coUrs, lorsqu’ il l‘ourml uux lmbllanls
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| d'ul'lc't:ommunc, \*illage'ou hameau, I'eau qui | leur est néces-
- saire; mais si les habilanls n'en ont pas acquis ou prcscm'
~ Y'usage, le propriétaire peut liclamer une mdemmlu, laquolle
-~ est régice par experts, » -
- L'intérét public fait ici lléclnr le d ront dc pl‘opnétu : Ic légls-
-~ Jateur contu'c sans c\proprlahon un droit de semludc au
“-prolil de la commune et gréve le prOmelanrc de 1a source.
11y a 13 une restriction i imporlante, une altération d'un droit
“sacré, d'oit 1a consu;uence quelle ne doit pas étre étendue
au dcl.) des termes «qui I'dtablissent. Ainsi, les habllanls qui -
r«,clament le bénéfice do letc:,pl:on doivent done se trouver

“dans le cas sl)malelnctlt prévu par P'art, G43; delail résulte

que plusicurs propnclaircs, dont les maisons se touchent,
ne pourraient ‘invoquer le bénéfice de cet article, méme e

o alléguant leurs besoins mdniducls. Al l'aut qu'il saglssc du

| ‘_bcsom de toute une commune, db tout up village, ou au’
~_moins de tout un hameau; I'atlministration aura seule le droit
“deddeider si telle on lellc réunion (’habitants é]OlgﬂUb du
" chef-licu de la comniune ou du nllage donl ulre coxmdurcc'
commo hameau, . - - |
llcmarquons quelart.md west apphcable (u amant que
* Peau est nécessaire aux habitants de toute une comnmune, de
~ tout un \nllago ol de lout un hameau 3 un mnple intérét de
commodité ne suﬂn‘alt dv ldcmment pas; et méme une utilité
‘bien marquée serait insufisante, N faut qu'il y ait néeessité,
Du reste, 1a néeessité dont il est ici question iie concerne que
- Ies besoins domestiques, et 1o hénétice do I'art. 613 ne saurail
~dtre invoqué, ni pour les besoins de I'agriculture, ni comme
noyen curatif, ni comme force motrice pour usines, lei se
présente uite question assez nnporlanlc. Les habitants ont-ils
le droit e contraindre le propridtaire de la- source & leur
OUVHIF Ul passage sur soti fonds, pour qu'ils puistent exercer
le droit qui Jeuy est confiérd par 1'art, G432 Certalns auleuts
}'souhelmcnl la négative. D'aprds Pt {’»13, lo propriétaire est
é aculcment tenu de ne pas changer e cours de h source; on.
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,nc ‘shurait, dnscnt-lls, aJouler A cetle scmtude le\mbxtanle

. agma\allon (ui gréverait son fonds d'un droit de passage au

- profit des habitants de tout un villige et le melirait dans.
o nnposul)lhlt dc se clore. 1 est n.l,mmlj]e (l’.uloplcr celle .
~ opinion; car ce méme ait, 643 dit que le propriétaire ne peut
en changer le cours lorsqu'il fournit, ete,, cte. Du moment

- ol 1a loi enléve au ploprwgane de la source, dans le cas ol
Teau est nc‘-ccss'm'c aux habitants, la pmpnclu pleme cl en-
idre de_celle ménie sourcee il faut bien: fue celle néeessité

. s0il qqusfanle, quoique Ie passnge puisse avoir quthue incon-

~vénient, Pourrait-on concevoir, en ellet, uin propriétaire qui
“s'opposerait & 1% .ipphcalmn de lart. 633, parce qu'il’ faudrait
~passer sur son pré pou areiver & sa source? Dans tous los

. cas, la |l|llicul!v devra se résoudre dans une question d'i in-

denmitd, & un, chifire blus ou moins dlove, suivant les civ-
“constanies. ]..orsq w'an propriétaire coneddy ]L > droit de pren-

. dre'de Pean & son puits, le passage est bien compris dans 1a
‘servitude , nlora ménie que Jes parties ne se seraient pas
- c\pmn(es sur e pomt, il doit en ¢tre de mvmc dans le cas

 prévu par lart 643, o
- Lefitre des habitants pour pu:ser tla l’*uu Je la souree, et

| par consuquent pour ¥ arriver, mullu mlucllmnult de la loi
| ollc méme, t '

M. Pardessus pid ‘teml que le pl'opru_lmre de la souree pcul |

user & son gré des eaux pour les besoins de son fonds, quand

méme les avantages qu'en relive Ja commune seraient dimi-

miés; et cela, parce que I'art, 643 ne lui interdit (ue d'en

“changer le cours; c'est 13, & coup stit, une erreur cehappde -

~au savant auteurj ear ici, ce n'est pas seulement au superilu
du ]n'oprlélan'e l]c la source que la commune a droit, c'est &

cerjui lui est nécessaite; elle passe avant le propridtaire, dont

le droit pourra étre |uluit e lmauwul) mals qui ne

peut ¢y ulunmenl h,l,lamm* conlre celle chm‘ge, en présence

de Vart, 643, Mais il est reconnu par la majorité des auteurs

que l'arl. HE he l‘ant pas obslac.c au duo:t appallenanl :1 loul |

e et
3 A
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proplwlmre de faire des fouilles dans son fonds pour y dé-

~ couvrir des eaux de source ; ; el la commune n'aurait aucune

action contre lni, alors méme que ces i‘mullcs, failes sans
aucune intention de diminuer le volume dcs caux. nurmcnl'
pour elfet de nuire A Ia souree néeessaire dux habitants.

Le propmmr ¢ d'un domaine l'est aussi ﬂc la sowree quiy
nalt, de 1a méme manidre qu'il est propriétaire dua fonds lai-
. miéme; ory comme on ne peut devenir plopn(lanc, ou jouir

| ilu]nul d'autei, méme au casd'utilité publique, sans indem-

niser le |n'0pl'ul..ure, P'art, GIJ, gui restreignail son droit au

profitdes connmunes, devait consacrer en sa faveur le principe

d'indemnité; c'est ce qu’il explique en ces termes & « Si les
habitanis n'ont pas acqinis ou preserit I'usage de la souree, le
propridiaive peut réclamer une indemnité, ldqllr}llt, est fixde -
par experts, » Ceci est coulm'nm au pmwipe contm‘lb p ar 1'ar-

ticle 533 du Cole Napoléon.

‘Cetteindemmité, comme on le sent bien, ne doit pas ¢tre

l)‘asct,surla\anlagt,que la commutie, l¢ villageou lo hameau

retivent de U'usage du cours d'epu, mais bien sur le tort qu’d-
prouve le propritaire (IL la soutee, l]ltl perd |l.. drondcn '.

~changer Ia divection,

~lei so prucnle e di mum ¢ Ja lol suppose quc'_ los habi-
tants oht preseril ou gu l_lb ont ncqu‘is par un arcangement fait
avee le propriilaiu, I'usage de P'eau j ¢'est-d-dire le droit de .
s'en servir, Mais, lht-un, ce droit, ils | onuh 4 clestla lof méme
qui le lear confive sous la conditivh d'une mdcmnm, ! pmer‘
comment done pomralcnl-lls Vacqudrir & nouveau ? 1l est évie

dent qize cela n3se peut pas: la loi s'est m.llv\phqm-w ceque o

les habitants peu\onl acqudrir, ce n ‘est pas I'usage de l'ean, ils

~ Tontdéjd i c'est tout simpleient la libération de Vindemnitd

dont 1a loi les constitue débiteurs, 11 'y a done ici qu'une

prescription libératoire de lohhgalmn do payer Vindenmitd

due au propridtaire de 1a source, ('olt Pon conelut qu'il n'est |
pas néeessaire, pour gu'elle s ‘accomplisse  leur profit, yu’ils
alem fait dcs ouwages appavents: 1 sufiit quu le proprictaive
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les ait laiss¢ passer pcndant trente ans, 21 com pler du j jouroit ils

ont fait usage de la source, sans rcchmer d'eux l’mdcmmk |
dont ce fait les a constitués (10bltClll‘S emcxs lui.

~ Les deux exceptions qui viennent d'étre e\ammécs sont les
- scules que notre Code ait faites & 1a régle de V'art. 641, Il ne
- serait donc point permis d’'en admettre d'autres, en iny oquaul
- méme des rmsons d’ ana'o"ae ou d’utlhtc pubhquc.

* CHAPITRE III.

DES FONDS DORDES OU TRAVERSES PAR UNE EAU COURANTE.

Il n'existe pas de preuve plus éelatante de Vaction conti-
nuelle de la Providence sur tous les étres vivants, que cetle
admirable création de 'eau, qui coule sans cesse au profit de
Uhumanité tout entitre. LA, point de priviléges, elle coule
pour tous, ¢t au profit de tous. Les mille contours, les mille
circuits des fleuves et des pelits cours d’eau révtlent surtout
celte pensdc prévoyante d’une communauté générale au profit
du genre humain, Mais de celte \o!omc de distribution éga-
litaire résulte cette conséquence, que le droit de 'un est limitd
par celui de P'autre ; le premicer occupant ne doit donc avoir
queF'avantage d’user le premier du domaine commun ; il a le
- jus utendi, mais non le jus abutendi ; il ne peut usurper d son
~ profit des avantages naturels, et. dlsmpcl , dans un intérét
¢goiste; une dot proudcmlellc qui constitue la fortune de
tous. Cette \éntc', n'a pas étéun seul instant méconnue, méme
sous le régime féodal; on lit, en cll’et dans Part. 206 de la
Coutume de Normandm, ce quisuit : « Les seigneurs, quoique
-« réputés propridtaires des rivitres, ne peuvent en détourner
Tles eaux qu’d la charge de les rendre, & Tlissue de leurs
« ﬁel‘s, a leur COLIIS ondmaue et sans dommafre d au-
trui. o

L'art. Gu du C. N. est congu 2 peu pres dans les mémes
lermes que la Coutume de Nor mandlc, et certainement inspiré
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par le méme esprit, L’usage des cours d’eau a donnélicu i de
nﬁmhrcux procts, desquels sont sorties des régles géndrales
dont I'intelligence est facile, car elles reposent sur le for inté-
rieur combiné avec les principes déposés dans les articles 634
et 643, Mais Fapplication peut parfois en paraitre trés-déli-
cate en raison de la diversité des intéréts et de l’ohh gation de

Lo

Iles sah-i‘me tous A peu prés également,

D’aprés V'art. 614, « celui dont la propriété horde une eau -
« courante, autre que celle qui est déclarée dépendance du
« domaine public par I'art. 538, au titre de la distinction des
« biens, peut s'en sevvir & son passage pour Virvigation de ses -
« propriétés; celui dont celte eau traverse I'héritage peut
¢« meme en user dans Fintervalle qu'elle y parcourt, maisa la

'« charge de la rendre A la sortie de son fonds A son cours

« ordinaire, » |
Ainsi, cet arlicle prévoit deux cas : celui olt le cours d’ezu
longe sculement une propricté et celui ol il la traverse. Cette

division sera la nétre et fora Pobjet des deux seclions de ce
chapitre,

 SECTION L
DES FONDS BORDES PAR UNE EAU COURANTE.

‘Dans le premier cas prévu par I art. 614, l cau borde scule-

ment I'héritage du riverain. Alors le droit du plopuélanc

doit étre limité de manitre qu'il ne nuise pas aux autres rive-
rains, en absorbant exclusivement Veau pour son usage.

Mais enfin, ‘puisqu’en sa qualité de riverain il peut faire sery ir

le conrs d'eaun l’nrwatnon de sa pmpuétc il sensunt qu’il

peut aussi, par cela méme, faire tout ce qui est nécessaire
~ pour cet objet. Il lui est permis, par exemple, de pratiquer

dans ce cours d’eau des saignées ou rigoles pour faire dériver
I'eau dans son fonds; 14, il est vrai, se bornail son droit avant
la loi des 11-15 juillet 1847, qui est venue modifier grave-
ment la loi et la jurisprudence A cet égard, en lui permettant
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- etabhr un barra"e unc. celuse on tout autre ouvrage a° art,
pour procurer & Veau un e\hauqscmont propre i ]‘lf‘ill‘ﬂ leﬂuen

dans le fonds, pourvy qu’il ¥ ait pas abus de sa parl et que
“les fravaux exdentés ne causent ]ns d llljl.lb!,cs dOl]]lll‘l"l’S aux

: ll\LlﬂIllSlH[U!‘lGU]‘a. | o o |
- La part de chacun des 1 rivey ains dans celte mmmune jouis-
sance doit ére dgale, autaulque possible; mais on ne peut

ixer & cet egard une régle malhématique; T'étendue respec- .
tive des fonds, Ja nature du scl, le genre de culture et

T c\plml‘mon sont & prendre en conaldurallon pour déter-

_ miner la quantité d’eau dont chaque riverain pourra disposer,
st ainsi qu'en ‘droit romain la loi 17 au Digeste, de servit,

rust, prad., décidait que P’eau dev ait idre dlstnbuéc entre les

- propridtaires, ad ‘irrigandos agres pro modo passcsuonum. Le

" Code a reconnu ceite doctrine pon-seulement par I’ art. 644,

" mais encore par les termes el Tesprit de P'art. 643, qui ac-’ :
“corde aux fribunaux un poumlr discrétionnaire & cet dégard -

- el reconnait ll.ll-lllL'mG ) lmpOS'ilhllllL d'une rigle absolue ot
nnfn'iable sur ce poml Le texte de lart. 644 n accorde le -

.~ droit d’irrigation qu’aux seulb riverains; Cest 1A un privilége

o fondé sur 1a justice. Obligés de supporter les i inconvénients et -
“méme d'étre e\posus aux dan"crs qui rcsultent si souvent du

voisinage des eaux, il est juste qu’ils aient seuls le droit de

~ Jouir des avantages qu ‘elles peuvent procurer. Il est toutefois
une. ploposmon toujours incontestable : ¢’est qu'aucun des

- coriverains ne peut dalourner le cours de 'eaun : tel est le sens
. de ces mols de Fart. 644 qui aulorise ﬂcu]mnent le riverain &

s'en servir 3 son passage, cest -3-dire sans en déplacer acci-

A

dentcllement et nlomenlancmem le lit. CCCI decouled un prin-
- cipe de jUSlICe car de ce déplacement u,su "terait pour Fautre .~
~riverain la pmauon de la contiguité du cours d’eau. M. Par-

_dessus, apres avoir reconnu que Peau, dans son cours nalurel

: ','dcul toucher la propriété de celui qui veut en profi ler, ajoute: \
.« Toutefois, s'il n’était séparé du cours d'ean que parun
.« chemin pub]nc, etsil admllnslrauon_lu1 permettait de con- -
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~« straive sous ce chemin un’ aqueduc propre 4 lui faciliter
-« T'usage des eaux, il devrait jouir du méme avantage que le -
~« riverain immédiat, » Cela sera vrai Lout autant que l'usage

des caux ne portera aucun plejudu,e aux riverains mi"wwul",

I Etat, quel (juo soit son pouvoir supérieur sur les caux, ne
| poulmut porter alteinle A la disposition for melle du Cole, ct |

les riverains qun soulTrn'alent de cellc conce won aulalcnt :

) cenlamcumnl le dlﬂlt de s’y oppuser

Il n’est pas 1mll~.pen able, commc on. pouna:t Te croire,

que les travaux néeessaires & Virvigation sofent pratiqués par
- leriverain dans la berge méme de son propre fonds; rien ne

- s'oppose, &’ aillcur 3 ce qu'il dérive I'eau sur sa plO[)l‘lL'te, au
‘moyen d'une pmc élablm SUr un hu'lta"c supcrieur au sien, -
lorsque le propriétaire y consent; car alors la convention -
des p'ultes I'emporte sur les puncnpeb du droit. Si un cours - :
Weau s’ouvrait un nouy eau lit en qbandonuanl I’ancien, les
| ,'pr{)pnél'm'es riverains «u 1it abandonné  pourr ucnt—IIS[
~exercer des dérivations, construire un aquedur, pour conti-
nuer jouir du cours d’ean? Tris-cer tainement non; Farti- -

ele 563 du Code Napolwn s’y oppose, et puis ' ailleurs nous

- nous mnlenlcronb de répondre qu'ils ne sont plus riverains,
g qu 'ils ne remphs:cnt plus les conditions de Particle 614, et .
que, par conacquent ils ne peuvent. p]ll's pmhter (lL:s avan- -
| l‘l"('a & une pasmon qu 1]::. ont peldue | |

Pou"sunons le\phcahon de notre arhch, 644, premwre

| 'pallle- nous voyons qu'il accorde 3 celui dont la propriété

borde une eau courante le droit de s’en seivir pour Virri- -
gation de ses propriétés. — Ces. dcrmer% mot:. ont soulevé -

~plusicurs dlﬂll;‘llllﬂb, mais, avant de les expliquer, il est bon

- de faire ressorlir un principe qui nous semble incontestable :
Qest (jue le propmtmre riverain peut faire palllCIp(‘l‘ au bé- - .

nétice de llll‘l“all()ll toutes les terres qu'il posséde, si den-

dues quelles soient , dés qu'elles se rattachent sans solution
de commmté Ji sa proprlctu riv eramc. l’ armi ]u-,- nombreuxea

Lo



: queanu!la que soulm cnt ces dnﬂlcullﬁ il bu est 'qut'lqiies-uues_

“que je vais Nammcr'

1° Le pmpnClalr riverain pouumt-ll sans lo consenlc- |

- ment de sés coriverains et des riverains inférieurs, faire par-

'llupcr au bénclice de Virrigation ses propriétés non- rives
| m:ncn svparéeulu cours d’eau par des pmpm,lva app'n'lt,nanl
A an tiers, en ohlenant le consentement do ce proprictaire

o mtermé:halrc, ou en nnoquant la loi du 29 avril 1815 7

Certains Juu:consullcs soulwmmnt que ce drmt ne lui
appartient pas : ils se fondenl sur les termes mémes de Varti-
_ele 634, qui ne s"applique qu'aux |)ID|)IH:&5§ riveraines leur -

~argumemtation est d'ailleurs trds-sérieuse ; lullc-llml.umﬁ' -
- contraire semble cependant avoir été adoptée parle légis-

Jateur de 1813, (I..m du 29 avril.) 11 déelare, il est vrai, que

~rien ne sera chaongé dans les droits des 1 riverains, tels que la .
v“l:ldllﬂll existante les a consacrés; mais nous verrons qu'il

a résolu les doules sonleyds pay rmtc qucalmn nous établi-
.'mns bientot qu'il résulte de V'article 17 de la Im (le lbm

Ique le preprwmrc riverain pcut duuander un p'nssa L sur

~les fonds mlcrmﬂlmires pour lransmellle:‘a Ses pmln iétls

- mon 1'neaamcs Ia quanlltu d'eau dont il a le drmt de tl!b- |

~poser.

3 Le prop: iétaire meram pomralt |l mnc(der I'eau El un
'tlels non riverain, soit que celui-ci dul la venir plcmlre au-
~cours d’eau lui-méme, soit qu it diit exercer sa prise d'eau &

_un canal creusé dans le londa viv erain? Lcs mémes juriscon-

. sultes, qul enseignent que le plopru:lalrc viverain ne peut,
‘sans le consentement - des coriverains el des viverains infé--
 rieurs, transnmme fz ses terres non riveraines Ie bénéfice do

© Tirrigation, doivent, pour étre lowuques cmewner aussi qu 1l'_, |

C o one peut pas le céder & un tiers non riverain; ils dcmdent en

.eﬂlt qu’une telle cesnon serait nulle.

©De notre cité, pour étre consu]uent avee nous-mwne,
© nous devons dcc;dcr le conlraue, c’est-- dlr.e que cetle ces-
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sion est parfaitement valablo ; cest d'ailleurs ce que nous
¢tablirons en nous occupant de la loi du 20 avril 1843,
1) est & remarquer que Yon est généralement d’accord pour
rccbninitre (qu'un proprictaire, méme non’ riverain, pourrait
avoir droil aux caux, soit en vertu de quelque ancien statut
u usage local, sous I'empire duquel ce droit lui aurait éé
acquis conformément & la loi du temps ; soit en vertu d'une

convention consentio par tous les intéressés, ou bien de la

prescription accomplie suivant les conditions exigées en par eil
~cas, ou enfin de la destination du  tre de famille. o
- 3° 8i le propriétaire viverain augmente V'étendue de son
fonds par des acquisitions de terrains contigus, ou si le pro-
priétaire non riverain acquiert le terrain qui le séparait du
cours d'ean, le’droit d'irrigation appartiendra-t-il & tout le
~ terrain nouveau qui viendra sajoutcr, danslune et Vautre

. hypothese & la propriéte riveraine? |

~ Examinons d’abord rapidement le systme de ceux qui sou-
tiennent 1a négative. Ils posent de suite ce principe, & Savoir
que la servitude accordée @ un certain héritage ne doit pas
¢tre étendue ) un antre héritage, qui, originairement, n’avait
pas le droit d’en user, alors méme que ces deux héritages,
. mamtemnt réunh. n'en formeraient désormais qu'un seul,
Or, ajoutenl -ils, art. 6i4 waccorde le droit o’ irrigation
'qu aux fonds riverains; donc la concession légale est délinie -

et limitée, elle ne peut, pas plus qu'une concession conven-

tionnelle, étre clcndue & un fonds auqucl son texte ne §'t qp-
pligue pas. |

Nous répondrons que si l'u‘t 644 n'accorde le droit d'ivi-
gation qu'aux proprictés riveraines, il 'accorde du moins &
toutes, quelle que soit leur étendue, et sans distinguer si ces.
propri¢tés riveraines ont été formées de la réunion de plu-
sieurs pitees autrefois sépardes, ou si ces pidees réunies sont
actuellement de mémes on de différentes cultures; or, les ter-
rainsdont il sagit-ne forment plus désormais par leur réunion
qu'un seul morceau et qu'une méme propriété riveraine ;
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done, - aux termes do hr 634, colte propridté rive-
~yaie a alroit pour toute son ‘“endue au biénétice de I'i uu-

gation,’ | | |
. 4° Enfin, en cas de division du fonds viverain par Tefiet
d'un partage, ou de tout autre mo le d’ almnal:on les partics
qui cessent d'¢ire riveraines continuent-elles - d'avoir droit
A I'eau courante puurlu*ngailon‘? | |

Pour résoudre follequealton il est utile d'établir ceraines
distinetions. Supposons que le débat s'engago entre los rive~
rains supdérieurs ou Iin!"érileurs, ol coriverains opposcs, ct les
~copartageants ou acquéreurs qui ne sont plus riverains; dans
ce cas, ces derniers peuvent vepousser les riverains snpé-
ricurs ou inférieurs et les coriverains opposcs, en leur disant ;
que 1d ot il v’y a pas d intérct, il e peut y avoir J’action ;
que, pourvu que le cours d'caun ne soit lm amoindri par les
dispositions nouvelles, pen.importe qu'un seul on que dix
“jouissent du biénélice des eaunx, jouissance qui ne modifie en
~rien lcur droit dméncur et quids liennent directement de
leur auteur, Les adversaires de cette opinion viennent dire
- que les parties non riveraines, ayant cessé de former un tout
avee les parties riveraines, n’ont plus le droit de premdre les
eaux au l(“"llll des propri cmncs inférieurs on de ceux de Ia
rive opposce, . |

“Admettons maintenant qm,] dithat s'engage enu le co-
~héritiér on ldcquueur vesté seul riverain et ses CO]I(‘I‘IIICI“
ou coacquéreurs, LA, il o'y a aucunedificultéd; il faudra con-
sulter les titres, actes de partage, actes de \enlle ou aulves.,
~ Supposons (que le titre soit muet : méme dans ce ¢as, les co-
héritiers ou coacquéreurs pareellaires ont, selon nous, droit
aux caux , si les parcelles qui ne sont plus riveraines béncfi-

ciaient du cours d'eau par suite des dispositions habituelles -

de 'auteur commun. Nous croyons méme qu'il ne serait pas
utile qu’il existit des ouvrages appavents, une simple rigole
par ol couleraient habituellement les caux suflirait pour
démontrer le droit des héritiers ou acquéreurs parcellaires.
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L nruclc 614 ﬂccorde A celui dont le fom]s lmnle une cau
courante le droit de s'en servir i son paaswe pour Virrigation
de ses propriétés: de 13 il faut conclure qu'i) est obligé de
‘vendre I'eau qui veste & son cours naturel, et qu’il ne pour-

rait la recueillir dans des citernes ou réservoirs, Mais est-il

exact de dire fque celui dont la propriété borde une eau cou-
rante ne puisse absolument se servir de cette cau pour aueun
autre usage que l'irrigation de ses propriétés? Telle est bien.
1a doctrine de M, lennequin, mais nous eroyons que c'est 14
“une conclusion trop absolue; d'abord on peut, et cela est
incontestable, emploger 'eau dans une certaine mesure,
des usages d'utilité domestique, ou méme desunp]e agrément,

et puis il existe une telle affinité entre 1'cau et lés terres
qu'elle borde, qu’on peut la considérer comme un appendice
e ces terres et de ces habitations. Par application du méme
principe, nous décndcnons que le riverain d'un seul cdté

peut utiliser les eaux, méme pour I'exercice d’une ‘profession
_ou d’une industrie qui en nécessiterait l’emplm un teinturier,

un tanneur, par exemple, pourralentpremhe V'eau nécessaire

&]o\crncede leurs professions, et cela, méme au moxen d’un -
~ canal qui la conduirait chez eux. La petite guantité d’eau

“qu'il leur faut, comparalnemcnt A celle qu’absorbe l'irriga-
tion d'un pré, justifie suflisamment cette déeision, M. Demo- |
lombe soutient que le riverain d un seul coté pounralt dé-
~tourner le cours de I'ean dans son fonds, sauf 3 le rendre A
Pextrémité de sa plel‘lL’lb i son cours ordinaire, & la condi-
tion, toutel‘ons, que le riverain oppose n'éprouvit aucun Ppreé-
]udwe et nelit dés lors aucun intérét & s’y opposer. — Glest
13 étendre un peu trop le droit de cclni qui ne possudu
qu une seule vive : 1l peut se faire que le riverain op-
pOse ait une rive trop escarpée pour pouvoir user de I'eaun
pour Yirrigation, mais il a le droit de péche, il peut avoir un
bateau : en admettant méie qu 'il n’elit que la vue de 1'eau,
‘cette vue scule donne de h \aleur :1 la p!‘Opl‘lLlL et suﬂnt
pour cmpccher le propri¢
tourner les eau\._ |
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Le droit pour ln riverain d'un cours d’eau do falre servir

“Tes eaux & Firrigation de son héritage . ‘étant de pure fa-
- .cull-.,, est :mpre-cupm:vle La seule e\cepnou Aui puisse -
- exister A cette régle-est 1o cas ol lea yiverain qui oppose la -~ .

prescription a fait sur le fonds ﬂe son ‘coriverain dB:: acles“ |
cmllradiclmres de pos:,esswn. ST s T

Pour terminer celle seclu)n il faul éludwr une dermére“
queslmn e melain d'un seul coté pt)ul rml-ll emplo;er- 3
'Icau comme force motrme? | o
~Ona ensengné et ‘\I Duranlon ﬁst de cet avis, que le me-
rain d’un seul cOté no pou\ ait pas, sous le Code ’\"qpoléon, S0
servir de I'ean pour faire mouvoir lés usines qu’il construirait

sur son tonds, etques llobtenalt Aceteffet del’ adllllllhtl‘allﬂll Co

lautor::allon d’élever un mouhn on loutc aulre usine, ¢ 'éhut- |
alors un- acte d‘ldﬂ]llllSll‘allOIl plutét que le\erclce (l'un ,.
idlmt:econnu pfu‘ le Code. - o

Cette solution est trop absolue, ct pour ré::oudre plus [‘acx- |

- -lement la queﬁuon, il faut de su:le meitre hors de cause Ies‘_g] .

-mouhns et usines ayant une existence 1égale antérieure
3 1789. — Pour ce qm est de cos éhbhssements, ils ont tou-- -

) ]nurs diy, et & aprés la doctune et d"lpn,s Ia ]unspludence;.

Judacaane et admuusnalne, conlmuer Aj jOUll‘, smt depuls les

',,'arhclea Gii et 613 du Code, des drmts 1ésultant des condi-

| tions | constltutues de leur étabhs»ement cest ]d ce qul ré-
- sulte des termes de Varticle 613. — La ]unsprudence améme

'-(temlu lapphcat:on de ce prmc:pe aux moulins et usmes'([-
anciennement étabha, 3 Yégard, desquels les pmprlclalres

acluels ne pourralem pas wprésenler d’acle de conc%smn ou

- daulonsauon selﬂneurlales" leur’ eustence plolonfrée dans__. '-
- Tancien droit, pendam le temps requis pourla prescrlptaon,f

o adtd cons:dérée commc ‘une autor nsallon tacute, formant un"'
titre aussi solide qu’une autorisation e\presse. Mab que dcc:-_ .

der sous ]emp1re des lois nouvelles? 11 laul Teconnaitre

| que le defaut d' autousauon nempcche pas le meram pro- T
py :c'tan'c d une usme qm ne causc d allleurs aucun® dommanre L



fo Al e
R are- - amt
(- PR
R

N L N . P I
Byt et p-‘lﬂs. T RS Pt iR L

£ A A R L T T

- I e emTwzl”
3 R ey LRI G B

-9 -

aux autrcs Tiv er'nns, a acllonner ceux-ci en justice, A ralson

du dommage qu'ils causeraient i son établissement, — L’arti-
cle 643 prouve lui- méme que Vintérét de agricullure n ‘est
pas le scul dont les rédacteurs du Code Napoléon se soient
préoccupds, puisqu’il est wcommandu aux magistrats de con-
ciliers Vintérét de Pagriculture avec le respect divd la pro-
pridté ; or, il parait certain que la propriété industrielle doit
trouver 14 sa garantie, tout aussi bien que la pmpucté terri-
toriale, |

Fnl‘ in, cette mlerprétahon qut n'a rien que de trés-con-

forme au texte, doit d’autant plus étre admise aujourd’hui,

en présence des merv el“GU‘E produits de I mdustr:e manu[‘ac-
turitre, qu'il impor te au plus haut degré de né pas laisser les

 Jois en dehors du mouvement social, et dans I'im puissance de

secondor les dév cIOppemenla de la rlchcssc pubhque

. sac'nox In.

- TES FONDS TRAVERSES PAR UNE EAU COURANTE.

Nous avons terminé ce qui est relatif A la premidre partic de

I'art. 644, et nous passons maintenant A Texplication du o
_dcuuune ahma de ce méme amc]e o

Le proprlétalre dont une cau courante traverse I'héritage
a requ de la loi des droits plus (lendua que celui dont elle

borde seulement la propriété ; il peut Temployer A usage

qu'il juge le plua convenable dans Vintervalle qu'elle y par-
court; il a méme le droit d’en changcr la direction, et il n’est
tenu que de Ja rendre & la sorliede son l‘onda, X son cours or-
dinaire. C'est Dien 1a ce qui résulte des termes de 'art. 644,

] 9‘-‘ p:uhe. Les propnélalres Tiv erams d’un courad eau soit que

1a rivitre ou le ruisseau borde leur heutaﬂe, soit qu’il le tra-

" yerse, ie sont en quelque sorte que des dcpoaltau e5 obligés de -

rendre le dépdt qu'ils ont regu, & d'autres’ riverains enale-'
ment depoutalres, et aussi i‘awlables qu'eux; et ainsi du
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suite, ]usqu .‘a ¥ endro:l ol le Cours d eau otplrc peu A pcu ou-
- se rdumit & un fleuve. Il est, du »3ste, bien entendun qu'il faut
dcfalqucr a quantité iI'cau nécessaire 3 leur e\plmlat;on, -

~Celui dont l'eau courante traverse Phéritage peut s'en sey-
vir pour tout esplce d’ouy ragés agricoles, industriels, ou
- méme de e.lmple agiément, 11 a, on le comprend facﬂemmlt
~certains avantages sur celui qui n'est riverain que d’un seul
~ ¢6t4; en voiei quelques exemples : | :

Il peut appuyer sur chacune des rives laté rales qun lui ap-
parliennent tous les ouvrages d'art nécessaires, car |I n‘aura
‘pas A craindre de mécontenter personne, ou de nuire i qui que
-~ ce soit ; cependant, il devra toujours se conformer aux régle-
ments administratifs. 11 est bien vrai que la loi du 13 juillet
1847 a auloriséle riverain d'un seu) coté & acquérir, moyen-
nant une indemnité, le droit d'appui sur le bord du riverain
latéral; mais il faut remarquer que cette loi 2 seulemeiit trait
" aux irrigations, de sorte que c’est toujours un grand avan-
tage pour le propridiaire riv erain des deux cités de - pouvoir
appu\er sur les deux rives toute espeéce d ouvrages, quellc
qu'en soit la dealmauon

Celui dont le cours d’éau lra\erwel llérltaﬂe peut en guné .
ral, :‘*mplo\er toute la quantité d’eau qui luiest utile ; il n’est
tenu de laisser aux riverains inférieurs qre ce qui resle apres
_ses besoins satisfaits. réaulte, en effet, du deuxiéme alinéa
de Vart. 614, qu’ il peut en user, €ans aucune autre restric-
tion & ce drml que celle résultant de lobhfrahon de rendre
I'eau & son cours ordinaire; d’olt vient donc cette espice de
droit de preoccupatmn et de préférence pour les proprié-
lalres supérieurs, i I'encontre des inférieurs, si ce n est de 1la
situation naturelle des lieux ? : |

‘On comprend trés-bien que les deux riverains, qui se
trouvent faced face avee des droits ¢gaux; smentoblm:, Jndes
ménagements lémpmques dans’ le concours de cette JOUIS-—
sance simultanée : car il est juste que I'un, dans Vexercice de
“son droit, ne détruise pas cu ne diminue pas le droit de I'au-
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tl_"c;lmai's, lorsque au contraire il existe une vocation gra-
duelle et successive des supérienrs et d