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JUS ROMANUM,

DE DIVISIONE RERUM.

Res quatuor divisiones recipiunt.
Aliae divini juris sunt, aliae humani.

Sunt res divini juris : res sacrae, vel religios», vel quodam
modo sanctae.

Sacrae sunt quoe publiée non private consecrantur, veluti

aedes sacrae.
J

Religiosae sunt loci in quibus illatusfuitmortuus.

Sanctae sunt quoe, quadam sanctione, confirmata sunt, ut le-

ges, et mûri, et portas civitatum.

Ex rébus humani juris, quaedam publicae sunt, quaedam pri-
vatae. — Publicae, in bonis nullius sunt ; privatae ad singulos

pertinent.
Rerum humani juris divisio, in nova divisione déducitur ;

nam hae communes , universitatis , nullius, singulorum di-

cuntur.

1.
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Communes sunt, quibus omnes homines frui possunt, ut aer .

aqua profluens, et mare, et littora maris.

Universitatis, quae communia sunt in civitatibus, uttheatra,

stadia et similia.

Nullius, quas nemd in bonis habet.

Singulorum, quas in bonis alicujus sunt.

Alia divisio spectat res mancipi aut nec mancipi ; sed hanc

distinctionem Justinianus abrogavit.
Ultima divisio. — Quaedam corporales sunt, quae tangi pos-

sunt, veluti fundus, homo; quaedam incorporales , quae tangi
non possunt, in jureque consistunt, veluti hereditas, ususfruc-

tus, obligatio.

DE JURE FISCI,

Fiscus, ab aerario distirictus sub primisimperatoribus , dici-

tur publica ratio principis seu imperii ; et cum ad onera reipu-
blicoe sustinenda destinatumestj eiyibus.interest ut locupletis-
simum fiet. — Hinc ad rerum suarum couservationem, multa ,

prêter.juirjs cqm^m^nis régulas.,., privilégia.fisco indulta sunt,
sicut etiam, in muïtis causis, jure communi utitur, et alioquin

jure.inferijOjçi,,,, ,i;,/î(. _, ;>; ..,-... . .,-.

Nunc de delatoribus. —Ii dicuntur qui rem ad fiscum pertir
nentem ultro.^,pr(ae.mi;i, gratia denuntiant;; nec. vera qui , seu

n^çe^ita^e^olÇc^.^jSgu p^ptegendae suae causae gratia ,, dé-

férant. ;;i;v\ , ..„.

._;^t qu.a.le.j^x le^Fapja^praemiiîrqfueritdelatoris ,,non satis

liguej.,;Pi\p.b^jîjius,. est illud quartum.: fuisse bonorum, nam, de-

latores a plurimis qùadruplatores vocantur. Tamen varium fuit

pro.yarns temnoribuiS.-T-Jure-noyo octayum. ....... ;

,._;Neçomnes,(^ferçe^.p)os!sunt:1:(!sic, mulieres, clarissimi viri,

milites, veterani, damnati déferre non possunt. Item servus et
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tulores et ciHfia-tores,, causam d^inorum; * ipupiUcujuma et ad»-

leseentium suorum déferre prohibitum est. ; ;

parlas sunt eapsae nuntiatioais qpge ip lege prima nostri tituli

enumierantij^. H ..'-:•'.

Interest vero ex qua causa nuntiatipr ifat. Nam per quatuor

aarçoiS: va^antium bonorum, nuntiatio finàtur <: idque tempus

eompu^ari débet ex eo die quo neque heredem, neque bono-

rum possessoj?e:m; extare, çertum est. -^ Es «aeteris autem, eau-

sis , iintra viginti annos nuntiatio ieri potest et computatur

tempus ex eo die quo quid ad fiscum pertinere potuit.
Causam nuntiatam persequi et probare débet is qui detulit,

nisi excusatur quia subjecisset eum mandator, aut judex justam

causam erroris cognovisset.
In primo caisu punitur mandator ,; et tantum in aerarium dé-

ferre débet quantum obtinuisset delator si vicisset.

Quod; si, vocatus édicté, respondente possessore, venire no-

luit delator, secundum possessorem sit profiuntiandum ; sed ab

eo delatore tantum exigendum quantum, apud aerarium, ex ea

causa remansisset, si probavisset eam.

Si autem uterque defuit > j-us est idem possessoris ;, sed dela-^.

torts fidejussores tenentur, et ei postea publicam causam defe-

rendi jus amittitur.

Nec tantum autem punitur delator, sed et mandator , quem
delator exhibere débet.-

Pendjente nuntiatione, non inquietandus: est possessor qui

probare, -uxi.de habeat, nullo modo tenetur. Sed probare débet

delàtôr quod intendit. Postea vero probationem,, condemnanr-

dus est possessor bona restituere eum fauctibus ex die dev

lationis.

Corruptio delatoris probationi aequiparatur; etidenlcoÈrup-
Stiojudicis. Bine possessor corruptorpro victo habetur.

Non possunt ulla bona ad fiscum; pertinere, nisit qua&erediior
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ribus superfutura sunt ; nam bona non intelliguntur , nisi de-

ducto aère alieno.

Etiam illae res distrahuntur quae pro parte fisco cedere de-

bent; et quoque res pignori nexae, dummodo jus superi crédi-

tons procurator non laedat.

Res vero quae in controversia sunt distrahi non debent et

differenda est eorum venditio. Nec actores bonorurii quae ad

fiscum devolutasuntvenundari possunt, inconsultis principibus.

Pretium, ex praesenti aestimatione, constitui débet, et fiscus

non ultra simplum pro evictione tenetur.

Bona recte vendita , statim fmnt emptoris , pretio tamen

soluto.

Edicto D. Trajani, ei qui ipse defert quod sibi capere non li-

cet, dimidia pars ex pfaemio tribuitur ; sed tria concurrere

debent :

l-9 Ut id, quod defertur, ipsi relictum sit. Unde , nec quod
servo ejus, nec quod defuncto cujus hères extat, relictum fuit,

déferre potest.
2° Ut id capere non potuisset. Nec interest an tacite aut pa-

lam relictum fuerit, nec an jam possideàt, necne.

3° Ut id fisco lateat. Unde prsemium cessât, si is qui detulit

ab alio preventus fuit.

Et fcemina se déferre potest, quamvis delationibus prohibe-
tur, et pupillus quoque.

Dimidiam partem dodrantis is qui se defert recipere débet.
; Ab eo qui, postquam se detulit, destitit, tantum exigendum est

quantum ad aerarium remanere oportet, si professionem im-

plevisset; et possessor quoque, si fraude convictus est, ab eo

exigi quod inferre debuisset.

Sed qui per errorem se detulit ei non nocet.

Huic vero qui, illicite restituere rogatus, et ipse se defert,

tertia pars detur; sin autem sibi retinere voluit, deportetur.
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Actiones personales fisci privilegium habent prae coeteris cre-

ditoribus personalibus, sed eum fiscus rem suam persequitur ;

nam, exactio peenae, creditoribus postponitur.
Nec privilegium fisco competit, nisi eum suo jure creditor est;

nam, si posteriori creditori fiscus successit, eo jure utitur quo
cui successit usus esset. Postquam autem successit, privilegium
suûm habet.

Et in hereditatis petitione, hoc privilegium fiscus habet ut,

et caeterorum qui eamdem hereditatem petunt et credito-

rum actiones intérim sustinentur, nec de indemnitate cavetur.

Jus pignoris fiscus semper habet, et non solum in rébus cor-

poralibus, sed et in nominibus, dummodo liquida et non con-

troversia sint.

Hoc privilegium quoque fiscus habet, ut quod debitor fisci, in

fraudem ejus , ad alterum creditorem solverit, a fisco repeti

potest; et id, quamvis creditor bona fide accepisset et çon-

sumisset.

Nemo contra se edere tenetur; in fiscalibus autem causis,

adversarïus fisci contra se ipsum edere cogitur, nisi de capitali
causa agatur; et nemo contra fiscum edere cogi potest.

Advocatus fisci in omnibus causis adesse débet, alioquin ir-

rita fit sententia quamvis pro libertate.

Jus retractandae sententiae et jus adjectionis fiscus habet.

Bonorum fisci emptor stare tenetur colono, quamvis hoc ex-

pressum non esset, ne regressus sit colono adversus fiscum.

Qui sciens, rem in fraudem fisci suscepit, non solum eam,
sed alterum tantum restituere cogitur.

ServusCaesaris, si jussu procuratoris adiit hereditatem, Caesari

volenti adquirit.

Exceptis quae supra diximus, in caeteris, fiscus jure communi

utitur: imo, in quibusdam causis, minus habet juris quam

privati :
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i* Pignora sua, adversus tertios possessojres, eum debitor

idoneus est, persequi non potest ;

2° Nonprius ad eos qui debitoribus fisçj sunt obljgati ae^

tio extendi oportet, nisi reos principales non idoneos esse pa-
tuerit.

DE ADMINISTRATIONE RERUM AD CIV1TATES PERTINENT1UM.

Auxilium restitutionis, sicut et pupilli, eivitates habent ; alio»

quin de jure communi utuntur, nisi privilegium a principe da-

tum sit, aut habeant ex propriis suis legibus.
Administratores civitatum, curatores reipublicae, generaliter

dicuntur. Primumque cavere debent rem reipublicae salvam

fore, et simul pater eorum si alieni jurissunt. Quos tamen prae-

ses ex inqùisitione créât, iis cautio remittitur.

Ante omnia eis pertinet, eum res civitatum alienari non pos-

sunt, agros reipublicae retrahere, licet a bona fide emptoribus

possideantur.
Pertinet quoque ad officium eorum: a debitoribus reipublicae

sortem, seu usuras exigere ; idem legata civitati relicta; pecur-

niam civilatis collocare, sed eum pignoribus, velhypothecis.

Et hoc observandum est ut in certos usus pecuniam relictam

in alios usus non convertetur, maxime circa pecuniam ad fru-

menti comparationem datam.

Debent curatores quosvis contractus in rem civitatis inire, et

ex contracta in ipsos actio datur, si id quod contraxerunt in

rem reipublicae non versum fuit; sin autem, in ipsam rempubli-.

cam actio datur.

Ad eos spectat quoque ut dirutae domus a dominis ex-

truantur.

Magistratus reipublicae non dolum solummodo, sed et latam

negligentiam etetiam hoc amplius diligentiam tenentur. Aliter



tamen ex dolo, aliter ex culpa. Exemplum culpae , si pecuniam
maie collocaverunt, aut nomen détenus factum est tempore ad-

ministrai onis. Et circa nomina quae ipsi fecerunt, periculo li-

berantur, si successores ea probaverunt, modo tamen succes-

sores idoneos nominaverint.

Pecuniam quam apud eos remansit ex âdministratione sua,

eum usuris restituere debent curatores, nisi quid allegare pos-

sintqua ex causa tardius intulissent. Extra autem reliqua non

praestantur usurae. ;

Reipublicae rationes suscriptae et expunctae, adversus admi-

nistratorem ultra viginti, adversus heredem vero ultra dêeem

annos, retractari non possunt. ,

Obligationi administratoris accedunt fidejussores, et collegae
et nominatores.

Nominatores, si eo tempore quo nominatus fuit administrator

idoneus, non tenentur.

Nec qui accedunt, poenalibus actionibus astringuntur.

Magistratuum offiçium-individuum aç çoimmune périculum
est. Si vero qui gessit, eo tempor© quo- conveniri potuitsolvendo

fuit, aut cautio sit idonea, unusquisque in id quod administravit

tenebitur.

Et eum administrator solvendo non est, prior conveniendus

est fidejussor, deinde nominator, et in postremo collega.
Quum duobus sine honore in solidum administratio data est,

quamvis eam inter se diviserint, alter pro altero tenetur, et

nominator conveniri non potest, priusquam utrique solemniter

excussi fuerint.

Si vero separatis portionibus administratio data est, non con-

veniatur collega priusquam excussi fuerint et fidejussores et no-
minator hujus qui gessit.

Unusquisque administratorum erga collegam obligatur prop-
ter pecuniam quam collega in commune munus impendit.
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POSITIONES.

I. — Res nec mancipi, non secus ac res mancipi, in dominio

ex jure Quiritium cadere poterant.

II. — Distinctio hodie vulgaris inter mobilia et immobilia

non ignoraverat in jure romano.

III. — Fiscus, propter jus pignoris quod habet, non praefer-
tur creditoribus pigneratiis anterioribus etiam in rébus postea

acquisitis.

IV. — Non pugnant intér se lex XXVI et lex XLV pr. tituli

nostri.

V. — Fiscus debitorem suum convenire débet puisquam jure

pignoris utatur adversus possessores.
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1(,_VDE.LA .D^SJIN,C^ioii';DES ^BIE^sl
'o r->, ;,.; (Ar,t..81.6.^^43,-2226et.2227i); r;; ,-j

Apres s être occupe des personnes, le législateur s'est occupe
des biens. Le titre Ier du livre nest consacré à la distinction
des ïnens, et renferme trois .chapitres : des immeubles, .des

i^i,i%i)]hK)jàUifr>ii:':-iVi HnK-.iiiKi ?n-ï .pi;vr> <oi a-;.t oi> .;WÏ'ÎV>-,:;•
meubles, des biens dans leur rapport avec ceux .qui les pos-
sedent. . . .

LJart. 516 pose une règle générale de classification : « Tous
« les biens sont meubles ou immeubles. » Il n'existe pas de

biens qui ne doivent rentrer dans 1une ou i autre de ces deux
,fârïijf;ui)i;'ilj. np; ibjiùt'J.ii'ï f, ,< .'p r.-"i,;UJ;w\; O». ;IO!lii:'t;vni;;T'-)
classes, et cette distinction est de la plus grande utyite ; car,
selon 1état des personnes,ou la nature des contrats, les biens,
suivant qu îJs sont meubles ou immeubles, sont soumis a des

v^^mimt™**-'^ '*><'*!.«»•>«•Î'--'D**-> '-*

2.
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IMMEUBLES.

La qualification d'immeubles, donnée à certains biens, vient

du immobilis, par opposition aux meubles, qui peuvent se mou-

voir ou être |^jasportés d'unjjïèu à urij àfutrej-(â|t| 528).
L'art. 517 range les immeubles en trois classes distinctes :

immeubles par nature, immeubles par destination, immeubles

par l'objet auquel ils s'appliquent.
PREMIÈRE CLASSE. Immeubles par nature. — Dérivée de la na-

ture même des choses, elle comprend les fonds de terre, et par

adjonction tout ce qui y est incorporé : comme les construc-

tions et les plantations. Sont aussi rangés dans cette catégorie
les moulins à. vent ou à eau, fixés sur piliers ou faisant partie
des bâtiments ; les fruits et récoltes pendant par branches ou

par racines;'les coupes ordinaires des bois taillis jusqu'à ce

que les arbres aient été abattus.

Les mines sont une espèce particulière dé pTopriété. Elles

sont soumises à une législation spéciale; là loi du 21 avril 1810

les déclare immeubles, ainsi que les bâtiments, machines,

puits, galeries et autres travaux établis à demeure pour l'exploi-
tation. !; ;'/v.. ,"'"!..

*
.' *".. . ... > ..s-, ,.-,<"„..,.>:.„ j ...,.,;,; -,

.'/DEUXIÈME CLASSE. Immeubles par destination. -- C'est la une

création, déïa loi civile. Les biens qui composent scette classe

sont meublés par nature? mais destinés à l'exploitation, à

l'usage ou .à l'ornement d'un immeuble, la loi a déclaré qu'ils
.'.MO'*? : r^-.l.^û^fi'.o ;*;.» ùh^av.y. :^rr *"" <*>> <':'; -<
seraient immeubles. . ,, .
'' Les aiC522, 523, 524et 525 contiennent une assez longue

enumeration .de meubles,, qui, à raison,de leur destination,

'doivent être considérés comme immeubles ; mais tous les com-

menfateurs reconnaissent que cette enumeration n'est pas Umi-
'<>':.•.:: <;';:Kij-;,'i: ÀllO?. ,^'!!i;ï';>>:;bli HO ~.<>y':,:.-}'.:~?. J-C'-f-: <•••,-•', 7 '. \''-
tative; cest donc au moyen des règles posées par le législateur



13

qu'ail' faut décider' si lin' b\bjet;; meublé de sa nature;. 4p.it'V a 'rai-'

son clè'sa déstihàtibri*, 'recevoir le'-éàrâctèrè d'immëùblë. Ces

règles se trouvent dans les art. 524 et 525.

1° Il faut que les objets placée sur un fonds y aient été placés
par le propriétaire pour le service et l'exploitation de ce fonds.
Ainsi .; tout meuble qui-réunira-ce double éârâctèrë ; qu'ira'été
placé par: le; propriétaire ; qu'il- ëét^^ssêntièl au service et/V

l'exploitation du fonds; sera immeuble par d-estinatiën1n; : y:s'i

; 2° Il en est de naêm^.des ojbjetsqùèlepropriétaire:aattachés
à lin fonds à perpétuelle demeure; et comme dès diffieultésSau-q
raient pu s'élever : sur l'application de ce principe, .le législa-K
teur^a pris Je soin;dé déterminerdeux présomptions àFaidea

desquelles;devra être»appréciée,:1'intention du prQpriTétair.eUCes-ï

présomptions sont basées, soit sur la difficulté d'enlever l'6b|eti
sansfracture ou sans, détérioratiotij soit sur le vide; que laisse-

rait«robj,et enlevé, :>K;: ":,"' o ..". /-'.' ;.-.••; ' ' -, .•:.;,^>

TROISIÈME CLASSE/!— Immeubles par l'objet auquel
' il s'ap-

plique.—L'art. 526 énumère, comme rentrant dans cette classé :^

l'usufruit des choses immobilières ; les servitudes bu services'

fonciers ; les actions qui tendent à revendiquer un immeuble:'

Maisles choses* dont parle cet article rie sont, à proprement par-

ler, ni meubles, ni immeubles ; ce sont des droits incorporels
1

auxquels la loi donné; l'aquali fi cation d'immeubles,
'"
parcé'qû'ils

s'appliquent à dés immeubles. - r, : m

L'enumeration de l'art. 526 n'est qu'erioriciàtivé ;; on doit y*

joindre les droits qui sont un démembrement de la propriété.

On trouve en'dehors du Codé ides dispositions en vertu des-
1

quelles pourrait être établie une quatrième classe dimmëu-'

blés, celle d'immeubles pour la détermination de la loi; Il s'agit
1

de meubles que, dans certains cas, la loi déclare immeubles -,

ainsi, les actions de la Banque de France peuvent être nnmobili-



sées (décret du 1" mars 1808s).IlYen,esfcdécerne des;actiofnssdes->

canaux]d!0rléans et du Loins (décret;des 3,,et,16;mars4810)fi ^

.^.j ...;;);; .... ;(; . , , MEUBLES., ^.^ ^! ,, j, - :..J )J >»

; Tous;les biens qui ne; sont, pas immeubles; s^nt meubles^rét

Fart. 527 range ceux-ci e^}deux dassesj^nrej^les parleur naU]

ture; meubles parla détermina^ign de la loi. ] :•'» vri; i' >1;z>^

PREMIÈRE GLASS'E;:-^-MêuMespavHeWi^naturéi —'Sont meublés

par;léu:r>nature les corps qui peuventh&^transporter d-uH* liètr

à un aihlre, soiti qu'ils se meuvent par :éùx-mêmes, coiniriëlës^

animaux', soit qu'ils;'ne; puissentftibanger dé place que parl'ëf-?
fet;I d'une; force étrangère,; ïcomme -les; choses iriaiiiméës;ï(ar--

ticFe;528). -n ;. .•:.;:> .-à-an \\o-<.̂ .'rm-A ':.:.:• -:.,/>•-

Eiï outre decette règley quifS'êrvirà à caractériser xjuàhduh'

objet sera meuble, le Code (art. 531 et 532) énumëre certains 1'

objets à.r^éga.r.d desquels, il>eut\pu;is'élever des doutes : ceossôEnt

les bateanx,; baiGgijnayipes,, moulins et bacs sur bateaux, etgékt

néralement. toutes;usines jnpn fixées par des piliers, tet né faisant!

point partie dgs bâtiments ;3les matériaux proyenant de laide-;

mol jtionj d'un;édifice et ceux assemblés pour enl construirez ùiM

nouveau, s; ,i'-r.;, ...-,;, :;,.,, v, ;;-:•;.<.;-.:>>,:.; U< ,+ >\:hl' :•• '..i.'i'A

.jEnfin,j.les.jObjel|r.m.QbjlieTS:,-qiil;Q'ont acquis la qualité d'ira^

meubles que par leur destination rejeyijennent^eubjëgy^sga^
la destination a cessé. . . ..:.-,

y; .-ion HO ; im.'.f.ViïnyA-t ,.-;> . :- >. .".:. ; .;;.•'iK'.-vi; .,;; ; J

DEUXIÈME.%k§sfè.,?r^.MeyJblespar la dète^mination\de:la}oi,~\
Au premier rang sont placées^ les-obligations,et actions qui ont

pour objet des .sommes, exigibles et des effets mobiliers. Il ne

faut pas prendra-le.mot exigible dans le sens de condition, car?

que la somme soit exigible ou non, L'obligation n'en a pas.inoins,



de.Manffi^ En; efTe;y|a^t,que ;di\r,e ;
la Société, c'est la Société, être moral, qui est ;prqp:pjétai$eude

tous.les^biens^^

spçigs^se rgqui^ent :jau|s; bgnéfice^qui, sont meubles*; jp^, fJa ?

Sp(çi(3j£; .djssoufe j
•
jÇfraQunj} àe^ a^socj^^ey^ent; iç^prpjriéçgif e;r.

desdjy.ers^.qb^^^^

l'arç^ 52j9f.}gB-actions pu^ntér;ê,ts ine^s^t^ils Réputéssnjeu^Jes, :?

qu'jàj'égard., d,e chaque asspçié,retia«^f?ie #re /9 ,£0;e$|%,:, ,,. -

Enfin sont meubles les rentes perpétuelles, pu yi^gèrie^fccSpit s
sur rjÊtal^.spitjSur des,,pa.ptiçuliers.;;-r--Déjà Ies.rejites connues

dans.jl'ancie^,droit;§pus.;le; npin^de,rentes foncières,soyaient;
revêtu le caract$r?eJde.metubte^^

majre,\aj^V^,, (.^\\^0iV ,-j-fa^ au:'.:^;;^;r"M :';;;') y mQ

,...Lesj*rentesv^'.aprjès -notre ^égislati,pn, sont ess^tiiellejnent-,

rachetables, sàlyte^ception .cependant des ;ren*es' -viagères; (ar-?

tiplje;1.979).., G§,principe,;, qtiant aux-îrentes; perpétuelles étgblres

poulie pçixr^

la.çessiQnA.tijr^onér^^^^
trouve posé dans l'art. 530. Autrefois le contrat qui constituaitj
la rente foncière, se nommait bail à rente ; le vendeur conser-

vait sur,l!immeuhle,iun: droit réel quittait unvéïitablecdéoeem*->

brement de la propriété, et comme nul ne peut être contraint à

renoncer; auidr^it»q^^

que le débiteur ne pouvait c.ontnaindiiré sofrj 'créaïîçier. àreee--'-

vpir^ jtë ;rembpuj'.sgment de 1arrenle^jqtinJMyait d'autre moyen de

]ibéra.tiojï;que;len£^
se liberërd Ce^enfaRtla Ipij dpiifte au;>yëftdeM<le dr^itndftHgler
lès clauses et: couditjonside fraéhàt* efede?csîipiler;jpmejçempjeo

que la rente ne pourra luiâtreremhQîîrséfeqîu'aprèsian'icjebtain*

tempsjïleqiielsinè péutralgainais excéfejtEe#teians>';.3 .3-Ï.:-

Le; législateur diàns-lèscarfe. 5î33 ;et^ui%aiït^îe&eEChi)àlmfitî;nef
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un terme aux nombreuses'! diffiëultes 'auxquelles avait donné

Heu l'interprétation dés mots: meublé, meublés meublants, effets

mobiliers, etc. . > . , - ...<•-:.->.

Dans l'art. 533 il a cherché à :
préciser le sens qui devrait

êtr'e donné au mot meuble employé seul. Mais au lieu de dire ce

que signifierait le mot meuble, la loi a dit ce qu'il ne sighifierait'

pas ; aussi lés commentateurs s'accordënt-ils à reconnaître Jquè!;
cet article n'est pas limitatif et que le mot meublé aura un selfs

'

plus ou moins étendu, selorilès mots avec lesquels il sera mis eW"

rapport ou ëh opposition,
^-^J - : ;Hv±

Le mot meublants, ajouté au mot meuble en limité les effets et

indique-la portée de laréstrïetiônf il sighifié'les meubles dës-;

tinés à 1 usage et à l'ornement des àppartèmëhtsl'
Quant aux expressions biens meubles, mobilier, effets mobiliers,

elles comprennent tout céqui est meuble d'après les art. 528

et suiy., C'est-à-dirë toutcequi n'est pasimméuble.
Enfin la Vente ou le don d'une maison avec tout ce qui s'y

trouve, ne comprend ni l'argent comptant, ni lés1dettes actives, "•

ni les autres droits dont-lés titrés pëùveht être déposés dans la

maison. -',':'-i':< ;^. y.y-l, .....-....;•;.: .

DES BIENS DANS LEUR RAPPORT AVEC CEUX QUI LES POSSÈDENT.

Les biens Selon qu'ils appartiennent ou non à des particuliers,
sont soumis à des règles'difïérentës.

En outre dés particuliers,peuvent être propriétaires: l'État,

lé département, les communes/lés établissements publics.
Les biens des particuliers seuls sont régis par la loi civile;

quant aux autres,: ils sont soumis à des règles particulières qui

sontdttïessortdu droit administratif. - ' •

Les art. 538às;&41, s'occupent cependant du domaine natio-

nal; mais cette nialàetedevant faire l'objet d'une 1étude; parti-



m
culière,;il n'en ser^questipp ici, a^par nappp^aux ar|,-2226

et 2227 qui sont, compris, dans lés matières d^laft^ès^^g-;; u . ;

En ce qui concerne les particuliers, l'art. 537 dispose : « les

« particuliers ont la libre disposition des biens qui leur appar-
« tiennent, sous lès modifications' établies par la loi. » En

principe chacun peut donc disposer de ses biens comme il l'en^

tend ; mais dans l'intér^ d,e t0us, 4'usage de ce .droit est limité

parla loi. Cette restrictionse trouve reproduite dans l'art. 544.

A l'égard du domaine national on peut le ranger sous deux

grandes divisions : domaine public, domaine de l'état.

/ Le domaine public. T7-Composé de biens affectés a un service

public, qui sont tous hors du commerce tant que dure leur des^

tinàtion, et qui à ce titré sont inaliénables et imprescriptibles

(538, 1598, 2226).: ./ ^' J. \-\ '". ^

'
. "'"V^" ;"..:.„".,!/--

/ "Le domaine de /'Jtfaf.-—Composé de biens qui ne sont pas affec-

tés à un service public, sont par conséquent susceptibles de pro-

priété privée et, à ce titre,, sont aliénables et prescriptibles

(541, 1598, 2227).'_",/",
Les mêmes règles d'alienabilité et d'inaliénabilité, dont la

prescriptibilité et Timprescriptibilité sont corrélatives,, s'appli-

quent aussi aux biensdes départements, des communes et des

établissements publics, selon que ces biens sont ou non affectés à

un service public. ;
L'art. 542 a défini les biens communaux ceux à la propriété

ou au produit desquels les habitants d'une ou plusieurs com-

munes ont un droit acquis. Cette rédaction a été critiquée, la

propi'iété des communaux appartenant à l'être collectif et moral

appelé commune, et non aux habitants.

Enfin, l'art. 543 énumèrejes droits qu'on peut avoir; sur lés

biens : ce sont ceux de propriété, de jouissance et de servitude.

On les nomme réels parce qu'ils affectent la chose par opposi-
tion aux droits personnels qui n'existent que d'une personne a.
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ùnê^aùtre^Ttfaié(nië! dëvràit^on

tichrèsej-fè^bâi^cfui peuvent5étrB'o^p6s^'âù^tlèTsV'';^'
":~';

,. ; : ,,;q^u
r:.;•. .:<,..'; .y-Aa-Arty.^ >A yvi-yys^'yy y n'-

.- -,. •.;;
'

h'h rM'.ïC :•' il y. Uh'.-.i '[A
i ' O'aHi i'.î 'JllO -:*" =iî f f ï-_ î̂ J". r.-.':

-ji.-fti: >..'.'
^VîfDÊS':DOM"ÀlNEl;^^ r:'?n';'

:-i.-,.i! a;'ci> .'io'^rN.j. o! .y;, a? i/<\J;;i:0.ijj't[ ft:;.i;:::!oh yî. 1
^inpV; Â .

Le domaihe national, sous l'ancienne mqnarchie, était consi-

déré comm'è appartenant a 1$ couronne, et pendant longtemps
ses revenus durent suffire aux charges ordinaires de l'Etat. Mais
t<>-,n-; i<'i\ 'iUihy>]yï ]i\ii\ OO'i'ÀiUiiiQO ti'O çJ'iOJi r..V\i.'-ï lilO*. if.!'» ,0<Ki;i>;
la monarchie, usant de ce dpmame comme d une. propriété pn-

vee, le dilapida en grande partie, et on finit par comprendre la
. (}•'-'5*'V* ,'*.';; I' i-",'''e'-

nécessité de protéger ce qui restait contre dé nouvelles dilapi-
-*, A;- ,:.".'i:Vv.-,-- •> iyi-.-à^-.b'.iV-.f.iui-.J—.\vo,i^ KVi 'ù\sy^\«t's-!^ ,
dations. 'Plusieurs actes du gouvernement du xive au xvie siècle

posèrent, mais sans beaucoup de succès, le principe de 1 inalie->

fiabilité ; aussi, le chancelier l'Hôpital fit-iî rendre^jpàroCb;arresïX
l'édit de février 1566,. qui, consacrant 4e nouveau le principe
de 'l'iiiâliéhaDÎlîte'èt d'impresqrip'tîbilite^ défendait aux Cours
-i:i.-"'!<;* viwïiV.lAsuKi ::li*--- .^\iidihivy.p.()'!,au''-<yï^p yhudi'uviyyy
de parlement et aux chambres des comptes .d avoir, egârd aux
,4- '•) p'îf'Siruni,.-: yy y^yy^'A-ic^^h pokcnoru >IÎJJ; ^.ÀU-:, in'.-.uv
lettres patentes contenant aliénation du domaine, sauf quelques

cas reserves. -,,,-.

Cet édit est resté la loïfondamentale de la.matière jusqu'à la

réyblutibn de* "{iS9.
"'"

.
"

.. ''''/''.: .
..i;,:.;;, i-'iff/H'-ildiï r-'f r;;:!',''*': tàU;.: Jii ;. r .':o! ."i'.'iif.-KCb jHi.bû'Hj '.'/: '<<~:

-* ----"s »
'('Loi"du 22 novèmbrë-ler décembre 1?90, art. 1 a 15.)

li;'i!jf{':'.!û'iij:x>»Io^!'''""..;;'''ï }'• U''i-.:i!(..!),u;«.]qj; xj.îfiuntnrfiro ;--oii ';i;;;'ifiO''f,f

L'esprit de la loi se •r'èti*61à4ê^enïëht'fêrr ^ans'lë'^ré'àm'Bfiîé'.

L'as"sëmM«é%âïïohàTé''f
diêcîârë'r què'fë'dëin^ine 'pu'blrcV(Hans

^iiiifi^afe;^|S^^à%•k^iMv5ù^, W&éSHHèa?aî?eiiëfi

attribiftësgêntïêl^u^rb^^ë^^t^'fé^
la'^»lR^^^L1fe?^ft^«^ld8ftâihWÏÏê',g8ifY^# s'uKnr^1^
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leur destination primitive, les chargés de'l'État ; que lé principe
de l'inaliénabilité, devenu sans motif, serait encore préjudi-
ciable à l'intérêt public, car les propriétés livrées à une admi-

nistration générale produisent peu, tandis que, réparties en plu-
sieurs mains, elles produisent davantage et contribuent à lapros-

périté publique; enfin, que toute concession du domaine public
est essentiellement nulle ou révocable si elle est faite sans le

concours de la nation.

Sous le § 1er, le législateur s'occupe de la nature du domaine

national et de ses principales divisions.

Ce domaine comprend toutes les propriétés foncières et tous

les droits qui appartiennent à la nation ; ou, en d'autres termes,

toutes les choses qui n'appartiennent pas, soit aux établisse-

ments publics, communautés, corporations ou associations re-

connues par la loi, soit aux simples particuliers.
Il se divise en domaine public et'en domaine de l'État.

DOMAINE PUBLIC.

Le domaine public comprend les biens qui restent en jouis-
sance commune et dont les étrangers eux-mêmes profitent ; ils

sont remis à l'État pour qu'il en assure la jouissance à tous et

ne constituent pas à son profit un droit de propriété.
Les biens qui en dépendent sont, d'après l'art. 2 : les chemins

publics, les rues et places des villes, les fleuves et rivières na-

vigables, les rivages, lais et relais de la mer, les ports, les

havres, les rades, et en général toutes les parties du territoire

national qui ne sont pas susceptibles d'une propriété privée.
On a remarqué sur cet article que les lais et relais de la mer

n'auraient pas dû y être compris, car ils sont susceptibles de

propriété privée: L'art. 41, loi du 16 septembre 1807, autorise,

en effet, le gouvernement à les concéder aux conditions qu'il
3'



20

aura réglées. Ces concessions ont lieu par décret rendu sur

l'avis du Conseil d'État.

Les murs et fortifications des villes entretenus par l'État et

utiles à sa défense font aussi partie du domaine public (art. 5).

Il en est de même, ajoute l'article, des anciens murs, fossés

et remparts de celles qui ne sont plus places fortes. Mais comme

la destination publique avait cessé ; que ces murs, fossés et

remparts se trouvaient possédés, soit par les communes, soit

par les particuliers ; qu'ils avaient été, du reste, l'objet de di-

verses transmissions, le législateur fit fléchir le principe de

l'imprescriptibilité et maintint les jouissances existantes qui

seraient fondées en titre ou sur une suffisante possession. Cette

possession fut fixée à dix ans pour les villes et communautés,

et à quarante ans pour les particuliers.

L'énumération des biens destinés à la défense du territoire

est complétée dans l'article 13, titre 1er de la loi du 10 juil-
let 1791.

Au reste, les dispositions des lois administratives sur la com-

position du domaine public ont été reproduites par la loi civile

(art. 538, 540 et 541).

DOMAINE DE L'ÉTAT.

Le domaine de l'État se compose d'immeubles de diverses

natures, parmi lesquels il faut compter en première ligne les

bois et forêts ; de meubles, de biens ou de droits incorporels.
L'État jouit de ce domaine comme un simple particulier et à

titre de propriétaire.
La loi de 1790 a indiqué quelques-unes des causes d'accrois-

sement de ce domaine: ainsi, d'après l'art. 3, tous biens et

effets, meubles ou immeubles demeurés vacants et sans maître

et ceux des personnes qui décèdent sans héritier légitime ou
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dont les successions sont abandonnées appartiennent à la na-

tion ; et d'après l'art. 6, les biens particuliers du prince qui

parvient au trône, et ceux qu'il acquiert pendant son règne, à

quelque titre que ce soit, sont de plein droit et à l'instant même

réunis au domaine de la nation.

Il faut mentionner comme complément de classification, le

domaine de la couronne qui forme une subdivision du domaine

de l'État. Ce domaine fut créé par la Constituante comme une

conséquence de la séparation du Trésor public et du trésor du

prince. Il comprend des palais, des châteaux, des parcs, des

bois et des objets mobiliers. Il est inaliénable, sauf les meubles

sujets à dépérissement, et par conséquent imprescriptible.
Sous le § 2, la loi traite du mode et des conditions d'aliéna-

tion des domaines nationaux.

L'art. 8 dispose ainsi : « Les domaines nationaux et les

droits qui en dépendent, sont et demeurent inaliénables sans

le consentement et le concours de la nation; mais ils peuvent
être vendus et aliénés, à titre perpétuel et incommutable, en

vertu d'un décret formel du Corps législatif, sanctionné par le

Roi, en observant les formalités prescrites pour la validité de

ces sortes d'aliénation. »

Aucune aliénation ne pouvait donc être faite qu'en vertu

d'un acte émané du pouvoir législatif; mais bientôt la nation

se trouva propriétaire d'une masse considérable de biens pro-

venant soit des corporations supprimées, soit des émigrés; il

fallait vendre ces biens soit pour couvrir la dette publique, soit

pour faire face aux charges de l'État et on ne pouvait pas son-

ger à recourir pour chaque vente à la législature. Aussi fut-il

rendu plusieurs lois (16 brumaire an V, 15 et 16 floréal an X,

5 ventôse an XII), en vertu desquelles les administrateurs des

départements pouvaient vendre les biens nationaux, sauf les

bois, par la voie des enchères, Cette législation n'a été modi-
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fiée que quand au mode de paiement du prix par une loi des

15 et 22 mai 1850* qui a confirmé du reste les lois des 15 et 16

floréal an X.

Quant aux droits appelés régaliens, et notamment à ceux

qui participent de la nature de l'impôt, leur aliénation n'était

plus en rapport avec les idées du temps et dut être prohibée ;

on déclara même nulles et révoquées les concessions qui pou-
vaient en avoir été faites, et ces droits furent réunis aux

finances nationales pour être régis par les agents de l'adminis-

tration.

Mais il restait à statuer sur les aliénations qui avaient

été faites du domaine national, alors que sous l'empire de

l'éditde 1566, il était inaliénable. La loi ne maintint que les

échanges réguliers dans la forme et consommés sans fraude,
faits antérieurement à la convocation de l'assemblée. Quant à

toutes autres aliénations, excepté celles qui étaient protégées

par l'autorité de la chose jugée, elles pouvaient être révoquées
par un décret spécial du Gorps législatif, et les biens qui en
feraient l'objet être mis sur le champ en vente, à la charge

par l'acquéreur d'indemniser le possesseur et de verser le sur-

plus du prix à la caisse de l'extraordinaire.

Une exception fut faite cependant au principe de l'aliénation
des biens nationaux, l'art. 12 dispose en effet : « Les grandes
masses de bois et forêts nationales demeureront exceptées de
la vente et aliénation des biens nationaux, permises ou ordon-

néespar le présent décret et autres décrets antérieurs. »

DE L'ADMINISTRATION DES DOMAINES NATIONAUX.

(Loi du 28 octobre-B novembre 1790.) s

Cette loi ne s'occupe que du domaine de l'État proprement
dit.
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. Quant au domaine public, les biens qui le composent sont

répartis entre les divers départements ministériels*, et chaque
ministre se trouve chargé d'administrer la portion dudomaine

affectée à son département.

Voyons les règles qui concernent le domaine de l'État.

Les motifs invoqués par l'Assemblée nationale pour l'alié-

nation des biens nationaux, déterminèrent cette assemblée à

prescrire le fermage pour les biens nationaux ; seulement elle

étendit ce principe même aux biens incorporels dont elle

n'excepta que les rentes constituées et les rentes foncières créées

en argent de 20 livres et au-dessus. Mais une loi du 9, 20 mars

1791, décida qu'en principe, les droits incorporels seraient

perçus et administrés par les agents chargés de la perception
des droits d'enregistrement et qu'il ne serait procédé au fermage

que de ceux des biens incorporels dont la perception présente-
rait trop de difficultés. Ainsi, sauf les droits dont la percep-
tion peut être envisagée comme difficile, on peut dire que l'o-

bligation du fermage ne s'appliquera qu'aux immeubles.
Pour éviter toute collusion et aussi pour obtenir parla con-

currence le plus haut prix possible, le législateur prescrit l'ad-

judication publique et aux enchères pardevant le directoire du
district (administration collective à laquelle les préfets ont été
substitués. —Loi du 28 pluviôse an VIII).

L'adjudication, avec indication du jour, du lieu et de l'heure,
sera annoncée un mois à l'avance par des publications et affiches.

Le ministère des notaires ne sera pas nécessaire ; les baux
seront sujets au contrôle; ils emporteront hypothèque et exé-
cution parée.

LesB bux des droits incorporels seront passés pour neuf an-
nées ; ceux des autres biens pour trois, six ou neuf années. Si
ces derniers biens sont vendus avant l'expiration du bail, l'ac-

quéreur ne pourra expulser le fermier qu'après l'expiration de
la période dans laquelle il se trouvera au jour de la vente.



24

L'entrée en jouissance sera précédée d'une visite contradic-

toire et par experts des objets affermés, de l'inventaire du mo-

bilier et de l'estimation du bétail.

L'adjudicataire ne pourra en aucun cas, même pour cas for-

tuit, prétendre à une indemnité ou à uneréductionduprixdubail.

Il devra fournir une caution solvable, faute de quoi il sera

procédé à un nouveau bail à sa folle enchère.

Enfin, les directoires de district donneront tous leurs soin6

pour que la culture des fonds soit répandue dans le plus de

mains possible.
Telles sont les principales dispositions du titre 2 de la loi,

spécialement consacré à l'administration des biens nationaux.

Mais le titre 3 contient sur les actions à intenter pour ou

contre le domaine les dispositions suivantes :

Art. 13. Toutes actions en justice, principales, incidentes ou

en reprise, qui seraient intentées par les corps administratifs,

le seront au nom du procureur général syndic du département,

poursuites et diligences du procureur syndic du district, et

ceux qui voudront en intenter contre ces corps seront tenus de

les diriger contre ledit procureur général syndic.
Art. 14. Il ne pourra être intenté aucune action par le pro-

cureur général syndic, qu'ensuite d'un arrêté du directoire du

département, pris sur l'avis du directoire du district, à peine
de nullité et de responsabilité, si ce n'est pour les objets de

simple recouvrement.

Art. 15. Il ne pourra en être exercée aucune contre ledit pro-
cureur général syndic, en sadite qualité, par qui que ce soit,
sans qu'au préalable on se soit pourvu, par simple mémoire,
d'abord au directoire du district pour donner son avis, ensuite

au directoire du département pour donner une décision, aussi

à peine de nullité. La remise et l'enregistrement du mémoire

interrompront la prescription.
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Ces textes doivent être mis en harmonie avec la situation

nouvelle créée par la loi du 28 pluviôse an VIII, qui a substitué

les préfectures aux administrations départementales ; les sous-

préfectures, aux administrations municipales de canton ; et qui

dispose, art. 13, que le préfet est seul chargé de l'administra-

tion (voir aussi art. 69, C. de proc).
Aussi décide-t-on aujourd'hui que le préfet a seul le droit

d'intenter les actions domaniales et d'y défendre, et que le

mémoire dont il est question art. 15 doit être remis au préfet.

CODE FORESTIER.

(Tit. 3, art. 8, 57.)

Le domaine de l'État se compose de biens de diverses na-

tures dont les plus importants sont sans contredit les bois et

forêts. A leur conservation se rattachent de graves intérêts de

salubrité, de sûreté publique. Aussi sont-ils protégés par une

législation particulière, le Code forestier, et leur gestion confiée

à une administration spéciale, la direction générale des forêts.

La première opération dont s'occupe le Code est celle de la

délimitation et du bornage. Elle peut être requise par l'admi-

nistration forestière et par les riverains, et est de la compé-
tence de l'autorité judiciaire. Mais pour que des instances par-
tielles n'entravent pas une opération générale, les demandes

partielles seront ajournées lorsque l'administration offrira de

faire procéder à une délimitation générale dans les six mois.

Cette opération doit être annoncée deux mois à l'avance pour

que les riverains puissent y assister ou s'y faire représenter. Ce

délai passé il est procédé au bornage par les agents de l'adminis-

tration forestière en présence ou en l'absence des propriétaires.
L'État et les riverains peuvent former opposition à ce procès-

verbal dans l'année du dépôt qui doit en être fait et de l'avis
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donné aux riverains. S'il n'y a pas opposition dans ce délai,

l'opération devient définitive, et dans le mois suivant les agents
forestiers procèdent au bornage en présence des riverains ou

eux dûment appelés.
Le simple bornage se fait à frais communs; mais lorsque la

délimitation est effectuée par des fossés, ils sont exécutés aux

frais de la partie requérante et pris en entier sur son terrain.

L'aménagement est l'une des parties les plus importantes de

l'administration des bois; aussi doit-il être réglépar ordonnance.

Aucune coupe extraordinaire ne peut non plus être faite

sans une ordonnance spéciale insérée au bulletin des lois.

Le produit des coupes étant une branche importante de re-

venu,, la vente en a été entourée de précautions propres à pré-
venir la fraude ou l'erreur; ainsi : adjudication publique

annoncée par des affiches ;, exclusion des agents chargés de

procéder à l'adjudication, même de leurs parents ou alliés

jusqu'à certains degrés; le tout à peine de nullité et d'amende ;

pénalités contre les associations secrètes et manoeuvres des

marchands de bois et nullité de l'adjudication qui aurait été

faite à leur profit,
Quant à la forme de l'adjudication, la loi du 4 mai 1837 a

modifié le Codé forestier. Ainsi, d'après cette loi, une ordon-

nance déterminera les divers modes de l'adjudication qui aura

toujours lieu avec publicité et concurrence. Cesdivers modes sont:

l'enchère, l'adjudication au rabais ou sur soumission cachetée.

La loi de 18,37 a encore modifié le Code forestier en ce point

que toute adjudication prononcée est définitive ; il n'y a plus
lieu à surenchère.

Le procès-verbal d'adjudication emporte exécution parée et

contrainte par corps contre les adjudicataires, leurs associés et

cautions, tant pour le prix, principal que pour les accessoires et

frais. •
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;:.;;1,1faut noter deux compétences exceptionnelles créées par les

art. 20 et 24 du Code : la première, celle du fonctionnaire qui

préside la séance d'adjudication, lequel statue immédiatement

sur toutes les difficultés qui peuvent s'élever pendant les opé^-
rationsde l'adjudication, soit sur la validité de ces opérations,
soit sur la solvabilité des enchérisseurs et des cautions; la

seconde, celle du préfet, qui, si l'adjudicataire ne fournit pas
les cautions exigées par le cahier des charges, le déclare déchu

de l'adjudication.

L'exploitation est précédée, accompagnée et suivie de mesures

propres à éviter qu'il ne soit causé, des dommages aux parties
de la forêt qui ne sont pas comprises dans l'ajudication. Ainsi

l'exploitation ne peut commencer qu'après un permis d'ex-

ploiter délivré par écrit par l'agent forestier local. Les adjudi-
cataires et leurs employés( sont soumis à la surveillance des

agents forestiers; ils ne peuvent effectuer aucune coupe ni

enlèvement de bois avant le lever ni après le coucher du soleil;

ils doivent constater, à peine de responsabilité, lès délits fores-

tiers commis dans leurs ventes et à l'ouïe de la cognée. Si les

travaux que le cahier des charges leur impose ne sont pas
exécutés dans les délais fixés, ces travaux sont exécutés à leurs

frais, à la diligence du préfet, qui arrête ensuite le mémoire

des frais et le rend exécutoire.

L'exploitation terminée, il faut s'assurer que les adjudica-
taires se sont strictement conformés aux conditions de l'adju-

dication; qu'ils n'ont pas exploité d'autres bois que ceux qui y
étaient compris et qu'ils n'ont pas endommagé les bois adjoints.
C'est là le but du réarpentage et du récolement auquel il est

procédé dans les trois mois qui suivent l'expiration des délais

accordés pour la vidange des coupes.
Il faut remarquer dans les dispositions relatives à cette matière

l'art. 50 qui attribue compétence au conseil de préfecture dans
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le cas dé demande en nullité dû procès-vérbàl de rëàrpehtagé et

récolemént pour défaut de -forme ou -
pour faussé éhbhciatioh.

Enôûtre des coupes^ l'État rétire des produits d^ làglandéé,
du panagè et de la pâisson; l'adjudication en est faitèdàns lés

formes prescrites pour les adjudications des coupes de bois. Le

cahier des charges détermine le nombre des porcs qui peuvent
être introduits dans le bois. Les porcs

1sont marqués d'un fer

chaud, dont l'empreinte est déposée au'greffe dû tribunal et le

fer lui-même, au bureau de l'agent forestier local. : -

Enfin il est défendu aux adjudicataires sous peine d'amende,

d'abattre, de ramasser ou d'emporter les: glands, faînes ou

autres fruits, semences ou autres productions des forêts.

QUESTIONS. - -. • : •

I. Les objets que l'usufruitier place sur le fonds, pour le

service ou l'exploitation de ce fonds, sont-ils immobilisés? —,

Distinguer.
II. Les bestiaux placés sur un fonds pour être engraissés et

revendus, sont-ils meubles ou immeubles? —• Ils sont meubles.

III. Les cours d'eau non navigables ni flottables, appartien-
nent-ils à l'État ou aux riverains? — Aux riverains.

IV. Les baux administratifs emportent-ils hypothèques ?—Non.

V. Sont-ils toujours de la compétence de l'autorité judiciaire?
-- Non. •

- VI. La juridiction administrative a-t-ellé des attributions

relatives aux aliénations des domaines de l'État? -^ Qui.

VIL Quelle est l'autorité compétente en cas dé difficultés sur

le décompte des prix d'adjudication des domaines nationaux?

— Administrative,

VIII. Les forêts nationales sont-elles prescriptibles?'4* Oui:

Tu par le Président de la thèse,
PERREYVE.

Vu par le Doyen,'
'

C.-A. PELLAT.


