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posilions 1égislalives et réglemenlaires nécessaires a I'exécution. des réfornt

. Tumnis, Ie Résiden( Général. La seule forme 'Langihle du Profeclorat est I'apposition

. tes les transformalions que peul nécessiter une ceuvre de premier jel, et de com-

BIBL]OTHEQUE
ds POFFIGE

- du GOUVERNEMENT .

- TUNISIEN %.,

PREFACE,

Kassar- Smd ont mmnlenu le pouvou' législalif du Be\ Gommo a,vmt le Pmie& _
i A i) "QS‘

ral, le Souverain de la Régence conlinue & édicter, | sous la forme de deorets 1&55{
tous ordres conseillées par le Gouvernement de la Républigque ot son representant a

sur les décrets du visa résidentiel sans ]equd ils ne peuvenl ébre pr omulgues et mls
A exéeulion. | ‘

Celle organisation donne les plus sérieuses garantbies a la Métropole et consti- IR
tue le plus puissanl moyen d’aclion du Protectoral. Elle permel & ce dernier de pra- | |
tiquer une sage polilique d’évolulion en sériant les réformes pour les mesurer exac- o
lemenl aux nécessilés du momenl. Elle offre donc Favanlage de ne pas brusquer les
Iraditions et les habitudes des indigénes el de ne pas heurler leurs préjugés. Elle ‘
a cel autre mérile inestimable, de facililer les solutions rapides, de se préter & tou- T

porler les révisions donl la nécessilé peul apparaitre aprés un premier essai loyal

d’une conceplion que 'expérience démonire n'élre pas heureuse. Sans la possibilité R
quelle nous a donnée d’édicler opportunémenl les mesures nécessaires, la revivifi- - o
cation du sol unisien, la mise en valeur des richesses que recéle le sous-sol, 'ouver- | L

ture de nouveaux porls, Paménagement des eaux, la créalion d’un réseau de 3.000
kilometres de roules el de 2.000 kilomelres de chemins de fer, toule la constitution,
e un mol, de 'outillage économique tunisien, n'auraient pu E‘Ll‘- aussi rapidement |
réalisés. La rapidilé d’exéeulion a pu créer, sans s doule, des embarras momenianés, B
mais cel inconvénient a. ét¢ compensé par de lels avanlages que personne en Tuni-
sie ne peul sérieusement regretler d’avoir élé el d’élre encore affranchi des forma-
liles admimislratives el parlemenlaires gqui peuvenl convenir & la Mélropole, mais
(qui paralyseraieni la libre initialive d'une colonie ol toul doit &tre & 11 [ois enlrepris
el mené vile. |

Avee Textension de son empire colonial, la Métropole est, au surplus, mal
placée pour appréeier exaclemenl ce qui convient & chacune de ses possessions.
Elle esl lalalemenl conduite & uniformiser ses solubions, quand elle parvient d’ail-
leurs & échapper & la lendance si naturelle d’imporler ses propres lois dans ses
colonies sans considérer assez les moeurs el les usages des populalions indigénes.
Toujours aulorité lTocale sera mieux inslruile des réglementalions nécessaires. Le
lout est qu’elle soil séricusement guidée el conlrdlée par le représentant local de la
République. A cel égard, I'organisalion du Prolecloral offre loutes garanties puis-
que rien ne peul &tre définilif el exéculoire sans I'intervention obligatoire de ce re-
préseniant el qu’au surplus la gestion tunisienne est soumise au contrdle du Parle-
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ment, qui exerce un droil de regard sur le budgel annuel du Proleclorat par 1or-
gane de ses rapporteurs de la commission du budgel de la Chambre des dépulés
et de la commission des finances du Sénal. |

Lors de l'installalion du Protecloral, la législalion {unisienne ne comprenail
quun tres pelit nombre de lextes que le premier Résident général a codiliés et revi-
sés avant de les sanctionner et de les viser pour promulgation. Depuis, celle 1égis-

lation s’est considérablement accrue. Au point de vue foncier, elle s'est {raduile -
-par le décrel du 1°* juillel 1885 sur Pimmalriculalion. La réglementation de la lrans-

mission des biens habous, I'inlroduclion du principe du rachat des renles d’enzel
jusqualors perpétuelles, la délimitation de la propriété colleclive, en altendant qu’il
soit possible de donner & celle propri¢ié un slalul el d’en faciliter I’approprialion
privée et la mobilisalion, I'orgaitisalion de I'exproprialion pour cause djutililé pu-
blique, ont marqué les elforls persévéranls du Prolecloral pour I'amélioration du
régime foncier. d

I’élaboration de codes sur les con Lmls ¢l les obligalions, sur la procédure civile,

sur les sanclions el les peines, a élé commencée el se poursuit avec une unilé de

vues remarqguable. - :

IEn matiere financiere, loul un code a élé promulgué, sans tendances fiscales,
avec l'unique préoccupalion d’améliorer les impdls exislants en 1881. I.e Prolecloral
peut étre fier de I'ceuvre réalisée ; grace i elle, le budgel lunisien a pu passer de
18 millions en 1884 & 55 millions en 1912, ¢l dans ce lolal, les seuls impo6ls créés par
le Prolecloral, récemmenl d’aillcurs, et & seule fin de payer le solde des emprunis
necessilés par la conslruclion du réseau des chemins de fer, nenlrent que pour une
somme de seize cenl mille rancs.

Des décrels, inspirés des mélhodes suivies en France el en Algérie, onl dolé
Ja Tunisie d’'une banque de réescomple eb d’émission el d’un crédit foncier. A ¢6lé
de ces organes essentlicls de crédil, fonclionnent, en verlu de lexles spéciaux sur la

mulualité, des caisses rég lona]cs el locales de crédil muluel agricole, des coopé-’

ratives et des sociétés de prévoyance indigénes qui onl pu fourniv des semences aux
cultivaleurs nécessiteux, pourvoir i leur subsislance, dans les années de disette, el
entreprendre avec suceds la lulle contre I'isure qui ronge les indigenes.

D'aulres lois spéciales lendent & donner aux indigénes des habiludes d’hvgiene
el des secours diassislance mdadicale ¢l dhospitalisalion quiils navaienl jamais
cOnnus.

En un mol, il n’est pas de matiére qui n’ail fail, 1 nbw[ de ](Bbhbl‘(}llcﬁ el d’essais
donl on poursuil avec [énacilé Ta précision el le développement. |

DEja en 1888, la législalion lunisienne présenlait un corps important de lexles
que M. Bompard a publiés pour la premicre loig en un dictionnaire de 1égislalion
qui-a rendu el rend encore les plus grands services. Blle ¢ représenle aujourd’hui la
matiere de plusieurs imporlants volumes que M. Zevs, ancien juge au Tribunal
de Tunis, acluellemenl Président du Tribunal de Senlis, a publiés el lienl soigneu-
semenl au courant. |

Deux fonclionnaires de la Direction générale des Finances ont él¢é amendés par

[ RN G e . B . e - - - —e - —rar - . bl TTmE T T corvT oo
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leurs travaux journaliers & annoler pour eux-mémes les divers articles des décreis

{unisiens de références aux disposilions législalives qui les ont modifiés, abrogés .

ou remplacés el & la jurisprudence qui les a inlerprétés.
Sans vouloir remplacer les dictionnaires existants qui reslent indispensables

your des éludes approfondies, ils ont pensé que les hommes d’affaires pourraient-
1 I |

tirer de leurs recherches et de leurs annotalions le profit qu'elles leur ont procuré
a eux-mémes el a la Direcfion générale des I'inances. Le Gouvernement, sur ma pro-
position, les a encouragés dans leur initialive el, en présentant aujourd’hui le [ruit

de leur {ravail, je m’honore d’avoir aidé & la diffusion d’un ouvrage sans prétention

donbt on appréciera, je l'espere, le caraclére pratique et d’utililé journaliére.

Tunis, le 30 mai 1912. . | -
DUBOURDIEU,O0. %,

Direcleur général des Finances,
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Il ful un temps — 1'age d’or des ]usl,mnbles — ol ]es proces ne comportmenL
ni timbre ni enreglstremenb |
Les magistrats et les avocats nouvellement installés n e‘{alent Pas peu surpns__'

de voir les acles judiciaires ]es plus divers el les Juoements meémes, couches SUr un
modeste papier cloche. - - -

pots, efe.

Les usages faisaient loi, et Dieu sail si ces usages élaient variables, mais les"

textes étaient peu nombreux. - )

On imaginera difficilement effort accompli par nos ]uges [rangais pour deé-

nouer les difficultés du moment sans s’écarter du droil el de I’équité. On alla jus-
qu'a leur reprocher de [aire du droit prétorien et de suppléer ainsi au silence des
lois — de quelles lois ?

11s ont pourtant traversé cetle période chaolique avec un rare honheur et donne

un luslre extraordinaire & la justice [rancaise dans ce pays, au point de la faire ar-
demmen{ désirer par ceux-la mémes qui n’y élaient pas encore soumis.
Depuis ces temps « préhistoriques », les événements ont marché, les lextes se

soni multipliés au fur el & mesure que les inslitulions du Protectorat se sont déve-

loppées.

On a méme réglementé le Limbre el Penrvegistrement. ce que personne ne sou--
O k! d

haitail, mais que les hesoins du budgel ont rendu nécessaires.

Tour & tour el a la hate, MM. Bompard, Sebaul el Zeys onl colligé les nouveaux |

lexles, rendant ainsi un service inappréciable au public.
~ Mals ces recueils ont fail leur lemps, quelque précieux qu'ils aient élé. 11 a

fallu les faire suivre d'une série de fascicules annuels qui se superposaient & 1’ou-

vrage principal.

Je dois signaler aussi comme inestimable complément de ces ouvrages, le Jour-
nal des Tribunaux frangais en Tunisie, également appelé Journal « Berge », en sou-
venir de I'éminent magistral qui lui a donné si grande envergure, et dont les dé-
vouéds continualeurs oni ét¢ MM. Martineau, juge, et Coulon, avocat, ancien bilon-
nier.

Dans cel ordre d’idées, je me garderai d’omelire 'ouvrage sur la Tunisie de

MM. Gaudiani et Thiaucourt, collaborateurs du Réperioire du Droii admzmsf?amf
de Béquet, qui onl décrit avec une grande clarté les institulions de la chence

Mais ces publications, toul en remplissant. leur tdle, ne peuvenl, suppléer aux
recueils complels des lextes. Bl, d’aulre parl, Jes recueils de législalion que nous
possédons apparliennent déjad au passeé. | _

L’ouvrage de MM. Lagrange el Fontana vieni done & son heure pour laciliter &
lous la recherche des lextes en vigueur. Tl sera le « vade mecum » de tous ceux qui
sont mélés aux affaires.’ -
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On ne peul que remercier les auteurs d’avoir consacré leur temps et leurs pei-
nes a leédification de ce monument nouveau, pour le plus grand profit du public,
je pourrais dire pour son profit exclusif.

C’est un efforl désintéressé qu’il faul souligner el saluer au passage, et si,
apres m'en éire défendu d’abord, j’ai accepté d’écrire ces gquelques mols de présen-
lalion, c’était pour avoir 1l'occasion de remercier moi-méme MM. Lagrange et
Fonlana.

11 imporle que leur travail soil répandu et vulgarisé, et je ne doute pas qu'il le
soit.

Bientol on cilera au Palais Lagrange el Feonlana; conxme on citail Bompard,
Zeys el Berge. Kl lelle esf, j’en suis stir, 'unique, mais grande salisfaction qu’ils

‘allendent.

Tunis, le 28 mai 1912,
| GULEYDAN, %,

Avocat-conseil du Geuvernemenl Tunisien,
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AVERTISSEMENT.

Les Codes el Lois de la Tunisie sont un recueil pratigue de la législation tuni-
sienne applicable au 1¢f mai 1912. ‘ '

METHODE DE LA PUBLICATION. — Nous avons_écar-t_.é les lextes abrogeés, les ac'Les R
du pouvoir exéeutifl (décisions de classement des monuments historiques, de re-
mise d’immeubles au Gouvernement francais ou beylical, créations d’emplois, eic.),
les décrels qui renfermenl des mesures applicables a certains élablissemerits d’or-
dre secondaire, &.-une commune, 4 une compagnie (organisation de caisse de se-
cours eb de bienfaisance israélite, établissement de taxes municipales applicables &
une localité déterminée, réglements de voirie municipaux, conventions pour Iex-
ploilation de chemins de fer, etc.). Nous avons, en oubre, éliminé les instructions et
circulaires qui tiennent plus du commeniaire de la loi que de la loi elle-méme. No-
lre ouvrage ne contient, en définitive, que les texies l1égislatifs ou réglementaires
en vigueur et d’une poriée géndérale et pratique. " |

Ces texles ne présentent pas tous le méme inlérét. Tandis que certains ne sont
consullés que par des spécialistes, les autres sont indispensables pour la pratique des.
alfaires couranbes. Des premiers, nous n'avons donné qu'une analyse succincte avec
références au Journal Officiel el aux recueils lechniques; les seconds (codes, lois gé-
nérales du pays, réglements el arrélés édictés pour I'application de ces lois) figurent
in extenso. Le départ a faire entre les uns et, les autres était délicat : nous avons ré-
solu les difficullés rencontrées & laide des conseils des praficiens ef notamment de
ceux en relations fréquenies avec le Palais et les Adminisirations.

En vue d’alléger I'ouvrage cf de faciliter Ia lecture des texles, nous nous som-
mes allachés a¥ant toul & ne relaler que celles de leurs dispositions encore en vi-
gueur. Partout ol des prescriptions législalives plus récentes ont remplacé cel-
les préeédemment promuliguées, nous avons substilué la rédacltion nouvelle & Ia
rédaction primilive et indiqué aprés chaque article, la date du texte modificalif.

CLASSEMENT., — Lue plan des Codes el Lois de la Tuniste est le suivant :

I partie : CGode foncier (ou loi foneiere); Code tunisien des obligations et des
conlrats; Code tunisien de procédure civile. Chacun de ces codes eslt suivi d'une
lable analylique des malieres quw’il conlient.

II° pariie : Lois, décrels el réglements insérés in extenso.

11I° partie : Tableau des décrels el arrélés non insérés in exienso, et des texies
qui onl modifié certains articles de la 1égislalion anlérieure el donl les dispositions
onl é1¢ msérées in exlenso aux lieu eb place des articles remplacés.

Table générale alphabétique de 'ensemble des matiéres des {rois -parties de
I'ouvrage.
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XIi AVERTISSEMENT.

Les auleurs qui nous onl précédés ont réparli la I1égislation sous un nombre,

forcément restreint, de rubriques, qu'ils ont classées par ordre alphabétique.

Malgré lintérél que nons pouvions avoir & continuer celte mélhode pour ne
pas dérouter les praticiens, nous lavons abandonnée & raison des inconvénients
sérieux qu’elle présente. 71 n'est pas rare, en effet, de rencontrer des Jois, des dé-
crets qui se rapportent & deux objels différents; classanl ces lextes sous la rubri-
que de I'un de ces objels, celle relalive & I'aulre objel se trouve incomplete. Pour
aboutir & un résultal salisfaisant, il serail indispensable de morceler les textes; mais
ce sysiéme aurail lui-méme présenié Iinconvénient de rendre Pinterprélalion de la
loi plus difficile, puisque; pour en fixer & sens, 1] corwmnt souvenl d’en combiner
el réunir les différenies dispositions.

I’ordre chronologique nous a paru le plus rationnel; il se préte mieux que boul
aulre & des supplémentls périodiques destinés a lenir I'ouvrage au couranh. Nous
reprochera-t-on de n'avoir pas formé un seul ordre chronologique de tous les lexles
publiés ? Suivant Pexemple des publications similaires de la métropole, nous avons
cri hon de grouper Jes Codes, a raison de I'importance de ces documents. D’aulre
parl, notre division en (rois parties nous a permis d’adopter des dispositions typo-
graphiques différenles pour chacune d’elles, susceptibles de donner plus de clar(é
a-Touvrage. : |

Pour rendre ce recueil pratique, il élait indispensable de le terminer par une
lable alphabdéiique & la fois compléle el lacile & consuller. Nous avons cru oble-
nir ce double résultat en ouvrant un lrés grand nombre de rubriques sous les-
cquelles les fextes sont minutieusement dépoutliés. Un méme déerel, un méme ar-
reté est répertorié sous toules les rubriques relalives aux maliéres qu'il régle-
mente. Chague rubrigque, deés que la nomenclature des disposilions légales o quel-
que imporlance, est elle-méme divisée en sous-rubriques se detacham. netlement,
de maniére d éviler aux praliciens des pertes de temps dans la recherche des do-
cumenls qu’ils veulenl consuller. Sous chaque rubrique sonl mentionnés dabord
les arlicles divers des Codes, puis les lextes législatifs précédés dung annlvse QUsst
synthétique que possible de leurs disposilions.

NMETHODE DPANNOTATIONS. — Les annolalions sont de deux sorles : les unes sonl
des références de lexte d lexie; les aulres, des sommaires de décisions de la juris-
prudence.

Les lextes promulgués en Tunisie dlanl fvéquemment empruniés a la Iégislation
de ta métropole ou A celle de "Algérie, nous avons ern faire ceuvre utile en com-
plélant ces annotations par des références aux arlicles des-Codes francais repro-
duils ou dont Ia loi locale s’esl inspirée, el par des cilations des arréls de la Conr de
Cassalion et des Cours d’Appel qui ont fixé ]‘inlerprélnlinn de ces arlicles. La loi
du 27 mars 1883, qui réglemente Torganisalion judiciaire de la Régence, nous a
paru, en particulier, devoir élre nlllmnenL complélée par I'inserlion des lois, d¢é-
crels el ordonnances algériennes (ordonnances des 26 seplembre 1842 et 16 avril

1343, décrel du 19 aodt 1854, loi du 3 mai 1862), dont elle élend Fapplicalion & la
Tunisie.
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AVERTISSEMENT. - i

facilement l'atteniion du lecteur. En ce qui concerne les lois, décrels el reéglements,

lreint, nous n’avons pas jugé nécessaire d’étendre & ces documents le procédé
d’annotfation des-Codes. Enfin, le tableau des textes publiés par analyse conlient,

rallacher ces textes & ceux dont ils réglent les délails d’ apphcatlon :
Dans nos annotations,. comme dans la table, en vue de guider le lecteur au cours

les références utiles. Le lecleur est, ainsi, immédialement prévenu que le texte n’est
pas inséré in exlenso et que le tableau de la ITI° partie lui ‘donnera les indications

nécessaires pour trouver ce document dans les pubhcatlons (Journa] Ofﬁmel Re-

cueils des administrations, ebe.) qui le contiennent. . o
Malgré le soin minutieux que nous avons apporlé dans la correction des
épreuves successives el I'habilelé de notre imprimeur, donl la collaboration nous a
élé précieuse pour la présenialion de nolre ouvrage, nous aurons assurémenl a dé-
plorer quelques erreurs, soit dans les dates, soil dans les caraciores employés pour

dilférencier les lexles insérés in exlenso de ceux publiés par analyse. Ces erreurs

sonl fréquenles dans les ouvrages de Ia nalure de celui que nous ])ILS{“H[OHS au pu-
blic. Nous demandons & nos lecteurs toute leur indulgence pour ces faules maté-
rielles que nos efforls consciencieux et nolre atlention soulenue nonl pu éviler,

Tunis, le 1¢* mai 1912,

- Pour les Codes, nous avons inséré nos annolations & la suite de chaque article
et, au hesoin, apreés chaque alinéa d’'un méme article, alin qu’elles retiennent plus

jes noles sont inscriles au bas de la page : leur nombre étant généralement plus res-

dans la colonne des observalions, des indications susceplibles, le cas échéant, de -

de ses recherches, nous avons indigqué en caracteres italiques les dates des texles qui
ne sonl pas insérés in extenso et qui sont simplement relevés a la 111° partie avee
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ik ORDRE DES MATIERES.
s Code foncier. - Gode de procédure civile. :
R Table analytique du Code foncier. - Table analylique du Gode de procédure ci wle
A Code des obligations et des confrafs. | Lois, décrels et reglements usuels,
VT Table analytique du Code des obligations et des Tableaux des textes non inserés in-extenso. i
a‘ld};x contrats. _ ' Table alphabétique de 'ensemble de 'ouvrage.
ind:
i o
:H EXPLICATION DES PRINCIPALES ABREVIATIONS,
g
R N .. Arrélé du Directeur général de I’Agricullure.
e A E e e.vv.n.. Arrvéié-du Direcleur général de I'Enseignement.
s B AR e vivreennee... ATrélé du Direcleur général des Finances.
ATl oe it iiiivanenan.s. Arrédté francais.
¥ A Poiviiiaiiiiiiiiaiiiiiee e Arrété du Dirvecleur de I'Office des Postes et T{,]efrraphes.
AP M.iiieeieiainuennianeneen.. Arrélé du Premier Ministre.
AL Reiiiiciiiieie e ias e e oo ATTGEE du Résident Général.
N ceee.s.... Article.
Alger ...Paris.......... D Arrét de la Cour d’Appel d’Alger ... de Paris.
B.EP......... e e Bulletin Officie] de FEnseignement pubiic en Tunisie.
B. P E e Bullelin de 1'Office des Posfes el ‘Télégraphes de la Régence.
Gass. oo i iven i e Gassation.
GivoIr........o.oo L L. e Gode civil lrancais.
Gf.....oiiiiiii it .. Code foncier.
Gomm. fr.........ooiviies. ... Gode de commerce [rancais.
G.o..... v+ ersriesseaesriaesraa.s. Godetunisien des obligations el des conltrafs.
‘D........ ettt .. Dtcret.
Dofre. .o i e ... Décret francais.
S D.Pooiivaais. e e Jurisprudence générale de Dalloz (recueil périodigue). — Le premier
. ‘ o chillre indique Paunée; le second, la parlie; le lroisicme, la page.
G — Ainsi (D. P, 64. 1. 478) veut dire (Dalloz périodigue, annde 1864, 1o
1‘ HE ' partie, p. 178.)
*’;Jii LE ..o Ceenea everee..o. Journal de PEnvegistrement.
*}” _ J.O. v ieieiieen e, Journal Officiel tunisien.
B O e, vewvr...... Journal Officiel frangais.
\‘1"1 = 3T i eiiieiiiiiiiese ey, Journal des Tribunaux de la Tunisie. — Le premier chiffve md|que
1\[\{ Pannée ; le second, la page.
',\l.‘l.,g‘v-;\' PP ] B
’?i'?“-ti‘;‘ L.fr.......oiiviineve®ennase..... Lol francaise.
AR Ouz............... ceiienrnenere... Jugement du Tribunat de I'Ouzara.
| {”F ; | Pr.fr......o.oiiiiiiiiiie.. ... Gode francais de procédure civile.
1:1 Pr.tfun........coevevveeivevne..... Gode tunisien de procedure civile.
LA RAL..ooooat veseinseeaa,. Revue Algérienne. — Le premier chifive indigue 'année; le second, 1a
b : partic; ]0 Iroisieme, la page. — Ainsi (R. A. 10. 2. 390) veu! dire (Re-
,;j;-i_ : : ' vie Mcru'ienne annce 1940, 2¢ parlie, p. 390).
,{a}*i';}” R fov o teereensoenersennesanesenn . Recueil des instructions et eirculaires de PAdministration des Finances
! E¢§zf:' I {funisiennes. |
g IR R, Povveriiini i e eiaaanao Répertoire périodique de 'Enregistrement.
% PR RT.P.oLLL, ciiieereaaeasaasaa.. Recueil desinsiructions ef civeulaires de l'adminislration des Travaux
TR publics de la Régence.
e Sveiietnetretiainatiniaaseeen es.. Recueil général desloisel des arréis fondé par J.-B. Sirey.— Depuis 1834,
,’ ! ‘ : le premier chifire indique Pannée ; le second, la partie; le troisiéme,
A la page.
1,;;'2 . Tunis,..Sousse..........«........ Jugement du Tribunal de Tunis... de Sousse,
T
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TITRE PREMIER.

b

Des immeubles.

CHAPITRE PREMIER.

Des immeubles.'.

Anr. 1. Tes dispositions de la présenle 1ol ne 1‘L8‘188811t que les 1n1nleubles 1imi-
maL11cu]es conlormément aux pl‘eQCI‘]pthHS du chapitre II du present litre et les

droits réels sur ces immeubles. —-c. £. 2, 13, 18 el suiv. '

1. La loi foncitre du 1°F juillet 1885 a‘mnt été pro- | meuble non unm'Ltrlculé situé. .en Tunlsle quelle
mulguée dans ia Régence avece le visa du Résident (ie soit la nationalité du propriétaire. — Cass 20
lreneml, au nom et par delegatmn du Gouverne- avril 1801 (R. A, 91.2.495; J. T. 91.265);. Tums 19 nov..

ment francais, y est exécutoire a4 1’égard de tous, 1894 (J. T. 98.210); Alﬂer 30 janv. 1897 (J. T. 98 GL);
sans distinction de nationalité. — Cass.. 2 [évr. 1898 Trib. m. 12 janv, 1903 {J T. 04.551); Alger, 6 juin 4904
(R. A. 98.2.108; J. I, 98.144). (J. T. 05. 09.})

2. La loi musulmane régit e\cluslvement tout im-

2. Les disposilions du Code civil [rancais qun ne sont contraires ni a la présente
Joi, ni au %l’ltut personnel ou aux regles de successions des titulaires de droits réels
nnmobllle s'appliquent, en Tunisie, aux immeubles immairiculés et aux droits

réels sur ces immeubles. (Ainst modifié, D. 16 mai 1886.) —c.f. 13,18,20,343; D. 3:1311{11
1884, arl. 2 (Gompulence des juridictions [rancaises).

1. Les surcessiom sont régies en Tunisie par la loi lai pendant lequel les actes faits avant l’ouverture

nationale du défunt, — T'unis, 31 mai 1802 (J. T. 99. des faillites sont déclarés nuls. — Alger; 20 oct.. 1902
588); 6 el 27 juin 1900 fJ T, 00, GP) (J' T. 03.81); 'J‘ums, 14 mars 1908 (J T. 08.484).

2. Le contrat d’enzel est réglé par la loi fonciére Au cas ol un contrat de mariage a prévu que
tunisienne, et les. disposmonb du Code c¢ivil lui sont le remp]m des biens-de la femme pourrait se faire.
inmpp]ical)los — Alger, 20 juin 1907 (J. T. 08.249). en immeubles situés en France ou aux colonies, ce

3. Les dispositions du Code de commerce francais | remploi peut régulicrement se faire en immeubles
ne sont pas applicables aux immenbles immatricu- situfés en Tunisie, spécialement s'ils sont 1mmatri-
165, et il ne peut ¢ire (uestion ’annuler. I’'hiypothe- culés. — Seine, 8 aoﬁt 1900 (J. L. o1, 119)

(que ])1*15(, sur un immeuable immatriculé dans le dé-

3. Les biens sonit unmeubles ou par leur nalure, ou par leur destinalion, ou par
Pobjet auquel ils sa,pphqucnt.—cw. fr. 547; G. 1. 4 et 'suiv., 8 et suiv., 12, 233.

4. Les fonds de lerre el les batiments sonl immeubles par leur nature. — Civ. fr.
518; C. f. 173.

1. Les mines ont, en Tunism le caractére d'im- | le caractere immobilier, il faut que le: propriétaire
meubles par nature. — Cass. 27 oct. 1903 (J. T. 04.44); | =ait renoncé e‘(pressément ou tacitement & son droit
3 décembre 1906 {J. T. 07.41). d’accession..

2. Pour gue des constructions élevées par un loca- mai 1873 (D. P. 73.1.410).
taire sur le terrain qui Iui a été loué puissent avoir : '

5. Les moulins & venl ou A cau, fixés sur piliers et fals'mt parlie du b&tlment
sont aussi immeubles par leur nature. — Civ. fr. 519; Pr. fr, 620.

1. Les objets qui composent le mécanisme d’un 2. Un moulin-a vent simplement posé ,silr plliers
moulin sont immeubles par nature lorsqu’ils sont sans aucune attache est meuble. — Cass. 19 avril

;gliog&?res au batiment. — Cass. 19 juill. 1893 (D. . |- 1864 (D. P. 64.1.178).

(1) Loi du 1** juillet 1885 (7. 0., 12 juill. 1885, 611).

De leur 1mma,tmculatmn. ~Du titre de propmete. -

ass.. 13 févr. 1872 {(D. P. 72.1.256); 27
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9 ‘CODE FONCIER. — DIIS IMMEUBLES.

6. Les récolies pendantes par les racines, et les f1 uils des ELI‘DIGS non encore re-

cueillis, sont pareillement immeubles.

Dés que les grains sont coupés el les fruils delache% quolique non enleves, 11s

sont meubles.

Si une partie seulement de la récolle est coupde, celle partie seule esl meuble
—Cw. fr. 520; G. £. 4, 7, 12, 60; Pr. fr. 626G, 685; D. 19 aofit 1900 (Crédil agricole).

Le minerai non extrait d’une mine a le caractere

“immobilier, encore gue la concession du droit de

7. Les coupes des bois taillis, ou de fulajes mises en coupes réglées, ne deviennent

I’exploiter constitue une vente mobiliére.. — Cass.

15 déc. 1857 (D. . 59.1.366).

meubles qu’au fur el a mesure que les arbres sonl abaltus.— Civ. fr. 521; C. f. &, 102.

Le caractiére mobilier ou immobilier se détermine
avant tout, par l'intention des parties. — Cass. 14

| févr. 1899 (D. P. 99.1.246).

8. Les animaux que le propri¢laire du fonds livre au fermier ou au métayer pour
la cullure, estimés ou non, sont censés immeubles lant qu’ils demeurent. atlacheés

au fonds par ’eflet de la convenlion.

Ceux qu’il donne & cheplel & d’autlres quau fermier ou mélayer sont meubles.

— Clv. fr. 522 ; C. f. 16 Pr. fr. 592,

9 Les fuyaux Servant a la condmle des eaux dans une maison ou autre 1mmeu—
ble sont immeubles et font partie du fonds auquel ils son} altachés. — Civ. fr. 5

Les conduites placées dans le sol d’une commune
pour la distribution de l’eau aux habitants devien-

nent, par leur 1ncorporat10n dans le sol, aes im-

mc,uhles par nature. — Gass. 18 juin 1891 (S, v1.1.488. )

10. Les objels que le propriélaire d'un fonds .y a placés pom le service et l'ex-
ploilalion de ce fonds sont immeubles par deslinatlion.

Ainsi, soni immeubles par deslination,

quand ils onl élé placés par le proprié-

taire pour le service el I'exploitation du fonds :

Les animaux altachés a Ja culfure;
Les uslensiles aratoires;

Les semences données aux fermiers ou colons parliaires,

Les pigeons des colombiers;
Les lapins des garennes;
Les ruches & miel;

Les poissons des étangs;

Les pressoirs, chaudieres, alambics, cuves el tonnes;
Les ustensiles nécessaires a I e\plmmtlon des forges p'lpolerms et aulres usines;

- Les. pailles ef engrais.

Sont aussi immeubles par destinalion, lous elfels mobiliers (ue le propru,La]m a.

atlachés au fonds & perpéluelle demeure. — Civ, fr. 524; C. £. 76; Pr. fr, 592,

1. Les machines et ustensiles nécessaires & 1’ex-
ploitation d’une usine sont immeubles par destina-
tion. — Cass. 256 nov. 1896 (ID. P. 97.1.522).

2. Pour que des objets placés sur un fonds par le
propriétaire pour le service et 1’exploilation de
ce fonds aient le caractére immeobilier, il Taut qu’ils

aient une destination spéeiale et une affectation né-
cessaire a ce fonds. — Cass. 31 juill, 1879 (D. P. 80.1.

273).
3. Les meubles (qni garnissent une holellerie sont
immeubles par destination. — Cass. 2 aont 1886 (D.

1°. 87.1.293).

11. Le propriélaire est censé avoir allaché & son londs des elfels mobiliers a per-
pétuelle demeure quand ils v sonl scellés en plitre ou & chaux ou & ciment, ou
Jorsquils ne peuvént étre détachés sans élre fracturés ou délériorés, ou sans bri-
ser ou détériorer la parlie du fonds & laquelle ils sonl allachés.

Les glaces d’un appartement sonl censées mises & perpétuelle demeure, lors-
que le parquet sur lequel elles sont atlachées lail corps avec la hoiserie.

I1 en est de méme des fableaux el aulres ornements.

Quant aux slatues, elles sont immeubles loxsqu elles sont placées dans une ni-

che praliquée exprés pour les l‘ecevow encore gu'elles puissent élre enlevées sans
fracture ou détérioralion. — civ. fr. 525: C. f. 10.

1. Les glaces posées par le propriétaire a perpé-

“tuelle demeure sont immeubles par destination. —

Cass. 8 mai 1850 (D. P. 50.1.269).

2. T.es statues et tableaux sont meubles par cela

seul qu'ils n’adherent pas au fonds. — Cass. 5 févr.
1878 (D. P. '78.1.156).
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DE LIMMATRICULATION DLS IMMEUBLES
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12. Sont immmeubles, par I'objet auquel ils s apphquent

Les droits réels 1mmoblhers

Les actions qui tendent a revendlquer un 1mmeuble — Civ. fr. 5265 C. f. 13, 90, 153

et suiv.

13. Les droits réels immobiliers sont :

la propriété 1mmobﬂlere 'enzel et la rente
de I'enzel, 'usufruit des immeubles, 'usage el I'habitation, ]emphytéose la su- .

perlicie, les servitudes foncieres, lantlchrese les pr1v11{‘-3ges et les hypothéques —_

C f. 36, 83, 90, 134, 146, 150, 153, 217, 228 331.

14. Les fonds de terre el les batiments sont les seuls immeubles. Susceptlbles

d’immalriculation. — ¢. £. 4, 18 el suiv.

15. Toutl droit réel immobilier n’existera, & 1’egard des tiers, que par le faif et
du jour de son inscriplion a la. conservation de la propriéeté foncitre, — L. fr. 23

mars 4833, art. 3 (Délinition des tiers); C. f. 19, 53, 54,
{Imscriplion des droits dénoncés au cours de la plocedme d@’ mnnatuc_ula,tlon)

1. La cession d'un immeuble immatriculé grevé
d’enzel n’est pas opposable au crédi-enzéliste tant
(qu’elle -n’a pas été inscrite sur le titre de propriéié.
— Tunis, 23 juin 1893 (J. T. 97.96).

2. Sur l'application de cette régle en matiére d’hy-
pot.h;‘aque, V. Tunis, 24 mars 1909 (R. A. 10.2.230; J. T.
10.17

3. Le créancier chirographaire gui a fait mscmre

55, 154, 249, 342 et suiv., 357 el suiv.;

sur le titre, soit un commandement, soit une oppo-
sition conservatoire, ne saurait, pour cela, éire deé-
chu de la qualité de tiers. — 'V, notamment en ce
sens Tunis, 31 janv. 1906 (non publié). .

4. Les ayants droit d’un immeuble immatriculé
ne sont pas des tiers au regard des conventions pas-

sées par leur auteur — Tunis, 1** fév. 1899 (J. T..99.

426).

16. L’existence d’'un droil réel résullera, & 1'égard des tiers, de son 1nscr1pt10n
annulation de celle derniére ne pourra, en aucuin cas, étre opposée aux tiers de

Le créancier qui exerce les droits de son débiteur
n'est pas un tlers, aun sens de cetie disposition, et

‘l)onne [oi. (Ainst modifié, D. 15 mars 1892.) — c. f. 15, 248, 252, 342, 371..

n’a pas plus de droits gue son débiteur lul-médme.—
Tunis, ) déc. 1903 (3. 1. 04.3). .

17. Tout bail dépassant une année devra élre inscrit, pour étre opposable aux
liers. — 1. fr. 23 mars 1883, arl. 2-40 el 3; Civ. fr. 1743; C. {, 346 372,

1. Cet article ne fait aucune distinction entre les
baux antérieurs a I'immatriculation et ceux consen-
tis depuis ceite formalité. — Tunis, 12 nov. 1804
(R. A, 95.2,92; J. T. 95.54).

2. Sur la combinaison de cette disposition avec
I’article 1743 C. civ. fr., gui n’est applicahble que
dans la mesure ol le permet 1'art. 17 de la.lol fon-
ciére, V. Tunis, 16 janv. 1907 (J. T. 07.2064).

CHAPITRE I1.

De l'immatriculation des immeubles.

SECTION 17,

Dispositions générales.

18. L'immalriculalion a pour objet de placer 'immeuble qui y a elé soumis sous -

le régime de la présente loi. —c. f. 2, 14, 20, 22, 67,

1. Une instance d’immatriculation a pour but de
faire passer I'immeuble du régime de la 101 mu-
sulmane sous le régime de 1a 101 foncicre, et n’a par
elle-méme aucun caractére contentieux; elle ne sau-
rait, dés lors, &tre assimilée 2 une ac tmn péut(nre.
— Tunis, 9 avr. 1902 (R. A. 02.2.322; J. T. 02.270.)

2. Un immeuble immatiriculé ne peunt étre 1’objet
d’une action possessoire. — Sousse, 3 mars 1898 (J.T.
U8.243); 16 [évr. 1905 (3. 'I'. 06.56); Tunis, 3 juin 1908
(J. . 08. 609).

3. Est recevable I'action possessoire intentée 4 1’en-
contre du propriétaire d’un immeuble immatriculé
par le propriétaire voisin non immadtriculé, & rai-
son de lNouverture d’une vue pwnflnt jour sur le

w

fonds mon immatriculé, pratiquée depuis moins
d’un an et un jour, alors gue le droit d’établir pa-
reille servitude n'est pas inscrit sur le titre de
'immeuble -immaitriculé fonds dominant. — Just.
p Tunis (N), 16 déc. 1806 (J. T. 97.43).

Aucune disposition de la loi {onciere n!’ 'Interdit
1’.1.(,11011 possessoire au- cours de I'immatriculation.
— Tunis, 14 déc. 1896 {(J. T. 97.36); Sousse, 27 oct. 1898
(J. T. 92.496).

5. L’immatriculation n’affecte que I'immeubls gra-
vé et n'a aucune portée sur les Immeubles limitro-
phes et sur les droits réels qui les grévent. — Tunlis,
24 oct. 1906 (J, T. 07.62); 17 avr. 1908 (J. T. 08.506).

D 16 juill. 1899
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" CODE FONCIER. — DE LIMMATRICULATION DES IMMEUBLES.

19. Tous les droits réels. existant sur I'immeuble au. moment de 'immalfricula-
tion sont inserits sur un titre de propriété, qui forme leur poini de départ unique

~a l'exclusion de tous droits antérieurs. — G. f. 13, 37, 38, 154, 342 el suiv.; D. 17 juill. 1888

{Compétence des juridictions francaises); 16 juill. 1899 (Inscr Lphou da droils dénoncés au cours de la pro-

cédure d’im matrlculatlon)

1. 11 résulte de ceite disposition que seules les
servitudes 1)asswes grevant le fonds sont 1)01‘10(35
sur le titre, & 1'exclusion des servitudes actives sur
éegs} Pl)'opriétés voisines. — Alger, 15 nov. 1907 (J. T.

'8!

2. La convention aux termes de laquelle une par-
tle s'engage a .abandonner & une autre, pendant
un temps déterminé, les revenus.d’un immeuble li-
tigieux, aprés solution favorable du litige, ne cons-
titue pas sur l'immeuble litigicux un droit réel
rentrant dans la catégorie de ceux qui doivent ¢tre
insc r1)ts sur le titre. — Trib. m., 23 mars 1896 {J. .
96.240

3. La reégle tracée par 'art. 19 ne fait pas obsta-
¢le 4 ce gque le titulaire A’un contrat de bhall, anté-
rieur a I'immatriculation, fasse reconnaltre ses
droits sur I'lmmeuble, nonobstant la décision du
tribunal mixte gui a refusé de I’inscrire sur le ti-
tre. — Tunis, 23 mai 1804 (3.7, 94.350); Ouz., 30 janv.
1908 (J. 'T. 08.197).

4. Lindication, .au plan d’immaitriculation d'une
rue privée, des riverains ui la bordent, ne sauralt
etablir an profit de ces derniers une servitude quel-
conque si cetie servitude n’est pas formellement
inserite sur Jo titre concermant la rue. — Tunis, 9
déc. <1908 (J. T. 09.158).

20. Les immeubles immaliriculés ressortiront exclusivement et d’une manieére deé-
finitive A la juridiction des tribunaux francais. — n. 17 juill. 4888 {Compélence des juridic-

tlons francaises).

1 La juridlction Irancaise est seuls compétente
pour connaitre des contestations gui se rapportent

a4 un immeuble immatriculé, quelle gque soit la. na-

tlonalité des contestants. — Tunls, 14 mars 1892
(T. 1. 93.290); Alger, 17 mars 1804 (J. T. 94.463); 2 nov.
1805 {(J. T'. 96.129).

9. L’action Intenftée en vue d'obienir la réalisa-
tlon d'une promesse de vente d’un Immeuble im-

matriculé est de nature immobiliére, et ressort de
la compétence des tribunaux Irancqis Tunis, 17
oct. 1906 (J. T. 06.643).

3. L'attribution de compétence aux tribunaux
francais n’est attachée par la loi qu’a Pimmatri-

- culation prononcées et ne saurait i'étre & la deman-

de d’immairiculation. — Tunis, 14 mars 1808 (J. 1T

98.232).

4. Lorsqu’il ¥ a lien de procéder & 1'exécution
d'un jugemeni émanant de la juridiclion indigéne
sur un immeuble immalriculé, le bénéficiaire de
celte déacision doit se ponrvolr devant le président
da tribunal civil du ressort, o 1'effel d’en obtenir
une ordonnance (’exequatur, 1a partie adverse du-
ment enfendue ou diament citée A comparaitre. —
’J‘m)lis 3t mai 1905 (7. 1. 05.571); 9 déc. 1905 (J. T. 06.
143).

B ... el le juge des référés esl incompétent pour
donner 'excquatur.— Tunis, G oct. 1910 (J.T. 11.441).

En cas de contestations sur les limites ou les servitudes d’'immeubles (;01‘1tigus,
Jorsque I'un d’eux sera immalriculé et que 'aulre ne le sera pas, la juridiction [ran-
¢aise sera seule compélente, et il sera fail application de la plésente loi. —¢. £. 2,

18, 37, 163 ; D. 24 sept. 1885, arl. § (Demaine public).

1. Cetle régle ne s’appligue gu'au cas out la con-
testation porte sur les droits réels reconnus par
I'immatriculation, et par conségquent sur les servi-
tudes passives inscrites sur le titre; les servitudes
actives grevant les fonds contigus non immatricu-
165 continuent & c¢tre soumises 4 1a loi gui régit
ces immeubles. — Tunis, 24 oct. 1906 (J. ‘I'. 07.20);
Alger, 15 nov. 1907 (J. T. 08.441). —— V. en sens con-
traire : T'unis, 1* mars 1897 (J. T. 97.198); Alger, 23
mai 1808 (J. T. 90.162).

2. 11 n'y a aucune contestation sur Ies limites

d'immeuble Immatricuié daos YVinstance qu'iniro-
duit celut qui-a vu sa demande d'immatriculation
rejetée en partie, pour se faire déclarer proprié-
taire de 1a parcelle exclue de I'immatriculation. —
Tunis, 22 janv. 1902 ). 1. 02.7%1); 9 avr. 1902 (J. T
02.317).

3. T.a Jm'l(hci.lon fran¢aise est compéiente pour
apprécier si une parcelle de terrain formant limite
séparative dépend d’un ceriain imineuble qui est
immatriculé ou d'un fonds contigu qui ne 1'est
Das. — Cass. 18 oct. 1803 (J. T'. 93.354).

21. 11 est institué & Tunis une conservalion de la propriété fonciere de la Ré-

gence.

Le conservateur de la propriélé fonciére est chargé :

1° De I'i'mmatriculalion des immeubles ;

2° De la constifution des titres de propr T616 ; :
3° De la conservation des actes relalifs aux immeubles nmna,tmcu]és

° De Yinscription des droits el charges sur ges immeubles. — C. £. 23 ef sniv., 4 el

quw , 343 et suiv., 351 el suiv., 377; D. 44 juin ibSh (Gonservation fonciére); 16 jlll]l 1899 (Inscription de
droits dénoneés au cours de l’unmatrmu]allon) 20 Juin 1906, art. 2 {Greédit fonuu iilre execuloire).

22. L’immatriculation est facultative.

Peuvent seuls requérir I'immatriculation :

i° Le propriétaire et le copropriétaire ;

L’immatriculation requise par le copropriétaire
s'applique A la totalité de l'immeuble. — Tunis, 20

I mars 1895 (R. A. 95.2.358; J. T 95.338).




DE LA PROCEDURE D'IMMATRICULATION.

20 T enzéliste et le coenzéliste ;

1. Sur les modifications apportées par Pimmatri-
culation aux droits du crédi-rentier et de 1’'enzé-
lisle, ¢t sur l'obligation par 1I'un et I'auire de subir
ces modifications, V. Alger, 15 nov. 1899 (R. A. 00.2.
17; 3. 'I. 99.646).

9. Le déhi-rentier peut requérir Yimmatriculation

] 4

sans le consentement du crédi-rentier. — Tunis, 27
mai 1895 (J. T. 95.462.)

3. Le itenancier & khoulou ne peul étre admis 4
demander 'immaitriculation gue dans le ¢as ou le
khoulou a éi¢ consenti moyennant le palement
d’'une redevance périodigque. — Trib. m., 19 juin
1805 (J. T. 05.600).

3° Les détenteurs des droits réels énum érés ci-aprés: :
Usufruit, usage et habilation, emphyléose, superficie, aniti¢chrése ;

Les titnlaires de ces droits réels sont présumés
mandataires du propriétaire de I'immeuble, et doi-
vent formuler la I‘éQIIlSlt-lon a,u nom de celui-ci,

avec demande d’inscription des droits récls dont 11s
sont titulaires. — Trib. m., 10 janv. 1900 (F. T. 00.

157).

° Le créancier hypothwalre non payeé a ’echéance, 11u1L jours apres une somn-

manon infruciueuse ;

11 convient Q'assimiler le crédi-enzéliste an cré- .

ancier hypothécaire en ce qui concerne la faculté

de requérir YV’ immatricul'ttion -— Trib. m., 30 janv,
1896 (J. 1. 46. lll)

5° Avec le consentement du propriétaire ou en.zéhste ou copropriéiaire ou coen-

zélisle, les détenteurs des droils réels énumérés ci-apreés

. servitudes foncieres,

hypoihéqueq — D. 16 mars 1892 (Ventes immobilitres poursuivies devant les tribunaux francais) ; 26

janv. 41944, art. & (Sociélés de prévoyance indigénes).

Les frais de 'immalriculation seront, sauf convention contraire, supportés par

le requérant. — p. 28 déc. 1903, arl. 3 (Conlribulion des parliculiers aux dépenses d’iminatriculation).

En cas de saisie immobiliere ou de licitalion, il est procédé conformément au
déeret sur les veniles immobiliéres poursuivies devant les {ribunaux francais.

Toulelots, le copropricltaire et le coenzdélisle non requérants ou leurs créanciers
hypothéccmcs pounont par voie d'opposilion, demander qu’il soit sursis & 1'im-
matriculation jusqu'a ce qu’ils aienl fail procéder au partage ou a la licitation des
immeubles indivis. — D. 16 mars 1892, art. { el 2 (Ventes immobilicres poursuivies devanl les tribu-

naux fmnuus)

. IL’abus que le copropriéiaire ferait de ce droit,
snit en ne poursuiviant pas le pariage, sonit en se
refusant- aun dépot des titres. engagerail sa 1(,9])011-
sibilité vis-a-vis de son copr mwwtaile «— "Trib.-
9 11111)1 1002 (J. 1. 03.368); Tunis, 20 janv. 1009 (J. T
09.187). '

2. Le coproprigtaire indivis reguérant 1'immairi-
culation n’est pas recevable i demander u’il soit
sursis 4 I'immatricwlation jusqu’aun partage ou &

E{L_‘lil:i'i»ilf.i(}‘;l de 1'immeuble. — Tribh. m., 24 déc. 1896
J. 1. 07.48). :

3. Cette disposilion ne vise que les rapports de
droit existant entre des copropriétaires et n’est pas
contradictoire de la régle tracée par les art. 1 et 2
dn décvet du 16 mars 1802, donnant & tout colicitant
la faculté de requérir 'immatriculation préalable-
meut)a I'adjudication. — Tunis, 24 juin 1908 {(J. T.
09,132

[ Sy

UYL g

R

Dans ce dernier cas, Varf. 2 du déerel sur les venles immobilidres poursuivies

devani les {ribunaux fiancals n’est pas applicable. (Ainsi modifi¢. D.15 mars 1892.)

F—- C. f. 13 el suiv., 24, 56, 83; D. 16 mars 1892 (Venles mnuohlllues poursuivies devant les tribunaux _ o
rancais). '

!
| SECTION I1.

De la procédure d’immatriculation.

: § 1. — DE LA DECLARATION. .3
23. Tout requérant I'immalriculation remet au conservateur de la propriété fon- .
ciere, qui lui en donne récépissé, une déclaration 51gnee de lui ou d'un fondé de !
. pouvoirs muni d’une procuralion spéciale et conlenant : S
Sur Ia nécessité d'une procuration spéciale, V. | 04.271); 2 mai 1004 (J. T. 04.364). |
. Trib. m., 6 fév. 1897 {J. 'I'. 98.510); 23 j_anv. 1004 (J. T. } :
;
- ;:{
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6 | GODE FONCIER. — DE L’IM\‘IATRIGULATION DES IMMEUBLES.

1° Ses nom, prénoms, sSUrnoms, qualltés domicile el élat civil ;

2¢ Tleclion de domicile dans une localilé du lerritoive. tunisien ;

3° Descriplion de I'immeuble porlant : déclaration de sa valeur vénale el de sa
valeur locafive; indicalion de la siluation,c’est-a-dire de la circonscription de]ustlce
de paix, du ccudat de la commune ou dn lerritoire, de la conlenance, de la rue el
du numéro, s’il s aglt d'un immeuble situé dans une ville, du nom sous lequel 1l
sera, 1mma,tmculé de ses Lenants el aboutissants, ainsi que des constructions el
des plantations gui peuvent s’y trouver; :

1. Sur les précisions a fournir dans la description 2. Est irrecevable la demande {’'immatriculation

de I'immeuble, V. & titre d’exemple, Trib. m., 11 d'un- immeuble compris dans un immeuble déja im-
juiliet 1903 {J. T. 04.384). ’ matriculé. — Trib. m., 14 janv. 1896 (J. T. 97.660).

4° Le détail des droils réels immobiliers existan! sur I'immeuble avec la désigna-
tion des ayants-droit.

1. A pour effet de vicier. les publications faites 4, Si I'immeuble en instance d’'immatriculation
dans l'intérét des tiers, 1’omission dans la réquisl- est grevé d’une rente d’enzel, il ne sullit pas que
tion d’'un droit réel existant antérieurement.— Trib. I’enzéliste Tequérani établisse son propre droit; il

m., 17 janv. 1900 (R. A. 00.2.238; J. T. 00. 198}, faut encore ¢que toutes les justifications nécessaires
2. des baux dépassani une année. — Trib. m,,

10 juin 1899 (J. T. 00.301). au sujet des titulaires de la rente d’enzel soient

3. Le requérant est tenu de faire connaitre les fournies au tribunal, notamment au moyen des {i-
noms de ses copropriétaires indivis. — Trib. m., 22 .| tres des crédi-enzélistes. — Trib. m., 23 oct. 1909 (R.
mai 1897 (J. T. 97.445). ‘ A, 10.2.390 el n. Labbe).

Cetle piéce est établic en arabe et en francais el la traduclion esl cerlifiée con-
forme par un des inlerpréles assermentés. Un réglement spécial fixera le tlaril
des traductions. — D. 31 déc. 1903 (Interprétes traducteurs devant le (ribunal mixle).

Dans le cas ou le requérant ne peut ou ne sail signer, le conservaleur de la
113}'0pl‘ié13é fonciére est autorisé & signer en son nom la réquisilion d’immaltricula-
ion.

Le requérant dépose, en méme. temps que la déclaralion en arabe el en francais

certifiée par I'interprete assermenté, tous les litres de propriété, contrais, acles

publics ou privés, et documenis que]conques1 avec leur traduction, walemenL cer-
tifice comme 1l est dit ci-dessus, en francais el en arabe, de nature a fa,u‘e connailre
les droits réels existant sur l’lmmeuble.

1. Celui qui requiert I’'immatriculation est tenu- 3. Le requérant ne peut étre autorisé i retiver de
de prouver les droits gu’il invogque i son profit. — son dossier, pour les metire en gage, les piéces pro-
Trib. m,, 1 aott 1836 (R. A. 06.2.345; J. T. U6.471); duites. — Trib. m., 20 févr. 1‘10& (3. T. 04.304).

20 aout 1806 (J. I'. 98.74). 4, Au cas ol le 1'e(lu(,1ant refire sa réquisition, le

2. Sur les précisions & fournir par le requérant iribunal mixte n’a pas le pouvoir de statuer sur la
pour établir les origines de son droit de propriété, restitution an requérant des pieces gu’il a versées
V., Trib. m., 6 févr. 1897 (J. T. 98.509); 22 déc. 1900 i la conservation a 1'appui de sa réquisition. —
(J. T. 01.408). [ Prib. m., 10 juin 1903 (J. T. 03.389).

En ce qui concerne les tilres de propriélé, le dernier acle de chaque lilre doil
élre traduil in exienso. Pour les aulres acles contenus dans le titre ou pour lLout
aulre ecril produil, la traduction lillérale peut &lre remplacée par un relevé som-
maire de tous les acles ou écrils élabli conformément aux prescriptions d'un ré-
glement & intervenir. Le tribunal mixte, au cours de la proeédure en immalricula-
tion, pourra toujours, soil d'office, soil sur la demande des parfies, ordonner la

traduciion in exienso iolale ou par tielle des lilres produits. — p. 31 déc. 1908, mt 10, 11
el suiv, (Interpreles iraducleurs devant Ie tribunal mixie).

1. Le tribunal mixie a toule latitude de puiser 4, La preuve de l’existence de droits de propriéis
les éléments de sa conviction dans tous les actes sur un immeuble non immatriculé ne résulte pas
inscrits sur le titre. — Alger, 4 avr. 1900 {R. A. 00.2. nécessairement de la production d’un titre de pro-
378; J. T. 01.103). priété ancien se 1.11)]):111:1111 an dit immeuble; il faut

2. La demande d’'immatriculation qui est fondée encore &tablir qu’on a 1la Dossession effective de
sur des actes de date récente et reproduisani de I’immeunble. — Trib. m., 21 nov. 1903 (J. T. 04.215);
simples déclarations, doit étre rejetée, alors surtout Tunis, 20 mai 1907 {(J. I'. 07.397).
qu’elle est 1'objet d’une opposition basée sur des 5. Des actes de notoriété dressés en la forme vou-
titres réguliers. — T'rib. m., 4 nov. 1833 {J. T. 97.523). lue par la loi locale peuvent établir la possession.—

3. Les extraits on résumés de iitres de propriété, Tunis, 13 nov. 1830 {J. T. 94.485).
dont les usages tunisiens autorisent la rédaction 6. Entre plusieurs actes de noloriété de méme va-
sous le nom de medmouns, ne peuvent f{aire la preuve leur, on doit préférer celui gui est le plus ancien,
du droit de propriété que lorsque le titre originaire ou celui qui est appuyé par la possession. — Tribh.

n'est pas représenté.— ‘Tunis, 6 mai 1892 (J.T. 94.186). m., 26 mars 1898 {J. T. 98.273).

.'_‘:
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DES PUBLICATIONS, DU BORNAGE ET DU PLAN. 7

Les liers détenteurs des titres et documents dont il est question ci-dessus sont
tenus, sous peine de tous dommages-intéréts, de les déposer, dans les huit jours
qui suivent la sommation & eux faile par le requérant I'immalriculation, enire les
mains du conservaleur qui leur en délivre un récépissé sans frais. -

1. Le refus par le tiers détenfcur des titres de les | madtriculation. — Tunis, 20 avr. 1904 (J. T. Q5.81_). .
déposer a la conservalion donne ouveriure & une 3. Le copropriétaire ne peut se sousiraire & 1'obli-
action en dommages-intérdds. — Tunis, 25 janv. 1897 gation de déposer les titres originaires sous le Dré-
(J. T. U7.2306). : texte q1’il se refuse 4 I'immatriculation et demande
B S mais {4 la condition gue le demandeur jus- le partage préalable. — Tunis, 31 mars 1908 (J. T.
{ifie avoir introduit une réguisition réguliére d’im- 09.241); 20 janv. 1909 (J. T. 09.187).

Le conservaleur adresse les tilres et documents au traducteur assermenté dési-

gné par le requérant I'immatriculation.
Ce dernier.paje directement a I'interprele les frais de la traduction.

N est interdit & Uinterpréte de communiquer & qui que ce soit les ddcuments ou ™~

la traduction. |
Les pieces accompagnées de la traduction sont remises directement, par I'inter-
préte, au conservaleur qui en fait 'usage prescrit par 'article 31 de la présente loi.
Apres décision du tribunal mixte, le conservateur remet au déposant, en échan-
ge du récépissé dont i1 est parlé plus haunt. soit les fitres communiqués s’ils ne
doivent pas étre conservés au dossier de I'immeuble, soit, au cas contraire, copie
de I'inscriplion ou des documents classés au dossier. : - L
Les Irais des copies seront, le cas échéant, avancés par la personne qui les de-
mandera, sauf son recours conire le requérant 'immairiculation. (Ainsi modifié,
D. 15 mars 1892.) —C. £. 43, 19, 31, 357, 379, 381. |

24. Le requérant déposera, en méme temps, une somme égale au montant présu-
meé des frais d’immalriculation, ainsi qu’ils seront délerminés par un réglement

ultérieur. —c. f. 22, 43, D. 28 déc. 1903 (Conlrihulion des particuliers aux deépenses d’immatriculation) ;. |

30 dée. 1903 (Rétribution des grefliers des justices de paix ef des caids).

§ 2. — DESs PUBLICATIONS, DU BORNAGE ET DU PLAN,

25. Dans le plus bref délai possible aprés le dépdt de la réquisition et au plus
lard dans les dix jours, le conseryvateur fail insérer au Journal Officiel francais et
arabe un exbrait du texte de cetie réguisition. C

IT envoie au chel du service topographique, au juge de paix du canion el au caid

~du ferriloire dans lequel se lrouve 'immeuble, un placard, extrait du Journal Offi-

ciel, reproduisant celle inserlion. Le juge de paix el le caid lui accusent réceplion
de celle pidce. . : |

Dans les quarante-huil heures, le juge de paix 'affiche en son auditoire ol elle
resle jusqud Pexpiration des délais fixés par arlicle 27 ci-aprés; le caid fait publier
Fex(rail de la réquisition dans les marchés de son lerritoire. (dinsi modifié, D. 15
mars 1892.) — ¢. £. 24,26, 27 ; D. & avr. 1890 (Fordls).

1. Sur les conditions requises pour la validité de culation, dont la publication est incompiéte et ne
la. publicité, (qui doit ¢tre de nature & renseigner constitue pas une mise en demeure suffisante pour
exactement leg tiers, V. A titre d’exemple, Trib. m., les tiers. — Trib. m., 17 janv. 1900 (J. T. 00.198); 19

I févr. 1905 {(J. T. 05.972). . mars 1904 (J. T'. 04.338).
2. 11 ¥ a lieu de rejeter la réqguisition d’immatri-

26. Dans les quaranie-cing jours qui suivent celte insertion, le chef du service
topographique,aprés avoir prévenu le cheikh par lintermédiaire du conirdleur ci-

vil, délegue un géomelre assermenté pour procéder an hornage provisoire de 1'im-

n’mul}le, en présence du requéranl Uinmmalriculation ou lui dument appelé, sans
sarréler aux prolestations qui peuvent se produire, el qui sont toujours consi-
gnées au proces-verbal. Les revendications qui se manifestent au cours des opé-

‘rations sont borndes sur le {errain.

La dale fixée pour le bornage est porlée & la connaissance du public au moins
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8 : - CODE FONCIER. — DE LIMMATRICULATION DES IMMEUBLES.

vingt jours a 'avance et le procés-verbal de bornage constate les diligerices failes
‘4 cet effet. — D. & avr. 1890 (Foréts).

La date de la cloture est publiée sommairement au Journal Ofﬂclel arabe el fran-

£als.

Le procts-verbal de hornage provisoire est remis par le chef du service topogra-

phique au conservaleur de la, propriété fonciere. (Ainsi modifié, D. 15 mars 1'892 )
— C. f. 24, 25, 29, 30. - |

1. Le défaut de puhlica’uon dans 1édition fran-
caise du Journal Officiel de la date fixée pour le
bornage ne vicie pas la procédure. — Tribh. m., 10
janv, 1800 (J. T. 00.159).

2. Un locataire n’est pas fondé A se prévaloir de
ce-gu’une réquisition d’'immatriculation a entrainé

le bornage du terrain loué pour demander une in- -
demniié de privation de jouissmce puisgue 1a pos-

session qui s’exerce sur c¢e terrain n est bas modi-
fiee. — Tunis, 5 avr. 1905 (F. T'. 05.462).

3. Si,
quisition, il se trouve des terrains en rapport don-
nés a megharsa, ils doivent étre hornés séparément,
et 1mmmr1(,ulés pour moitié an nom du proprié-

taire primitif dua sol et pour moiti€ au nom du LOIII-_

planieur. = Trib. m., 2 JElIlV 1894 (J. T. 98. 41).

27. Le procds-verbal de I'opéralion du bornage mentionne les opp051t10ns Ior
mulées par les tiers intervenant au cours de cette opération.

Les géometres n’ont, en dehors des opérations du
hornage, aucune qualité pour recevoir des opposi-
tions,'et ce, A peine de nulllité. — Trib. m., 27 juin

1888 (J. T. 97.521); 28 févr. 1898 (R. A. 99.2.180; J. T.
08.188). ‘ ‘

dans P'immeuble gui fait 'objet de la ré-

A partir du jour de linsertion au Journal Officiel de I'avis prescrlt par Tarli-
cle 25, jusqu’a P'expiration d'un délai de deux mois & dater de linsertion au Jour-
nal Ofﬁcle] de I'avis de cloture du procés-verbal de bornage, les oppositions & I'im-
mafriculation et les réclamations contrele bornage, sont regues par le conserva-
leur de la propriélé foncidre, Ie juge de paix ou le caid, lesquels en dressent pro-
cis-verbal et le signent avec les parlies. Si les parties ne savenl ou ne peuvent si-
gner mention expresse en est faile au procés-verbal. —p. & avr. 1890, arl. 6 (Délai; (oréls),

1. Les oppositions & une demande d’immatricula-
tion ont pour effet d'lnterrompre la prescription
Invoquée par le requérant, — Trib. m., 26 juill. 1899
(J. T. 00,480).

2. Lie créancler exercant les drolts de son débiteur
est recevable 4 suivre, en son nom, une opposition

A l'immatrienlation d'un immeuble dont son deébi-

teur sc serait désisté, — Trib. m.,
UG.576),

3. Sur la recevabilité des ommsltions en c¢as de
bornage complémentaire, V. Trib. m., 16 jany. 1807
(J. 'T. 98.507).

'J')=nov 1896 (J. 1.

Les oppositiens peuvent également étre formeées par lettres missives adressées
au conservateur, au juge de paix ou au caid.

Les oppositions recues par le conservaleur el le ]uge de ]Jam sont mentionnées
4 leur dale sur un registre colé el paraphé par le président du tribunal mixte.

Les oppositions recues par le caid sonl menlionnées sur le registre dont la te-

nue est prescrite par le décret du 1°* mai 1876. (Ainsi modifié, D. 15 mars 1892.) —
C. f. 25, 28, 31, 32.

28. A l'expiration du délai imparli aux oppositions par l'article 27, le juge de
paix et le caid envoient au conservaleur de la propriélé fonciére

1° Les procés-verbaux et pieéces relatifs aux opposilions portées devant eux; si-
non un ceriificat négalif ;

2° Les certificals conslatant I’ accomplissement des formalilés d’aflichage A la jus-

tice (}e paix et de publication dans les marchés. (Ainst modifié, D. 15 mars 1892.)
— ©. f. 25, 98, 33.

29. Le chef du service topographique esl lena de remelire au conservaleur de la
propriéié fonciere, dans un délai de irois mois & dater de I'insertion au Journal
officie] de I'avis de cloture du procés-verbal de bornage, un plan de I'immeuble,
dressé conformeément & ce bornage, selon le systéme mémqm par un géométre
assermenté.

Le mode d’établissement et les frais du plan font I’objet d*un réglement spécial.

(Ainst modifié, D. 15 mars 1892.) — C. £.96, 30; D. & avr. 1890 (I)ehu foréts); 25 févr. et 19 mars
1897 (Reclification des erreurs matérielles).

30. Les délais prescrits ci-dessus, soit pour le bornage, soil pour le dépot du
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DES OPPOSITIONS A L IMMATRICULATION. . 9

plan, pourront ¢lre prorogés exceplionnellement par une ordonnance motivée. du
président du tribunal mixte institué ci-apres, auquel est attribué & ce sujet un pou-
voir d’appréciation discrétionnaire.

Les demandes de prolongations de délal devront toujours élre [ormulées dans |

les délais légaux. — c. £. 26, 29, 31.

§ 3. — DES INCAPABLES LT NON PRESENTS.

31 En méme temps qu’il envoie au caid et au juge de paix les placards reprodui-
sant I'insertion au Journal Officiel, le conservateur adresse au greffe du tribunal
mixte l'original de cette réqu131t1on ainsi que les titres el pieces déposés & appui
de cette déclaration. Le président désigne immedédiatement un juge de ce iribunal
pour procedel aux enquétes et rapport dans les conditions ci-aprés déterminées.

Ce juge, outre les obligations qui lui sont imposées par l'article 41 ci-apres, a
pour mission de veiller pendant le cours de la procédure en immaltriculation &

ce quaucun droil immobilier des incapables ou des personnes non présentes dans.

la Régence ne soit 1¢s¢, et a cel elfet 1] ploccde a toules vérificalions et enquéles
nécessalres Les pouvmrs qui Jui sont conférés dans ce cas sont discréfionnaires.

Sur la demande du juge rapporteur, faite dans I'intérét d’incapables ocu de non
présents, le président du tribunal mixte pourra, dans les conditions établies par
I'article 30, accordeir une augmentation de délai a l'effet de former opposilion en
leur nom & une immatriculation. Avis sera donné de cetle prorogalion aux fonc-
tionnaires chargés de recevoir les oppositions. (Ainsi modifié, D. 15 mars 1892.) —
C. f. 23, 25, 30, 4 ; D. 30 avr. 1903 (Organisation du {ribunal mixte). _

1. Le tribunal peut proroger d'office et accepter, 2. Sur le devoir de protedtion du tribunal mixte

quoigue tardive, 1'opposition d'un absent gui jus- A I'egard des incapables et les obligations gui in-
tifle n'avolr pas ¢it6 touché par la publicité de la combent, de cve chef, an requérant, V. Trib. m., 206
procédure d'immatriculation. — Trib. m:, 13 févr. sept. 1896 (J. T. 96.530).

1807 (J. T. 99.101).

32. Pourront toujours, dans les delais des articles 25 @ 30, former directement
opposition, au nom des incapables ou non présents, les tuleurs, représentants 1é-
gaux,, parents ou amis, le procureur de la République, lels juges de paix et les ca-

dls. ~— C, f. 81, 48, 283, 359; D. 14 janv, 1901, art. 3-2° (Opposition d'olfice pour les lerres de jouissance
collective des tribus en cours de délimitation).

SIECTION III.

Des oppositions & ’immafriculation.

§ 1°*, ‘— COMPOSITION DU TRIBUNAL MIXTE.

33. Les pieéces envoyées par le caid et le juge de paix conformément & I'article 28‘

ci-dessus seront {ransmises par le conservateur, avec les opposﬂ.lons formées di-
rectement entre ses mains, au greffe dun tribunal mixie composé..... (Composi-
lton du tribunal. — V. D. 30 avril 1903, art. 1°*.)

Le conservaleur transmellra ég alement au greffe de ce tribunal, dés qu'il lui
sera remis, le plan déposé en e\écuuon de Particle 29 ci- desqus

34. (T'enue des audiences. -—— V. D. 30 avril 1903, art. 3. )

§ 2. — COMPETENCE ET POUVOIRS DU TRIBUNAL MIXTE.

35. Les confeslations actuellement pendanles resteront soumises aux iribunaux
?m en sont saisis, el 'immatriculation sera suspendue jusqu’a décision de ces tri
hunaux, -
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A parlir de la promulgalion de la présenie loi, foule personne mtée pourra,
avani {oute défense au fond a la citation, el par laccomphs*sement des formalités
prescriles par les articles 23 el 24 ci- dessus dessaisir le tribunal compétent 4 con-

dilion qu’elle suive sur sa demande en immatriculation. — C. £. 20, 22, 36, 37; D. 16 mars
1892 (Ventes immobiliéres poursuivies devant les (ribunaux frangais). :

1. I1 ¥ a lieu, pour le tribunal mixie, de surseoir
a4 statuer sur 1a demande en immatriculation d'un
immeuble gqui fait l'objet d’une instance en reven-
dication intentée. antérieurement a la réquisition.
— Trib. m., 24 déc. 1896 (J. T. 97.48).

2. Le tribunal mixte a le droit d’exiger des par-
ties : a} la preuve de 1’existence de l'instance qu’el-
les invoquent. — Trib. m., 5 aoat 1896 (J. T. 98.603);
b} la preuve gu’elles font le nécessaire pour obie-
nir la soluation du litige. — Trib. m., 22 oct. 1896
(J. 'T. 96.535).

3. Pour pouvoir hénéficier de cette disposition,
le défendeur ne doit pas avoir encore conclu au

36. Dans le cas ot une opposition 4 une
justiciable des {ribunaux [rancais, il sera

fond, devant la juridicltion ordinaire, sur la de-
mande introduite 4 son enconire. — ‘Tunis, 15 janv,
1804 (J. 'T'. 94.134); Trib. m., 23 avr. 1904 (J. T. 04.495);
29 oct., 1004 (J. 'T. 05.59); 14 nov. 1004 (J. T. 05.118).

4. 11 n’y a pas défense au fond devant la juridic-
tion de droit commun, dans le séns ‘de I'art. 35, par
les conclusions du défendeur tendant & ce que le
demandeur soit débouté de sa demande parce
gu’elle manque de précision. — Trib. m., 14 nov.
1004 (J. T. 05.118).

5. La faculfé de 'art.35 n'appariient,en aucun cas,
au- demandeur.~— Tunis,10 juin 1896 (J.T. 96.375);Trib.
m., 13 juin 1904 (J. T. 04.598); 20 oct. 1904 (J. T. 05.87).

immatriculation serailt formdée par un

loisible & ce dernier de la porter devant

la juridiction francaise, pourvu qu’il le fasse avani toule défense au fond devant
le {ribunal mixie et pourvu que I'instance soit fondée sur un droit existant enire
ses mairis avani I'insertion au Journal Olficiel de la déclaration d’immaitriculalion.

Auquel cas, le tribunal mixte surseoira a staluer sur l'admissibililé de la de-

mande a (in d’immalriculation,
gée, du tribunal compdétent.

jusqu’aprés décision, passée en force\de chose ju-
(41?15? modifié, D, 6 novcmbm 1888.) — C. £.27,32, 35, 37;

D. 14 juin 1902 {Gompéience exclusive du {ribunal mixie pom IPexamen des condifions de 1'ecevthllu, de

Iexceplion prévue par Parl, 36).

1. Si, aux termes du décret du 14 juin 1902, 1'exa-
men des conditions de recevabilité de 1l'exception
prévue par 'art. 36 appariient exclusivement au
tribunal mixte, ce tribunal n’a, pourtant, pas le
droit d’apprécier la validité du droit prétendu. —
Trib. m., 26 oct. 1903 (J. T'. 04.57); 27 janv. 1904 (J, T.
04.138); "? févr. 1904 (J. 'I. 04.143); 2 mars 1904 (7.
T. 04.515). .

2. Sur les conditions de recevabhilité de I’excep-
tion prévue par 1'alinéa 1 de I'art 36, V. O titre
Q’exemple, Trib. m., 27 janv. 1904 (J. 1. 04.138).

3. La Taculté prévue par 1'art. 36 n'appartient pas
a celui gui n’intervient devant le tribunal mixie &
Ia procédure d’immatriculation (ue pour ohtenir
I'inscription d'actes postérieurs & la réquisition, en
vertu du décret du 16 juillet 189%. — Trib. m., 5 déc.
1904 (J. 'T". 05.180).

4, Le tribunal de premiére instance. saisi par ren-
voi du tribunal mixte d'une opposilion & immatri-
culation, n’a pas a attribuer la propriéié litigieuse
4 telle ou ielle personne; il n’a gualité que pour
statuer sur le mérite de I'opposition dont il est sai-
si. ~— Trib. m. 13 juin 1904 (J. T. 04.594); Tunis, 13
mars 1907 (F. ‘I'. 07.330).

5. L’existence d’un pourvoi en ‘cassa,t.ion contre 1a
décision de la juridiction de droit commun qui sta-

tue sur nne opposition a immatriculation ne peut
arrvéter Yimmatrviculation. -—— Trib. m., 31 oct. 1803
(F. T. 97.522); 23 nov. 1904 (J. T. 05.123).

6. ..... mais il est nécessaire que I'existence du
pourvoi soit mentionnée sur le titre i telles fins que
de droit.— Trily. m., 31 oct. 1893, précité.— C’ontm
Trib. m. 23 nov. 1904. précite.

7. Le iribunal mixte ne saurait se dessaisir sans
examiner si le droitl, base de la demande, existe
réellement dans les conditions voulues par 1’art. 36.
— Trib. m., 16 janv. 4807 (J. T 98.507); 13 iévr. 1897
(J. 1. 97.307). '

8. I1 n'y a aucune connexiié entre les diverses on-
positions 4 une immatricnlation produites devant
le tribunal mixte et renvoyées par une méme dé-

cision devant le iribunal francais. — Tunis, 8 mai
1805 {J. T. 95.433).
9. La procédure d’immatriculation interrompue

4 Jla suite d'un jugement du {tribunal mixte ren-
voyant devani la juridiction frangaise la solution
d’un litige provoqué par unc opposition, ne peut
étre reprise aprés un jugement ou un arrét de dé-
bouté en 1'état.— Trib. m., 1°° mai 1897 (J. T. 97.310).

10. Le débi-rentier ne peut dans le cas d'opposi-
tion, représenter le crédi-rentier devant la juri-
(Ilcuo)n de droit commun.— Tunis, 27 mai 1835 (J. T.
05.462

37. Les déeisions du tribunal mixle ne seront susceplibles d’aucune opposition,

el 19 mars 1897 (Reclificalion d’crrcurs malcérielles).

1. Sur le caractére de chose jugée définitive erga
omnes de la décision du tribunal mixte prononcant
I'immatriculaiion, V. Tunis, 15 févr. 1807 (R. A. 97.
2.142; J. T. 97.123); Trib. m., 22 mai 1807 (J. T. 97.445H);
Cass. 2 févr. 1898 {(R. A. 08.2.108; J. T. 98.144); Tunis,
24 octobre 1906 (J. 'T'. 07.24).

9. Est souveraine Vappréciation des juges du {ait
qui, -a raison de I'insutiisance de preuve par les ti-
ires de propri¢lé produits, recherchent des élémenits

+

; 28 fov.

de conviclion dans des faits de possession dament
¢tablis. — Cass. 18 oct. 1803 (J. T. 03.354).

3. Le {ribunal mixte, saisi d’une dema.nde d’im-
matriculation, doit ])rocedm' Q’office &t {oute inves-
tigation ulile pour vérifier si le demandeur posséde
lous les droits de propriété auxqguels i1 prétend. —
Tribh. m., 17 janv. 1893 (7. T. 93.93).

4. Le jugement définitif du tribunal mixte ordon-
nant une Iimmatriculation doit ¢éire basé sur la cer-
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- DE LA PROCEDURE DEVANT LE TRIBUNAL MIXTE. 11

titude absolue des droits du requérant. — Trib. m., matriculation. — Tunis, 21 mars 1906 (J. T. 06.400):

99 avr. 1896 (J. T, 97.411). 6. L’immatriculation produit ses efiets du jour du
5. L’autorité de la chose jugée ne s’attache pas jugement qui la prononce. — Tunis, 12 juill. 1899

aux décisions du tribunal mixte gui ne statuent (J. T. 99.625). .

que préparatoirement ct ne prononcent pas 1’im- |

Le tribunal staluera au fond sur loutes les conlesiations aulres que celles pré-
vues au premier alinéa de l'article 35 el & 'article 36. 11 prononcera ’admission ou
le rejeb, en toul ou en partie, de I'immadiriculation et ordonnera,en cas d’immatricu-
lation, Vinscription des droils réels donl il aura reconnu lI'existence. — . 16 juiil. 1899
{Inscription de droils dénoncés au cours de la procédure d’immaftriculation); 14 janv. 1904 (Terres de jouis-

sance collective) ; B sepl. 1908, art. 32 et suiv. (IExpropriation publique).

1. Le tribunal mixte n’a la compétence qui Iui
est attribuée par cette disposition gue s’il a été ré-
gn]iéx)*ement saisi. -— Trib. m., 13 juin 1904 (3. T.
04.616). s -

2. Le tribunal mixte n’est pas compétent pour or-
donner la mise sous séquesire de 'immeuble objet
de Ia réguisition.— Trib. m., 17 déc. 1836 (J. T. 97.46).

3. ... pour apprécier la qualification d'un juge-
ment du tribunal civil. — Trib. m., 31 oct. 1896
(J. T. 97.662).

4. ..... pour connaitre des actions possessoires re-
latives a I’immeuble objet de la réquisition. — Tu-
nis, 11 dée. 1901 (J. T. 02.13); 14 juin 1905 (J. T. 05.
604). : L R, e =

5 Le jugement qui prononce l'immatriculation
d’un immeuble n’a aucun effet sur les obligations
personnelies contractées au sujet de cet immeuble.
— Tunis, 1 {éve. 1899 (F. T. 99.426).

in cas de rejet, les parties seront renvoyées a se pourvoir devant la juridiction
compétente. (Ainsi modifié, D. 16 mai 1886.). — C. f. 20, 25, 36, 44, 355 et suiv.

1. La décision du tribunal mixte gui rejette une
demande d’'immatriculation ne produit aucun effet,
quant a la propriété ou la possession de 1'immeu-
ble. — Alger, 11 avr. (801 (J. ‘T. 91.207); Trih. m., 22
juin 1903 (F. T. 03.492); 20 oct. . 1904 (J. T". 05.111); Tu-
nis, 13 déc. 10905 (J. T. 06.254).

2. Le rejel d’une réquisition d’immatriculation
n’'est. pas de nature a opérer 1’'éviction de celui qui
I'a introduite. — Tunis, 5 juin 1007 (J. T. 07.399).

3. Le vendeur est responsable, vis-i-vis de son
acheteur, du préjudice causé 4 ce dernier par le
rejet, de la demande d'immatriculation de 1'im-

meuble vendu, résultant du défaut de justification
devant le tribunal mixte du droit de propriété ceé-
dé par lui, alors surtout ¢ue ce défaut de justifica-
tion provient de son fait. — Tunis, 27 juin 1900 (J. T.
00.505).

4. La décision du iribunal mixte qui rejette une
demande d’'immatriculation ne peut étre opposée a
I’exercice d’une action possessoire réguliérement
introduite. — Trib. m., 168 janv. 1901 (J. T. 01.89);
Tunis, 9 avre. 1002 {J. T. 02.317}.

5. Les jugements de rejet n’emportent pas chose
jugée. — Tunis, 20 nov. 1907 (J. T. 08.48).

38. Toutle personne dont les droits auraient éié lésés par suite d'une immatri-
culation ou d'une inscriplion n’aura jamais de reeours sur 'immeuble, mais seu-
lement, en cas de dol, une action personnelle en dommages-iniéréls conire l'au-
leur du dol. (Ainst modifié, D. 15 mars 1892.) — C. £. 22 et suiv., 37, 42 in fine, 357 ct suiv.;

Civ. fr, 1382,

1. Cette action n'est recevable que de In‘part de

celul qui démontre qu’il avait réellement des droits
sur 'ilnmeuble immatriculé et qu’il a été victime de
maneeuvres dolosives de la part du requérant. —
Alger, 12 févr. 1900 (J. ‘L. 01.17H); Tunuis, 20 juin 1906
(J. T. 06.630); 1°¢ avr. 1908 (J. "I, 08.445); 24 févr. 1000
{J. T. 00.532).

2. La faute lourde doit étre assimilée au dol. —
Tunis, 13 dée. 4905 (J. T, 06.223); 7 avr. 1906 (J. .
06.488).

3. Le dol préva par 1'art. 38 doit s’enfendre de
toute manccuvre franduleuse ayvant eu pour résul-
iat de tromper le tribunal mixte en lui cachant des
droits réels existanis on en I’'amenant & croire faus-
sement & des droits inexistants. — Tunis, 10 janv.
1006 (J. T. 06.228).

4. Tombe sons Papplication de cel article celui
(ui, s’étant. obligé dans l'acte d’acquisition du ter-
rain qu’il immadtricule, i supporter un bail consenti

39 et 40. (Abrogés par D. 15 mars 1892.)

a un tters, omet de faire inscrire ce hail sur le fitre
de propriété qui lui est délivré. — Tunis, 12 nov.
1804 (J. I, 93.h4).

5, ..... celui gqui a fait immatriculer & son nom
une propriété qu’il a cédée a enzel & un tiers. —
Tunis, 16 mai 1803 (J. T. 96.4206).

6. Est recevable 1’action en revendication, exercée
nar ’'tat au nom du domaine public, d’une par-
celie comprise dans uan inumeuble immatriculé. —
Tunis, 26 juill. 1897 (J. T. 97.436).

7. L'action en dommages-intéréis prévue par l'art.
38 est de la compélence des tribunaux tunisiens si
les parties sont de nationalité funisienne. — Quz.,
16 févr. 1906 (J. T. 00.278); 10 janv. 1907 (J. T. 08.439).

8. Dans le systéme de 1a loil fonciere, 1’'événement
J'une faillite ne peut avoir aucune influence sur
Ia validité des inscriplions hypothécaires, hormis
le cas ont il y o dol on fraude conformément & 1’art.
38 — Tunis, 14 mars 1908 (J. T. 08.484).

-

§ 3. — PROCEDURE DEVANT LE TRIBUNAL MIXTE.

4. Le greffier remel au juge rapporlenr commis par le président du {ribunal
mixle, conlormément & l'arlicle 31, les pitces que lui a transmises le conservaleur

en verfu des articles 31 ef 33,

L T N T L

e e my — A mn— A S

U

M n e im b U o b B A e e

e s o

;
i

-\

2
%

i

[ i



12 _ CODE FONCIER. — DE L'IMMATRICULATION DES IMMEUBLES.

Ce magistrat fournit au service topographique tous les renseignements néces-
saires pour le mettre a méme de proceéder au bornage el lui communique au be-
soin les tilres de propriété qu’il serail ulile de consulter. 11 met les opposants en
dermreure de lui faire parvenir leur requéle introductive d’instance dans un délai
de quinze jours augmenié¢ des délais de distance en vigueur en Tunisie prés de
la juridiction francgaise. — I.27 mars 1883, art. 8 (Juslice francaise); D. & avr. 1890 (Foréts).

1. Le dles a quo n'est pas compté dans le délal.—
Trib. m., 28 févr. 1808 (R. A. 00.2.189; J. T. 98.188).

2. WNe constiiue pas un acte introductif d’instance
une lettre d'un cadi & un Qe ses collggues invitant

cas ou elles ne s arrangeralent pas. — Trib. m., 2
nov. 1848 (J. T. 96.597). '

3. L’opposition faite dans les délais PAT un oppo-
sant sans qualité est nulle, et la reprise qui en est
faile, aprés 'expiration des délais, est irrecevable

ce dernier A lul envover les parties en procés, au comite tardive.-- Trib. m., 12 janv. 1897 (;r. T. 97.159).

S1, dans ce délai, la requete introductive d’instance n’est pas produite le tribu-
nal déclare la réclamalion déchue. |

1. En cas de pluralité de sommations a faire i di- 2. La forclusion encourue par I'opposant a une
vers gpposants, 1a déchéance n’est encoiurrue gue par immatricuiation a pour résultat de le rendre Iirre-
I'expiration du délai a partir de la derniére som- cevable 4 prendre part aux débats el a agir dans
maticsn. — Trib. m., 15 avr. 1880 (R. A. 80.2.281; J. . 1a %nocédure — Trib. m., 18 juin 1904 (J. T. 04,520 et
94.493). - . 644

La requdte introductive d’instance doit contenir, indépendamment d’une élec-
tion de domicile & Tunis, tous les moyens invoqués. par le réclamant et éire ac-
compagnée des pieces a 'appui, avec leur traduclion en arabe el en [rancais, cer-
{ifiée comme il est dit & Parlicle 23. Le rapporteur invite le requérant l'immairi-
culation & en prendre connaissance au grefle du tribunal mixie, sans déplacement,
el & répondre par écrit dans un délai déterminé.

1. Les oppositions doivent se présenter avec tous dant le délal impartl a opposant pour introduirs
leurs 6éléments utiles, dans Je deélai  1égal, pour I'instance en opposition, seriit mal venu & contes-
échiapper & la forclusion ordonnge par la loi. — ter la validilé .de la reguéte déposée par ce dernier
Trib. m., 24 déc. 1904 (J. T.. 05.219), : dans le délat de la loi. — Tribh. m., 28 févr 1898 (J T.

2. L'immatriculant gqui aurait retiré momentandé- 08.18B}.
ment du dossicr partie de scs pieces, el ce, pen-

Apres le rapport qui est fail sur chaque affaire par le juge commis, les parties,
si elles en ont fait la demande par écrif, peuvent présentier, soit en personne, soit par
mandataire, leurs observations verbales, sur les points seulement qui auront été dé-
veloppés dans les requétes ou mémoires.

Peuvent seuls éire choisis comme mandalaires : les avocats défenseurs, les avo-
cats membres du barreau francais et les personnes admises & représentier les par-
lies & Youzara. — D, 30 avr. 1903, art. 12 (Obligations des mandataires ).

Les observations ¢ui peuvent &ire présentées a res, et ceux-c¢l ne peuvent &ire recus que s'lls sont
I'andience sont Iimitées aux points seulement qui déposés dans les délais prescrils a4 peine de forclu-
auront élé développés dans les reguétes et mémoi- sion. — Trib, m., 6 juin 1964 (3. T. 04.557).

Les parlies sont averties, huit jours au moins & 'avance, du jour ou I'affaire se-
ra appelée en séance 1)11])]1([110. -

Les notifications & faire aux parties intéressées par les magistiratls, fonctionnai-
res eb officiers ministériels en matiére d'immafriculation et d’inscription soni
faites administrativement par l'intermédiairve des contrdleurs civils, des présidents
des municipalités ou des caids qui en relirent un récépissé et adressent & P'au-
teur de la notification. Une minute de ceile nolification et laccusé de réception
sont joinls au dossier de chaque immeuble.

- Les notifications a faire en pareille matliere par les parties aux nnfrlshals fonc-

tionnaires et officiers ministériels, peuvent &lre faites par letires wccommandées

a la posle.

Celles que les parties se foni entre e]lr-s sonl remises aux grefliers qui procédent
administrativement par les intermédiaires indiqués ci-dessus. {Ainsi modifié, D,
15 mars 1892.) — ¢. £. 23, 31, 33, 42 et suiv., 280, 354,
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DE LA PROCEDURE DEVANT LE TRIBUNAL MIXTE. 13

42. Toute demande en immatriculation fail I'objet d’une décision du {iribunal
mixte rendue en audience publique, aprés délibéré hors la présence des parties,
el qui statue sur son admissibilil¢ tolale ou parlielle, fait reciilier le bornage et le
plan, s’il y a lieu, et relate les inscriptions & porter sur le tilre de propriété. — ». 46

juill. 1899 (Inscriplion des droils dénoncés au cours de la procédure d’immatriculationy; § sept. 1908, art.

33 et suiv. (Expropriation publique). i
Elle est signée par tous les membres gui y ont participé et classée aux minutes

du greffe. Tout le dossier est renvoyé au conservaleur de la propriété fonciere. -
Les parties recoivent du greffe 'avis de la décision du iribunal mixte. - |
Le conservateur procéde a 'immatriculation sur l'expédition conforme de la

.méme .décision, gqui, lui est délivrée par le greffier aprés avoir éié confresignée par

le président du tribunal mixte. . |

L'immatriculation n’es{ effectuée qu’aprés rectification du hornage et du plan,
s’il y a lieu. | |

Le conservaleur annule et annexe 4 ses archives, comme il est dif & 1’article 50,
les anciens titres de propriété produits & P'apput de la réquisition d'immatricula-
tion. _

Toutefois, si ces {filres concernent, oulre la propriété immatriculée, un immeu-
ble distinct de cetle propriélé, le conservaleur remet aux parlies le iilre commun,
aprés y avoir apposé une mention d’annulalion relative & 'immeuble immalriculé.

Celte mention est établie en langue [rancaise el signée par le conservateur: eile
est sulvie de sa traduction en arabe, certlilice par un inlerpréte assermenté. '

En méme temps qu’il. procéde a 'immatriculation d’un immeuble, Ie conserva-
teur inscrit les droits réels immmobiliers exislanl sur cet immeuble, tels gu’ils ré-
sultent de la décision du iribunal mixte. — n. 16 juill. 1899 (Inscriplion des droits dénoncés au
cours de la procédure d’immalriculalion).

Dans le cas de l'immatriculation d'une portion son droil sur l'ensemble de 1'immeuble. — Tunis,
d'immeuble, le crédi-enzéliste, gqui n'a pas cousenti 7 ‘décembye 1893 (J. T. 94.101).
au morcellement, peut faire inscrire la totalité de

Les parties du domaine public comprises dans un immeuble immatriculé ne
sont pas assujetties a l'immatriculation el les droils qui s’y appliquent subsistent
indépendamment de loule inscription. (dinst modifié, D. 15 mars 1892.) — ¢C. £. &4, 50,
51, 83 et suiv., 163, 344; D. 243sepl. 18835, arl. 3 (Inaliénabilité du domaine public). .

1. Le tribunal mixie n’est pas compétent pour tion qui représenic le domaine public de ses procé-
connaltre des oppositions & immairiculation iniro- dures et de Ja forcer a y rester Strangeére. — Trib.
dultes par le domaine public. — T'ribh. m., 28 mai m,, 3 junin 1903 (J. T. 03.348); 13 juin 1903 {J. T. 03.391).
1895 (J. T. 95.548); Tunis, 23 avr. 1902 (R. A. 05.2.136; 3. Les. chemins de fer et leurs dépendances doi-
J. T. 02.559). vent étre exclus de l'immatriculation demandée par

2. Mais 11 n’a pas le droit d'exclure 1'Adminisira- les particuliers. — Trib. m., 28 déc. 1887 (J. 'T. 03.207).

43. Les [rais des instances devani le tribunal mixie el devantl les auires juridic-
tions sont supporiés par la partie gqui succombe. .

Il n'est passé en laxe, pour les conlestations devani le tribunal mixte, que les
frais des significations, s’il y a lieu.

Lorsque le tribunal mixie aura ordonné une mesure préparatoire telle qu’exper-

lise, enquéte, descente sur les lieux, de nature & occasionner des frais, le président
du tribunal mixtle fera une évalualion approximalive de ces frais; le montant de
cette évaluation devra éire déposé, préalablement & 'opéralion ordonnée, entre
%e%_ mains du conservateur de la propri¢té fonciére, par le requérant I'immadtricu-
ation..

L’opération terminée, les frais de cette opéralion seront définitivement taxés par
le président du tribunal mixte, et le conservaleur payera & qui de droit d’aprés

cetle taxe. (Ainst modifié, D. 15 mars 1892.) — C. f. 23, 24, 35%; D. 16 mars 1892 (Ventes immo-
bilieres devant les tribunaux frangais); 28 déc. 1903 (Taxe forfailaire). ' '

1. La juridiction de droit commun a seule gualité 2. Les frais d'une instance en opposition a4 une
pour prononcer condamnation au paiement des immatriculation sont 4 la charge de l'opposant. —
iggés( }a:é‘ésglgar }e tribunal mixte. — Tunis, 13 févr. Tunis, 10 janv. 1906 (F. T. 06.228).
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14 CODE FONCIER. — DE L'IMMATRICULATION DES IMMEUBLES.

CHAPITRE IIL -
Du titre de propriété.

- SECTION 1. :
De D’établissement du titre' de propriséteé.

44. Chaque immairiculation donne lieu & I'établissement, par le conservateur de

. la propriélé fonciere, d'un titre en langue [rancaise- comporL‘mt la descmpuon de .. ..
e immeuble, sa contenance les plantahons et construclions qui s’y trouveni ef
o llnscrlphon des droils reels immobiliers existant sur immeuble et des charges
quil le grévent. — p. 17 juill. 1888 (Autorilé du litre).

., immairiculation d’un bien habhous donne lieu

a I'établissement d’un titre au nom de la fondation
pieuse portant mention expresse des mpdulltés de
la constitution, el sans aucune désignation des dé-

Tunis, 22 nov. 1905 (J. T. 06.01). &

2. Le titre de propriété relatif & nn immeuble de
communauié doit étre établi an nom du mari pris

en qualité de chef de communauté. — Trib. m., 30 "

volutaires. — aaib. o, 10 Juill. 1905 3. T. 06.450) | Qe 1007 (R. A, 10.9.95 oL rapport Lalbe).

Le plan y resie annexaé.

Chaque fitre de proprié¢lé porte un numéro d’ordre. (Ainst modifié, D. 15 mars
1892.) — ©. f. 18, 21, i3 el suiv., 51, 64, 355, 381.

1. Les calculs et les plans dressés par le service
topographique sont les seuls et unigues moyens lé-
gaux de Aéfinir et de deécrire la consistance maté-
rielle d'un immeuble immaftriculé. — Trib. m., 12
janv. 1898 (J. T. 98.187 );, 24 mai 1898 (J. ‘T. 98.60G).

2. Les plans annexés au titre d’immatriculation
doivent étre pris en sorupuleuse considération pour

la. détermination de la consistance matérielle de la
Prop: )lété immairiculée. — Tunis, 10 févr. 1909 (J.T.
09.527 C

3. L'immatriculation 1)10n0ncée conformément an bl
Man n'exclut pas les constructions gui n’auraient

pas éié figurées an dit plan. — Trib. m., 30 janv, L
1007 (J. L. 07.174). .

45. Les titres de proprlété seront établis sur un registre dont la forme sera ré-
glée par Jadministration. (Ainsi modifié, D. 16 mai 13 886.) — c. £, 3uL.

46. Lorsqu’'un immeuble esl divisé, soil par suile de démembrcment soil par
suile de partage, il est procédé au bornage de chacun des lols par un géometre
assermenté qui rapporle cette opéralion sur une expédition du plan. Il esl établi

un titre et un plan distinets pour chacune des divisions de llmmeuble. — D. 10 dée. ;
1899 (Lolissciment). ;

‘Le mot démembrement a une portée générale et

priétaire pour quelque motif que ce soit. — Tunis, ;
s'appligue & tout morcellement opéré par le pro-

27 avr, 1896 (0. T. 96.202).

veau titre pour la partie de Fimmeuble qui,ne faisant pas I'objet d’'une transmission,
resle en possession du propriétaire.

Le titre déjad deélivré et le plan qui y est joint peuvent éire conservés aprés avoir
éié revétus des mentions utiles. (Ainst modifié, D. 15 mars 1892.) — C. £. 4, 50, 52.

. . . . , E
Toutefois, en cas de mutalions parlielles, il n ‘est pas nécessaire d’établir un nou- i "

47. Le litre de propriélé et les inscriplions conservent le droil qu’ils relatent, tant
qu’ils n'ont pas éLé annulés, rayés ou modifiés. (Ainsi modifié, D. 15 mars 1892.) —
C. f. 48, 49, 50, 53 et suiv., 354 ; D. 17 juill. 1888, arl. 2 {Autloriié du titre).

48. Lorsque le titre de propriélé sera éltabli au nom d'un mineur ou de toul aulre |
incapable, I'age du mineur ¢t Ja nature de I'incapacité seront indiqués sur le titre.
) - Lorsque I'¢lat de minorilé ou d’incapacilé aura pris {in, le mineur devenu ma- :

jeur, ou 'incapable devenu capable, pourra oblenir la reclification de son tilre. — 3
C. f. 31, 47, 290, 281, 359,

49, Lorsquo le litre de propriété sera établi au nom d'une femme mariée qui,
i | d’aprés son statut personnel, n’aurait pas la libre administration de ses biens,men- |
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DU TITRE DE PROPRIETE. — DES OPPOSITIONS CONSERVATOIRES. i3

{ion de cet élat sera faile sur le fitre. Lors que la femme reprendra la libre adminis-
tration de ses biens, elle pourra oblenir la modificalion de son titre. (Ainst modi-

Jié, D. 15 mars ’1892)—0 £. 47, 291, 360. -

50. Lorsque le conservaleur établira un nouveau titre de proprlété il annulera
le précédent, en y apposant une mention spéciale d’annulalion signée de lui, avec
le timbre de la conservation et une griffe d’annulation apposée sur toules les pa-
ges I1 annulera de la méme facon la copie et la conservera dans ses archwes —

. £, 47, 81, 351.

’ SEGCTION II.

Des copies do titres de proprieété. -

54. Tout propriélaire ou enzéliste, & 'exclusion de tous autre% aura droit & une
copie exacte et compléte du titre de propriété.

Celle copie sera nominative ¢t le conservaleur en c'erLlﬁera, I'authenticilé en vy
apposant sa signature et le timbre de la conservation.

Les autlres intéressé% n’auront droit qu’d la délivrance de “cerbificats d’inserip-

lion. — C. f. 352, 353, 356, 374, 375; D. 16 mars 1892,

{ribunaux l'Lancals}

arl. 8 (Venies immobiliéres poursuivies devant les

- 52. Lorsque deux ou plus de deux personnes seronil propriétaires indivis d'un
immeuble, des duplicala aulhenliques du lilre de propricté seront délivrés au
nom de tous les propriétaires indivisément et & chacun d'eux.— c. f. 46, 51, 374, 375.

Au cas ou chacun des copropriétaires d'un im-
meuble immatriculé n’a pas demandé la délivran-
ce &4 son profit ’un duplicata du titre commun,

I'unique copie, établie et délivrée par le conserva-
teur, est nécessairement la propriété commune de
tous ses titulaires.—l'unis, 30 nov. 1910 (J.'T 11 273).

SECTION 111

Des oppositions conservatoires,

53. Toute demande tendant & faire pron

ficer 'annulation ou la modification de

droits reels immobiliers pourra élre ment bnnée sommairement sur le titre avani

d’éire portée devant le tribunal. Celle ins

cription devra é&lre aulorisée par ordon-

nance du présidenl rendue sur requéte & charge de lui en référer. o
La validilé des inscriptions uliérieyres restera subordonnée A la décision judi-

ciaire. (Ainst modifié, D. 15 mars 1892

- C, 1. 85, 209,«3&3 354, 357; D. iﬁjulll 1899, art, 3 (Ins-

criplion des droils dénoncés au cours de la progédure d’lmmalrmulallou)

11 n’y a pas chose jugée faisant obstacle a la
possmilné d’inscrire sur le titre d'une ])ropmété
immatriculée un droit réel que le tribunal mixte
a refusé de faire inscrire alors qu’il sagit d’un
droit né postéricurement a la réqnisition d’imma-
triculation, dont I’inscription a eét¢ demandée con-
Iormément au décret du 16 juillet 1899. — Tunis, 7
mars 1906 (J. T. 06.515).

2. Celui qui, ayant obtenu du président du tribu-

nal de premiére instance une ordonnance Iui per--

mettant de faire faire, sur le titre d’une propriéié
immatriculée, inscription conservatoire des droits
(qu’il a acquis sur cet immeuble par un achat par-
tiel, esi 1'011(1(, A refuser mainlevée de ladite inscrip-
tlon jusqu’au jour ol, son propre titre lui ayant été
délivré. a la suite d’un lotissement régulier, ladite
inscription conservatoire ne présente plus ni utiliteé,
ni raison d‘étre. — Tunis, 13 maxs 1907 (J. T. 07.343).

94. Si la demande n’a pas éi¢ inscrite, le jugement n’aura d’effet, vis-a-vis des
tiers, qu’a dater du jour de son mscr]ptmn — C. f. 13, 16, 53.

Un droil réel né posiéricurement i la réquisition
d’'immatriculation peut étre inscrit ])ostemourement
& I'immatriculation, sous réserve gu’il n’existera,

Toul con m.n,lderc)ent a fin de S‘llS] m 1;;4)])1 ‘1‘0
servaL alé l‘%/clér
gnifica yecune aNserip
dant le co ILS--cte~1 nstance C1] ~O3E
mars 18 )~— C. f. 53, 299.

a I'égard des tiers, que par le fait et du jour de son
inscription. Tunls 7 mars 1906 (J. '['. 06.515).
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ih i 16 'GODE FONCIER. — DE LA PROPRIETE IMMOBILIERE.
L TITRE II. L
De la propriété immobilidre.
el 56. La propri¢ié immobiliere est le droit de ‘jouir et disposer d'un imimeuble =
a2 par nature ou par deslination de la maniere la plus absolue, pourvu qu'on n'en |3
fasse pas un usage prohibé par les Jois ou par les réglements. — civ. fr. 8443 C. £ 13. %
MaErr o7 183, 164, 481, 193; D. 7 nov. 1882 el 7 mars 1886 (Anliquilés); 12 ocl. 1887 (Télégraphes); 10 juill. 1888, 20 o
i aont 1889 el 3 oct, 1914 (Laux); 7 mai 1891 (Destruction des sauterelles}; 8 juin- 1891 (Signaux géodésiques el %
. fopographiques};-29 janv. 1892 (Phyiloxera); 24 mai 4892 (Desiruclion des nids de moineaux); 40 mai 1893
' e (Mines); 8 nai 1894 (Destruclion des hannelons); 16 mai 1897 (lEtablissements insalubres) ; 16 oct. 1897 {Pro-
R priétés dans le voeisinage des chemins de fer); 4e* nov. 1897 (Garriéres); 25 aotl 4898 (Culture du tabac); 4=
St dée. 1898 (Phosphates) ; 417 aofit 1902 (Ghasse); 5 sepl. 1905 (Ixpropriation publigue). i
1 ' 1. Le droit de tout propriétaire est Elroitement 2. Le propristaire d’une chose commune est tenu
i ' . 1imi{é par 'obligation ot il se trouve de laisser ses de ne pas changer sa destination. — Cass. 14 Juin
. voisins jouir de leur propriélié. — Cass. 17 avr, 1872 1895 (D. P. 95.1.508).

Gl E (D. P. 72.1.352); 1* juill. 1878 (D. 1. 79.1.254)..
i 57. Nul ne peutl &tre contraint de céder sa propri¢lé, si ce n'est pour cause d'uti-
S lité publique el conformément aux lois lunisiennes en vigueur sur les expropria-
HEET lions. (Ainst modifié, D. 15 mars 1892.) — CGiv. fr. 845; D. 20 aol 1888, 10 mai 1893 et 4or dée. -~ |
e 1898 (Occupitions temporaires); 5 sepl. 1905 {(Expropriation publigue}. : i
) | 58. La propriélé¢ d’'un immeuble donne droit sur lout ce qu'il produit, et sur ce
qui 8’y unit accessoirement, soil naturellement, soil arlificiellement. E
R Ce droit s’appelle droit d’accession. — Civ. fr. 5463 C. f. 56, 59, 63, 64; Pr. fr. 46k; D. 10
v mai 1893 (Mines). E
il CHAPITRE PREMIER. ‘
s . y : . : E
e Du droit d’accesseion sur ce qui est produit par 'immeuble. '3
S 59. Les fruits naturels ou industriels de la terre; :
flf ) . Les fruils civils; E
‘ i Le croit des animaux, . )
]:‘ appartiennent au propriétaire par droit d’accession. — Giv. fr. 547; C. £. 93 et suiv., 139; [
ij, {ff - Pr. fr. 687 et suiv., 819, E
L 60. Les fruits produits par I'imimeuble n’appartiennent au propriéiaire qu'a la E
i charge de rembourser les {rais des labours, travaux et semences faits par des tiers. |

‘ ~— Civ. fr. 548: C. £, 98. >

Cette régle ne s'appligue qu’a la restitfution des ‘ Obligations, n° 1422-1°).
fruits en nature, — Cass. 13 janv. 1830 {(D. J, G. v° .

64. Le simple possesseur ne fail les fruitls siens que dans le cas ol il possede de
bonne foi; dans le cas contraire, il esl tenu de rendre les produits avec I'immeu- |
ble au propriélaire qui le revendigue. — Civ. fr. 5493 C. £, 62, 67.

; 1. Le possesscur de mauvaise foi n’est pas tenu 2. Pour I'application du second alinéa de cet ar-
b senlement des fruils qu’il a indiment percus, mais ticle, il esi indispensable que 1a mauvaise fol du

encorc de ceux (ue ses avants-cause onf percus | possesseur soit reconnue. — Cass. 7 Janv. 1861 (D. P.
aprés lui. — Cass. 9 févr. 1864 (D. I, 64.1.72). 61.1.384).
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62. Le possesseur est de bonne foi quand il posséde comme propriélaire, en ver-
tu d'un titre dont il ignore les vices.

Il cesse d’étre de bonne foi du moment ol les vices de sa possession lui sont - -
CONNuUS. — Civ. fr. 5503 C. £, 61, L

-
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DU DROIT D’ACCESSION. i 7

{. Le titre nul ou rescindable ne peut servir de [ fecté, — Cass. 19 déc. 1864 (D. P. 65.1.116).
pase 2 une possession de bonne foi qu’autant que le 2. La mauvaise fol ne se présume pas. — Cass. 11
possesseur a ignoré les vices dont son titre était in- I janv. 1887 (D. P. 88.5.269). | '

CHAPITRE II.
Du droit d’accession sur ce. Qui-s’unit et s’'incorpore & l'immeuble.

63. Tout ce qui s'unit et s’incorpore & Iimmeuble appartient au. .pnopriétai-reﬂ,‘
suivant les régles qui seront ci-apres établies. — Civ. fr.851; C.f. 58,

64. La propriété du sol emporie la propriélé du dessus ei-du dessous.- - .

Le propriélaire peut faire au-dessus toutes les plantations et constructions qu'il
juge & propos, sauf les exceptions établies au titre VIl de la présenie loi.

It peut faire au-dessous toutes les construclions et fouilles qu’il jugera a propos,
ol tirer de ces fouilles tous les produits qu’elles peuvent fournir, sauf lels modifica-
tions résultant des lois et réglements relalifs aux mines, aux objets d’art et d’an-
tiquité, et des lois et reglements de police. — Civ. fr. 852; C.{, 4%, 36, 68, 183 et suiv., 173,
i80; D. 7 nov. 1882 et 7 mars 1886 (Antiquités) ; 12 ocl. 1887 (Installations -télégraphiques)'; 10 mai 1893
(Mines); 16 oct. 1897 (Ghemins de fer); 1c- nov. 1897 ef 1cr déc. 1898 (Garrieres et phosphates).

’art. 64 § 1 1a production par le revendiguant. d’'un
rapport d’expertise, établissant qu’il a élevé de ses
deniers la coastruction litigieuse, sans opposition

1. Cet article n’établit ¢u’une présomption qui
peut céder 4 la preuve contraire tirée soit de 1a pos-
session, soit des titres respectifs des parties. — Cass.

24 nov. 1869 (D. P. 70.1.274). I du propriétaire du fonds, et qu’il en a joui 2 titre .

9. Iist susceptible de détruire la présomption de de propriétaire. — Sousse, 28 nov. 1895 (J. T. 96.107).

65. Toutes consfructions, plantations_et ouvrages sur un terrain ou dans I'inté-
rieur, sont présumés faits par le propriélaire & ses Irais et lui appartenir, si le
contraire n'est prouvé. (Ainsi modifié, D. 15 mars 1892.) — Civ. fr, 553: C. £. 173,

contrat de bail & son droit d’accession., — Cass. 27

Les constructions 6levées par le preneur sur le
mai 1873 (S. 73.1.2564).

terrain loué appartiennent au bailleur, & moins
que celui-ci n’ait renoncé expressément dans le

66. Le propriétaire du sol qui a fait des consiruciions, plantations et ouvrages
avec des matériaux qui ne lui apparienaient pas, doit en payer la valeur; il peut
aussi ¢élre condamné & des dommages ef inléréts, s'il y .a lieu; mais le propriétaire
des matériaux n’a pas le droit de les enlever. — Civ. fr. 554; Pr. fr. 128, 523.

67. Lorsque les plantalions, constructions el ouvrages ont été faits par un tiers
el avec ses matériaux, le propriétaire du fonds a le droit ou de les retenir, ou d’o-
bliger ce tiers & les enlever. : | | |

Si le propriétaire du Tonds demande la suppression des plantations et construc-
tions, elle est aux frais de celui qui les a failes, 'sans aucune indemniié¢ pour lui;
il peul méme &ire condamné a des dommages el intéréts, s’il y a lieu, pour le preé-
judice que peut avoir éprouvé le propriélaire du fonds.

Si le propriétaire préfére conserver ces plantalions et constructions, il doil le
remboursement de la valeur des matériaux et du prix de la main-d’ceuvre, sans
égard 3 la plus ou moins grande augmenlation de valeur que le fonds a pu rece-
voir. Néanmoins, si les plantalions, consiructions et ouvrages ont €ié faits par un
liers évineé, qui n’aurait pas élé condamné a la restitution des fruils, altendu sa
bonne foi, le propriélaire ne pourra demander la suppression desdits ouvrages,
plantations et constructions; mais il aura le choix, ou de rembourser la valeur des
matériaux et du prix de la main-d’ceuvre, ou de rembourser une somme ¢égale a
celle dont le fonds a augmenté de valeur.— Civ. fr. 555; C.f. 49 et suiv.,144; Pr. fr. 128, 523.

1. L'immatriculaﬁon, en ce qui concerne les cons- 9. Le possesseur de bonne fol a le droit de retenir

tructions sur le terrain d’awutrui, a pour effet, en | l'immeuble jusqu’au paiement de l'indemnité. —
faisant passer I’'immeuble sous la loi fonciere, de Cass. 22 déc. 1873 (D. P. 74.1.241).

soumettire les rapports des constructeurs avec le- 3. Ces régles ne sont pas applicables aux construc-
propriétaire a 1'art. 67. — Trib. m., 30 janv. 1907 tions faites. en veriu d’un contrat. — Cass. 18 f{évr.
(J. T. 07.174). 1896 (D. P. 96.1.240).
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ig CODE FONCIER, — DE LA PROPRIETE IMMOBILIERE.

68. Les alterrissements et accroissements qui Se forment successivement el im-
perceptlblement aux fonds riverains d'un fleuve ou d’une riviére s appellent allu-
vion.

I’alluvion proﬁte au proprié¢taire riverain, a la charge de laisser le marchepied
ou chemin de halage, conformement aux reglementq — Civ. fr. §86; C. £. 75, 108, 160.

69. Il -en est-de méme des relais que forme I’eann courante qui -se relire insensi-
blement de l'une de ses rives en se portant sur lautre; le propriefaire de la rive
découverie profite de 1’alluvion, sans que le riverain du coté OpPOse ¥ puisse venir
réclamer le ferrain qu’il a perdu

Ce droil n’a pas lieu & légard des relais de la mer. — Civ. fr. 557; C. f. 75; D. 24 sept.
1885 (Domame public).

On ne dmt pas considérer comme alluvions les ter- I se retire, si le fleuve débordé n’a pas formé sur
rains qui, ayant été quelque temps inondés par un | eux un nouvean lit. — Cass. 29 juill.” 1872 (S.
ﬂc,uve sont découverts de nouveau lorsque I'eau | 74.1.257).

0. L'alluvion n'a pas heu a I'égard des élangs dont le plopmétalre conserve
, Lomours le terrain que. l'eau couvre quand eclle est a la hauleur de la décharge de
I’élang, encore que le volume de Veau vienne A diminuer.

Réciproquement le propriéiaire de I'’dlang n'acquierl aucun dron sur ]es terres
riveraines que son eau vient & couvm' dans des crues extmordmmres — Civ. fr.558.

Celte dlsposnlon ne s’applique gu’aux etangs tante a 1'aide d’'un devuson' — Cass. 10 mars 1868
dont la dé(,ll(n'ge est ma,intenue & une hauteur cons- (D, . 68.1.300).

71 Si un fleuve ou une riviére, navigable ou non, enléve par une force subile une
partie considérable et reconnaissable d’un cha,mp riverain el Ia porle vers un
champ inférieur ou sur la rive opposée, le propriétaire .de la parlie enlevée peut
réclamer sa p1‘0p1‘1été mais il est tenu de former sa demande dans 'année : apres
ce deélai, 11 n’y sera plus 1‘eceval)le, a moins que le propriélaire du champ auquel

la p'wl,le enlevée a élé unie, n'ail pas encore pris possession de celle-ci. — cCiv. fr.
559; C. £, 75,

72. Les iles, ilots, allerrissements qui se forment dans le 1i des ﬂenves des ri-

vieres ou des cours d’eau, appartiennent a I'Etal. (Ainsi modifié, D. 15 mars 1899.)
- Giv. fr. 560; D. 24 sept 1885 (Domaine puhhc)

73. Si un cours d’eau, une riviére ou un ﬂouve en se formant un bras nouveau,
coupe €l embrasse le champ dun propriétaire riverain ef en fait une ile, ce pro-
priélaire conserve la propriété de son champ. — civ. fr. 562.

74. Si un fleuve ou une riviére se forme un nouveau cours en abandonnant son
ancien lil, les proprié¢laires des fonds nouvellement occupés prennent, & tilre
d’'indemnité, 1’ancien lit abandonné, chacun dans la proportion du tferrain qui lui
a élé enleve. — Civ. fr, 563; C. £, 75.

Cel article ne s'applique pas & I’'hypothtse ot | 1’exéeution de travanx publics. — Cass. 6 nov. 1867
le déplacement d’un cours d’ean est nécessité par | (1. 1P, 71.1.245).

75. Les accroissements ou modificalions d’un immeuble par 'un des moyens
énoncés dans les articles 68, 69, 71 et 74 ci-dessus, peuvent donner lieu & la rec-
tification du tilre de proprlél,é, du bornage el du p]an

Islle sera autorisée par le {ribunal de la silualion de lJmmeuble sans qu’il soit
nécessaire d ‘accomplir Jes-formalilés prescriles par le chapitre 1T dau litre I de la,
présente loi.

Il sera procédé de méme pour la reclification d'un chemin public bordant ou tra-
versant une propriélé immalriculée si celte reclification entraine I'incorporation a

ladite propri¢ié de terrains provenant du domaine public. (Amsz mod7fw D. 15
mars 1892.) — ¢. f. {8 23 el suiv., 358, 356.
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bHU DROIT DE PREEMPTION. 19

76. Les pigeons, lapins, poissons, qui passent dans un autre colombier, garenne
ou élang, appartiennent au propriétaire de ces objets, pourvu qu’ils n’y aient
point é1¢ atlirés par fraude et artifice. — Civ. fr. 564.

Le seul fait de pratiquer dans 1la clofure de son des dommages-intéréts a 1’é6gard de ses voising. —
parc des trappes mobiles destinées & faciliter 1'ac- Cass. 22 juill. 1861 (D. P. 61.1.475).
¢¢és da gibler ne sauraii exposer le propriétaire a B . _ ,

CHAPITRE IIL

Du droit de préemption.

77. La préemption est le droit reconnu & tout copropriélaire indivis d’'un méme

immeuble, & toul cohéritier sur-les immeubles de la succession, .&: fout proprie-
taire divis d’une maison d’habitation, au superficiaire pour l'acquisition du sol et
au propriétaire du sol pour lacquisition de la superficie, d’acquérir la portion
vendue & un tiers, en se subslituant & cel acquéreur, moyennant le  rembourse-
ment du montant de la venls avec le prix des améliorations et les loyaux couts
du contrat. — civ. fr. 84; C. £. 78, 82, 180 D. ler mars 1897 (Habitations & bon marché¢). =

78. Ce droit sur un méme immeuble s'exercera, par voie- de préférence, dans
P'ordre suivant : | _ - o

j° Le propriétaire du sol vis-d-vis du superficiaire et réciproquement;

2° Les cohéritiers; | . - R

3° Les copropriétaires divis ou indivis. | S - .

Pour ces deux dernidres catégories, celui qui a la part la plus considérable sur
I'immeuble sera préféré a celui qui a une parb moindre.

En cas d'égalité, le sort décidera entre ceux qui veulent bénéficier de la préemp-
lion. - o .

79. 8'il v a coniestation sur I'importance de leur part, le président du tribunal,
sur ordonnance, la fera déterminer par-un expert. L ', o -

Le tirage au sort, en cas d'égalité, se fera devant le grefler du ftribunal qui en
dressera proces-verbal. o 3

80. Le cohéritier, le copropriélaire, le propriétaire du sol ou le superficiaire. qui
voudra exercer la préemption, devra en faire ure notification & T'acquéreur de
I'immeuble dans le délai de huifaine aungmenté du délai des distances, sans que
ce délai puisse jamais élre supérieur & deux mois, & parbtir du jour ou ils auront
eu connaissance de la venle, avec offres réelles de rembourser & l'acquéreur son prix
d’acquisition ainsi que le prix des améliorations et tous les loyaux colits accessoires.
. Passé ce délai, ils seront déchus de 'exercice de ce droit. — L. 27 mars 1883, art. 8
(Délai des distances). ' . : ,

81. L’acquéreur, aprés inscription de son droit, pourra nofifier son contrat d’ac-
quisition & tout ayant-droii 3 la préemplion, qui en sera déchu <£'il ne l'exerce

dans le délai de huitaine & partir de cette notification, comme il est dit 4 l'article.

précédent.

_ 82. Le droit de préemption se prescrit dans ious les cas par six mois a partir du
jour de la vente. -
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80 - " GODE FONGIER. — DESL/ENZEL.

TI'RE IIT.

 De Yenzel.

- 83. L'enzel est une propriété fonciére grevée d'une rente perpéfuelle. — c. £. 13,56,
87 el suiv., 558, 368 ; C. 0. 954 el suiv.; D. 22 janv. 1905 (Rachat des rentes d’enzel). _ :

1. T'enzel est une pronriété fonciére grevée d’une |

rente perpétuelle avee un privilége aun profit du
crédi-rentieér pour le paiement de la rente sur 1'im-
meuble. — Alger, 30 déc. 1805 (R. A. 97.2.173;. J. T.

97:25)r ‘Tunis; 26 mars 1901 (R: A 01.2.433; J.T. 01.301).
2, Doit &tre: considérée comme une vente a enzel
la location: d'un immeuble faite dans des conditions

telles que le terme n'adviendrait que dans un nom--
hre incalculable d’années. — Trib. m., 15 mai 1897 -

(F. T. 97.485). . , . .
3. Les conslitutions d’enzel doivent étre consia-
‘tées par écrit. — Tunis, 16 févr. 1800 (J. T. 91.79). -
4. TUne outika de date récente est insuflisanie pour
établir' l'existence du .contrat d’enzel, a moins
gqu’elle ne soit corroborée par les registres d’'une ad-
ministration publigque et-par 1'impossibilité ou se

84. Le montant des arrérages doit étre inscrit avec le droit lui-méme. — c. f. 237,

343, 358, 308.

1. Le débi-enzéliste ne saurait se refuser & payer
les arrérages arriérés de la rente d’enzel antérieurs
A son acquisition si, au moment de I'immatricula-
tion, inscription a ¢été ordonnée sur le fitre, au
profit du créancier enzéliste, ds.son droit sur ces ar-
rérages. — Tunis, 28 déc. 1896 (J. T. 97.78). : '

2. L'inscription sur le titre foncier du droit i la
rente conserve par elle-mméme tfoutes les créances

trouve le débi-enzéliste préfendu, @indiquer com-
ment l'immeuble objet de 1'enzel est entré dans sa

famille. — TFunis, 27 déc. 1905 (J. T. 06.257).

5. Enzel sur enzel ne vaut; toutefois,. le domaine

utile. peut étre cédé moyennant une rente; mais

cette--rente mwest qu'un simple droit mobilier de
créance qui ne saurait devenir un droit réel du fait

~de Pinscription sur le iitre. —— Tunis, 24 -mai 1895
(J. T: 95:.504), - oL -
6. Le contrat d’enzel est régi par la loi foncidére,

et les dispositions du:Code ¢ivil lui sont inapplica-
Dhles. — Alger, 20 juin 1907 (J. T. 08.249). . .

7. Elart 1622 du C. civ. fr. relatif aux actions en
réduction de prix est applicable au conirat d’en-
zél. — Tunis, 18-mars 1903 (7. T. 03.2060). - ~ - :

que le crédit-enzéliste. a de ce chef. — Trib. m., 28
janv. et 30 déc. 1907 {J. T. 08.145). - S o
3. Celui qui a payé une partie des enzels arriéreés

et a été subrogé i due concurrence:aux droits du
¢rédi-enzéliste ne peut demander, de ce chef, I'ins-
cription d’une hypothéque distincte sur le titre fon-
cier, mais seulement. I’inscription d’'une subroga- = °

tion au privildge. — Mémes deécisions.

85. Les arrérages se prescrivent par cing ans. — c. f. 83, 84, 87; C. o. 408; D. 14 sept.

19038 (Renles ’enzel au prolit de I'lilal).

) 86. Iin aucun cas lq crédi-rentier ne pourra, & moins de convention contraire,
étre contraint ¥ recevoir le remboursement de sa rente. — Modifié par D. 22 janv. 1905 (Ra-

chat des renles d’enzel).

87. Il a sur I'immeuble tenu & enzel un privilége pour le paiement de sa rente,
et le droit suit I'immeuble en quelque main qu’il passe. — C.f.228 et suiv.,358; D. 7 juin

rente).

1880 (Transferi des enzels sans le conseniement duw propriétaire); 22 janv. 1905, art. 12 (Indivisibilité de L

1. La solidarité entre les ‘ct)rlébiteurs des arréra-

ges d’enzel ne peut résulter que d'une stipulation .

formelle. A défaut de stipulation, le crédi-enzéliste
doit s’adresser pour le paiement de la totalité de la
rente a celul des héritiers gu'il lui parait conve-
nable de choisir, sauf, 5’il y a lieu, le recours de ce
dernier contre ses cohéritiers. — Tunis, 17 déc. 1894
{F. T, 95.88);'23 févr. 1910 (J. T. 11.239).

2. Le crédi-enzéliste, qui n’a pas consenti au frac-
tionnement de l'immeuble et & sa cession partielle
4 un tiers, est fondé a demander que la tofalité de
la rente qui lui est due soxt-inscrile sur le titre de
propriété de I'immeuble. — Trib. m., 13 juin 1803
(J. T. 04.48). )

2 Lorsqu’m] enzéliste céde sa jouissance A mn
tiers, le c¢rédi-rentier posséde une action - directe

contre le nouvel acquérenur pour le paiement de la-

rente. — Tunis, 19 juin 1893 (J. T. 97.928).

4, L.e vendeur d'un enzel est tenu de faire compa-~
raitre le bénéficiaire de la rente. pour lui déléguer
ses droits sur l'acheieur, mais le -crédi-rentier ne
peut se refuser 4 accepter la cession 4 moins d’in-
solvabilité de 1’acheteur. — Tunis, 17 déc. 1902 (J. T.
03.26); 22 mars 1905 (J. ‘T. 05.230); Alger 16 .ocl. 1905
(1. T. 06.279). o - . : o

5. La garantie ne peut pas étre divisée, mais la
rente, en tant gque dette personnelle, peut étre frac-
tionnée. — Tunis, 25 juill. 1887 (¥. T. 89.65); 16 avr.
1800 {J. T. 90.117); 30 mai 1892 (¥. T. 94.525); 19.,]11111
1803 (Y. T. 97.228); 7 juin 1894 (J. ‘I'. 94.416); 30 janv.

1805 (J. T. 95, 197). — V. cependant Tunis, 23 févr.

1910 (J. 1. 11.239).

88. En cas de non paiement de ia renle par le débi-renifier, il peul poursuivre
la venile de I'immeuble fenu & enzel pour avoir paiement des arrérages échus. —

C. f. 85,229, 230, 299 et suiv.; D. 28 déc. 1900 (Recouvrement des eréances de IEfat); 47 mai 3905 (Recouvre-

ment des créances de-la société de prévoyance des fonclionunaires); 2& mars 1909 (Recouvrement des
créances des établissements publics).
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{. Le crédi-enzéliste posséde une double action | échus par la vente de l'immeuble, le débirentier SR

g

rentier & poursuivre le  paiement des arrérages )
89. Iin cas d’ mquTﬁS'mce du prix de vente, 1’en7éllste. (débhi- rentler) ne sefa tenu - ,
. personnellement que des arrerages des deux dern]éres années: qui pourront &tre
¢ dues.— cC.f. 83, 88, 229, 230. .
1. La procédure d’exécution des articles 88 et 89 d’une procédure d'exécution. -— Tunis, 15 mars
! est obligatoire, & moins que le débi-rentier ne se 1911 — (J. T. 11.547\.
s0it placé sous le régime de la loi fonciére pour ne | . Pour bénéficier des dispositions des’ articles 88
: pas exécuter des engagements formels. — Alger, 15 et 89 le débi-rentier m’est pas . obligé de prouver
nov. 1899 (R. A. 00.2.17; J. T. 99.646); Tunis, 23 Jum l'insuffisance du revenu; le crédi-rentier ne saurait :
1900 (J. T. 10.292). ' gtre fondé A soutenir’ que le débi-rentier n’a pas su
2. Les dispositions de ces articles sont une déro- tirer un revenu suffisant, pour demander que celui- .
gation au droit commun : le crédi-rentier n’a de | ci soit déchu du bénéfice des art. 88 et 89 — Tunis, B
recours sur les autres. hlens de ’enzéliste que pour | 20 -mars 190t (J. T. 01.301). o
deux ans; le débi-enzéliste ne peut se libérer en 5. Dans le cas de cession .d'une propmété grevee {
.1l)ando'r{nfmt I'immeuble et en payant deux annui- d’enzel, le cédant reste tenu du paiement des arré- ,:1
lés. — Tunis, 24 janv. 1808 (J. T. 98.352). rages. dans les termes de I’art. 80. — Tunis, 23 juin g
3. L’article 89 n’est applicable gque si l'immeuble 1893 (F. T. 97.98). : :
grevé d’enzel est 1’'objet, de la part du crédi-rentier, |
TITRE IV.

De 'usufruit des immeubles. L
90. L 'usulruit immobilier est le droit de ]omr a’ un immeuble dont un autre a la ,‘
propriété comme le proprié¢laire lui-méme, mais & la charge d’en conserver la subs- -
tanee. — civ, fr. 578; €. £.13, 56, 91 el suiv., 112; D. S sept. 1905, ar t 2 (Expropriation publique).

L’usufruitier a la faculté de donner une autre cédemment employé ne peut plus exister avec L
destination a I'immeunble soumis & son usufruit, avantuge — Cass. 8 avril 184 (D. P. 45.1.214). ,_*
lorsque le genre d'exploifation aunquel il était pré- | -~ T -

conire le débi-enzéliste ou détenteur de I'immeu-
ple : une action personnelle en paiement des annui-
tés et une action en résiliation ou en expropriation.
— Tunis, 28 nov. 1887 (J. T. 93.102); Alger, 30 déc.
1805 (J. T. 97.25). _

2. Pour l'exercice de I'action résolutoire de I'art.

"1184 C. civ. fr., applicable en mati¢re de paiement

d’arrérages d’enzel échus, I'exploit introductif @’ins-
mnce sullit pour mettre en demeure la partie qui
n’a DPas exécuté son engagement, sans. qu’il soit né-

cessiaire de faire précéder la demande d’une som- .
- (Cass. 28 mars .

mation ou d’un commandement:
1904 -(J. T. 04.280).
3. Le crédi-rentier peut éire contraint par le débi-

n'étant tenu personnellement que de deux annuités. _ IR

Tunis, 1°* juill. 1903 (J. T. 03.516). 7
4. Le débi-rentier ne peut demander & son cession-

naire de le relever des condamnations pouvant in- -
tervenir contre lui pour le paiement des arrérages '

échus, et dont le crédi-enzéliste réclame le paie-
ment, tant que la- proprleté grevée n’a pas été ven-
due. — Tunis, 23 juin 1893 (J. T. 97.96).

5. Sur le reoouvremen’c des rentes d’enzel dues
aux etal)llssements publlcs,,v Tunis, 93 févr: 1910
(J 'I‘ 11.239).

6. Au cas o il ¥ a plusieurs débi- en?éhstes 1e dé-
faut de paiement de.sa part.par I'un d'eux: a,utorise

le crédi-enzéliste 4 résilier ou a4 exproprier pour le

tout. — Tunis, 1“:’- mars 1893 (-J. .T. 93.135}).

llr"91. L'usufruit est établi par Ia loi ou par la volonté de I’homme. — civ. fr. 5793 C. f.
1, ‘ ] : )

92. L’usufruit peut cire elnbh ou purement ou a certain ]our ou 3 condltlon .._'

Civ. fr.580.

93. 11 peut étre établi : |

1° Sur la propriété immobilitre; :

2° Sur 1’enzel: - ' | ' -
3° Sur la rente de 1’ enzel; |

4° Sur lemphytéose pour le temps de sa, durdée;
9 Sur la superficie;
6° Sur I'antichrése;

7° Sur les hypoLhé(:{ues (Ainst modifié, D. 15 mars 1892.) — Civ. fr. 5813 C. {. 56, 83,

o

[=}

156, 150, 453, 217, 2.
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SECTION I, -

Des droits de Vusufruitier.

04. 1, usufruitier a le droit de jouir de toule esp&ce de fruifs, soit naturels, soit

industriels, soit civils, que peut produire I'immeuble dontila 1’usu[ru1t —Civ. fr 582; ¥
C. f. 59, 95 et suiv. | e

'95. Les fruits naturels sont ceux qui sont le produil spontané de la terr Le

produit et le eroit des animaux soni aussi des fruits naturels. — ¢iv. fr. 583, 51 C. f.
59 el suiv., 98 102 et suiv., 110. - :

196. Les fruits industriels d’'un fonds sont ceux qu on obtlent par la culture
—Clv.fr 383, § 2; C. f. 59, 95, 98, 102. . _ - ... .. .

- 97. Les fruits. civils sont les loyers des maisons, les prix des baux & ferme les
arrérdges de 1a rente de l'enzel et les intéréls des créances hypothecau’es (Amsz
modifié, D. 15 mars 1892.) — Civ. fr. 584; C. f. 84 et suiv:, 99 et suiv., 237,

98. Les fruits naturels et industriels, pendants par branches ou par racines au
moment ol 'usufruit est ouverdl, appartlennent & Vusufruitier. ‘

- Ceux qui sont dans le méme élat au moment ot finit 'usufruit appartiennent au LE
propriétaire, sans récompense de part ni d'autre des labours el des semences,
mais aussi sans préjudice de.la portion des fruits qui pourralt étre acquise au colon

partiaire, 8%l en exislail un au commencement ou & la cessation de Tusufruit.
— Civ. fr. 585; C. £. 102 et suiv.

99. Les fruils civils sont répulés s’acquérir jour par jour, et appa,rtlennent a

I'usufruitier, & proportion de la durée de son usufruit. — Civ. fr. 863 C. f. 97; Pr. fr.
49-B0, 404.

e B N e i

100. Si I'usufruit comprend des chos,es donl on ne peul faire usage sans les
consommer, l'usufruifier a le droit de s’en servir, mais & la charge d’en rendre de

pareilie qua,ntlté, qualité et V'Lleur ou leur esl,lmatlon a la fin de I'usuiruit.
— Civ. fr. 587; C. f. 126. ;

101. Si I'usufruit comprend des choses qui, sans se consommer de suite, se dé- :
tériorent peu & peu par l'usage, 'usufruitier a le droit de s’en servir pour l'usage [
auquel elles sont destinées, e n’est obligé de les rendre, & la fin de Pusufruit, que s

dans 1'état ol elles se trouvent non délériorées par son dol ou par sa faute. ¥
-—-G:Lv. fr. 589; C. £, 107, 126 el suiv., 149, L3

102. Si T'usufruit comprend des bois faillis, I'usufruilier est tenu d’observer I'or-
dre et la quotité des coupes, conformément & 'aménagement el & l'usage cons-
fant des propriétaires; sans indemnité toulefois en faveur de Pusulruitier ou de
ses héritiers, pour les coupes, soil de taillis, soit de baliveaux, soit de fulaie, qu’il
aurait néghgé de faire pendant sa jouissance. : o
Les arbres qu’'on peut tirer d’une pépiniére sans la dégrader, ne font aussi par- K
tie de Vusufruit qu'd la charge par l'usufruilier de se conformer aux usages des
lieux pour le remplacement. — Civ. fr.590; C. f. 105; Pr. fr. 683.

103. L'usufruitier profile encore, toujours en se conformant aux époques et a I'n-
sage des anciens propriélaires, des parlies de bois de haule fulaie qui ont éié
mises en coupes-réglées, soit que ces coupes se fassent périodiquement sur une cer-
taine étendue de terrain, soit qu’'elles se fassent d'une certaine quantité d’arbres pris
indistinctement sur toute la surface du domaine. — Civ. fr, 391; C f. 102, 10% et suiv.

104. Dans tous les aulres cas, I'usufruitier ne peut toucher aux arbres de haule
futaie; il peut seulement employer, pour faire les réparations dont il est lenu, les
arhres arraches ou brisés par accident; il peul méme, pour cel objel, en faire abat-

B
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< DES OBLIGATIONS' DE L/USUFRUITIER, - | 23
tre s’il est nécessaire, mais a la charge d’en: faire consta,ter la. néc(3851té avec Te
propriétaire. — Civ, fr. 592; C. f. 102, . .

105. Il peut prendre, dans les b01s des échalas, pour les vignes; il peut aussi
prendre sur les arbres les produils annuels ou pérlodlques le tout suivant l'u-
sage du pays ou la coutume des proprlétmres — Civ. fr. 593; C. . 95, 96, 102.

106. Les arbres frmtlers qui meurent ceux mémes qui sont arrachés ou brlses .

par accident appartiennent a ]usufrultlel" a la charge de les remplacer par d’au-
i] S. — Civ. fr. B9%; C. f. 100, 10%, 143, |

107. L'usufruitier peut ]om] par Iui-méme, donner & ferme dans les conditions

"du Code civil francais, ou méme vendre ou céder son droit & titre gratuit. {Ainsi

maodifié, D. 15 mars 1892.) — Civ. fr. 595, 1709, 1713 el suiv.; C. f. 97, 143.

Les baux de plus de neuf ans consentis par 1usu— | -~ Cass. 13 avril 1897 (D. P. -9_8..1.5}'6).
fruitier- ne sont pas opposables au nu-propriétaire. - ,

108. L/’usufruitier jouil de la,ugmentatlon survenue par alluwon a ' l'immeuble
dont il a T"usufruit. — civ, fr. 596; C. 1. 68, 74.

109. 11 jouit des droits cle servitude, de mc;%age el généralement de tous les droils

dont le propmétalre peut jouir, et il en jouit comme le proprlétalre lui-méme. —
Civ. fr. 597; C. £, 56, 90, 110, 125, 4153 et suiv., 159. :

110. 11 jouit aussi, de Ja méme manidre que le })1‘01)1‘1(5’5&11‘9 des mines et carrie-
res qui sonl en e\plmt’lhon & Touverture de I'usufruit; et néanmoins, s'il s'agit
d'une exploitation qui ne pmsse étre faile sans une concession, l’usufrultler ne
pourra en jouir qu’apreés l'avoir oblenue conlormément a la lot.

II n’a aucun droit aux mines et carriéres non encore ouvertes, ni aux tourbléres
dont T'exploilation m’est pas encore commencée, ni au trésor qui pourrait éire dé-

couvert pendant la durée de I'usufruil. — Civ. fr.598; C. £, 64; D. 10 mai 4893 (Mines) ; 4" nov.
1897 el 1er déc. 1898 (Garriéres et phosphates).

111. Le propriétaire ne peut, par son fail, ni de quelque maniére que ce smt
nuire aux droils de I'usufruitier.
De son. ¢cOlé, I'usulruitier nie peut, & la cessation de I'usufruit, réclamer aucune

indemnité pour les améliorations qu’il prélendrait avoir failes, encore que la valeur

de 'immeuble en It augmentée.

Il peut cependant ou ses hériliers, enlever les glaces, tableaux et autres orne-
ments qu’il aurait fait placer, mais 3 la char ge de rétablir les lieux dans leur pre-
mier eétat. — Civ. fr. 599; C. f. 67, 142, 126. .

'SECTION I1.

Des obligations de 1’usufruitier,

112. L’usufruilier prend les immeubles dans I'état ot ils sont; mais il ne peut
entrer en jouissance qu’aprés en avoir fait dresser I’état, en présence du proprié-
laire, ou Jui dtiment appelé. — civ. fr. 600; C, f. 113, 114 et suiv., 138; Pr. fr. 942 et suiv.

1. L’obligation imposée A I'nusufruitier par le ti- sa prise de possession n’entraine pas nécessaire-

tre constitutif de T’usufruit de restituer en bon ment la déchéance du droit d’usufruit. — Cass.

élat. 2 Pexpiration de l'usufruit, les immeubles | 17 juill. 1861 (. . 61.1.480).

dont il a 1a Jomss‘m(‘e ne le (Ilspense pas de faire 3. e mais il aulorise le nu-])roprieta]re a prou-

dresser 1'état. préva par cet article. — Cass. 10 janv. ver, par tous moyens, et méme par.commune re-

1859 (D. P. 59.1.71). nommée la. consistance des obJets soumis a l'usu-
2. Le défaut d’inventaire par un usufruitier avant fruit. — Pau, 28 mars 1887 (D. P. 87.2.168).

143. 11 donne caution de jouir en bon pére de famille, s’l n’en est dispensé par
Facte constlitutif de Pusufruit; cependant, les peres et meéres ayant I'usufruit 1égal

iy
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du bien de leurs enfants, le vendeur ou le donateur sous réserve d'usufruit ne sont
pas tenus de donner caution. — Giv. fr.601; C. f. 114, 185; Pr. fr. 517 el suiv.

1. L’usufruit-iar peut remplacer la caution gu’il est 2. L’époux. donataire peut &ire dispensé de donner
tenu de fournir par uneé garantie équivalente, telle caution pour la porition réservée aux héritiers du
qu')une hypothégue. — Cass. 3 févr. 1897 (D. ., 97.1. conjoipst donateur. — Cass. 26 aout 1861 (D. P.
601). , 61.1.393). ;

114. Si V'usufruitier ne trouve pas de caution, les immeubles soni donneés & fer-.
- me ou mis en séquesire.

Le prix des fermes appartient, dans ce cas, & I'usufruitier. — civ. fr. 602; C. f. 143,
115.

_'115. Le relard de donner caution ne prive pas l'usufruitier des fruits auxquels
il peut avoir droit; ils Iui sont dus du moment oti I'usufruit a été ouvert. —Civ. fr.604.

-416. L’usulruitier n’est tenu qu’aux réparations d’entrelien.
| Les grosses réparations demeurent & la charge du propriétairé, & moins qu’eiles
. n’aient été occasionnées par le défaut de réparalions d’entretien, depuis l'ouverture
de I'usufruit; auquel cas I'usufruitier en est aussi fenu. — Giv. fr. 605; C. . 90, 143, 117.

1. Le nﬁ-_propriéta.ire ne peut jamais é&tre con- 2. Mais il peut, pendant la durée de Pusufruit,
traint a faire les grosses réparations. — Cass. 1°7 contraindre l’usufruitier a faire les réparations
avr. 1889 {D. P. 51.1.413). d'entretlen. — Cass. 10 janv. 1850 (D. P., 59.1.71).

S ————
T A

117. Les grosses réparations sont celles des gros murs et des vottes, le rétablis- i
sement des poutres et des couveriures entiéres;

Celui des digues et des murs de souténement et de cléture aussi en entier.
‘Toutes les aufres réparations sont d’entretien. — civ. fr. 606; C. £. 90, 143, 116.

418. Ni le prdpriétaire, ni l;usufruitier, ne sont tenus de rebitir ce qui est tombé
de vétuste, ou ce qui a eté déiruit par cas fortuit. — civ. fr. 607 ; C. £. 114, 126, 132.

B i T s
e 2 f e

119, I usufruitier est tenu, pendant sa jouissance, de toutes les charges annuel-

les de 'immeuble, telles que les contribulions el autres qui, dans 'usage, sont cen-
sées charges des fruils. — Civ. fr. 608; C. £. 148, 14k,

120. A I'égard des charges qui peuveni &ire imposées sur la propri¢té pendant la
durée de I'usufruit, I'usufruitier el le propriétaire y contribuent ainsi qu’il suit : L
- {,ée éﬁ)}l‘opri'étaire est obligé de les payer, ¢l I'usufruitlier doil Tui tenir compie des = .-
intéraéts.
', St elles sont avancées par 'usufruitier, il a la répélition du capital & la fin de
I'usufruil. — Civ. fr. 609; C. f. 122 el suiv., 126 et suiv. - |

121. Le legs fait par un testaleur, d’'une rente viagére ou pension alimentfaire,
doit éire acquilté par le légalaire universel de I'usufrnit dans son iniégrité, et par
le 1égataire & titre universel de I'usufruit dans la proportion de sa jouissance, sans
aucune repélition de leur part. — Civ. fr. 610; C. £. 119; Pr. fr. 58! el suiv., 942.

Le mari, légataire pour un quart des biens de la coniribuer au paiecment de la renle viagére dans la
succession de sa femme, et qui est en méme temps proportion de son legs. — Cass. 14 aout 1889 (D. 1. .
donataire de celle-ci par contrat de mariage d'une 00.1.168).
rente viageére, est tenu, en vertu de cet article, de

122. L’usufrnitier a tilre particulier n’est pas lenu des dettes auxquelles Ie fonds
eslt hypothéqué; s’il est forcé de les payer, il a son recours contre le propriétaire,
saufl le eas on il est usufruilier en vertu d'un legs et ot I'objel de I'usufruitl a ¢lé
hypothéqué avanl on depuis le lestamen!, soil pour une delle de la succession, soit

- meéme pour la dette d’un tiers. Dans ce cas, en elfel, celui qui doit acquilter le legs
n'est pas tenu de le dégager, & moins qu’il n’ail élé chargé de le faire par une disposi-
fion expresse du testateur. — civ. fr. 611 el 1020, ' '




COMMENT [’USUFRUIT PREND FIN. . s

123. L’usufruitier, ocu universel, ou & titre universel, doit contribuer avec le pro-
priétaire au palement des dettes, ainsi qu’il suit :

On estime la valeur du fonds su]et & usufrult on fixe ensuite la contribution
aux dettes & raison de cette valeur.

Si P'usufruitier veut avancer la somme pour laquelle le fonds doit contrlbuer
le capital lui en est restitué a la fin de 'usufruil, sans aucun intéréf.

Si 'usufruitier ne veut pas faire cette avance, le propriétaire a le choix ou de
payer cette somme, ¢t dans ce cas, l’usufrultler lui tient compte des intéréts pen-
dant la durée de l’usufrmt ou de faire vendre jusqu’a dué concurrence une por-
tion des biens soumis & Pusufruit. — Civ. fr. 612; C. f. 120, 122.

1. Si la dette n’est pas exigible ou si un ater- | pour le paiement des dettes grevant le fonds soumis
moiement est obtenud, cet articie n’est pas appiica- | a Vasufruit <ourent de plein droit conire le nu-

*  ble. — Cass. 30 avr. 1895 (D. . 95.1.4065). } propriétaire, du jour de lextinction de l'usufruit.
; 2. Les intéréts du capital avancé par l’usufruitier — Cass. 23 avr. 1860 (D: P. 60.1.228).

124&. L usufruitier n’est tenu que des frais des procés qui concernent la ]oumsance

et des aufres condamnations auxquelles ces proces pourraient donner lleu — Giv,
fr. 613; C. f. 112; Pr, fr. 130.

425. Si, pendant la durée de I'usufruit, un liers commet quelque usurpa—tion sur
le fonds, ou attente aut’rement aux droits du propriétaire, Vusufruitier esi tenu de
le dénoncer a celui-ci : faute de ce, il est responsable de fout le.dommage qui peut
en résulter pour le propr1éta1re comme il le serait de dégradatlons cormnmises par
lui-méme. — Civ. fr. 614; Pr. fr. 23 et suiv.

L’usufruitier a gualité pour intenter l’action en I taire voisin. — Cass. 5 mars 1850 {D. P. 50.1.78)\.
revendication d'un terrain usurpé par un proprié-
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Comment Vusufruit prend fin. .
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126. L’usufruit s’éteint :

1° Par la mort de I'usufruitier;

2° Par 'expiration du temps pour lequel il a été accordé;

3° Par la consolidation ou la réunion sur la méme téte, des deux qualités d'usu-
frumer ef de propriélaire;

° Par le non-usage du droit pendant vingt ans;
c. 5f° %398,1* la perte tfolale de I'immeuble sur lequel Tusufruit est étabh — cw. fr. 617;
. 2

- 127. L'usufruit peut aussi cesser par ’abus que I'usufruitier fait de sa jouissan-
ce, soit en commeltant des dégradations sur le fonds, soit en le laissant dépérir-
faute d’entretien.

Les créanciers de Iusufrultler peuvent intervenir dans les contestatlons pour la
conservation de leurs droits; ils peuvent offrir Ia rép'u'a,hon des dégradatlons
commises, et des garaniies pour l'avenir.

Les juges peuvent, suivant Ia gravilé des circonstances, ou prononcer I'extine-
lion absolue de I'usufruit, ou n’ordonner la rentrée du proprlétalre dans la jouis-
sance de I'objet qui en est grevé, que sous la charge de payer annuellement a I'u-
sufruitier, ou a ses ayanfs-cause, une somme déterminée jusqu’a l'instant ot I'u-
sufruit aurait dfi cesser. — Civ. fr. €18; C.f. 113, 116, 4125, 131 ; Pr. fr. 339 ct suiv.
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Si R usuTrumer ma.nque & ses devoirs les plus es- et en subordonner 1'exercice & des mesures de pré-
sentiels pour la conservation de la chose soumise | cauntion et de garantie. — Cass. 21 janv. 1845 (D. P.
a son usuiruit, les juges peuvent limiter ses droits fm 1.105). .

128. L'usufruil qui n’est pas accordé a des particuliers ne dure que frente ans. —
Civ. fr. 619; C. f. 126.

129. Lrusufruit accordé jusqu’a ce qu'un liers ait alteint un dge fixé dure jusqu'da
celie époque, encore que le tiers soit mort avant I’age fixé. — ciy, fr. 620,
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9 CODE FONCIER. — DE L’USAGE ET DE 1HABITATION.

130. La vente de l'immeuble sujet & usufruit. ne fait aueun cha,ngement dans
le droit de 'usufruitier; il contihue de jouir de son usufrult s’il n’y a pas formelle-
ment renoncé. — Civ, fr. 624; C. f. 134,

131. Les creanciers de 'usufruilier peuvent faire annuler la renonclatlon qu'il au-
rait faite & leur préjudice. — civ. fr. 622,

132. Si' une partie seulement de. I'immeuble soumis & Pusufruif est détrmte I'u-
sufruit se conserve sur ce qui reste — Civ. fr. 623; C. f. 118,

133. Si I"usufruit n’est établi que sur un béfiment, et que ce batlment soitb dé—
fruit par un incendie ou autre aeccident, ou qu’il s écroule de vétusté, Iusufruilier
n'aura le droit de jouir ni du sol ni des ma,terlaut

Si 1isufruit était étdbli sur un domaine dent ]e‘bﬁhmenb faisait partlie, lusu- .

fruitier jouirait du sol et des’ maLérldm ~— Civ. fr. 624; C. f. 126, 132.

TITRE V.
De l'usage et de I’habitation; .

134. Les droils d’'usage et d’habitation s’établissent el se perdent de. la meéme
maniere que I'usufruit. — Civ. fr. 625; C. £, 13, M et suiv., 126 el suiv.

La clause par laquelle e donateur se réserve,dans position n’est pas i'tidiquée, n‘emporte pas constitu-
un partage d’ascendants, gu’il lui soit fourni, dans tion d'un droit réel d’habitation. — Cass. 21 déc

telle maison comprise (l.ms les Dyiens cédés ou nras 1887 (ID. 2. 88.1.256).
de celle-ci, un logement convenable dont la- com- : ‘

135. On ne peut en jouir, comme dans le cas de I'usufruil, sans donner préala-

blement caution et sans faire des élats. — Civ. fr. 626; C. f. 113 et suiv.; Pr, fr. 317 et suiv,;
042 et suiv. : :

136. I'usager ef celui qui a un droit d’habitation doivent jouir en bon pére de
famille. — Civ. fr. 627; C. f. 113.

137. Les drmts d’usage et d’habilation se réglent par le titre qui les a établls et

recoivent, d’aprés ses d151)051t1011s plus ou moins d’étendue. — Civ. fr. 628; C. f. 138 ot
suiv. .

138. Si le titre ne s exphque pas sur Pétendue de ces droits, ils sont réglés ainsi
© qu'il suib. — Giv. fr. 629.

139. Celui qui a 1'usage des fruits d’un fonds ne peut en exiger qu autant qu 11
lui en faut pour ses besoins.et ceux de sa famille.

Il peut en exiger pour les besoins méme des enfants qui lui sont survenus de-
puis la concession de l'usage. — civ. fr. 630; C. f. 60, 95 el suiv., 137.

140. L’usager ne peut céder ni louer son droit & un autre ~—Civ.fr.681; C. f. 107, 143.

141. Celui gui a un droit d’habitation dans une maison peut y demeurer avec sa
famille, quand méme il n’aurait pas ét¢ marié a Pépoque ou ce droit lui a été¢ don-
Nne. — Civ. fr. 632; C. f. 136, 139, 142 et suiv.

142, L.e droit d’habitalion se restreinft a ce qui est nécessaire pour Phabitation
de celui & qui ce droit est concédé, et de sa famille. — giv. fr, 633; C. f. 139, 141.

143. Le droit d’habitation ne peut éire ni cédé ni loué. — civ. fr. 634; C. £, 107, 140.

144. Si 'usager absorbe tous les fruits du fonds, ou s’il occupe la totalité de la




DE. ’EMPHYTEOSE ET DE LA SUPERFICIE, 27

maison, il est assujetti aux frais de culture aux réparations d’entretien, et au
aiement des contiributions, comme Pusufruitier.
5°il ne prend qu'une partie des fruits, ou 8’il n'occupe qu’'une partie de.la mai-
son, il contribue au prorata de ce dont il jouit. — Civ. fr.635; C.f. 116 et suiv., 119 et suiv.

| 145. L’usage des bois et foréls est réglée par des lois partlcuhéres — Civ. fr. 636;
D. & avr. 1890, 15 juill. 1899 et 26 juill. 1903 ([‘{néls) , |

o AP A

- - TITRE VI.
De Yemphytéose, -~ - - - ...

, 146. Lemphy téose est un droil réel immobilier qui consiste & avoir la pleine
: jouissance d'un immeuble appartenant & aufrui sous la condition de lui payer une
redevance annuelle, soit en argent, soit en nature en reconnaissance de son droit

de propriéte. — C. £. 13, 233.

147. L7 emphytéose ne pourra ‘tre- élablie que pour une durée d’au moins vmgt
ans, et jamais au deld de quatre-vingt-dix-neuf ans.
| Toul bail d’une durée de vingt ans el au-dessus sera pmsumé ‘Dbail emphyiéoti- S T
1 que, 3 moins de stipulalions coniraires, soit dans le bail, soit dans un acte séparé. - SN

148. L’emphytéote exerce tous les droits attachés a.la propriété du fonds, mais
il ne peut rien laire pour en diminuer ia valeur.
- 11 a, par exemple, la laculté d’aliéner son droil, de 'hypothéquer et de grever le
fonds emphytéotique pour la durée de sa jouissance. — C. f. 36, 147, 233.

UAETAT I A

149. I’emphyidose s'éleint :

1° Par la confusion;
2° Par la destructlon du fonds. (Ainsi modz{w D. 15 mars 1892.) —¢. £. 126, 152.
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TITRE VII.

De la superﬁcieﬂ.

L

s
E
H
-
R
i

150. Le droit de superficie est- un droit réel immobilier qui consiste & avoir des .
baliments, ouvrages ou plantations sur un fonds appartenant & autrui. — ¢, £, 12, 233.

Le droit de créer sur un immeuble appartenant droit de supcrﬁcie tel qu’il est définl par 1art 150,
& autrui tous chemins mnécessaires a le\ploit.ntion alors surftout qgu’aucune renonciation du propmé—

des phosphates, de creuser des puits, barrer les ri- taire & ses droits d’accession n’est intervenue. —
vicres, élever des constructions, ne constitue pas le Trib. m., 17 mars 1909 (J. T., 10.56). _

154. Celui qui a le droit de superficie peu"b toujours l'aliéner et ]’hypothéquer
11 peut grever de servitudes les biens qui font 'objet de son droit, mais dans la
limite qui lui app'wuenl pour Pexercice de ce drmt — C. f. 150, 153, 233.

152. Le droit de superficie s’éteint :

1° Par la confusion; _
2° Par la destruction du fonds. (Ainsi modifié, D, 15 mars 1892.) —¢. £, 126, 149,
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o8  "CODE_FONCIER. - DES 'SERVITUDES FONCIERES.

TITRE VIII.

Des servitudes fonciéres.

-153. Une servitude est une charge imposée sur un immeuble pour l'usage et

Putilité d'un immeuble apparienant & un auire propriétaire.

13 20, 56, 185 el suiv., 193 et suiv.

1. Dans le systéme de 1a. loi fonciére, c’est sor le

titre du fonds servant et non sur le titre du fonds .
dominant que les servitudes doivent étre inscrites..

— Tunis, 9

- juill. 1906 (J. T. 06,642); 24 oct. 1906 (J.
T. '07.20). '

— Civ. fr. 637; C. f, 19,

. 2. Nul n’a droit & une servitude portant sur un
immeuble immatriculé si elle n'a pas été inscrite
sur le titre de propriété délivré ensuite de 1'imma-
triculation. — Tunis, 29 mars 1895 (J. T..95.566).

154. Elle dérive ou de la sifuation naturelle des lieux,.ou des obligations impo-
sées par la loi, ou des conventions enfre les proprletalres dans les deux premiers
cas elle n'est pas assujettie a T'inscriplion. — Civ. fr. 639; C. £. 18, 158 et suiv., 193 et suiv.,

197, 342 et suiv,

‘' GHAPITRE PREMIER.

Des servitudes qui dérivent de la situation des lieux.

155. Les fonds inférieurs sont assujettis envers ceux qui sont plus élevés A re-
cevoir les eaux qui en découlent naturellement sans que la main de 1homme y ait

- conlribué.

Le propriétaire inférieur ne peut point élever de digue qui empéche cet écou-

lement.

Le propriélaire supérleur ne peut rien fELII'B qui aggrave la serwtude du fonds
inférieur. — civ. fr. 640; C. f. 87, 188, 195, 197 ; D. 16 oct. 1897 (Chemins de fer).

1. La circonstance gque les eaux traversent la voile
publique pour arriver du fonds supérieur au fonds
inférieur n’est pas de nafure a affranchir le fonds
inférieur de la servitude d’égout établie par cet ar-
ticle: — Cass., 3-aont 1852 (D. P. 52.1.220).

2. Le proprié.taire qui creuse un puits sur un
fonds sans modifier 1'état des lieux au point de vue

156. (Abrogé par D. 15 mars 1892.)

de 1'écoulement des eaux ne falt gu'user de son
droit de propriété. — Cass. 22 mal 1889 (S. 92.1.446).

3. Dans le systéme de la loi fonciére, aucune ser-
vitude ne peut résulter quie d'un_ titre, & 1'excep-
tion de celles visées par les articles 155 et sulv. —
Tunis, 31 mars 1909 (J. T. 10.81)

157. Tout propriétaire peutl clore son héritage sauf I'exception poritée en Yarti-

cle 189. — Civ. fr. 647 ; C. £. 56, 6 64, 175 et suiv.,

180 et suiv.

10 mai 1893 (Mines); 16 ocl, 1897 (Ghomms de fer); 17 aonl 1902 (Ghasae)

Y.e propriétaire d’un fonds grevé d’'une servitude
de passage conserve le droit de se clore, pourvu
gu’'il ne porte pas atieinte an droit de passage et

158. (Abrogé par D. 15 mars 1892.)

- ne -le rende pas plus incommode. — Caen-, 20 janv.

1891 (D. ., 92.2.176).

CHAPITRE 1I.

Des servitudes établies par la loi.

159. Les servitudes établies par la loi ont pour objet I'utilité publique ou com-

“munale, ou l'utilité des pa,rtxouhers —Giv. fr. 649; C. f.153; D. 42 ocl. 1887 (Lignes (elégra-
phiques); 48 aoGt 1897 (Conduclieurs d’énergie électrique).’

160. Celles établies pour I'utilité publique cu communale ont pour objetl le mar-
chepied le long des riviéres navigables ou flotlables, la construection ou réparation
des chemins et autres ouvrages publics ou communaux,

s D. 20 aofil 41888 {Occupation lmnpol"ure) 5
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Tout ce qui concerne cette espece de servitude est déterminé. par __IBS'“’l'@’i‘Sz"’O"-H”’“dES*—
réglemeﬂts -pa-r-.tlcu.hers. — Civ. fr. 650; €. f. 68; D. 12 oct. 1887 (Lignes télégraphiques); 10-juill.. .

1888, 20 aolt 41889 et 3 oci. 1944 (Eaunx); 3 juin 4891 (Signaux géodésiques et topographiques); 18 a0t 1897
(Conducteurs d’énergie électrique); 16 oct. 1897 (Ghemins de fer). - | S

1641. La loi a-ssu\jetti-t- Tes. propriétaires 4 différentes obligations I'un & 1’égard d‘e_,"

rautre, indépendamment de toute convention. — Civ. fr. 681; €. f. 135, 166. et suiv., 483;

188, 189 et st_iiv.*, o
162. Partie de ces obligations est réglée par les lois locales.
Les autres sont relatives au mur el au fossé mitoyens, aux vues sur la pi €
du voisin, & I'égout des toits, au droit de passage. (Ainsi modifié, D. 15 mars 1892.)
1903 (Préservation contre lincendie).
SECTION I,
Du mur et du fossé mitoyens.

163. Dans les villes el les campagnes, tout. mur servant de séparation enire b-

timents jusqu'da héberge, ou entre cours et jardins, et méme -entre enclos dans

les ehamps, est présumé mitoyen, g'il n'y a tifre ou marque du contraire. — Civ. fr.653;
C. f. 164, 174, 178 et suiv., 179, 184 et suiv.

1. La. présompiion de miitoyenneté du mur n’a présomption de mitoyenneté ne s’eniend pas:exclu-
pas lieu lorsqu’il n'existe de bitiment que d'un sivement d'un titre commun aux deux propriétai-
seul coté.. — Cass: 4 juin 1845 (D. P., 45.1.358). res voisins, — Cass. 25 janv. 1859 (D, P. 59.1.85}).

2. Le titre contraire devant lequel doit céder la : .

5

164. I1 y a marque de non-mitoyenneté lorsque la sommité du mur est droite et
i plomb de son parement d’un coté, et présente de Vautre un plan incliné; -

Lors encore qu'il n'y a que d’un ¢6té ou un chaperon ou des filets et corbeaux de
pierre qui y auraient été mis en batissant le mur, . - :

Dans ces cas, le mur est censé appartenir exclusivement au propriétaire du cote
duquel sont I'égout ou les corbeaux et {ilets de pierre. — Civ.fr.634; G. £. 1856t suiv., 188,

Cette d-isposit-ion- a un caraclére limitatif et la | sulter d’autres signes que ceux qu’il énumére, —
preuve de non-mitoyenneté d’un mur ne saurait ré- Orléans, 4 juili. 1891 (D. P. 03.2.1206).

165. Le dessus d’une rue est présumé dépendance du domaine public s'il n'y a
titre ouw marque du contraire. \ _ | |

11 y a marque de proprié¢té privée lorsqu’il existe des consiructions au-dessus de
Ja rue ou au moins des arceaux joignant les murs-élevés de chague coté de la rue.
 Lorsqu'une- construction ou larceau placés au-dessus de la rue sera détruit par
vélusté, accideni ou aulrement, le propriélaire perdra le bénéfice de la présomp-
tion qui en résultait & son profit. | | -

Il ne pourra en aucun cas reconsiruire A moins d'une autorisation spéciale.

La propriéié¢ privée du dessus d'une rue a pour conséquence la miteyenneté du
Iélufr 186?P1égquel s’appuie arceau ou la conslruction, a moins de tilre contraire. —

- . A -

166. La réparation et la reconsiruclion du mur mitoyen soni & la charge de tous.

ceux qui y ont droit et proportionnellement au droit de chacun. — Civ. fr. 653; €. f.
167 et suiv., 170, 173, 178. |

167. Cependant tout copropriétaire -d*un mur mitbyen peﬁ.t se dispenser de con-

tribuer aux réparations et reconstructions en abandonnant le droil de mitqyen—neté’,
pourvu gque le mur miloyen ne soutienne pas un batiment qui lui appartienne. —
Civ. fr. 656; C. £. 205, : | _ | o )

1. Il n'y a pas licu de distinguer, pour V'exercice | 83.1.342).

23 la faculté accordée par cet article, entre une | 2. Le propriétaire qui abandonne la mitoyenneté
nstruction premiére et la réédification d’une cons- de son mur peui se réserver un appui par conven-

truction déja existante. — Cass. 26 juill. 1882 {D. P. ‘tion., — Cass. 24 mars 1884 (D. P. 84.1.387).
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‘ o< ] CODE FONCIER. — DES SERVITUDES FONGIERES.

W Tpropriétaire peut faire bAlir conire un mur mitoyen, et y faire pla- |
cer des poutres ou solives dans toule lépalssulr du mur, & cinquanie-cing milli- =
melires pres, sans préjudice du droil qu’a le voisin -de faire réduire & I'ébauchoir |/
la poutre jusqu’d la moitié du mur, dans le cas -ou il voudrail lui-méme asseoir

des poutres dans le méine liew, ou y adosser une chemmée — Civ. fr. 657; c £, 174,
172, 183, 184.

Celui dont le fondjs est limité pa.r un TMur non gn‘mt ¢e mur ou y ahounssa,nt si-d ailleurs elles
‘mitoyen pent, sans faire en cela acte de mitoyen- ne s’y appulent ni n'y pénétrent — Cass. 20 juin
neté, élever sur son fonds des cnnstructibns joi- 1859 (D. P. 59.1.27%).

NS

169 Tout proprlétalre peut faire exhausser le mur mltoyen mais 1l doit payer
seul la dépense de 'exhaussement, leés réparations d’enfretien au-déssus de la hau-
“leur de la clofure commune, et, en outre, I'indemnité de -la charge en raison de
I'exhaussement et suivant ja valeur. — iv. fr, 658; C. £. 174,172,
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Il est, dans ce cas, malitre d’effectuer le travail- l 96.1.158).
comme il 1l'entend. — Cass. 2 juill 1885 (D

170. Si le mur mitoyen n eqt pas en état de supporter I'exhaussement, celui qui
veul 1’exhausser doit le faire reconsiruire en entier a ses frais, el le\cédent d’e-
paisseur doit se prendre de son ¢oté. — Civ. fr. 659; C. f. 171,

A '.|I-1in"r-‘§'::’: L1t
n e 2

174. L’un des voisins ne peut pratiquer dans le corps d un mur mltoyen aucun
enfoncement, ni y appliquer ou appuyer aucun ouvrage sans le consentement de |
'aulre ou sans avoir, 4 son refus, fait régler par experils les moyens nécessaires i

pour que le nouvel ouvrage ne s0it pas nulslble aux droits de l'aufre. — Giv. fr.662;
C. £. 468 et suiv., 18%; Pr. fr. 302, 1034, 41035

Il appartient aux tribunaux d’ordonner, suivant sures édictées par cette disposition. — Cass. 2 Iév
les circonstances, la destruction des travaux pra- 1897 (D. P. 97.1.71).
tiqués- dans le mur mitoyen sans observer les me- -

172. Nul n'est tenu de céder & son voisin la miloyenneié de S0n mur; cependant
dans le cas d’exhaussement d’un mur mitoyen, le voisin qui n'y a pas contribué
peut en acquérir la mitoyenneté en payant la moitié de la dépense qu'a cotiée
I'exhaussement, el la valeur de la -moitié du sol fourni pour l'excédent d’épais-
seur, s'il y en a.— Civ. fr. 660, 604; C. f. 185,

ey T

g

- 173. Lorsque les dlff(,renbs ¢tages d'une maison apparliennent & divers proprié- i:
laires, si les titres de propriété ne réglent pas le mode de réparations et recons- i
I,I‘u(,tlons elles doivent &re failes ainsi qu’il suil :

Les gros murs eb le toit sont a la charge de tous les propriétaires, chacun en ;
proportion de la valeur de I'étage qui lui appartient. - :

Le propriélaire de chaque étage fait le plancher sur lequel il marche.

Le propriétaire du premire élage fait I’escalier qui y conduit; le propriétaire du
second élage fait, & partlir du premier, I'escalier qui conduit chez lui, et ainsi de

suile. — Civ. fr, 664: C. f. 146, 117, 166; Pr. fr. 953.

Les copropriétaires d'une maison dont les étages | res du sol indivisément. — Cass. 22 aoGt 1860 (D.
appartiennent 4 chacun d’eux sont copropriétai- [ P. 60.1.449).

174. Lorsqu’on reconsiruit un mur miloyen ou une maison, les servitudes acti-
ves el passives se continuenl & 1'égard du nouveau mur ou de la nouvelle malson,

sans toulefois qu’'elles puissent étre aggravées. (Adinsi modifié, D. 15 mars 1892.) —
Civ, fr, 665; C. f. 200, 213.

e o dad
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175. Toute cloture qui sépare des fonds de terre est répuiée mitoyenne; & moins
gu’il n'y en ait qu'un seul en état de cldoture, ou s'il n’y a titre ou marque con-
-traire.

Pour les fossés, il v a marque de non-mitoyenneté lorsque la levée ou le rejet
de la terre se trouve d'un coté seulement du fossé,.
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DU MUR ET DU FOSSE MITOYENS. - T

Le fossé est censé appartemr exclusivement & celui du. coté duguel ]e re]et Se
lrouve. (Amsz modifié, D..15 mars 1892.) — Civ. fr. 666; C. f. 163, 176, 177. .

176 La, cloture mltoyenne doit dire entrelenue 2 frais communs; mais le v01- | S

sin peutl se soustraire & cette obligation en renoncant a la mltoyenneté Ny Lo
Cetle facullé cesse si le fossé sert habltuellemem a I'écoulement des. eaux.—Civ.

fr. 667. G. £. 166, 167. _ |

PR

: 177. Le voisin- dont I’héritage joint un fossé ou une hale non mitoyens ne peuf
i coniraindre le propriétaire de ce fossé ou de. cette haie & lui céder la mitoyenneté. TR
3 Le copropnctcure d'une haie mitoyenne peutl la détruire jusquwd la: limite de sa =~ - = n
; propmete, 4 la charge de construire un mur sur cetie limite. . L TR

La méme régle est applicable au copropriélaire d'un 0556 mltoyen qul ne sert LT
qu'a la cloture. — Civ fr. 668; C. £. 172. . TR

178. Tant que ‘dure la mltoyennete de la hale les prodults en appartiennent aux -
propriétaires par moilié. — Giv. fr. 669.

179. Les arbres qui se trouvent dans. Ia hale mitovenne sont miloyens comme Gl
la haie. Les arbres: plantés sur la ligne s¢éparative de deux immeubles sont aussi
réputés mitoyens. Lorsqu’ils meurent ou lorsqu’ils sont coupés ou arrachés, ces | S
arbres sont parlagés par moilié. Les fruits sont recueillis a frais communs. et par- | L
lagés aussi par moitié, soit gw’ils tombent naturellement, soit que la -chute en
'ut é1¢ provoquée, soit qu’ils aient été cueillis.

Chacue proepriélaire a 18 droit d’exiger que les arbres mitoyens soient arr achés
— Giv, fr. 670

VO N S S P TR SRR

180. 11 n'esl permis cl"cwmr des arbres, arbrisseaux el arbusles pres de ]a limite
du fonds voisin quw’a la distance prescrite par les réglements partlcullers actuel-
i lement existants, ou- par des usages conslanis et reconnus, et, & défaut de régle-
; ments eb usages quia la distance de deux melres de la hone séparatlve des deux
fonds pour les plantations donl la hauleur dépasse deux: 111Lt1‘es el a la dislance
d'un demi meire pour les aulres plantations.

Les arbres, arbustes et arbrisseaux de toule espéce peuvent éire planiés en
espaliers, de chaque cété¢ du mur séparatif sans que l'on soit fenu d’observer au-
cune distance, mais ils ne pourront dépasser la créie du mur.

Si le mur n'esl pas miloyen, le propriétaire seul a le droit d'y appuyer ses es-
palleI‘S — Civ. fr. 671; C. £. 56, 65, 179, 181; D. 16 oct. 1897 (Ghemms de fer),

e bt A e TR

Ne ])cuvent é‘=he compris dans la catégorie des T. 97.43).
arbres et arbrisseaux visés par cet article, de pe- 2. 11 n’y a pas A distinguer le cas ol les arbres
tites plantes de jardin de moins de 60 centimétres ont poussé spontanément. — Cass. 27 mars 1888 (D. -
de hauteur. — Just. p. Tunis (N), 16 déc. 1836 (7. . 88.1.416).

481. Le voisin peut exiger que les arbres, arbrisseaux et arbustes, plantés & une
distance moindre que la distance légale, soient arrac’hég ou réduits a la hauteur
délerminée dans I’ artlcle preeédent, & moins qu’il n'y ait titre, ou insecriplion con-
traire.

Si les arbres meurenl, ou s'ils sont coupés ou arrachés, le voisin ne peut les
remplacer qu'en observant les dislances 1égales. (Atnsi modifié, D. 15 mars 1892.)
— Civ. fr. 672; C. £. 56, 180, . .
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182. Celui sur le fonds duquel -avancent les branches des arbres du voisin peut
contraindre celui-ci & les couper. Les fruits lombés naturellement de ces bra,nclﬁes
lui appartiennent.

Si ce sont les racines qui avancent sur son fonds, il a'le droii de les y couper
lui- méme. (Ainsi modifié, D. 15 mars 1892.) — Civ. fr. 673; C. f. 6k,
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89 - CODE FONGIER. — DES SERVITUDES FONCIERES.
~  SECTION IL.
De la distance et des ouvrages intermédiaires requis pour cértai_hes constructions.
183. Celui qui fait creuser un puils ou une fosse d’aisances prés d’un mur mi-

toyen ou non;

Gelui qui veut y construire une cheminée ou atre, forge, four ou fourneau;
Y adosser une étable; -

Ou établir confre ce mur un magasin de sel ou amas de matidres corrosives, -

~ Est obligé & laisser la distance prescrite par les réglements et usages particu-

liers sur ces objets, ou & faire les ouvrages prescrits par les mémes reglements et
usages, pour éviter de nuire aw voisin. — Civ. fr. 674; C. £. 64, 168, 174; D. 16 mai 1897 (Eta-
blissements insalubres). . - . '

Cette disposition n’est pas limitative. — Cass. | 40 juill. 1872 (D. P. 72.1.257).

SECTION I1I.

Des vues sur la propriété de son voisin.

184. I'un des voisins ne peuf, sans le consentement de I'auire, pratiquer dans
le mur mitoyen aucune fenéire ou ouverlure, en guelque maniére que ce soif,
meéme a verre dormant. — civ. fr. 675; C. £. 164, 171, 195. |

Sur l'application de cefte disposition en matiére | et 16 déc. (J. T. 96.441 et 97.43).
d’actions possessoires, V. Just. p. Tunis (N), 16 juill. | :

185. Le propriélaire d'un mur non mitoyen, joignant immédiatement Ihéritage
d’aulrui, peut pratiquer dans ce mur des jours ou fenélres a ler maillé et verre
dormant.

Ces fenétlres doivent étre garnies d'un ireillis de ler dont les mailles auront un
décimetre d’ouverlure au plus et d'un chéssis & verre dormant. 3

Ces fenétres ou jours ne peuvent éire établis qu'ad vingt-six décimeires au-des-
sus du plancher ou sol de la chambre qu'on veul éclairer, si c’est & rez-de-chaus-
see, el a dix-neuf décimelres au-dessus du plancher pour les élages supérieurs.
(Ainsi modifié, D. 10 avril 1898.) — civ. fr. 676, 677; C. f. 164, 172.

186. On ne peut avoir de vues droites ou fenétres d’aspect, ni balcons ou aufres
semblables saillies sur I'héritage clos ou non clos de son voisin, s’il n'y a dix-
neuf décimeires de distance entre le mur ot on les pralique et ledit héritage.

On ne peul avoir des vues par cblé ou obliques sur le méme héritage, s'il n'y
a six décimelres de distance. :

Lrinterdiction resultant des deux paragraphes ci-dessus est inapplicable aux
lerrasses el aux vues ouvertes sur la voie publique. (Ainsi modifié, D. 10 avril 1898.)
— Civ. fr. 678, 679; C. f. 64, 187, 198, 196, 207. o

Sur I'application de cette régle, V. a titre d’ex- | emple, Tunis, 19 juin 1808 (J. T. 98.442).

187. A défaui de conventions confraires le propriétaire peut, & foule époque,
consiruire a la limile extréme de son ferrain sans se préoccuper des ouvertures
existant chez le voisin. | -

La dislance dont il est parlé a I'article précédent se comple depuis le parement
extérieur du mur ol louverlure se fait, et s’il y a balcons ou aulres semblables
saillies depuis leur ligne extérieure jusqu’d la ligne de séparation des deux pro-

- priéiés.

Dans les quartiers qui seront déterminés par arrétés municipaux, les fenéires
et balcons ouvrant sans interposition d'une voie publique sur l'intérieur de I'ha-
bitation du voisin devront éire garnis de volets ou persiennes fixes, & lames ho-
rizontales, jusqu’a la hauteur de dix-neuf décimétres au-dessus du plancher,
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DE L’EGOUT DES TOITS; DU DROIT DE PASSAGE., 33
L'élévation des construclions urbaines sera égalemen{ déterminée par arréiés
municipaux. (Ainst modifié, D.: 10 avril [898.) — Civ. fr. 680; D. 16 oct. 1897 (Ghemins de fer).

SECTION 1V.
De Végout des toits.

188. Tout propriétaire doil établir des toits de maniére que les eaux pluviales.
s'écouleni sur son lerrain ou sur la voie publique; i1 ne peut les faire verser sur
le fonds de son voisin. — Civ. fr. 681; C. £. 56, 15885, 195.

..SECTION V. . . . .. . . .. . .
- Du droit dé passage.

189. Le proprlétalre dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur la. voie pubhque
aucune issue, ou qu'une issue insuffisanle pour I'exploitation soit agricole, -soit

induslrielle de sa propriélé, peul réclamer un passage sur les fonds de ses voi- -

sins, & la charge d’une indemnité proportionnée au dommage qu’il peut occasion-
ner.— Civ. fr. 682; C. £f. 87, 164, 192, 497.

1. Le propriétaire d'un fonds enclavé est receva- | ordonner la création d'une servitude de passage
hle & exercer l'action possessoire. — Cass. 10 déc. pour cause d’enclave, V., Erib, m,., 3 Juill, 1897 (J.
1906 {¥. T., 07.3561). T. 97.447).

2. Sur 1'1ncompétence du frlbunal mixie pour

190. Le passage doit régulierement éire pris du coté ou le trajet est le plus court
du fonds enclavé & la voie publique.

Néanmoins il doil élre fixé dans I'endroit le moins dommageable a celui sur h'
fonds duquel il est accordé. — Civ. fr. 683.

191. Si I’enclave résulte de la division dun fonds par suite d'une vente, d'un
échange, d'un partage ou de tout autre contirat, le passage ne peut étre demandé
que sur les terrains qui ont fait I'objet de ces actes.

Toutelois, dans le cas ol un passage suflisant ne pourrait éfre établi sur les
fonds divisés, I'article 189 serail applicable. — ¢iv. fr; 68L.

Cette disposition n’est pas applicable lorsque le | arrangements spéciaux — Cass, U 1anv. 1898 (D.
fonds peut avoir accés i ]a voie publigque par des | P., 96.1.551).

192. L'assiefle et le mode de servilude de passage pour cause d‘enclave sont dé-

terminés par vingt ans d'usage -continu.
L’action en indemnilé, dans Je cas prévu par l'arficle 189, est prescriptible, et
le passage peutl éire contlnué quoique I’action en indemnité ne soit plus receva-

ble. — Civ. fr. 685; C. £. 189, 200,

CHAPITRE III.

Des servitudes établies par le fait de I’homme.

SECTION I,

Des diverses espéces de servitudes qui peuvent étre établies sur les immeubles.

193. 1l est permis aux propriétaires d’établir sur leurs immeubles, ou en faveur
de leurs immeubles, telles servitudes que bon leur semble, pourvu néanmoins
que les services établis ne solent imposés ni a la personne, ni.en faveur de la
personne, mais seulement & un fonds el pour un fonds, et pourvu que ces services
n’aient d'ailleurs rien de contraire a 'ordre public. ‘
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84 - GODE.RONGIER. — DES SERVITUDES FONCIERES.

* L'usage el I'élendue des serviludes ainsi élablies se réglent par le lilre qui les

constitue;.a défaut de litre, par les régles ci-aprés. — Civ. fr. 68; C. f. 19, 154, 197.

La convention par laguelle un aubergiste stipule | d’aprés Pintention des parties, @lre considérée com-
pour lui et pour les siens le droit de faire station- me constittant une servitude réelle au profit du
ner des chars et voitures de passage sur un ter-. hatiment servant d'auberge. — Cass. 27 juill. 1874
rain apparienant & autrui et d’'v établir des tables (D, 12, 75.1.375). :
pour les consommateurs, les jours de iéte, peut,

- 194. Les servitudes sont établies ou pour l'usage des bhatiments, ou pour celui

-des Tonds de terre:. | | | : |
Celles de la premiére espéce s'appellenl urbaines, soit que les balimenls aux-

quels elles sont dues soient silués a la ville ou & la campagne. ' |
Celles de la seconde espéce se nommenl rurales. — Giv. fr. 637.

195. Les servitudes sont ou conlinues ou discoiifinues, "~ """

Les serviludes continues sont celles donl I'usage esl ou peul élre conlinuel sans
avolr besoin du fail actuel de I'homme : lels sonl les conduiles d'eau, les égouls, les
vues el aulres de celle espece. | B -

Les servifudes disconlinues sonl celles qui onl besoin du lait actuel de 'nomme
pour étre exercées : tels sont les droils de passage, puisage, pacage el autres sem-
- blables. — Civ.fr. 688; C. f. 184 el suiv., 209 et sniv. -~

1. Consiitue une servitude continue et apparente, aun moyen d’onvrages apparenis. — Cass. 95 oct.

Ia servitude d’agueduc qui s’exerce au moven,d’une 1887 (S. 88.1.301). : .

rigole placée sur le ionds assujetti. — Cass. 10 févr. 3. La_servitude d'évier ou. d’égout. est essentielle-

1885 {S. 87.1.1683). ment discontinue.- — Cass. 17 féve. 1875 (D. P.
2ieinnnn la servitude de prise d’eaun qui s'exerce 746.1.504). b - ‘

196. Les serviludes sont apparenies ou non apparenies.
-, Lies servitudes apparenies sonl celles qui s’annoncent par des ouvrages exté-
rieurs, lels qu'une porte, une fenétre, un aqueduc.

Les servitudes non apparentes sont celles qui n'onl pas de sigue exlérieur de
leur, existence, comme, par exeniple, la prohibition de bhitir sur un fonds ou de

ne batir qu'd une hauteur déterminée. — civ. fr. 689; C. f. 184 el sniv.

‘ . SECTION-11. - -

| ~ Comment s’établissent les servitudes,

197. Les servitudes ne peuvent s’¢tablir que par litre. (Ainsi modifié, D. 15 mars
1892.) — Civy. fr. 690; C. f. 154, 455 et suiv. :

_ 1. Une servitude ne peut résulter gue J'un tiire, Alger, 30 janvier 1897 (R. A. 08:2.333; J. T. 08.61).
L Mmoins qu'elle ne soit imposée par la loi ou la si- 2. La destination du pére de famille n’éguivaut
tuation des lieux.— Tunis, 28 févr. 1894 (J.’I'. 94.194); ~Das & un titre. — Tunis, 28 féve, 1894 (J. T. 94.194).

198 & 201. (Abrogés par D. 15 mars 1892.)

202. Quand on établit une servitude, on esl censé accorder toul ce qui esh né-
¢essaire pour en user. - ‘

Ainsi la servilude de puiser de V'eau & la fontaine d’aulrui emporle nécessaire-
ment le droit de passage. — Civ. fr. 696.
| - SECTION III.
Des droits du propriétaire du fonds aunquel la servitude ést due.

203. Celui auquel est due une serviture a droit de faire lous. les ouvrages né-
cessalres pour en user el .pour la conserver.— civ. fr. 697. ‘ :

204. Ces ouvrages sonl a ses [rais, et non & ceux du pro‘pri_étai_re_du. fonds assu-
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COMMENT YETEIGNENT LES SERVITUDES. 3%

jelll, & moins que le titre d'établissement de la servitude ne dise le contraire. --
Civ. fr. 698; C. f. 193, 197. _

Sur Papplication de cette régle, V. Tunis, 7 16vr. | 1900 (R. A. 00.2.450; J. T. 00.401).

205. Dans le cas méme ol le propri¢taire du fonds assujelti est chargé par le ti-
ire de [aire & ses.irais les ouvrages nécessaires pour 'usage ou la conservation de
la servitude, il peut toujours s'alfranchir de la charge, en abandonnani le fonds
assujelti au propriétaire du fonds auquel la servitude est due. — Civ. fr. 699; C. £. 167.

" 906. Si le fonds pour lequel la servilude a ébé ¢tablie vient & -étre divisé, la ser-
vitude reste due pour chague portion, sans néanmoins que la condition du fonds
assu)eitl scit aggravée. | ~

Ainsi, par exemple, s'il s’agilt d'un droil de passage, tous les copropriétaires se-

ronl obligés de Pexercer “par ie miéme endroit. — Civ. fr. 700; C. f. 189 et suiv.

207. Le propriétaire du fonds débileur de la servilude ne peut rien faire qui ten:

de & en diminuer I'usage ou a le rendre plus incommode. ‘
Ainsi il ne peut changer I'élat des lieux, ni transporter l'exercice de la sevvitude
dans un endroit différent de celui ou elle a éié primitivement assignée.
- Mais cependant, si celle assignation primilive élait devenue plus onéreuse au
proprié¢laire du fonds assujelii, ou si elle 'empéchait d’y faire des réparations
avanlageuses, il pourrait offrir au propriélaire de l'auire fonds un endroit aussi
commode pour I’exercice de ses droits et celui-ci ne pourrait pas le refuser. — Civ. fr.
704; C. f. 158, 190, | :

Le propriétaire d'un fonds grevé d’une servitude la quotité convenue par l'acte constitutif de la ser-
de puisage doit laisser librement celui du fonds vitude. — Tunis, 10 juin 4908 (J. T. 09.19).
servant prendre l’'eau jusqu’'a concurrence. de

208. De son ¢dHté, celui qui a un droit de servilude ne peut en user que suivant
son tilre, sans pouvoir faire, ni dans Je fonds qui doit la servitude ni dans le fonds
a qui elle est due, de changement qui aggrave la condition du premier. — civ. fr,
702; C. £. 155, .

Est une aggravation de la servitude la substitu- | continue. — Cass. 18 déc. 1894 (D. P. 95.1.365).
tion d'une servitude continue & une servitude dis- | ,

SECTION 1V.

Comment s’éteignent les servitudes.

209. Lorsqu'un immeuble se lrouve dans un état lel qu’on ne puisse user d'une
servilude et que le non-usage a duré pendant vingl ans, la radiation de cetle-servi-
lude est prononcée par jugement. (Ainsi modifié, D. du 15 mars 1892.) — Civ. fr. 708,
706 ; C. £. 126 et suiv., 132, 133, 192, ' ' ) :

210 a 212. (Abrogés par D. 15 mars 1892.)

243. Les vingt ans commencent & courir, selon les diverses espéces de-servitudes,
ou du jour oul 'on a cessé d’'en jouir lorsqu’il s’agit de servitudes discontinues, ou
du jour ot il a été fait un acie conlraire & la servitude, lorsqu’il s’agit de servitudes
continues. — Civ. fr. 707; C. f. 193.

Le non-usage d’une servitude résultant d’un obs- | cette servitude. — Riom, 4 juill, 1890 (D. P, 91.2.165).
tacle de fait susceptible de disparaitre n’éteint pas |

214 3 216. (Abrogés par D. 15 mars 1892.)




36 . GODE FONCIER. — DE 1’ANTICHRISE.

TITRE IX.

De 1’antichrése.

217. L'anlichrése esl la remise d’'un immeuble par le débileur & son créancier
pour streié de sa detie. — cC. £. 13 et suiv., 218, 225, 368,

En cas d’inscription du conirat d’antichrése sur | crite ne peut éire opposée o Pantichrésiste.—Tunis,
le titre de propriété, aucune charge réelle non ins- | 22 févr. I8 (1. T. 00.357). Co

248. L'antichrése ne s'établit que par éerit. — Civ. fr. 2085, § 4ov; C. £. 217, 219 et suiv.

249. Le créancier n’acquiert par ce conlral que la facullé de percevoir les fruits

de I'immeuble, -4 la charge de les impuler annuellement sur les intéréls, il Tui en

est dd, et ensuile sur ie capilal de sa créance. — Civ. fr. 2085, § 2; C. f. 90, 223.

Dans un prét contracié entre israélites tunisiens, lover de D'argenti préié et ne saurail, par suite,
le créancier, qui est autorisé par le débiteur a ¢é¢ire tenu de les imputer sur le capital. — ‘Tunis,
touchier les loyers de I'immenble remis en gage 18-févr, 1902 (1. T. 02.239). ‘
pour sureté de la créance, les percoit a titre de

220. Le créancier est tenu, sil n'en est aulrement convenu,de payer les contribu-
tions et 1és charges annuelles de I'immeuble qu’il Lienl en anlichrése. |

il doit également, sous peine de dommages el inléréls, pourvoir & VYenlretien el
aux réparations utiles el nécessaires de I'immeuble, saufl & prélever sur les [fruils
toutes les dépenses relalives & ces divers objels. — Civ. fr. 2086; C. f. 112, 221,

221. Le débileur ne peut, avanl U'enlier accuitlement de la detle,réelamer la jouis-
sance de I'lmmeuble qull a remis en anlichrese.
~Mais le créancier qui veut se décharger des obligalions exprimées en I'arlicle pré-
cédent, peut toujours, & moins qu’il n'ail renoncé . ce droil, conlraindre le-débiteur
a reprendre la jouissance de son immeuble. — Civ. fr. 2087; C. f. 127, 263.

222. Le créancier ne devient poini propriélaire de I'inmmeuble par le seul défaul
de paiement au lerme convenu; loule clause conlraire est nulle : en ce cas, il peut

poursuivre l'exproprialion de son débileur par les voies légales. — Civ. fr. 2088; C. i.
264 el suiv,, 287 et sniv.; Pr. fr. 551, 673 cl suiv,

On.peut convenir, dans un acte d'emprunt hypo- bles qui Iuj sont affectés, suivant estimmation a fai-
thécaire, que, dans le cas de non palement & J1'é- re par experts. — 'Cass. 20 févr. 1856 (D. .- 56.1.116).
chéance, le préteur sera propriétaire des immeu-

223. Lorsque les parties ont slipulé que les Iruils se compenseront avec les inté-
réts, ou fotalement, ou jusqu’d une certaine concurrence, celle convention s’exé-
cute comme touie autre qui n'esl poinl prohibée par les lois. — Civ.fr.2089; C. f.218,21%.

224. L'antichrese peut étre donnée par un tiers pour le débiteur. — Civ. fr. 2077.

 225. L’antichrése est indivisible nonobslant la divisibilité de la delle enire les he-
ritiers du débiteur ou ceux du créancier.

L'héritier du débiteur qui a payé sa portion de la deble ne peut demander la resli-
tution de sa portion dans I'immeuble remis en anlichrése, tanl que la delte n’est pas
entiérement acquitide.

Réciproquement, I’hérilier du créancier qui a recu sa portion de la dette ne peut
remetire I'immeuble fenu & aniichrése, au préjudice de ceux de ses cohéritiers qui
ne sont pas payés. — Civ. fr. 2083; C. £. 231. - I

. 226. Toul ce qui est slalué au présent litre ne préjudicie point aux droils que des
liers pourraient avoir sur 'immeuble remis en anlichrése.
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DES. PRIVILEGES ; DES HYPOTHIQUES. 37

Si le eréancier, munid ce tilre, a d’ailleurs sur le fonds, des priviléges.on hypo-
théques lwdlement élablis el conservés, il les exerce son ordre et comme tont
créancier. — Civ, fr. 2091 ; C. f. 218, 219, 261, 264; Pr. fr. 594.

227. Le créancier répond, selon le droit commun, de la perie ou detemora,tlon de
immeuble gui serait survenue par sa neg,llgence
Le débileur doit tenir comple au créancier des dépenses uliles et nécessaires que

celui-ci a failés pour la conservation de I'imimeuble remls en antichrese. -civ. £r. 2080;
C. f. 220. |

TITRE
- Des priviléges.

228. Le prwllwe est un droit réel immobilier que la cualilé de Ja creance donne a
un créancier d’élre préléré aux aulres créanciers méme hypothécaires.” = .
11 n’esl pas assujelti & ]mscrlptlon saul celui du crédi- rentler de Yenzel, et dans

ce cas l'inscription prise aura la méme durée que le privilége. — civ. fr. 2008; C. f. 13,
229 et suiv., 261, 273, 358; D. 20 juin 1906, art. 3 (Privilezge des ohligataires du crédit foncier).

229. Les créances privilégiées sur le prix des immeubles sont les suivantes et
s’exercent suivant Iordre établi ci-apres :
1° les [rais de. Juslace

2° les droits du Trésor; — C. £. 230, — V. notamment D. 3 oct. 1884, art, 429, et 13 juill. 1889,
art. 5 (Privilége du Trésor) et les annotations’ ﬂe jllllb])l udence menllonnws sous ces dlllGlGS

. Le privilege du Trésor, rappelé dans 1'art. 120 1899 a 1nstltué un pmvilcge spéual qui pour le
rln décret du 3 octobre 1884, norte sur tous les bhiens recouvrement des impots dnects, prime méme les
(i deébiteur; il nest pas restreini aux immeubles droits antérienrement. acquis aux tlegs — Alger,
grevios de 'impot. — Tanis, 13 féve: 1803 (J. 1. 93.88); 98 dec. 1001 (R. A. 02.2.188; J. T. 02. 308).

Sousse, 15 juill. 1807 (J. T, 07.645); 19 nov. 1897 (3. 4. En ce qui concerne les débets de comptables,
T. 98.304); 26 déc. 1901 (J. T. 02.426). ¢’est senlement A la cessation - des fonctions -du

2. .11 embrasse leg créances de touie nature et complable gu'une créance 1rér'iml)]e et exigible est
doit s'étendre, par suite, aux. fermages échus d'im- née en faveur de I'Efat; cette ¢érédance ne peut. done
meubles domaninux. — Tunis, 28 déc. 1890 (J. 1. ctre préférée iU celle qui est garantie par un droit
02.235). (le gage suy I'immeuble dont le ])I'ih est 1'objet du

3. Outre le privilcge général, préva par 'art 120 liﬁg‘e — Tunis, 19 nov. 1834 (J. T. 98.210); 23 Iévr.
du décret du 3 octobre 1884, le décret du 13 juillet 1808 (J. ". 08.295).

3° les arrérages dus au crédi-rentier de I'enzel. (Awnsi modifié, I). 15 mars 1892.)
— C. 1. 87 ¢t suiv., 230, 275. :
Lorsgue Je déhi-enzéliste a 66 condamé i payer | t()ixes ne sont pas gal;antis par le privilgge de

une somme représeniant des arriérés d’enzel et les 1'art, 220-3°. — Trib, m., 28 janv. et 30 déc. 1907
intércts légaux de cetle somme, les intérits mora- | (.). T. 08.145). o ' .

230. Tes privileges, exceplé celui du erédi-renlier de T'enzel, ne s’exercent sur le
prix des immeubles qu'd délaul de mobilier. (Ainsi modifié, D, 15 mars 1892.) —
Civ. fr. 2108; C. f. 228, 220, 289.

TITRE XI.
Des hypothéques.

231. L’hypotheque est un droil réel immobhilicr sur les mmmubles affectés & 'ac-
quillement d’une obligalion.

1X1)e esl, de sa nature, indivisible, el subsisle en enlier sur lous les lmmeublcs af-
feciés, sur chacun el sur chaqgue portion de ces immeubles.

t] Tle les suil dans quelques mains ¢u’ils passenl. — Civ. fr. 2114; C. £. 13, 232 233, 239
et sniv., 259.

L’hypothique, accessoire q’une créance, peut | me. — Cass. 31 janv. 1883 {D. P. 83.1.317).
éire cédée indépendamment de la créance elle-mé- i .




38 . GODE FONCIER. — DES HYPOTHEQUES.

232. L'hypothéque n’a lieu que dans les cas et suwant les formes automsés par la

~loi. — Civ, fr.-2113; C. f. 255,

233. Soni seuls.suscepiibles d‘hypothéqueé :'

i° la propriété immobiliére qui est dans le commerce;
2¢ I'usufruit des immeubles pour le temps de sa. duree

3° l'enzel;

&° 1‘emphyteose pour le temps de sa durdée;
B° la superficie. (Ainst modifié, D. 15 mars 4892 )— Giv. fr. 2118; C. £. 56,83, 90, 146, 150,

1. La. rente de I’enzel n'est pas susceptlble d’hy-
po‘theque — Trib. m:, 29 déc. 1900 {J. T. 01.288); Qﬁ
oct 1903 (J. T. 03. 617), Tunis, 31 mai 1905 (J.

541).
2 T.a loi foncieére n’a pas admis I’ hypothéque

de I’hypothéque; mais, dans l'hypothése oli un -

créancier hypothécaire donne sa créance en ga-

vention contieunt.une wéritable .-cession de 1'lvypo-
théque, cette cession est susceptible d’inscription.
— Trib. m., 10 avr. 1907 {(J. T. 07.313).

3. Lmscru}tmn d’une hypothéque ne peut com-
prendre les frais et accessoires non évalués dans
1'acte de constitution. — Trib. m., 30 oct. 1807 (7.
T. 07.576). '

rantie d’un prét 4 lul-méme consenti, si la con-

234. L’hypothéque acquise s’étend aux accessoires réputés immeubles, et aux
‘améliorations survenues & I'immeuble hypothéqué. — Giv. £r. 2118, 2133; C. £. 287.
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1. I’hypotheque grevant un. fonds s’applique aux
immeubles par destination qu’il contfient. — Ior-
deaux, 24 oct. 1899 (D. P. 01.2.20). _

2. Il n’y a pas lieu de rechercher si les amélio-
rations constituent elles-mémes des immeubles par

235 et 236. (4 brogés par D. 15 mars 1892.) ‘

V. citation de jurisprudence n° 3 sous -larf. 2.

nature ou par destination, ni si le propriétaire qui
les a Tfailes est. le déluteur principal ou simple-
ment u)n tiers détenteur. — Cass. 2 aout 1886 (D. P.
87.1.203

237. Le créancier insecrit pour un capital produisant intéréls ou arrérages a droit
d’élre collagué pour une année seulement et pour 'année couranle, au meéme rang
d’hypotheque que pour son capital, & condition toulefois que ce droit résulle de
l'acte, qu’il soit inscril et que le taux de I'inlérét soit indigué dans Pacle et I'inscerip-
tion. — Civ. fr. 2481; C. £. 18, 97, 263. : | £

i, L’inscription d’une hypothéque ordonnée nir
la décision d'immatriculation garantit, dans les li-
mites fixées par l'art. 237, les intéréls courus avant
V'établissement du fitre foncier, comme les inieéréts

courus depuis. — Tunis, 21 juill. 1909 (R. A. 11.2.179
et note; J. 1. 10.461).

. Lorsqu’il n’a pas étlé stipulé d'intéréts dans un .
contrat constitutif @’hypothéque, le créancier hy- v
pothécaire ne peut &étre colloqué par préférence que '
pour le capital, méme aprés le jugement gl & con-
damné le débiteur aun paiement des intérits légaux.
— Tunis, 2& mars 1900 {R. A. 10.2.230; J. T. 10, 17).

238. L’hypothéque esl volontaire ou foijcée. Elle ne s'acquiert dans les deux cas
que par l'inscriplion. Les inscriplions prises auronl la méme durée que I'hypolhaé-
que. — G..f. 239 et suiv., 250 et suiv., 342.

CHAPITRE PREMIER.

Des hypothéques forcées.

239. L’hypotheque forcée est celle qui esl acquise en vertu d’une décision de jus- i
tice, sans le consentementi du déhileur, et dans les cas ci-aprés délerminés :

1° aux mineurs et aux inlerdits sur les immeubles des luteurs el de leurs cau-
{ions; T

2¢°a la femme sur les immeubles de son mari, pour sa dot, ses droils matrimo-
niaux, 'indemnité des obligalions du mari dont elle esl lenue el le remplol du prix
de ses biens aliénés;

3° au vendeur, a I’échangiste, ou au co-partageant sur I'immeuble vendu, échan-
gé ou partagé, quand 1] n’a pas éi¢ réservé d’hypotheéque conventionnelle pour le

a#
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DES HYPOTHEQUES FORCEES. 30

palement du prix ou de la soulte déch'mge ou de parta,ge (Ainst mod-a,[w D 15
mars 1892.) — Civ. fr, 2121, 2123; C. £. 2&) et suiv., 243 et suiv., 245, 246 el suiv. :

1. Aucune hypotlu‘zque forcée n’existe en dehors
de celles énumeérées par l'art. 239, et notamment

I’hypothéque établie par 1'article 490 du code de
commerce francais au profit de la masse des créan-

ciers d’un failli, gui, dés lors, ne peut pas éGtre
inscrite sur le titre. — Trib. m.,
10.2.14 et rapp. Labbe; J. T. 08,462; 1. P. 11.2.247).

2. Mals, 1'état de Taillite ou de hquldatlon judi-

ciaire ¢quil vient modifier les pouvoirs de - disposi-

1°7 avr. 1908 (R. A.

. séparation judiciaire.

3. L’hypothéque légale de Ia femmé ne gréve- un
immeuble immatriculé que si elle a été inscrite &

la conservation. — Tunis, 16 noy. 1891 (J T, 96 548);

4 avr. 1894 (J. 1. 94.398).

4, L'hypothequie- foreée qui 'Lppa,rtlent a l’L tem—
me str. les immeubles de son mari ne.garantit pas-
le paiement régulier d’une pension alimentaire que
le mari a 8té (,ontra,mt de fournir a la suite d’ une

Tunis, 6 nov. 1007 (J-.

it

L
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tion du propriétaire doit, au contraive, eire men- 08.45).
fionné sur le titre. — ucme deczsion

240. A ouverlure d’ une tutelle ou d’une-irlerdiction, le conseil de famille. dési-
gne contradicloirement avec le tuleur ceux de ses nnmeub]es qul seromnl oreves
d’hypolhéque el {ixe la somme pour laguelle I’ msu]pl,]on sera. prlse — Civ. fr. 2441,
2143; C. . 241, 242, 245.

241. Si, dans le cours de la tute]le ou de l’in'[,erdic'l;ion, les gara,nties, données par
le lufteur, se trouvent modifiées ou deviennenl insulfisantes, le conseil de famille
peutl en -exiger de nouveiles; si elies sont de’venue" “"CGaSl"G‘S, il peﬂd les dlmmuei*
— C. f. 242, A : _ | .

242. Daris tous les cas, & défaut du consentement du tuleur, la’ dehberatlon du
conseil de famille sera soumise & I'homologation du tribunal et e dr01t a ]hypol,hc,-
(que résultera du jugement de ce ltribunal. —cC. £, 240, 24i. :

243. La convenlion matrimoniale, s’il y en a, délermine les 1mmeubles du mari
(i SOJIL grevés d’hypotheque, lo}J]GL auquel sqpp]xque Ja garanlie, el la somme
Jjusqu’a concurrence de ]ﬂqlle]]e l’mscrlphon peul étre prise. — Civ. fr. 2140 9144, c. f.
230-20, 245,

244. 5’11 m’a pas éié slipulé d’hypotheque ou en cas d’insulfisance des garantles
délerminées par le conlrat, la femme peul, dans le cours du mariage, et en vertu
d’un jugement, du tribunal, 91 défaut du consenlement du mari, pour toutes les cau-
ses du recours qu’elle peut avoir contre lui soit & raison @ obhgatlons par elle sous-
crites, ou d’aliénation de ses propres, ou de donalions ou.de successions auxquelles

elle csL appelée, requérir mscrlpl,lon d'une l]\fpothu[ue sur les immeubles de son

mari.
Le mgement ‘dans ce cas, clol.ermme ]a, somme pour l'lquel]e l’mscmptlon sera
prise, 'objel & garantir, et les immeubles sur ]PSC[HG]% ]III%CI']])MOH se fera. =

Lorsque les ¢
diminution au 'Lribu nal. — Civ. fr. 2139; C. £. 237, 230-2v, 243,

créances ne sont pas suffisamment garanties. —

Tour Papplicaiion de cette disposition, en ecas
Tunis, 17 juin 1908 (J. T. 08,623).

’insuffisance des garanties déterminédes par le
contrat, In Temme doit rapporier la preuve gue ses

245. T.e mari ou le tuleur pourm loujours élre (hspensc de ]]wpothoquo CIT CONS-
lilmant un gage mobilier ou une caution, lorsque cetle snbsl]l,ution sera 1'0001111116

suffisanie par une décision de justice. — ¢. £. 239

246. Le vendeur d'un immeuble peut, dans le conirat de vente, stipuler de son
acheteur une hypolhéque sur I'immeuble vu}.(.lu pour garanlie du paiement lotal

ou parliel du prix.

1 peut également slipuler qu'en cas de nouvelle [mn:nussmn de la 1)10]“11’19,&, de

Mimmeuble avanl paiement total ou partiel du prix, il conservera l'aclion en réso-
lution de la venle. — Civ. fr. 2108 el L. fr. 23 mars 1855 ; C. £. 239- 30, 247 el suiv., 276, 279.-

247. A délaut de sl,l])u]atlon d’hypotheque, le vendeur peul, en vert,u d un. ]uge-
ment du tribunal, requérir inscription sur ledit immeuble.

garan ties seront devenues excessives, le mari pourra en demander la

o .". LI '
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40 CODE FONCIER. — DES HYPOTHEQUES.

Le jugement pourra également, sur les conclusions du vendeur, lui accorder la
conservation de son- aclion en résolution en cas de 1ransmission ultérieure de la

p;*op;&été_ de I'immeuble avant paiement total ou partiel du prix. — C. £. 239-3°, 246,
276, 279 |

248. A défaut d’mscmptlon de la clause de conservalion de l'action reso]utmre
résultant du contrat ou du jugement, la résolution de la venie ne pourra en aucun
cas étre opposée aux tiers. — C. f. 246, 247, 279.

249. Dans ces divers cas, le président du tribunal pourra, en cas d'urgence, or-
donner toutes inscriplions conservatoires, lesquelles n'auront d'effet que jusqu’au
jugement définitif. Si le jugement définitil maintient tout ou partie de I'inscription,
ce C_[lll aura, été conservé prendra rang 4'la dale de I'inscription prise conservatoire-
8, 53 ef suiv., 242, 24k, 247, 35k. :

CHAPITRE II.

Des hypothéeques volontaires.

250. Les hypothéques volohtaires ne peuveni éire consenties que par ceux qui ont
la capacité d’aliéner les immeubles qu’ils y soumetlent. (Ainst modifié, D. 16 ma
1886.) — Civ. fr. 2124; C. £. 252.

L'annulation de la renonciation de 1'héritier ne | consentis en faveur des tiers de bonne foi par I'hé-
sauralt porter atteinte aux droits hypothécaires | ritier apparent. — Cass. 13 mai 1879 (D. . 80.1.68).

261, Les écrits fails en pays étrangers peuvent donner hypolhé&que sur des im-
meubles sis en Tunisie, a condition de se conformer aux dispositions de la présenle
loi. — c. £. 250, 255 et suiv.

262, Ceux qui n’ont sur I'immeuble qu'un droit suspendu par une condition, ou
resoluble dans certains cas, ou sujet & rescision, ne peuvent consentir qu’une hypo-
théque soumise aux mémes conditions ou & la méme rescision.

Celle disposition ne pourra, toutefois, conformément & 'article 16 ci- dessus pre-
judicier aux droits que les créanciers hypo[hec'ures de honne foi auraient fail ins-
crire régulierement. (Ainsi modifié, D. 16 mai 1886.) — Civ. fr. 2123,

283. Les biens des mineurs et des interdifs, et ceux des absents, tant que la pos-
session n’en est déférée que provisoirement, ne peuvent éire hypothéqués (que pour
les causes el dans les [ormes établies par la loi. — Civ.-fr. 2126; C. f. 31, 289 el suiv.

SECTION It.

De I’hypothéque testamentaire.

254, I’hypolhéque testamentaire est celle qui esl élablie, pour un chiffre délermi-
né, par le testateur, sur un ou plusieurs de ses ammeu])](,s spécialemenl désignés
dans le testament, pour garanlir les legs par lui [ails. — Civ. fr. 1017, 2111; C. £f. 361.

SECTION 1I.

De I’hypothéque conventionnelle.

255. 11 n'y a d’hypotheque conventionnelle valable,el pouvant en conségquence étre
inserite, que celle qui, soit dans le litre constlilulil de la créance, soil dans un titre
posiérieur, déclare spécialement la nalure el la silualion de chacun des immeubles
actuellement appartenant au débiteur, sur lesquels il consent 'hvpotheque de la
créance,— Civ. fr, 2129; C. f. 238,
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" DU RANG ET DE L'EFFET DES HYPOTHEQUES. f 41

: La question de savoir s'il y a désignation suffl- | de fait laissée & 1'appréciation des juges du fond.
' sante des immeubles hypothégqués est une question | — Cass. 12 juill. 1881 (D. P. 82.1.264). .

256. Si les immeubles affectés & I'hypothéque ont péri ou éprouvé des deégrada-
tions, de maniére gu'ils soient devenus insuffisants pour la stireté du créancier, ce-
. lui-ci a le droit de réclamer le remboursement de sa créance.
Néannioins, le débiteur sera admis & offrir un supplément d’hypothéque si la
perte ou les dégradations ont eu lieu sans sa faule. — Civ. fr. 2431.

257. L'hypothéque conventionnelle n’est valable, et ne peut en conséquence éire
inscrite, qu’autant que la somme pour laquelle elle est consentie est déterminée
| .. ..dans l'acte. . : .
! Si la créance résultant de 1’obligation est conditionnelle, la condition sera men-
tionnée dans l'inscriplion. — civ. fr. 2132: C. £, 234, 232, 252.

258. L’hypothéque consentie pour streté d’un crédit ouvert, & concurrence d'une
somme déterminée qu’on s'oblige & fournir, est valable, et peut en conséquence étre
inscrite; elle prend rang a la date de son inscription sans égard aux époques suc-
cessives de la délivrance des fonds. — Civ. fr. 2432; C, f. 15, 238, 257.

CHAPITRE III.

TR Y R T |

: Du rang des hypothéques entre elles.
259. L’hvpolhéque soit volontaire, soil forcée, n’existe a I'égard des liers et n’a
i rang enlre les créanciers que du jour de l'inscriplion prise dans la [orme et de la
i maniere prescriles par la présente loi. — cCiv. fr. 213%; C.£. 231, 261.
Par la salsie-arrét, se trouve frappée d’indisponi- | core V'hvpothégue qui la garaniit. — Cass. 21 mal

hilité, non seulementi la créance du saisi, mais en- | 1880 (D. . 80.1.367).

260. Tous les créanciers inscrits le méme jour exercent en concurrence une hy-
polheque de la méme dale, sans distinction entre 'inscriplion du malin et celle du

soir, quand méme cetle différence serail marquée par le conservateur. — Giv.fr. 2147;
C. f. 344 et suiv., 380. _

b T iy T 2 WL e
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CIHHAPITRE IV.

De P'effet des hypotheques contre les tiers détenteurs.

L b L

- 261. Les créanciers ayant une hypothéque inscrile sur un immeuble, le suivent en
quelques mains qu’il passe pour étre colloqués et payés suivant I'ordre de leurs ins-
criptions. — Giv. fr. 2166; C. f, 234, 239, 259, 262, 273; Pr. fr. 749 ct suiv.

262. Si le tiers détenleur ne remplit pas les formalilés qui seront ci-aprés élablies
pour purger sa propriélté, il demeure, par l'effet seul des inscriptions, obligé, com-
me délenteur, a toules les delles hypolhécaires; il jouit des termes et délais accordés
au deébiteur originaire. — Civ. fr. 2167; C. £. 231, 263, 263, 276 et suiv.

it e e SR L o B N A R & A Y i

263. Le tiers détenteur est tenu, dans le méme cas, s'il ne paye tous les intéréts et
capitaux exigibles, & quelque somme qu’ils puissent monter, de délaisser 'immeu-
ble hypothéqué sans aucune réserve. — Civ. fr. 2168; C. f. 237, 204, 265.
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_ 264. Tfaule par le liers délenieur de satisfaire pleinement & 'une de ces obliga-
lions, chaque créancier hypothécaire a droib de faire vendre sur lui 'immeuble hy-
pothéqué, irente jours aprés commandement fail au débiteur originaire, el somma-
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42 | 'GODE FONCIER: — DES HYPOTHEQUES.

tion faife au tiers détenteur de payer la dette exigible ou de délaISser I'immeuble.—
Civ. fr. 2169; C. f. 265, 269, 295, 296, 299.

1. Le créancier qui posséde un titre exécutoire
contre son débiteur procéde régulierement contre
le tiers délenteur en se conformant a l’art 264, sans
étre tenu d’obtenir un titre exécutoire spécial con-
tre ce dernier. — Tunis, 21 juill. 1909 (R. A. 11.2.179

et note; J. T. 10.461).

2. La sommation doift, & peine d’'inefficacité, don-
ner une désignation suaffisante de l'immeuble. —
Cass. 6 juin 1860 {D. P. 61.1.171).

265, Le délaissement par hypolhéque peut élre fait par lous les liers détenteurs

qui ne sont pas personnellement obligés & la detle et qui ont la capacité d’aliéner.—
Civ. fr. 2472; C. £. 2066, 271.

Ne peut délaisser le tiers délenteur auguel Ie
conlrat de vente coniere des obligations inconcilia-
- bles avec le -délaissement et stipulées précisément

(D. P. 50.1.177).
266 11 peut I’élre méme aprés qgue le tiers délenteur a reconnu obligation ou subi
condamnation en celte qualite seulement. Le délaissemeni n’empéche pas que, jus-
. qu'aTadjudication, le liers délenteur ne puisse- reprendre 1'immeuble, en. payant
-toute 1a dette et les frais. — civ. fr. 2173; C. £. 263 et suiv., 267; Pr. fr. 706.

, - -267. Le délaissement par hypotheque se fait au oreﬂ’e du tribunal de la 31tuaL10n
des hiens, et il en est donné acte par ce tribunal.

Le greffier doil en prévenir immédialement le conservaleur qm en fera mention

sur le lilre de propriété.

Sur la pélilion du plus diligent des intéressés, il est créé a 'immeuble délaissé un
curateur sur lequel la vente de 'immeuble est poursuivie dans les formes prescrites
pour les expropriations. — Giv. fr. 2174; C, f: 287 et suiv.; Pr. fr. 673 et suiv.

268. L.es déleriorations qui procedent du fait ou de la négligence du tiers délen-
leur, au préjudice des créanciers hypothécaires, donnent lieu conire lui & une ac-
tion en indemnilé; mais il ne peul répéter ses impenses et améliorations que jusqu’a
concurrence de la plus—va]ue résuliant de I'amélioralion. — Civ. fr. 2175 ; C. . 231,

269. Les fruils de I'imimeuble hypothégué ne sont dus par le tiers détenteur qu’a
LO]HDLBI‘ du jour de la sommation de payer ou de délaisser; et, siles poursuites com-
menceées ont été abandonnées pendant irois ans, & compter de la nouvelle somma-
lion qui sera faile. — Civ. fr. 2176; C. f. 263, 276, 278 Pr. fr. 397 et suiv., 531, 687.

Ne sont pas immobilisés au profit exclusif des | la wvente jusqu’d la sommation

{ . — QCass. 1*' mars
créanciers hypothécaires les intéréts courus depuis | 1870 (D. P. 70.1.262).

276. Les droils réels immobiliers dont le liers délenleur avait le hénéfice ou qu'il

subissail avant sa possession sur un immeuble délaissé ou idjuge 4 la suite d’'une

purge d’hypotheque, renaissent aprés le délaissenient ou aprés ladjudicalion [aite
sur lui. _ |

Dans le cas ou I'inscriplion aurait ¢lé radiée & la suile de la confusion, une nou-
velle inscription serail nécessaire pour faire revivre le droil, mais I'intéressé pour-
ra la requérir. — Civ. fr. 2177; C..f. 289, 267.

271. Le tiers détenleur qui a payeé la delte hypothécaire,ou délaissé I'immeuble hy-

pothéqué, ou subi 'expropriation de cet immeuble, a son recours, tel que de droit,
conlre le débileur principal. — Civ. fr. 2178; C. f. 285.

272. Le tiers délenteur gqui veul purger sa propriclé, en payanl le prix, ohserve les

formalités qui sont établies dans le chapitre VI cl-apres — Civ. fr. 2179; C.. £, 273-3e,
276, 286.

pour en interdire l'exercice. — Cass. 1*° juill. 1850
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DE L’EXTINCTION DES HYPOTHEQUES : DE LA PURGE. 43

CHAPITRE V,
De P'extinction des hypotheques.

273. Les hypothéques s’éteignent : _

i° Par V’extinction de I'obligafion .principale;

2° Par la renonciation du créancier; | _

3° Par I'accomplissement des formaliiés el condilions p-re§qrite_s aux tiers délen-
teurs pour purger les immeubles par eux acquis. (Ainsi modifié, D. 15 mars 1892.)

— Civ. fr. 2180; C. £. 231, 239, 259, 264, 276.

La renonciation -& wme hypothdque faite par.un |.vocable et n'a pas.hesoin. 4’#fire acceptée par ce

créancier en faveur de celui qui le suit est irré- | dernier. — Cass. 19 nov, 1855 (D. P. 56.1.1'75).

27%. (Abrogé par D. du 15 mars 1892.)

CHAPITRE VI.

Du mode de purger les immeubles des hypothéques.

275. L'immeuble, bien que changeant de propriétaire, reste affecté de tous les
droits réels immobiliers inscrits sur le titre de propriété.— Civ. fr.2182-2°; G.£.19, 231, 261.

276. Le nouveau propriétaire qui voudra obtenir la radiation des inscriptions hy-
polhécaires prises sur l'immeuble dont la propriéié lui est transmise, devra, apres
avoir fail inscrire son droit de propriété, soit avant les poursuites autorisées. par le
chapitre IV qui précéde, soit dans. le mois au plus tard & compter de la premiére
sommation qui lui est faite, notifier & tous les créanciers inscrits, au domicile par

eux élu : |
i° Extrait de 1'acte transmissif de propriélé contenani sa date et sa qualité el la

désignation des parties; . ' . o
2° Le prix de l'acquisition et les charges faisant pariie du prix; I’évaluation de ces

charges, celle du prix méme 8’1l consiste en une rente viagére ou perpétuelle ou en

loule obligation autre cue celle de payer un' capital fixe; enfin I’évaluation de 1'im-
meuble s’il a été donné ou cédé & toutl autre litre qu’a celui de vente;

3° Un certificat d’inscriplion de foufes les hypothé&ques qui pesent sur I'immeuble,
y compris celle du vendeur qui aurait bénéficié des articles 246 ou 247 de la pré-
sente 10i. — cCiv. fr. 2181, 2183; C.£. 261 el suiv., 277, 280, 286, 352. | '

Celui qui, ayant un immeuble en gage pour sa- biteur au profit d’un tiers, gue de suivre la pro-
reté de sa créance, se le fait donner en paiement, cédure instituée par cet article. — Tunis, 15 juill.

n’a pas d’autre moyen, pour Yafiranchir du gage 1805 (J. T. 95.488).
de second rang consenti régulidrement par le dé-

277. Le nouveau propriétaire ne pourra faire usage de la facullé accordée par le

- . e e e L L o LT TP

précédent article que sous condition de faire la notificalion prescrile dans I’Z?%H[r%lée Lt A )
0, ¥,

de I'inscriptionde son droil de propriéié. Creqdeta’ nad Ot L S G, e LG il 1

278. Le nouveau propriétaire déclarera, par le méme acte, qu'il est prét d’acquitter
les detles et charges hypothécaires jusqu'd concurrence du prix ou de la valeur dé-
clarée, sans déduction aucune au profit du vendeur ou de tout aulre.

Saul disposilion contraire dans les tilres de créances, il jouira des termes et dé-
lais accordés au débiteur originaire et il observera ceux stipulés contre ce dernier.
~ Les créances non échues qui ne viennent que pour partiec en ordre utile seront,
immeédialement exigibles vis-d-vis du nouveau propriélaire jusqu’d cetle concurren-
ce, et pour le tout & 'égard du débitenur.— Civ. fr. 2182-2¢, 2184; C. £. 262, 276, 280.

La notification de son contrat non suivie de su- [ créanciers inscrits au paiement du prix offert. —

renchére a pour effet de rendre 1’acquéreur person- Cass. 9 avr. 1873 (D. P. 78.1.372)..
nellement et irrévocablement obligé envers les I
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44 CODE FONCGIER. — DES HYPOTHEQUES.

279. Si parmi les créanciers se {rouve un vendeur ayant & la fois 'hypothéque
qu’il aurail fait inserire el 'action résolutloire qu’il aurait conservée par lmscrlp-—
tion, conformément aux arlicles 246 ou 247.de la présente loi, il aura quaranie jours,
a partu* de la notification & lui faile, pour opler entre ces deux droits, sous peine
tll’cl;re déchu de Iaction en résolution el de ne pouvoir plus réclamer que son hypo-

1eque.

S'il opte pour la résolution du confral, il devra, & peine de decheance le déclarer
au greffe du tribunal devant lequel Pordre doit dlre poursuivi. Le grefﬁer doit. en

prevenir immédiatement le eomservateur cui en fera mention sur le titre de pro-
priété.

La déclaration du vendeur sera faite dans le dela1 Cl-dGSSU.S fixé, et suivie dans les

dix jours de la demande en résolution.

A parlir du jour ou le vendeur aura opté pour l'aclion resolutmre, la purge sera
suspendue et ne pourra étre reprise qu'apres la renonciation de la part du vendeur
a I'action résolutoire, ou apreés le rejet de cebte action.

Les dispositions qui précédent sont applicables aux coéch'mglstes el au dona-
taire. — . £.239-30, 276, 334.

280. Lorsque le~mduveau 1)r01 17{"61&11‘8 a fait la noti‘ﬁcation ci:;?ssus énoncée dans

1& délai fixé, toul fréyncier d héqu inscrite—pent-Fequéric. la mise de

Que cetle réquisition sera signifiée au nouveau propriétaire dans les quarante
jours, au plus lard, de la notification faite & la requéte de ce dernier, en v ajoutant
deux jours par cing myriamétres de disfance enfre le domicile élu et le domicile
réel du créancier le plus ¢loigné du tribunal qui doit connaitre de l'ordre;

2° Qu’elle conbiendra soumission du requérant ou d'une personne presentce par
lui, de porter le prix & un dixiéme en sus de celui stipulé dans le contrat, ou déclaré

par le nouveau propriétaire. Cetle enchére portera sur le prix principal et les char-

ges, sans aucune dédueclion, mais non sur les {rais du premier conirat;

3° Que la méme signification sera faite, dans le méme délai, au precédenL proprié-
laire et au déblteur principal;

4° Que l'original el les copies de ces exploils seronl signés par le créancier requé-
rant, ou par son fondé de procuration expresse, lequel, en ce cas, est tenu de donner
copie de sa procuration. Ils devront aussi étre signés, le cas échéant par le tiers en-
chérisseur:

5° Que le requérant offrira de donner caution personnelle ou hypothiécaire jusqu’a
concurrence du prix et des charges.

832Le toul & peine de nullilé. — civ. fr. 2185; C. £. 243, 238, 276 el suiv., 281 el suiv. ; Pr. fr. 708,
1033.

1. L’acceptation par un créancier d'une partie dn 1874 {D. P. 96.1.225). ’
prix de venie 1ui interdit de surenchérir. — Greno- 3. Le (lélcu pour surenc hérir court, pour chague
ble, 13 déc. 1800 (D. 17, 00.2.3M1). créancier, du jour ou la notification de la vente
2. Le créancier ne npeut surenchérir que pour les Iui a été faite. — Cass. 10 mai 1853 (D. P. 53.1.153).
immeubles affectés i sa créance. — Cass. 6. nov.

281. A défaut, par les créanciers, d’avoir requis la mise aux encheres dans le délai
et les formes prescrits, la valeur de I'immeuble demeure définitivement fixée aun
prix stipulé dans le contrat, ou déclaré par le nouveau propriélaire.

Les inscripiions qui ne viennent pas en ordre ulile sur le prix seront rayées pour
la partie qui Pexcedera, par suite de 'ordre amiable ou judiciaire dressé conforméaé-
ment aux lois dé la proccdure

Le nouveau propriéiaire se libérera des hypolhéques, soit en payani aux créan-
ciers inscrits en ordre ulile les créances exigibles ou dont Vacquiltement lui est fa-
cullalif, soit en consignant le prix jusqu’a concurrence de ces créances.

Il reste soumis aux hypolhéques venani en ordre utile, & raison des créances

non exigibles dont il ne voudrait ou ne pourrait se libérer. — Civ. fr. 2186 ; C. £. 273-3,
278 el suiv.; Pr, fr, 774, 777,'812 i suiv, |

N s v
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282. Iin cas de revente par suite de surenchere, elle aura lieu suivant les formes
de la procédure civile. — Civ. fr. 2187; C. . 278, 280, 287 et suiv.; Pr. fr. 709, 836 et suiv.

283. L’adjudicataire est tenu, au dela du prix -de son adjudication, de restituer &
'acqueéreur ou au donalaire dépossédé les [rais el loyaux colits de son contrat, ceux
de son dépodt & la conservation de la propriélé fonciere,ceux d’inscription,ceux de
notificalion et ceux fails par lul pour parvenir & la revente. — Civ. fr. 2188; C. £. 268, 269.

ne jouit pas d'un dreit de rétention. — Cass. 14

L’acc‘iuéreur évincé par une surenchére peut in-
nov. 1881 (I3. . 82.1.1G8).

vorquer l_e montant de la plus-value résuliant d’a-
meéliorations par lui TzLites' 4 l'immeuble, mais il

la mise aux enchéres ne peut, méme

284. Le désislemenl du créancier requér;
quand le cr

mers sommes par huissier, au domicile par eux ¢élu, de poursui
n da,ns la quinzaine, n'y donnent point suite. — Civ. fr.2190.

¢aires, ow'si
vre ]’ad dica

285. ‘L’acquéreur qui se sera rendu adjudicalaire aura-son recours tel que de droit
contre Ie vendeur, pour le remboursement de ce qui excede le prix slipulé par son

tlilre, el pour Iintérét de cet excédent, EL mmplel du jour de :chaque paiement. —
Civ. fr.2191; C. £. 274, 286,

Tlacquérenr ne peut exercer ce recours lorsqu’une | frat ‘de la premiére vente. — Grenoble, 19 janv.
clause de non-garantiec a été¢ inscrile dans le con- | 1900 (. P. 00.2.319). -

286. Dans le cas ou le lilre du nouveau propriélaire comprendrail des immeubles
el des ‘meubles, ou plusieurs immeubles, les uns hypothéqués, les auilres non hy-
polhéques, aliénés pour un seul et méme prix, ou pour des prix dislincls et sé-
parés, soumis ou non a la méme e\plmtahon le prix de chaque immeuble frappé
d mscnplaon% particulicres el sc,p'uoee sera déclaré -dans la nolification du nou-

sau propriélaire, par ventilation, sl y a lieu, du prix total exprimé dans ie titre.

Le créancier surenchérisseur ne pourra, en aucun cas, étre conlraint d’élendre sa
soumission ni sur le mobilier, ni sur d’autres immeubles que ceux qui sont hypo-
théqués & sa créance, saul le recours du nouveau propriélaire conlre ses auteurs,
pour I'intdemnifé du dommdne qu’il éprouverait soit de la division des ob]eLs de son
acquisilion soif de celle des explmLaLwns — Civ. fr, 2192; C. f. 276.

L'acquéreur de plusicurs immeubles aliénés pour | frappés d'inscriptions particulitres et séparées qui
un seul et méme prix n’est tenu de déclarer le prix ne grévent pas les autres. — Cass. 14 nov. 1804 (D,

de chacque immeuble par ventilation du prix total . 96.1.513).
que lorsque l'un ou plusieurs d'entre eux sont

TITRE XII.
De Vexpropriation forcée.

287. Le créancier peul poursuivre I'expropriation des droils réels immobiliers
suivanls appartenant au débiteur :

1° La propriélé immobilicre;

2° L'enzel;

3° L’usufruit des immeubles;

° ’emphytéose;

0° La superficie. — Civ. fr. 2204; C. £. 56, 83, 90, 146, 130; Pr. fr. 551, 673 el suiv,

288. Néanmoins la part indivise-d*un cohéritier dans les immeubles d'une suc-
cession ne peut étre mise en vente par ses créanciers personnels, avant le partage
ou la licilation qu’ils peuvent provoquer s’ils le jugent convenable, ou dans lesquels

i B
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ils ont le droit d’intervenir conformément aux lOlS sur les successions. — Cw fir. 2205
. C. f. 229, 23930,

1. Il y a lieu a partage ou & licitation préalable- |- 2. La clause par laguelle les copropriétaires d’un
ment a toute mise en venite 'un immeuble imma- immeuble se sont interdits de demander le pariage,
triculé indivis, quelle que soit la caunse de 1'indi- est opposable aux créanciers chirographaires. —
vision. — Tunis, 21 févr. 1906 (. T. 06.330). Alger, 2 nov. 1896 (J. T. 97.146).

- 289. Les immeubles d'un mineur, méme émancipé, ou d’un interdit, ne peuvent
éire mis en venle avant la discussion du mobllier. — Civ. fr.2206; C. f. 31,230,239,252,253.

290. La discussion du mobilier n’est pas requise avanl Pexpropriation des im-
meubles possédés par indivis enire un majeur et un mineur ou un inferdit, si la
dette leur est commune, ni dans le cas ou les poursuiles ont été comimencées contre
un majeur, ou avant I'interdiction. — Civ. fr. 2207; C. f.289.

291. IS B}.LIJI'OPI‘IEILIO]] des lmmeubles qu1 fonl; partle de 18, Gommunauté se pour-
suit contre le mari débiteur, seul, quoique la femme soit obligée A la dette.

Celle des immeubles de la femme gul ne sonil point entrés en communauté se
poursuit coritre le mari et la femme, lagquelle, au refus du mari de procéder avec
elle, ou si le mari est mineur, peut 8tre aulorisée en juslice.

En-cas de minorité du mari et de la femme, ou de minorilé de la femme senle, si
son mari majeur relfuse de procéder avec elle, il est nommé par le tribunal un tu-
teur & la femme, contre lequel la poursuile est exercée. — Civ. fr. 2208; C. f. 239, 360.

292. Le créancier ne peut poursuivre la vente des immeubles qui ne lui sont pas

hypothéqués que dans le cas &’ msufﬁsance de ceux qui lui sont hypothéqués. — civ.’

fr. 2209; C. 1. 231, 287

293. 1l ne pourra stre procédé simultanément. & 1a venle de divers 1mmeubles ap-
partenant au méme débiteur, qu’'apres aulorisation sur requéte délivrée par le pré—
- sident du tribunal. — Giv. fr. 2210 el L. fr. du 14 nov. 1808; C. f. 286.

294. Si le débiteur justifie,par baux inscrils, que le revenu net et libre de ses im-
meubles pendant une année suffit pour le paiement de la dette, en capital, intéréts
et {rais et §’ll en offre la delégation au créancier, la poursuite peut étre suspendue
par les juges, sauf & étre reprise s'il survient quelque opposition ou obslacle au
paiement. (Ainsi modifié, D. 16 mai 1886.) — Civ. fr. 2242; C. f. 287.

295. La venfe forcée des immeubles ne peut étre poursuivie qu’en vertu d’un titre
inseril ou exécutoire pour une detie certaine et liquide. Si la detle est en espéces
non liquidées, la poursuite est valable; mais l'adjudication ne pourra é&ire faite

gqu'aprss la liquidation. (Ainsi modifié, D 15 mars 1892.) —Civ. fr.2213; Pr. fr. 845 et suiv.,
551, 509 675; D. 20 juin 1906, art. 2 {Créances du crédit foncier).

"Le créancier qui poursuit la vente d'un immeu- 1** aoGt 1906 (Journal des conservateurs des hypo-
ble en verin d’une créance inscrite sur le livre fon- théques, 1907, p. 27); Tunis, 30 juin 1909 (R. A.
cier pour une detie liquide procéde réguliérement 11.2.137 et n. L'tbbe J. T. 0. 456), —_ Contra + Tunis,
et n'a pas besoin de titre exécutoire.— Tananarive, 1 mars 1911 (R, A, 11.2.202 et n. Labbe; J. T. 11.451).

296. Le cessionnaire d'un titre exécutoire ne peut poursuivre I'expropriation qu’a-
prés que la signification du {ransport a été faile au débiteur. — civ. fr. 2214; C. f.287,20%.

297. La poursuile peut avoir lieu en vertu d’'un jugement provisoire ou définitif,
exécutoire par provision, nonobslant appel; mais I'adjudicalion ne peut se faire
gqu'aprés un jugement définitif en dernier ressort, ou passé en force de chose jugée.

La poursuife ne peut s’exercer en vertu de jugements rendus par défaut durant le
délai de l'opposition. — Civ. fr. 2218; C. £. 287, 205; Pr. fr. 435 et suiv., 458 et suiv., 548 et suiv.

Cette disposition ne concerne que le jugement | la poursuite. — Cass. 23 oect. 1809 (D. P. 00.1.122).
qgui, formant le titre du créancler, sert de base & |
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DE L’INSCRIPTION .DES DROITS REELS IMMOBILIERS. 47

298. La poursuite ne peut élre annulée sous prétexte que le créancier I auralt com-
mencée pour une somme plus forte que ceélle qui lui est due.

299. Toute poursuite en exproprlal,lon d’lmmeubles doit élre préccdée d'un com- g
mandemenl de payer, [ait, & la diligence el requéle du créancier, & la personne du e
deb1teur ou a son dOllllGIle ar le 111111151,(31'3 d'un 1111153161' | 0 ot

tour ou & son domicile par lo ministero dunhuissier. e VBN

Les formes du commandement celles de la poursuite de l'expropriation, I'ordre
eb la distribuiion du prix et la maniére d’y procéder seront réglées par les lois sur la
proeédure. — Civ. fr. 2217; C. f. 55, Pr. fr. 548 el suiv., 551, 583 el suiv., 656 el suiv., 673 el suiv., 718-et
sniv.,. 749 et suiv. e _ '

1. Les immeubles immatriculés sont soumis a 1a malités relatives & la saisie et v 1a vente des biens

procédure francaise de I'ordre. — Tunis, 31 janv. de. mineurs n’ont pas été observées, il y a lieu de
1804 (J. T. 94.192). | prononcer la nullité de la saisie. -— Tunis, 31 janv,
2. Lorsque des mineurs sont en cause, si les for- 1909 (J.-T. 09.454).

TITRE XIII. . I

De la prescription.

R Pt B LR A

LU LY o e e v e L

300 & 341. (Abrogés par D. 15 mars 1892.)

e - e

.‘ TITRE XIV.
De l'inscription des droits réels immobiliers.

CHAPITRE PREMIER.

Du dépét et de la conservation des .actes.

342. Tout droit réel relalif & un immeuble déja immalriculé n’existera, a 1'égard ,
~ des tiers, que par le fait et du jour de son inscription sur le litre par le conservateur - :
i de la proprlété fonciére, sans préjudice des droils et aciions réciproques des par- s

ties pour.l'inexécution de leurs conventions. (Ainsi modifié, D. 15 mars 1892.) —
Civ. fr, 2134 ; L. fr. 23 mars 1855; C. f. 15,19, 184, 343; D. 47 juill, 1888 (Alllorite des mscuphona), 16 juill.
1899 {Inscription des actes dénoncés au cours de fa pr océdure d’immatriculation}).

" I1 n'y .a ‘d’autres droits réels susceptibles d’ins- | m., .'14 1évr. 1906 (J. T. 08.204); Sousse, 18 juin 1908
cription que ceux énumérés dans l'ari. 13 de la loi (J T. 09.403). ‘ o
Ionmére — Tunis, 27 juin 1903 (3. T. 03.457); Trib. o

A LU A LR T R iy

343. Tous faits ou conventions ayant pour effet de transmeltre déclarer, modifier
ou éteindre un droil réel immobilier, d’en changer le titulaire ou de modxﬁer toute
autre condition de son inscription, lous baux d’immeubles excédant une année,
toute gquittance ou cession d'une somme équivalenie & plus d'une année de loyers
ou fermages non échus, ou a plus d’'une année d’arrérages non échus de la rente
de ’enzel seront, pour dtre opposables aux tiers, constatés par écrit et inscrits sur

le {itre par le conservateur de la propriété fOnCiere. — L. fr. 23 mars 1858, art, 1,2, 3 el &;
C. 1. 18, 19, 8%, 154, 293, 342; D. 7 mars 4886 (Antl({mles, déeret de classement); 26 juill. 4899 (Inscuptlon des
actes dénoncés au cours de’ la procédure @inimatriculation) ; 5 sepf. 1903, arl. 34 (Expropriation publlque)
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i. Le bail de longue durée qui n’a pas &té inscrit | spécialement A I’adjudicataire sur saisie 1mm0hi-
a 1a consarvation n’est pas opposable aux tiers, | liére qui & fait transcrire réguliérement son acqui-
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48 CODE FONCIER.— DE L'INSCRIPTION DES DROITS REELS IMMOBILIERS.
sition sur le titre de propriété. — Tunis, 18 janv. susceptible dlinseription sur le titre foncier. —
1892 (I, T. 94.525). Trib. m., 6 juin 1908 (J. T. 06.590).

S ni au séquestre nommsé a 1a requéte d'un 6. Il n’est pas nécessaire, pour la conservation du
créancier hypothécaire. — Tunis, 5 avril. 1900 (J. droit éventuel du megharsi au partage du fonds
T. 00.403). complanté, dque son contrat soit inscrit sur le titre

. S ni au créancier hypodthécaire lui-méme de propriété délivré én veriu du jugement d'imma-
& meins qu’'on ne prouve qu’il a sciemment ac- triculation; toutefois il est hon de mentionner ce -
cepté. — Sousse, 29 juin 1905 (06.364). conirat sur le titre afin de prévenir les tiers de son

existence. — T'rib. m., 2 nov. 1903 (J. 'T. 04.243).

7. 11'y a lieu de mentionner sur le: titre 1'état de
faillite ou de liguidation judiciaire qui vient mo-
difier les pouvoirs (e disposition. du propriétaire
de I'immeuble.— Trib. m. €* avr. 4908 (R, A. 10.2.14
et rapp. Labbe; J. T. 08.462; . P. 11.2.247).

4. Les contrats portant acguisition de phosphates
ne touchent en rien au droit de propriété de 1’im-
meuble. et ne tombent pas sous le coup de cetie
disposition. — Alger, 19 oct. 1904 (R. A. 06.2.318 et
n. Pouyanne). i : o '
5. La vente Consentie par un porte-fort n'est pas
Les écrits indiqueront I'état civil des parlies contractantes et mentionneront leur
conirat de mariage, s’il en a été fdit un,ainsi que la-date de ce contrat, les noms
.et.résidence de.l'officier public qui-l'aura recu. s serent;-ainsi-que toute: déeision
judiciaire ayani le méme effet, déposés soit en original, soit en expédition a la con-
servation de la propriéié fonciére. - . S - '

| lls seront conserves dans les archives el des copies, faisant foi de-leur contenu et
- de la dale du dépdt, pourront étre délivrées & toute époque aux intéressés. —n.20juin
' 1906 (Créances du crédit foncier). ' |
Les signatures des parties apposées au bas des écrits autres que lés actes authen-

liques ou judiciaires seront, avant le dépot, 1égalisées : — D.19 juin 1899 (Légalisation).

: O

iin ce qui concerne les européens, par 1I'une des autorités suivantes :
- Lie président du tribunal civil;

1.es juges de paix;

Les controleurs civils;

Les présidents des municipalilés, s’ils sont de nationalité européenne; et au cas
contraire, le vice-président de cette nationalité; -

Les consuls, vice-consuls et agents consulaires,pour leurs nationaux et protégés.

Iin ce qui concerne les indigénes, par :

L.e premier minisire ou son délégué;

Le président du tribunal civil;

Les juges de paix;

Les confroleurs civils;

Les présidenis des municipalités s’ils sont indigénes; et, au cas contraire, le vice-
président indigéne; ‘ | |

Les cadis. | - - _

Les écrits rédigés par les notaires tunisiens seront signés par les parties dont les
signatures seront légalisées, ainsi qu’il est dit ci-dessus. — D. 16 juill. 1899, art. 3 (Inscrip-
tion des actes'dénoncés-au cours de la-procédure d’immaltriculation). .

Si les parties ne savent ou ne peuvent signer,la reconnaissance de 1'écrit aura lieu
devant 'une des autorités désignées ci-dessus,en présence de deux témoins du sexe
masculin, sachant signer et ayant la capacité nécessaire pour contracter.

Le magistrat ou fenctionnaire certifiera la reconnaissance de 1'écrit et la signera
avec les témoins. |

Les légalisations et reconnaissances devront, dans tous les cas, &tre revétues du
sceau des magistrals ou fonctionnaires désignés ci-dessus dont les signatures se-
ront elles-mémes légalisées selon les régles ordinaires. — D. 19 juin 1899 (Légalisation),

S1 le nom, 'état ou la demeure des parties ou des témoins ne sont pas connus du
magistrat. ou du fonctionnaire qui procedera a la légalisation ou devant lequel aura
lieu la. reconnaissance de 1’écrit, ils devront lui &tre attestés par deux témoins con-
nus de lui et ayant les mémes qualités que celles indiquées ci-dessus.

A défaut d'exécution de ces prescriptions, le conservateur refusera 'inscription.

S1 plusieurs originaux ou expéditions des pidces énumeérées ci-dessus lui sont re-
mises pour éire inscrites, le conservateur n’en conservera qu'une, et devra remet-
ire les autres aux intéressés aprés y avoir mentionné - que l'inscriplion a été effec-
tuée. (Ainst modifié, D. 15 mars 1892.) — Civ. fr. 2048; L. fr. 23 mars 1855, art; 1,2, 3 et 4; C.£. 53, X
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DU MODE D'OPERER LES INSCRIPTIONS, RADIATIONS OU REDUCTIONS. 49

344. Le conservateur tiendra, mdependa,mment du reglstre des titres de proprléte
prévu par l'article 45:-de la présente loi : y
1° Un registre d’ordre des formalités préalables & llmmatrlculatlon -
2° Un registre de dépot ou seront constatées par numéro d’ordre et 3 mesure
qu’elles s’effectueront, les remises des décisions. du tribundl mixte ordonnant l'im-
matriculation,; celles des documents & fin dmscrlptlon de’ lranscriplion de saisie,
et genera]ement de tous actes ou éerits & inserire, transerire, ou mentionner...
Ce .dernier registre est arrété chague jour par- le conservateur (Ainsi modq{w D.

15 mars 1892.) — Civ. fir. 2200, 2201 ; C. f. 345, 349, 358, 350, 362 D. 44 juin 1886, art. 18 et suiv. (Regis- .
tres de la, conservatmn fonclere)

345. Le regisl;re de dép@ts sera tenu en double et lun des doubles sera; déposé

' gans frais, et dans'les trenté jours qui suivront sa cloture, au greffe du tribuiial de

premiére 1ns1;ance de- Tums — GCiv. fr. 2200 C. £. 3Lk, 379; D: 44 Jum 1886, art. 19 (Reglstres de la;_
conservation fonciére).-

346. Le conservateur donnera au déposant sl le- demande, pour chaque docu—_
ment- depose une reconnaissance qui reproduira la mention du registre des dépots

el rappellera le numére d’ordre S0uS lequel cette mentmn a eté portéc ~—.Giv. fr.2200;
C.f. 344, 379. | | _ .

347. Le conservateur t1endra encore .
1° Une table alphabétique des titulaires des droils réels et des baux 1nscr1ts & Ia
conservation de la propriélté fonciére;

2° Une table alphabethue des titres de Propriété. (Ansi modifié, D. 1 5. marsl‘SQQ_;).
— C.£.18, 17, &4, 377, 379.

348. Le président du tribunal civil ef le procureur de la Répubhque pourront de-

mander personnellement la communication sans déplacement des reglstres de la
conservation. (Ainsi modifié, D. 16 ma;z 1886.)

349. Tous les registres- du conservateur sont colés et para,phés par chaque page,

par premiere et dernigre, par I'un des juges du tribunal. — Civ. fr.220; C.£. 844; D. 14
juin 1886, art. 18 et suiv. (Reglshes de la conservalion foncicre).

350: Toule personne au nom de la.quelle 1nsor1pt10n est prise & la conservatlon de
la propriété fonciere doit faire élection de domieile en Tunisie au chef-lieu d’une jus-
tice de paix. Faule de quoi toules significations lui seront valablement faites au
greffe de la justice de paix dans le ressort de laguelle sont situés les immeubles.

I est lotsible & eelui au nom duguel uneinscription a éié prise, ou & ses représen-
tants, de. changer de domicile par lui élu, & la charge d’en choisir et indigquer un au-

tre dans le méme chef-lieu de justice de paix. (Ainsi modifié, D. 15 mars 1892.) —
Gw. fr, 2148-1°, 2152; C. . 23-1°, 357 el suiv., 362. |

_GHAPITRE 1L

Du mode d’opérer les inscriptions et les radiations ou réductions d-’i-n'scripti?on's.

-SECTION 1Ire,

Des obligations du conservateur.

351. Les inscriptions et franscriptions de saisie sont porlées, rayées, réduiles ou
rectifiées par le conservateur de la propriété fonciére au moyen de mentions som-

maires faites sur le registre des titres de propriété. (dinsi modifié, D. 15 mars 1892.)
— Ciwv, fr. 2187; C. f. 45, 242, 244, 247,264, |

352. Le econservateur est fenu de délivrer & tous ceux qui le requiérent, soif un
certificat établissant 1a conformité des copies du titre de propriété avec le méme ti-
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50 -CODE I‘O’\ICIER DE [/INSCRIPTION DS DROITS REELS IM\’.[OBILIERS

'tre soit oople litiérale de toules les mentions concernant un droit réel 1mmoblher

ou de celles qui. ser ont spécialement désignées dans la réquisition des parties, soit

certifical qu'il n'en exisle aucune.

11 pourra également délivrer, sur réquisition expresse, le relevé sommaire des_

‘inscriptions concernant un droﬂ, réel immobilier; ce relevé ne sera fourni qu'a tiire

de simple renseignement, et n'engagera point la responsablhte du conserv%eur
Toutle réquisition sera inscrile, dalée et signée.

" Sile requérant qui se présente & h conservamon ne sait éorlre la reqmsm]on sera

rem plie par le conservateur.

Dans lous les cas, elle devra étre reproduile en téte des eta,Ls ou cerlificats. (Amsv,

.modzg‘w D 45 mars. 1892.) — Civ. fr. 2196 C. f. 276, 874 et suiv., 377, 379.

- 353. Hors des cas prévus par la lol, ]e, conservateur ne peui, ni refuser ni reta,rder

une inseription, une radialion, roducuon ou rectification dmsorlpuon reguliere-

ment demandée, la délivrance de la copie du litre de propriélé aux personnes qui y

ont droit en verbu des articles B1 el 52 de la présenle loi, el & Lloule personne, des cer-

tificals d’inseriptions, sous peine de dommages- “inlérals. (Ainst modifié, D, 16 maz
1886.) — Civ. fr. 2199; C. £ 3011 377,379; D. 16 juill. 1899 (Inscription des acles dénoncés au cours de Ja

procédure d’llumall1culdllon), : sep[ 1900, arl. 3k el suiv. (Bxpropriation publique; atlotissement).

Sur les pouvoirs de conirdle du conservateur en | 20 déc. 1910 (R. A 11.2.202 et n. Labbe).
matiére de réquisition d’inscription. V. 'T'rib. m. ' : ' o

3b4. Si le conservaleur a des doules sur la capacilé des pariies, il procedera a une
111‘301*11)L10n provisoire el imposera au requérant un délai de quinzaine augmenté du
délai des distances, pour produire les juslifications nécessaires. Ce clél*u courra i
partir du lendemam de la remise de la nolification, soit & la parfie, soil au domicile
élu; si le dernier jour du délai se {rouve &ire un dimanche ou jour fémé ce jour-la
ne sera pas compilé. — L. 27 mars 1883, art. 8 (Juslice francaise).

Si les justifications sont failes dans le délai légal, I'inscription définitive prencha,
date du jour de I’ msorlptlon provisoire. . .

Au cas conlraire, l'inscription provisoire sera nulle.

QQuand les ]ushﬁcal,lons seront ]U%BSJHSUYHS‘U]IGS par le (,onscrvqlem I'inserip-
tion définitive ne pourra &ire prise, s’il s’agil d'un jusliciable des (ribunaux [frangais,
gqu’en vertu d’'un jugement du tribunal civil rendu sur simple requéle, contradicloi-
rement avec le procureur de ]a République, el ayant acquis I’ clllLOI‘lLE'. de la chose ju-
gée,

L’instance sera introduite dans les 11111[] jours qui suivent l'expiration du délai

fixé par le premier alinéa du présenL erJ cle; I'instruction se fem par simpies mé-
moires remis au parquet.

Le minisiére des délenseurs ne sera pas obligaloire. .

Les jugements seronl rendus dans les irois mois, au plus L'u’cl d compler de I'in-
troduction des instances, sur le rapporl d'un juge, fail en audience publique et sur
les conclusions du procureur de la République.ils seront sans appel el ne pourront
éire altaqués par voie de cassalion.

S'il s’agit d’un indigine, linstance sera introduile dans le méme dél‘u eL le juge-
ment sera rendu, dans les trois mois, par le tribunal de 'ouzara

[’inscription ordonnée par le {ribunal prendra rang éga]emenL du jour de I'ins-
cription provisoire.

Les fraisde I’ msLance resteront, dans Lous les cas, A la charge du requérant. (Ain-
st modifié, D. 15 mars 1892.) — C. £. 41 el suiv., 43, 53.

395. Lorsque des omissions ou des erreurs auront ¢lé commises dans le litre de
propriélé ou dans les inscriptions, les parties intéressées pourront en demander la
rectificalion.

Le conservaleur pourra, en oulre, rectifier d’office et sous sa responsa,blhte les ir-
régularités provenant de son chef.
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DE LA REQUISITION DINSCRIPTION. .~ . : - . 5]

Dans tous les cas, les premiéres inscriptions devront étre laissées intactes, et les

corrections seront inscrites & la date courante. (Ainsi modifié, D. 16 mai 1886.)—cC. 1.
57, 259, 356, 381; D. 25 févr. et 19 mars 1897 (Erreurs matérielles commises- dans I’établissement du titre de

propriete).

1. Les tribunaux de droit commun sont seuls com-
pétents npour ordonner la rectification d’une erreur
comimise par le requérant. — Tunis, 7 mars 1898 (J.
7. 98.928); Alger, 14 déc. 1905 (J. T. 06.393).

9. Le tribunal mixte est incompétent sous réser-

ve de 1'application des décrets des 25 février et 19
mars 1897. — Tunis, 21 mars 1906 (J. T. 06:378). -
_ 3. Les erreurs de fond ne peuvent étre rectifiées.
— Trib. m. 30 janv. 1907 (J. T. 07.174).

- 356. En cas de relus de la part-du conservaleur, le tribunal pourra ordonner des
corrections qui seront faites dans les mémes conditions; il pourra également or-
donner, s’ll y a lieu, la délivrance de la copie d'un lifre de proprieié ou d'un certifi-

calb. — C. £ 352, 355, 374,376, . . . . .

1. Les articles 355 et 356 n’autorisent que les rec-
{ifications du titre de propriéié qui soni nécessai-
res pour le mettre d’'accord avec les prescriptions
du jugement du tribunal mixte., — Tunis;, 29 mars
1905 (J. T. 05.380); Tunis, 21 mars 1906 (J. T. 06.378).
"9, La condition essentielle, pour que la pProcé-

dure de rectification. soit. recevable, c¢’est qu’on

puisse discerner guelle a été la volonté du tribu-
nal, et on ne peut en {rouver la preuve que dang
les’ énonciations du jugement entrepris. — Tribh.
m., 6 juill. 1903 (J. 'I'. 03.494); -15 juill. 1903 (J. T

~ 03.498). .

ey

£

SECTION 1II.
De la réquisition d’inseription,

357. Toule personne intéressée pourra, en produisant les piéces dont le dépodt est
prescrit par la présente loi, requérir du conservaleur l'inscription, la radiation, la
réduction ou la rectification de l'inscription d’un droit réel immobilier. Toutefois,
pour étre inscrit, ce droit devra éire tenu directement du titulaire de l'inscription
précédemment prise. En conséquence, dans le cas ot un droit réel immobilier aura
fait ’objet de plusieurs mutations ou conventions successives,la derniere mutation
ou convention ne pourra étre inscrite avant les précédentes. (Ainsi modifié, D. 15

mars 1892.)— C. £.83, 343, 351 et suiv., 355 et suiv., 362 et suiv.

2. 11 a été admis, toutefols, gu’un commandement
aux fins de saisie peut étre inscrit & 1'encontre de
I'héritier ab infestat, gquoique la dévolution hérs-
(litaire n’ait pas 6té inscrite sur le titre., — Sousse,
27 avr., 1911 (F T. 11.498).

1. Les actes de procédure relatifs & une adjudi- |
cation d'immeuble, et dirigés contre les héritiers
du titulaire du titre foncier, ne peuvent CGtre ins-
crits sur le titre si les heritiers n'ont pas fait ins-
crire la mutation par decés. — Trib. m. 26 juill.
1006 (J. 'T. 07.30). '

3568. Le privilege du crédi-rentier de I'enzel sera inscrit d'office par le conserva-
teur au moment de I'immatriculation de I'immeuble,ou au moment du dépdt de I'ac-
te constitutif de I'enzel sur un immeuble déja immalriculé ou a la requéte du crédi-
rentier. ' ‘

Le conservaleur devra également, au moment de l'inscription d’'un jugement
d’adjudication, prendre d’office, au profit-du débiteur saisi, du colicitant ou de leurs
ayants-droit, une hypothéque pour stireté du paiement du prix de I'adjudication,
dont le paiement préalable ne lui serait pas justifié. (Ainst modifié, D. 15 mars

1898.) — Civ. fr. 2108; C. £. 87, 228, 239-3°, 843; Pr. fr. 692,

359. L’inscription des droits des mineurs et des interdils sera faife & la requétie
des {uteurs ou subrogés tuteurs, et, & défaut, & la requéte des membres du conseil
de famille, du procureur de la République, des juges de paix, du consul, des pa-

rents, des amis des incapables et des incapables eux-mémes. (Ainsi modifié, D. 16

mair 1886.) — Civ. fr. 2136 et suiv.; C. f. 31, 289, 252, 289.

. 360. L'inscription des droits de la femme mariée se fait & la requéte du mari, ou,
@ défaut, & la requéte de la femme, de ses parents ou de ses-amis. (Ainsi modifié, D.
16 mai 1886.) — Civ. fr. 2136 et suiv.; C. £. 239, 243 el suiv., 201. | ~

361. L’hypothéque testamentaire sera insecrite par le conéervateur, sur le dépot du

ggzstz}mefnt ou de la copie authentique, & la requéte du légataire. — Civ. fr. 2111; C. £, 254,
€L sulyv. - : . -
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52 CODE FONCIER. — DE L/INSCRIPTION DES DROITS REELS IMMOBILIERS.

SECTION IIL -

Des obhgatlons du requérant une inscription.

362 Le requérant une inscriplion, la radiation, réduclion ou rec11ﬁcaL1011 d‘une
insceription devra remellre au conservateur, pour chaque droil réel, les piéces dont

le dépoét-est prescrit par la presen le- 1ot (Amsz modsz D 15 5 mars 4892 )— G. £..237,
343, 357, 363 et suiv., 368.

-363. Les inscriplions & faire sur les biens d'une personne décéd’ée poumjon_b_,;;t‘__éj,r_e
failes: sous la simple déSIgnﬂt‘l‘On du deéfunt. — Civ. fr.2149;°C. £. 343, 364, 368.

' 364. Iin cas de déces dun détenteur dun droit réel immobilier non 11]SCI‘1L ins-
- cription pourra, avant liquidation ou partage, étre prise au nom de la successioln,
sur la seule production dé 1’acte de déces, el ces inscriptions seront modifiées aprés
-parLage en.. (Jonformltt, de I'acte de partabe qm sera produil.

- 365. Ln cas de donation, l’mscrlpuon se fera sur le dépol de l’a,cte de donatlon ou
d’une expédition. (Ainsi modzg‘ze . 16 mai 1886.)

366. Pour obtenir l'inseription nomma,tlve de droils I'(..BIS immobiliers résultant de
‘ouverture d’'une succession,-les requérants produiront, oulre l'acle de décés, s'il
s aglt d'une succession ab mtestat un certificat conslatant leur claL civil- et leurs
droits. exclusifs & I'hérédité.
- Ces certificats seront établis, en Tunisie, par les juges de pan ou par les agean
econsulaires, pour les nationaux el protegcs des diverses nations européennes,. el

pour les tunlslens par les juges de paix ou les cadis. Les cerlificals -établis hors. de
la Tunisie seront passés en la forme authentique..

Sl s'agil d'une succession leslamentaire, les mémes pu,ceq eL de plus lacLe tes—

tamentaire ou une expédition de cel acle et, s’il v a lieu, le consenlement des Néri-
tiers ou des légataires universels, ou la décision du tmbun'll auborlsant T’envoi en
possession. (Ainst modifié, D. 16 maz 1886.)— C.f. 343, 387, 363 el suiv.

En I'absence d'6tai civil obligatoire pour les in- | .tdmimstrer des déc(.s et des filiations. — 'I‘rib
digénes, les actes de notoriété réguliérement &ta- [ 18 juin 1904 {J.. T. 04. 61.)), Tums, 18 déc. 1907 (J
blis sont le seul moyen de preuve qgu'ils puissent | 'T. 08.72).

367. (Abrogé par D. 16 mars 1892.)

SECTION IV.

De la forme des insecriptions, -

§ 1. — DE L’INSCRIPTION DES DROITS REELS IMMOBILIERS ET DES BAUX.

368. Les 1[1sc1'1pt1ons ou mentlons sur les utres de droits réels 1mmob1hers et
de baux indiquent :

Pour la pl‘OpI‘lCLé immobiliére : le propmétmre

Pour enzel : le propriétaire, le crédi-renlier el le montant annuel de la renle;

Pour I'usufruit des immeubles, P'usage el I'habitation, I'emphyléose et la: supcrﬁ—
cie : le propriétaire et I usufrumcr I'usager, lomphyl,éole el le superliciaire;

Pour les serviludes foncires : le fonds servaik sur le tilre de propriélé du fonds
dominant el réciproquement; |

Pour l'anlichrése et lhypotheque le propriétaire, le 'ci*éancier'et le mohtan-t de
la créance;

Pour les baux : le locataire et le prix annuel du bail. (Ainsi modifié, D. 15 mars
1892.) — C. £. 17,56, 83, 90, 134, 140, 150, 153 el suiv., 217, 231 et suiv.

L’inscription d’une hypothéque ne peut com- | 1'acte de constitution. — Trib. m. 30 oci. 1907 (J.
prepdre les frais et accessoires non évalués dans | T. 07.576). ‘ o
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DE -LA RESPONSABILITE DU CONSERVATEUR. | - 53

369. L’ mscmpblon la radiation et la réduction d’ins¢ription mentionnent, a peme
de nulllte la date o. Iaquelle elles ont été cl"fecLuces — C. f. 344, 346, 368. -

370. (Abfroge par D. 15 mars 1 899. )

371. En cas de venile & réméré, la clause de réméré devra t0u10urs etre inscrite.
— L. fr. 23 mars 4855; C. £, 343.

372. Le droit concédé au local,alre oual emphyteote d’acheler le fonds ou de re-
nouveler lé bail, la durée du bail et les anticipations du paiement du loyer, de-

vront étre mentionnés dans inscription pour éire opposables aux tiers. — L. fr. 23
mars 1888; C. £. 17, 146, 343, 368 : _

373. (Abrogé par.D. 15-mars 1892.)

§ 2. — D LA GONFORMI'U*‘ DU TITRE: DE PRDPR]ETL ET DES COPIES.

374. Toutes les fois qu'une inscription sera porlée sur: le iitre. de proprlété elle
devra I'étre en méme temps sur les copies du titre que le oonserva‘neur auralt deh-

vrées. — C. f. 51 et suiv., 356, 375, 376.

375. A défaut de production de ces copies, si la formalité esl destinée a constater
un fait ou une stipulation qui suppose le consentenient des porleurs, le conserva- U"‘"’
teur refusera l'inscriplion. """s' $an
Dans les auires cas, il fera l'inscription, Hm—%&m-@%ﬂ%é a.ur 6 2/’:
I}Mmﬁﬁeﬂtﬁrr&w&@s—w&d T ﬁ-""* M“'
4 LMMW%]WWWMHMMW d,;,,

n@we&%uﬂﬁ%vﬁmeﬁ-pmse-ée-&eﬁ«f-eeﬂﬁmm_( Ainsi mod’zgw D. 16 mai 1886.) -
C. £. 50, 352, 874

Le conservateur refuse, 4 bon droit; linscription pas la copie rlu titre. — Tunis, 30 nov. 1910 (J. T. ,
d’nn droit réel intéressant un des eopropriémlres 11.273). .
d'un immeul)]e immatriculé sl celui-ci ne dépose : : '

376. Fn cas de perte de la copie d’un titre de propméte le conservateur ne pourra

en délivrer une nouvelle que sur le vu d’un jugement du L1‘1hunal lordonnanh —
C. f. 356, /

| CH‘A_PITRE TIL
De la responsa,bilité du conservateur. -

377. Le conservaleur est responsable du préjudice résultant :

1® De Tomission, sur ses registres, des inscriptions. régu]](‘arement requises en
bureaux;

2° De lonnssm_n sur les copies, des mscupl,lons porlées sur le titre, sauf I'hypo-
ses hureaux;

3° Du dél auL de menlion, savoir : sur les lilres de propriété,des inscriptions affec-
lant directement la propriété ou I'enzel; et dans les élats ou certificats, d’'une ou de
plusieurs des inscriplions existanles, & moins gqu’il ne se soit exactement conformé
aux réquisitions des parties, ou que le deéfaul de mention ne provienne de désigna-
lions insuffisanles qui ne pourraienl lui élre impulées. (dinsi modifié, D. 16 mai
1886.) — civ. fr. 2197; C. f. 343, 831, 352, 378, 379. .

378. I’immeuble & I'égard ducuel le conservateur aurail omis, dans les copies du
itre de propriélé ou dans les certificats, un ou plusicurs des drmls inscrits qui de-
vaient y figurer 1également, en demeure alfranchi dans les mains du nouveau pos-
sesseur, Sa,uf la. responsabilité du conservateur, s’il y a lieu.

\Téanmoms cetle disposition ne préjudicie pas au droit des créanciers hypothé-
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54 - CODE FONCIER. — DE L/INSCRIPTION DES DROITS REELS .IMMOBILIERS.

caires de se [aire colloquer, suivan( 'ordre qui leur appartient, tant que le prix n’a
pas été payé par l'acquéreur, ou tant que 'ordre ouverl entre les créanciers n’esi
pas devenu définitif. (Ainsi modifié, D. 16 mai 1886.) — Civ. fr. 2198; C. £.231; Pr. fr. 749
et suiv, | o . '

Le créaﬁ‘éier inscrit sur l'immeuble ne peut éire de se faire collogquer sur I’immeuble, tant que le
paralysé dans l'exercice de son droit de préférence pPrix n’a pas été définitivement distribué, et que

par l'omission de son inscription dans 1’état dé- I'ordre n’a pas é{é homologué. — GCass. 25 avr. 1888
livré au créancier saisissant, et conserve le droit (D. P. 80.1.102).

 879. Le conservateur est tenu de se conformer, dans l'exercice de ses. fonclions, &
toutes les dispositions de la présente 1oi, & peine d’'une amendé de cent & deux mille
francs pour la premiére contravention. En cas de récidive, 'amende sera doublée

et la destitulion pourra méme étre prononcée; le tout sans préjudice des domma- .

ges et intéréts des parties, lesquels serontpayés avant l'amende. — Civ. fr. 2202; C. f.
345 et suiv., 377, 380; D. 44 juin 1886, art. & et suiv. (Organisation de la conservation fonciére).

380. Les mentions de dépdts sont failes sur les registres de suite, sans aucun
blanc ni interligne, & peine, contre le conservateur, de cing cents & irois mille
francs d'amende, et de dommages et intéréts des parties, payables aussi de préfé-
rence a I'amende. — Civ. fr. 2203; C. £, 344-2¢, 343, 349, S

DISPOSITIONS GENERALES.

381. Les dispositions des articles 147, 148 et, sl y a lieu, de T'article 463 du code
peénal francais sont applicables : S |

1° A toutes personnes qui auront falsifié, contrefait ou altéré les titres de pro-
priété, copies, élats, ou certificals délivrés par le conservateur en conformilé de la
présente loi, ou fait usage de documents ainsi falsifiés, contrefaits ou altérés;
2% A celles qui, dans les écrils présentés & I'inscriplion, auront commis un faux,
soil par contrefacon ou altération d'écritures ou de signatures, soit par supposilion
de personnes ou par fabrication de convenlions, dispositions ou décharges, ou par
leur insertion aprés coup dans ces écrils, soil par addilion ou altération de clauses,
Ei déclarations ou de faits que ces éerits avaient pour objel de recevoir ou de cons-
ater;

3° A celles qui auront fait usage des écrits faux;

4° A celles qui, sciemment, auront servi de témoins pour la reconnaissance, dans
les cas prévus par I'art. 343 de la présente loi, d’éerils reconnus faux.

II sera fait application des mémes peines aux personnes désignées dans les arti-
cles 59 et 60 du code pénal. (Ainsi modifié, D. 16 mai 1886.) — C. £. k4, b1, 352.
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LIVRE PREMIER. |
2 : j . TP 5 . - ¢
..Des obligations en geénéral. .
TITRE PREMIER.

Des causes des obligations.

7 ART. 1. — Les obligations dérivent des conventions el autres déclarations de vo-
¢ lonié, des quasi-contrats, des délits et des quasi-délits. —cC. 0. 19,23 et suiv., 74 et suiv., - -
5 82etsuiv.
TITRE II. o
% ‘ r n ’i
2 CHAPITRE PREMIER.
§ Des obligations qui dérivent des conventions et autres déclarations de volonts. k
M 2. Les éléments nécessaires pour la validité des obligations qui dérivent d'une - 3
; déclaration de volonté sont. :
o 1° La capacité de s obllger' ' 1
2° Une déclaration valable de volonté portant sur les éléments ‘essentiels de
é 'obligation; ‘
g 3° Un objet cerlain pouvant former ob]et d’obligation; i
4° Une cause licite de s’obliger.— cCiv. fr. 1108; C. 0. 3 et suiv., 18 et suiv., 62 et suiv., 67 B
% el suiv., i
. SECTION I®, ]
2% De la capacits. 3
Z 3. Toute personne est capable d’obliger et de s’obliger si elle n'en est déclarée -
g incapable par la 10i. — Civ. fr. 1123; C. 0.2, 5 ol suiv., 998; D. 13 sepl, 1888, art. 7 (Associations); 14 o
4 Juin 1902 (Administration du domaine pmfe el de lu liste civile du ]Jey et des biens des membres de la fa-
3 mille beylicale.) )
; 1. Les communautés religieuses ne peuvent ni 9. Les sourds-muets ne sont pas, & raison de leur : ;
% conilracter ni acquérir. — Cass. 9 nov. 1850 (D. P. | infirmité, incapables de . contracter. — Cass. 8 ' ”
: 60.1.70). _ aout 1844 (D. 1. 44.1.295). o a

Y

4. La différence du culte ne crée aucune différence entre les musulmans et les
non musulmans, en ce qui concerne la capacilé de contracler et les effels des obli-
gations valablement formées par ces derniers el envers eux. —G.o.5et suiv.,240etsuiv.

. wa
et e A A i i ]

—

LRI L S

(1) Promulgué par D. 15 déc. 1906 qui décide, dans son art. 2, que « les dispositions du présent code
« seront mises en vigueur et appliquées par les juridictions tumslennes, 4 dater du 1*F juin 1907 », et
qu’ « e¢lles n ont pas d’effet rétroactif ». — V. sur 1a non rétroactivité des dispositions du code ; ouz. 21
déc. 1910 (J. T. 11.224).
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o) CODE DES OBLIGATION-S. — DES CAUSES DES OBLIGATIONS.

5. Sont absolument incapables de contracter, si ce n’est par les personnes qul
les l‘eprésentent

1° Les mineurs jusqu’da 1’dge de douze ans révolus;

2° Les majeurs atteinis d'aliénation mentale qui les prive complétement de
leurs facultés;

3° Les personnes morales que la loi assimile aux mineurs. — Civ. fr. 489, 1124; C. o.
3,6,7. .

6. Ont une capacité limitée :

Les mineurs au-dessus de douze ans et jusqud dix-huit ans révolus non assis-

tés par leur pére ou tuteur;
Les femmes marides dans les cas exprimés par la loi;

"Les interdils pour Taibiesse d'esprit ou prodigalilé non assistés par jeur conseil

judiciaire, dans les cas ot la loi requiert celle ‘183]%{&]]06
Les inlerdits pour insolvabilité déclarée;

Lt généralement fous ceux auxquels la 101 défend certains conl,rdts —Civ.fr.599,

513, 1424 C. o. 8 et suiv., 566 ¢l suiv., 1460 et suiv., 1482,

1. Les tribunaux ont un pouveir souverain d’ap- la procédure. — Cass. 1°7 févr. 1876 (D. P. %6.1.80).
préciation & 1'égard des faits qui caraciérisent la 3. Le prodigue ne peut se livrer au commerce. —
faiblesse d’esprit ou la prodigalité. — Cass. 21 févr. Bordeaux, 22 avre. 1896 (D. . 96.2.279).

1899 (D. 7. 09:1.243). | 4. 11 peut; cependant, faire pariie d’une sociéié
Il ne suffit pas de I’ autm isation du conseil ju- commerciale en qualité de commanditaire. — Cass.

du,l.lire pour habiter le prodigue a plaider sa pré- 28 mars 1892 (1D. . 92.1.265).

sence” est indispensable aux différentes phases de

7. st majeur aux effels de la présente loi toul individu du sexe masculin au-
dessus de dix-huil ans révolus.

L’enfant du sexe féminin resle sous fulelle jusgu’d deux ans aprés son mariage.
— Civ.fr. 388; C. 0.2, 5,6,61,

Ce texte s’applique exclusivement aux indigenes | on sous I'autorité @'un tuteur. — Ouz. 23 mars 1909
gui ne sont pas placés sous 1a puissance palernelle | (J. L. 09.328).

8. Le mineur au-dessus de douze ans et 'incapable, qut ont coniracté sans l'au-
torisalion de leur peére, tuteur ou curaleur, ne sont pas obligés & raison des en-
gagements pris par eux, et peuvent en demander la rescision dans les condlhons
élablies par le présent code.

Cependant, ces obligations peuvent éfre validées par T'approbation doennée par
le pére, tuteur ou curateur & I'acte accompli par le mineur ou 'incapable. Cetie ap-

probation doit étre donnée en la forme requise par la loi. — C. o. 330 el suiv.

9. Le mineur au-dessus de douze ans et I'incapable peuvent ameéliorer leur si-
tuation, méme sans I'assistance de leur pére, tuleur ou curateur, en ce sens qu’ils
peuvent accepler une donation ou tout aulre acle gratuit qui les enrichit on qm les
libére d’'une obligation, sans entrainer pour eux aucune charge.

10. L’obhgdtlon peul élre atlaquée par le tuleur ou par le mineur aprés sa majo-
rit¢, alors méme qu’il aurait emp]oyé des mancuvres frauduleuses pour induire
)’ auire partie & croire & sa. majorité, & l'autorisation de son tuteur, ou a 5 qualité
de commercant.

Le mineur demeure obligé, toutefois, & concurrence du profit qu’il a reliré de

IPobligation, dans les condmons détermmée% au prespnt code. — civ, fr. 1307, 1312;
C. o. 13.

- L’obligation est entachée d’une nullité relative | Cass. 21 mai 1900 (1. 1*. 00.1.429).
qui ne peut étre invoquée par les cocontractants.— | :

11. Le mineur, dament antorisé a exercer le commerce ou l'indusirie,n’est point
restituable contre les engagements ¢u'il a pris a raison de son commerce, dans les
limites de I'autorisation qui lui a ¢t¢ donnée; celle-ci comprend, dans tous les cas,

~
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DES OBLIGATIONS DERIVANT DES CONVENTIONS. 3
ies actes qul sunt nécessaires & l'exercice du commerce qu1 fait 1’objet de l'autori-
sation. — Civ. fr. 1308; C. o. 12.

12. L’autorisation d'exercer le commerce peut étre révoquée a tout moment pour
molifs graves, avec l'autorisalion du tribunal, l¢ mineur eniendu. La révocation

n'a point d'effet & legard des affaires qui etawnt engageées au moment de la révo-

cation. — C. o. 4.

413. Le mineur et I'incapable sont toujours obligés, & raison de P'accomplisse-
ment de I'obligation par 'autre partie jusqu’a concurrence du profit qu’ils en ont
tiré. 11 y a profit lorsque 'incapable a employé ce qu’il a re¢cu en dépenses néces-
saires ou utiles, ou lorsque la chose emste encore dans son patrlmome — Civ. fr.

"1312; G, v: 6,°999.- ,

14. Le conlractant capable de s’obliger ne peut opposer ‘]’incapacité de ]a partie
avec Jaquelle il a contracté. — Civ. fr. 4125; C. o. 61, 999.

15. Le pére gui administre les hiens de son enfani mineur ou 1ncapable le tu-

teur, le curateur el généralement tous adminisiraleurs constitués par la loi,ne peu--

vent faire aucun acle de disposition sur les actes (1) dont ils ont la gestion, qu’a;prés
avoir obtenu une autorisation spéciale du cadi ou aulre aulorité compétente a rai-
son de la religion de I'incapable; cette aulorisation ne sera accordee que dans. les
cas de nécessilé ou d'ulilité évidente de ce dernier.

Sont considérés comme actes de disposition, au sens du présent article, la vente,
I'échange, la location pour un lerme supérieur & 3 ans, la concession & enzel, la
société, le partage, la constitulion de nantissement et les autres cas expressement
indiqués par la 1oi. — C. o. 564, 718, 727, 954, 4249, 1351, 1532.

Sur l'application de cette régle en maticre de | bail. V. Ouz. 16 mai 1909 (J. T. 10.92).

16. Les acles accomplis dans I'intérét d'un mineur, d'un interdit ou d’une per-
sonne morale, par les personnes qui les représenient, et dans les formes établies
par la loi, ont la méme valeur (que ceux accomplis par les majeurs maitres de leurs

droils. Gette 1‘égle ne s’applique pas aux acles de pure libéralité, lesquels n’ont au- .

cun effel, méme lorsqu’ils sonl fails avec aulorisalion requise par la loi, ni aux
aveux lails en juslice et portani sur des lails que le 1’61)1’03@1’1Lanb du mineur n’a

pu accomplir lui-méme. — Giv. fr, 1314; C. o. 6.

17. Le représentant 1égal du mineur ou de I'interdit ne peut continuer & exercer
le comunerce pour le compte de ce dernier, s’il n’y est autorisé par l'autorité com-
pélente, qui ne devra Vaccorder.que dans les cas d'ulilité évidenle du mineur ou

de I'interdit. — C. o. 14, 12.
SECTION 1II.
De la déclaration de_ volonté.

§ A. — DE LA DECLARATION UNILATERALE.
18. L.a simple promesse ne crée point d'obligation. — ¢. o. 19, 20.

19. La promesse faite par affiches ou autre moyen de publicité, d’'une récom-
pense & celui qui {rouvera un objet perdu ou accomplira un autre fail est réputée
accepiée par -celui gui, méme sans connailre I’avis, rapporte I'objel ou accom-
plit Ie fail; Pauteur de la promesse est tenu, dés lors, de son coOte, & accomplir la

prestation promise. — ¢C. o. 18, 20, 21.

20. La promesse de récompense ne peul étre révoquée Jorsque la révocation sur-
vient aprés l'exécuiion commencée.

(1) Lire : biens.
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4 - CODE DES OBLIGATIONS. — DES CAUSES DES OBLIGATIONS.

Celui qui a fixé un délai pour I'accomplissement du fait prévu est présumé avoir
renoncé au droil de révoguer sa promesse jusqu’a 'expiralion du délai. — ¢, o.19.

-La fixation d’un délal n'a pas besoin d’étre ex- I tances. — Cass. 28 févr. 1870 (D. P. '71.1.61). ' ‘ ’“
presse; elle peut ¢étre tacite et résulier des circons-

21. Si plusieurs personnes ont accompl] en méme lemps le fait prévu par-la pro- =
messe de récompense, le prix ou récompense promis est parlagé entre eux (1). Si
elles I'ont accompli en des lemps divers, la récompense appartient au premier (2)
en date; si elle I'ont accompli chacune pour une part, la (3) récompense est
partagée dans la méme proportion; si le prix ou la récompense ne peut se par-
tager mais peut se vendre, le prix en sera partagé entre les ayants-droit; si ce prix o
ou récompense consiste en un objet qui n’a pas de valeur vénale ou ne peut étre

.donné qu'a un seul, d’aprés les termes-de la promesse, la décision esL remise & la
voie du sort. — G, o. 19, 20. | .

22. Dans les obligations unilatérales, les engagements sont obligatoires dés

gw’ils sont parvenus a la connaissance de la partie envers laguelle i1ls sont pris..—
"C. 0. 18, 19. |

§ B. — DES CONVENTIONS OU CONTRATS. :

23. La convention n’est parfaite que par I'accord des parties sur les élémenis es-
“sentiels de I'obligation, ainsi que sur toules les autres clauses hcltes que les par-
ties considerent comme essentielles.

Les modifications cque les parlies apporient d’'un commun accord & la conven-
tion, aussitdt aprés sa conclusion, ne constituent pas un nouveau contrat, mais

sont censées faire partie de la convention primilive, si le coniraire n’est exprimé.
— Civ. fr 1109 ; C. o. 18, 24 et suiv, 4 et suw

Le contirat n’est point parfait lorsque les parties onl expressément réservé
cer ames clauses comme devant former objet d'un accord ultérieur; 1'accord in-
tervenu, dans ces conditions, sur une ou plusieurs clauses, ne constitue par enga-
gement, alors méme que les préliminaires de la convention auraient 66 rédlgés .
par écrit. — C. o. 23, 25, 26.

25. Les réserves ou resirictions qui ne sont pas poriées & la connaissance de I'au-
tre partie ne peuvent ni infirmer ni resireindre les effels de la déclaration de vo-
lonte telle qu'elle résulte de son expression apparente. — c. o. 23, 24, 26.

- 26. Les conire-lettres ou autres déclarations écrites n'ont d’effet qu’entre les par-
ties contractantes et leurs hériliers. Elles ne peuvent étre opposces aux tiers, s'ils
n'en oni eu connaissance; les ayants cause et successeurs 2 litre partlcuher sont,

consideérés comme iiers, aux eflels du présent article. — Civ. fr. 1821; C. 0. 240, | £
Le motl tiers a une signification compréhensive les. créanciers chirographaires par conséquent i
et désigne toutes personnes auires que les parties, comme les autres.— Cass. 3 janv. 1883 (.1, 83.1.416).

27. L’offre faite a une personne présente sans fixalion de délai, est non avenue,
si elle n’est acceptée sur-le-champ par l'aulre partie.

Cette régle s’applique aux offres failes au moyen du téléphone par une person-
ne & une autre. — C. o. 33. :

et et em e

28. Le contral par correspondance est parfait au moment et dans le liecu ou ce-
lui qui a regu V'offre répond en lacceptant. . _
Le contrat par le moyen d’'un messager ou inlermediaire est parfail au moment

et dans le lieu ol celui qui a recu 'offre répond a l'intermédiaire qu'il accepte. —
C. 0. 29, 30 el suiv., 3%

Le pollicitant peut désigner un mandataire, pour | — Cass. 2 févr. 1885 (D. . 85.1.203).
recevoir communication de la réponse & sa place.

i

{1) Lire : elles. — (9} Lire : & la premidre. — (3) Lire : cette.

SRl
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'DES OBLIGATIONS DERIVANT DES CONVENTIONS. . . 5

29, Lorsqu'une réponse d’acceptation. n’est pas exigée par le proposani ou par
I"'usage. du commerce, le conirat est parfail dés que 'aulre partie en a entrepris
I'exécution; I'absence de réponse vaut aussi conseniement, lorsque la proposition.
se rapporle d des relations d’affaires- déja entamées entre les parlies. — C. o. 28.

30. La proposition est révocable tant que le conirat n’est point parfait par l'ac-
ceptalion ou le commencement d’exéculion entrepris par Paulre partie.

31. Une réponse conditionnelle ou restriclive équivaut au refus de la prop051-
lion, accompagné dune proposition nouvelle. — ¢. o. 32.

32. La reponse est répuiée conforme aux offres, lorsque celui qui répohd dit

simplement qu’il accepte ou 101‘squ il exécule le contrai, sans, fan‘e aucune 1éservu.
— C. 0. 31.

33. Celui qui a fait une offre en ﬁ:xant un dé]ai pour l’accept%tion est enoagé en-

vers l'aulre partie jusqu’a expiration du délai. Il esl dégageé si une réponse d’ac-
ceptation ne lui parvienl pas dans le délai {ixé. — ¢. o. 20, 27, 3.

34. Celm qui fait une offre par correspondance sans fixer un delal est engage
jusqu’au momeni ol une réponse expédiée dans un -délai moral raisonnable de-
vrait lui parvenir régulierement, si le contraire ne 1‘esu]te explessement de la
proposition.

Si la déclaralion d’acceplation a 616 expédiée & temps mais ne parvient au pro-
posant qu’apres ]expu'atlon du délai sufflisant pour qu’elle puisse parvenir régu-
litremenlt, le proposani n'esi pas engagé, saul le recours de la partie en domma-
ges-mlL,rets contre qui de droil. —C.0.28,33.

35. La morl ou l'incapacité de celui qui a fail une olfre, lorsqu’elle survient aprés
le départ de la proposition, n’empéche poinl la perfection du contrat, lorsque ce-
lui auquel elle est '1dlessée I'a. acceptée avanl de connaitre la. mort ou 'incapacité
du proposant. — ¢. o. 28, 3.

36. La mise aux encheres est une proposilion de contral; elle est répulce accep-
tée par celui qui offre le dernier prix; celui-ei esl obligé en vertu de son offre i
le vendeur accepte le prix offert.

37. Nul ne peut engager autrui, ni stipuler pour lui, s’il n'a pouvoir de le repré-
senier en veriu d’'un mandat ou de la 10i. — Civ. fr. 1149; C. o. 38, 39, 40, 240, 1104.

L’assurance collective contrac,tée par un patron
avec une compagnie d’assurances, en son nom per-
sonnel et au profit de ses ouvriers contre les acci-
dents dont ceux-ci pourraient étre victimes dans
leur travail, ne crée aucun lien de droit entre les
ouvriers et le patron, ou l’assureur, alors que le

patron a payé les primes avec ses propres fonds,
sans exercor de retenues sur les salaires et n’'a pas
porté le Tait de l’assurance & la connaissance de ses
ouvriers.— Cass. 0 janv. et 15 mai 1800 (D. P. 00.1.169);.
Tums), 3 déc. 1804 (J T. 97.300); 20 janv. 1910 (J. T.
10.551

38. Néanmoins, on peutl siipuler au prolit d’un tlers méme indéierminé, lors-

que telle est la ¢

cause d’une convention a litre- onéreux ¢ue l'on fait soi-méme ou

d'une libéralité que I'on fait au promettant. | o
- Dans ce cas, la stipulation opére direclemenl! en faveur du tiers; celui-ci peul,
en son nom, en poursuiyre I'exécution conlre le prometlant, & moins que l'exer-

cice de cetle action n’ait él¢ interdit par le contral ou n’ait éié¢ subordonné

conditions détermindes.

a des

La stipulation est répulée non avenue lorsgue le iiers en faveur duquel elle est
faile refuse de l'accepler en nouﬁant son refus au prometlant. —Civ. fr.14120,44121; C.o.

240, 363, 1488.

1. La stipulation faite au profit d’un tiers comime
condition -d'une donation peut toujours étre révo-
quée par le donateur tant gue le liers dont il s’a-
git ‘n’a pas manifesté 'intention d’en profiter. —
Cass. 25 juin 1859 (S. 51.1.151).

2. L’acceptation d'une stipulation pour autrui

peut intervenir aprés 1a mort du stipulant. — Cass.
97 1évr. 1884 (S. 86.1.422).

3. L’acceptation par 1I'un des codonataires se por-
tant fort pour un autre codonataire crée une obli-
gation a sa charge, quoiqu’elle n’assure pas a la
donation tous ses effets. — Cass. 21 juin 1893 (D.
P. 04.1.201).
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6 CODE DES OBLIGATIONS. — DES CAUSES DES OBLIGATIONS.

39. Celui qui a stipulé en faveur d'un tiers peut poursuivre, concurremment
avec ce dernier, 'exécution de Pobligation, s'il ne résulte de celle-ci que l'exécu-

tion ne peut en étre demandée que par le tiers en fave,m' ducuel elle est faite. —
C.o 38.° _

40. On peut stipuler pour un iiers sous réserve de ratification. Dans ce cas, I'au-
ire partie peut demander que le tiers au nom duqguel on a coniraclé déclare s'il
eniend ratifier la cornvention. Elle n’esl plus lenue, si la ratification n’esl pas

donnée dans un delai raisonnable, et au plus.tard quinze JOUIS aprésla 110t1ﬁcat1on
de la convendiion. — Civ. fr. 1121; C. 0. 87, 41, 42,

1. La rat1ﬁcat1on par le tiers peut intervenir apres 6 avr. 1895 (. P. 95.2 5453,

la mort du stlpulant — Cass. 6 févr. 1888 (D. P. 3. Elle peut étre faite par les heritlers du tiers
88.1.193); 92 juin.1891 (D. P. 92.1.205). . — Cass. 6 févr. 1888, preécité. :
2 J ou aprés la faillite de celul-ci - RRouen

5. Ta 1=atlﬁcat1on equlvaut au mandat. Elle peut éire ta,mte et 1‘881111}81‘ de ’exé-
cution par le tiers du contrat [ait en son nom. -
- Elle a effet en faveur de celui qui ratifie et conire lui, & partlir de l'acte qui en
est I'objet, s’il n’y a déclaralion contraire; elle n'a effel & I'égard des liers qu’ a
partir du jour ot elle a été donnée. — Civ, fr. 1338; C. 0. 40; 42, 1104 et suiv.

42_. Le consenienment ou la ratification peuvent résulter du silence, ‘orsque la
'partle des droitb de lagqueile ot d1spo-e est présentle ou en est dtiment informeée,

et qu'elle n'y contredit point sans qu'aucun motil 1égilime justifie son silence. —
C.o. &0 4.

§ CG. — DEs VICES DU CONSENTEMENT.

43. Est annulable le consentement donné par erreur, surpris par dol, ou extor-
(ue par violence. — Civ. fr. 1109; C. o. 23, ik, 50, 56, 73, 330, 647 . :

44. 1’erreur de droit donne ouverture a la rescision de 'obligation :
1° Lorsqu’elle en est la cause unigque ou principale
2° Lorsqu’elle est excusuble — C. o. 43, 48, 1473.

45, L’erreur de fait peut donner ouverture a la rescision lorsqu’elle tombe sur
I'identité ou sur 'espéce, ou bien sur la qualilé de 'objet qui a éié la cause déter-
minante du consentement. — Civ. fr. 14140; G. o. 43, 49, 73, 330, 647.

1. N’entraine pas la nulllté de la éonvention 2. Leileur sur la valeur de la chose vendue ne
l'erreur gqui porfe sur les motifs ayvant déterminé vicie pas le contrat. — Douail, 31 juillet 1805 (D P.
(l;?) cgn%{;n{,eixgﬁnt de 1'obligé. — Cass. 15 févr. 1870 | 98.1.354).

46. L'erreur porlant sur la personne de l'une des pﬁies ou sur sa qualilé ne
donne pas ouverture & résolulion, sauf le cas ol la personne ou sa. qualité ont été

Pune des causes délerminantes du consentemem, donné par l'aulre partie.—cCiv. fr
1110; C. 0. 43, 49, 330, 1472.

47. Les simples erreurs de calcul ne sont pas une cause de résolution, mais el-
les doivent éire rectifides.— civ. fr. 2058; C. o. 1216.

-

48. Dans lappréciation de 'erreur el de I'ignorance soit de c11’01t soil de fait, ]es

juges devronti foujours avoir égard a ’dge, au sexe, & la condition des personnes
el aux circonstances de la cause. — C. o. 44, 48, 46,

49. Lorsque l'erreur a 6t¢ commise par I'intermédiaire dont une des parties s 'ast
servie, cetle partie pourra demander la résolution de P’obligation dans les- cas
des articles 45-46 ci- -dessus, sauf I'application des principes généraux relatifs a la
faute, el de article 457 dans le cas spécial des télégrammes. — C. o. 4B, 46, 82 et suiv.

90. La violence est la contrainfe exercée sans l'autorité de la loi, et moyennant

—
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DES OBLIGATIONS DERIVANT DES CONVENTIONS. ¥

Jaquelle on ameéne une per sonne & accomplir un acte gqu’elle n’a pas consenii.—c.o.
43, 51, 83, ox

51. La violence ne donne ouverture & la rescision de 10])11g*mo11 que :

1° Lorsqu’elle en a éi¢ la cause délerminante;

2° Lorsqgu’elle est constliluée de faits de nature & produire chez celui qui en est
Iobjet, soil une _souffrance physique, soil un frouble moral prolond, soil la crain-
e de:\posm sa personne, son honneur, ou ses hiens a un préjudice notable, eu
¢gard & I'dge, au sexe, a la condmon des personnes el & leur degré d 1mpressmn~
nabililé. — Civ. fr. 1112; C. 0. 43,5

52. La, craml,e inspirée par la menace.d’exercer des’ pour%LuLes ou d’aulres voies
de-droil- ne peut donner ouverture.a la rescision que si on a abusé de la posmon
de la parlie menacée pour lul extorquer des avantages excessils ou indus & moins

que ces menaces ne soient accompagnées de [ails constituant une vioclence, au

sens de larLlc}e précédent. — ¢. o. 31.

53. La \flolence donne ouverlure a la rescision de lobhgatlon méme si elle n’a
pas él¢ exercée par celul des contractants au profit duquel la convention a ¢lé
faite. — Civ. fr. 1114; €. 0. 43, 330. :

5%. La violence donne ouverture & la rescision, ‘méme lorsgu’elle a éi€ exercée.
SUF UNe personne avec lagquelle la partie conlr ’1cl.a1110 est élroitement lide par le

sang. — Civ. fr. 1143; C. 0. 50, 51.

'55 La crainte révérentielle ne donne pas ouverture & rescision & moins gue des
menaces graves ou des voies de fail se soient ajoulées a celle cramte réverentielle.
— Civ. fr. 1414,

56. Le dol donne ouverlure & la rescision lorsque les mancuvres ou les rélicen-
ces de I'une des parties, de celui qui la représente ou qui est de complicité avec
clle, sont de telle nalure que, sans ces mancuvres ou ces réticences, l'autre par-
lie n’aurait pas contracté. Le dol pratiqué par un iiers a le méme eJleL lorsque la

partie qui en proﬁLe en avail. connaissance. — Civ.fr. 1116; C. o. 43, 82, &46; Pr. tun. 103
cl suiv, , .

1. Le dol peut trouver place dans une dissimula- | les caractéres constitutifs du dol. — Cass. 13 janv,
tion. — Cass. 17 févr, 1874 (D. P. 74.1.193). 1885 {S. 85.1.302); 21 juill. 1886 (S. 87.1.316).
2. 11 appartient aux juges du fond de déterminer '

. 57. Le dol qui porle sur les accessoires de Yobligation el qui ne I'a pas délermi-
née ne peul donner lieu qu’a des dommages- lintéréls. — civ. fr. §382; C. 0. 36.

88. 11 y a lieu & rescision lorsque la pariie qui a contracté -se lrouvail dans un
clat d’ivresse qui a troublé ses facullés.— c. o. 330.

59. Les molifs de rescision fondés sur 1 état de mahcl]e el aulres cas analogues,
sont d])andonnes d lappréciation des juges. — Civ. fr. 50k, 901.
Le iribunal du Chara est seul compétent pour | son décds, et alors gu'elle était gravement malade.

apprécier la validité @’un acte notarié par leguel — Ouz. 9 févr. 1909 (J. T. 09.96).
une personne a accordé une remise de dette avant -

60. La lésion ne donne pas lieu d la rescision, & moins gu’elle ne soit causée
par Je dol de I'aulre partie, ou de celui qui la l‘Ol)I'é‘SGDLG ou qui a traité pour elle
¢t sauf Pexceplion ci-aprés. — c. o. 36 ot suiv., 64, 330.

61. La 1ésion donne ouverture & Ia rescision lorsgue la parlie 1ésée est un mineur

ou un 1ncapable, alors méme qu’il aurait contracié aveec 'assistance de son tuteur-

ou conseil judiciaire dans les formes déterminées par la loi et bien qu'il n’y ait pas
dol de Tautre partie. Est répuiée lésion,toute différence au-deld du tiers entre le

prix porté au contrat et la valeur effective de la chose. — Giv. fr. 1305, 1314; C. 0. 8, 56
et suiv,; Pr. tun. 103.
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8 ' CODE DES OBLIGATIONS. — DES OBLIGATIONS CONVENTIONNELLES, =

SECTION III.

De ’objet des obligations contractuelles.

62. Les choses, les [ails el les droils incorporels qui sont dans le commerce peu-
vent seuls former objet d’obligation; sonl dans le commerce foules les choses au =
sujel desquelles la loi ne délend pas expressément de coniracler. — Civ. f. 1128: C. o.

66, 575; D. 2& sept. 1885 {(Domaine public); 20 oct. 1885 (Armes); 15 juin 1888, art. 11 (Substances tomques),

97 janv. 1897 (Fraudes alimenfaires); 23 sepl 1897 (Vins de raisins secs); 7 juin 1900 (Chira); 26 mars 1908
{Vins de sucre).

Ty 3003

63. La chose qui forme I'objet de lobhgauon doit étre déterminée au moins
quant a son espece.

La quotité de-la chose peut &tre incertaine pourvu qu’ellé puisse étre deterrm-
née par la suite. — Civ. fr. 1129; C. 0. 2, 256. :

b4 [Gst nulle Iobligation qui a pour objet une chose ou un fail impossible, phy-
- siguement ou en Vertu de la-lol. —¢C. 0. 2, 62.

65. La parlie qui savail ou devail savoir au moment du confrat, que la prestation
élait nnpossﬂjle est tenue & des.dommages envers l'autre pa,rtle,.

Il n’y a pas lieu & indemnité lorsque aulre partie savait, ou devait savoir, que
'objel de I'obligation -élait impossible.

011 doil appliquer la méme régle :

1° Au-cas ol, I'impessibilité élant partielle, la convention esl valable en partie;

2° Aux obligalions allernatives, lorsque 'une des prestalions promises est im-
possilile. — C. o. 161, 162.

66. L’obligation peut avoir pour objel une chose future et incertaine sauf les ex-
ceptlions élablies par la loi.

Néanmoins, on ne peut, & peine de nullilé absolue, renoncer & une succession
non encore ouverle, ni faire aucune stipulation sur une pareille succession, ou
sur I'un des objels qui y sont compris, méme avec le consentement de celui de

la succession duquel il s’agil. — Civ. fr 1130; C. o. 67, 219, 574 ; D. 15 sept. 4888 (Associations) ;
28 mai 1890 {fusclavage); 18 avr, 19035 (Iraile des blanohes)

o N Lo oy A L T i %
= —- = ¥

;i 1. La nuilité d’un pareil pacie ne peut étre cou- 2. L'obligation de payer une cerfaine somme si
ek verte par 'exécution ou la ratification intervenue Pon décéde sans hériter constitue une obligation
4 posiérieurement & 1'ouverlure de la succession. — | conditionnelle valable. — Chambéry, 13 déc. 1897
i ) Ain, 2 juin 1840 (S. 40.2.859). (D. P. 00.2.213).

R S
Y - L g Y
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SECTION 1V.

De la cause des obligations contractuelles,

67. L’obligation sans cause, ou fondée sur une cause illicite, est non avenue. .
La caunse est illicile quand elle est contraire aux bonnes meeurs, & I'ordre pu- E
blic ou a la lol. — Civ. fr, 1131, 1433; C. 0. 2, 70, 74 ef suniv., 1452, 1482.

1. Un intérét d'affection suffit pour donner une 2. Un usage local ne doit pas 6&tre assimilé & la
cause valable & 1'obligation. — Cass. 12 juill. 1869 loi pour Yapnlication de cet article. — Cass. 11
(D. P. 71.1.59). mai 1886 (S. 86.1.416).

68. Toute obligation esl présumédée avoir une cause certaine el licite, quoiqu elle
ne soit pas exprimeée. — Civ. fr. 1132; C. o. 70.

69. La cause exprimée est présumée vraie jusqu’a preuve contraire. — C. o. 420
el suiv.

70. Lorsque la cause exprimée est démonirée fausse ou illicite, c’est a celui qui
soulient que 1'obligation a une autre cause licile & le prouver. —c, a. 427,
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DIS OBLIGATIONS RESULTANT DES QUASI-CONTRATMS. - . 9
CHAPITRE II.

Obligations résultant des guasi-contrats.

74. Celui qui a recu ou se trouve posséder une ch_ose,._.ou autre valeur appart’g—.
nant & autrui, sans une cause qui justifie cet enrichissement, est tenu de. la- restis
fuer a celui aux depens duquel il s’est enrichi. — Civ. fr. 1376, 1379; C. o. 80, 81.

L4 preuve est 4 la charme de celul qui demande ‘| P. 95.1.166).
la restitution de I'inda. — Cass. 26 juill. 1894 (D. o

72. Celul qui,.de bonne foi, a refiré un .profit du fravail ow de Ia chose d’au-
frui, sans une cause qui justifie ce profit, est tenu d’indemniser celuir aux dépens

duquel il s’est enrichi dans la mesure ol il a profité de son fait ou de sa chose.
— C. 0. 80, 81.

sur l'application de ce principé en matliére d’o- | suite, V. Quz. 16 juin 1910 (J. T. 10.448).
bligation exécutée partiellement et annulée par la o R

73. Celui qui, se croyant débiteur, par une erreur de droit ou de fait, a payé ce
qu’il ne devait pas, a le droit de répétition conire celui auquel il & payé. Mais-ce-

lui-ci ne doil aueune restitulion si, de bonne foi et en conséquence de ce paie-

ment, 11 a délruit on annuié le titre, s’est privé des garanties de sa créance, ou a
laissé son aclion se prescrire conire le.vérilable débiteur. Dans ce cas, celui qui
a paye n’a ‘'de recours que conire le véritable débiteur. — ciwv: fr. 1235, 1377; C. o. 1455,

La suppression d’un titre inutile n’autorise pas I 8 févr. 1848 (D. P. 48.1.214).
’exception contenue dans cettes disposition. — Cass.

74. 11 n’y a pas lieu a répétition lorsqu’on a acquitié volontairement et en con-
naissance de cause ce qu’on savait ne pas étre lenu de payer.— C. o. 73, 442, 449.

75. On peut répéler ce qui a ét¢ payé pour une cause future gui ne s’est pas réa-
lisée, ou pour une cause déja existanie, mais qui a cessé d’exisier.— ¢. 0.2, 67

76. 11 n’y a pas lieu & répélition de ce qui a été payé pour une cause future qui
ne s’est pas réalisée, lorsque celui qui a payé savait déjd ~que la réalisation éfait
impossible, ou lorsqu'il en a empéché la réalisation. —.C. o. 65.

77. Ce qui a éié payé pour une cause contraire & la, loi, & T'ordre public ou :a_ﬁx

honnes meoeurs, peul élre répété. — c. o. 67. ‘

~78. Si le paiement a été fait en exécution d'une dette prescrite ou d’une'l obllga-
tion miorale, il n'y a pas lieu & répétition, lorsque celui qui a payé avait la-capacité

d’aliéner & titre gratuit, encore qu’il edt cru par erreur qu’il étail tenu de payer.
ou qu'il ignorat le fait de la prescription.— civ, fr. 1235; C. o. 3 et suiv., 67 ef.suiv., 1Bk .

Une obligation naturelle peut survivre a 1'obli- I 1866 (D. P. 97.2.463).
gation civile éteinte par la loi. — Limoges, 17 nov. | :

.t '

b)

79. Bquivaut au paiement, dans les cas prévus ci-dessus, la dation en.paiement

la constilution d’une streté, la délivrance d'une reconnaissance de dette ou dun
autre titre ayant pour but de prouver I'existence ou la libération d'une obligation. -

1.

— C. o. 78, 341 el suiv., 15%8 ct suiv. .

- 80. Celui qui s’est inditment enrichi au préjudice: d’autlrui est tenu de lui res-
tituer identiquement ce qu'il a recu, si cela exisie encore, ou sa valeur au jour ou
11 I'a regu, si cela a péri ou a été détérioréd par son fait ou sa faute; il est méme tenu
de la perte ou de la déiérioration par cas fortuit, depuis le moment ou: la: chose

lui est parvenue, §'il ’'a recue de mauvaise foi. Le: détenteur de mauvaise foi doit,

en outre, restituer les fruits, accroissements et bénéfices qu’il a pergus & partir du

b

LU UL U ST T A SN & RIS Y Sy Srt S AN

-'IJ_I"' .

. ) “
.

- A_,
2= -~
4347 A

e T et i W, L

AN TR T

- e

B % BT g e

LTy T EIm T AT L Mty S 1 T e B

" T Y R AR

e el S



10 ' GODE DES OBLIGATIONS. — DES OBLIGATIONS PROVENANT DES DELITS.

. jour du paiement ou de l'indue réceplion, el eeux qu’il aurail 4@t percevoir s’il"-

~avait bien administré. Il ne répond que jusqud concurrence de ce dont il a pro-

1ité, et a partir du jour de la demande §'1] élail de bonne [0i. — cCiv. fr. 1378, 1379; C.
o. 71, 72, 82, 345, 638. " | |

- _Iaorsqué_dés Sommes sont restituables. par suite -| du paiement, mais du jour de la signification de
.de- cassation de l’arrét en vertu duguel elles ont I’arrét d’admission. — Cass. 27 nov. 1867 (D. P.
€ie ‘recues; les -intéréts. ne sont pas dus du, jour | 68.1.267). . , ' : :

~ 81. Si celui qui a regu de bonne foi a vendu la chose, il n'esl tenu qu'd restituer
le prix de vente ou & céder les actions guw’il a conire I'acheteur, sl était encore de
bonne foi au moment de la vente. — Civ. fr. 1380; C. 0. 71, 72, §76, 1025, - -

- Doit &tre- considéré. commme de bonne foi. 1’héri- | chose, 1'a vendue, encore que son auteur fat de

X ._ '-tiql'_"‘,‘jqui,j dans l'ignorance de la provenance de la (| mauvaise foi. — Cass. 16 nov. 1858 (D. P. 58.1.443).

N -

4

- CHAPITRE 1II.

~ Des obligations provenaﬁt des ddlits et qudsi-délits.

. 82. Tout fait quelconque de I’homme qui, sans lautorilé de la loi, cause sciem-
ment et volontairement & autrui un dommage malériel ou moral, oblige son au-
teur a.réparer le dommage résullant de son [ait, lorsqu’il est élabli que ce fail en
est, Ia,_cause directe. - | . . | :

. - Toute stipulation conlraire esl sans effel. - Civ. fr, 1382 ; C. 0. 83, 93, 102, 103, 104 el suiv.,
278; D..7 nov. 1882 (Anliquités); 14 oct. 1884 (Presse); 29 janv. 1892, art. 18 el suiv. (Phylloxéra); 40 févr.
1896 (Ports); 15 déc. 4896, art. 22 ¢t suiv (Police rurale}; 46 ocl. 1897, art. 44 el 19 {Ghemins de [er); 5 sepl.
18055 art. 2 et & (Expropriation publique); 17 juill. 1908 (Accidenls du fravail). .

1. L’'emploi abusif de la gréve peut donner lieu & | snivie .que conire I'nuteur responsable ou ses ayvants
des dommages-intéréts. — Casgs. '22 juin 1892 (D. P. cause a4 titre universel. — Cass. 5 avr, 1870 (D. 1.
02.1.440), " , } 71.1.234). - :

2. Lo réparation du dommage ne peut étre pour-

83. Chacun est responsable du dommage moral ou malériel qu’il a causé, non
seulement par son fait, mais par sa laule, lorsqu’il est élalhli que celle faule en
est la cause direcle. |
Toute stipulalion coniraire est sans effel.

- La faule consiste, soit & omelire ce gu’on élail lenu de faire, soit & laire ce dont
on élait tenu de s’abstenir, sans intention de causer un dommage. — Civ. fr. 1382,
1383; C. o. 82, 857, 876. , | : 5

1. _Sﬁr le rapport de cause i effet entre le pré- f:j(lents' du travail, V. Sousse, 16 mars 1505 (J. T.
judice subi et la faute commise, V. Cass. 14 mars | 05.417); Tunis, 31 déc. 1907 (¥. T. 08.253). A

1802 -(D. P. 02.1.343); 6 févr. 1894 (D. P. 94.1.192). 4. Celte réegle ne concerne pas les fautes com-
"9 Le fait que la faute est commune & 'auteur et | mises. dans l“exéclxtlon ‘d’unie convention. — Cass.
a 1 victime du dommage autorise le juge a di- | 24 ianv..1890 {D. P. 91.1.380)

5. Une action judicianire ne donne lieu a des
dommages-intéréts gque si elle est. intentée de manu-

_ L vaise foi. — Cass. 60 mars 1889 (D. P. 89.1.284); V.
3, Sur l'application du principe en maticre d’ac- aussi Ouz. 28 nov. 1907 {J. T. 08.116)."

minuer Ja;responsabilité de l’auteur. — Cass. 20
aofit 1879 (D. P. 80.1.15).

84. La responsabililé é¢tablie aux deux arlicles ci-dessus sapplique égalemeni &
Pltal, méme lorsqu’il agit comme puissance publigue, aux communes el aux ad-
ministrations publiques, pour les fails ou les [aules impulables & leurs représen-
tantls, agents et fonclionnaires -dans I'exercice de ‘leurs fonctions, sans préjudice
de la responsabilité directe de ces derniers envers les parties 1ésées. —¢. o. 82, 83, 85;
D. 30 juin 1907 {Inapplicabiliié¢ du code des obligalions aux créances de 'Elal). - ' : :

85. Le fonctionnaire ou employé public qui, par son dol ou sa laute lourde, cau-
se a aulrul un dommage matériel ou moral dans ’exercice de ses fonelions ou de
son service, esl lenu de réparer le dommage, lorsqu’il est établi que son dol ou
sa faunte ensont la cause directe; cependant, en cas de faule simple, les parties 16-
sées n'ont aclion conire le fonctionnaire qu’a défaut de tout aulre moyen de se
faire indemniser. , - S |




s

LS 8 e el S

R A T e N R T R R G R T G IR L A S Rl

DES OBLIGATIONS PROVENANT DRS DELITS. o
Le présent article ne s’applique pas aux notaires dont les rapports.avee les par-
lies sont reégis par les regles du louage d’ ouvrage — C. 0. 56, 82, 83, 8%, 86, 866 ot suiv.

L‘LCthﬂ est de la compéience de 1a JIlI'llethIl ] divile. — OQuz. 7 janv. 1910 (F. T. 10.199).

86. Le lonclionnaire de l'ordre judiciaire qui [orfait aux. devoirs de sa charge -en
répond civilement envers la partie 1ésée, ‘dans le cas ol, d’aprés la 101 pénale il
y a lieu & prise & partie condre lui. — €. 0. 82; Pr. tun. 134 et suiv.

- 87. Celui qui, contralrement 34 la vérité, alfirme ou répand pa:r.' la vme de la
presse ou autrement des faits qui sont de nalure & nuire au crédit, 3. la. considéra-

tion on aux iniéréts de la personne ou du corps auguel le fait est 1mputé est. tenu

envers-la partie 1éséé des dommages résullant de son fait, lorsqu'il savait ou deé-

vail savoir la fausselé des [aits impulés, ie lout sans’ pré]udlce des peines. édmtées
par 1a’ loi.

Celle régle s apphque A celui qui, par des paroles, des ecmts ou des acfes, com-'

mel le: délit d’injure au sens de la loi pena]e eb de Ja loi sur la presse.

La méme 1'esponsa,blhté s’applique a celui qui aura imprimé un écrlt calom—
nieux, diffamatoire ou injurieux, solidairement avec l'auteur.

T action résultant des fails prevus par le présent article se prescrlf, aprés cmq

" mois révolus & compler du jour ou ils onf élé commis, ou du ]our du dernier acte

de pom%mte s'il en a été lait. Lorsque le laitl dommageable n’est pas accompa-
gn¢ de publicité, la prescriplion s’accomplit par cing mois & partir du jour ou
]a, parlie iés¢e en a eu connaissance. ~ C. o. 82, 83, 88; D. 44 oct. 1884 (Presse).

88. Celui qui, de bonne {oi, el sans qu’il y ait faute lourde ou imprudence grave
de sa part, donne des 1*enselgnemenl,s dont il ignore la fausseté, n’est tenu d'au-
cune responsabililé envers la personne qui est I'objet de ces l*enselgnements :

1° Lorsqu’il y avaibl pour juil ou pour celui qui a recu les renseignements un in-
térét 1égitime A les oblenir; .

2° J_Jorsqu il ¢tait lenu par suile de ses rapports d’ affalres ou d’une obhgatlon

légale, de communiquer les informations qui étaient & sa connalssance. — C. 0. 82,
83, 87. .

89. Un simple conseil ou une reconnnanchl,1011 n’'engage pas la responsa,blllté
de son auleur, si ce n’est dans les cas suivants :

1o S'il a donné ce conseil dans le but de Ll‘omper I'autre partie;

2° Lorsqu’élant infervenu dans Yaffaire & raison de ses fonctlons il a commis

une faule lourde, c’est-d-dire une faute qu'une personne dans sa posn,mn n’aurait
pas i commettre el gqu’il en est résulté un dommage pour Fautre;
3° Lorsqu’ll a gar'lntl les resultals de l'affaire. — ¢. o. 82, 83.

90. Peut donner lieu & des dommages- 1ntérets sans pI‘é]IlleB de 1’ actlon en sup-
pression et de poursuites pénales :

1° Le lait de celui qui aura, soit apposé, soit fait apparaitre, par addltlon re-
lranchement, ou par allération quelcongue, sur des objets fabriqués, ou sur des
produils indutriels ou agricoles, le nom ou la marque de fabrique, le cachet, le
Limbre ou I'étiquette d'un fabricant ou d’un producieur autre que celui qui en est
Fauleur ou la raison commerciale d’une fabrique autre que celle ou lesdils objets
auront éte fabriques, ou enfin le nom d’un lieu auire que celui de la fabrlcatlon ou
de la production;

2° Le fa1t de celui qui, .sans y élre a,utorlsé aura apposé le nom, la marque de
labrique, 'éltiquelle ou autre signe distinctif 'du fabricant dont 1l a acquis les pro-
duits ]01‘sque les produits n étalent pas marques par leur auteur ou producteur au

moment on il 1es a acquis. — C.o. 82, 83; . 26 dée. 1888 (Brevets d’invention); 3 juin 1889 (Marques.

de fabrique); 23 févr. 1941 (Dessms et brevels 111dustuels)

91. Tout marchand COIHIHlSSlOIlIl&Il‘e, ‘ou débitant quelconque sera passmle des
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12 CODE DES OBLIGATIONS, — DES OBLIGATIONS PROVENANT DES DELITS.

effets civils de la poursulte lorsqu 1l aura smemmem exposé en vente ou mis en
circulation des objels marqués de noms supposés ou altérés. Il n’aura, dans ce cas,
aucun recours contre son vendeur ou mandant pour se faire indemniser des con-
damnations prononeées conire lui. — €. o. 82, 83, 90;

92. Peuvent donner lieu & des domimages-intérétls, sans préjudice de lactlon pe-
nale, les faits constituant une concurrence deloyale eb par exemple :

1° Le fait d’user d’'un nom ou d'une marque & peu prés similaires a ceux appar-
tenant légalement & une maison ou fabrique déja connue, ou a une localilé ayant
uire réputation colleclive, de maniére & induire le public en erreur sur l'individua-
lité’ du fabricant et la provenance du produit;

2% Le fait d’user d’une enseigne, tableau, inscription, éeriteau, ou auire embié-.

me quelconque; idenlique ou sembiable & celui déja adopité ]ega enment par un
negociant, ou fabricant, ou étabh%sement du méme lieu, faisanl le commerce -de
prodmts semblables, de maniére & délourner la clientdle de 1’ un au profit de l'autre;
32 Le fait &’ ajouter au nom d’un produif les mols : fagon de..., d’aprés la recelle
de..., ou aulres expressions analogues, tendant & induire le pub]lc en erreur sur
la. nature ou Yorigine du produil;
4° Le {ail de faire croire par des publicalions ou aulres moyens, que I'on. esl le

¢essionnaire ou le représentant d’une autre Il"id,lSOI] ou établissement de]a connu.
— C.0.90, 9. -

93. Le pére ]a mere et les aulres parenis on commnts wpondonl des dommages
causés par les insensés el autres infirmes d'espril, méme majeurs, habilant avec
eux, s’ils ne prouvent :

1“ Qu’ils ont exercé sur ces personnes loule la surveillance nécessaire

2° Qu qu'ils 1gnoralent le caraclere dangereux de la maladie de I’ insensé

3°.0u que l’accl__d_ent a eu lieuw par la hule de celui qui en a ¢i¢ la \rlcllme

La méme regle s’applique & ceux qui se chargenl, par conlral, de I'entrelien. ou

de la surveillance de ces personnes. — cCiv. fr. 1384; C. 0. 5, 82, 83; D. 1.) dée. 1896, arl. 33 (Po-
lice rurale); 47 juill. 1906, art. 26 (Péche); 15 janv. 1910, arl. 10 ((;hdSSO]

94.- Chacun doit répondre du dommage causé par 'animal qu’il a sous sa garde,
meme si ce dernier s’est égare ou échappé, s’il ne prouve :

t¢ Qu'il a pris les précautions nécessaires pour 'empécher de nuire ou pour le

survel]ler

2° Ou que l'accident provient d'un cas fortuit ou de force majeure, ou de la fauie
de eelul qu1 en a éié viclime. — civ. fr. 1385; C. 0. 82, 95; D. 15 déc. 1896 (Police rurale).

1. Sur l'application de cette régle, V., Ouz, 8 juin | animal au point de vue de la responsabilité celui
1908 (7. T. 0B.532). (qui le recoit c¢hez Ini pour lui donner des soins, —
2. Doit étre considéré comme ayant l'usage d’un l Cass., 3 déc. 1872 (D. P. '73.1.337).

- 95. Le propriélaire, fermier ou possesseur du fonds n’esl pas responsable du
dommage causé par les animaux sauvages ou non sauvages provenant du fonds,
s’11 n’a rien [ail pour les y allirer ou les y maintenir.

11y alieu a 1'051)01]%1])1111,(5

~ 4° 8] exisle dans le fonds une garenne, un bois, un parc ou des ruches destines
a élever ou & entrelenir certains an]maux soil pour le commerce,  soil pour la
chasse, soit pour I'usage domeslique;

2° Si lhérltage est spécm]emenl, destiné & la chasse. — C. o. 82, 94.

96. Chacun doil répondre du dommage causé par les choses qu’il a sous sa gar-
de, lorsqu’il esi Jnstlﬂé que ces choses Sont la cause direcie du dommage, sﬂ ne
démonire

1° Quwil a fail tout ce qui élait nécessaire afin & empécher. le: dommage;

2013, que le dommage dépend, soit d’'un cas fortuit, soil dune force  majeure,
soil de la faute de celui qui en est victime. — Giv. fr. 1384; C. o. 83. 282 ¢l suiv.
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DES OBLIGATIONS PROVENANT DES DELITS. 13

Le propriétaire d’'un remorqueur est responsable | de la machine dne 4 un vice de construction. —
de l'accident causé & un ouvrier par Pexplosion | Cass. 16 juin 1806 (D. P. 97.1.433).

97. Le pmpm,l,ane d'un édilice ou aulre conslluctlou est lesponsable du dom-
mage causé par son écroulenmentl ou par sa ruine partielle, lorsque I'un ou l'auire
est arrivé par suile de vélusle, par ¢éfaul d’entrelien, ou par le vice de la construe-
tion. La méme régle s’appligue au cas de chule ou ruine pa,rtle]]e de ce qui fail
partie d'un immeuble tel que les arbres, les machines incorporées a I'édifice et au-
lres accessoires répults immeubies par destinalion.. Cetle rosponsabililé peése sur
lc propriétaire de la superficie, lorsque la propriélé de celle-ci est séparse de celle
du sol.

Lorsqu'un aulre que le propridtaire esl tenu de pourvoir a eniretien de Preédi-
fice, soil en verlu d’un coniraf, soil en.vertu d’un usulruit ou autre droit réel, .clest
celle personne qui est ]espon%mble

Lorsqu’il y a lilige sur la propriéte, la ]esponsab]hLu incombe au possesseur ac-.
luel de Ihﬂ]ltaqe

Lraction en dommages-intéréls n’est recevable, toulefm.,, chm les cas préeilés,
que si elle a éte pr ecedu} en cas de danger dpp‘uent par une mise en demeure

adresscée, d’'apres la coutume tunisienne, au prop] iélaire de 11ﬂ1111611b1b — Civ, fr.
1386; C. 0. 96, 98. _

La victime de 1'accident gui prouve le v1ce de I provient d une fante du propriétalre — (Cass. 19

consiruction n’est pas tenue d’établir gque ce vice avr. 1887 (D. P. 88.1.27).

98. Le propriélaire dun hérilage, qui a de jusies raisons de craindre l'écrouie-

ment ou la ruine partielle d’un édifice voisin, peul exiger du propriétaire ce I'édi-
lice, ol de celui qui serail tenu d’en 1(,13011(11@, aux termes de I'article 97, qu’il pren-
ne les mesures nécessaives alin de prévenir la raine. — cC. o. 97.

99. Les voisins onl action contre les p- opriclaires d’élablissements msa]ubres ou
inconumodes pour demander, soit.a suppression de ces élablissements, soil I'adop-
tion des chiangemerits nécessaires pour laire disparailre les inconvénients dont ilg

se¢ plaignent; l"autorlsallon des pouvoirs com])c(enls ne saurait faire obstacle a

I'exercice de celle action. — €. 6. 100; D. 16 mui 1897 (Elablissetents irsaiubres).

1. Le propriétaire d’un immeuble est en droit | 2. 8’il s'agit d’une industrie - installée sur un ter-

!
d’exiger la cessation de l'atteinte A sa complite I Tain ]iwé le tiers 16sé doit introduire sa demande -

jouissance causée par une industric incommode i contre le lnmtail'e, ou s’il attaque le bailleur, dé-
voisine. — Quz. 28 mai 1886 (J. 1. 98.406); 27 mai 1897; : montrer gue ce dernier a auiorisé 1’installation. —
(7. T. 07:392). | Quz. 8 juin 1908 (3. L. 08.407).

100. Toulelfois les voisins ne =ont pas lfondés a réclamer la suppression fles dom-
mages qui dérivenl des obligalions ordinaires du voisinage, tels que la fumée qui
S’ u,lmp])o des cheminées ¢l aulres incomnmodiles gut ne peuvent ire dvitées, et ne
depassent pas la mesure ordinaire. — €. o. 99; D. 16 mai 1897 (Ktahlissements ins:tl'ul)re’s).

101. I acguillement pr ononecé par un iribunal pénal ne préjuge pas la guesiion

des dommages civils résullanl Jdua fail gui a donnd lieu aux ])0111'3111tes La méme

regle %a])])hquc an cas dexlinclion de Paclion pénale-par le déckés du prévenu ou
par amnislie.

102. L’élal d’ivresse, lorsqu’elle est volontaire, nempuchu point la responsabi-

¢ civile dans les ohh alions dérivan! des dvhl% el quasi-délits. 11 n’y a point de

leqponmb]hl civile ]m sque 1'tvresse Elail nwolonl,aue celle preuve incormbe au
prévenu. — G. o. 58, 420 cl suiv.

203. 11 n’y a pas lieu a responsabililé civile lorsqgqu’une personne, sans intention

de nuire, a fail ce qu’elle avail le droit Jde laire.
Cependant lorsque exercice de ce droil est de nature & causer un dommage no-

lable & autrui el que ce dommage peul éhre évilé ou supprimeé, sans inconvénient

grave pour Payvant-droil, il v a lleu a responsabilité civile si on n’a pas fait ce qu'il
hllalt pour le prévenir ou pour le faire cesser. — ¢.o. 82.
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14 CODE DES OBLIGATIONS. — DES OBLIGATIONS PROVENANT DES DELITS.

104. 11 n'y a pas lleu a responsabilité civile dans le .cas de 1égilime défense, ou
lorsque le dommage a été produit par une cause purement fortuile ou de ivrce ma-
jeure qui n'a ¢éié ni précédée, ni accompagnee, d'un faib 1mpu{ab]c au délendeur.

Le cas de légitime défense est celui ot I'on esl contraint dagir afin de repousser

une agression imminentie et injuste dirigée contre la personne ou les biens de celui
qui se défend ou d’une autre personne. — C. o. 282, 283.

105. Le mineur dépourvu de discernement, ne repond pas civilement du domma-
ge causeé par son fait. Il en est de méme de P msensé, quant aux acles a,ccomp]]b
pendant qu’il est en élat de démence.

Le mineur répond, au contraire, du donumage causé par son [ait s’il possede le

degré de discernement nécessaire pour apprécier les conséquences de ses acles, —
Civ. fr. 1310; C. 0. 6, 8, 82 el suiv.

106. Les sourds-muels ef les infirmes répondent des dommages 1esL|]Lcml, de leur
faift ou de leur faule s’ils possédent le degré de discernement nécessaire pour ap-
précier les conséquences de leurs acles. — C. o. 82, 83, 94, 96, 102.

s

107. Les dommages dans le cas de délits et de qua51 -délits, sont la perle el[ec-
tive éprouvée. par le demandeur, les dépenses nécessaires qu]] a di ou devrait
faire afin de réparer les suites de 'acle commis & son préjudice ainsi que les gains
dont il est privé dans la mesure normale en conséquence de cel acle. Le tribunal
“devra d’ailleurs évaluer différemment les dommages, selon qu'il s’agit de la laule
“du débiteur ou de son dol. — C. o. 82, 83, 9%, 95, 96, 108, 109, 414, 115,

Sur l'allocation de dommages-intéréts en matie- I T. 08.116).
re de procédure vexatoire, V. Ouz. 28 nov. 1907 (J .

108. Si le dommage est causé par plusieurs personnes dnlssdnl, de concerl, cha-
cune d'elles est tenue solidairenment des conséquences, sans distinguer si elles onl

agi comme instigateurs, complices ou auleurs pnnc]lnux — Pén. fr. 55; C. 0.408,174
el suiv,

Les coauteurs et complices d'un méme vol sont l '—- Ouz. 10 févr. 1908 {J. T. 08.120).
tenus solidairement a la réparation du pré&judice. -

109. La régle établie en l'arlicle 108 s’applique au cas ol, enlre plusieurs person-
nes qui doivent répondre d’'un dommage, il n’esl pas possible de délerminer celle
qui en est réellement I'auteur, ou la proportion dans laguelle elles ont contribué
au dommage. — C. o. 408.

~ 140. Le possesseur de mauvaise foi est tenu de reslituer avec la chose, tous les
fruits naturels et civils qu'il a percus ou qu'il aurailt pu percevoir, s’il avail ad-
mlnlstlé dune maniére normale dupms le moment ot la chose lui esl parvenue; il
n’a droit qu'au remboursement des dépenses nécessaires & la conservalion de la
chose, et & la perception des fruiis, mais ce remboursement ne peul &tre réclamé .
que sur la chose méme.

Les frais de restitution de la chose sont & sa charge. — civ. fr. 549, 1378, 1%31 . C. 0. 80,
i11, 638.

111. Le possesseur de mauvaise foi a les 1]%(]1108 de la chose. S'il ne peut la re-
présenter ou si elle est délériorée, méme par cas fortuil ou de force majeure, 1l
est tenu d’en payer la valeur, estimée au jour ol la chose hii est parvenue. Sl
s’agit de choses fongibles, il devra restituer une quantité équivalente.

Lorsque la chose a éié, seulement, délerioree, il devra la dilTférence enlre la va-
leur de la. chose & I'élal sain, et sa valeur & I’¢lat ott elle se trouve. 11 devra la va-
leur entiere, lorsque la détérioration est de telle nature gue la chose ne peul plus
servir a sa destination. — cCiv. fr. 1302, 1379 ; €. o. 80, 110, 282, 283, 662.

112. Le possesseur de bonne foi fait les {ruits siens, et il n'est {tenu de restituer
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que ceux qui existent encore au momeni ou il est assigné en restitution de la cho-

se, el ceux quil a pergus depuis ce momennt. :
1 doil, d’aulre parl, supporier les frals d'entrelien ef ceux de perceptlon des.

fruits.
Le possesseur de bonne foi est celui qm pososcde en vertu d’'un titre dont il ignore

les viees., — Clv. fr. 549, 550; C. o. 3, 81, 638, 1% 77

1. Le créancier antichrésiste gqui a refusé, sans n'nd.tion — Quz.-27 juin 1908 (7. T. 08. 585)
jusie motif, de restituer l’'immeuble antichrésé, 2. Le titre nul ou rescindable ne peut servir de
alors que le débiteur 1ui a fait une offre réelle sui- base & une possession de bonne foi qu’'autant que
vie de consignation, est ftenu a4 la restitution des le possesseur a ignoré les vices dont son titre’ étd.it
fruits de I'immeuble & pzu'tir du jour de la consi- infecté. — Cass. 19 déc. 1864 (D. P. 65.1.116).

113. Si le possesseur, méme de mauvaise foi, d’'une chose mobiliére, avait, par

son travail, transforme Ja chose de maniere a lui donner une plus- ~value consml(,-h N

rable par lappmt 4 la maliere premiére, il pourrail retenir la .chose a charge de.

101}11)01115(31* X
i° La valeur de la m'mue premiere; .
2° Une indemnité & arbilrer par le tribunal, lequel devra lenir Compte de 1out in-

{érét 1égitime du possessoul primitif, et méme de la valeur ¢’ "tffectlon que la cho-
se avail pour lui.

Cependant. Ie pogsesseur primilif aura la [acullé de prendre Ia chose transformée | |
en remboursant au possesseur la plus-value quil a donnée.a la chose. Dans les

deux cas, il aura privilege sur tout autre cr Umcler — Civ. fr. 070 b71; C. o 110 639,
869, 1625 el suiv.

114. Dans le cas des délits el quasi- -délils, 1a succession esh Lenue des mcmes 0])11- -

galions que son auteur.
I héritier auqguel la chose est dcvo]uc el qui (,onnalsmli les vices de la possessmn
de son auleur esl tenu comme Tui du cas lortuit el de la force majeure et doit resti-

tuer les fruils quil @ pergus depuis le jour ot la chose lui esl parvenue. — C. o.82,
83, 04, 93, 96, 112.

115. L’aclion en indemnilé du chel d’un délil ou guasi-délil se prescrit par trois
ans, a partir du moment ot la partie 1ésée a cu connaissance du dommage et de ce-,
lui qui est tenu d’en répondre. Elle se prescril en lous les cas par qunue ans, a
partiv du momenl ot le dommage a eu lieu. — . o. 82, 83, 9k. 95, 96.

TITRE III.
‘Des modalités de 1’obligation.
CHAPITRE PREMIER.
De la condition.

116 La condilion esl une déclaration de volon Lé, qui lail dépendre d’'un événe-
ment [ulur el incertain, soil 'exislence de Pobligalion,-soil son axtinetion.

L’événementl passé ou présent, mais encore inconnu des ])'LI‘LIGS ne constitue pas

condition. — cCiv. fr. 1168; C. 0. 126, 130, 134. -

417. Toule condilion d'une chose impossible ou contraire aux bonnes MeRUrs.ou &
la loi, esl nulle, et rend nulle ’'obligation qui en dépend: I'obligalion n’est pas vali-
dée, si la condilion devient ])O‘SS]])IG par la suile. — Civ. fr. 1172; C. o, 67, 118, 119, 121.

L'engagement d’'une caution subordonné i une ] 8 janv. 1894 (D. P. 94.1.198).
condition impossible est frappé de nullité. — Cass. |
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16 CODE DES OBLIGATIONS. — DES MODALITES DE L’OBLIGATION.

118. IEst nulle et rend nulle Pobligation qui en dépend, toute condition ayant pour
effet de resireindre ou d’interdire l’exercice des droils el facullés apparienant a
toute personne humaine telle que celle de se marier, d’exercer ses droils civils.

Celle disposition ne s’applique pas au cas ou une parlie s’'interdirail d’exercer
une certaine industrie, pendant un temps ou dans un rayon délerminé.

119, La condition incompatible avec la nal,ure de I'acle auquel elle est ajoulée est
nulle et rend nulle I'obligation qui en dépend.

-Cette obligation peut étre validée toulefois si la parlie en faveur -de laquelle la
condltlon a 6té apposée renonce. explessenmnt 4 s’en prévalom.

- 420, Est nulle et non avenue la condilion qul ne présenle aucune ubilité ‘11)1)1‘6018.—
ble, soit pour son aufeur ou pour toule aulre personne, smt relativement &, la ma-
tigre de I'obligation. -

424, L’obligation est nulle lorsque l'exislence méme du lien dépend de la nue vo-
lonté de 'obligé (condilion potestative). Néanmoins, chacune des parlies, ou l'une
d’elles, peul se réserver la faculté de déclar er, dans un délai déterming, si elle en-
tend tenir le contrat ou le résilier.

. Cetle réserve ne peutl-étre stipulée dansla reconnaissance de delte, dans la dona-
tion, dans la remise de dette, dans la vente & livrer, dite « selem ». — Civ. fr. 1470, 1174

C 0. 447,122'¢ct stiv., 350 et suiv., 8’1 et suiv., 712 et swv.

La conditlon potestative de la part de celul en- débitenr de I’obligation. — Cass. 25 nov. 1806 ()
vers qul l'obligation est contractée n'a pas pour | 1. 97.1.34}.
effet d’entrainer la n_ullité de l’anga.gement' du

122. Lorsque le dé]ELI n'est pas déterminé dans le cas prévu en I'article précédent,
chacune des parties peut exiger que laulre coniraclanl déclare sa décision dans un
délai raisonnable. — C. o. 121.

123. Si le délai expire sans gue la partie ait déclaré gqu'elle enlend résilier le con-
trat, celui-ci devient définitif a partir du moment otr il a élé conclu.

Sl au contraire, elle déclare formellement & ’'auire partie sa volonté de se retirer
du contrat la, conventlon est réputée non avenue. — C. o. 121.

124. 5i la partie qui s’est réserve la faculté de résiliation meurt avant le délai, sans
avoir exprimé sa volonié, ses hériliers ont la facullé de mainlenir ou de résilier le
contrat pour le temps qui reslait encore a leur auleur.

En cas de désaccord, les héritiers qui voudronl maintenir le coniral ne pourront
contraindre les autres & ’accepler, mais ils pourront prendre toul le contrat & leur
compte personnel. — C. o. 121, 123,

125. Si la partie qui s’est réservé la facullé de résilialion tombe en démence ou est
atteinte d’'une autre cause d’incapacité, le tribunal nommera, & la requéte de I'aulre
partie ou de touf autre intéressé, un curateur ad hoc, lequel décidera, avec aulori-
sation du tribunal, s'il y a lieu d’accopter ou de I'ésmer le contral, seion que Vinié-
rét de I'incapable I‘emgera IEn cas de faillile, le curaleur sera de droil le syndic ou
autre représentant de la masse. — C.o.5, 6,121.

126. Lorsqu’une obligation esl contraclée sous la condition qu’un événement arri-
vera dans un temps fixé, cette condilion est censée défaillie lorsque le lemps est ex-
piré sans que I’ événement, soil arriveé. Le Ll‘lbunal ne pourra accorder dans ce cas,
aucune prorogatlon de délai.

Si aucun terme n'a été fixé, la condition peul toujours élre ‘1(3(30]1]])]18 et elle n’esl

censée défaillie que lorsqu’il est devenu certain que I'événement n’arrivera pas. —
Civ. fr. 1176; C. o. 480. .

127. Lorsqu une Ol)llg'ltlon licite esi conlrcw[oe sous la condilion qu'un événe-
ment n’arrivera pas dans un temps fix¢, celle condition est accomplie lorsque ce.
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temps est expiré sans que I'événement soit. arrivé; elle I'est (Zgalement si, avani le
{erme, il est cerlain que événemenl n’arrivera pas; et, s’il n’y a pas de Lomps dé-
ferminé, elle n’esl accomplie que lor sqm il esl cerlain gue I'événement n’'arrivera
pas. — Civ. fr. 1177; C. 0. 126, :

4128. L.a condilion gui dépend pour son accomplissement du concours d’'un liers
ou d'un fait du créancier est censée défaillie, lorsque le tiers refuse son concours,
ou que le créancier n‘accomplil pas le fait ])IGVU méme lorsque Pempéchement est
indépendant de sa volonlé.

129, Lorsque I’obligation est subordonnée & une condilion suspensive, el que la
chose qui fait la matiére de "obligation périt ou se deLLI’IOPB avant 1 ’lccomphssemenl,

~deda condition, on appliguera-tes regles suivanles::

Si la chose a péri enlierement sans le fait ou la faute du de]:nleur I'accomplisse-
nient de la condilion demeure sans objet, et 'obligation sera conaderee comine non
avenue.

Si la chose s’esl déiériorée ou deprcmcc sans Ja faule ou le fait du débileur, le cré-
ancier doil 1a recevoir en I’élat ol elle se trouve sans diminulion de prix.

Si la chose a péri enliérement par la faute ou par le fail du débiteur, le créancier a
droit aux dommages-inléréts.

Si la chose a elé détériorée ou dépréciée par la faule ou par le fail du aébiteur, le
créancier a le choix ou de recevoir la chose en I'élat ou elle se lrouve,ou de résoudre
le contral, saufl son droit aux dommages-inltéréls dans les deux cas.

Le toul, sauf les stipulalions des parlies. — Civ. fr. 1182; C. o. 114, 132.

130. La condilion résolutoire ne suspend point 'exéculion de Pobligalion. klle
oblige seulement le créancier & restituer ce qu’il a re¢u dans le cas ol 'événement
prévu.par la condilion saccomplil; il esl lenu des dommages-inlérdls, dans le cas
ol il ne pourrail laire celle restitution pour une cause doni il doil répondre; il ne
doit pas reslituer les Iruits et accroissements: loule slipulation qui I'obligerail & res-
Lituer les fruits est non avenue. — Civ. fr. 1483; C. 0. 126 et suiv., 680 et suiv.

Sur l'application de 1’art. 130 en matiére da 04.175).
ventes & tempérament, V. Quz. 13 févr. 1909 (J. T. -

131. La condilion: est répulée accomplie lorsque le débiteur,obligé sous condilion,
en a sans . droit empéché I'événement ou esl en demeure de 'accomplir. — Giv. £r.1178;
C. 0. 121, 137, 480.

132. La condilion accomplie ne produil aucun el‘[eL ]01‘5(111@ I’événement a eu lieu
par le dol de celui qui était intéressé & ce que la condition s ‘accomplit.—c.o. 56 et suiv.

133. La condilion accomplie a un effel rélroaclif au jour auquel obligation a 616
conlraclée, lorsqu’il résulle de la volonlé des parties ou de la nalure de 1'obligalion
(qu’on a entendu lui donner cel effel. — civ. fr. 1179,

134. L’obligé sous condilion suspensive ne peuf, avant 'événement de la condi-
fion, accomphir aucun acle qui om])u,lle ou rende plus difficile 'exercice des droils
du créancier au cas ol Ja condition s’accomplirail.

Apres I'événementl de la condilion susponswc les acles d(,comp]ls dans linfer-

ville par I'obligé sonl résolus, dans la mesure ou ils peuvent porler préjudice au

créancier, saul les droils lefrnlleremont acquis par les tiers de bhonne foi.

La reg]e élablie au ])1‘68‘8]][ arlicle s’applique aux obligations sous condition réso-
luloire, a 1’égard des acles accomplis par celui dont ]es droits doivent se résoudre
par I’ cvwement de la condition, et sauf les droils 1*(’5511]1(,1'@1110111 acquis par les tiers
de bonne foi. — ¢. o. 135.

135 Le créancier peul, avani I'accomplissement de la condition, faire tous les ac-
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18 : CODE DES OBLIGATIONS. — DES MODALITES DE L’OBLIGATION.

tes conservatoires de son droil, el méme requérir la saisie-arrél sur les biens du dé-
bileur, s’il y a péril en la demeure. —Civ. fr. 1480; C. 0. 134,459 ; Pr. tun. 113 el suiv., 164 et suiv.

Cette disposition ne s’a.ppli(iue qu’aux mesures de nature 4 modifier .1a situation du débiteur en
qui ont le caractére conservatoire et ne sont jrs aggravant. — Cass. 10 mai 1881 (D. P. 82.1.20i}.

CHAPITRE II.
Du terms.

136. Lorsque JVobligation n’a pas d’échéance délermindée, elle doil élre immédiate-
menk exéculée, a moms que le lerme ne résulte de la nalure de I'obligalion,de la ma-

mue ou du lieu indiqué pour son exécution.

‘Pans ves cas, le terme sera Tixé par Ie leibuiial. — ¢! o. 137.

137. Le tribunal ne peut accorder aucun terme ni délai de grace, s’il ne résulle de
la convention ou de la loi.
-~ Lorsque le délai est déterminé par convention ou par la loi, le juge ne peul le pro-
roger, si la loi ne I'y antorise. — Civ. fr. 1244; C. 0.13