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AVERTISSEMENT

Les services de la photocopie et de la reliure de la faculté des Sciences jurt
Politiques et sociales de Tunis II avertissent le lecteur que , pour des néc
techniques, 1'avant-projet du code civil et commercial tunisien, & été relié e
volumes au lieu d'un seul , correspondant le premier, au livre I relatif aux obligati
général, et le second, au livre II relatif aux différents contrats déterminés et des
contrats qui s'y rattachent .

Tunis Aolit 1993



Arnrt. 658

Tioupy, 11, 3, 5.

Morched-el-Hairan, $43.

Medjella, 105, 151, 152, 153,

gm\mom sur IeN Napsy, 11, 202, note 5.

Le mot vente (bai) s’applique, en droit musul-
1Qn, a tout un groupe de contrats commutatifs,
I@lt Ia venle est le type, et qui comprend le con-
ft de change, le louage, le prét de.consomma-
’:, la transaction, échange et, en général, toute
Ivention par laquelle on transporte la propriété
e chose ou sa jouissance contre un équivalent :
»Taoup, 11, 8; Zanrkant, v, 8. La vente propre-
ot dite est définie : « Un contrat commutatif
s pas pour objel senlement les utilités de la
0% ou le plaisir qu'on peut en Yirer. » : Inx
REA ap. ZARKANI, V, 8.

Les hanéfites définissent la vente « Péchange
Ue chose ayant une utilité contre une chose
Mlement utile » Eddor-el-Mokhiar, 1v, 4, 5. 11
fdeux ¢léments dans la vente : la chose et le
. La chose est le plus important des deux, car
Prix n'est qu’un moyeﬁ de se procurer les cho-
$ dont nous avons besoin, mais n’est pas un but
Hui-mame Radd-el-Mchiar, 1v, 8.

LIVRE II

Des différents contrats déterminés et des quasi-
contrats qui s’y rattachent

TITRE PREMIER

De la ve-n'te

CHAPITRE PREMIER

De Ia vente en général

SECTION PREMIERE

De la nature et des éléments constitutifs de la vente

Arrt. 658
La vente est un contrat par lequel I'une des péx‘ties
transmet la propriété d’une chose & I'acquéreur, et
s'oblige a lui en délivrer la jouissance, contre un prix
déterminé que acquéreur s'oblige en méme temps 4 lui
payer.

Dieeste, XIX, 1, 30 §1; L., 16, 188 pr.; XVIII, 1, 25 § 1.— of.
1582 fr. — 1447 it. — 229 suisse. — 443 all. '



Arr, 659

A Zankan, v, 8; Inn SaLaouy, 1, 210, 211.

Kuarw, 1, AT Tohfut d'Iny AcEM, 899,

Iz’cldm'-el—ﬂ[ukhlar, v, 6 et .Ifar.'('d'-cldlclzlar,
ad loc,

@) Morchml-el—][a!'r(uz, 354, 356 ; of. 4 62, 165
(expropriation pour cause d’utilité publique). Voir
aussi Al:‘((dr.n'-el—ﬂfol;h(ar, 1L, 5315 Zankaxi, v, 10;
Medjetla, 301 .l:'<ld0r-cl-J[ol.'h[m', 1, 354, 335,

Exécution forcée : Cod. tunis, de 1861, art. 408; .

ZAREAXNT, v, 10; InN Nawvany, 1,121, « car, dans ces
cas, intérdt général prime Vintérét particulier. »

Dans Ia législation tunisienne, Pexpropriation
pour cause d’utilité publique est réglée par les
art. 10 et suiv, du déeret duy 10 moharrem 1275
(Bonpann,331); le décret du 25 moharrem 1305, sur
le service des télégraphes, art. 18 (BO.\IPARD,' 453,
454); voir aussi, art. 11, trajté anglais de 18683 :
(BoMPARD, 460); art. 20, traité italien de 1868 (ib.,
465).

Autres cas spéciaux de vente forcée : cession
foreée du droit de passage dans certains cas : Zap-
TANI, v, 40; Diceste, voi, 6,14 § 1 ; vente forede
des esclaves, lorsque leur waitre les mallraite :
ZAREANI, 1. ¢.; Dicesre, 1, 6, 2; venle forcée des
denrées, en cas de nécessits publique : Zanxanr,
L e Eddor-el—Mol:htar, v, 352; Inn Napmw, 1,
1215 Cod., x, 27. 1, 9.

N. B. — Les infirmités naturelles, telles que Ia
céeité, la_surditd, ne limitent pas la capacité des
parties, lorsqu’elles peuvent se rendre compte
d’une autre maniére de Ja valeur des choses qui
font Pobjet de la vente; Paveugle né doit étre

assisté : InN FARHOUN, 1, 192. Formule 4 ajouter &
Yacte de vente dans les cas d'infirmité : Ipx Sar-
MOUN, 1, 192, 198.

ART. 660

Koraﬂ, 1, 153, xvi, 36,

IeN Napsm, 11, 149 et120; 1, 303, 304 et les no-
tes ibid.

D'aprés les maldkites, le pére peut vendre les
biens de son enfant mineur sans auatorisation,
Pautorisation du cadhi n'est requise que pour le
tuteur : Cod. tunisien de 1861, art, 504; cf. Tohfat
d’IsN Ackm, 832, 834 ; mais le fils pourrait atta-
quer la vente faite par Je pére, s'il etait 1ésé : of,
Cod., 1v, 44, 2, Le sysiéme d'InN Anra se rappro-
che de celui énoncé ci-contre : LAMIATE Ezzag-
KAKE, 54, 55 et p. 55, 56; IsN SaLyoun, 1, 200.
Voir pour Ia vente du gardien (hadben) : Iny Sar-
MOUN, 1, 206 et la formule, ibid, 206, 207, Voir

— 262 —

ART. 650
Le vendeur et Pacheteur doivent avoir la caps
contracter,
Leur consentement doit étre éclairé et libre., 1
de vente forcée sont détermings par des lois spéci

tod., IV, 38, 11, 18; VIII, 12, 9. — of, 1594 fr. — Zpys
élémentaire, I, nos 220 4 993, — AUBRY et Rav, § 350,

ARr. 660
Le pére qui administre les biens de sén enfant miney
le tuteur, le_ curateur, le gardien (hddhen), ne peuve
vendre les biens dont ils ont la gestion que dans les c
d’utilité ou de nécessits évidente du mineur ou de linc
pable, et aprés avoip obtenu l'autorisation du cadhi.

Cod., V, 37, 22, 25; V, M, 1, 4,13, — DrcesTr, XXVII, 9, 1 §
3§ 4, — 904, 933 et suiv., 972 procéd. fr.

N



aussi dans IpN Sarymouw, 1, 199, la formule de
vente des biens d’un mineur faite par le pére, et
a p. 199, 200, la formule de vente faite par un tu-
teur. Le mineur est déehu du droit de demander
fa rescision de la vente, 8’il n’exerce pas son ac-
tion dans Pannée qui suit sa majorité : Tnx Sar-
souN, 1, 208,

Arr. 661

@) Tohfat d'InN Acem, 837, 839,
IeN SALMOUN, 1, 192,

@ IBN SALMOUN, 1, 484, Voir la formule d’auto-
risation : ibid. A défaut d’autorisation, la vente
faite par la femme mariée n’est valable que jusqu’a
goncurrence du tiers de ses biens.

Anr. 662

ey D'aprés les handfites, le juge peut acheter du

tateur qu’il a nommé les biens du mineur, pourvu )

que ce soit & juste prix : Morched-el-Hairan, 362;
Iy Napimm, 11,121, Les maldkites repoussent cette
théorie : IBN SALMOUN, 1, 200, 201.

{2 Loi tunis., 9 mai 1897 (7 hidjé 1314), sur la
profession d’oukil : art. 43 (Journ., 1897, 2486).

— 263 —

Anr. 661
La vente faite par un malade, pendant sa derniére
maladie, est régie par les principes établis aux articles
401 et 402, selon quelle est fuite 4 un étranger ou & un
successible®,
La femme mariée ne peut vendre qu’avec 'autorisa-
tion de son mari®.

ZEYs, Traiié élément., I, n. 196-100,

Arr. 662

Lesmagistrats®, huissiers, greffiers, avoués, avocats,
mandataires ad litem (oukils)® ne peuvent ni par eux-
mémes, ni par personne interposée, et & peine de nullité,
se rendre acquéreurs ou cessionnaires, & quelque titre
que ce soit, en tout ou en partie, des droits litigieux qai
sont de la compétence des tribunaux dans le ressort
desquels ils exercent leurs fonctions.

La vente en ce cas est nulle de plein droit; la nullité
en devra étre prononcée a la requéte de tout intéressé
et méme d’office.

Diceste, XVIII, 4, 62 pr. i 1,16, 6 § all. — Cod., I, 53, 1. un.,
§2,2 — cof 1597 fr. — 714, procéd. fr. — Dans le sens de la nul-
lité relative : Cassation, 1or mars 1889 (D. P. 83, 1, 110). — Ausry
et RAU, § 37, note 14; § 351, note 16 et suiv. — DeMoLOMBE,
XXIX, n. 66, — Laurent, XXIV, n. 63.
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“sonne interposée, et & peine de nullité absolu

ARt. 664

@) IBN SALMOUN, 1, 200; Kuavrir, 1v, 24, 249,
407; Zargant, v, 202 (tuteur) ; Amalyat, 205
(tuteur et curateur).

@ Medjella, 1485, 1488, 1496 (mandataires) ;
Eddor-el-Mokhtar, 1v, 563 (mandataires) ; Mor-
ched-el-Hairan, 946 (mandataires); ibid., 364 (to-
teurs) ; IsN Napiiv, 11, p. 9 et 11, 120 et note 5,
p- 121, note 3 (le tuteur peut acheter les biens du
pupille avec I'autorisation du cadhi.)

Quid, si le tuteur a acheté & une vente publi-
que? L’achat serait valable : ZAREANI, v, 202;
DicestE, xxv1, 8, 5 § 2; Cod., 1v, 38, 5.

Le pére peut acheter sans autorisation les biens
de son fils dont il a la gestion : Iex SALMOUN, 1,
199.

— 2064 -

Art. 663
Les magistrats, huissiers, greffiers, notaires, o
ministériels, avoués, avocats, mandataires ad %
fonctionnaires de I'Etat, ne peuvent se rendre ;
reurs ou cessionnaires, ni par eux-mémes ni pa

biens, droits et créances dont ils doivent poursui
autoriser la vente.

cf. 456, 457 all. — 711, 964, 988 procéd. fr.,

ARrr. 664

Larticle 663 ci-dessus s’applique aux administr
des communes et établissements publics, aux tu
conseils judiciairés ou curateurs, aux péres qui g
les biens de leurs enfants, aux syndics de faillit
liquidateurs de société, quant aux biens des pers
qu’iils représentent, sauf les cas ou ils seraient c
priétaires des biens 4 aliéner. Ne peuvent égale
les personnes ci-dessus, se rendre cessionnair
créances quelconques contre ceux dontils adminis
les biens ®,

La cession ou vente pourra toutefois étre ratifié
celui pour le compte duquel elle a eu lieu, 8l a -
cité d’aliéner, ou par le Tribunal @,

Dicrste, XXV, 8, 5 § 2, 7 pr.; XVIIL, 4, 84 § 7, 46. —
IV, 38, 5. — 458 all. — cf. 450, 1596 r.

ART. 665
Les courtiers et experts ne peuvent se rendre ac
reurs, ni par eux-mémes, ni par personne interp
des biens meubles ou immeubles dont la vente ou
mation leur a été conlide, & peine de nullité qui po
étre prononcée méme d’office, ainsi que des domms

Art. 6 de la Loi sur les courtiers de marchandises, juillet
(D. P. 66, 4, 118).



Anr. 666

Secus les malékites : d’aprés eux, la femme du
mandatajve ne serait pas personne interposée : cf,
ZEYS, 11, n, 420.

Art. 667

KHavuIL, 11, 178 ZARKANL, v, 11, 34

Medjella, 199, 210, 244, 363.
Eddor-el-Mokhtar, 111, 337 ; Morch ed-el-Hadran,
386. '

Ne sont pas dans le commerce, d’aprés la légis-
lation tunisiennc actuelle, les choses faisant partie
du domaine public, art, 1, 3, déeret du 15 hidjé
4302 (Bomparm, p. 96); les poudres, décret du 14
hidjé 1301, art. 92 et suiv. (Bompanp, 111); le
platre : ibid., art. 110 et suiv. (Bomparo, p. 112,
118); la chira (BompaRD, 151); les armes importées
de 'étranger : (ibid., 419); les biens habous : Cod.
tunis. de 1861, art. 500.

Une prohibition spéciale au droit musulman,
c'est la défense de vendre un comestible contre
un autre comestible, s’il n’y a livraison immédiate
des deux parts. Voir pour les malékites : Inx SAL-
MOUN, 1, 230, 232; Iex Acen, 708 et suiv., et la
note 593 de MM. MARTEL et Houpas. Il en est
de méme de la vente des métaux précieux ou des
monnaies; elle n’est permise que contre livraison
immédiate des deux parts : Inn Saumoun, 1, 235,
236 ; IeN Acum, vers 747. Voir pour les hanéfi-
tes ;: Eddor-el-Mokhtar, 1v, 324 et suiv. Il n'a pas
été tenu compte de ces restrictions et d’autres ana-
logues, inspirées par la crainte de 'usure, d’autant
plus que, dans la pratique, elles sont presque tom-
bées en désudtude.

ARr. 668

IsN FarnOUN, 11, 277 ; KuaLIL, 1, 179, 420.

Zarkang, v, 80 (vente d’un oiseau dans Tair,
d’un poisson dans Peau).

Cod. tunis. de 1861, art. 499,

Medjella, 198, 209, 363 ; Morched-el-Hairan,
382, 386.

— 265 —

Arr. 666
Sont réputées personnes interposées, dans les cas
prévas aux articles 662 4 665 ci-dessus, la femme ety
les enfants, méme majeurs, des personnes qui vy sont[’
dénommées.

Arr. 667
Tout ce qui est dans le commerce peut étre vendu,
lorsque des lois particuliéres n’en ont pas prohibé I’alié-
nation. '

Dicuste, XVIIL, 1, 84 § 1. — of, 1598 fr.

ARrt. 668
Est nulle la vente des choses qui, par leur nature ou
& raison des circonstances, ne sont pas susceptibles
d’étre livrées ou possédées.

Zevs, Traité élément. de droit malékite, 1, n, 201-4o,



Art. 669

M Seews les malékites : BENNANT, vII, 73 (4 cause
de I'aléa). Sic, les handfites : concession d’une pé-
cherie par I'litat : Radd-el-Mehtar, 1v, 147, 148;
Hasaovut sur Isx Naps, 11, 106, note 6. La vente
de certains offices est-clle permisc? Question trés
controversée : Tex Napary, 1, 138, 189; Radd-el-
Mehtar, 1v, 17, 18.

@ Tohfat d’Inx Acey, 088 et note 571 (question
controversée). L'opinion dominante admet la vali-
dité de ce contrat. Formule de venie du droit
de puisage ou d'irrigation dans Isx Satmouw, 1,
182. La question est controversée chez les handfi-
tes : Eddor-el-Mokhtar, 1v, 164 et Radd-cl-Meh-
tar, ad loc.

(® ZARKANI, v, 22; BENNANL, ad loc. Dans ce
cas, 'objet de la vente serait la partic du mur sar
laquelle s’appuie la poutre.

® Formule dans Inn SaLmoUN, 1, 183. On peut
aussi acheter le terrain servant au passage : ibid.
Pour les hanéfiles, voir Eddor-el-Mokhtar, 1v,161,
163.

® « L’esclave en fuite, si 'on connait 'endroit
ot il se trouve, peut étre... Pobjet d’unc vente. »
Tohfat &’Inx AcEm, 758 : on peut vendre des
abeilles dans leur ruche « car ce qu'on entend par
possession, ce n'est pas la détention matérielle
mais la possession juridique » : Zanxani, v, 18,
Brnnany, ad loc; of. DIGESTE, XLI, 1, B § 4; compa-
rer aussi Eddor-el-Mokhtar, v, 302, 303 et D1-
GESTE, XLI, 1, 5, 44, 55. i

Mais Ja vente d’un coup de filet serait nulle pour
défaut d’objet : Isx NapyM, 11, 106 ; Eddor-el-
Mokhtar, 1v, 146.

Art. 670

Kuarw, m, 182; Isx SaLmoun, 1, 171 ; Taouni,
1, 12; TasouwLl, 11, 12; Tohfat d’IBN Acky, vers
680; Zamrkani, v, 22 et BeEnNANI, ad loc. « Lair
lui-méme n’est pas susceptible d’étre vendu, ¢'est
I'espace libre qui fait I'objet de ia vente » : ZaR-
KANI, L c.

Formule de vente d’un espace libre au-dessus
d’un édifice, dans IsN SaLmounw, 1, 174, On peut
vendre la superficie, indépendamment du sol et ré-
ciproquement. Voir les formules d’Ipx SaLmoun, 1,
171, 172. -

— 9260 —

ARt. 669

Cependant, on peut vendre un droit incorporel
que le droit de chasser ou de pécher dans un lieu de
miné®, celui de faire usage de 'eau d'un endroit d
miné, lorsque le débit moyen peut en étre évalud @
droit d’appuyer une poutre au mur du voisin @, un d
de passage @,

On peut aussi vendre une chose dont on a la pos

s10n, quoiqu’on en ait perdu momentanément la dé
tion®,

Arr. 670
Est valable également la vente d'une partie déterr
née de I'espace libre ou colonne d’air qui s’éléve :
dessus de I'édifice déja construif; mais Yacquéreur 1
pas le droit de vendre V'espace au-dessus de lui sans
consentement du vendeur primitif.

Zuys, Traité élément., I, n. 201, p. 117,



Arr. 671
o) Vente d’un coup de filet, du produit de la
ch'tSS‘e » Eddor-el-Mokhtar, 1v, 150; InN Napiy,

1, 106,

o Medgella,205; Morched-el-Haivan, 382; Radd-
ol-Mehtar, 17, 7,

st nulle, Ia vente du produit & naitre d’un ani-
mal, car « le feetus n'a point de valeur apprécia-
ble » ¢ HadaouUl, 11, p. 83, note 6; Zanxkany, v, 76,
\fais on peut vendre un pré ensemencé pour ser-
sir de piturage, quoique le fourrage n’ait pas en-
sore germé : Hanaour sur Isx Nanii, 1, 598, note 9.

Les maldkiles délendent la vente des iruits ou
June récolte avant leur maturation : Inn Saraouw,
;, 245; KuavriL, 1, 404, 406; Ion Fanuoun, 11, 277
‘car ce contrat, comme celui qui a pour objet un
lmima] en fuile, un oiseau dans I'air, peut avoir
pour résaltat un enrichissement sans cause, étant
de sa nature aléatoire).

®& Medjella, 206, 207; Morched-cl-Hairan, 884,

La théerie malékite n’est pas applicable : Kua-
AL, 111, 403, 408. Voir cependant IBN SaLMouw, 1,
W5; Taoupy, 11, 34; Tasouwr, 11, 84, dans le sens
le 'article ci-contre.

ARrt. 672
Malékiles :
Kuauin, 11, 173, 178, 183,
Amalyat, 123,124; Isx SALMOUN, 1, 239; Tohfat
Isx Acky, vers 677; Taounr, m, 10; TasouLy,
1, 10. : :

Handfites : Isx Napsty, 1, 107.

Eddor-el-Mokhlar, v, 839; 1v, 297 et Radd-el-
fehtar, ad loc. '

L'ancienne doctrine prohibait la vente des
‘hiens, animaux impurs; la doctrine plus récente
b permet : Tohfat d’IsN AceM, 767, 768; Eddor-
-Mokhtar, 1v, 297; of. Inn SaLMOUN, 1, 224. Elle
ermet également la vente de la cochenille, méme
lorte, des vers 4 soie, des sangsues, quoiqu’on
! range parmi les reptiles : Radd-el-Mehtar, 1v,
39, 140, 153; de la graisse des animaux morts,
our le calfatage des navires : ibid.; des peaux
Années, du moins d’aprés les hanéfites et les cha-
Biles; ce dernier point est controversé chez les
wldkites : Inn SALMOUN, 1, 224; P'opinion domi-
ante est méme en sens contraire : ibid., 239, 240,

— 207 —

Arr. 671

Est nulle Ia vente d’une chose future et dont I'exis-
tence est aléatoire ® et notamment :

1o la vente du produit a naitre d'un animal;

20 la vente de fruils en germe, ou d’une réeolte non
encore sortie de terre @,

Cependant, la vente de fruits déja noués et d’une ré-
colte déja sortie de terre comprend aussi la partie des
{ruits et de la récolte miris depuis la vente ®.

Secus : DIcEsTS, XVIIL, 1, 8 pr., § 1; XIX, 4,44 § 48, 12; XVIII,
4,7, 11. — of. Loi, 6 et 23 messidor, an 111, sur la vente des blés
en vert. — ToULLIER, VI, 118, — Aunny et Rav, § 351, note 35.

ARr. 672
Est nulle entre musulmans la vente de choses décla-
rées impures par la loi religieuse, sauf les objets dont
la coutume ou la loi ont autorisé le commerce, tels que
les engrais animaux pour les hesoins de I'agriculture.

Zeys, Traité élément., 1, no 201,



Art. 673

M) KuAra, 11, 180; Zankant, v, 19, 52; Ipx SarL-
MOUN, I, 203, 208; Taoupt, 1, 301, 303; Tohfat
d'InN Acey, 810, 814, 814, 8106; cf. Code tunis. de
1861, art. 499.

Medjella, 111, 365, 368, 378; Morched-el-Hei-
ran, 304, 306, 428; Eddor-cl-Molihiar, 1v, 188,
145 ; Hamaour sur Iny Nansiw, 1, 323; of. Mor-
ched-cl-Huiran, 397.

( InN Napii, 1, 372 et Hamsour, note 3.

D’aprés les maldkites, le consentement est pré-
sumé dans le cas ot le maitre présent & la vente,
ou diment informé, ne fait aucune opposition, &
moins qu’il n’ait des motifs légitimes de garder le
silence, tels que la violence : IBN SaLmoux, 1, 208
ét 200. Les hanéfites et les chaféiles suivent la ré-
gle contraire ; le silence ne vaut pas consente-
ment. En cas de résolution de la vente, I'acheteur
de bonne foi fait les fruits siens : ZARKEANI, v, 19,
20; of. DigEstTE, xLI, 41, 48 pr. .

Art. 674

Medjella, 316 ; Eddor-el-Mokhtar, 1v,79 (pourva
que le prix de chacune des choses soit déterminé
séparément).’

Knaviw, 11, 239, (Défense de vendre deux objets
d’espéce diflérente pour un prix unique, car le
prix serait indéterminé pour chacun d’eux.)

7 Arr. 675

Hanéfites : Medjella, 214; Morched-cl-Hairan,
389, 890, 392. .

Maldlites : IpN-SaLMOUN, 1, 167, 168 et les dif-
férentes formules de vente d*une part indivise dans
une maison : ibid., 167, 169, 170; il est méme
permis de ne pas préciser la quotité et de dire
simplement : « la part indivise qui appartient &
un tel, dans tel immeuble, » pourvu que Iache-
teur déclare savoir quelle est cette part : ibid.,168.

Arrt. 676

Kuavniw, 11, 461 (vente 4 terme).

Medjella, 213.

Lorsqu’on dit : « Je vous vends mon esclave »,
lavente est valable, si le vendeur ne posséde qu'un
seul esclave; mais celui qui dit: « Jo vous vends
un esclave », sans autre indication, ne fait pas un
contrat valable, d’aprés opinion dominante..; de
méme on ne peut pas vendre valablement, en di-
sant : « Je vous vends du blé pour un dirhem »,
sans autre indication : Radd-el-Mchtar, 1v, 29..

— 268 —

Arr. 673

La vente de la chose d’autrui est valable :

10 si le maitre la ratifie ou y consent ®;

20 si le vendeur acquiert ensuite la propriété d
chose.

Dans le cas ot le maitre reluse de ratifier, 'acquér
peul demander la résolution dela vente ; le vendeur
tenu, en outre, des dommages-intéréts, lorsque "acc
reur était de honne foi. La nullité du contrat ne I
jamais étre opposée par le vendeur @,

Dreeste, XVIII, 41, 28; XXI, 2, 16 §1; XIX, 1, 13 § 15, —
1147, 1599 fr. — 1459 it. — 127 suisse. — AUBRY et Rav, § 351
cf. Lavrexr, XXIV, n. 420, 121 et n. 104 — GUILLOTAR)
n. 185, 188.

ART. 674
La vente peut avoir pour objet deux ou plusie
choses alternatives, ou bien deux objets différents, p
un seul et méme prix.

Diceste, XVIII, 1, 25 pr., 34 § 6. — cf. 1580 fr.

. ARrt. 675
L’objet de la vente peut étre une chose détermir
par son individualité, une partie déterminée d’une che
et méme une part indivise.

ZEvs, Traité élém‘e_nt'., I, n. 201, p. 118, 119.

ARrr. 676 ,

La vente peut aussi avoir pour objet une chose dét
minée seulement quant & son espéce; mais, dans ce c
la vente nfest valable que sila désignation de I'espé
s'applique & des choses fongibles suffisamment dét
minées quant au nombre, ala quantité, au poids ot
la mesure et & la qualité, pour éclairer le consenteme
donné par les parties.



Art, 678

() ZARKANI, v, 23.

@ Contrd ; Kuavin, m, 236; ZARRANI, v, 75.

Contré @ Medjella, 237, 249; Morched-el-Hai-
ran, 46,

Nora. — Les idées économiques sur lesquelles
ge fonde la théorie du prix sont analogues 4 celles
du droit romain. Le prix est la contrevaleur de la
chose : « & chaque fraction de I'objet correspond
une fraction du prix » : Zankani, v, 23. Dans la
vente, « chacune des devx prestations est la contre-
valeur de I'autre. La chose est vendue pour le
priz, et le prix pourla chose. » BENNANI, v, 104.

Méme conception chez les hanéfites : Hamaour
sur IeN NapiM, 1, 244. Le prix doit-il toujours
consister en numéraire? La doctrine musulmane
présente, sur ce point, les mémes hésilations que
la doctrine romaine : of. Inst., 11, 23 § 2; DicestE,
xvin, 4, 1 § 1. Le prix doit étre certain, mais,
d'aprés les maldkites, il est permis d’acheter en
disant au vendeur: « Vendez-moi au méme prix
que vous faites aux autres » ou bien encore : « pour
le prix que vous avez payé » : ZARKANI, Vv, 6; cf.
Dicesrr, xvii, 4, 7 § 1. Les hanéfites admettent le
contrat qui consiste 4 dire : « JFachéte cet objet
pour la somme qui est dans cette hourse. ». Si le
vendeur acceple, la vente est parfalte mais le ven-
deur a le droit de la, résoudre au moment, od il
compte l’m‘gent $'il trouve que la somme est in-
suffisante; ¢'est 14 ce qu'on appelle une « optlon

- de Quotité » : Hamaour sur IBN Nanymy, 1, 327,
b est pernus ‘3¢ vendre ou d'acheter « au pnx
courant, au prix qu'a payé un tel, etc. » : Eddor-
e-Mokhtar, 1v, 1902. . T e .

' n’est pas essentiel.que le pux soit J:Lste « le
pl‘lx dépend du désir quon a dacquérir une
chose, » : BENNANI, V, 21 ; chacun des contractants
ossaie de s’avantager aux dépens de I'autre, et ce-
lui qui vend une chose au-dessus de sa valeur
réelle ou qui la paie plus qu'elle ne vaut, n'a au-
tune raison de se plaindre, pourvu qu'il n'y ait
Pas dol : of. Bennany, L. c.; Taouny, 1, 209 et Di-
GESTE, 1v, 4, 16 § 4; Cod., 1v, 44, 8, 12, 15; Di-
GEsTE, XX, 2,22§8,23. « 1 y a dnssxpahon de

_blens dans le fait de celui qui les disperse sans
réﬂemon, pour un but qui n’est pas conforme & la
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Arr. 677
La vente des mines, carricres, gisements et autres
dépots naturels enfouis dans le sol ou aflleurant 3 la
surface, est soumise & des réglements particuliers.

ARt. 678
Le prix de Ia vente doit étre déterminé®, On peut,
cependant, en rapporter Ia détermination & un tiers ou
s'en référer & la moyenne des prix de la saison, d’apreés
des mercuriales déterminées ®.

Lorsque le tiers désigné par le contrat ne peut ou ne
veut accepter, le contrat n'est point résolu de plein
droit. Les parties ont la faculté de procéder a la nomi- -
nation d’un autre mandataire. Faute par elles de s'en-

tendre sur le ChOlX la convention est 1‘6501116.

Diceste, XVIIL, 1, 7§ 1. — Instit., [11, 23 § 1. — Cod., IV, 38,
15. — of. 1501, 1592 fr. — 1454 it. — 60 comm. it. — AUBRY et
Rau, § 349. — Lavrenr, XXIV, nes 75, 77, — Zrvs, Traité élém.,
I, n. 249.



raison; mais ce qu'on fait dans un but réfléchi ot
raisonnable, ne constitue pas une dissipation de
biens, méme si 'on s’est trompé dans ses calculs. »:
DiswaHER ap. BENNaxt, v, 21, )

11 faut que le prix soit sérieux : si le prix n'est
que nominal ou purement apparent, il n’y a pas
vente : Iun Naopaw, 1, 323; Diceste, xvir, 4, 86;
Cod.,1v, 38, 3, 9. A plus forle raison, la vente est-
elle nulle lorsqu’il n'y a point de prix, « car le
prix est un des éléments essentiels de la vente :
-Eddor-el-Mokhiar, 1v, 145, 146; Inx Naninw, 11, 9,
note 2; 1, 323. Ainsi serait nulle, comme entachée
de simulation, la vente d’un immeuble pour le
dixiéme de sa valeur : Isx Farnmoux, 1, 269, 270.
Une vente simulée, faite pour un prix insignifiant,
serait une donation : TasouLi, 11, 326.

Le prix d’une chose n'est pas sa valeur ; « le
prix est la somme qui a été arrétée d’'un commun
accord par les contractants, qu’il soit inférieur ou
supérieur 4 la valeur; la valeur est l'estimation
qu'on donne 4 la chose, et qui est comme le re-
présentant de ce qu'elle vaut en elle-méme, ni
plus, ni moins. » : Radd-el-Mehiar, 1v, 1.

Art. 679

Knan, mr, 470, 171.

Morched-el-Haivan, 34k, 345.

Medjella, 167, 171, 181, 237, 254, 255, 364.

Zanxani, vii, 3. Trois éléments sont nécessai-
res pour l’existence du contrat de vente : ¢ 10 les
contractants, c’est-a-dire le vendeur et I'acheteur;
20 'objet du contraf, ¢'est-a-dire la chose vendue
et le prix; 3o la forme, c’est-a-dire le consente-
ment exprimé. »

Le consentement peut résulter de toute expres-
sion de volonté expresse ou méme tacite, pourvu
(ju’elle indique clairement chez les parties I'inten-
tion réciproque de vendre et d’acheter : KuavLiL,
11, 170; ZARKANI, V,3, 5 ; BENNANI, v, 4; Medjella,
168, 173 & 175 ; Eddor-el-Mokhtar, 1v, 11, 14;
Ipx Napsm, 1, 3225 DigEstE, xvi, 4,1 §2; Instit.,
1, 23 pr.

La promesse de vente ne vaut venie que si elle
est acceptée purement et simplement par I'autre
pariie : KnavLiw, u1, 170; Medjella, 177,178, 179;
Morched-el-Hairan, 346; Ferova HenpIA, 111, 9;
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SECTION II

De la perfection de la venle

Anr. 679 ,

La vente est parfaite entre les parties, dés qu
consentement, des contractants, I'un pour vendr
tre pour acheter, et qu'ils sont d’accord sur la
sur le prix et sur les autres clauses du contrat.

Digeste, XVII, 4,1 § 2, 9 pr.; XVIII, 6, 8 pr.; XIX, 2,
Instit., 3, 23 pr. — cf. 1583 fr. — 1448 it. — Tunis, 4 d
{Journ., 1879, p. 30); 4er mai 1890 Journ., 1890, p. 22). —
et Rav, § 34010, — WinpscHED, § 386. — Zevs, Traité ¢
1, 195. '



olle peut étre révoquée, comme toute offre de con-
yrat, tant qu'elle n’a pas 6té acceptée par l'autre
© partie: Medjella, 184, 185; cf. Radd-el- Mehtar,iv,
g 45 : « Une personne donne 4 un marchand de bhlé
cing dinars et lui dit : « Combien le vends-tu? »
Lo marchand répond : « Un dinar les cent me-
sures, v. L'acheteur garde le silence; il demande
ensuite 1a livraison du bié. Le marchand répond
« Demain, je te remettrai le hlé. ». Le lendemain,
J'acheteur se présente pour retirer le blé; le mar-
chand n’est pas fondé & refuser la livraison, sous
prétexte que Ie blé a haussé de prix. »

Celui gui expose publiquement des marchaudi-

ges, est censé les offrir en vente & celui qui lui en-

donnera le prix marqué sur ces marchandises :
: Morched-el-Hairan, 847 ; Knavr, u1, 174 ; Bex-
NANL, V, 5.

ART. 680

) Ien SALMOU\:, 164; of. Amalyat, 159 (la
jurisprudence malchzte obhge le vendeur & fournir
un titre authentique & I'acheteur, lorsque celui-ci
le demande.)

D'aprés les handfites, « le vendeur n’est pas tenu
de livrer un titre éerit 4 son’ acheteur, ni de se
rendre chez des notaires pour le faire rédiger;
mais si 'acheteur améne avec lui des notaires et
apporte le papier qu'il faut, le vendeur ne peut se
refuser & faire les déclarations nécessaires : Eddor-

- d-Mokhtar, tv, 308.

Formule malékite de vente d’un héritage urbain ;
[BN SaLMOUN, 1,160; d’un héritage rural : ibid., 1,
172; voir aussi la formule dans Touari, 1, p. 103,
r. fr.; vente d’un animal : Isn SALMOUN, 1, 22.4,
e choses mobiliéres : ibid., 1, 937.

B Voir art.
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Arr. 680

Cependant, lorsque la vente a pour objet des immeu-
bles, des droits immobiliers ou autres choses suscepti-
bles d’hypothéque, elle doit étre faite par écriture
ayant date certaine ™ et elle n’a d’effet au regard des
tiers que si elle est enregistrée en la forme déterminée
par la loi @,

L'inscription de I'acte de vente emporte hypothéque
légale en faveur du vendeur, sur 'immeuble aliéné, pour
streté des obligations dérivant de l'acte; cette hypo-
theque est inscrite d’office par le receveur qui inscrit
l'acte de vente. L'inscription hypothécaire n’a pas lieu,

8'll est représenté au receveur un acte public ou une

écriture privée légalisée par un notaire, établissant que
les obligations dérivant de I'acte en faveur du vendeur
ont eté complétement exécutées. Tant que l'inseription
n’a pas eu lieu, aucune inscription de droits acquis con-
tre le nouveau propriétaire n'a d’effet au pregudxce de
I'’hypothéque du vendeur.

of. 1042 it. — 475 com. all, -1495 com. fr, — 1582fr, — AuBny
et Ravu, § 74, n. 3; § 209; § 349. — of. Tunis, 31 octobre 1894
(Journ., 1894, p. 556).




Art. 681

ZARKANI, v, 23,

Dans Ja vente & la mesure, 4 la jauge, ele., la
vente se résout en autant d’objets distinets qu'il y
a d’auncs, de mesures, ele. : Havaour, 1, 324,

Morched-el-Hairan, 40%, 405, 498.

Medjella, 273.

La vente sur échantillon est subordonnée a la
condition que la marchandise soit conforme &
Péchantillon ; Medjella, 324, 325.

Art. 082

Eddor-el-Mokhtar, 1v, 36, 87, 39; Medjelle, 217,
220, 223; Morched-el-Hairan, 403, 405 ; InNx Nap-
I, 1, 1405 Radd-el-Mehlar, 1v, 28,

BENNANI, v, 20

Vente en bloc d'un ensemble d’immeubles : Ten
SALMOUN, 1, 177 & 180.

Restrictions spéciales au droit maldkite, voir :
Kuavw, 11, 484, 190; Tohfat d'Iex Ackm, 681 et
art. 562; ZARKANI, v, 29, 31 ; elles sont résumées
exactement par Zevs, Traité élément., 1, n. 208,
207. TI n'’en a pas été tenu compte.

Arr. 683

Medjella, 186, 187, 188, 189, 245, 247 ; Morched-
el-Hairan, 349, 350, 351, 352. o

Inn Napim, 1, 328, énumére les différentes clau-
ses que comporte le contrat de-vente.

On peut faire dépendre la perfection du contrat
ou celle de certaines clauses déterminées, de Vap-
probation d'une autre personne. On peut méme
faire dépendre Pexistence du contrat de la déci-
sion d’un tiers : dans ce cas, le tiers désigné est
considéré comme mandataire des parties; et s

meurt sans s’étre prononcé, le contrat est résolu;

d’'aprés ‘quelques jurisconsultes, les parties con-
servent, dans ce cas, le droit de maintenir le con-
trat ou de le résoudre : IBN SALMOUN, 1,194; ZAR-
KANI, v, 116 et Bexnani, ad loc.; sic, Aunny et
Rav, § 849, p. 338; GUILLOUARD, 1, n. 108. Toute
clause renfermant un aléa est nulle, et rend nul le
contrat : Benwant, v, 87; Taoups, m, 8, 9. Voir
Vénumération des différentes clauses aléatoires
dans Zgvs, Traité élément., 1, 219.
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Arr. 681

La vente peut étre fuite & In -mesure, a la jaug
compte, sur dégustation, & I'essai ou sur simple
cription.

Dans ce cas, la vente n'est parfuite quapres qu
choses vendues ont été compiédes, mesurdes, jau
essayées, dégustées ou examinées et agrédes pm
cheteur.

of. 1585, 1587 fr. — AuBny ot Rav, § 349. — Cassation, 7 jc
1880 (D. P. 80, 1, 129).

Arr. (682

Cependant, lorsque la vente a été faite cn blo
contrat est parfait dés que les parties sont convenuc
'objet, duprix et des autres clauses du contrat, quo
les choses qui en font I'ohjet n'aient pas encore
pesées, comptées, mesurées ou jaugées.

La vente en bloc est celle qui a pour ohjet un en:
ble de choses 4 un seul et méme prix, sans égare
nombre, au poids ou & la mesure, si ce n'est & I'effc
déterminer le prix total.

cf. 1586, 1587 fr. — 1451 it.

Arr. 683
Lorsque Ja vente est & terme ou sous condition,
suspensive, soit résolutoire, les effets en sont régis

les principes généraux relatifs aux obligations.



Ant. 684

ZARKANI, v, 128. « A partir de la perfection du
contrat, 'acheteur a la délivrance juridique de la
. chose, bien qu'il n'en ait pas regu ]a délivrance
. matérielle » : ibid., 158,

i Medjella, 369, 874; Morched-el-Hairan, 74, 163,
| 496, 427; InN Napsmv, 11, 208, 823. La délivrance
‘pa pour effet que de réaliser, de confirmer la
| propriété : ibid., 205.

La transmission s’opére de plein droit, & partir
© du moment ot le contrat est parfait : « Dans la
vente, Ja perfection du contrat et la transmission
de la propriété ont lieu au méme instant, sans que
I'un précéde ou suive I'autre; il en est de méme
dans tous les autres contrats commutatifs » : Inn
Naby, 11, 323.

Anrt. 685

Mulékites : KnavLiv, n1, 367 (exception pour les
denrées alimentaires). V. aussi Tohfat d’IBN ACEM,
vers 316 et note 225, vers 701, 740 et note 595;
Brnwan, v, 159; ZARKANI, v, 158; Taounr, 11, 150,
151 ; TasouL, 11, 151.

Honéfites : Medjella, 253; Morched-el-Hairan,
- 404, 424, 489, 490, 75 (exception pour les meu-
* bles); Isn NADJIM, 11, 202; Eddor-el-Mokhiar, Iv,
© 224, 230 et Radd-el- Mehtao ad loc.

Celui qui a acheté des choses qui se mesurent
ou se pésent ne peut les vendre avant le mesurage
ou le pesage : Eddor-el-Mokhtar, 1v, 226. Ces res-
trictions n’existent pas lorsque l'acheteur céde tout
ou partie de son contrat au méme prix pour le-
quel il a acheté : Inn SaLmoun, 1, 233; Tohfat
d'InN Acem, vers 1010 et note 951. Formule malé-
kite de ce contrat ; InN SALMOUN, 1, 185.

Les parties peuvent stipuler que I'acheteur n’aura
le droit d’aliéner la chose vendue qu’apreés le paie-
ent du prix : Iex Saimoun, 1, 164.
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CHAPITRE 1II

Des effets de la Vente

SECTION PREMIERE

" Des effels de la vente en général

Arr. 684
Lorsqu'il s’agit de choses déterminées, la propriété
de la chose vendue est acquise de droit & I'acheteur,
dés que le contrat est parfait par le consentement des
parties. g

Dreeste, XVIII, 6, 8 pr. — Instit., 111, 23 § 8. — of. 1448 it. —
1583 fr. — of. 433 all. — LavrexT, XVI, 354

Arr. 685
Dés que le contrat est parfait, 'acheteur peut aliéner
la chose vendue, méme avant la délivrance, et le ven-
deur céder son droit au prix, méme avant le paiement,
sauf les conventions contraires des parties.

1583 fr. — 1448 it. — ZEvs, Traité élément., I, nos 273, 274, —
LAvurenT, XXIV, ne 4.



Arr. 686

Isx SaLvoun, 1, 176, 177.

ART. 687

KuaLiL, 1, 197, 856 ; ZArkanI, v, 159; BEN-
NaNgy, v, 22; Tohfat d'Isx AcEm, 693, 695. Le fon-
dement du risque pour les malékites, c'est la ré-
gle Casum sentit dominus : ZARkani, v, 121 et
158; Is~x EL HacEM ap. BENNANL, v, 92.

Ipny Napiy, 1, 182 et 4188.

Sur les différentes distinctions que font les ma-
lékites dans cette question des risques, voir la
Tohfat d'Isn Acewm, note 581 de MM, ManTEL et
Houpas.

Les choses achetées en bloc et pour un prix uni-
que (per aversionem), sont considérées comme un
objet individuellement déterminé, et les risques
en soni également & la charge de I’acheteur : Zar-
KanI,'v, 158, 459; DicEsTE, xviil, 4, 62 § 2; xvi,
6,481, 2.

AnT. 688

Kuavniw, 1, 185, 188, 194, 196, 198, 355, 356,
857, 858, 859, 403; Amalydt, 125, 126; BENNANI,
v, 38, 159 ; Zarkani, v, 158, 160.

Medjella, 299, 320, 323, 824, 325, 327, 333.

Morched-el- Hai’raﬁ,’ 369, 370, 472, 875, 381,

, 404; Iy Napim, 1, 140.

La raison juridique est donnce par HAMAOUI sur
IeN Napim, 1, 324:

11 suit de 14 que si un accident survient pendant
la délivrance, cet accident est & la charge du ven-
deur :
sage ou le mesurage accompli, la responsabilité
passe & I’acheteur, et les risques du transport sont
4 sa charge, méme si le vendeur s'était chargé
d’opérer lui-méme ce transport : Zankant, v, 158.
Voir aussi un important passage d’1sy SaLmoux,
1, 234, 235.

Lorsqu’on prend un objet en main pour l'exa-
miner avant de I'acheter, et que cet objet se brise
ou se détériore, il faut distinguer : si I'acheteur
I'a pris en main avec I'autorisation expresse ou ta-
cite du maitre, il ne répond pas du dvwmmage; il
répond dans le cas contraire : Inx SALMOUN, 1,244,

Benwan, v, 159; tandis qu’une fois le pe-
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Art. 686
Dés Ia perfection du contrat, I'acheteur doit
ter les impots, contributions et autres charges ¢
vent la chose vendue, ¢'il n’y a stipulation con
les frais de conservation de la chose sont dgale
sa charge, ainsi que ceux de perception des fruil

Cod., IV, 49, 13, 16. — Dicusrr, XIX, 1, 18 § 22, 38 §

Arr, 687
Dés quela vente est parfaite, la chose vendue ¢
risques de P'acheteur, méme avant la ddlivranc
les conventions des parties.

Drerste, XVIIL, 6, 7 pr.; XVIIL, 4, 34 § 6; XVII, 5, 5
God., IV, 49,18; IV, 48, 1.— Instit., 11,93 § 3.— of. 1138,

— Contra : 446 all. (les risques ne passent qu’avec la déli

— of. cependant, 474, 476 comm. all, — 204 suisse. — L.
XV, 208. — Avusry et Rav, § 849. — ZEys, Traité élén

nos 244, 225,

Arr. 688
Lorsque la vente est faite & la mesure, & la jau
compte, & l'essai, sur dégustation ou sur simpl
cmptlon tant que les choses n’ont pas ét6 com
mesurées, jaugées, essayées, dégustées ou exan
et agréées par Pacheteur ou par son reprcsentant
sont aux risques dit vendeur, alors méme qu’el

trouveraient déja au pouvoir de I'acheteur.

Digeste, XIX, 5, 20 pr., § 4; XVIII, 6, 1 pr. § 1, 4 m
15; XVII, 1, 34 § 5, 35 §'5; XVIIL, 5, 85 § 5. — Instit.,
§3. — Cod., IV, 48, 2. — cof. 1585, 1587, 1588 fr. — 1450, 1
— 495 all. — 204 suisse. — of. AUBRY et Rau, § 349 et note



Arr, 689
ZARKANI, v, ’121, 164.

Anr. 690

(1) of. IBN SALMOUN, 1, 235 ; ZARKANI, v, 158, Lors-
que la délivrance est accomplie, le transport se
fait aux risques de I'acheteur : aussi lorsqu’un -
quide acheié & tant la mesure a été pesé ou me-
suré, le vendeur est affranchi des risques, 4 par-
tir de ce moment; §'il s’était chargé de le faire
parvenir au lieu indiqué par I'acheteur, le trans-
port aurait lieu aux risques de ce dernier, le ven-
deur ne serait plus, en ce qui concerne le trans-
port, qu'un mandataire de I'acheteur,ct ne répon-
drait que de sa faute et de son dol, dans les mémes
conditions que le mandataire.

ARrrT. 691

of. Projet de G. com. tunis., 1279, art. 104

(Archiv., doss. D, ne 8),

ARr. 692

Taounr, 1, 34, 85; TaSovLr, 11, 34; Tnx SALMOUN,
1, 247, 248; Zarkany, v, 92, 93, 4160, 161. Formule
de vente des fruits d'un verger : IBN SALMOUN, 1,
245; cf Tohfat dIB\ AcEn, 731, 736.

IIN Br KaceM ap. BEM\AI\I, v, 92 : « Gelui qui
2 acheté une récolte déja mtire ou en état d’dtre
cueillie ou moissonnée, est réputé en avoir regu
: de]x\'xance, méme avant la cueillette ou la moisson,
© sl un cas fortuit atteint Tobjet de la vente, les
risques sont 4 la charge de Yacheteur...; au con-
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Arr. 689
Lorsque la vente est faite sous condition suspensive,
les risques ne sont a la charge de I'acquérenr qu'a par-
tir de 'avénement de la condition, s'il n'y a stipulation
contraire.

Dieeste, XXI11, 38, 10 § 5; XVII, 6, 8 pr., 10 pr. — 204 suisse.
— of. Cassation, {er mars 1892 (D. P. 92,1, 412). — Ausny et Rav,
§ 302, p. 77.

Arr. 690
La chose vendue voyage aux risques du vendeur
jusqu’a son arrivée au lieu out elle doit étre livrée ®.

447 all,

ArT. 691
La vente de marchandises qui se trouvent en voyage,
avec indication du navire qui les transporte ou doit les
transporter, est censée faite sous condition de I'arrivée
dq 11:a\ji1‘e'; jusqu’a I'arrivée, elles sont aux risques du
vendeur.

-

cf. 62 com. it. solution implicite. — 447 all. — Contri : 180

com. fr,

ART. 692
En cas de vente de fruils sur I'arbre, des produns
d’un potager ou d'une récolte pendante les fruits ou
les légumes sont aux risques du \endeur jusqu’au mo-
ment de leur compléte maturation.



traire, ¢'il avait acheté des blés ou des fruits non
encore mirs, et si un sinistre atteignait les blés
aprés leur maturité, les risques seraient 4 la charge
du vendeur, car, dans ce cas, 'acheteur ne regoit
délivrance qu’en moissonnant. »

Ant, 694

Medgella, 263; Morched-el-Hairan, 434 (Pauto-
risation peut étre aussi tacite) : ibid., 444; Hamaour
sur Isx Napsiv, 1, 327, note 6. )

Le vendeur n’est pas obligé d’opérer le trans-
port des choses vendues. « Gelui,qui a vendu du
bois n’est pas tenu de le transporter au domicile
de Pacheteur, & moins qu'il n’en ait pris Pengage-
ment dans le contrat » : Radd-el-Mehtar, v, 246;
cof. DIGESTE, %1%, 1, 8 § 4, 0.

ARr. 695

() KnavLIL, 111, 336 ; ZARKANI, v, 159. Projet de
Cod. com. tunis., art. 112 (Archiv., doss. D,ne 8).

Medjella, 266, 271.

Morched-el-Hairan, 435, 436, 440 ; Radd-el-
Mehtar, 1v, 58, 59. « Le délaissement vaul déli-
vrance » : IsN Napsm, 1, 327,

« La délivrance des clefs vant délivrance de
Vimmeuble, pour les héritages urbains, non pour
les héritages ruraux » : Hamaoul, 11, p. 59, note 5.
Mais la délivrance des clefs ne suffirait pas, si on
ne pouvait pas ouvrir la porte.
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SECTION II

Des obligations dw vendeur

Arr. 693
Le vendeur a deux obligations principales :
10 celle de délivrer la chose qu’il vend ;
20 celle de la garantir.

Diceste, XIX, 4, 41 § 2; XVIII, 4, 66 pr. — Cod., VI

§ 1. De la délivrance

Arr. 694
La délivrance s’opére par I'autorisation don:
le vendeur ou par son représentant, de prendre
sion de la chose vendue, pourvu qu’en méme te
vendeur s’en dessaisisse, et mette I'acquéreur
sure d’en prendre possession sans empéchemes

cf. 1604 fr. — Ausny et Rav, II, § 179, note 5. —
XXIV, no 468, — VIVANTE, II, no 779 et note 14.

Arr. 695

La délivrance a lieu de différentes maniéres

40 pour les immeubles, par le délaissement ¢
le vendeur, et par la remise des clefs, lorsqu
d’un héritage urbain, pourvu qu'en méme te
cheteur ne trouve pas d'empéchement & pren
session de la chose ®;

20 pour les choses mobiliéres, par la traditio
ou par la remise des clefs du batiment ou du ¢



@ KHALIL, 1T, 356.
La romise de la bride vaut délivrance du che-

yal ¢ IBN SALMOUN, 1, 222,
f Medjella, 212, 274, 275; Morched-cl-Hairan,
437, 4893 Radd-el-Mehtar, 1v, 58,
@ Inn Nabsm, 1, 331; Hanmaour, note 15 et Mor-
ched-el-Hairan, 439,

AnrT. 696
cf. Medjella, 276.

ArT. 697
0 Medjella, 285, 287.
i Morched-el-Hairan, 44k, 446.

i IoN Napiy, 1, 829 (I'acheteur peut valablement
- stipuler que la délivrance lui sera faite & son do-
‘micile), '

Knavw, m, 436, 490.

@ Morched-el-Hairan, 445.
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les contient, ou par tout autre moyen, reconnu par
'usage®; '

3o elle s'opére méme par le seul consentement des
parties, si le retirement des choses vendues ne peut
étre effectué au moment de la vente, ou si elles étaient
déja au pouvoir de I'acheteur a un autre titre®;

4o lorsquil s’agit de choses qui se trouvent dans un
dépét public, le transfert ou la remise du certificat de
dépot, du connaissement ou de la lettre de voiture, vaut
délivrance.

Diceste, X1X,1,2 § 4,8 § 1, 74; XLI,4,9§5,6; XLI, 2,1 §24,
3 §1. — cf. 1605, 1606 {r. — 4464, 1465 it. — 362, 456, 804 com.
it. — Zevs, Traité élément., I, n, 264. — Aubny et Rav,§ 854,179.
- BoisrEL, n. 493. — WINDSCHEID, § 153 et 154. — VIvanTE, I,
nos 777, 778, 784 et suiv.

Arr. 696

La délivrance des droits incorporels se fait, soit par
la remise des titres qui en constatent 'existence, soit
par I'usage que 'acquéreur en fait avec le consentement
du vendeur ; lorsque I'exercice du droit incorporel
comporte aussi la possession d’une chose, le vendeur
est tenu de mettre 'acquéreur & méme d’en prendre
possession sans obstacle.

cf. 1607 fr. — 1466 it. — 433 all.

-~

ARr. 697

La délivrance doit se faire du lieu ou la chose vendue
se trouvait au moment du contrat, sil n’en a été autre-
ment convenu @,

Si I'acte de vente porte que la chose se trouve dans
un lieu autre que celui ot elle se trouve réellement, le
vendeur sera tenu de transporter la chose & 'endroit
désigné, si 'acheteur I'exige @.

Dieeste, XIX, 1,3 § 4; VI, 1,10. — cf. 1247, 1609 fr. — 1468 it.



ART. 699
KnaLwL, 1, 433, 469.

ARrT. 700

M) KuaviL, 1, 357, 358; Zarkani, v, 160, 161.

Amalyat,'152. '

Medjella, 186, 262, 278, 283, 294; Morched-el-
Huiran, 454, 458; Rodd-el-Mehtar, 1v, 58; InN
Napaim, 1, 331; 11, 254 et note 4.

@ Medjella , 280; Morched-el-Hairan, 455 ;
Radd-el-Mehtar, 1v, 58

: Art. 701
" Medgjella, 279; Morched-el-Hairan, 454 ; Radd-
el-Mehtar, 1v, 58.

ArT. 702

Medjella, 282 ; Morched-el-Hairan, 458, 457, 894;
Radd-el-Mehtar, 1v, 58.

Y
i
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Arr. 698
Lorsque la chose vendue doit étre expédide d’un
a un autre, la délivrance n'a lieu qu'au moment c
chose parvient & I'acquéreur ou & son représentant

cf. 447 all. — 203 suisse.

Arr. 699
La délivrance doit se faire & la date déterminée
le contrat. A défaut, la délivrance doit se faire aus
aprés la conclusion du contrat, saufles délais établis
la nature de la convention ou par 'usage.

GuIiLLovARD, I, n, 215bis, — Lavurent, XXIV, n. 170.

Anrt. 700
Le vendeur qui n’a pas accordé de terme pou
paiement n’est pas tenu de délivrerla chose, si I'ac
teur n’offre d’en payer le prix @, contre la remisc
la chose. A
Loffre d'une caution ou autre streté ne peut t
lieu du paiement du prix @.

DicestE, XIX, 1, 13 § 8, — cf. XVIIl, 1, 53. — cf. 1612 f
1469 it.

Arr. 701
Lorsque plusieurs choses ont été vendues en bloc
vendeur a le droit de retenir la totalité des choses \
dues, jusqu'au paiement de la totalité du prix, a
méme que le prix de chaque objet aurait été ét
séparément.

Art. 702
Le vendeur ne peut refuser de livrer la chose vend
10 s'il a autorisé un tiers 4 toucher le prix, en t
ou partie ;



ART. 703
Medjella, 206; Morched-el-Hairan, 464; Eddor-
.l-Mokhtar, 1v, 61,
of. Tohfat d'Ipx Ackm, 1459 (le vendeur qui n'a
'Vpas livré la chose vendue a privilége sur la chose
-pour le paiement du prix).

ArT. 704
< KHau, 111, 357 ; ZARKANI, v, 159, 160; BENNANI,
v, 160,

Amalyat, 155, 156 (qui expose les controverses
- suy ce point).

Arr. 705

Kuavin, 11, 365; Ipx Sarmoux, 1, 177, 178, 234;
“TASOULL, 11, 144; ZARKANI, v, 458; Tohfat d'Iny
.-AcEM, 990, 991,

Medjelln, 289; Morched-el- Hau'an, 353, 467;
“Eddor-el- Mohhtm' v, 57.

D'aprés le décret du 15 sfar 1290 « le vendeur
‘est scul. redevable du droit (de mutation) sur le
Prix de la vente qu'il opére » : Boxpanp, p. 311,

Lorsque le vendeur accomplit lui-méme les opé-
-rations de comptage, de mesurage, de jaugeage,
Peut-il réclamer & Yacheteur une rétribution spé-
ciale, & raison de ce travail? Pour Paffirmative :
Zmumm v, 158

— 279 —

20 ou s'il a accepté une délégation sur un tiers pour
le paiement du prix ;

30 si, aprés le contrat, il a accordé un terme pour
payer.

Dicests, XVIII, 1, 58, 19,

Arr. 703
Le vendeur n’est pastenu de délivrer la chose vendue,

quand méme il aurait accordé un délai pourle paiement :

1o si, depuis la vente, 'acheteur est tombé en dé-
confiture ;

20 il était déja en faillite au moment de la vente, 4
Pinsu du veﬁdeur;

3 g'il a diminué les siretés qu'il avait données pour
le paiement, de maniére que le vendeur se trouve en
danger de perdre le prix. -

of. 1188, 1613 fr. — 1469 it. — 577 com. fr, — Cassation,24 no-
vembre 1869 (D. P. 70, 1, 7).

Arr. 704
Lorsque le vendeur use du droit de rétention établi
aux articles ci-dessus, il répond de la chose dans les
mémes conditions que le créancier gagiste du gage qu'il
détient.

Art. 705

Les frais de la délivrance, tels que ceux de mesurage,
de pesage, de comptage de jeaugeage, sont & la charge
du vendeur.

Sont aussi 4 la charge du vendeur les frais d’enre-
gistrement de la vente, ceux de purge des hypothéques,
et lorsqu’il s’agit d’un droit incorporel, les frais des
actes ndécessaires pour constituer ou transmettre ce
droit.

Le tout sauf les usages locaux et les conventions
des parties.

cf. 1608, 2155 fr. — 1467 it. — 448 all, — Zevs, Traité élém.,
I, n. 263, 264, — GUILLOUARD I, 197. — AubRy et Rav, § 294 et
§ 353.
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Arr. 706

Morched-el-Hairan, 353, 635,

« Lorsque le courtier (cricur public) a vendu la
chose lui-méme par ordre du propriédtaire, son sa-
laire est & la charge du vendeur; si, au contraire,
il a fait office_de médiateur pour rapprocher les
partics, et que le maitre ait vendu lui-méme, on
suivra les usages du commerce » : Eddor-el-Mokh-
tar, 1v, 57,

Art. 707

Knavin, 111, 198 ; ZARKANI, v, 158,
Medjella, 290, 292; Morched-cl-Hairan, 353,
466, 468.

Arr. 708

Medjella, 236.

Tohfat d’InN AcEM, 687 et note 568. Lorsque la
terre vendue a été labourée, mais non ensemen-
«cée, acheteur profite des labours faits, & moins
-que le vendeur ne stipule que les labours lui se-

ront remboursés.

Arr. 709

Kuaviw, i1, 360, 365, 405; ZARKANI, v, 162, Dans
le systéme malékite, on distingue : 10 la vente
sous condition suspensive: lorsque la détériora-
tion provient de la faute du vendeur, I'acheteur a
le choix de résilier le contrat sans dommages ; si
elle a pour cause le dol du vendeur, I'acheteur
peut tenir le contrat ou le résilier, et réclamer les
dommages dans les deux cas; 20 la venle est par-
faite : dans ce cas, le vendeur répond des dom-
mages dérivant de sa faute ou de son dol, comme
un tiers quelconque, mais 'acheteur ne peut ré-
soudre le contrat.
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Arrt. 706
Les frais de courtage sont & la charge du ve:
lorsque le courtier a conclu lui-méme la vente, s
usages locaux et les stipulations des parties.

Arr. 707

Les frais d’enlévement et de réception de la
vendue, ainsi que ceux du paiement du prix, de cl
et d’actes de notaire et de timbre, sont & la chai
Pacheteur. Sont également 4 sa charge les frais
ballage, de chargement et de tfansport.

Les frais de réception comprennent les droits de
sit, d’octroi et de douéne pergus pendant le tra:
et a l'arrivée de la chose.

Le tout sauf usage ou stipulation contraire.

cf. 1608, 1248, 1593, 2455 fr. — 1467 it. — 232, 283 sui
448 all. — Us;\ges comh'merciaux ital. — Vivanrg, 11, no 769, x
— GuiLLouARD, I, 244. — Tunis, 3 novembre 1892 fJourn.
188). — cf. DenoLoMBE, XX VII, 288, — Laurext, XVII, !

ART. 708 .

La chose doit étre délivrée en 1'état o elle se

vait au moment de la vente. A partir de ce mo
le vendeur ne peut en changer I’état.

cf. 1136, 1614 fr. — (470 it. — Cassation, 1er mars 1842
92, 1, 412). — Ausry et Rau, § 354. : |

Arr. 709
Si, avant la délivrance, la chose vendue est dépre
détériorée ou perdue par le fait du vendeur, ou
faute, I'acheteur a le choix de résilier le contrat ou
demander I'exécution, plus les dommages dans les
cas.

cf. Diceste, XVIII, 6, 2 § 1, 3. — cf. 1136 fr. — of. Cas:
4 janvier 1882 (D. P. 83, 4, 290).



Arr. T10
KnALIL, 113, 3655 of, Medjella, 208; Morched-el-
" Hairan, 461,

Art. 714

ZARKANL ¥, 771 « cav il ala propriété de la subs-
jance principale. »

Medjella, 236 ; Morched-el-Hairan, 480; Inn
Nanany, 1, 182 et 183 11, 203 : « car Pacquéreur
1 les risques. »; cf. Cod., 1v, 49, 18.

- Les loyers de la maison vendue qui viennent &

- chéance aprés Ia vente, appartiennent & I'ache-

-~ ur, d’aprés Popinion dominante chez les malg-
' {ites ¢ IsN SsLMOUN, 1, 280.

Arr. 712
- Knavin, 111, 397. ef. la formule de vente : Tovart

inue) des Notaires, p. 103 (trad. fr.).
Medjella, 49, 230; Morched-el-Hairan, 469,

’

Art. 713
- Knanm, m, 397, 398.
inalyat, p, '156',‘159; InN SarMoUN, 1, 168, 173,
dde tunis, de 1861, art. 511, 512; ef. 513 (tré-
Wfat ¢'Ipy. Acem, 682, 684, 686. 11 faut une
3 expresse pour que les fruits non encore
4 appartiennent & Pacheteur : ibid., 692. Voir
tule dans Ipy SALMOUN, 1, 174.
Ouny, 11, 46; Tasouws, 11, 16.
ella, 933, Eddor-el-Mokhtar, 1v,48, 49, 50,
‘"‘ched-el-Haimn, 411, 473, 474; Radd-el-
o 1, 447, L'acheteur qui trouve une som-
‘rgent dans le mur de la majson doit la ren-
I vendeny [sic) : Digusre, vi, 1, 67.
B — e vendeur ne pourrait se réserver la
1668 des choses non apparentes, car on ne
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Art. 710

Si Ia chose vendue est détér
délivrance par le fait de Pacl
celui-¢i sera tenu de recevoir

iorée ou perduc avant la
reteur, ou par sa faute,

la chose en V’état ou elle
se trouve et de payer le prix par entier.

Arr. 711
Tous les fruits et accroissements de la chose, tant
civils que naturels, appartiennent 4 lacquéreur depuis
le moment oy Ia vente est par
délivrés av

faite, et doivent luj étre
ec elle, s'il 0’y a convention contraire.

Digrste, XXIL. 4, 4 § 4; XIX, 4, 3 §1,18 §18; XVIII, 6, 7 pr.’
— Cod., IV, 49, 16. — cf, 1614 fr.

— Secus : 446 all. (a partir de
la délivrance).

Arr. 719

L'obligation de délivrey la chose comprend également
ses accessoires selon la natur

e de la chose, les conven-
tions des parties et 'usage.

A défaut de stipulation ou d'usage, on suivra les
régles ci-aprés.

Diemste, XXI, 4, 38 pr.; Xx1, 9, 5, XIX,1,6 § 6. — cf. 1615 fy.
— 1471 it. — 314 qlL, :

Arr. 713

La vente d’un héritage comprend celle des construc-
tions et des pla{ntations qui s’y trouvent, celle des ré-
coltes qui n'ont pas encore levé, des fruits non nousés,
des pailles et fumiers qui s’y trouvent pour les hesoins
de I'exploitation.

Elle ne comprend pas les fruits noués ou parvenus &
maturité, les récoltes pendantes, les plantes en pots et
les pépiniéres, les arbres SeCs qui ne peuvent étre
utilisés que comme bois, les choses enfouies par le fait

de 'homme, et qui ne remontent pas 4 une haute
antiquité @, -

cl. DigestE, XIX, 1, 13 § 1014, 13, 17 §2



gait pas quelle cn sera la quantité, ni méme g'il y'
en aura : une parcille clause constitue un aléa qui
annule la venle : ¢f. Tohfat d’IsN Acem, 685 et
note 567.

Les fruits civils, déji acquis au moment de la
vente, apparticnnent au vendeur : IpN SALMOUN, 1,

980. — Secus : DicusTs, xix, 4, 13 § 11-13.

Ant. T14

() Kuani, 1, 397, 401; IBN Sawyouw, 1, 161
Isx Fannouw, 11, 67.

Medgella, 282, 233 ; Morched-el-Hairan, 470,
474; Eddor-cl-Mokhiar, 1v, 45, 46, 41, 262; Ha-
MaoUI sur Isx Nabsy, 11, 66, note 8.

@ Inx Naosiv, 11, 67 ; of. Hamaoul, 11, 66, note 8
(briques détachées, platre, ete.); IBX SALMOUN, I,
160, 164 ; Eddor-el-Molkhiar, rv, 46 (par exemple,
les poutres qu'ona enlevé pour en substituer d’'au-
tres).

Art. 715
Amalyat, 159; Isx Sarmouy, 1, 164

Art, 716

Isx Napimy, 11, 67.

La vente d’une ruche ne comprend pas le miel :
ZARKANI, v, 33, La vente des abeilles comprend la
ruche : ibid. « Lorsque les abeilles sont dans un
creux praliqué dans le mur, elles appartiennent 4
Pacheteur; si elles sont dans une ruche, elles ap-
partiennent au vendeur ; les colombes dans le co-
lombier sout & 'acheteur...; mais si on avendule
colombier, sans mentionner les colombes, elles
sont au vendeur... » : IBx SaLmoun, 1, 161.
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Arr. 714
La vente d’un édifice comprend celle du sol ¢
soutient, et des accessoires fixes et immobilisés,
que les portes, fenétres, clefs, moulins dressé
piliers, escaliers ou armoires fixes, tuyaux servan
conduite des eaux, poutres et fourneaux fixésan m
Elle ne comprend pas les objets mobiles, que
peut enlever sans dommage, les matériaux réunis
faire des réparations, et ceux gui ont été sépar

I'édifice pour étre remplacés @.
Diceste, XIX, 8, 18 in fine 14, 15, 17 pr., § 6-10, 18 § 1.

519, 520, 525, 536 fr. — 1471 it. .

ArT. 715

La vente d’un héritage comprend aussi les j
devis, titres et documents relatifs 4 la proprié
ainsi que les assurances contractées par le propri
primitif. Lorsque les titres relatifs & la propric
rapportent aussi & d’autres objets non compris d:
vente, le vendeur n’est tenu que de délivrer un e
authentique de la partie relative 4 I'héritage vend

cf: 4605 fr. — 444 all, — Tunis, 29 avril 4893 (Journ., 18
et 186); Tunis, 1er mars 1888 (Journ., 1894, 94).

Arrt. 716
Les ruches et les colombiers mobiles ne fon
partie de 'héritage vendu.

cf. DigestE, XIX, 1, 15-16.



Ant, 717
@) Morched-¢l-Ilairan, 470; Eddor-el—Mokhtar,
|, 202

ART. 718

KuaLiz, 1, 399; Iex Savmouw, 1, 246; Tohfat
. &Iy Acmn, 722 : « Le regain qui succéde 4 la
f coupe (des fruits, Iégumes, ete.) appartient de drojt
. au vendeur, 'l 0’y a stipulation contraire. » Cette
" vente est, d’ailleurs, soumise & des restrictions
spéoiales, résumées dans la note 616 de la Tohfat
- par MM. MARTEL et Houbnas, «

Arr. 19
) Xuavrr, 11, 393,

Morched-el-Hairan, 475 ; Inn Napsm, 11, 38 et.

$+note 4 (question controversée). La vente d'une
+t gnonture comprend-elle la selle, la bride? Gela dé-
~apend-de I'usage local : Eddor-el-Mokhtar, 1v, 47,
" 48 Les véiements de Pesclave sont compris dans
- -ida vemte, nom les bijoux qu'il ou elle porte : ibid.

ART. 720

KuaLi, 11, 4090; IsN Satmoun, 1, 178,
i dmalyat, 188; Tohfat d'IBN Acem, 682,
.. TAOUDI et TasouL 1, 11, 16 (tradit. du Prophéte).
“ of, M’orched.gl-Ha ‘:7‘(171, 474, 476, Eddor-el-
‘.t_'?Vokhta-r, v, 51,
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Arr. 717

Le jardin ou autre terrain, complanté ou non, qui
se trouve en dehors de la maison, n’est pas considéré
comme un accessoire de celle maison, méme s'il com-
munique avec elle par une porte intérieure, & moins :

1o quil ne soit de si petite étendue par rapport &
Iédifice qu'on doive le considérercommeun accessoire®,

20 ou qu’il ne résulle de Ja destination du pére de.
famille qu'il a été considéré comme un accessoire,

.

ARrt, 718
La vente d’une coupe ou récolte ne comprend pas
celle du regain, lorsqu’il s'agit de produits qui repous-
sent aprés une premiére coupe ou récolte, tels qﬁe le
tréfle, la luzerne, le sainfoin, les légumes, leg fruits, les,
roses. ’

ARt. 719
La vente d'un animal comprend :
10 celle du petit qu’il allaite ;
2 celle de la laine ou dy poil prét pour la tonte @,

ARt. 720
La vente d’une plantation ou d’un arbre comprend le
sol qui les porte, ainsi que les fruits non nouds.
Les fruits nougs Wappartiennent 4 Pacheteur que s'il
les a stipulés.

‘ ARt. 721
La vente d’un navire comprend celle de ses agrés, de
Ses apparaux, c'est-d-dire des ancres, mits, cables,
voiles, poulies, vergues, ainsi que celle deg chaloupes
et canots et tous autres objets qui y sont attachés par
destination.



Arnr. 722
La vente d’un bain comprend tous les objets,
tels que chaudiéres et autres destinés & I'exploita-
tion de I’établissement : Eddor-el-Mokhtar, 1v,47.
— La vente d’'une teinturerie comprend-elle les
cuves et autres récipients? Question controversée :
Radd-el-Mehtar, 1v, 47; cf. D1GESTE, X1X, 1,17 pr.

Art. 724

Malékites : Celui qui achéte un poisson et-{rouve
dans Vintérieur une perle percée, doit faire les
publications exigées par la loi; si la perle n'est
pas percée, elle appartient A I'acheteur. Opinion
dominante : IsN Faruoun, 11, 100; InN SarmouN,
1, 168, 169."

Hanéfites : Celui qui achéte un poisson et y
trouve une perle, doit la restituer au vendeur :
Hamaour sur InNy NapsiM, 11, 106, note 44;4l en
est de méme, s'il trouve une bague, une piéce de
monnaie : ibid.

— 284 -
Dans le doute, tous les objets portés sur I'invent
du navire sont considérés comme accessoires du na
DigestE, XXI, 2, 44. — cf. 478 comm. all. — 480 comn

— DaLroz, Droit marit., 57.

ARrr. 722
La vente d'un fonds de commerce ou de produc

industrielle comprend celle des livres de comme

des notes, piéces et dossiers qui s’y rattachent
Poutillage et objets nécessaires & I'exploitation,
Ienseigne, des marques de fabrique, du matéri
marchandises, de l'achalandage, du brevet d'inver
et du secret industriel, le\tout, s'il n'y a pas conver

. contraire.

11 ne comprend pas, sauf les conventions des par
ce qui est purement personnel au vendeur, tels que
diplémes, patentes, médailles, certificats, titres scie
fiques, ainsi que sa signature ou griffe ; lorsqﬁe ]
seigne est nominative, 'acquéreur ou successeur
ajouter une indication précisant le fait dela cession

Lyox-CAEN et RENAULT, Traité, III, 245bis, — BEHREND,
note 54. — GUILLOUARD, I, n. 231. — VIVANTE, Diritto comr
n. 135, 187, '.158; 160, 209. ~ Cassation, 20 avril 1896 (S. ¢
325); 16 juillet 1889 (D. P. 04, 1, 61).

Arr. 723
La vente d’'une marchandise comprend I'emball
les enveloppes, les marques et estampilles extérie
et autres objets destinés & la protéger ou en gar:
I'authenticité.

ARt. 724
Les valeurs ou objets précieux qui pourraien
trouver dans I'intérieur d'un objet mobilier & I'insu
parties ne sont pas réputés compris dans la vente.



Art, 725
@ Voir la formule dans IBN SaLmouw, 1, 177.

@ of. Morched-el-Hairan, 448 (I'acheteur a le
drolt dopter entre la résiliation de la vente ou la
dlmtﬂ““‘m de prix); Trib. de 'Ouzara, doss. 4500.

@ TN Napiny, 11, 195.
Deux systémes chez les inalékites : daprés les

" ns, e défaut de contenance ou de mesure cons-
115y

“yitue un vice rhédibitoire, « car la quantité énon-
* ¢be st comme une qualité de la chose » : Zarkani,

v, 89, 40; c. 127. D'aprés d’autres, il y a 1d une
:s;rte dréviction: lorsque la différence est peu con-

“lsidérable, I'acheteur a une action en réduction de
":P"j” si elle est importarte, il peut demander la

résolution : cf. BENNANI, v, 40; IBN SALMOUN, I,

480.

i
t

ARt. 726
Gontra : Tribunal de I'Ouzara, no 4489 (il y a

"leu & restitution de la chose vendue).
. Morched-el-Hairan, 448 (venie de choses fongi-
- dfles — 'l y a excédent, cet excédent appartient
o ;uvendeux)
+it Ihid., 450. Vente de choses qui ne peuvent se,

‘mser sans dommage, et vente de terrain. Si la
iuantlte est supérieure, V'acheteur a le droit de

ésmer la vente ou d’offrir un supplément de
§m'

ArT. 727
IBNNADJIM 1, 195.
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ARrr. 725

Le vendeur est tenu de délivrer la quantité ou conte-
nance établie au contrat.

Sila chose a été vendue avec indication de quantité,
de contenance ou de poids, & raison de tant par unité de
mesure ou de poids M, et que la quantité ou contenance
totale en soit inférieure i celle portée au contrat, 'ache-
teur pourra demander soit la quantité qui manque, soit
une diminution proportionnelle de prix @,

Il pourra demander la résiliation, lorsque la diffé-
rence en moins est si considérable qu’il nett point
acheté, si cetle quantité lui avait été offerte @ le ven-
deur pent empécher la résiliation du contrat en offrant
de parfaire sans délai I quantité qui manque.

- Dicestr, XIX, 1, 6 pr. § 4; XXI, 2,69 in fine. — cf, 1617 fr. —
1473 it.— 919, 932 autrichien.— 468 all, -- LAURENT, XVII,127, —
Vivante, I, n, 772 et autorités citées, note 45.

ART. 726
Si la chose vendue présente un excédent sur la quan-
tité portée au contrat, 'acheteur devra un supplément
proportionnel de prix. Il pourra se désister du contrat,
si I'excédent est tel qu'il n’etit point acheté si une telle
quantlte lui avait été offerte, & moins que le vendeur
ne consente a reprendre le surplus, lorsque cela est

‘possible.

. DiGestE, XVIII, 1, 40 § 2. — of. 1474 it. — 1618 fr.

Arr. 727
L’acheteur a le droit de demander la résiliation, lors-
que le défaut de poids ou de mesure constitue une dif-
férence dans la qualité de la chose vendue.



Arr. 728

cf. Morched-el-Hairan, 450,

Mualékites : deux systémes : d'aprés les uns, Pex-
cédent appartient 4 Pacheteur, « car il a acheté la
totalité de la chose; » d’apres d’auntres, 'excédent
devient commun entre lui et te vendeur : BENNaN,
v, 40 ; Zarkani, v, 39.

Arr. 730

KuAvLiL, 11, 443; Zarxant, v, 168, En Egypte,
du temps de ZArkanI, on déduisait le poids des
récipients pour établir le poids vrai.de la mar-
chandise.

Medgjella, 353, 354. .

I~ Napiw, 11, p. 62, 63, note 8; Eddor-el-Mokh-
tar, vi, 295 et Radd-eZ-Mehf.ar, ad loc. La tolé-
rance admise par les handfites est du 5 /0 de la
valeur pour les choses mobiliéres, du 10 o/° pour

les animaux, du 2,500/ pour le change des mon-~

naies. . . . . -
o .
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- ARt. 728

Sila chose a été vendue en bloc ou comme un ¢
déterminé par son individualité, I'expression du p
de la mesure ou de la contenance ne donne lieu & a
supplément de prix en faveur du vendeur, ni & au
réduction en faveur de 'acheteur, & moins que la
rence de la quantité ou mesure réelle a celle expr
au contrat ne soit d’'un vingtiéme en plus ou en m
Le tout, ¢’il n’y a stipulation ou usage contraire.

ci. 1619 fr. — 1475 it.

Art. 729
Dans le cas ot, suivant 'article précédent, il y «
& augmentation de prix pour excédent de quantit
de mesure, I'acquéreur a le choix, ou de se désist:
contrat, ou de fournir le supplément de prix.

cf. 1620 fr. — 1476 it.

Arr. 730
Dans tous les cas ci—dessus, il sera tenu compte
tares et autres différences tolérées par’usage com
cial, s'il n’y a convention contraire.

Loi frangaise,.18 juin 1866, art. 1. — of. 380 comm. 3
VIvANTE, I, n. 12, note 19.

Arr. 731
En cas de résolution de la vente, le vendeur d
restituer le prix qu’il aregu, ainsi que les frais ef lo
colts du contrat qui auraient été faits par I'acheteu
Celui-ci devra faire raison au vendeur de toul ce
aura regu du chef de la chose vendue.

cf. 1621 fr. — 4477 it. -



Arr. 732

- - garMouN, 1, 180 (vente en bloc).

Axr, 733

‘Lfi) Le mot arabe astehlkdlk indique, comme le la-
;cviclio, que I'acheteur a é16 privé de son droit
la suite du droit d’un tiers, juridiquement dé-
Entré et supérieur au sien [Si quis dominium
4 petierit el evicerit) : DicEstr, xx1, 2, 34 § 2;
-yendeur ne garantit d’ailleurs, comme en droi
gmin, que la paisible jouissance : DicestE, xxI1,
8, 57 pr.

2) Les jurisconsultes musulmans considérent les

es ot défauts cachés comme une sorte d’évie-

-1t : lagarantie poul vice rédhibitoire n’est qu’un
" ispécial de la garantie pour cause d’éviction.
fr ZARKANI, ¥, 150..

5) Taounr et TasouLt, 1, 36; Tohfat d'Iex Acewm,
b(vices rédhibitoires).
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Arnr. 732
L’action en résolution du contrat et celle en diminu-
tion ou en supplément de prix, dans les cas ci-dessus,
doivent étre intentées dans I'année, & partir de la date
fixée par le contrat pour l'entrée en Jouissance ou la
délivrance, et & défaut, partir de la date du contrat,
le tout & peine de déchéance.

cof. 1622 fr. — 1478 it.

. §II. — De 1a garantie

Arr. 733

La garantie que le vendeur doit & I'acquéreur a deux
objets : , . .

@) le premier est la jouissance et la possession pai-
sible de la chose vendue (garantie pour cause d’évic-
tion) @

6) le second, les défauts de cette chose (garantie pour
les vices rédhibitoires) ®, .

La garantie est due de plein droit, quand méme elle
n’aurait pas été stipulée ®. La honne foj du vendeur ne
P'exonére pas de. cette obligation.

of. 1625, 1626 fr, — 1481 it.

2

A, — De Uobligation de garantir la Jouissance
et la paisible possession (garantie pour cause d’éviction)

Arrt. 734
L’obligation de garantir emporte pour le vendeur
celle de s'abstenir de tout acte ou réclamation qui ten-
drait & inquidter 'acheteur ou 4 le priver des avantages
sur lesquels il avait le droit de compter, d'aprés la des-
tination de la chose vendue, et I'état dans lequel elle se
trouvait.au moment de la vente.

ct. AUBRY et Rau, § 855. — Vrvante, I, no 209 et note 12. —
LyoN-CAEN et RENAuLT, 111, 247, — GutnLovarp, I, n. 330, 331. —
cf. Gassation, 21 juillet 1891 (D. P, 1893, 1, 123) ; Paris, 7 janv. 1890
(D.P. 1890, 2, 290); Gassation, 19 décembre 1893 (D, P. 1894,1, 404).



Arr. 735
() Morched-el-Hairan, 495 (droit antérieur A la
vente). .

Cod. tunis. de 1863, art. 424, 425 ; IsN SALMOUN,
1, 160.

{® Le rceours de l'acheteur n’est pas fondé tant
qu'il n'est pas condamné & délaisser la chose :
Eddor-el-Mokhtar, 1v, 266. Du moment que le dé-
fendeur dit : « Je n’ai rien 4 objecter,» alors il a,

contre celui qui lui a vendu la chose, un droit de

recours : Tohfat d’IBN Ackm, vers 1253; cf. la
note 4472, ibid.

® Secus les handfites : Eddor-el-Mokhiar, 1v,
267, L’acheteur qui a transigé n'a aucun recours
contre le vendeur.

ArT. 736

) Morched-el-Hairan, 519.

Malékites : 'éviction d'une quantité supérieure
au tiers est réputée égale a I’éviction du tout, s'il
s'agit de denrées et autres choses fongibles; I'évic-
tion de la moitié équivaut & I'éviction de la tota-
lité, s'il s'agit de corps déterminés; Péviction du
tiers, pour les héritages ruraux, est assimilée &

Péviction de la totalité : Taouvbpr, 11, 273, 274; Ta- -

SOULI, ad loc; ZARKANI, Vv, 162.
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Art. 735

Le vendeur est également tenu de droit 4 g
I'acquéreur de I'éviction qu'il souflre, en vertt
droit subsistant au moment de la vente, et mém
droit postérieur, s'il provient du fait du vendeur

Il'y a éviction :

10 lorsque I'acquéreur est privé en tout ou en
de la possession de la chose ®;

20 lorsqu’il ne réussit pas a en obtenir la poss
contre un tiers détenteur;

30 ou, enfin, lorsqu’il est obligé de faire un sa
pour la délivrer @,

Cod., IV, 48, 1. — Diaesre, XIX, 1, 8 pr.; XXI, 2,
62 §.2,16 § 1,21 § 2, 29 pr., 35, 57 pr. — cf. 1626 {r. — 235
— 2178, 2191 fr. — AvusRY et Rav, § 355-2¢ et note 15.

Arr. 736

L’éviction d’une partie déterminée de la chose
vaut 4 I'éviction du tout, si cette partie est de tel
portance par 1‘appof't au reste que 1’acquéreur
point acheté sans elle®.

Il en est de méme, si I'héritage se trouve gre
servitudes non apparentes, ou autres droits sur la
non déclarés lors de la vente, si ces servitudes ¢
droits sont incompatibles avec la pleine et paisibl
session de 'acquéreur.

Dicest, XXI, 2, 4, 89 § 12; XLL, 3, 23 § 4; XVIIL 1,
XXI, 2,49,62§2,69§5,34§2,35; XIX, 1,11 § 18.— ¢
1638 fr. — 1402, 1494 it. — Aubny et Rav, § 355 et notes 50

Art. 737
Cependant, s'il s’agit de servitudes nécessaires
turellement inhérentes au fond, telles, par exemp
le droit de passage sur un fond enclavé, l'ac)
n’aurait de recours contre son vendeur que dans
ou celui-ci aurait garanti la compléte liberté du
DiczstE, XXI, 2, 75; XVIII, 1, 59. — Question contro
Launent, XXIV, no 274, — GuiLLouarp, I, 411, — Winp
§ 391, note 28, — Cassation, 20 février 4865 (D. P. 65, 1, ¢



_ Arr. 739
: :f(d) Ipn NADIIM, 11, 23,195 ; HaMmaoul, 11, 37, note 3.
é;n[o;~alzed-el-H airan, 491 ; Eddor-el-Mokhtar, v,
’fs; TasoULL, 11, 418; Amalyat, 283.
(2) Morched-el-Hairan, 523.
©lef, Inn Nabin, 1, 334.
-L/acheteur de honne foi fait les fruits siens, et
'qn est obligé de restituer 4 celui qui 'évince que
'Qxx qu'il n'a pas consommeés, et ceux postérieurs
!a revendication.

Art. 740
(1) Morched-el-Hairan 2, 512,
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ARrr. 738

L’acheteur, actionné a raison de Ia chose vendue, est
tenu de dénoncer la demande en éviction 4 son vendeur
et de I'appeler en garantie, sous peine de perdre son
recours contre ce dernier, en cas de condamnation.,

Le vendeur, appelé en garantie, est tenu de prendre
fait et cause pour son acheteur ou & Iassister, selon les
cas et 'état de la procédure.

ARr. 739

L’acheteur qui a souffert 1éviction totale de la chose
a le droit de se faire restituer :

1o le prix quil a déboursé et les loyaux cotts du
confrat®;

20 les dépens qu'il a faits sur la demande en garantie
tant judiciaires qu'extrajudiciaires ; _

30 les remboursements et restitutions qu’il a été obli-
g¢ de faire & celui qui I'a évincé®;

40 les dommages qui sont la suite directe de I'éviction.

DIGESTE, XX1, 2,8, 60, 66 § 3, 70. — Cod., VIII, 45, 17, 23, 25.
— Dieeste, XIX, 1, 43. — cf. 1630 fr. — 1486 it. — 1494 id, —
241 suisse. — AUBRY et Rav, § 355, note 83. — GuILLOUARD, 1, 296.
- Cassation, 2 décembre 1890 (D. P. 1891, 1, 478).

ARrt. 740

L’acheteur a le droit de se faire restituer la totalité du
prix, méme si la chose évincée se trouve détériorée ou
dépréciée, en tout ou en partie, par son fait ou sa faute,
ou par une force majeure®.

Mais si 'acquéreur a tiré profit des dégradations par
lui faites, le vendeur pourra retenir sur le prix une
somme égale & ce profit.

of. 1631, 1632 fr. — 1487, 1488 it.



Anr. 141

Secus les hanéfites : Eddor-el-Mokhtar, 1v, 277,
218; Radd-el-Mehtar, ad loc; Morched-el-Hairan,
514, 516, L’acheteur n’a aucun recours pour les
dépenses nécessaires; il n’a de recours pour les
dépenses utiles que s'il peut remettre les amélio-
rations au vendeur.

ART. 742
cl. Medjella, 658; Morched-el-Hairan, 517.

Anrr. 743

Secus les hanéfites : Morched-cl-Huiran, 513.
Si 14 valeur de la chose'a augmenté aprés la vente,
I'acheteur évincé n’aura le droit de réclamer aun
vendeur que le prix qu’il a payeé.

Arr. 744
() Sic les hanéfites : Eddor-el-Mokhiar, 1v,279;
Morched-el-Hairan, 519 ; HaMa0UI sur IBN NADIIM,
11, p. 36, note 4; 195, note 2, (éviction d’une por-
tion indivise).
") Morched-el-Hairan, 519; Hamaovr, 11, 195,
note 2, (éviction d’une partie déterminge.)

N. B. — Dans le systéme malékite, on distin-
gue : .

1e la vente a pour objet unc chose déterminée
par son individualité :

a) éviction porle sur une portion indivise infé-
rieure & la moitié : acheteur a le droit de deman-
der une réduction proportionnelle du prix ou de
résoudre la vente, et de se faire restituer le prix
entier;

b) Pévietion porte sur une porlion supérieure &
Ia moitié. La vente est résolue de plein droit et
Pacheteur ne peut maintenir le contrat pour ce
qui reste; il n’a droit qu’a la restitution du prix;

— 900 —

ARrrt. 741
Le vendeur est tenu de rembourser toutes les in
ses utiles faites par 'acheteur, si elles ne sont pas
par celui qui I'évince. Il nest pas tenu de rembo
les impenses nécessaires ni celles voluptuaires.

of. Cod., VIII, 43, 9, 16. — DicrstE, XIX, 1, 43, 44. — 1
— 1490 it.

ARt. 742
- Le vendeur de mauvaise foi devra rembourser
quéreur de bonne foi toutes les dépenses, mémes vi
tuaires ou d’agrément que celui-ci aurait faites.

DicestE, XIX, 1, 45 § 1. — cf. 1635 fr. — 1491 it.

Arr. 743
St la chose évincée se trouve avoir augmenté d
leur au moment de I'éviction, méme indépendam
du fait de Pacquéreur, la plus-value sera comprise
le montant des dommages-intéréts, si le vendeur e
mauvaise foi ou §'il y a faute lourde a lui imputabl

Comp. DieestE, XXI,1, 2, 45, 66 § 3, 8, 70; XIX, 1,1 pr.,
— 1633, 1637 fr. — 1489 it.

ArT. 744
En cas d’éviction partielle, mais de telle import
que P'acheteur n'aurait pas acheté s’il avait pu la
naitre, 'acheteur peut, 4 son choix, se faire restitu
prix de la partie évincée et maintenir la vente po
surplus, ou bien résilier la vente et se faire restitu

prix total, sauf les dommages dans les deux cas @,

Lorsque I'éviction partielle n’a pas une import
suffisante pour justifier la résolution de la vente, I's
teur n’a droit qu’a une diminution proportionnell
prix @, .

cf. 1636, 1638 fr. — 1492, 1494 it. — 242 suisse,

o



pte a pour objet des choses fongibles :
a lo droit de 1‘c$0udre‘]c contrat et de
tituer tout le prix ou bien de demander
on proportionnelle, quelle que soit la

Ja vC
elot!’
o 108

£

5
,‘
i

|

zréduct}e: of. KHALIL, 111, 860, 362; 1v, 411 ;
E'

:,Dél""';[c, %973 ot TasouLr, «d loc.
)
ArT. 745

Tt 1%, 4115 Radd-¢l-Mehtar, 1v, 279,

] oraquune personne achéte des ch-oscs fongi-
igi quelqn’un revendique une part importante
qu'elle & acheté, on lui accorde le choix, ou
‘E)nscl'\'er ce qui reste de choses vendues,
: imant un prix proportionnel, ou de restituer
it. Mais si c’est une faible portion qui est re-
‘;uég, il est obligé de conserver le reste en
Sant alors que ce qu’il doit » : Tohfut d'Inx
v, 1964 et suiv.

ArT. 747
Es malékiles n’admetlent pas la clause de

4 ;l_‘janﬁe,: ZAREANI, v, 130; of. KnavL, 1, 350.

@ sera pas tehu de rendre le prix en cas
. bn: Morched-cl—Hairan, 492; DigEstE, X1,

les conséquences do cette régle : InN Nap-
B, 304 et 805, note 8.

.-"@néﬁtes ¢ Le vendeur ne peut pas stipuler

"H18. Mais o a trouvé un moyen ingénieux .
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ARr. 745 ,

Lorsque la vente a pour objet plusieurs choses mobi-
lieres achetées en hloc et pour un prix unique, I'ache-
teur qui est évincé d’une partie de ces objets peut, &
son choix, résilier le contrat et se faire restituer le prix,
ou bien demander une réduction proportionnelle.

Mais siles choses sont de telle nature qu’on ne puisse
les séparer sans dommage, P'acheteur n’a droit 4 la ré-
solution que pour le tout.

DrcesTE, XXI, 2, 47. — 955 suisse.

ART. 746
Si le vendeur parvient & faire cesser le trouble, il
reste garant envers Iacquéreur des frais du proces que
celui-ci a di soutenir pour conserver ses droits.

Doctrine francaise : AUBRY et Rauv, § 355, note 6.

ARrt. 747

Les parties peuvent, par des conventions particu-
liéres, ajouter & cette obligation de droit ou en diminuer
les effets. Elles peuvent méme convenir que le vendeur
ne sera soumis & aucune garantie 9,

Cette clause n'a cependant pour effet que d’affranchir
le vendeur des dommages-intéréts, mais ne peutle libé-
rer de lobligation de restituer, en tout ou en partie, le

“prix qu'il a regu, si Péviction s’accomplit @,

Cod.,'VIII, 45, 21. — Digestr, XXI, 2, 69 pr.; XIX, 1, 11 § 18,

. of. 1627, 1629 fr. — 1484, 1485 it. — Aubny et Rav, § 355 et

B i,
note 44.



Kuavin, 11, 402,

ART. 748

— 292 —

ARrt. 748
La stipulation de non garantie et toutes autre

tions apportées a cette obligation n’ont aucun «

10 si I'éviction se fonde sur un fait qui est |p
au vendeur Jui-méme, soit postérieur, soit anté
vente, & moins (ue, dans ce dernier cas, la caus
tion n’ait été déclarée ou n’ait été connue de
reur;

20 lorsqu’il y a dol du vendeur, par exemple,
a sciemment vendu la chose d’autrui, ou lorsc
naissait la cause de I'éviction et qu’il ne I'a pas ¢

Digeste, XI1X, 4,1 §1, 6 § 9, 14 § 5; XXI, 2, 69 §
1628 fr. — 1484 it. — 237 suisse. — 443 all. — Ausr
§ 355 et note 45. ;

Art. 749
Le vendeur n’est tenu d’aucune garantie, sil’
D 9

connaissait le risque d’éviction ou 'existence ¢
ges, a moins que le vendeur ne lait expre

garanti.

DigestE, XIX, 1, 1 § 1. — Cod., VII, 45, 18, 27; III.
of. 236 suisse. — 439 all. — AUBRY et Ravu, § 855 et no

ART. 750
Le vendeur n’est tenu de garantir 1’éviction ¢

qu'elle est causée par une insuffisance du titr
transmis & T'acheteur.
- I n’est tenu d’aucune garantie :
a) si I'éviction a lieu par violence ou force n
) si elle dépend du fait du prince, & moins g
du prince ne se fonddt sur un droit préexist:
appartenait au souverain de déclarer ou de faire
ter, ou sur un fait imputable au vendeur;
¢) lorsque l'acheteur est troublé dans sa joi
par des voies de fait dela part de tiers qui ne pre
d’ailleurs aucun droil sur la chose vendue.
Diceste, XXI, 9, 21 pr., §1, 64 § 2, 14 pr. — Cod.,
26, IV, 49,17. — Avpry et Rav, § 355-20. — GUILLOTARD
308. — Laurent, XXIV, n. 219, 224, — Cassation, 17 {év
(D. P. 1843, 1, 93).



Arr. 752
| Laiars EzzARKAXE, p. 104; Amalyal, 285; cf.
: p formule de jugement dans Touvary, Formulaire,
g r:. 186 (trad. fr.). o
" of. Medjella, 1636 ; Morched-el-Hairan, 496, 502.

— 203 —

Arr. 751

Le vendeur, méme appelé en cause en temps tuile,
n’est tenu d’ancune garantie lorsque I'éviction a lieu par
le dol ou la faute de Pacquéreur, si celte faule a 6t6 Ia
cause déterminante dujugement qui a évineéd ce (lérnier,
et notamment ;

a)lorsque I'acquéreur a laissé accomplir contre Iui
une prescription commencée du temps de son auteur,
ou s'il néglige lui-méme d’accomplir une prescription
déja commencée par ce dernier;

b) si P'acquéreur laisse accomplir & son préjudice une
immatriculation 4 laquelle il aurait eu le temps de
s'opposer;

¢) lorsque I'éviction se fonde sur un fait ou une excep-
tion personnelle & acquéreur.

DicEstE, XXI, 2, 27, 28, 56 § 8. — of. 238 suisse. — LAURENT,
XXIV, n. 222, — GrILLOVARD, I, n. 806, ~— AuBRY et Rau, § 355.

Arr. 752
La garantie pour cause d’éviction n'a paslieu, lorsque
Pacquéreur s’est laissé condamner par jugement ayant
force de chose jugée sans appeler son vendeur, si celui-
ci prouve quil existait des moyens suffisants pour faire
rejeter la demande, ou que le procés a été perdu per
la faute de 'acheteur.

DigrstE, XXJ, 2, 51 pr. — Cod., VIII, 45, 8, 15, 20; IV, 64, 1.
— Draeste, XXII, 4, 55 pr., 63 §1, 2. — of. 1497 it. — 1640 fr.
~— 239 suisse. — Secus : 442 all, — Winnscur, § 394, note 12.



Arnr. 753
) ef. Morched-el-Hairan, 505 LaMATE EzzAR-
xake, 105,
@ Secus les handfites ; Vacheteur qui a transigé
perd son recours : Eddor-el-dokhlar, v, 267.

ART. 784
"IN Emrawi, p. 62, 63.

@) Taoupr, 323, 324; Tohfat &'Inx Acem, 893;
Amalyat, 142; ZARKANL, v, 127, .

Kuavin, 11, 298, 300; Projet de Cod. comm, tu-
nisien de 4279, art. 147 (Archiv., doss. D, ne 8).

Medjella, 336, 338, 355 ; Radd-el-Mehtar,1v,98,
99; Morched-el-Hairan, 526, 5217, bi4.

@ Ien Nanamy, 1, 328, 320 et Hamaoul, ad loc;
ibid., 11, 128, notes 10 et 195.

Eddor-el-Mok:hiar, 1v, 83, 84, 86, 133; Radd-
el-Mehtar, 1v, 84, 98, 99.

11 est indifférent que la chose vendue ait d’au-
tres qualités -qui compensent I'absence de la qua-
lité stipulée. « La régle, c’est qu’il faut donner
pleine efficacité & la clause expresse» : ZARKANI, V,
127.

Un défaut léger, une déviation peu considérable
du type normal,ne donnent pas ouverture & la ga-
rantie (pour les fruits en coque : ZARKANI, Vv, 35;
les cicatrices chiez les animaux : ibid., 131; les dé-
gradations légéres dans un immeuble : ibid., 132;
<f. DicesTE, xx1, 1,1 § 8, 4 § 6).

Il en est de méme d’un vice transitoire, d’un in-
convénient qui peut disparaitre sans laisser de
iraces ou de ce qui diwinue seulement Vagrément :
ZARKANI, v, 187, 156; BENNANI, v, 131; DiGESTE,
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ART. 753

Cependant, le vendeur est tenu & la garantie
méme que 'acheteur aurait reconnu le droit d
évingant sans attendre la décision du juge®, o
aurait acceplé un arbitrage ou une transaction 2,
quil ait prévenu le vendeur en temps utile, et qu
formellement et vainement invité & prendre fait el
pour lui.

Dicestr, XXI, 2,29 pr.; XIX, 1, 11 § 12; malis voir 21, ¢
et God., VIII, 45, 17. — cf. 240 suisse. — 2178 fr. - WINI
§ 391 et note 10. — Aubry et Rau, § 355-20 et note 13.
next, XXIV, no 218.— Cassation, 8 décembre 1873 (S. 74,
5 avril 1881 (D. P. 1883, 1, 63).

B. — De la garantie des défauts
de la chose vendue

ART. 754

Le vendeur garantit les vices de la chose qui
minuent sensiblement la valeur, ou larendent im
a l'usage auquel elle est destinée d’aprés sa nat
d’aprés le contrat. Les défauts qui diminuent légér
la valeur ou la jouissance, et ceux tolérés par I’
ne donnent pas ouverture & garantie ®.

Le vendeur garantit également 'existence des g
par lui déclarées, ou qui ont été expressément sti
par l'acheteur @,

Diceste, XIX, 4, 6 § 4, 13 § 8, 4, 22, 34; XVIII, 6, 15;
18,19 §1,38§10,1 §8, 4§ 6. — cf. 1641, 1643 fr. — 14
459 all. — 243 suisse. — Zeys, Traité élément., I, n. 249. -
LOUARD, I, 425. — VIVANTE, II, ne 759 et la jurisprudence,
4 14. — Cassation, 13 janvier 1880 (D. P. 1880, 1, 384).



. ” 4,18

1 § 8. Reégle générale : « Tout ce qui ne
Caoue pas 12 valeur n'est pas considéré comme
it . JARKANT, v, 132, Sont considéres comme
o « Tous les dcf’tuts qui ne se trouvent pas
x(zlcliauuncnt dans la chose et qui en diminuent

mqleul"’“ la jouissance... » : ibid., 127 ; Dicesrn,
i

X1y 1 1§ 8.

Anr. 755
- ankaNy, vy 131, 132, Cette régle ne s’applique
(44}

pas QX ceufs, car on peut reconnaitre s'ils sont

-Jons ou mauvais sans les ouvrir.
.+ Les handfites imposent la garantie au vendeur,
-ysinéme dans ce cas : Eddor-el-Mokhiar, v, 417,

Axr. 756
]I[adjella, 324, 325; Radd-el-Mehiar, 1v, 90, 91,

¥ cas de doute, le vendeur est cru sur son ser-
fnent, sur la conformité de la marchandise avec

echantillon, st la marchandise ou 1’échantillon
h'existent plus : Radd-el-Mehiar, 1v, 91 ; ZARKANI,

¥, 36.

ART. 757
I\HALIL, 11, 208, 300, 318, 348, 855; Tohfat d'IeN

_.=Acmx, 738; IeN Sarmoux, 1, 216; Taount, 11, 37;
:?ZAPI\AM,\ 130; BE\I\A\I ad loc.

¢ Medjella, 387, 839 ;. Morched-cl-Hairan, 528,
_'.5"9 531,
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Arrt. 755
Cependant lorsqu’il ’agit de choses dont le véritable
état ne peut-étre connu qu'en les dénaturant, telles 1que
des fruils en coque, le vendeur ne répond des vices
cachés que §il 8’y est expressément engagé, ou sil'usage
local lui impose cette garantie.

ARr. 756
Dans les ventes sur échantillon, le vendeur garantit
Iexistence des qualités de Véchantillon. Lorsque I’é-
chantillon a péri ou s'est détérioré, acheteur est tenu
de prouver que la marchandise n’est pas conforme a
Péchantillon.

494 all.

1, 359). — GuiLLoUARD, I, n. 435,

— 268 suisse. — Cassation, 20 janvier 1873 (D. P, 1873,

Arr. 757
Le vendeur ne garantit que les vices qui existaient
au moment de la vente, §’il s’agit d’'un corps déterminé
par son individualité, ou au moment de la délivrance,
s'il s'agit d'une chose déterminée par son espéce qui a
été vendue au poids, & la mesure, sur description, ou
d'une chose vendue sous condition suspensive.

Zrys, Traité élément., I, n. 248. — AUBRY et Rav, § 355 bis,
GUILLOUARD, I, n. 426, 451.



Art. 758

Hanéfites :
L’acheteur est tenu de prouver que le vice est

antéricur au contrat ; en cas de doute, la présomp-
tion est en faveur du vendeur : Eddor-el-Mokhtar,

1v, 109.

Maldkites @

Sl y a doute,c’est i Vacheteur & faive Ia preuve;
si I'achetear ne réussit pas a la faire, on décide
en faveur du vendeur, mais & charge, par ce der-
nier, de préter scrment qu’il ne connaissait pasle
vice ou que le vice n'existaif pas, selon qu’il s’agit
d’un vice caché ou d’'un vice apparent : LAMIATE
EzZARKAKE, p. 133; Tohfut ’lBN AcEM, 744 et la
note 643 ; Zarxant, v,130, 131 ; Inx SaLmoun, 1,221,

Arrt. 759

Taovunt, 11, 99; Tasours, 11, 400; Inx FArHOUN,
u, 75; Edder-el-Mokhtar, 1v, 99.

Les hanéfites admettent une tolérance de 5 of0
de la valeur : Radd-el-Mehtar, v1, 295,

L’école de CGordoue considére comme vice rédhi-
bitoire Vexistence de punaises dans le lit ou autre
objet en bois : IBN SaLmorx, 1, 167.

Anr. 760

KnavLiL, 11, 305; ZARRANI, v, 430, 131 (le défaut
de broncher, de buter, etc.).

« La perte de la virginité chez la femme... est
un vice qui influe surle prixy : Tohfat &’InN AcEM,
763; (sic)les handfites : Eddor-el-Mokhiar, 1v,130.

Les handfites admettent une tolérance du 10 /o
dans les ventes d’animaux : Radd-el-Mehtar, vi,
295. Vices rédhibitoires dans les ventes d’escla-
ves : la céeité ou la faiblesse de la vue : Zankani,
v, 127; DicEsTE, xx1, 1, 10 § 3; habitude de s’en-
fuir el autres vices moraux : ZARKANI, ibid.; cer-
tains défauts physiques, par exemple, &’il est cha-
tré : ZAnKany, L c.; DIGESTE, xx1, 4, 6, in fine 7;
'il a mauvaise haleine : ZArRkaNI, 128; DiGESTE,
xx1,4, 12 § 4; la folie : Zarkant, 4128; IBN SAL-
MOUN, 1, 216 ; DIGESTE, xXI, 1, 4 § 1; certains dé-
fauts spéciaux aux femmes : ZankanI, 128, 131 et
Dicesre, ibid., xv, 44 § 7. Cependant, i la diffé-
rence du droit romain, qui n’admet que les vices
physiques, & moins de stipulation expresse (cf.
Drcresre, xx1,1, 1 §9; 4§ 1) le droit musulman
admet aussi les vices moraux ; voir Eddor-el-Mokh-
tar, 1v, 101, 109.
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Anr. 758
En cas de doute, on présume que le vice existai
moment du contrat ou de la délivrance.

484 all. — cf, Zevs, Trajté élément. de droit malékile, I, n.
— AUBRY ¢t Rav, § 855. — GuiLLouanrp, T, n. 426, 4i31.

Anrr. 759
Sont réputés vices rédhibitoires, dans les ventes
choses mobiliéres et de choses fongibles, tous les déf:
qui,d’aprésl'usage de commerce ou’opinion commu
en diminuent sensiblement la valeur marchande
1'utilité. '

Arr. 760
Sont réputés vices rédhibitoires, dans les ventes 4’
maux domestiques, tous les défauts qui rendent I'ani:
impropre & I'usage auquel il est destiné d’aprés sa
ture ou d’aprés le contrat. Les cas de rédhibition s
déterminés par une loi spéciale.

DicestE, XXI, 1, 43 pr., 38, 9. — cf. Loi frangaise, 2 aotit 1



Anr, 761

KUALIL, 111 307; Inx Erngy, p. 63 et suiv.
Smalyat, - 142; Inx Famuocux, 1, 75, 76; Ta-
sovf;‘: 1, 99; Zankast, v, 133; Taounr, 11, 98, 99.
La limite est controversée : on la porte & un tiers,
i un quart, & un dixiéme. Voir aussi : Zankaxt,
v, 132, 183; BexNaxy, v, 132: Tohfat A'InN Acey,
809; Inx SALMOUN, 1, 166.

Les punaises et autres insectes sont aussi un
viee rédhibitoire : Taovnt, 1, 103; TasouvLi, 11, 103;
Tohfat, 907. De méme qu'un mauvais voisin : InN
GALMOUN, 1, 166.

Formule d’expertise constatant les vices rédhi-
bitoires d’un immeuble ; IBN Sarnoun, p. 167.

On peut voir dans Ipx Ernawmi, p. 64 et suiv.,
Pénumération des vices qui peuvent donner lieu &
rédhibitions dans les ventes d’immeubles.

Arr. 762

o) of. KuaLiz, 11, 306 ; Taouni, 11, 87, 99, 101;
Tasoury, 11, 4100 ; Tohfat d'InN Acen, 903, Q04.
(La notification doit &tre immédiate.)

Cod. tunis. de 1861, art, 510.

Projet de G. com. tunis. de 1279, art. 107 (trois
jours),

InN Napimy, 1, 329 (la notification doit étre im-
médiate); Eddor-el-Mokhtar, 1v, 88,

@ Kuavin, 1m, 315, 316; Zarwani, v, 138; Pro-
jet de G, com. tunis. de 1279, art. 107 (Archiv.,
doss. D, no 8).

Arr. 763

Projet de C. com. tunis, de 1279, art. 105, 109
(Archiv., doss. D, no 8).
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Arr. 761
Sont réputés vices rédhibitoires, dans les ventes d’im-
meubles, les dégradations d'importance majeure, telles

que les crevasses ou lézardes & un mur extérieur, et

généralement toute dégradation, ou vice caché de
construction, supérieure au cinquiéme du prix, sauf la
coutume locale. Est ¢galement réputé vice rédhibitoire
Pabsence d'un avantage, ou 'un accessoire essentiel et
nécessaire d’apres Ia destination de Vimmeuble, ou
I'existence d'un inconvénient qui en diminue notable-
ment la jouissance.

Arr. 762

Lorsqu'il s’agit de choses mobiliéres, autres que les
animaux, Pacheteur doit examiner I'état de la chose
vendue aussitét aprés avoir regue et notifier immédia-
tement au vendetir tout défaut dont celui-ci doit ré-
pondre,dans les sept jours qui suivront la réception ®.

A défaut, la chose est censée acceplée, & moins qu'il
ne s'agisse de vices non reconnaissables par un examen
ordinaire, ou que I'acheteur n’ait été empéché, pour une
cause indépendante de sa volonté, d’examiner I'état de
la chose vendue. Dans ce cas, les vices de la chose doi-
vent étre notifiés au vendeur aussitdt aprés leur décou-
verte; & défaut, la chose est censée acceptée. Le ven-
deur de mauvaise foi ne peut se prévaloir de cette
derniére réserve &,

246, 247 suisse. — 70 com. it. — 377 com. all. — Zeys, Traité
élément., I, n. 261, — cf. Cassation, 40 juillet 1877 (8. 77, 41, 413)

ARrT. 763
Les dispositions de I'article précédent s’appliquent
aux cas ol la quantité ou la qualité de la marchandise
délivrée sont différents de ceux convenus entre les
parties. '

cf. 378 com. all,



Anr. 764

(M ef. Knaviv, 1, 316,17, 485 ; Eddor-el- Mokh-
tar, 1v, 131 ; Projet de Cod. de com. tunis. de
1279, art. 100, 110 (Archiv., doss. D, no 8). TFor-
mule d’expertise constatant les viees rédhibitoires
(animaux) : IsN SaLvouy, 1, 925, 296,

Les experts peuvent étre non musulmans (juils
ou chréticns), si on n'en trouve point dautres :
Inx Sarvoux, i, 2925,

@ Eddor-el-Mokhtar, 1v, 131 (nomination d’un
séquestre ou liers dépositaire).

3 cf. Taovnr, 1, 102; TasovL, 11,102 ; KnavniL,
1, 316, 317, 485.

Anr, 765
Kuauiw, 1, 326, -

Le vendeur supporte également les risques de la
réexpédition : TasouLt, 11, 103; Zarkani, v, 145.

Art. 766
@ Knavin, ur, 326; Taoum, 327, 336 ; Morched-
el-Hairan, 544 ; Tox Napaim, 11, 203 (la résolution
n’a pas lieu ipso jure, clle doit étre prononcée par
le juge ou étre consentie 4 'amiable).

@ cf. ZAREANI, v, 133; Tasouwr, 11, 240,
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. ARrr. 764

L'acheteur doit, sans délai, faire constater P'état d
chose vendue par I'autorité judiciaire W} ou par exp
& ce aulorisés, contradictoirement avee Iautre pa
ou son représentant s'ils sont sur les lieux. A défan
conslatation réguliére, il sera tenu de prouver que
vices existaient déja au moment de la réception,
conslatation judiciaire est de rigueur, soit que les ¢
ses achelées proviennent du mémelieu,soit qu’ellesai
¢té envoyées du dehors. Cetle vérification n’est pas
quise lorsque la vente est faite sur échantillon, d
I'identité n’est pas contestge.

Si la marchandise provient d’un autre lieu, et &
vendeur n’a'point de représentant au lieu de récepti
'acheteur est tenu de pourvoir provisoirement &
conservation de la chose®,

Sl y a danger d’une détérioration rapide, I'achete
a le droit, et lorsque I'intérét du vendeur Pexige, il a
devoir de faire vendre la chose en présence de I'autor
compétente du lieu ou elle se trouve, aprés la cor
tatation dont il est parlé ci-dessus ®. 11 doit aussitot,
a peine des dommages-intéréts, donner avis au vende
de tout ce qui précede.

cf. 248 suisse. — 71 com. it. — 379 com. all. — Cassatic
28 juillet 1878 (S. 79, 1, 304); Bordeaux, 3 avril 1895 /Joﬁrn. [
Trib. tunis. 1896, 228),— Vivanre, II, no 768 ot notes 81et 769,
ZE¥s, Traité élément., I, n. 261.

ART. 765
Les {rais de réexpédition, dans le cas de I'article pr
cédent, sont 4la charge du vendeur.

ARr. 766
Lorsqu'il y a lieu & rédhibition, soit pour cause ¢
vices, soit & raison de l'absence de certaines qualité:
acheteur peut poursuivre la résolution de la vente, o
bien demander une diminution de prix, telle qu'ell
sera arbitrée par experts®,



ART. 767

@) Taount, 11, 98, 99 (immeubles), p. 100 (cho-
*. ses mobiliéres); TasouLr, 11, 98, 99 (immeubles);
ZarxaNt, v, 4325 BENNANI, ibid., 132, 133; Tolfat
.- d'Ton Acen, 897, 898; I SaLMOUN, 1, 166,
Voir dans IeN ERRAMI, p. 65 et suiv., le détail
«i des vices qui peuvent donner lieu 4 diminution de
o prix dans les ventes d’immeubles.

— 209 —

Il aura droit aux dommages :

) lorsque le vendeur connaissait les vices de la chose
ou I'absence des qualités par lui promises® ; cette
connaissance est toujours présumée lorsque le vendeur
est un marchand ou un artisan qui vend les produits de
Fart qu’il exerce;

b) lorsque le vendeur a déelaré que les vices n’exis-
taient pas, 4 moins qu’il ne s'agisse de vices qui ne se
sont révélés qu'aprés la vente, ou que le vendeur pou-
vait ignorer de honne foi ;

¢)lorsque les qualités dont 'absence est constatée
avaient été expressément stipulées ou étaient requises
par I'usage du commerce.

DigestE, XX1, 4,1 § 4, 18 pr., 38 § 40; XIX, 1, 6 § 4, 13 pr.,
§1,8,80§1; XXI, 1, 10 pr., 38 pr., 43 § 6; XLIV, 2, 25 § 1. —
462, 463, 480 all. — 1644, 1645 tr, — 66 com. it. — 1504, 1502 it.

ARrr. 767
Dans le cas de vices ou défauts moins graves, l'ache-
teur n"aura droit qu'a une diminution de prix, si mieux
n’aime le vendeur reprendre la chose en I’état ou elle
se trouve, en restituant le prix qu'il a regu @, et les dé-
penses utiles faites par 'acheteur.

cf. 487 all. (animaux). .

ARr. 768

Lorsque la vente a pour objet un corps ou des choses
désignées seulement par leur espéce, I'acheteur a le
choix de se prévaloir de la faculté qui Iui est accordée
par larticle 766 ou bien d’exiger la délivrance d’une
quantité de choses de la méme espéce, exemptes des
défauts constatés. '

Le vendeur peut, de son coté, se libérer de toute res-
ponsabilité & 'égard de I'acheteur en lui délivrant, sans
délai, une quantité égale de choses de méme espéce,
exempte de défauls, et en 'indemnisant de ses pertes,
si le cas y échet. '

480 all. — 252 suisse. — Cassation, 26 avril 1870 (D.P. 1874,1,14).



Arnr. 769

@) KuaLiL, ur, 836, 338, 364; Zankant, v, 149,
150 ; Morched - ¢l - Haivan, 534 ; Medjella, 351 ;
Eddor-el-Mokhtar, 1v,120; Radd-el-Mehtar, ibid.
La stipulation contraire serait-clle valable? L’opi-
nion dominante chez les malékites est pour la né-
gativé, « car cette clause serait contraire au but
que la loi s'est proposé en ¢tablissant cette regle » ¢
ZARKANI, v, 150,

Arr, 770
Kuarin, 1, 338, 348,

Arr. 771
of. Kuarir, 11, 307, 362 ; Taovupi, 322, 324.
‘Amalyat, 142, 149. ’

Anr. 772

Tasouvrr, 1, 99; IBN SaLMOUN, 1, 166; KuaLiw,
1, 319, 320; cf. 324.

ZARKANI, v, 140. On n’a pas tenu compte des
discussions subtiles des maldkites surle concours
d'un vice antérieur et d'une plus-value, d'un vice
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Arr. 769

Sila vente a pour objet plusicurs choses différent
achelées en bloc et pour un prix unigue, Pachete
pourra faire résilier la vente pour la partie défectueu
de ces objels et se faire restituer une partie proportio
nelle du prix; cependant lorsque les objets ne peuve
étre séparés sans dommage, par cxemple, lorsqu’
forment une paire, il ne pourra faire résilier le marcl
que pour le tout ™.

DicestE, XXI, 1, 38 pr., § 12, 14, 39, 40, 34 § 4, 85, 59 § 1.
469 all, — 255 suisse.

Art. 770
La résolution a cause du défaut de la chose prineipa
s’élend aussi auxiaccessoires, méme lorsque le prix
a été fixé séparément. .
Le vice de la chose accessoire ne résout pas la ven
de la chose principale.

ci. 256 suisse.

Arr. 771

Dans tous les cas ou la résolution est demandée,
Tribunal pourra n’accorder qu’'une diminution de pri
s’il estime que la résolution n’est pas justifiée par |
circonstances. Cependunt, le vendeur qui ne voudra p
subir la diminution de prix aurala faculté de reprend
la chiose en restituant le prix,les frais du contrat, etl
impenses tant nécessaires qu’utiles faites par I'ach
teur.

Digestr, XVIIL, 4, 54. — cf. 250 suisse. — Art. 3, loi franga
du 2 aott 1884 sur les vices rédhibitoires.

Arr. 772

La diminution du prix se fait en établissant, d'u

part, la valeur de la chose i I’état sain au moment

contrat, et, d’autre part, la valeur qu’elle a en I'état
elle se trouve.



A

qntérieur et d’une moins-value, ete : cf. Knavi,
;,1 319, 328. L'évaluation se fait sur la base de la
qaleur de la chose au jour du contrat : ZAnkant, v,
449; ToN NADIDY, 11, 219 (le systéme handfite est
analogue au notre).

ARrT. 773
() KHALIL, 111, 344, 345 ; ZARKANI, v, 152; BENNANI,
v, 182; Taoupl, 11, 355. L'acheteur fait les fruits
- siens, par le motif que celui qui a les risques doit
avoir les avantages.

Isn NADIIM, I, 182, L’acheteur de bonne foi fait

s les fruits siens, car il a les risques.

Les dépenses doivent étre imputées sur lesfruits:
% ZARKANI, Y, 93.

- Taounl, 1, 104 (courtage); ZARKANI, v, 142.
Ainsi, dans le systéme musulman, et 4 la diffé-
s rence du systéme romain et du nétre, Pacheteur
- ne doit restituer que la chose méme et ce qui fait

.-+ corps avee elle. D'autre part, il fait les fraits siens,

- Araison desa bonne foi et des risques de la chose
& qui sont & sa charge.

Le systéme romain part de I'idée que les par-
~i ties doivent dtre replacées dans la situation ou

+ elles seralent si la vente n’avait pas eu lieu ; le
" systéme musulman, du principe de la bonne foi et
. d'une conception particuliére des fruits. L’ache-

vi feur restitue complétement la chose, dés qu'il a
i restitué jdentiquement ce qu’il a regu; « les fruits

% qu'il a percus ne diminuent pas la substance de la

5 chose » ; BENNANI, v, 487 et ZAREANI, v, 152. Voir
-+ aussi la formule dans IBN SaLnouN, 1, 167.
Les malékites considérent comme fraits le lait,

ik les eeufs, les. fruits des arbres, les loyers des im-
< meubles, « ce que produit la chose et ce qu’on lui

L fait produire » : ZARKANI, v, 122. Mais le croit des

.k Animaux, la laine préte pour la tonte ¢ sont une
- partie de la substance et non un produit » : Zam-
RN L e, Le systéme hanéfite est analogue 4 ce-

~ilud du droit romain : le mot produit (kharidj),
“gheeroissement {nama), fruit (ghallah), comprend
sEfout ge qui provient de la substance principale :
«x4insi o opoft des animaux, les fruits des arbres,
Zglakine, les loyers des immeubles sont des fruits :

“IN Naoiy, |, 182 Hamaour, 1, 319; Eddor-el-

: f‘l'fokhtar, v, 609 et Pacheteur les fait siens & ce
Elitre,
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Lorsque la vente a pour ohjet plusieurs choses ache-
tées en un Tot unique, Pévaluation se fait sur la base de
la valeur de toutes les choses constituant le lot.

472 all.

ARrr. 773

Au cas de résolution de la vente, Pacheteur doit res-
tituer:

40 1a chose affectée du vice rédhibitoire, telle qu'il I'a
regue, avec ses accessoires et ce qui en faisait partie,
ainsi que les accessions qui se sont incorporées avec
elle depuis le contrat ;

20 les fruits et accroissements de 1a chose, depuis le
moment ot il a demandé la résolution, et méme ceux
qui sont antérieurs & cette date, s'il ne les a pas pergus.

Drautre part, le vendeur est tenu :

1o de faire raison & 'acheteur des frais de culture,
d’arrosage ou d’entretien, et des autres dépenses faites
pour la conservation de la chose et Ja perception des
fruits, depuis le moment de la demande en résolu-
tion®; ‘

20 de restituer le prix quil a regu ainsi que les frais
et loyaux couts du contrat ; '

3° d’indemniser I'acheteur des pertes que la chose
peut lui avoir occasionnées.

cf. Diceste, XXI,1,1§1,23§1, 25 §10,26,27,29 § 3,81 § 2,
4,33§1,23§9, 24, 60. — 488 all. (vente d’animaux.). — Ausry
et Rau, § 355 bis, note 37,



Anrt. 774

) Knarin, 1, 318, 350, 351.

Secus les handfites : Morched-el-Hairan, 543
qui donne droit & une réduction de prix, méme si
la chose a péri par cas fortuit, comme le Cod. civ.
allemand, 350, combiné 467, mais ce dernier part
du pi‘incipe que D'acheteur n'a les risques qu’d
pactir de la délivrance.

@ Kuarmn, 1r, 318, 329; Tohfat d'IBN Ackw,
906; Taoupr, 11, 102 ; BENNANI et ZARKANI, v, 137;
Eddor-el-Mokhtar, 1v, 114, 114, 145, ’

Cependant, la chose est aux risques du vendeur
et elle périt pour lui ;

40 gil reconnait I'existence du vice et consent
reprendre la chose, 4 partir de son consentement,
et avant méme que la chose ait pu lui étre 1est1—
tuée;

20 4 partir du moment ol I'existence du vice a
été judiciairement établie, méme avant le prononcé
du jugement qui accc}x de la résolution : ZARKANI,
Y5 153. :

Arr. 775

KuaviL, 11, 330; ZARKANI, V, 144, 147; TasouLl,
‘n, 101. :

Arr. 676
Kuavi, 1, 315, 329.
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ARrr. 774

L’acheteur n’a droit & aucune restitution, ni dimin
tion de prix, s'il ne peut restituer la chose, notammer

10 si la chose a péri par cas fortuit ou par la faute
Pacheteur ou des personnes dont ce dernier doit répo
dre®

20 si la chose a été volée ou soustraite & I'acheteu

3 g'il a transformé la chose de maniére qu’elle :

puisse plus servir & sa destination primitive ®. Cepe
dant, si le vice de la chose n’est apparu qu’au mome

ou par suite de la manipulation, I'acheteur conserve st

recours -contre le vendeur.

Comp. Dicrsre, XXI, 1, 31 § 10, 16, 38 § 8, 47 § 1, 48 pr.
ct. 1647 fr. — 1504 it. — 254 suisse, 352 comb. — 467 all.

- Aumny et Rav, § 355bis, note 22. ~— Laurent, XXIV, n. 284.

GUILLOUARD, I, n. 433..

e

Art. 775

Sila chose vendue a péri a cause du vice dont el
était affectée ou d’un cas fortuit occasionné par ce vie
la perte est pourle vendeur, lequel est tenu de restitu
le prix:Tl est tenu, en outre, des dommages, s'il est ¢

" mauvaise foi.

cf. Diceste, XXI, 1, 31 § 6, 47 § 1, 48. — 254 suisse. — Co
tra ;1647 fr. — Voir AuBRY et Rav, § 355 bis, note 22,

Awrr. 776
Iln'ya pas lieu & résolution, et 1’acheteur ne peut d
mander qu'une diminution dé prix: =7 e
10 si la chose a été détériorée par sa faute ou par cel
des personnes dont‘il doit répondre; = - < sren
20 8'il I'a appliquée 4 un usage qui en diminue not
blement la valeur. - -~ -

cf. DicestE, XXI, 1, 4 § 1, 23 pr., 25 pr. — 351 comb. 467 a



Ant. 777

KiALIL, UG 3285 ZARKANT, v, 141, 142; of. Ama-

Jyl, 151, 152

Wedjelie, 345 ; Eddor-el-Mokhtar, 1v, 108, 109,

of, Morched-el-Ilairan, 537.

Les jurisconsultes maldkifes font ici de nom-

-~ )reuses distinctions, selon la gravité du vice nou-
veaut qui survient & la chose : ef. Zankanr, v, 146.

Arr. 778 ‘
Medjella, 3475 Morched-el-Hairan, 538 ; Eddor-
ol-Mokhiar, 1v, 130,

Anr. 780 ’ )
¢ ZARKANI, v, 137.

s Arrt. 784
Bn\\A\x v, 148.
KumL I, 222, 332, 341, 342;
184,136, 151 )
+ Code tunig, go 1861, art. 510; Code rural tunis.,
A4, in fine,
hswm 1, 36, 37, 38,
Thounr, 1, 37, 3. Tohfat &'Tux Ack, 742, 804,
- MedJella, 341 843, Morched-el-Hairan, 530.

ZARKANI, v, 127,
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Arr. 777
Lorsque la chose vendue et délivrée est alteinte d'un
vice rédhibitoire, et qu'il survient un vice nouveau non
imputable al'acheteur, celui-ci a le choix, soit de garder
la chose en se faisant restituer une portion du prix, soit
de la rendre au vendeur en subissant une diminution
proportionnelle sur le prix qu’il a payé.

ARtT. 778
Si le nouveau défaut vient 3 disparaitre, le défaut an-
térieur a la délivrance fait renaitre 1'action rédhibitoire

en faveur de I'acheteur.

: Arr. 779

La diminution de prix obtenue du chef d’un vice re-
connu n'empéche pas 'acheteur de demander, soit la
résolution de la vente, soit une nouvelle diminution de
prix, si un autre vice venait a se déclarer.

475 all,

. ARrrt. 780
L’action redhlbltowe s’éteint lorsque le vice a dlsparu
avant ou pendant I'instance en résolution ou en diminu-

tion de prix, 8'il s "agitd’un vice transitoire de sa nature,

et qui n’est pas susceptlble de reparaitre. Cette dlspo-
sition ne s apphque pas, si le vice est de telle nature qu ‘il
pourralt se reprodulre

cf. DiGEsTE, XXI, 1, 16 ~— Secus : la jurisprad. frangalse Aix,
8 aolit 1872 (8. 1873, 2, 263).

Arrt. 781 _ L
Le vendeur n'est point tenu des vices apparents, ni

_de ceux dont Pacheteur a eu connaissance ou qu’il au-

rait pu facilement connaitre.

DigestE, XX1, 1,14 § 10,1 § 6, 48 § 4 — cF. 1642 fr. — 1499 it
— 245 suisse. — 460 all. — Avnny et Rau, § 355tie, note 21,



L'acheteur n’a point de recours, s'il connaissait
ou devait connaitre I'existence des vices : ainsi ce-
Jui qui a acheté du blé en silo, dont la partie su-
périeure et apparente est rongée par les charan-
gons, n'est pas fondé & demander la résolution de
la vente, « car un vice de cette nature, lorsqu'il se
trouve dans une partie de la marchandise, existe
néeessairement dans tout le reste » : Zankant, v,
35. Au contraire, si le vice est de telle nature qu’il
peut n'exister que dans une partie de la marchan-
dise, 1a résolution peut étre demandée : ainsi dans
la vente de blé en silo, lorsque la couche supé-
rieure est aflectée du black-rot (saward), car ce
défaut peut se borner 4 la partie qui en est affec-
tée; ibid.— cf. Cassation, 8 mars 1892 (D. P. 1892,
1, 204).

Arr. 782

Taoupi, 327.

Medjella, 310.

Les simples louanges que le vendeur fait de sa
marchandise, ne constituent pas une déclaration
formelle engageant sa responsabilité : DIGESTE, xx1,
1,19 § 8, 19 pr.

ArnT. 783

() Zanxant, v, 1387; Morched-el- Hairan, 530;
Eddor-el-Molkhtar, 1v, 133.

@ Amalyat, p. 139, 140; Gode tunis., art. 508,
~ KnAv, 1, 213, 317, 825; TasouLr, i, 36; Toh-

fat d'IBN AcEM, 749, 753 et la note 649.

Medjella, 342; Morched-el-Hairan, 525, 531 ;
Eddor-el-Mokhtar, 1v, 131, 132; KnavLiL, 11, 309,
318, 324, cf. 402,

Projet de Code comm. tunis. de 1279, art. 106
(Archiv., doss. D, ne 8); Ipx NADIN, I, 328,

. N. B. — En général, les malékites n’admettent
la clause de non garantie que dans les ventes d’es-

claves;ils la déclarent non avenue dans les autres’

cas : ZARKANI, v, 136; Lamiate Ezzagxaxe, 189,
Mais on peut voir par les textes ci-dessus cités
qu'on déroge & la rigueur de la régle. Voir aussi
ZARKANT, v, 137, 155 et Ipn SaLMoUN, 1, 220.

@) KnavLiw, 111, 334, 836, cf. 387.

Amalyat, p. 141, ’

Tasoury, 11, 86, 37; ZARKANI, v, 149.

Le vendeur est tenu de déclarer complétement

tous les défauts de la chose vendue; il est respon-

sable, & plus forte raison, s'il les a dissimulés ou
s'il a employé des manceuvres frauduleuses pour
induire en erreur son acheteur ; BENNANI, v, 134,
135; Zanxant, v, 136 et DiGEsTE, X1, 1,1§1,
14§ 9; x1x, 1, 41 § 5, 13 pr.
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Anr. 782
Le vendeur répond méme des défauts que P'acheteu
aurait pu facilement connaitre, s'il a déclaré qu'il
n’existaient pas.
Diceste, XXI, 1.6 § 4, 13 § 8; XXI, 4,1 § 1,17 § 2, 18 pr.
38 § 10, 52. — cf. 245 suisse. — 460 all.

Arr. 783
Le vendeur ne répond pas des vices de la chose, o
de I'absence des qualités requises :

1o ¢’il les a déclarés® .

208’1l a stipulé qu’il ne serait tenu d’aucune garan
tie®.

-Cependant toute stipulation tendant a restreindre ov
& écarter la responsabilité du vendeur est sans effet
lorsque celui-ci connaissait les vices de la chose vendue
ou l'absence des qualités requises, et qu'il ne les a pas
déclarés, ou ne les a déclarés qu'en partie®,

cf. 1643 fr. — 4500 it. — 244 suisse.



Arr. 784

() KHALIL, 111, 350. Formule dans Inx Sarmoux,
1,165 . N .
Huondfites : Medjella, 343. L'acquéreur est censé
‘b gponcer tacitement & Taction rédhibitoire, si les
e S Lo . .
: riccslui ont &6 déclarés d'avance et &'il n'a fait
& - .
 queliie réserve @ IBN Napny, 1, 186.
@ KuaLiL, 11, 318, 320, cf. 3534; Taovwi, 11, 102;
ysoutt, 11, 1025 ZARKAN, v, 137, 141,
AT . X
‘L Medjella, 344, 348; Morched-el-Hairan, 541,
. Eddo,-_al-ﬂ[oklgtm-, v, 113,
@ Taovny; 11, 1015 Tolfat d'Inn Acen, 904, 905 ;
*ipnkanl, v, 135, 438 Eddor-el-Mokhiar, 1v, 124.
@ Taouny, 11, 102 Zankant, v, 188; BENNANI,
v, 138,
" (ette régle n'a pas lieu également, lorsque I'a-
gheteur continue & faire usage de la chose par né-
-‘}cessité; par exemple, lorsqu’il est obligé de con-
inuer 4 monter I'animal qu'il a acheté, afin de
oursuivre son voyage : ZARKANI, v, 188; InN SaL:
#oux, 1, 226 ou de le ramener au vendeur : Eddor-
(-Mokhtar, v, 126. En cas de doute, les hanéfi-
“fes décident en faveur de Pacheteur : ibid., 126,
pr la renonciation 4 un droit doit s'interpréter
“Birictement,

Art. 785

Mef. Kuariw, 11, 315, 316, 347, 348, 350.

+; Gode tunis: de 1861, art. 510 (n’accorde que dix
fours pour les immeubles et irois jours pour les
=ghoses mobiliéres). :

't Taoupy, 11, 42-(un an pour les immeubles, six
- ol pour les esclaves, un mois pour les animaux).
<+Joir aussi Tohfat d’Iex Ackw, art. 844.

“f Gelte déchéance se fonde sur une présomption
-3¢ renonciation, « car, aprés un certain temps, il
L Btirds probable que s'il y avait eu des vices, I'a-
‘ieleur s'en serait apereu : ZAREKANI, v, 136,

[ ® of. Zankant, v, 138 et Besnant, ad loc. Lors-
{oe Pacheteur ne réussit pas 4 trouver son ven-
iun, il wencourt pas de déchéance; il suffit qu'il
“FRve ses droits, moyennant une protestation
, Elte devant le cadhi ou deux notaires.
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ARrt. 784

L’action rédhibitoire s’éteint :

1o si Pacheteur ya expressément renoncé aprés avoir
eu connaissance du vice de la chose 0N

2 si, depuis que le vice lui a éLé connu, il a vendu la
chose ou en a autrement disposé & titre de proprié-
taire @ ;

308"l I'a appliquée & son usage personnel, et conti-
nue & s’en servir aprés avoir connu le vice dont elle est
affectée ®. Cette régle ne s’applique pas aux immeubles,
que I'on peut continuer a habiter pendant I'instance de
résolution de la vente ®,

Digest, XXI,1, 47 pr., 43 § 8. — cf. 352, 464 all. — 254 suisse.
~— AUBRY et Rav, § 355 Vis, note 20.

' Anr. 785

Toute action résultant des vices rédhibitoires, ou du
défaut des qualités promises, doit étre intentée, & peine
de déchéance:

pour les choses immobiliéres, dans les 365 jours aprés
la délivrance ;

pour les choses 1_110bﬂiéres, dans les 90 jours aprés la
délivrance ;

pour les animaux, dans les 30 jours aprés la déli-
vrance, le tout s’il n’y a usage différent @,

Ces délais peuvent étre prolongés ou réduits d’un
commun accord par les parties. Les régles des articles
431 4437 s’appliquent & la déchéance en matiére d’action
rédhibitoire &,

cof. 1505 it. — 1648 fr. — 257 suisse (un an pour les immeubles,
six mois pour les meubles). — 477 all,



Anrt. 786

(1) ZARKANI, v, 144 et 136. La clause de non ga-
rantic est non avenue, excepté dans les ventes d’es-
claves : BENNANI, v, 137.

Arr. 787

Kuanin, 1, 352; Amalyat, p. 139; Ipn SaL-
MOUR, I, 220.

TASOULI, 1, 41, 83; Taount, 11, 83; Tohfut d’IsN
AcemM, 840; ZARKANI, ¥, 135.

Ipx NADIIM, I, 363; 11, 258 (ni le juge ni les per-
sonnes qui ont exéeuté la vente par son ordre, ne
sont responsables).

Le droit malékite admet une autre limitation :
I'héritier qui vend les choses héréditaires de bonne
foi et sans en connaitre les vices n’est point tenu
i la garantie, §'il déclare qu'il vend en sa qualité
d’héritier : Zankany, v, 135, 136; la question est
cependant controversée : IBN SALMOUN, 1, 221,

ArT. 788 .
KuAvLiL, 11, 485, 490.

‘Art. 789

(t) KuaLIL, 111, 358 ; Code tun. de 1861, art. 499;
Amalyat, 153.

Medjella, 251,262 ; Morched-el-Hairan, 421, 423,
481, 482; BN Napiw, 1, 333,

Lorsque le vendeur ne livre pas la chose, par
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Anrr. 786
Le vendeur de mauvaise foi ne peut opposer
moyens de prescription établis en I'article précéd
ui toute autre clause limitant sa garantie. Est de n
vaise foi tout vendeur qui, connaissant l'existence
vice, ne I'a pas déclaré lors de la vente®.

cf. 258 suisse. — 476, 477 all. — Lavrent, XXIV, n. 255
— GuiLLotarp, I, n. 476.

Arr. 787
L’action rhédibitoire n'a pas lieu dans les ventes fa

par autorité de justice.

of. DrcrstE, XXI, 4,1 § 8. — cf. 1649 fr. — 1508 it. — A1
et Rav, § 353Vis, note 14, § 858, notes 12, 13.

SECTION III

Des obligations de U'acheteur

Arr. 788
L’acheteur a deux obligations principales :
celle de payer le prix; .
~ et celle de prendre livraison de la chose.

ct. 1650 fr. — 433 all.

ArT. 789
I acheteur est tenu de payer le prix 4 la date et !
maniére établie au contrat; 4 défaut de conventio
vente est censée faite au comptant, et Yacheteur

payer au moment méme de la délivrance o,



Jorsque la maison vendue est occupée par
ire dont le bail n'est pas expiré, 'ache-

cxcmple’
mn Jocatal , o j
plest pas tenu de vayer le prix : Eddor-cl-

e, 1V, 59

“§ feul
B okl
7Ny, ¥, 158 1« car il est comme le ven-
Jeur du prix. »

o cas de doute, c’est I'achetenr qui doit, le

prowmier exéeuter son obligation.

ArT. 790
M(;djalla, 93 ; Morched-el-Hairan, 423.
Léchéance peut 8tre indiquée par une ¢épogque
déterminée, par exemple, « & la moisson, aux ven-
danges. » Elle échoit, lorsque la plus grande par-
tie do cette époque s'est éconlée : IBX SALMOUN, I,
989,

Anr., 79

of. Morched-el-Hairan, 421.
- Formule de billet causé pour venie de hlé &
‘b ferme : IBN SALMOUK, 1, 233; pour vente de cho-

% sps mobilitres : ibid., 238,

ART. 792
Eddor-cl-Mokhtar, 1v, 300 : « Une personne

-~kt achéte une chose mobiliére et s'absente avant la
Z¢ délivrance et le paiement du prix... Si on ne sait
- pas ot s¢ trouve I'acheteur, le cadhi fait vendre la

i chose & la requéte du vendeur et paie ce dernier;
sl reste un surplus, le cadhi le gardera pour le

g compte de I'absent; si le produit de la venie est

-t insuffisant, Je vendeur pourra poursuivre son ache-
teur partout on il le trouvera. »
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Les frais du paiement sont & la charge de l'ache-
teur @,

Dicesrr, XIX, 1,13 § 8, 9. — cf. 1650, 1651 fr. — 1508 it. —
230, 265 suisse. — Cassation, 1er décembre 1883 (S. 87,4, 167).

Art. 790 .

Néanmoins, dans les cas o il est d'usage que le paie-
ment ait lien dans un certain délai, ou par échéances
déterminées, les parties sont censées avoir voulu se
conformer & I'usage, si elles n’ont expressément stipulé
le contraire. -

ct. 361 com. all. — Cassation, 22 {évrier 1875 (D. P. 1875, 1,
471). — GuitLouarn, T1, n. 546.

Art. 791
Lorsqu'un délai a élé accordé pouf le paiement du
prix, le terme commence & courir de la conclusion du
contrat, si les parties n’ont établi une autre date.

Arr. 792

L’acheteur est tenu de prendre livraison de la chose
vendue, dans le lieu et & la date fixés par le contrat. A
défaut de convention ou d'usage, il est tenu de la retirer
immédiatement, saufl le délai moralement nécessaire
pour opérer le retirement. S'il ne se présente' pas pour
la recevoir, ou §'il se présente sans offrir en méme temps
le paiement du prix, lorsque la vente est faite au comp-
tant, on appliquera les principes généraux relatifs & la.
demeure du créanbier.

Lorsque les choses vendues doivent étre livrées en
plusieurs fois, le défaut de retirement des objets formant
la premiére livraison produit les mémes conséquences
que le défaut de retirement de la totalité.

Le tout, sauf les conventions contraires des parties,

Diceste, XIX, 1, 9. — cf. 1512 it. — 1184, 1657, 1264 fr. —
AUBRY et Rau, § 856. — GUILLOUARD, 11, n. 629 et suiv., 634. —
Cassation, 17 décembre 41879 (D. P. 1980, 1, 133); 44 juillet 1882
(D. P. 1883, 1, 304).



Art, 793

Contré : Movched-cl-Hairan, 487 (la vente n'est
point résolue pour défaut du paiement du prix, et
le débiteur doit étre contraint & payer).

ART. 794

Hanéfites : _ .

Medjella, 318, 314; InN Naony, 1, 110 et Ha-
Maovl, ad loc.

of. Morched-cl-Hairan, 483.

Le pacte commissoire est nul, d’aprés les malé-
kites : ZARKANY, ¥, D et 88.

ART. 795

@ Tohfat @'Isx Acey, 1460 et note 349; Taount
et TasouLt, 11, 336.

@ Taoupi, 11, 336.

La revendication en cas de faillite est contro-
versée chez les hanédfites; opinion dominante
n'accorde aucune revendication : Eddor-el-Mokh-
tar, 1v, 61. Les hanéfites invoquent une tradition
du Prophéte, amsi congue : « Si I'acheteur meurt
en état d'insolvabilité et que le vendeur retrouve
* sa chose parmi les biens de son débiteur, il con-

courra (néanmoins) avec les autres créanciers. » .

Tes hanéfites. n’admettent pas non plus la reven-
dication pour défaut de paiement du prix : Med-
jella, 295; Morched-el-Hairan, 463; HaMaoul sur
IsN Napsm, 11, 254, note 3. Mais ils admettent la
revendication dans le cas ou P'acheteur a pris pos-
session de la chose vendue, sans y étre autorisé
par le vendeur et sans payer le prix ; dans ce cas,
il répond méme des risques : Medjetla, 277; Mor-
ched-el-Hairan, 442; Havaoul, 1. c.; cf. DIGESTE,
xvi, 4, 19. )
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Arr. 793
Si I'acheteur ne paie pas le prix en tout ou en pi
le vendeur aura le droit de poursuivre la résolulio
la vente, ou de contraindre I'acheteur au paiemer
prix, sauf son droit aux dommages-intéréls duns les
cas.

of. 1184, 1654 fr. — Cassation, 12 décembre 1876 (D. P. 1
498), — GriLLOTARD, II, nos 582, 636. — AUBRY et Rav, § 3

Art. 794
S'il a été stipulé que la vente serail résolue fau
paiement du prix, le contrat sera résolu de plein
par le seul fait du non paiement dans le délai con:
sauf le droit du vendeur aux dommages-intéréts.

DicestE, XVIIL, 8 § 1, 4 — ef. 16306 fr. — 376 com. all.

ARrt. 795

Le vendeur qui n’a pas accordé de délai peut av
défaut de paiement du prix, revendiquer les chose:
hiliéres qui se trouvent au pouvoir de 'acheteur
en arréter la vente. L'action en revendication n’e
recevable aprés quinze jours, & partir de la remise
chose 4 Pacheteur. La revendication a lieu, méme
chose vendue a 66 incorporée & une chose immob:
et a Yencontre de tous tiers ayant des droits sur
meuble.

La revendication en cas de faillite est régie p

articles et suivants de la présente loi ®.

cf. 2102-40, 2403 fr. — 576 com. fr. — 826 et suiv., P!
— 13183 it. — Secus : Cassation, 11 janvier 1887 (D. P. 1
394).— GUILLOUARD, II, n, 518. — AUBRY et Rav, § 356-4°.



Art, 797

of, Ton Napimv, 11, 254 et note 8.

Arr, 798

t:hnalfyat, 152, 153,

~— 309 «-

Arr. 796
Lorsqu'il s’agit d'immeubles ou de droits immobi-
liers susceptibles @’hypothéque, Ta demande en résolu-
tion de la vente pour défaut de paiement du prix doit
étre enregistrée en la forme établie par Ia présente Joi,
au titre des hypothéques,

Art. 797

L’acheteur qui est troublé ou qui se trouve en danger
imminent et sérieux d’étre troublé, en vertu d'un titre
antérieur & la vente, ou constitué méme aprés avec le
consentement du vendeur, a le droit de retenir le prix
tant que le vendeur n’aura pas fait cesser le trouble.
Mais le vendeur peut le forcer payer en donnant cau-
tion, ou autre streté suffisante pour la restitution du
prix et des loyaux conts du contrat en cas d’éviction,

Lorsque le trouble ne porte que sur une partie de la
chose, 'acheteur ne peut retenir quune partie propor-
tionnelle du prix, et le cautionnement sera limité & la
portion de la chose en danger d’éviction.

Le vendeur ne peut exercer ce droit de rétention
Jorsqu’il a été stipulé qu’il paiera nonobstant tout trou-
ble, ou lorsquil connaissait le danger d’éviction lors de
la vente.

cf. Dicesrr, X\'Iﬂ, 6,18 §1. — Cod., VIII, 45, 24. — 1653 fr.
— 440 comb. 320 all. — Ausmny et Rav, § 356 et note 16. —
WinpschEm, § 389, not. f, — GuiLLovanp, II, n. 553.

Art. 798 .
Les dispositions de ’article précédent s’appliquent au
cas ou I'acheleur découvre un vice rédhibitoire dans la
chose vendue.

cf. 478 all.



Ant. 799

La vente 4 réméré du droit musulman n'est que
la fiducie du droit romain, le contrat pignoratif du
droit francais : elle a servi surtout a4 remplacer
Phypothéque. En effet, les handfites Pappollent bai-
el-amdna (venditio fidueiee : IBN Napym, 1, 110,
126; les chaféifes, « le gage. » Dans le systéme
handfite, la vente & réméré est un nantissement :
Radd-el-Mehtar, v, 463; 1v, 843, 341, du moins
d’aprés Popinion dominante : Eddor-cl-Mokhiar,
1v, 342; les handfiles en ont trés bien vu les ori-
gines économiques: «c’est pour venir en aide aux
débiteurs obérés qu'a Bokhara, et ensuite en
Egypte, les jurisconsultes ont admis la validité du
pacte de réméré... » : IBN Napam, 1, 126. Voir
aussi Eddor-el-Mokhtar, 1v, 345, 342; Medjella,
148; Eddor-el-Mokhtar, 1v, 341 ; Morched-el-Hai-
ran, 561; Ipx Napnw, 1, 410, 1141,

Malékites : La vente & réméré est nulle en tant
que vente, mais on 'admet comme forme de cons-
titution de gage ou d’hypothéque : cf. Amalyat,
128, 129; Inx SaLmouN, 1, 195, 196; Tolfat I’InN
Acew, 804, 806; Taouny, 11, 58, 60; TASOULI, 11,
.58, 60, 61. Cependant, la vente & réméré est vala-
ble comme telle, si elle fait objet d’une stipula-
tion postérieure & la vente : Taouni, 11, 62, 63, 66 ;
Tohfat d’IBN AcEM, 807; ZARKANI, Vv, 87 et la for-
mule d'IBN SALMOUN, 1, 195; malgré les restric-

 tions des théoriciens, ZARKANT reconnait qu'elle se
pratique dans tous les pays régis par le rite malé-
Lite : ZARKANI, v, 87,

11 ne faut pas confondre le réméré avec le pacte
de préemption ou de préférence, pactum proto-
miseos : God., 1v, 66, 3; DicEstE, xvi1, 1, 75, par
lequel le vendeur slipule qu'il sera préfére, a prix
égal, atoute autre personne, au cas olt-I'acquérenr
se déciderait & vendre la chose par lui acquise ;
la validité de cette clause est admise par MALEK :
ZARKANI, ¥, 4; BENNANI, ad loc; Ipn Racup la con _
sidére, cependant, comme nulle : BEXNANI, v, 89,
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CHAPITRE 1V

De quelques espices particulitres de vente

SECTION PREMIERE

De la venle a 1éméré

Arr. 799
La vente avec faculté de rachat, ou vente a rén
est celle par laquelle le vendeur se réserve de repre
la chose vendue en restituant le prix. La vente & ré:
peut avoir pour objet des choses mobiliéres ou in
biliéres. '

Cod., IV, 54, 2, 7; V,72, 1. — cf. 1659 fr. — 4515 it.



Antr. 800
D'n]')l‘(“s les malékites, le terme peut étre
wl‘min(}:EL‘.\IA‘I‘ITI ap. Iy AcrM, note 735.

indé-
« La

- nlo f réméré est le contrat qui consiste & dire :
1 .
- Jo vOUS vends telle chose, moyennant tel prix,

j condition qu'au jour oti je vous rapporterai une
e égale, & telle époque ou & une ¢poque in-
dé[m‘milléc, cette chose me sera rendue. » Voir
qussi Taotnt el TasoULL 11, 62; Tohfal d'Isx Acky,

1 g7 et Ja formule @’IBN SanMorw, 1, 196. Cest le

gsiéme du droit romain : Cod., 1v, 54, 2, 7.

ARrr. 802

Le vendeur & réméré peut-il prendre i bai} 'im-
nuble quil a vendu? L’opinion dominante en

it handfite est pour Yaffirmative : Eddor-el-

olhtar, Tv, 843, 344; mais cette solution n'est

fmssans difficulté : Radd-el-Mehtar, 1v, 343.

Art. 803
Horched-el-Hairan, 429 ; Taouby, 11, 63; Tasov-
%1, 63; Iex SaLmOUN, 1, 196.

— 3 -

. Arr. 800
La facullé de rachat ne peut élre stipulée pour un
terme excédant trois années. Si elle a été stipulée pour
un délai plus long, elle est réduite & ce terme.

of. 1001 fr. — 1516 it. (cing ans), — 503 all. (trenle ans pouar
les immeulles, trois pour les meublesh,

Arr. 801
Le terme fixé est de rigueur et ne peut étre prolongé
par le tribunal, alors méme que le vendeur n’aurait pu
faire usage de la faculté de rachat pour une cause indé-
pendante de sa volonté. II peut étre prolongé, cepen-
dant, lorsque c'est par la faute de Pacheteur que le ven-
deur n’a pu exercer la faculté de rachat. -

cf. 1517,1519 it. — 1664 fr. — Lavnext, XXIV, n. 419, — GuiL-
rovanp, I, n, 663,

Arr. 802

Pendant la durée du délai stipulé, lacheteur a pacte
de rachat peut jouir de la chose vendue 4 titre de pro-
priétaire, sous réserve de ce qui est établi a I'art. 810;
il en pergoit les fruits, et il exerce toutes les actions re-
latives & la chose, pourvu que ce soit sans fraude.

Il a qualité pour procéder aux formalités établies afin
de purger I'immeuble des hypothéques qui le grévent.

ARr. 803
Faute par le vendeur d’exercer son droit de rachat
dans le terme établi par les parties ou par la loi, l'ac-
quéreur demeure propriétaire irrévocable.
Si, au contraire, le vendeur exerce son droit de ra-
chat, la chose vendue est censée n’avoir jamais cessé de
lui appartenir.

Cod., IV, 54, 7. — cf. 1662 fr. — 1518 it.



ArT, 806

Hanéfites : Eddor-el-Mokhtar, 1v,343; Medjella,
402; Morched-el-Hairan, 567.

Malékites : Taount, 11, 63; Tasoury, 11, 63, 64;
Tohfat d'Iox Acey, 804 (les risques sont & Ia
charge de Pacheteur).

Arr. 807
‘) I Nabsny, 1, 831.
@ KuaLIL, 111, 989; Tohfat I’1nx AcEM, note 739.

Arr. 808
Selon les maldkites, la mort de V'acheteur éleint
Yaction de rachat, car le réméré « est un acte de
libéralité de 1a part de Pacheteur, et la donation
dont on n’a pas pris possession s’éteint » Taoupi,
1, 63; TasouLr, 1, 63. Mais le cheik IBramiv By,
Aravy est d'opinion contraire : Tasouwr, 11, 63,
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Arr. 804
La faculté de réméré s'exerce par la notification
par le vendeur & acquéreur, de sa volonté d’elfect;
rachat; il n’est pas nécessaire que le vendeur fag
meme temps Poffre du prix.

Anrr. 805
Lorsque I'objet du rachat est une propriété rura
vendeur ne peut exercer son droit de rachat que
le mois qui suit la date du contrat. A défaut, il ne
le demander qu’aprés I'expiration -de I'année agri

Arr. 806
Sile vendeur meurt avant d’avoir exercé son dro
rachat, ce droit passe & ses héritiers pour le temps
restait & leur auteur.

‘ Arr. 807

Les héritiers du vendeur ne peuvent exercer le ra
que conjointement, et pour la totalité de Ia chose v
due @,

Faute par eux de s’entendre, il sera loisible 4 ¢
qui veulent opérer le rachat de I'exercer pour I
compte, et pour la totalité de la chose vendue ®.

La méme disposition s'applique au cas ot plusie
personnes ont vendu conjbintement, et par un seul ¢
trat, une chose commune entre elles, si elles n’ont
servé le droit de rachat chacune pour sa part,

DicestE, IV, 4, 47 §1. — ct. 1524, 1525, 1527 it. — 502 all.
1668, 1670 fr. .

ARr. 808.
L’action de réméré ne pourra étre exercée contre 1
héritiers de I'aclieteur que pour la part et portion
chacun d’eusx.

Mais si I'hérédits a été partagée, et si la chose vendt



g droit hanéfite, Paction de réméré se trans-

o auX héritiers du vendeur et contre les Léri-
<

(clﬂ de Pacheteur : Eddor-el-Mokhtar, 1v, 343,

i

Arr. 810

Lacheteur & pacte de rachat ne peut disposer de
jchose que dans les mémes conditions ot il la
possde lui-méme; en conséquence, le vendeur
-Jpout exercer son action contre tout tiers acqué-
our, méme de bonne foi : Medjella, 397; Mor-
thed-el-Heiran, 563; Taoupr et Tasowrr, 1, 63;
Iy SALMOUN, 1, 196 ; Tohfut d’IBN AcEM, note 739.

Arr. 811

# TasouLt, 11, 64.
) Les fraits appartiennent-ils 4 'acheteur ou au
: weudeur" Question controversée dans I'école ma-
'Zémm ZARKANY, v, 452, 153 et 88; BENNANI, v,
- 52,’133 ot p. 88, « Les fxults appartiennent & I'a-

“heleur & cause des risques qu’il court » : Tohfat
+ o Acoy, 804; DieestE, L, 17, 10.

4 Seeus les hanéfites : « T1 n'est pas permis a l’a-
‘ z?hcteur & réméré d’user de la chose vendue sans
tonzeniement du vendeur. Il répond des fruits
~ il awra consommés et des arbres qu'il aura dé-
- s » : Morched-el- Han*cm, 562. Les parties pen-
* Tl déroger & cette régle par une stxpulanon ex-
{resse : Medgella, 398,
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est échue au lot de 1'un des héritiers, le réméré pourra
étre exercé contre lui pour Ie tout.

cf. 1672 fr. — 1597 it.

Arr. 809
o cas d'insolvabilité déclavde du vendeur, la faculté
de réméré pourra étre exercée par la masse des créan-
ciers. '

Arr. 810
Le vendeur & réméré peut exercer son action contre
un second acquéreur, quand méme la faculté.de rachat
W'aurait pas été déclarée dans le second contrat.

: Arr. 811

Le vendeur qui use du pacte de rachat ne peut ren-
trer en possession de la chose vendue qu'aprés avoir
remboursé :

1o le prix quil a touché ; _

20 les frais et loyaux cotts de la vente payés par
I'acheteur;

30 les impenses utiles qui ont aungmenté la valeur de
la chose, jusqu’a concurrence de Ia plus-value. Quant
aux impenses simplement voluptuaires, 'acheteur n’aura
que le droit d’enlever les améliorations par lui accom-

‘plies, §’il peutle faire sans dommage. Il ne pourra répé-

ternilesi mpenses nécessaires et d’ entretlen ni les fvals
de percephon des fruits @,

‘D’autre part, 'acheteur doit restituer

10 la chose ainsi que tous ses accroissements depuis
la vente ;

2 les frults qu’il a pergus depuis le jour ot le pnx a
été payé ou consigné @,

Il a un droit de rétention du chef des remboursemeuts
qui lui sont dus.

Le tout sauf les stipulations des parties.

of. 1673 fr. — 1528 it. — 500 all, — GuiLLovarn, 1, n. 667, —
LaurenT, XXIV, n, 405, — AUGDRY et Rav, § 357,



Ant. 812

Morched-el-Hairan, 502; Medjella, 401,

‘Ant. 813

¢f. Morched-el-Hairan, 563, « Le vendeur nil'a-
cheteur ne peuvent revendre la chose vendue
véméré... Si Vacheteur la revend, le vendeur &
réméré et ses héritiers auront te droit de la repren-
dre... » Sic, Medjella, 397.

Art. 812

L’acheteur répond en outre des détériorations ou d
la perte de la chose, survenues pur son Jait, par sa faut
ou par celle des personnes dontil est responsable. 11 re
pondégalement des changements quionl essentiellemer
trangformd la chose vendue au préjudice du vendeur.

11 ne répond pas du eas fortuit et de la force majeure
ni des changements de peu d’'importance faits & la chos
et le vendeur n’a point le droit dans ces cas de réclame
une diminution de prix.

498 all.

Art. 813
Lorsquele vendeur rentre dans son héritage par1’eff
du pacte de rachat, il le reprend exempt de toutes 1
charges et hypothéques dont I'acquéreur aurait grev
mais il est tenu d’exéeuter les baux faits sans fraude p:
'acquéreur, sile terme du bail ne dépasse pas le dél
stipulé pour le rachat, et s'il a date certaine.

cf. 1673 fr. — 499 all. — cf. Tunis, 14 mars 1892 [Journ., 18
153). ’

Arr. 814

Lorsque I'ohjet du rachal est une propriété rurale
que le réméré est exercé pendant la seconde ou la tre
sieme année, acheteur, s'il I'a ensemencée lui-meér
ou loude & d'autres qui I'ont ensemencée, a le droit
continuer & occuper les parties ensemencées jusqu'a
fin de l'année agricole, en payant un loyer & dire d'e
perts pour le temps restant & courir depuis la résiliati
jusqu’é cette date.

Tunis, 14 mars 1802 [Jowrn., 1807, 153).



o Radd-el-Mehta

ARt 815

r, 1y, 341 349,

ArrT. 816

# Taount, 11, 58, 59; Tasouwr, 11, 58, 59; Tohfat

woidlox Acey, 8085 InN SaLMouw, 1, 193, 194.

@IBx SALMOUN, 1
“formmule de contrat :

~+k Taounr, 1, 58; Za
Iy Navanw, n, 203.

. :Tmuin, 1, 59,

» 194 et auteurs cités, no 1;
ibid., 194.

Arr, 817
REANI, Vv, 110, 118, 121, 123;

Arr, 818
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Arr. 815

Lorsque la convention dénommée vente & réméré
constitue en réalité un nantissement, les elfets du contrat
entre les parties scront régis, selon les cas, pav les dis-
positions relatives au gage ou # I'hypothéque @, Mais
'acte ne serait opposable aux tiers que s'il a éLé fail en
la forme requise par la Joi pour la constitution du gage
ou de 'hypothéque,

Gassation, 30 juill. 1895 (S. 1806, 1, 353) 5 12 juill. 1876 (S, 1876,
1, 464). — Question controversée : Ausny et Rav, § 432. — Guir-
Lovanp, Nantissement, n. 33. — Launresr, XXVIII, n. 488, 489.

SECTION 1II

De la vente sous condition suspensive en faveur de U'une
des parties (venle ¢ option)

Art. 816
La vente peut étre faite a condition que Pacheteur ou
le vendeur aura le droit de se départir du conlrat dans
un délai déterminé®. Cette condition doit étre expresse ;
elle doit étre stipulée au moment du contrat ®.

Instit., ITI, 23 § 5. — Dierstr, XLIV, 4, 4. — Zgvs, Traité élém.,
I, n. 239,

Arr. 817
La vente faite sous cette clause est censée faite sous
condition suspensive, tant que la partie qui s’est réservé
le droit d’opter n’a pas déclaré dans le délai convenu si
elle entend tenir le contrat ou s’en départir.

Digeste, XVIII, 2, 2 et 4 pr.; XIX, 3, 20 pr., § 1. — Instit., I1I,
23, 4. — 495 all.

Arr. 818
Si le contrat n’indique pas le délai d’option, les parties
sont présumeées avoir stipulé le déiai établi par la loi ou
par I'usage. '



Anrt. 819

Malekites : TBN Sarvous, 1, 1035 ZARKAanT, ¥,
142; Kuacin, i, 2795 Tohfut d'Inx Acky, 802;
ffaoUDt, 11, H8 (un mois pour les immeubles, une
gemaine pour les esclaves, trois jours pour les
apimaus). apres d'autres, le délai peut ére de
soixante jours pour les immeubles : InN SaLMOUN,
1, 103,

La stipulation d’un délai supéricur aurait pour
effet ’annuler le contrat : Zanmaxi, v, 113, sauf
J'usage du commerce : BENNANT, v, 114.

Handfites : Trois jours, d’aprés I'opinion géné-
rale : Eddor-el-Mokhiar, 1v, 04, 65. Peut-on sti-
puler un délai d’un ou deux mois? Le contrat
gerait nul, d’aprés ABou HaXIFA et les chaféites,
valable, d'aprés ABoG Yousotr et MonameD : Radd-
el-Mchtar, 1v, G2.

Arr. 820
Daprés les analdkites, le délal peut &lre proro-
gé par le juge, si la partie est alleinte d’une ma-
ladie grave.

Arr. 821
Il est bien entendu qu’ii peut se servir de la
chose, A titre d’essai. Ainsi, il peat monter le che-
val achelé pour s’assurer qu'il a les qualités re-
quises : ZARKANI, v, 411, 112; mais il n’aurait pas
ce droit, s'il s'agissait d’'un vétement ou d'une
maison : Tohfat d'IpN AGEM, note 728.

.

ArrT. 822
IBN SALMOUN, I, 104; Zarkani, v, 121, 122.
On entend par fruits, d'aprés les handfites, le
lait, les ccufs, les fruits des arbres, les loyers des
immeubles, la laine. Voir notc & Tart, 773.

— 36 —

Arr. 819

La partie qui s’est réservé le droit d’option doit déc
rer si clle entend tenir le contral ou s’en départir ds
les ddlais suivants :

@) pour les immeub’lesp') urbains et les fonds de ler
dans le délai d’un mois & partir de la date du contr

b) pour les animaux domestiques ct-toutes les cho
mobili¢res, dans le délai de huit jours.

Les parties peuvent toutefois convenir dun de
moindre ; toute stipulation d’un délai supérieur est nt
et doit étre réduite aux délais ci-dessus.

DicesTE, XX1, 1, 32 § 22 (soixante jdurs). — Zrys, Traité ¢lé
I, n, 238.

Art. 820
Le délai établi par les parties ou par la loi est
rigueur; il ne peut étre prorogé, méme si la partie
s'est réservé la faculté d’opter n’a pas usé de son di
pour une cause indépendante de sa volonté.

Arr. 821
Pendant la durée du délai d’option, acheteur ne p
se servir de la chose pour son usage personnel, ni
disposer d’aucune maniére.
Il ne peut pas, s'il s’agit de choses fongibles, les dé
cer du lieu on elles se trouvent.
Toute stipulation contraire est sans effet.

Diceste, XIX, 5, 20 pr., § 1; XVIII, 2, 24 pr. — Zeys, T
élément., T, n. 241,

Arr. 822
Pendant le délai d’option, le vendeur a droit aux fru
accroissements et accessions de la chose, et il en ¢
porte les charges.

cf. DigestE, XVIII, 6, 8 pr.



b

+

Arnr. 823

b s Napa, 14 203.
¥

aule de déclaration dans le cas d’option af-
For ~ 5
aive IpN SALMOUN, 1, 194,

Anr. 824

o} projet de Code de com. tunis. de 1279, art, 122
Jarchiv., doSS- D, no 8).

 F i, ¥, 144, 118 et Bexnani, v, 448,

: -Morchad-el—Hairan, 387, )

ART. 825
7AREANT, Y, 114, 148,

- EProjet de Gode de com. tunis. de 1879, art. 425

rehiv., doss. D, no 8).

Anr. 826

- - Maldhites : KnarrL, 111, 288; TaouDI et TASOULL,
11§63, 64 En cas de mort de 'acheteur, le droit
i %Pter s¢ transmet & ses héritiers; si ceux-ci ne
st pas d'accord, ceux qui sont davis de mainte-
sl contrat ont le droit de le prendre tout entier
- your compte, Si Vacheteur perd la capacité de
«Wiracter, 1o drojt doption sera exercé par le cu-

U quile représente légalement ou par la masse
Créanciers, En cas de mort du vendeur, les
Wiers suceqdent également au droit d’option;

s de désaccord, ceux qui veulent maintenir

: .;leme Sont préférés & ceux qui s’y refusent; le
: ,}Pat e peut étre fractionné au préjudice de
. le[eul.‘

Sile vendeur perd la capacité de con-
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Arr. 823
Sila partie opte alfirmativement dans le délai établi
par le contrat ou par la loi, la vente devient pure et
simple, et la chose est réputée avoir appartenu & I'ache-
teur dés le jour du contrat ®,

Anrt. 824
Si la partie qui s'est réservé le droit d’option laisse
passer le délai sans faire connaitre sa décision, elle est
présumée, de plein droit, avoir accepté.

496 all.

Arr. 825

- L'acheteur perd le droit de refuser la chose par tout
fait impliquant P'intention de faire acte de propriétaire,
et notamment : '

a) 8'il dispose de la chose par gage, vente, location ou
pour son usage personnel ;

b) §'il la dégrade volontairement ;

¢) ¢l la transforme,

Au contraire, le vendeur est présumé avoir opté néga-
tivement et perd le droit d’exiger 'exécution de la vente
dans les cas ci-dessus.

cf. DiGEsSTE, XIX, 5, 20 pr., § 1. — ZEvs, Traité élément., no 243.

_ Art. 826
Si la partie qui avait le droit d’opter meurt ou perd la
capacité de contracter avant d’avoir choisi, on appli-
quera les principes généraux relatifs aux obligations sous
condition suspensive.

ZEys, Traité élément., I, no 244,



tracter, ceux cui le représentent légalement exer-
cent les mémes droits.

Contrd : les handfites : Eddor-el-Mokhlar, 1v,
76; Morched-cl-Hairan, 338, qui n'admettent pas
]a transmission du droit d’option; plusicurs ju-
risconsultles soutiennent, cependant, que le droit
d’opler s transmet aux héritiers : Radd-el-Meh-
1ar, 1v, 76.

AR, 827

) Formule en cas d'option négative
MOUN, I, 4194.
@ Morched-el-Hairan, 334.

. Iex SAL-

Arr. 828
cf. Zarkang, v, 124, 122 et BENNaNI, «d loc.

ART. 829

) Taoupr, 11, 155 ; Tasouwl, 11,158 ; Tohfat' X’IBN
AceM, 1017 ; ZARKANI, V, 23, 26 ; BENNANI ad loc.

Medjelle, 123, 380, 386; Morched-cl-Hairan,
550, 852.

Le selem peut avoir pour objet des animaux :
Ien Samoun, 1, 253, 255.

@ L’école handfite n'exige aucune forme : InN
Napim, 1, 322, Voir la formale malékite du selem
dans IBN SaLmouw, 1, 252 et Tovati, Formnlaire,
118, 119 (trad. fr.).
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Arr. 827
Lorsque la partie opte négativement, le contrat
réputé non avenu; les parties doivent se restituer r
proquement ce qu'elles ont regu 'une de Vautre ®;
droits constitués par Pacheteur dans I'intervalle s’
nouissent. La déclaration de la partie qui avait le d
d’option est irrévocable @,

Digests, XVII, 3, 4§ 2, 6§ 2, 7. — Cod., IV, 54, 4.

Art. 828
L’acheteur quine peut restituer Ia chose ou la resti
détériorée, pour une cause non imputable a son faif
a sa faute, n’est tenu d’aucune responsabilité.

ci. la théorie malélite dans Zrys, Traité élément., I, n, 245

SECTION III

De la vente o livrer avec avance de prix (selem

Arr. 829 D AN S
Le selem est un contrat par lequel I'une des par
avance une somme délerminée en numéraire a T'at
partie, qu1 s’engage de son coté & livrer une quan
déterminée de denrées ou autres objets mobiliers d
un délai convenu @, L
11 doit étre fait par écrit, & peine de nullité @.

Sousse, 24 octobre 1880 Journ., 1893, 79).



E

Anr. 830

gy SALMOUN, T, 252, 255, 256; Tohfat d'InN
VY, 1021 et notes 9G4, 1022, ‘ N
JMC(I‘]'ella, 387; Morched-el-Hairan, 555 ; InN
: NAN”" 1, 2’17. .

{n délai d’un ou deux jours, Ontx'c. la conclu'—
. du contrat et fe paiement da prix ne serait
2 ccpendant, unc raison de nullité : InN Sar-
\:?Jz’,\', 1, 955, Lo paiement du pl:ix doit s"cll'cct'uel'
;jans Jo licn mdme du contrat, si les parties n'ont

i indiqué un autre lieu : ibid., 256.

ArT. 831
Tox SALMOUN, I, 2525 Amalyat, 168; TasouLt, 17,
{57; Morched-el-Hairan, 554.
’ 1 . I3 . rpr
Le délai peut étre déterminé soit en se référant
aune date fixe, par exemple le 4er janvier, ou &

£ une certaine époque de I'année, par exemple, lors

‘4o Ja moisson, du hattage, ete. : Isx Satvoun, 1,
‘039, Lorsqu'on dit : « la marchandise sera livrable

=  jusqu'au mois de... » le terme échoit le premier
: jour de ce mois; si on dit : « dans le courant du

‘mois de... » le terme n’échoit qu'a Vexpiration du

“Emols ; IBN SALMOUN, 1, 254. Le débiteur ne peut

payer avant le délai établi : ibid., 256.

Ant. 832

Amalyat, 168 ; ZARKANI, v, 25, 26; IBX SALMOUN,
1,252; Taount, 11, 157; TasouLy, 1, 157; Tohfat

:£dIon Acem, 1019, 1020; Morched-el-Hairan, 552,
< £55k; Medgella, 381,

Les mesures et les poids adoptés doivent dtre

i gles mesures et poids légaux; on ne pourrait adop-
“gler une mesure hors d’usage, ou qui ne se trouve-

ghit que chez le créancier : InN SALMOUN, 1, 253.

- florsquiil y a plusieurs mesures différentes et de

~gméme nom, les parties sont censées avoir voulu

- fadopter la mesure moyenne : ibid.

" Arr. 833

- Tasouwt, 1, 159; Taoun1, m, 158,

“k On peut stipuler que les choses vendues seront
%Mees daus un autre lien que celui du contrat :

o }BN SaLmoun, 1, 254,

i
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Arr. 830
Le prix doit étre payé au vendeur intégralement, et
dés la conclusion du contrat.

Arr. 831
Le délai de livraison des choses achetées 4 livrer doit
étre déterminé par les parties ; & défaut, elles sont pré-
sumées s’en remettre & I'usage des lieux.

Arr. 832
Les denrées ou autres choses qui font l'objet du con-
trat doivent étre déterminées & peine de nullité,par quan-
tité, qualité, poids ou mesure, selon leur nature.

Tunis, 12 novembre 1885 (Tourn., 1895, 360).

Arr. 833
‘Sile lieu de la livraison n’est pas établi, la livraison

sera due au lieu du contrat.



Arr. 834

IBN SaLMOUY, I, 254,

Ant. 835

Taoun1, 11, 144; Tasourr ad loc; Tohfat d'IBN
Acen, 697, 992.
Medjella, 123; Morched-el-Hairan, 401, 402,

Anr. 836

Formule maléliie d’'un échange : IBN SALMOUN,
1, 184.

Art. 837

Ien SaLmoun, 1, 223.

Tohfat d'Ipx Ackm, 995, 998. Voir aussi la for-
mule d’échange dans Isx SaLMOUN, 1,184 et Taoubi,
11, 146; TasouLry, 11, 146 (la question a été long-
temps controversée).

D'autres restrictions tiennent au désir d’éviter
Paléa dans les échanges; ainsi la défense d’échan-

ger. des héritages, lorsqu’il y existe des grains ou

des fruits non apparents : Tohfut &’1BN AcEM, 993,
994; IeN SALMOUN, 1, 184, 185. On n'a pas tenu
compte de ces restrictions.
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Arr. 834
Sile débiteur est empéché, par une cause de |
majeure, de livrer ce qu’il a promis, sans faute n
meure de sa part, le créancier aurale choix ou de 1¢

-drele contrat et de se faire restituer le prix qu'il aava

ou de renouveler le contrat pour Pannée suivaute.

TITRE II

be l'échange

Arr. 835 .
L’échange est un contrat parlequel chacune des
ties remet & l'autre, a titre de propriété, une chose
biliére ou immohiliére, ou un droit incorporel, co
une autre chose ou un autre droit de méme natur
de nature différente.

- ARrr. 836

L’échange est parfait par le consentement des par

Toutefois, lorsque I'échange a pour objet des imr
bles ou autres objets susceptibles d’hypothéques
appliquera les dispositions de I'art. 680.

‘ Amrr. 837
Lorsque les objets échangés sont de valeur différe
il est permis aux parties de compenser la différenc
moyen de soultes en numéraire ou en autres ije_tf
comptant ou a terme. o

Arr. 838
Les dépens et loyaux cotlits du contrat se partager
droit entre les copermutants, sauf les stipulations
parties.



Coogme

™ Fymeul

AnT. 839

J.el-Mehtar, 1V, 280, 281, « Lorsque Vune
b pad données en échange est évincée, et que
e c],oscsse qui en est I'équivalent a péri, il faut
- ftr® Ch.()lcur de la chose quia péri, non de celle
p 'm',‘zvincée, car le contrat n’existe plus. »
lﬂ' U:,-ltbuom\‘, 1,184 et 183 : I'éviction d’un tiers
" lll d‘roit de répéter les dommages; I'éviction
e e11’|ie supérieure au tiers donne ouverture
i ,-csl:ision et & la répétition de la valeur de tout

hle évincd.

Anr, 841

Pedjella, 379.
Johfot 'IBN Aceym, 902.
< Jox SanMouN, 1, 184.

Anr, 842

Sdoir les formules relatives 4 Féchange d'un bien
-+fous dans : TouaTr, Formulaire, p. 237, 242 et
+orln Législation tunis., les Décrets : 99 sfar 1201
~JUPARD, p. 492) ; rabia-ettani 1291 (ibid., p.194);

chaonal 1994 (BomparDp, p. 191); 1 hidjé 1296
<gihann, p. 200); 10 djoumad-el-aonal 1300 (iby.,
B2 9 ramadan 1815 (Journ, 1898, 122) ; méme
8 Wourn, 1898, 129); méme date (Journ. 1898,
4 29 djoumad-cl-tani 1316 (Jorern. 1898, 500).
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ARrrt. 839
Chacun des copermutants doit a lautre la méme ga-
rantie que le vendeur, 4 raison soit de I'insuffisance du
titre, soit des vices rédhibitoires de la chose qu'il a
donnée.

Dieesr, XXI, 1, 19 §5; NIN, 4,9 — God., 1V, 64, 1. — of,
1705 fr, — 1552, 1553 it.

Arr. 840
Lorsque I'échange a pour objet des immeubles ou des
droits immobiliers, Ja demande en résolution doit étre
annolée en marge de Iinscription de I'acte d’échange,
selon ce qui est dit au litre des hypothéques.

cf. 1553 i.

Art. 841 A
Les autres régles de la vente s’appliquent & I"échange
dans la mesure ou le permet la natnre de ce contrat.

cf. 1707 Ir.

ARrr. 842
L'échange des immeubles appartenant a des fonda-

tions pieuses (habous) est soumis & des réglements par-

ticuliers,.



Anr. 843

Medjella, 421; Morched-el-Hairan, 578.
Taoun1, 11, 159; TasouLt, 11, 159.

ArT. 844

IBx SALMOUN, I, 273; KnaLIL, 1V, 558, 508, 569,
619; Code tunis. de 1864, art. 541; Zarkany, vi1,
47 (louage d’un droit de passage); 1B SALMOUN, I,
302 (louage d’un étalon pour saillir des temelles).

Medjella, 403, 420 ; Morched-cl-Hairan, 577;
Isx NADIIM, II, p. 45 et note 4-5 (droit d’étendre
des filets et droit de passage par un licu déter-
miné). Concession des utilités d'une chose : ibid.,
56, note 7 (question controversée). La jouissance
est réputée se faire d’heure & heure : Eddor-el-
Mokhtar, v, % et 11; Zankaxy, vir, 2; Isx Sar-
MOUN, 1, 279.

Le louage du droit de pécher dans un lac ou
autre liea ne serait pas valable, en droit maldkile,
A cause de l'incertitude de I'objet, le produit de la
péche étant chose essentiellement aléatoire : InN
Errami, p. 177,

Art. 845

KHALIL, 1v, 619; Code tunis. de 1861, art. 541,
543, Formule de louage : IBN SsLMOUN, 1, 273, 274.

Medjella, 433, 436, 445, 448; Morched-el-Hai-
ran, 580,

Inx Nabiim, 1,322, Toule expression indiguant
la volonté de céder la jouissance suffit : Hamaou:
sur Isx Napam, 11, 51 note 2, 56 note 7. Exem-
ple de louage tacite se concluant par des actes :

— 322 —

TITRE 111

D louage

ARr. 843
Il y a deux sortes de contrats de louage : celui
choses (kird); celui de personnes ou d’ouvrage (idj¢

cf. 1708 fr,

CHAPITRE PREMIER

Du louage de choses

Dispositions. générales

Arr. 844

Le louage de choses est un contrat par lequel 1
des parties céde i 'autre la jouissance d’une chose
bhiliére ou immobiliére, ou d’'un droit incorporel,
dant un certain temps, et s'oblige 4 lui en délivr
possession, moyennant un prix déterminé que 1
partie s’oblige & lui payer.

DigestE, XIX, 2, 2, 89. — Iastit., III, 24 pr. — DIGESIE, |
12 § 2; L, 16, 46. — Cod., 111, 33, 8.~ of. 4709 fr. — 1569

974 suisse.

ARr. 845
Le louage de choses est parfait par le consente)
des parties sur la chose, sur le prix et sur les a
clauses du contrat.
DrrstE, XIX, 2, 1 § 2, 14 pr. — Cod., 1V, 05, 2. — Insti
24 pr.



illor- .el-Mokhtar, v, 4 (un individu monte 4 bord
fune barque et paie lc prix; il boit 4 Poutre d*un
orlour d’eau et lui remet une monnaie, ete.). Voir
assi Me djella, 437,

ART. 847
M Napsmy, 11, 208; Eddor-el-Mol:htap, 1,

Bs, 527,

RT. 840

Amatygy, 343, 344 TASOULI, 11, 165.

i .510030 tunis, de 1861, art. 564 ; cf; réglement agri-
Cpt s, gy g5 s'\lar 1294, art 3.

“PI‘GS un autre systéme, le bail peut étre fait
(Iuatre ans ou méme davantage, lorsqu'il s'a-
ec l?(‘)”“g(“i Turaux, et seulement d’année en
289 ur Jes hentanes uxbams IeN SsvLwoux,
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Ant. 846 .

Néanmoins, les baux d'immeubles et de droits immo-
biliers doivent élre conslatés par écrit 8'ils sont faits
pour plus de deux années, A défaut d’acte écrit, le bail
est censé fait pour un temps indéterminé.

Les baux d’immeubles excédant deux années n’ont
d’effet au regard des tiers que s'ils sont transcrits dans
les conditions déterminges par la loi.

of. 566 all.

ARrr. 847
Ceux qui n'ont sur la chose quun drojt d’usage, d’ha-
bitation, de rétention ou de gage, ne peuvent la donner
a louage .

ARrT. 848
Les péres, tuteurs, conseils judiciaires et curateurs,

et généralement tous administrateurs constitués par h
loi, ne peuvent donner 3 louage pour un terme supé-
rieur & trois ans; pour les locdtions supérieures 2 ce
terme, ils sont tenus d’obtenir I'autorisation du Tribu-
nal, lequel ne 'accordera que dans le cas d'utilité évi-
dente de Iincapable.

of. 1748, 1429 fr. — 1579 i,

ARrr. 849

L’administrateur d’'un habous particulier établi au
profit dé personnes détermindes et deleurs descendants,
ne peut le donner & bail pour plus de trois années; le
bail peut étre consenti pour dix ans, si le preneur est
lui-méme le dévolutaire présomptif.

Si le habous est constitué au profit de personnes indé-
terminées, par exemple, cn faveur des pauvres, le bail



Anr. 850

Inx Nabay, 11, 130, note (tuteurs).

Art. 854

M Isx Napny, 11, 56, note 5; ibid., 57, note 5.
Le louage ne peut avoir pour objet des choses qui
s¢ consoment par V'usage; ainsi la clause que le
scribe fournira Ie papier annule le contrat comme
tel : IeN Napiw, 11, 62. Nullité du louage fait ad
pompam ; Eddor-el-Mokhtar, v, p. 3, 28 et 20.

Contrd: Inx SALNOUN, 289; KuaLIL,1v,586; ZAR-
KANI, viT, 21, 22, Le louage ad pompam est annu-
lable, car ce n’est pas ldune utilité appréciable en
argent; pour la méme raison,on ne peut pas louer
des pommes pour é&tre flairées.

@) Medjella, 534, 537; IsN Napi, 11, 51 ; Kna-
LIL, 1v, 583; IpN SaLmOUN, 1, 289, formule de lo-
cation d’habits, de bijoux; ibid., 1, 200; TaoupI,
1, 169; Tasours, 1, 169, Cependant, il ne serait
Pas permis de stipuler que le preneur devra rem-

placer, 4 la fin du bail, les outils ou autres objets

détériorés ou hors d’usage : IBN SALMOUN, 1, 282,

Arr. 852

Ainsi, on ne peut loner une chose dont la jouis-
sance est impossible, ou dont la délivrance ne peut
étre effectuée, ou qui est prohibée par la loi reli-
gicuse : Medjella, 457; Inx Nansiv, 11, 55 ; KHALIL,
1v, 586. '

On ne peut louer une chose pour servir & un

_usage contraire & la loi ou aux bonnes moeurs, par
exemple, une boutique pour y installer un débit
de vin, un local pour y installer un temple d'un
culte idolatrique, ete. : Zarkani, vii, 23,
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peut étre consenti pour cing ans, il s’agit d’un hér;
rural, et pour trois ans, 8'il s’agit d’une maison ou 2
héritage urbain.

” Y e o = ] oA
Tunis, 20 mars 1895 /Journ., 18935, 209).

Arr. 850
Les personnes qui, aux termes des articles 663 et
he peuvent se rendre acquéreurs de certains hiens
peavent non plus les prendre  louage.

Sie, Ausry et Rav, § 864, n. 8.

Arr. 831
L’objet du lonage ne peut étre une chose qui se
somme par l'usage, & moins qu’elle ne soit destin
étre seulement montrée ou exposée®. On peut I
valablement les choses qui se détériorent par 'usag

Arg., Ausry et Ravu, XIII, 6, 3 in fine, 4. — cf. Zuys, I
élément., II, ne 562. — AUBRY et Rav, § 364 — LAURENT,
n. 63. ’

: , Arr. 852 -
Les articles 667, 669, 672, 673 relatifs 4 'objet d
vente s’appliquent au louage de choses.

Zeys, Traité élément., II, n. 582,



ART. 831

) dielle, 403, 465, Morchcd-el—l[aimn, 580;
e 163, Tohfat &Inx Acuy, 1033,
»wm’ IJ, Jou::ge ; InN Savmounw, 1, 974.
L,]ulc 0(1 uler une quantité déterminée de fa-
phot 8 l,l-ix du ]mﬂ d’un moulin, une cor-
commﬁ.té Q’huile comme bail d’un pressoir,
: eqlml:nm.o fermage d’une saline? Une torre
: sclnc?q,‘e alfermée pour une portion de la ré-
((;?cc(;ﬂ'm.L . 'l"o/lfu{ d'InN Acew, 1084, Dans e
*faffirmatily I'eole espagnole :'J‘ASOL’L'I, 1, 163,
o Je Code tunis. de 41864, art. 544 ZJERI{A;\"I,
’5,6,1?3; Iy SALMOUN, 1, 281, 282. lje prix doit,
rllement, consister en choses qui sont dans
memel'ce : TasouL, 11, 280,
' prix doit étre réel et sérieux; un louage sans
~mination de prix ou pour un prix nominal,
B pul ef ne constituerait méme pas un com-
Bt Iox Nabuny, 11, 61; Dicrsre, XIX, 2, 406,
{. Ghaque fraction du prix correspond & une

© 4o de jouissance, et il marit d’heure & heure :

s el-Mokhiar, v1, 447 ; Inn Navsw, 11, 203.
h nest pas nécessaire que le prix soit Juste;
~fme qoe dans la vente, il est permis, dans le
‘R4 lun des contractants, de s'avantager aux

:'i?gde T'autre, pourvu que ce soit sans fraude :

LBESTE, XIX, 2, 22 § 3, 23,

“héorie de MoHAMED : Hamaour sur InN Nab-
*£0.63, note 2. Le contrat par lequel on con-
--fusage d'un immeuble & quelqu’un, 4 condi-

*';El’il yfera les réparations nécessaires, serait

-fimodat et non un louage : Ipx Nammy, n,

i ARr. 854
By 1v, 022,
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Arr. 833

Le prix doit étre déterming; il peut élre établi soit en
numéraire, soit en produits, denrées, ou autres choses
mobiliéres, détermings quant & la quotité et i 1a qualité,
Il peut consister aussi €n une portion ou part indivige
des produits de In chose louée ™, )

Dans les baux de biens ruraux on peut stipuler que le
preneur, outre une somme déterminée en numéraire,
Ouuneredevance en produits, sera tenu de faire certaing
travaux considérés comme faisant partie du prix @,

Gomp., DicEstE, XIX, 5,589 17 § 3. — Cod,, IV, 63, 21, .-
Instit., 11, 924 § 2. — ZEvs, Traité élément., 11, no 51

ARrr. 854
On peut louer une terre en-friche, & charge pour le
preneur de la défricher, de Ia fumer et de la mettre en
culture. Ce bail peut étre fait pour un terme supérieur
a trente ans, mais non pour plus de soixante ans,

cf, 1571 it.

ARt. 855
Le prix du louage peut étre remis 4 la détermination
d’un tiers convenu entre leg parties. On appliquera dans
ce cas l'art. 678,



Art. 856

Inx NanaiM, 11, 61 et les notes 3, 4. On peat aussi
louer une chose en disant : « Je vous la loue an
prix courant. »

Restriction spéciale au droit musulman : on ne
peut allermer une terre, & condition que le prix du
hail sera payé comptant, lorsque la terre n'est pas
pourvue d’un arrosage régulier. Gette clause vicie-

rait le contrat; mais si le prencur payait sponta-

nément son bail d’avance, le paiement serait vala-
ble : Zankant, v, 144; Bexxaxy, v, 444; IpN SaL-
MOUN, 1, 285.

Art. 857

Medjella, 485, 486.

TasouLl, 11, 459, 168; Taoupt, 11, 168; ZARKANI,
vil, 45, 46; Isn SaLmoun, 1, 274, 276, 287. Le
louage de choses peut étre fait pour une époque
future, par exemple, pour Pannée ou le mois qui
suivra le contrat : ZARKANI, VI, 14. Le délai ixé
est obligatoire pour les deux parties; aucune d’elles
ne pourrait résoudre le contrat avant ic terme éta-
bl : Isx SaLmovN, 1, 274.

Art. 838

KHALIL, Iv, 513, cf. 621; Amalyat, 343 (dix et
vingt ans); Taoupi, 11, 165 (dix ans pour les biens
ruraux, si le bail est payable comptant).

Code tunis. de 1861, art. 564 (aucune limite n’est

assignée & la durée du bail); cf. aussi Tolifat d'InN
AcEM, 1037 et la note 976.

Art. 859

Le habous est, en général, assimilé au mineur.
On peut voir la théorie malékite dans Amalyat,
344 ; LaMiaTe EZZAKKAKE, p. 138, 141. La théorie
handfite dans Iex Napimm, 1, p. 304 et suiv. ; 11, 54,
53. La législation tunisienne dans les décrets,
30 moharrem 1291, art. 10 et suiv. : Boymparp, 193.
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AR, 856
Lorsque le prix de louage n'a pas été détermi
les parties, elles sont présumées s'en étre remi
prix courant pratiqué pour les choses de méme
danslelieu du contrat; s’il existe une taxe ou tari

sont censées s’étre rapportées au tarif ou & la tax

cf. DicustE, XIV, 3, 5 § 10.

ARrr. 857
Le louage commence & partir de 'époque fixée
parties. Lorsque le point de départ n’a pas été -
commence & courir de la conclusion du contrat.

Arr. 858

Les baux d’immeubles peuvent étre faits pour
ans; ¢'ils sont faits pour un terme supérieur, ch
des parties pourra, & 'expiration des trente ans, d
congé en observant les délais établis par I'usag
peuvent cependant étre faits pour toute la vie du pr
ou du locateur, et dans ce cas, le congé ne peu
donné qu’aprés la mort du preneur ou du locate
observant les délais d’usage. o

of. 1571 it. — Ausnry et Rau, § 369, note 46. — Tunis
mixte), 15 mai 1897 (Journ., 1897, 485).

Arr. 859
Les baux des biens habous sont soumis aux di
tions de la présente loi, ainsi qu’a des réglements
culiers, auxquels il n’est rien innové.



Anr.

5, 1, 420, 425,
K”\”t be\"lc“] 10 mai 1893,

860

pire

) " droit moderne, ce contrat serajt une vente

B jon, 4 nott 1886 (D. . 1887, 1, 30,
¥ s tbvrier 1803 (D, P. 1803, 1, 202).

Arnr. 861

- Hjella, 529, 564,
ulyat, 349,

Arr, 862
jot, 851, La mentio

fira pris Possessior
'Ede in

n dans le contrat que
1 de la chose loude ne
fance, & défaut d’une prise de pos-

jrective ; Ipy SaLmoun, 1, 275; Medjella,

I‘AD”\I 1,309, La sm}ple permission de
°SSOSsion d'une chose qui se trouve dang
"aut pas délivrance ; ihiq. o 11,

'8 clefs d’un immeuble qu’on ne
At pas délivrance sie
1.

"tarde 3 faire
Ireneur 'z plug

Tanee aprés le déls

Ia dch\ran(‘e on dis-
8 aucun intérét A re-
lai fixé, il peut de-

Cassa-
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. Art. 860

La location des mines, miniér

soumise dgalement
positions relatives 4 1a 1o
prix en est établi en numdér

des produits, on

Zeys, Trajts élément., 11
13 février 1897 {Journ., 189

ments, enfouis dans le so] ou affleurant 4 |

aux réglements spéciaux et

y N, 581 ; ; Louage, n. 14,

es, c'u‘vwrm ot gise-~
a smfaco, est
aux dig-

calion des choses, lorsque Je
aire.
Lorsque la location est faile moyenn

ant une portion

applique les r egles du contrat de SOCIéL6,

— cf. Tunis,

7, 807); 24 mai 1897 {Tourn., 1897, 319).

SECTION PREMIERE

Bes effe(s du louage des choses

§ 1. — Des obligation

ARrt. 861
Le locateur est tenu de deux oblig

1o celle de délivrer ay pr
20 celle de Ia garantir.

Diceste, XIX, 2,15 § 4, 94 § 4. — cf. 1719 1.,

276 suisse.

a)— Delg délivrance et de 'ent

Anrt. 869
Ta délivrance de Ig chose loude est r

positions étabhes pour la déli

Digesre, XIX, 2,19§ 92, 15
note 4, — DarLroz, Oblig., n.

s du locatey

ations principales :

eneur la chose loude ;

— 1575 it, —

‘etien de la close loude

égie par les dis-

vrance de la chose vendue,

5§ 1. — Auvnny ot Rav, § 366, 871 ot
675, — Lavrenr, XXV, 108, 104.



mander la résolution du contrat; si, au contraire,
la date n’a pas d’importance au point de vue du
contrat, il est tenu de recevoir la délivrance, mais
il peut demander unc réduction de prix : Eddor-
el-Mokhtar, v, 11.

Les fruits pendants aux arbres et déji miws ap-
pirtiennent au bailleur, sauf stipulation contraire :
Inx Acey, vers 1029, 1030. Dans ce dernier cas, il
y aurait louage pour I'immeuhle et vente pour les
fruits. Veir, ibid., la restriction relative aux fruits
non nougs.

Les ruches, les colombiers ne sont pas des acees-
soires et ne sont pas compris dans la délivrance :
Iex SaLmoun, 1, 276,

ART. 864

) Maldkites : Amalyat, 348, 349 (systéme d’IpN
SALMOUN, 350; Code tunis. de 1861, art. 569; Zar-
KANI, viI, 53.) Ainsi, en cas d’obstruction des con-
duites ct fosses d’aisance, le propriélaire est tenu
de les faire nettoyer : Tnn EuRAMI, p. 85.

Haneéfites : Ion Napnm, 11, 63, 64 et note 5;
Morched-el-Hairan, 645 : les wpdrauons sont 4 la
¢harge du propriétaire, mais il ne peut étre con-
traint 4 les faire, « car nul ne peut étre contraint
4 réparer ce qui lui appartient: » Le preneur ne
peut que résilier le contrat, s’il n'obtient pas les
réparations. Sic, Eddor-el-Mokhtar, v, 67. Cepen-
dant, les hanéfites reconnaissent la régle générale :
« Tout ce qui diminue la jouissance est 4 la charge
-du propriétaire » : Knant Knan ap. Ix Napsiv, 11,
63, note 5. « L'entretien de Jamaison et tous autres
travaux de réparation des accessoires de Fimmeu-
ble sont 4 1a charge du bailleur, de méme que tout
ce qui diminue’la jouissance » : Eddor-el-M okhtar,
v, 66.

@) Secus : les maldkites

ZARKANI, vi, 53, b4,

2,11§2,2583,55§1, 61 pr. — cf. 17"0 '17541'1' ——15781t-
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Arr. 863
Les frais de la délivrance sont ala charge du locate
Les frais d’actes et ceux d’enlévement et de récept
de la chose loude sont & la charge du preneur.
Le tout sauf usage ou stipulalion contraire.

GUILLOUARD, I, n. 90, 229, — LAURENY, XXV, n. 103, —
1593 fr.

Anr. 864

Le locateur est tenu de livrer la chose et ses acee
soires et de les entretenir, pendant la durée du contr
en état de servir & leur destination, selon la nature d
choses louées, sauf les stipulations des partles, et da
le cas de location d’immeubles, les menues réparatio
qui seraient a la charge du preneur et apres P'usa
local @, o

Sile locateur est en demeure o’ accomphr les repar

tions dont il est chargé, le preneur peut se faire autoris
par justice 4 les faire exécuter et & les retenir.sur.
prix @,

Dieeste, XIX, 2, 15 § 1,19 § 2,25 § 2; XXXIX, 2, 1356 XL

536, 538 all. — Aubny et Rau, § 366, note 6. — GUILLOUARD,
n. 108.




Aur. 865

) of. Medjella, 532; Tnx Napam, 11, 63,

Les parties peuvent, naturellement, déroger 4 ces
régles; ainsi, on peut imposer au prencur certaing
pavaux de réparation ou de recrépiment, qui se-
jaient & la charge du bailleur : Zankaxi, VII, 48, et
peNNANT, ad loc.

‘@ Les travaux de recrépiment sont & Ia charge
du hailleur :'Eddm--el—Mokhtar, v, 66, ct Readd-el-
Mehtar, ad loc. La coutume tunisienne est dans

¢6 Sens.

ARrr. 867
Medjella, 529; Morched-el-Bairan, 645; cf. ce-

£ bendant Ipy Napim, 11, 63.

~ Kwaw, v, 622; Amalyat, 349; Isn SaLMoUN,

€L 216 Inn Errami, p. 85, 86.

Secus : Code tunis. de 1961, art. 569 (la ques-

glion g5 controversée en droit maldkiie ; voir IpN

Enan, 1, ),

— 320 —

Anr. 865

Dans les baux d'immeubles, les réparations locatives
ou de menu entretien dont le preneur est tenu, s'il 0’y
a clause ou usage coutraire, sont, enlre autres, les répa-
rations & faire : .

aux pavés el carreany des chambres, lorsqu'il yena
seulement quelques-uns de Cusseés ;

aux vitres, & moins qu'elles ne sojent cassées pur la
gréle ou autres accidents extraordinaires et de force
majeure, qui n’auraient pas ¢té occasionnds par la faute
du preneur;

aux portes, croisées, planches de cloison ou de fer-
meture de boutique, gonds, targeltes et serrures w;

le blanchiment des chambres, la restauralion des
peintures, le remplacement des papiers, les travaux a
faire aux terrasses, méme lorsqu’il s’agit-de simples tra-
vaux deréerépiment ou de blanchiment, sont a la charge

du bailleur @,

DIGESTI’Z‘, XIX, 2, 25, 2. — cf. 1754 fr.

Arr. 866
* Aucune des réparations réputées locatives n’est a la
cuarge du preneur, quand elles sont occasionnées par
vélusté ou force majeure, par le vice de construction,
ou par le fait du bailleur.

cf. 1755 fr,

ARrr. 867
Le curage des puits, celui des fosses d’aisance, des
condui@es' servant & I'écoulement des eaux, sont ala
charge du bhailleur, il n'y a clause ou coutume con-
traire. -

cf. 1756 fr.



Ant. 8068

Code tunis. de 1861, art, 565; Isx Navsry, 1, 63
(la clause contraire scrait nulle et annulerait le
contrat).

Teibunal de I'Ouzara, ne 3226 civ. (Archives).

Arnr, 870

Knav, 1v, 614, 629. >

Medjella, 5855 Morched-el-Hairan, 649,

Le locateur ne pent changer la forme de la chose
louée, de maniére & diminuer Ja jouissance du pre-
neur : Morched-el-Hairan, 642, 649.

— 330 —

Ant. 868
Le locateur est tenu de payer les impots ct charg
alfévents i la chose loude, sauf stipulation ou usage cc
traire.

Dicesve, XLII, 10 L un., § 3; XXVI, 7, 32 § 6.— Cod,, XI,.
4, 20 § 4. — 546 all.— AuBRY et Rav, § 367, 20, -~ Tunis, 14 j
vier 1895 [Journ., 1895, 93).

b) — De la garantie due au preneur

Art. 869

La garantie que le locateur doit au preneur a de
objets

1o Ia jouissance el la possession paisible de la cho
lonée;

20 les défauts de la.chose.

Celte garantie est due de plein droit, quand mén
elle n'aurait pas été stipulée. La bonne foi du locatet
n’empéche pas cette obligation.

S L. — De la garantie de jouissance

Art. 870
L’obligation de garantie emporte pour le locateur cel

de s’abstenir de tout acte ou réclamation qui tendrait
troubler la possession -du preneur ou a le priver de

avantages sur lesquels il avait le droit de compter d’apr
la destination de la chose louée, et I'état dans lequ

elle se trouvait au moment du contrat. ° :

Il répond, & ce point de vue, non seulementd'efén f'&
et de celui de ses préposés, mais aussi des faits de joul:
sance des autres locataires, ou de ses autres ayants droi

cf. 1184, 1723 fr. — LauRgNt, XXV, 146. — GuiLLouary, 1, 43
1492, 165. — Cassation, 17 juin 1890 (S. 1890, 1, 121); Cassatiol
16 novembre 1881 (D. P. 1882, 1, 171); Cassation, 18 mai 48C
(8. 02, 1, 440); Cassation, 28 octobre 1895 (S. 1896, 1, 233).




Anr. 874
) Medjella, 478; Morched-el-Hairan, 48,
o) Amalyat, 354,

3 Arr, 873

etes : Te preneur g grojt a la réduction du

o groportionniellement au temps ot il a été em-
4 jouip » Y a-t-il lieu aussi & la résolution

it Ge dernier Point est controversé : sie

il ap, Eddor-el—Mokhtm-, v, 10.

— 33 —

Arr. 871

Toutefois, le locateuy ale droit Je faive, malgre I'op-
position du preneur, les réparations urgentes qui ne
peuvent étre différées Jusqu'a la fin (g contrat. Mais si,
& cause de ceg réparations, le preneur est privé, en tout
ou en grande partie, de Pusage de la chose louée pen-
dant plus de quinze jours, il pourra demander la résol -
tion du bail, ou hien une réduction proportionnelle au
temps pendant lequel il a ét¢ privé de la chose o,

Le locateur est teny de faire constater Purgence des
réparations et d’en prévenirleslocataires, F aute de quoij,
il pourra étre teny des dommages-intéréts.

Dicestr, XIX, 9, 97, 3p pr, 35 pr., 60 pr. — of, 1724 fr. —
1580 it.

ARt. 872
Le locateur est également tenu de drojt a garantir le
preneur du trouble ou de Péviction qu'il souffre dans la
totalité ou partie de la chose louée, par suite d’une action
concernant soit I Propriété, soit un droit réel
chose.
Les articles 735,736,737, 738 s'appliquent & ce cas.

sur la

DiGestE, XIX, 2, 7, 8,9 pr., 15 § 8 35 pr. — of. 1726 fr. —
1581 it. — 544 anl.

Art. 873

Dans les cas prévus aux articles 870 et 872 ci-dessus,
le preneur pourra poursuivré la résolution du contrat
ou demander une diminution duy prix de louage, selon
les cas.

‘Les dispositions des articles 738, 744, 745, 746, 741,
748, 749 s"appliquent aux cas prévus par le présent ar-
ticle.

DigestE, XIX, 2,2484, 9 §1,158 7.



Anr. 874

Inx Nawiy, 1, 350 et Hamaour, note 4, « car sa
posscssion n'est pas de nature & lui donner le droit
de défendre en justice. »

Inx Navi, 1, 389,

Ant. 875
Tribunal de I'Ouzara, 12 février 1896 fJourn.,
4806, 325) et Archiv., doss. 1745, civ. Le preneur
ne peut se refuser & payer le bail, sous prétexte
qu'il a été troublé dans sa possession, sauf son
recours contre autear du trouble.

Arr. 876
@) Tel serait le cas d'une invasion ennemie, d'une
incursion de brigands, ete. : IBx SaLmouy, 1, 283;
Morched-el-Halran, 651; Eddor-cl-Mokhiar, v,
10; Isx Napsi, 11, p. 50 et note 7. Il en serait
aulrement, si le preneur pouvait, par un moyen
queleongue, éviter ce dommage, car alors il y au-

rait de sa faute : ibid., note 8.

(@ IBN NAme, 11, 66 et 50, n. 8.

Awr. 877
M Kuavis, 1v, €01 ; ZARKANI, viI, 33.
@ Inx Farnovux, 11, 57.
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Anr. 874
Si le prencur est lui-méme cité en justice pour se v
condamner au délaissement de la totalité on partie de
chose, ou & soullrir I'exercice de quelque servitude,
doil appelerle locateur en garantie, et doil étre mis ho
d'instance, s'il 'exige, en nommant celui pour lequel
possede.

cf. 1727 fr. — 1582 it. — Sousse, 15 novembre 1804 {Tour
1804, 575). — Aumny et Rau, § 865, note 7. — Laurent, XX
n. 25, — GuiLLotano, I, n, 29,

Art. 875
Le locateur n'est pas tenu de garantir le preneur d
trouble que des tiers apportent par voies de fait 4 ¢
jouissance, sans prétendre d'ailleurs aucun droit sur ]
chose louée, sauf au preneur a les poursuivre en son no:
personnel.

Cod., IV, 65, 12. — Dicestr, XIX, 9, 41, 55, — 1725 fr. -
1581 it.

ARrt. 876
Néanmoins, lorsque ces troubles de fait ont une tell
importance qu'ils privent le preneur de la jouissance d
la chose louée, le preneur peut demander une remis
proportionnelle du prix @,
IT est tenu de prouver, dans ce cas:
a) que le trouble a eu lieu; ' e

patible avec la continuation de sa jouissance ®; -~ =+ =

Dicuste, XIX, 2,18 § 7,27 § 1, 34, 85. — GUILLOUARD, I, n. 390
396. — Paris, 28 aotit 1873 (D. P. 1874, 2, 170).

-t

Arrt. 877
Lorsque la chose louée est soustraite au preneur pu
le fait du Prince ou pour cause d'utilité publique, l¢
preneur pourra poursuivre la résolution du bail @, et ne



Arr, 889

E I, 602, 603, g1g.

L, 830, ZAukANI, v, 433 j VI, 44;

i, 457, Benwani, v, g9,

: m‘]‘; 1864, Xt 468; of. Medjelta, 501,
1, 65 66 ; Iz‘do!or-el—Molahtar,

— 333 -

Sera tenu de payer Jo prix qua Proportion de sa jouig-
sance @, Cependant, i le fait du Pripce ou I'exproprig-
tHonn’a porté que sur une partie de In chose, le preneny
n’aura droit QW' une réduction daprix ; i pourra pour-
suivre la résolutiop si, par I'eflet de Iq diminution que la
chose o subie, elle pe peut plus servir 3 sq destination,

Les dispositiong de T'art. 750 4) s’appliquent 4 ce cas.

ct. Digesye, XIX, 2, 33, ip fine 34.

Arr. 878

Les faits de Padministration publique, légalement 5.
complis, qui diminyeng la jouissance qy breneur, tels
que des travauy exécutés par I’Administration', ou les
arrétés pris par elle, autorisent Jo preneur a poursyj vre,
selon les cas, soit la résolution du bail, sojt une réduc-
tion proportionnelle dy prix; ils peuvent donner ouvep-
ture aux dommages congre le locateur, s'ilg ont pour
Cause une faute imputable  ce dernier. Le tout, sauf leg
stipulations deg parties,

Ausny et Rav, § 366. — GUILLOUARD, 1, 150, 396, 389. — Lagu-
RENT, XXV, n. 159, CGassation, 31 décembre 1878 (D. P, 1879, 1,
300); 14 janvier 1895 (D. P. 1895, 4, 341),

ARrr. 879
Les actions dy Preneur contre le locateur, 3 raison
des articleg 870, 871, 872, 876, 877, 878 se prescrivent.
par six mois & partir dy moment o1t le contrat de louage
a pris fin,

§2.— De 1q garantie des défauts de 14 chose louée

Arr. 880



) Kuavie, v, 62; InN Sanmoux, 1,278.
Medjella, 5145 Morched-el-Haivan, 647; Eddor-
el-Molhtar, v, GG,

Art. 881
Voir les textes cités an ned de la note 880,

Ant. 882
i) Eddorlel-MoI:h{ar, v, 66.

— 334 —

+ le contrat. Il répond également de I'absence des gqual

expressément promises par lui, ou requises par la d
tination de la chose ®. Les articles 759, 760, 761 s’ap
(quent aux cas prévus par le présent article.

Les défauts qui n’empéchent ni ne diminuent 1'us;
de la chose louée et ceux tolérés par 'usage, ne donn
lieu & aucun recours en faveur du preneur; il en est
méme de ceux qui diminuent I'usage d’une maniére
signifiante, ou qui ne diminuent que I'agrément @,

Digests, XIX, 1, 6 § 4; XIX, 2,19 § 4, 45 § 1, 60 § 7. —
1577 it. — 1794 fr. — 537 all. — Aunny et Rav, § 366. — Gu
Lovanp, I, n. 117, 390, 396.

A ARrr. 881

Lorsqu'il y a lieu & garantie, le preneur pourra pou
suivre la résolution du contrat, ou demander une din
nution du prix. Il aura droit aux dommages, dansles ¢
prévus en I'art. 766.

Les dispositions des articles 767, 769, 770, 772, s’a
pliquent au cas prévu dans le présent article.

Dans tous les cas ol la résolution est demandée,
Tribunal pourra n’accorder qu'une diminution de pri
s'il estime que la résolution n’est pas suffisamment ju
tifiée par les circonstances.

Arr. 882

Le locataire n’est pas tenu des vices apparents de
chose louée. Il n’est également tenu d’aucune garantie

) lorsquele preneur connaissait, ou devait coh@iaftm
au moment du contrat, les vices de la chose loude o
I'absence des qualités requises, et n’a point réservé se
droils de ce chef @,

&) lorsque les vices ont été déclarés au preneur,

¢) lorsque le locateur a stipulé qu’il ne sermt ten:
"aucune garantie, ' e

Les dispositions des articles 782, 783 s'qppliqlient au
cas prévus par le présent article. )

Dicesre, XXXIX, 2, 13 § 6. — cf. 539 all. — Ausny et R.\L
§ 366. — GriLLoraRD, I, n, 122,




Ay, 883
mule handfite est hien plus large : Eddop-
;'(m;;”. v, 67, 68 et Radd-el-Mehtar, ad loc.
: W; ]0; fois que le preneur ne peut exéeutor
[[:qaement sans un dommage pour sa sants
}:l]l‘l";es biens, il a le droit de résilier. »

ART. 885

“Jnie, 1v, 600, 629 Amalyat, 341 ; Inx Sar-
4 278; TasouLr, 11, 178, La résolution n’a
}’a I demande du preneuy : Medjella, 478,
‘8 Navon, 11, 50, Morched-el-Haircm, 255,
tdor-ol- Mokhtar, v, 63, 86, 37. La résolu-
i lien de plein droit, d’aprés les hand-
a(Id-el-Méhtm-, v, 36.

Bdrolt handfite, elle annuler.
M sur Ty Nanam, 1, 308,

fun moulin 3 tau portant la clause que le
vgtontinuery 3 payer le prix du bail, méme
A@vient § maquer : ibid. ; expédient usits
i Palekites d'Espagne pour éviter Jes effets
= l_lu]lité tibid. ; ef, DicrstE, xix, 2, 9 § 2.
- Bl chosp louée est reconstitude aprés sa
i par exemple, si le navire qui a 6t6
- ptes egt reconstruit, Le louage ne revit
g, ear, par le fait de la destruc-

~BIre g caggs d'existor commie tel © Radd.-
' ") 66.

ait le contrat :
Ainsi, est nul

-13 novembre 4874 (D. P, 1872, 1, 175).
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ARrr. 883

Néanmoins, lorsqu'il ¢
I'habitation, s

agit d'immeubles destinds 3
i le vice de la chose louge est de n
compromettre sérieusement la
qui y habitent, le preneur
demander

ature 4
santé ou la vie de ceux
aura towjowrs la faculté de
larésiliation, encore qu'il eqt connu les vices
au moment du contrat, oy quil edt r

enoncé expressé-
ment au droit de demandey lar

ésiliation.

Drausre, XXXIX, 2, 98, 07 51 13 §7. — b4d ull,
ARrr. 884
La stipulation de non garantie pour les vices ot défauts

dela chose louée, et toutes clauses qui r

garantie, n’ont aucun effet dap
ticle 783.

estreignent cette
s les cas prévus en Pap-

cf. 540 all.

ART. 885
a faute daucun des contp
chose louée périt, se détérior
ou en partie, de tell
l'usage pour

Lorsque, sans 1 actants, Ja

€ ou est modifiée en tout
& maniére qu’elle ne puisse servir 4
lequel elle a été louée, le bail est r
sans indemnité d’aucune par
payer le prix qu’a propor

Toute cl

ésolu
t, et le preneur ne devry
tion de sa jouissance ®.

ause contraire est sans effot @,

Digesre, XIX, 2, 30 pr., § 1, 83, 84, 60 pr.

» 95 pr.-— Cod., IV,
65, 12, 28. — of. 1799 1. 1578 it,

— 537 all. — Cassation,

~— AUBRY et Rav, § 369,
p. 495, — GUILLOUAnb, I, n. 392,



Art. 886

Kuanic, 1v, 629; Ipx SaLvouw, 1, 278, 283.

Medjella, 478; Eddor-el-Molihtur, v, Gl 306.

of. Morched-el-Hairan, 646 qui donne le droit
de résiliation, mais non eelui de demander une di-
minution de prix.

Arr. 880,
Molékiles : 1nx SaLnOUN, 1, 276 ; Kiavn, 1v. 609,
B£10, 614, 624, 627; Iex Fannoux, 11, 255, 260.
Honéfiles : Medjella, 326, 523, 601 ; Merched-
e™-Hairan, 582, 533, 586, 595, 639, 654.
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Arr. 886

Si 1a chose loude n’est détruite ou déiériorée
partie et de maniére qu’elle ne soit pasimpropre al
pour lequel elle a éLé louée, ou qu’elle n'y soit imp;
qwen parlie, le preneur n’aura droit qu'd une dimin
proportionnelle du prix.

cf. 17922 Ir. — 4578 it, — Zrys, Traité élément., 1T, u. §
Avuny et Rat, § 306, — GurilLovann, 1, n-. 193.

ARrr. 887
Les dispositions des articles 885 et 886 s’applic
au cas ou la qualité promise par le locateur, ou re
par la destination de la chose, viendrait & manqu
tout ou en partie, sans la faute d'aucune des partie

Dicrsre, XIX, 2, 25 § 2. - 537 all. — AUBRY et Ravu,
notes 15 et 24, § 370, note &, — of. Poruier, Louage, n. 1
Arr. 888

Les actions du prencur contre le locateur, & rais
articles 880, 886, 887, se prescrivent par six mois
tir du moment o1 le contrat de louage a pris fin.

§ 2. — Des obligulions du preneur

Arr. 889
Le preneur est tenu de deux obligations princi
a) de purger le prix du lonage; Y
%) d'user de la chose louée en hon pére de faw
suivant sa destination natarelle, ou celle qui lu
donnée par le contrat. |

ck. 1728 fr.



Arr. 890

]{aﬂﬂ'ﬁws ! Medjelle, 460, 408, 473, 474; Mor-
s Huirar, 581,

'j!(lldk"m : Code tunis, de 1861, art. 547 (pour
lﬁmmwubles, le prix doit étrg payé d’avance). La
aile du bail, dans Iny SaLyouy, 1, 274, s’en
e aux conventions des parties.

.T,\SOU“' 1, 176; Tohfat &lny Ackwn, 1039, 11
_ F,pgrmis de stipuler le paiement anticipé du
'wr {un moulin, si on n’a pas & craindre 1'in-

o Je preneur a Yassurance de pouvoir jouir
at tout le temps fixé; ainsi cette stipulation
unise pour les terres irrigables ou dont Par-
p o8t assuré, mais non pour celles qui ne
(s dans ce cas. La théorie maldkiie est claj-
i résumée par Zeys, Traité ¢lém., 11, n. 581,
mort du preneur ou son insolvabilité décla-
wrendent pas exigibles los termes non échus :
SuMoUR, 1, 278.

preneur doit prouver le paiement du loyer,
-Jdil SxuNOUN, Te paiement du Prix est une oblj-
ngui est & sa charge, et il n'en est affranchi
nprouvant sa lbération : Iny Enrawmi, p. 76.

itance du hail, pour un mois oy une année
~gmine, fait présumer 1o paiement des termes
rs d1a date de la quittance : Ipx SaLmoun,

\Daprés la coutume de Fez, le preneur est

i son affirmation, quant ay paiement des

- pbehus, sauf pour les deux derniers mois :

W, 1, 928, of. en droit fr, : GuiLLovARD, I,

j 2265 LaureNT, xxv, n. 239; Cassation,

- Fmer 1882 (D, P, 1882, 1, 414); Ausny et
it

plion de I'eau ct, généralement, dans tous les -
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Arr. 890
Le preneur dojt payer le prix au terme fixs par le
contrat, ou, & défaut, par Pasage local; & défaut d’'usage,
le prix doit étre payéalafindela jouissance, ou de chy-
cun des termes fixds pour la jouissance.
Il est permis de stipuler que le bail sera payé d’avance.
Les frais du Paiement sont § g charge du preneur,

cf. 551 all.

_ ARrt, 894 .
Tout acte portant libération oy quittance de loyers ou
baux non échus pour une période excédant une année,
e peut étre opposé aux tiers, s’ n’a étg enregistré en
la forme prescrite par la loi.

cf. Loi fr. du 28 mars 1855, art.”s, ~- 1932 i1, {trois ans), —
Loi fone, tunis, 843,



892
Daprés la coutume tunisicnne, le prix du bail
est payable au domicile du locataire.

Anr.

Arr. 803

)] Mcdel.ttcs Kuavin, 1v, 581, 602, 627, 628;
Amalyal, 346; Zsrraxy, vi, 17, 51, 52; Gode tu-
nis., de 1861, art. 467; Taoubi, 11, 160, 170 ; Ta-
souLl, 11, 178.

Hundfites : Medjella, 470; Inx Napyiv, 1, 58 et
59, Morc‘hed—el-Hm‘ran, 586 ; Hamaour sur IBN
Napym, 11, p. 50, note 11, p. 51, n. 2. La ques-
tion est controversée chez les handfites ; 'opinion
dominante est, cependant, dans le sens ci-contre.

Art. 894

) Hanéfites : Medjella, 428, 528, 586, 587.

Morched-el-Hairan, 639, 644.

Malékites : Amalyat, 348; Gode tunis. de 1861,

_art. 542, 567. 11 ne peut donner en gage la chose

louée : ihid., 542, .

ZARKANI, viI; 42; IBN SALMOUN, 1, 276.

ef. KnaLin, 1v, 584, 628 (limitation quant aux
objets mobiliers).

ART. 895
O Amalyat, 347, 348; ZARRANI, VII, 42, 19, 20;
IBN SaLmouw, 1, 276; Isx Napary, 11, 208; Eddor-
el-Mokhtar, v, 23:

— 338 -

892
Le prix de location doit étre payé, pour les im

ART.

bles, au licu ot se trouve la chose louée, et pow
meubles, au lieu ot le contrat a ¢té conclu. Le tout,

stipulation contraire.

: Arr. 893
Le preneur est tenu de payer le prix par entier n
si, par sa faute ou pour une cause relative i sa persc
il n’a pu jouir de la chose louée ou n’en a eu qu

jouissance limitée, pourvu que le locateur ait ter

chose & sa disposition, pendant le temps et dans les
ditions déterminés par le contrat ou par I'usage ®.

Cependant, si le locateur a disposé de la chose ¢
a librement profité pendant le temps ot le preneur
a pas joul, il devra faire état des avantages qu’il are
de la chose en déduction de ce qui lui serait di p
preneur.

DIGESTE, XI1X, 2,24 § 2,55 § 2,61 § 1,15 § 5. — 208,279 s
— 559 all. — GUILLOUARD, I, n. 391. — Aubny et Rav, § 36

Arr. 894

Le preneur a le droit de sous-louer, et méme de
son bail & un autre, en tout ou en partie, & moins
la défense de sous-louer ou de céder n’ait été expri
ou ne résulte de la nature de la chose®. La défen:
sous-louer doit étre entendue d’une maniére abs
ot entraine celle de sous-louer méme pour partie, ¢
céder la jouissance, méme & txtr‘e gratuit.

Cod., IV, 63, 6. — Dieeste, XIX, 2, 20 pr., 58 pr., 60
1717 fr. — 4573 it. — Secus : 549 all. — cf. AUBRY et RAU,
— LAURENT, XXV, n. 221. — GUILLOUARD, I, 328.

Arr. 895
Le preneur ne peut céder ou sous-louer la chose
un usage différent, ou plus onéreux, que celui déter
par la convention ou par la nature de la chose ®.



pel-Moklitar, v, 23.
¢+ Jos maléliites : il faut qu'il y ait un dom-
1 fent pour Je baillear : Tux Savvouxy, 1,276,

,deo

Lo
fﬂyew”

Anr, 896

piatir, 1V, 584, 015
» PTEEYY <
 grehed-el-Haivan, 644,

Arr. 897

- Horched-el-Hodran, 644. Le hailleur a action con-
le sous-locataire, mais seulement comme ces-
. Pruaire ou mandataire du locataire prineipal.

" Anr. 898

"‘»%’“’fﬁuies Knavm, 1v, 380, 381, 615: Amalyat,
u )ZAR}\M\VI \H 59,

— 339 —

En cas de doute, on doit décider en faveur du loca-
teur @,

Cassation, 1er juillet 18792 (D. P. 1875, 1, 275); 18 juillet 1865
(D. P. 1866, 1, 32). — GriLLoc Anp, I, 321,

Arr. 896

Le preneur est garant de celui auquel il a ¢édé ou
sous-loué la chose, et ne cesse pas d'étre tenu Ini-méme
envers le locateur de toutes les obligations résultant du
contrat. Il cesse d’étre tenu :

10 lorsque le localeur a touché dlrectcment et sans
faire aucune réserve, le prix du lovage des mains du
sous-locataire ou cessionnaire ;

20 lorsque le locateur a accepté formellement la sous-
location ou la cession.

ef. 1574 it. — Avmny et Rav, § 368, — GDILLOLARI) I, n. 335,
3836. — Cassation, 11 décembre '16/7 (D. P. 1879, 5, 224),

ARrr. 997

Le sous-locataire est tenu directement envers le loca-
teur & concurrence de ce qu’il doit lui-méme au preneur
principal au moment de la sommation ; il ne peut oppo-
ser les paiements anticipés faits au locatour'e pmnclpal
4 moins :

1o que ces paiements ne soient conformes & l'usage
local;

20 qu'ils soient constatés par acte ayant date certaine,
lorsqu'ils excédent la somme de cing cents francs, et
qu’ils soient enregistrés, lorsqu’ils excedent une année
de location.

cf. DierstE, XIII, 7, 41 § 5. — 1574 it. — 1753 fr.

ArT. 898
Le locateur a une action directe contre le sous-loca-
taire, dans tous les cas ot il I'aurait & Iencontre du pre-
neur principal, sans préjudice de son recours contre ce
dernier. Il a également action directe contre le sous-



ARrT, 901
Maldkites : IBN SALMOUN, I, 275 (immeubles), 11,
3 (animaux) ; KHALIL, Iv, 617 et Code tunis. de 1861,
art. 463 (animaux et choses mobiliéres),
Hanéfites : Medjella, 548, 591, 593, 606.

. Le locataire qui a recu la chose contre un titre
cerit, n’est libéré que g'il peut produire une quit-
tance ou des témoins; §’il 1’y a pas titre écrit, il
est cru sur son affirmation, quant 4 la restitution :
InN SaLmoun, I, 290. Lorsque, aprés l'expiration
du bail, le preneur s’absente sans remettre les clefs
au bailleur, celui-ci a le droit d’ouvrir la maison
et de 'occuper, méme sans autorité de justice; si
le preneur a laissé des meubles et des effets, le
hailleur n’est tenu que de prendre les mesures né-
cessaires & leur conservation : Radd-el-Mehtar,
VI, 379,

— 340 —

locataire pour le contraindre & restituer la chose ¢
piration du terme fixé.

cf. 285 suisse, — 554, 557 all. — AuBRy et Rau, § 368.

Art. 899
La cession est régie par les dispositions établi

titre IV, chapitre Ier du livre I, de la présente 1

emporte la substitution du cessionnaire dans les ¢
et dans les obligations résultant du contrat de lo

Arr. 900
Le preneur est tenu, sous peine des dommages, d’
tir sans délai le propriétaire de tous les faits qui ex
son intervention, qu’il s’agisse-de réparations urge
de la découverte de défauts imprévus, d’usurpatior
de réclamations portant sur la propriété ou sur un
réel, de dommages commis par des tiers.

Dicesre, XIX, 2,11 § 1. — cf. 1768 {r. — 1587 i{. — 5
— AuBRY et Rav, § 367, note 18.

Arr. 901
Le preneur doit restituer la chose & I'expiratic
terme fixé; s'il la retient au deld, il doit le prix de

tion & dire d’experts pour le surplus de temps pe

lequel il I'a retenue, et répond, en outre, de tous
mages survenus a la chose pendant ce temps, mém

cas fortuit.

cf. 1138, 1245, 1802 fr. — 557, 597 all. — Cassation, 3 aof
(D. P. 1877, 1, 216). — GUILLOUARD, I, n. 423,



Arnt. 904

() Maléhites  KHALLL, 1v, 640, 615, 616; Code -
- Buis, de 1804, art. 462, 463, 464, 549.

Foonfat Tex Acen, vers 1046, 1047,

- :ZAllIiANI, vir, 43; 18X Sanaouy, 1, 276, 200 ;1L 3.
[Tsouny, 1, 1695 Tasovwr, 11, 169, 477.

Hundftes : Medjella, 547, 548, 557, 602, 005;
- Nprehed-el-Hairan, 591, 592, 593, 595, 596, 507;
“Mdor-el-Mokhiar, v, 31, 35,

~ncas de doute, Je prencur est cru sur son sor-
- ol lorsqu'il affirme qu'il w'est pas Pauteur de
prte : Tohfat d’Iox Acen, 1047.

ArT, 005

- P Latare Ezzarkakr, p. 61, 62. Question con-
Berséo : Iny SaLmoun, 1, 290, Le preneur ne
/4 pis de 1a peric des habits ou des bijoux
- pris & lovage, 'l n'est pas coupable d’u-
o [pation (taaddy) ou de négligence. Application
o mincipe au contrat de transport : ib., 11, 3,

g Preneur ne répond de Pincendie des lieux

T que lovsquril provient d’une cause imputa-
~F % faute, par exemple, « lorsqu’il a allumé
1 qui dépasse la mesure ordinaire » ; Med-
o 008 of Drsmse, xi, 2, 9§8, 11§14, 4 Voir
B P os madetizes - Tasouwr, 11, 278,

— 34 —

ARrt. 902
Sila été fait un état deg lieux ou une description de
la chose entre le locateur ol le preneur, celui-ci doit
rendre la chose telle quil I'a recue.

1730 fr. — cf. 548 all,

Arr. 903
S'il n’a pas 6t6 fait d’état des lieux ou de description
de la chose, le preneur est présumé avoir recu la chose
en bon état.

ARrr. 904
Le preneur répond de 1a perte et dela dégradation de
la chose 'l ne prouve qu’elles ne sont causées ni par
son fait, ni par sa faute, ni par I'abus de la chose louge @,
Le preneur d’une Liotellerie ou autre établissement pu-
blic répond aussi du fait des voyageurs et des clients
qu’il regoit dans son établissement,

Diersrs, X111, 6, 5 § 2; XIX, 2, 304 2, 4,11 §1, 4,12, 13 § 3,
1952253, 5, 43. — 1732, 1735 . — of. 1588 i1,

ART. 905

Le preneur ne répond pas de la perte ou des détério-
rations provenant : '

10 de I'usage normal et ordinaire de la chose;

20 d'une cause fortuite ou de force majeure non impu-
table & sa faute O :

3o de 1'état de vétusté, du vice de la construction, ou
du défaut des réparations qui incombaient au locateur.

Diemsrn, XIX, 2,9 §8,13 § 7; XVI, 3,1 § 25, — Cod., IV, 65,
28. — 1731, 1755 fr. — 1585 it.



Ant. 906
@ Tnx Napiow, 11, 64,

@) Contrd @ Inx Navand, 11, 62, 63. La clause qui
mettrait les frais de restitution & la charge du pre-
neur serait nulle. )

Anrr, 907

of. Ipx Napamy, 11, 53 ct note 7. Le prencur qui

a avancé le prix du louage a le droit de retenir la
chose jusqu’a Pexpiration du temps pour lequel il
a avancé le prix,

Arr. 808

Hanéfites : Si le preneur était autorisé & planter
ou A construire, il peut répéter tout ce qu'il a dé-
pensé. Si le preneur n’était pas autorisé, le bailleur
a le choix, & Pexpiration du bail, ou de contrain-
dre le prenenr 4 supprimer les travaux & ses {rais,
ou de les garder en payant la valeur des matériaux
ou plantations et de la main-d’ceuvre, sans égard
& la plus-value acquise par le fonds: Eddor-el-
Mokhtar, v, 169, 170; Morched-el-Hairan, 677;
Medjella, 531; Isx NapiiM, 11, 62 et note 4. Clest
& peu prés le systéme de la loi 19 § 4 au DicEstE,
x1x, 2 et de Part, 555 du Code civil frangais.

Malékites : « Un homme planta un dattier dans
une terre appartenant 4 'un des auxiliaires [unsdr/
du Prophéte... Le Prophéte décida que la terre se-
rait restituée 4 son propriétaire, et que celui qui
avait planté I'arbre était tenu de enlever... Prin-
cipe général : lorsque quelqu’un plante fou bdtit)
sur la propriété d'autrui sans pouvoir alléguer la

bonne foi, il est tenu d’enlever ce qu'il a fait, &

moins que le’ propriétaire ne préfére lui payer la
valeur des matériaux ou des plantations (sans égard
i la plus-value) » : IsN ERrranmi, p. 151, 152. D'a-
prés le Code tunis. de 1861, art. 578, le choix ap-
partient au preneur.

Arr. 909
Honéfites : .
) Hamaour sur IsN Napiw, 11, 67.
12)IBN NavJim, 11, 76 et note 12.
Malékites : MaLEK dit : « Toute personne qui a
construit sur le terrain d'autrui avec Iautorisation
du propriéiaire, ou 4 su connaissance, a le droit

— 342 —

Art. 906
La restitution de la chose louée doit étre faite d:
lieu du contrat @; les frais de restitution sontdlac
du preneur, ¢'il n’y a convention contraire @,

Arr. 907
Le preneur n’a pas le droit de retenir la chose 1
soit & raison des dépenses faites & la chose, soit dt
d’autres créances qu’il pourrait avoir contre le loc:

Cod., IV, 65, 25. — 556 all.

ARrr. 908

Le locateur est tenu de rembourser au preneur t
les impenses nécessaires faites pour la conservati
la chose autres que les dépenses locatives. Il doit
rembourser les impenses utiles faites sans autoris
jusqu'a concurrence de la valeur des matériaux ou
tations et de la main-d’ceuvre, sans égard ala plus-
acqﬁise par le fonds. :

Le locateur n’est pas tenu de rembourser les img
voluptuaires; le preneur pourra toutefois enlevi
améliorations par lui accomplies, pourvu qu’il pu
faire sans dommage.

ci. Dicestr, XIX, 2,19 § 4,55 § 1. — 547 all, —-555§fr. —

el Ravu, § 204 et notes 20, 21, § 367 et note 38. — GUILLOU
n. 296.

Arr. 909
S'il a autorisé le preneur & faire des amélioratic
locateur est tenu de lui en rembourser la valeur
qu'a concurrence de la plus-value qui en résulte.
Le preneur doit prouver Pautorisation qu’il allé

cf. Cassation, 22 janvier 1894 (D. P. 1804, 4, 160).



spétor la valeur de ses constructions; toute

r . i .

& ane qui a bati sur le terrain d’autrui sans
SO I3 . v .

wrwrisation du propriétaire ou a son insu, ne

fau

1 Sappliquent au preneur, dans le contrat de

plages IsN Ernay, p. 153, 154.
Age .

gt épéter que la valeur des matériaux. Ces re-
pot '
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Arr. 910

Le bailleur a le droit de rétention, pour les loyers
échus et pour ceus de 'année en cours, sur les meubles
et autres choses mobiliéres qui se trouvent dans les lieux
loués (art. » 2°) et appartenant, soit au locataire,
soit an sous-localaire, soit méme & des tiers.

Il 'ale droit de s’opposer au déplacement de ces objets
én recourant a I'autorité compétente. 11 peut les reven-
diquer, lorsqu'ils ont été déplacés & son insu ou malgré
son opposition, & I'effet de leg replacer au lieu ou ils
se trouvaient, ou dans un autre dépat.

Le bailleur ne peut exercer ce drojt de rétention ou
de revendication qua concurrence de la valeur néces-
saire pourle garantir; il n’a pas le droit de suite lorsque
les choses qui se trouvent encore sur les lieux suffisent
pour assurer ses droits.

Le droit de revendication ne peut étre exercé aprés
quinze jours i partir de celuj ot le bailleur a en connais-
sance du déplacement, _

‘Le droit de rétention ou de revendicalion ne peut
s’exercer : _

a) sur les choses qui ne peuvent faire I'objet d'une
exécution mobiliére ;

6) sur les choses volées ou perdues;

¢) sur les choses appartenant & des tiers, lorsque le
hailleur savait, au moment ou ces choses ont été intro-
duites sur les lieux, qu'elles appartenaient 4 des tiers.

Dicrste, XXXIX, 2, 83, 84; XX, 2, 4 pr., 7 pr., 9; XLIII, 32,
155, 2. — of. 204 suissc. — 2102 fr. — 199830 it. — 559, 560

561 all.
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ZEpauto s . oo oo
i :,I i répier que la valeur des matériaux. Ces ré )

< stor la valeur de ses constructions; toute
,eranG qui A bati sur le terrain d’autrui sans
on va e . .
1 sation du propriétaire ou & son insu, ne
i

K s'qppliquent au preneur, dans le contrat de
3 87 xa ax
e+ oy Ennad, p. 153, 154,

'
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Anrr. 910

Le hailleur a le droit de rétention, pour les loyers
échus et pour ceux de anade en cours, sur les meubles
et autres choses mobiliéres qui se trouvent dans les lieux
loués (art. , 20) et appartenant, soit au locataire,
soit aa sous-locataire, soit méme a des tiers.

I a le droit de s’opposer au déplacement de ces ohjets
en recourant a 'autorité compétente. 11 peut les reven-
diquer, lorsqu’ils ont été déplacés & son insu ou malgré
son opposition, & I'effet de les replacer au lieu ou ils
se trouvaient, ou dans un autre dépot.

Le bailleur ne peut exercer ce drojt de rétention ou
de revendication qu’a concurrence de Ia valeur néces-
saire pour le garantir; il n’a pas le droit de suite lorsque
les choses qui se trouvent encore sur les lieux suffisent
pour assurer ses droits.

Le droit de revendication ne peut étre exercé aprés
quinze jours & partir de celui oti le hailleur a en connais-
sance du déplacement, ‘

‘Le droit de rétention ou de revendication ne peut
s'exercer : _

@) sur les choses qui ne peuvent faire I'objet d’une
exécution mobiliére ;

4) sur les choses volées ou perdues ;

¢) sur les choses appartenant i des tiers, lorsque le
bailleur savait, au moment ot ces choses ont été intro-
duites sur les lieux, qu'elles appartenaient & des tiers.

DigestE, XXXIX, 2, 33, 34; XX, 2, 4 pr., 7 pr., 9; XLIII, 32,
1 §5, 2. — of. 2094 suisse. — 2102 fr. — 1998-3¢ it. — 559, 560
561 all.



Arr. 913

Kuauw, 1v, 620; Amalyat, 345; Code tunis. de
1861, art. 564; Taour, 11, 159; TasouLy, 1, 459;
Morched-eZ-Hairaﬁ, 658. )

Une cause de résolution, d’aprés les malékites,
serait aussi la vente de la chose louée, faite par le
propriétaire au preneur, avant la fin du terme éta-
bli par le contrat; c'est un cas de confusion : IeN
SaLMouw, 1, 980,

Arrt. 914
* Kuaum, 1v, 620; Taount, 11, 160; TasouLr, 11,

160; Buwnat, v, 46; Amalyat, 343; Tohfat d'IN -

Acen, 1025, 1026 (le bail se résout sans congé
méme dans ces cas); Tasoury, 1, 167 (baux &
ferme).

Medjella, 488.

On entend par mois un délai do trente jours ;

ZARKANI, VII, 46 ; par année, douze mois lunaires :
ibid,

— 344 —

Art. 911
Le droit de rétention du bailleur §'étend aux
introduits par le sous-locataire 3 concurrence des ¢
du premier preneur envers cel-ui-ci, sans que ce de
puisse opposer les paicments anlicipés fails au pre
preneur, sauf les exceptions prévues & I'art. 897.

Dicestr, XX, 2, 5 pr.; XHL, 7, 11 § 5. — cf. 295 suis

4758 fr. — 1958-30 it,

ArT. 912
Les actions du locateur contre le preneur, a r
des articles 896, 898, 900, 901, 902, 904, se prescr
par six mois a partir du moment ou il rentre on po!
sion de la chose louée.

SECTION II

De Uextinction du louage de choses

ARrr. 913
Le louage de choses cesse de plein droit 4 'expira
du terme établi parles parties, sans qu'il soit nécess
de donner congé,s’iln’yaconvention ou usage contra

564 all. — 1787, 1775 1r,

Arr. 914
Si aucun terme n'a été établi, le louage est censé :

-4l'année, au semestre, au mois, 4 la semaine ou au jo

selon que le prix a été fixé a tant par an, par semest
par mois, ete., et le contrat cesse & I'expiration de cl
cun de ces termes, sans qu'il soit nécessaire de dont
congé, & moins d’usage contraire.

cf. 1758, 1759 fr. — 565 all.



Arr. 915

pis0ULL, 15 167, 168; Taovor, 11, 168; Eddor-
okt ¥, 70 . ,

m matiére de tacite reconduction, les hanéfites
jiedent que si, & Pexpiration du terme, le pro«
fdtaire 6st absent, et le prencur continue & jouir
Jola chiose louée, il ne devra aucun loyer, « car il
fapoint joui en vertu en contrat de location, » le
ailiat e pouvant étre censé renounvelé & cause de
phsence du maitre : Eddor-el—Mol\th.taf, v, 37.
oust l'application trés exagérée d’un principe qu'on
¢ aussi chez les jurisconsultes romains : Di-

frou¥
g, 31, 2, 14

ArT, 917
Medjella, 672 (cautions).

Art. 918
A1 Buww, 1v, 605, 517, 618; Medjella, 468, 509,
1, 533; Morched-el-Hairan, 583, 642. '

o8 H:\:\IAOUI'SUI‘ Isn NapiM, 11, p. 63, note 5 (en
v,“f‘ de défaut de réparation). Mais si le prencur
oo do ses droits, par exemple, en établissant
i «‘.ﬂ.a‘ns la maison louée un lieu de débauche, en y
'k Sfmt une vie de désordre, le locateur n'a pas le
=it de vésoudre 1o contrat; il pourrait invoquer,
“[%dant, Yintervention de Pautorité administra-

A% Bddop.ol. Mokhtar, v, 681 ot Radd-ol-Meh-
o, 4d loe,

— 345 —

Arr. 915

Au cas oti, 4 I'expiration du contrat, le preneur reste
en possession, le contrat est renouveld dans les mémes
conditions, et pour la méme période, si le contrat a
¢té fait pour une période déterminée ; s'il est fait sans d6-
termination d’époque, chacune des parties peut résilier
le bail en donnantcongé dans les délais fixés par l'usage
local.

DicEste, XIX, 2, 13 § 11, 14. — Cod., IV, 65, 16. — 1738, 1789,
4776 fr. — 1592, 1594 it. — 568 all,

Art. 916
La continuation de la jouissance n’emporte pas de
tacite reconduction lorsqu'il y a un congé donné ou autre
acte équivalent indiquant la volonté de 'une des parties
de ne pas renouveler le contrat.

cf. 1739 fr. — 1794 it.

Art. 917
Dans le cas préva a Vart. 815, les cautions données
pour le contrat primitif ne s’étendent pas aux obligations
résultant de la tacite reconduction; mais les gages et
autres stiretés continuent & étre tenus.

cf. Digestr, XIX, 2, 48 § 41, — Cod., IV, 65, 7. — 4740 fr. —
1594 it.

ARrr. 918
La clause résolutoire est sous-entendue dans le louage
de choses, pour le cas o I'un des deux contractants
n’accomplit pas ses obligationé.

DicestE, XIX, 2, 25 § 2. — 1742 fr. — 1595 it. — of. 554 all.



Anr. 919

) Malékites : Kuavnin, 1v, 605, 609, 610, 624;
Inn FARHOUN, 11, 125, 156, 157; of, Amalyal, 342;
7ARKANI, Vi1, 36, 38,

Tpibunal de 'Ouzara, no 2420, Archiv. (suppres-
gion de co qui a é1¢ fait contrairement & la con-
vention).

Handfites : Morched-el-Hairan, 639, 657; Med-
jella, 528, 533, 545, 550, 551, 557, 559, 601, 603,
605; Eddor-el-Mokhtar, v, 30, 33.

Tout abus de la chose louée constitue, en droit
musulman comme cn droit romain, un tadddy
(furlum ustis) et rend le preneur responsahle mé-
me du cas fortuit occasionné par cet abus : ¢f. Di-
GESTE, X111, 6, 5 § 8; xu1, 4, 165 xvi, 3,1 § 25;
xx, 2, 11 § 1.

Arnt. 921

Secus : KuaLIL, 1v, 629.

Art. 922
Malélites : IBN SaLMOUN, 1, 278, 280 (systéme
d'IeN Rocup); Code tunis. de 1861, art. 507.
Hanéfites : Morched-el-Hairan, 633; Inx Nap-
a1, 152; Eddor-el-Mokhtar, ¥, 70, 72 (la vente
de Vimmeuhle loué ne résout pas les baux, elle

— 346 —

Art. 919

La résolution a lieu en faveur du locateur, sans p
judice des dommages :

10 si le preneur ne jouit pas de la chose loude en 1
pére de famille

2 ¢'il Pemploie & un autre usage que celui auquel
est destinde par sa nature ou par la convention ;

30 8’il la néglige de maniére & causer & la chose
dommage notable ;

4° il ne paie pas le prix du bail ou de la location.

Dicrste, XIX, 2, 54 § 1. — Cod., IV, 05, 3. — 1720 fr. — 158
— 9283 suisse. — 550, 553 all.

Art. 920
Dans tous les cas ou la résolution est demandée
Tribunal pourra n’accorder quune diminution de |
ou des dommages-intéréts, lorsqu'il estime que la r¢
Jution n’est pas suffisamment justifiée par les circc

tances.

Cassation, 9 janvier 1893 (D. P. 1893, 1, 120).

Art. 921
Le bailleur ne peut résoudre la location, encore
déclare vouloir occuper par lui-méme la maison lot
sl n’y a eu convention contraire. Dans ce dernier
le bailleur devra donner congé dans les délais éto
par l'usage ou par la loi. '
Secus : Cod., IV, 65, 3 et le droit canon, c. 8; X, 318 qui

conformes au droitmusulman, de méme que Pancien droit fray
DavLroz, Louage, n. 727. — 1761, 1762 fr.

Art. 922 :

Le conirat de louage n’est pas résolu par Paliénat
volontaire ou forcée, dela chose louée. Le nouveau |
priétaire est subrogé & tous les droits et a toutes
obligations de son auteur, résultant des locations et}



a1

o SUSPONS jusqu'al’expiration du bail). Ainsi,
uf it handfite constitue un véritable droit réel
Eh dro! p du prencur. Voir:Eddor-el-l\[ol:htar, v,
, 'enm‘;miném sur Inx Namry, 1, 215, n. 6.
e ‘79;'1 ":'z.ciltion foreée, faite par le créancier du bajl-
Lo?ésout les baux : IsN Napstw, 11, 24. .
o paillenr peut demander au juge de résoudre
L; u‘x 'il ne peut payer ses dettes et se sous-
s “gl f’cxe’cution personnelle que moyennant la
lml:: de Vimmeuble loué, & moins que le prix
wn" davance par le preneur ne dépasse la va-
]::]:de la chose louée : ibid., 11, 54 et note 5; 55,

gote 2

— 847 —

en cours, s’ils sont fails sang fraude, et ont date certaine
antérieure a Valiénation.

Secus : Dicusre, XIX, 2,25§1, — Cod., IV, 63, 9, — DigestE,
XLIIL, 16, 12,18, -~ 1597 it. — 981 suisse. — 571 all, — cf. 1743 fr.
~ Voir en sens divers : Aupny et Rav, § 369, n. 32; § 365, n. 7. .
— LAunexT, XXV, n, 24, — Wixnscnemw, § 400, n. 7. — Tunis,
21 novembre 1894 {Journ., 1894, 573); 7 avril 1891 {Journ., 1893,
208). — Cassation, 26 novewbhre 1878 (D.P. 1879, 1, 302); 10 jan-
vier 1893 (D. P. 1893, 1, 160).

o Arr. 923

L’acte, méme authentique ou ayant date certaine, n’est
pas opposable au nouveau propriétaire 'il porte que le
contrat sera résolu en cas de vente; dans ce cas, le pre-
heur pourra étre expulsé sans indemnité, si elle n’a été
stipulée dans le contrat; mais I'acquéreur devra, dans
tous les cas, lui donner congé dans les délais établis par
l'usage.

1599 it. — Sceus : 1744 fr. — Aumny et Rav, § 870. — GuiL-

" LOTARD, I, n. 871.

ARr. 924
A défaut d’acte écrit ayant date certaine, ou si le con-
trat a 8¢ fait sans détermination d’époque, I'acquéreur
he pourra expulser le locataire qu'apres lui avoir donné
congé dans les délais établis par I'usage.

of. 1598 it. — 981 suisse. — ABRY et Rav, § 369, — GuiLLOUARD,
I, n. 365. — Secus : Lavnenr, XXV, n. 389, '

Arr. 925
Si le nouvel acquéreur n'exécute pas les obligations
résultant du contrat, le preneur aura action contre lui
et contre son vendeur, solidairement entre eux, pour
toutes indemnités telles que de droit,

cf. 15991601 it. — 571 all.



ART. 926
KIAEIL, 1V, 402

Art. 927

of. Amalyat, 347; Taovpt, 11, 170; TasouLr, 1,
170.

Code tunis. de 1861, art. H70.

TasoULl, 11, 333 ; InN SALMOUN, 1, 270 (systéme
dIex Br Kacew et d’AcHan).

Arntr, 928

) Code tunis. de 1864, art. 574 ; Kuavriw, 1v, 600;
Taoupy, 11, 170; Amalyat, 346, 347 (théorie d'IBN
Er Kacem). :

Tohfat 'IBN AcEm, 1048, 1050 et IBx SaLMOUN,
1,279, Les héritiers du preneur peuvent prendre la
suite du bail, s'ils veulent. En cas de refus, le
propriétaire peut louer pour le temps qui reste;
sile prix cst moindre que celui porté au contrat,
la succession du défunt doit compléter la diffé-
vence; s'il est supérieur, elle aura le surplus.

Contrd : les hanéfites : Morched-cl-Hairan, 664;
Eddor-el-Mokhtar, v, 70 (le bail cst résolu par la
mort de 'une des parties).

@ KuaLlL, 1v, 604; ZARKANI, V11, 35.

Contrg : Inx Navaw, 1, 34; of. Hamsour sur
IsN Napsmy, 1, 845.

@ Inx Napymy, 11, 209.
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Art. 926

En cas d’éviction de la chose loude, 'évingant o |
choix ou de maintenir les locations en cours ou de le
résoudre ; mais il devra, dans ce dernier cas, observe
les délais établis pour les congés, si le prencur est d
bonne foi. Le preneur n’aura de recours que contre |
hailleur ¢'il y alieu; il aura aussi recours contre I'éviy
cant, si celui-ci n’observe pas les délais établis pour 1
congés.

Cependant, les baux faits par celui qui était de bonr
foi en possession du droit, tel que I'héritier apparen
ne sont pas résolus par I'éviction.

Art. 927

En cas dedéconfiture déclarée dupreneur, le haillet
a le droit de faire résoudre le hail ®.

Le preneur ou ses créanciers peuvent cependant en
pécher la résolution en payant les termes échus et ¢
offrant caution ou autre sureté suffisante pour ceux
échoir. Les créanciers seront, dans ce cas, subrogés at
droits et aux obligations de leur débiteur.

— 1958-30 jt, — 2102-10 {r. — 550 comm.

modifié par la loi du 42 février 1872.

cf. 283 suisse.

Arr. 928

Le bail n’est point résolu par la mort du preneur,
par celle du bailleur ®. ‘ '

Néanmoins : -

10 le bail fait par le hénéficiaire d’un hien hahousb
résolu par Ja mort du hénéficiaire ®;

20 le bail fait par celui qui detlent Ja chose & tltre (
précaire est résolu par la mort du détenteur @

30 lorsqué le bail est fait pour plus d'une année, 1
héritiers du prencur peuven't donner congé dans 1
délais établis par I'usage. |

ci. Cod., 1V, 65, 10. — D1GEstE, XIX, 2, 4. — 1242 fr. — 1595

— 993 suisse. — cf. 569 all.



ART. 920

: y
oy Napory, 11, G4,

ART. 931
o jerual tunis., art. 41; Décret du 24 chaoual
. §: Bowato, p. 40.

2 firk formule du hail d’un domaine rural dans
» b, Formulaive, p. 132 {tr. fr.)

Arr. 932

s ¢ Morched-el-Hairan, 668 ; Eddor-el-
Tl § 94,

1 1,199, D'aprés Iny Er Kacen,
il e spicifie pas le genre de DPlantations ou
le preneur est présumé ne pouvoir
eles cultures qu; Wépuisent pas trop la

Al nullitg gy contrat,

Arr, 933
Pl gy tunis., art, 9, 40,

. ,;’ B3 . . . 3
.dﬂples dautres, cette omission serait une .

~— 340 —

ART. 929
La résolution de Ia loc

ation principale entraine la ré-
solution des sous-loc

ations faites par le preneur IV, saup
les cas prévus auy nos { et 2 de I'art. 896,

Aunny et Rav, § 369, note 15, — GUILLOL'ARI), L n. 345.

SECTION IIT

De quelques espéces particulidres de locations de choses

§I. — Des baug ¢ Jerme

Arr. 930

uraux sont soumis aux régles gé-
sauf les dispositions suivantes.

Les baux des hiens r
nérales ci-dessus et

ART. 931

Le Dail des biens ruraux commence le 13 septembre
adjemy, si les parties n’ont établi une autre date.

Arr. 932
Le bail doit indiquer le genre de cultures ou de pro-
duits qui sont Pobjet de Pexploitation. A défa
neur est censé autorisé § y
plaira, sauf ce qui est dit &

ut, le pre-
faire toutes cultures qu’il lui
I'art. 934,

Arr. 933
Si le bail comprend des ustensiles, du hétail ou des
provisions, telles que du foin, de la paille, des engrais,
chacune des parties est tenue d’en délivrer 4 I'autre un

invenlaire exact signé par elle, et de se préter a une éva-
luation commune.

%

298 suisse.



Arr. 934

@ Tasovrt, 11, 166, 199; BrxNanty, vir, 49; cf.
Code rural, art. b,

@ Eddor-cl-Mokhlar, v, 3% Ainsi, cclui qui a
pris & bail wne terre pour y semer du bié et qui
y cultive des plantes potagires, telles que des
concombres ou des aubergines, est responsable,
car « elles ¢puisent davantage la terre, et exigent
plus deau. »

Art. 935
Inx Naniny, 11, 57 (le lait et la laine des ani-
maux).
Hamaour sur Inx Nani, 1,819 @ ¢ car le louage
a pour objet I'utilité de la chose et non sa sub-
stance. »

Art. 936

En général, Koran, v, 95, 97.

En droit musulman, comme en droit romain, la
chasse ot la péche sont un des modes natarels
d'acquérir la propriéié, une forme d'occupation :
Eddor-el-Mokhtar, v, 409; DiGESTE, xu1, 1,4 §1,
3pr. Le poisson, le gibicr appartiennent également
i tous, et nul ne peut y prétendre un droit exclu-
sif, méme s'ils se trouvaient dans un lac, un étang
otf autre lieu faisant I'objet d'une propriété privée :
Medjella, 1301; Isx Errami, p. 177. Le posses-
seur du fonds n’a donc aucun droit au gibier qui
sy trouve : ibid. et DicEstE, xvuI, 4, 3 § 1.1 ne
peut le faire sien que de deux maniéres :

1o 8'il a dressé des filets ou des piéges pour le
prendre; dans ce eas, ce qui tombe dans Je filet
ost & lui, jure occupantis, car il y a 13 une posses-

sion juridique équivalant a Iappréhension mate-
. q q

rielle : Eddor-el-Mokhtar, v, 409. Si un autre
brend le gibier avant lui, « il ne peut Yempécher
de s'emparer de ce qui est & tous » :. Eddor-el-
Mokhtap, 1v, 802, 303; Radd-el-Mechitar, ad loc,
303; Medjella, 1297; DicEstE, xL1, 1, 3 pr., B5;

20 si le gibier se trouve tellement 4 la portée de
$2 main, gu'il pourrait le saisir s'il voulait : Fddor-
e-Mokhtar, 1v, 803 ; mais il ne suffirait pas d’étre
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Arr. 934

Le prenewr doit jouir de I'héritage loué dans les e
ditions déterminées par le contrat. Il ne peut en joi
d'une maniére nuisible au propriétairve ; il doit se confy
mer aux régles d’'une bonne culture et aux coutun
locales @, lorsque ces coutumes présentent un inté;
séricux pour le propriétairve. Il ne peut introduire da
Iexploitation des changements qui pourraient avoir i
{luence méme aprés la fin du bail, 8'il n'y est express
ment autorisé.

DicEsTE, XIX, 2, 25 § 3. — 583 all. — 308 suisse.

ART. 935
Le preneur n’a pas droit au croit des animausx ni a
accessions qui surviennent & la chose pendant la dur
du contrat. '

Secus : en droit {r., Aunny et Rav, § 363 et note 1.

Art. 936
Le preneur n’a pas droit au produit de la chasse «
de la péche, & moins que le fonds ne fut spécialeme
destiné & cet usage; il a, toutefois, le droit d’empéch
loute personne, méme le hailleur, de pénétrer dans ]
lieux loués afin d'y chasser ou d’y pécher.

Drrste, XL1, 4, 8 § 4, 5 § 3; XLVII, 10, 13 § 17; VIII, 8, 11
XXII, 1, 26; XXXIII, 7. — Zevs, Traité élément., II, n. 624, 62
22 pr. — Secus : en droit fr., TovLLIER, IV, 19. — AUBRY
Rav, § 365, note 2. — GuiLLovuarp, I, n. 286. — cf. Cassat

9 mai 1884 (D. P. 1884, 5, 52); 29 février 1884 (S. 1885,1, 463).7;




ent i portée du gibier pour y avoir droit,
ﬁ“]p]em,t so faire qw'on ne le preane pas : ibid.,
i plesTE, xin 4, 5 opr., § 1. Le chasseur qui
] !)rt ;mo héte ne peut prétendre qu'il I'a faig
'v"‘"cm.'l moins quw’il ne I'ait hlessée mortellement :
"‘leet’l;t,‘l 207; Lddor-el-Mol:htar,v,419 ; Diceste,
¥ 1581 Ge qui tombe, pap hasard, dans un
_ Vﬂ"qu’oﬂ"‘ wis sécher, n’appartient pas au mait‘rc
ﬁlct, car il Wavait pas Pessipus o‘ccupamhl :
p-el-Mokllar, 1v, 303; v, .’109’; Med Jt'll(l': 1303.
: gibicr qui, aprés étre tombé 'dans le filet ou
= Aalopitge, s'en échappe, appartient au premier
apent Badd*el-:lf.elz.tm-, .I\', 303; DIGESTE; XLI,
b, 5 pr., 44. Voir avussx IeN Nabsw, 11, 57 et
iy 7,104 et note 5, 105 et no.te 7. ‘
nsrigles ne s'appliquent, dailleurs, qu’aux ani-
_ Jur sauvages, non aux animaux domestiques
. E:ipartent et qui reviennent » :Et?do?"-el-]lfolf,h-
I, 448; DIGESTE, X, 2, 8 § 2. Ainsi, « Jes co-
bs ne peuvent étre prises par le drojt de
Le; celui qui les prend doit leg restituer &
Wmaitre, 8'11 le connait; dans le cag contraire,
¢ . pappartiennent au fise, comme tout hien perdu
" Fson maitre » Medjella, 1904 ; ZARKANI, 1,83
E}musm, i, 1, 5§ 5, 6; xu, 2, 8§ 106.

Arr. 937
~Bel: Code rural tunis., ait. 8.

Lnkaxt, vi, 54, Draprés les malékites, le
fur w'aurait ce droit que si la dépen