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84. Perte de la chose vendue. Art. 1647. 1h.
84 bis. 1. L’acheteur ne peut exercer l'action rédhibitoire en cas de
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85. Durée des actions rédhibitoire et quanto minoris. Art. 1648. 113
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96 bis. Dérogation a l'article 1247. | 2b.
97. Intéréts du prix. Art. 1652, | 119
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d’en produire. 120
97 bis. 1II. Les intéréts du prix d’une chose frugifére sont dus du
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Y04 bis. I. Définition. .
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¥05. Re:trictions.légales. au: droit. de. rémeré:. .
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107. Ce délai est de rigueur. Art. 1661, | 133
107 bis. 1. Les parties. ne: peuvent pas prolonger la delai par une
convention posiérieure au contrat. 1D.
107 bss..11. Effets de. cette convention.. ' .

107 bis. III. Convention postérieure & I'expiration du premier délai. 134
107 bis. 1V. Les conventions postérieures au contral ne soni.pas
soumises & la limite de temps. tb.
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111 bisi I8 Il peut: prascrire:. r39
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quandile rémérs: est exerce. 2D.
411 bis. IV. Effets de la. chose jugée avee I'acheteur.. &R

112. L’achetour peut opposer le bénéfice de discussion. Awt. GGG, 0.
$12 bis. Il suspend ainsi I'exercice: dw rachat par: les eréanciens du.

vendeur. b

113.-Acheteur d'une- part indivise adjudicataire' sur une licifation
provoquée contre lui. Axt. 16867, 142
413 bis. I. Application de:la régle sur les dépenses nécessaires. ¥ 43
143 bis. 1. Licitation provoquée par 'acheteur:. th.

143 bis:. 1II. Le vendeur peutexiger la. restitution de touti!l'immeuble
adjugé sur licitation., ib.
143 bis. 1V. Cas ou 'adjudicataire sur licitation est un étranger. bk

113 bis. V. Méme hypothé:e en supposant la licitation provoquee
par le copropriétaire de 'achsteur a réméré. £45

113 bis. VI. Cas ol apres une licitation le vendeur a réméré n’aura
pas le droit d’agir contre I’adjudicataire.. 146
143 bis. VII. Cas ou I'achetsur a réméré a provoqué la licitation. 2b.

114. Chaque héritier du vendeur ne peut exercer le réméré que divi-
sément pour'sa part. Art. F6ES8, 1669, VAT

£i8. Mais P'acheteur peut exiger que ses adversaires sientendent
pour exarcer la rémérs, Art. 263 Q.. #0.

Y85 bis. 1. Comment I’accord peut se faire suivant les:diverses:hypo-
theses. | .

145 bis. II. Cas ol le délai’ dur réméré nlest pas:sur le point' d'ex~
pirer. 4438

118 bis. IIl. Quand un des covendeurs. est repnuase parce quiil’ agit
seulement pour sa. part le droit de réméré n’est pas perdu.. b

115 bis. 1V. De covendsur n’est pas privé dans tous les cas dh* droit
d’agir pour le tout. 449

M8 bis, V.-VL.. 1L peut. agir guand les- autres: déelarent: renoncer a
leur droit. 450

146, Le réméré peut étre: exergé par partie:. quand acheteur n’a
pas acheté par un.seuli conirat Art. 169 H.. 151

46 bzs. Réserve du cas de licitation:. £b,
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117 bis. 11, Cas ol I'un des héritiers a regu dans son lot une part de

la chose achetée plus considérable que sa part héréditaire. 133
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des conditions. 2.
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I’accomplissement de la condition. 155
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4 sentés. ~ §56
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118 bis. IX. Difficulté sur les fruits de la premiére et de la derniére
année, 2b.
119. Le vendeur doit respscter les baux faits sans fraude par I'ache-
teur, Art. 1673, al. 2. 160
119 bis. La loi ne pose pas de régle sur la nécessité de la date cer-
taine pour ces baux. 161
SECTION II.

De la resciston de la vente pour cause de lésion.

120. Régle exceptionnelle en matiére de vente sur la lésion. Art.

1674, 2b.
120 bis. 1. Restrictions Iégales & la faculté de faire rescinder la vente

pour cause de lésion. 1b.
120 bis. 11. Larescision n’a pas lieu quand le contrat est aléatoire. 162
120 bis. 11I. Yente d'immeubles et de meubles pour un seul prix. 1b.
120 bis. 1V, La loi défend la donation qui déguiserait une renoncia-

tion a I'action en rescision. - 463
120 bis. V. Renonciation postérieure a la vente. ih.
120 bis. VI. Distinctions fondées sur les principes des actes confir-

matifs. 164
124. Le lesion est appréciée au moment de la vente, Art. 1695, 165
421 bis. Explication. ¢h.
122. Durée de I’action en rescision. Axrt. X 6?6, 166
122 bis. 1. Motif de la courte durée de 1'action. ‘ 1.

422 bis. 11. Le délai court entre époux. 2.
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DE LA LICITATION.

130. Notion de la licitation. Art. 168G, 171

134. Les étrangers peuvent ou doivent étre admis a la licitation sui-
vant les cas. Avt. 1687, 178
132. Renvolau Code de procédure. Axt. 1GSS, ib.

CHAPITRE VIIL

DU TRANSPORT DES CREANCES ET AUTRES DROITS,
la lot ajoute INCORPORELS.

133. Objet du chapifre. 2b.
$34. Quels droits peuvent étre ’objet d’un transport. 179
134 bis. 1. Le Code a surtout en vue la cession des créances. 2b.
434 bis. I1. Renvoi. 180
135. Comment s’opére la cession, Art. 1689, th.

135 bis. I. Développement. tb.
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135 bis. II. Quels personnes jouent unrdle dans la cession., 180
136. Signification ou acceptation de la cession. Art. AGIG. 181
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439 bus. L. «Garantie des aocessoires. 193
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-
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TITRE VIII.

DU CONTRAT DE LOUAGE.

CHAPITRE PREMIER.

DISPOSITIONS GENERALES.
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173. Le preneur n’a pas qualité pour plaider. Axrt. 19®%. 10,
173 bis. . Comment peut se manifester la prétention du tiers. 255
473 bis. 1. Sous forme d’exception. | ib.

173 bis. 111, Sous forme de demande, 10,



SOMMAIRES. XIX

§ 3.
Obligations du preneur.

474, Deux obligations principales. Art. 1928, 256
174 bis. Obligations accessoires. ib,
17%. Résolution pour usage contraire & la destination de la chose.

Art, 1929. 2b.
175 bis. Exemples. - th.
176. Le preneur doit conserver la chose en I'état ou il I'a regue.

Art, 1930. 7b.
177. Présomption que le locataire a pris leslieux en bon état.

Art. 1931, 257

178. Le contraire peut résuiter d’un état des lisux. Art. 193 2. 2b.
178 bis. 1. L’article applique au preneur les principes générauvx sur

I’oblication des débiteurs de corps certain. 1b.
178 bis. 1I. Résumé des articles 1730, 1731. 2h.
178 bis. III. Larticla 4734 comprend les réparations meéme non

locatives. tb.
178 bis. IV. Comparaison des réparations locatives et des réparations

qui n’ont pas ce caractere. 258
178 bis. V. Opinion de M. DEMANTE combattue. ib.
178 bis. V1. Formule de la distinction. 259
179. Responsabilité de 'incendie. Axrt. ' 33, 260
179 bis. 1.-II. Cette responsabilité découle du droit commun, 2b.
179 bis. I1I. Conséquences de cette doctrine. ¢b.
179 bis. TV, Cas ou le propriétaire habite la maison. 261
179 bis. V. Cas ol P'édifice est par sa destination plus exposé a I'in-

cendie. 262
179 bis. VI. Comment le locataire peut se soustraire a la responsa-

bilité. 2b.

479 bis. VII. L’article n’est pas applicable entre propriétaires voi-
sins; il s’applique entre le nu-propriétaire et I'usufruitier. 264

180. Solidarité des colocataires. Awt. 1934 ¢b.
180 bis. 1. L’article contient une disposition rigoureuse et excep-
tionnelle. 265
180 bis. II. Comment chaque locataire pent échapper a I'obligation
sulidaire. th.
180 bis. 111. Cas ou tous les locataires prouvent que le feu n’a pas
pu commencer chez eux. 266
180 bis. IV. Recours des colocataires les uns confre les autres. - 2b.
480 bis. V. Dans quelle proportion il a lieu. 267
184. Le preneur répond des personnes qu'il introduit dans les lieux
loués., Arte L1935, 268
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§ k.
Expiration et réstliation du bail.

- 482. Comment finit le bail, 268
183. Bail sans ecrit. — Bail écrit. Axt. 1936, R93T, 26.
183 bis. I. Bail don{ la durée est fixée par une convention. 2b.
183 bis. 1. Etendue de la disposition sur les baux non écrits. ib.
183 bis. IV. Durée indéfinie du bail dont les parties n’ont pas fixé

le terme. | 269
183 bis. V. Congé. — Délais. 2b.
183 bis. VI. Epogues des congés. | 270
183 bis. VII. Laloi ne renvoie pas aux usages locaux qui assignaient

une durée fixe aux baux non ecrits. b
183 bis. Y1II. Comment doit étre donné le congeé. 274
183 bis, 1X. Forme du congé écrit. 272
183 bis. X. Le conge sous seing prive doit~il étre rédigé en double? 273
184. Tacite réconduction, Art. 173 S. 27k
A84 bis. La loin’a pas déterminé le temps que doit durer la jouis-

sance pour opérer la tacite réconduction. 2b.
A185. Le congé signifié fait obstacle a la tacite réconduction.

Art, 1939, tb.

185 bis. I. L’acte dont parle V’article n’est pas un véritable congé.  17b.
485 bis. II. La volonté de ne pas relouver ne peut pas étre induite

d’autres circonstances. 15
186. La tacite réconduction n’a pas d'effet par rapport aux tiers.

Art, 1940, D,
186 bis. Application de P'article a 'hypothéque existant sur les biens

du lucataire. 2h.
187. Perte de lachose. = Inexécution des engagements. Awt. 1941, 276
187 bis. Développement. 1b.
188. Mort de 'une des parties. Axrt. 1'74%. ib.
188 bis. "Raison de ['article. 20.

189. L’acheteurdoit entretenirlebailguiadatecertaine. Axwt. 1943, b.
189 bes. 1. Comment l'ancien droit considérait les rapports de I'ac-

quéreur a titre particulier et du locataire. — Iunovation par

le Code civil. 277
189 bis. 1I. Le preneur est lié par le bail envers l'acquéreur. 278
189 bis. IIL. L’article s’applique a toutes les alienations a titre par-

ticulier. zb.
189 bis. IV. Le bsil doit avoir date certaine pour étre oppose &

'acquéreur, | 279
189 bis. V. 1l n’est pas nécessaire que le preneur soit en possession

pour pouvoir invoquer larticle 1743. 2b.
190. Indemnité due au preneur quand le bail finit par I'aliénation

de 'immeuble. 281

191. Indemnité réglée par la convention ou par la loi. Axt, 1 744. b
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192. Indemnité fixéeparlaloiquandil s’agit de maisons. Art, ¥7AS. 281

193. Biens ruraux. Art. 1946, ib.
194. Usines, manufactures. Are, 19497, th.
495. Le preneur doit étre averti un certain temps d'avance.
Art. 1948, 2872
196. Droit de rétention accordé au preneur. Awt, 1949, b,
196 bis. I. Le droit de mettre fin au bail stipulé pour 'acquéreur
au cas d’aliénation n’sppartient pas au preneur. ib.

196 bis. II. L’acquéreur perdrait son droit faute d’avertir le pre-
neur dans un délal que les tribunaux appreclerontsuwant les
circonstances. 283

196 bis. 1II. Le preneur dont le bail n'a pas date certaine doit étre-

" traité comme un preneur sans bail écrit. tb.

197. Le preneur dont le bailn’a pas date certaine peut étre expulsé.
Art 1950, 284

198. L’achetenr & réméré ne peut user de la faculté d’expulser le
preneur que lorsqu’il est devenu propriétaire incommutable.

Art. 1951, tb.

198 bis. I. L’article n’a pas en vue 'hypothése d’un bail sans date
certaine. ib.

198 bis. II. Appendice sur la nature du droit du preneur & loyer ou
a ferme. wD.

198 bis. 111, Le earactére mobilier ou immobilier du droit ne dépend
pas de son caractére personnel ou réel. 235
198 bis. 1V. Il existe des droits personnels immobiliers. 2b.
198 bis. V. La nature de la créarce dépend de I'objet du. 286

198 bis. VI. Une obligation n’est pas mobiliere par cela seul qu’elle
est une obligation de faire. 287

198 bis. VII. L’obligation du bailleur consistant a délivrer un
immeuble est immobiliére. 288
198 bis. VIH. Développement, 239
198 bis. IX-XII. Conséquences pratiques de cetie doctrine. ub.
198 bis. XTIII. Le droit du preneur est-il réel ou personnel? 291
198 bis. XIV-XXII. Intéréts divers de la question. | 2b.

198 bis, XXIII. Ancien droit; le Code civil a-t-il inmové par Tar-
ticle 17437 294
198 bis. XXIV. Droit intermédiatre. 2993
138 bis. XXV. Disoussion du Code. 3D

198 bis. XXVI. Argument en faveur de la realite tire de Var-
ticle 595, 296
198 bis. XX VII. Argument tiré de I’article 684 P. C. 2D,
198 bis. XX VIII. Examen de I'argument tiré de l'article 1743. ¢b.
198 bis. XXIX. Suite. 297
198 bis. XXX. Antécédents historiques de I’article. 2.
198 bis. XXXI1, Rapport du tribun Mouricauvlt. 298
198 bis. XXXII. Examen de I'argument tiré de l'article 595. 299

198 bis. XXXIII. Examen de 'argument tiré de l'article 684 P. C.  4b.
198 bis. XXXIV. Arguments en faveur de la personnalité du droit. 300
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198 bis. XXXV. Articles divers du Code civil. 300
198 bis. XXXVI. Ls preneur a-t-il deux droits, 'un personnel et

'auire réel ? 301
198 bis. XXXVII. Examen de cette doctrine, 302
198 bis. XXXVIII. Suite. tb.
198 bis. XXXIX. Arguments historiques sur ¢e point. 303
198 bis. XL. Loi de 1791. | th.
198 bis. XLI. Articles du Code civil. 304
198 bis. XLII. Loi du 23 mars 1858, art. 2, 4°. tb.

SECTION II.
Des régles particuliéres aux baux a loyer.
199. Division. 305
§ Aer,
Obligations du preneur a loyer.

200. Le preneur doit garnir les lieux loués de meubles suffisants.

Axt, 193%, 305
200 bis. I. Quels meubles présentent assez de garanties au bailleur. b
200 Dis. II. Queile valeur doivent avoir les meubles apportes. 306
200 bis. I1I. Renvor a I'article 4766. b,
201. Affectation des meubles du sous-locataire aux loyers dus par le

locataire principal. Art. 1'353. ib.
204 bis. I. Les meubles du sous-locataire ne sont pas affectés au

gage du bailleur autant que les meubles appartenant a des

tiers, 308
201 bis. II. Obligation du sous-locataire envers le bailleur. ih.
201 bis. III. Le bailleur exerce contre le locataire les droits du sous-

bailleur. ib.
201 bis. 1V. Paisments anticipés faits par le sous-locataire. 309
201 bés. V. Etendue du droit de gage du bailleur sur les meubles du

sous-locataire. b,
202. Réparations locatives. Art. 1554 - 310
203. Comment le preneur peut s’en decharger. Art. 1955, i,
204%. Réparations qui n’ont pas le caractére locatif. Art. 1956. 31!
204 bis. Renvoi. , 10,

§ 2.
Eaxpiration bu résiliation du bail & loyer.

905. Expiration des baux non écrits, quand ils ont pour objet des

maisons. 311
205 bis. Renvoi. 20.
206. Baux de meubles. Art. L¥57. 10.
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206 bis. 1. 1l s’agit d’un ensemble de meubles. 312
206 bis. II. Ces baux sont assimilés aux baux des maisons. 2h.
206 bis. 11I. Admission de la preuve testimoniale dans les condi-
tions ordinaires. 313
206 bis. [V. Le bail des meubles est indépendant du bail de la mai-
son. 2b.
207. Bail d’un appartement meublé. Axt. 1 758, ih.
207 bis. 1. Développement. 314
207 bis. I1. Le recours & I'usage n’est que subsidiaire. ib.
207 bis. 111, On ne pourrait pas prouver par témoins contre la pré-
somption de la loi. 2.
208. Tacite réconduction. Art. £959. 315
209. Indemnité due par le locataire au cas de resilialion. Are,
1760. ¢b.
209 bis. Application de 'article 1184. ” ib.
210. Ls propriétaire ne peut pas résoudre le contrat a sa volonteé
méme pour habiter la maison. Axrt. 1761, 316
211. Convention contraire. Art. 1962, ~1b.

SECTION iI1.

Des régles particuliéres aux bauwx a ferme.

'212. Division. 316
212 bis. Objet de la section. 3b.
§ fer,

De la faculté de sous-louer les biens ruraux.

213. Le colon partiaire ne peut pas sous-louer. Axrt. 1963, 317
213. bis. 1. Notion du bail & colonat partiaire. 2b.
243 bis. 11. Sa nature. i),
214. Résolution. Axt. 1964, 318
S 2.

Obligation de délivrer la chose baillée a ferme.

215, Dufficultés sur la contenance. Art. £ 63, 318
§ 3.

Obligations particuliéres du preneur & ferme.

216. Résiliation du bail quand le preneur ne jouit pas en bon pere

de famille. Art. 196G, 319
217, Le preneur doit engranger dans les lieux loués. Axrt. 19G6%. 320
217 bis. Utilité de cette disposition. ¢D.

248. Lo prencur doitavertir le bailleur des usurpations, Art, 1968, 1.
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249, Cas ou la recolte est insuffisante. Axrt. 1969, 17790, 320
9219 bis. 1. La perte d’une récolte ou d’une poriion considérable de
récolie donne droit & une indemnité en faveur du fermier. 324,

249 bis. II-V. Comment doit étre évaluée la perte. 2b.
219 bis. VI. Compensation entre les diverses années du bail. 324
219 bss. VII. Dans le compte de compensation on fait enltrer les dé-

ficits inférieurs a la moitié. ib.
220. Perte survenus agrés que les fruils sont coupés. Axrt. 1T7 &,

al. Aer, 325
221. Perte dont la cause existait a la connaissance des parties lors

du bail. Art. 2991, al. 2, 326
222. Le preneur peut étre chargé des cas fortuits, Axt. 1992,

293, th.

223. Le fermier supporte toujours en un certain sens les cas fortuits. zb.
923 bis. La distinction des cas fortuits prévus et imprévus n'a pas

d’influence sur I'application de 'article 41789. 327
2%24. Durée du bail non écrit. Axe, 1994, th.
224 bis. 1. Ce bail a une durée fise. ib.
224 bis. 1. Terres divisées par soles. ' 328
924 bis. 111, Domaines dont des parties seulement sont agsolées. 329
224 bis. 1V. Bois taillis. e,
225. Le bail non écrit d’un bienrural cessesans congé. Axt. 1995, 330
226. Tacite réconduction. Art. 19 ¥ 6. tb.
226 bis. L’article s’applique au cas de l'article 4774. zb.
227. Droits respectifs du fermier entrant et du fermier sortant.

Art. 1999, 3314
228, Pailles et engrais. Art. 1978, 1b.

CHAPITRE I1II.

DU LOUAGE D'OUVRAGE ET D' INDUSTRIE.

229. Trois espéces principales de louage d’ouvrage. Awt. E999. -~ 331
229 bis. Développement. 332

SECTION 1@,

Du louage des domesiiques et ouvriers,

230. L’engagement des services & vie est probibé. Axt. 1986.  1b.

230 bés. I. Abrogation d’un des articles de la section. b,
230 bas. 1. I artlcle 1780 est plus général que la rubrique de la sec-
tion. 333

230 bis. IIL Toute convention certaine a I'article 4780 est prohibge. 20.
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230 bis. IV, Conventions qui éluderaient la régzle.

230 bis. V-VI. Nullité absolue de l’engagement contraire a l'ar-
ticle 1780.

230 bis. VII. Convention par laquelle le maitre s’oblige & conserver
le serviteur pendant toute sa vie.

230 bes. VIII. Distinctions.

230 bis. IX. Conséquences de la convention.

230 bis. X. Le maitre ne peut étre tenu qu’a des dommages et inté-
réts.

230 bis. XI. Convention de garder le serviteur méme quand il ne
rend plus de services.

231. Renvol aux régles générales qui régissent les contrats.

231 bis. I. Durée du louage d’aprés la convention expresse ou tacite.

231 bis. II. Quand le contrat a été fait pour un temps déterminé,
aucune des parties ne peut y mettre fin par sa seule volonte.

231 bis. 111, Evénements survenus en la personne du maitre qui pour-
raient avoir, une influence sur la durée du contrat.

231 bis. IV. Cas ou la durée est fixée pour une convention tacite.

231 bis. V. Cas ou elle résulte d’une convention expresse.

231 bis. VI. Il faut toujours laisser au serviteur un certain temps
pour se replacer.

231 bus. VII. Services qui n’ont pas un caractére personnel par rap-
port au maitre.

231 bes. VIIL. Appréciation des tribunaux.,

231 bis. IX. Application de I'article 1484.
232, Aret, 1981,

232 bis. 1. Motifs de ’article.

232 bas. I1. Quant & I'une de ses dispositions, l'article n’a rien de
contraire au droit commun,

232 bis. 1II. Abrogation de I'article 1784 par la loi du 2 aodt 4868.

232 bis. 1V. Cette loi est surtout inspirée par des raisons politigues.

232 bis. V. Insuffisance de la loi nouvelle.

232 bis. V1. Sur un des points traités par 'article 17841 , la loi nou-
velle n’a pas réeliement innove.

232 bis. VII. Sur le second point, si la loi a innové, elle a renverss

~les situations et constitué un privilége en faveur des domes-

tiques et ouvriers.

232 bis. VIII. Le Code civil a quelquefois dérogé aux régles du droit
commun dans l'intérét de I'ézalité vraie.

- 232 bis. IX. Amendement présenté par M. de Grouchy a la com-
mission da Corps législatif.

232 bis. X. On pourrait soutenir que, méme sur la preuve des paie-
ments, la loi nouvelle n’a pas innove.

XXy
333
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335
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1b..
2D,
336
2b.
337
2h.
338
3D,
1.
339
ib.
10.

340

344
th.
1b.
ib.

342

th.
343
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SECTION 1.

Des votturiers par lerre et par eau.

233. Les voituriers sont soumis a la méme responsabilité que les au-

bergistes. Art. 1782, 345
233 bis. 1. Etendue du mot voiturier. 1/
233 bis. 1I. Conséquences de 'assimilation du votturier a I'auber-

giste, 346
234. Commencement de la respounsabilite. Axrt. 138 S, 7b.
235. Le voiturier doit prouver le cas fortuit. Art. 1984, 1.
235 bis. Application des principes sur la perte. 2b,
236. Renvol au Code de commerce. 347
237. Les entrepreneurs de transporis doivent tenir un registre.

Art. 1985. 2b.
237 bis. 1. Moyens de preuve que peut invoquer I'expéditeur. 348
237 bis. 11. Suite. 1.
238. Lois administratives, renvoi. Art. 1384, 349
238 bzs. Les particuliers peuvent se prévaloir de la violation des leis

et reglements adminisiratifs. th.

SECTION III.

Des droits et marches.

239. Louage dos entreprensurs, 349
240. Sens des mots devis, marché, forfait. Art. 1'98%, 1D.
240 bis. 1. Develeppement. 350
240 bis. 11. Division. 2.
244. Cas ou I'entrepreneur fournit la matiére. Art. 1988, 2b.
241 bis. 1. Le contrat est une vente. 354
241 bis. 1. C'est une vente de quantité. 2.
241 bis. 1II. Cas exceptionnel, ou c’est une vente conditionneile de
corps certain. 20.
241 bis. IV. Acheteur en demeure de recevoir }a chose. 352
242. Cas ou 'ouvrier ne fournit que son industrie. Axrt. 1989, 20. -

243. En quel sens la perte est aux risques du maltre. Axrte 1990, 353
243 bis. 1. Diverses hypothéses & considérer au point de vue de la
perte. 2.
243 bis. II. BEffet du cas fortuit par rapport a la perte du traval. 354
243 bis. 1II. Cas ou l'ouvrage n’a pas €té recu par Ja négligence du
maitre. 2.
243 bis. 1V. Vice de la maliére. 355
244. Vérilication partielle des ouvrages a la pidre. Arts 1791, ib.
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944 bis. Cas ou la matiére est fournie en partie par le maitre et en

partie par 'ouvrier. 355
24%. Responsabilité des architectes et entrepreneurs de construc—

tions. Art. 199%. 356
945 bis. I. Motif de article. 3587
948 bis. 1. Ktendue de article quant a la nature des ouvrages. 7b.
245 bis. 111, L’article s’applique méme aux constructions qui ne sont

pas failes & prix fait. 7).
245 bis. IV. La responsabilité dure dix ans. 358
245 bis. V. Quand l'accident survient dans les dix ans, les principes

conduisent & dire que I’action durera trente ans, 369
245 bis. VI. Les articles 1792 et 2270 n’ont pas porté atteinte & ces

principes. tb.
245 bis. VII-VIII. Analyse de ces articles. | 360
245 bis. IX. Avantages pratiques de cette solution. 1b.
245 bis. X. Objections réfutées. 1.
245 bis. XI. Justification de la décision. 364
245 bis. XII. Réfutation d’une objection. 362
245 bis. XIII. Opinion intermédiaire examines. 2b.
246. Changements au plan. Art. 1993, 2.
246 bis. I. Motif de I'article. 363
246 bis. II. Les changements doivent élre autorisés par écrit. 2b.
246 bis. lII, On peut convenir que le changement ne sera pas fait a

forfait. 364
246 bis. 1V. La preuve écrite est seule admissible dans les cas prévus

par 'article 1793. 1b.
247, Résiliation du marché a forfait par la volonté du maitre. Art.

1994, 369
247 bis. 1. Application des principes géneraux. 2.
247 bis. 11. Appréciation des circonstances. th.
247 bis. 111, Etendue de l'article. 366
248. Mort de ’ouvrier ou entrepreneur. Art. 1993. tb.
248 bis. 1. Renvoi. ib.

248 bis. 11. Effets de la mort de celui qui a stipulé un certain travail. 367
249. Obligations da maitre quand I'ouvrier est mort. Art. 1996, b,

249 bis. 1. Comment apprécier !'utilité des travaux commences. 10.
249 bis. 1I. Estimation du travail et des matériaux. 368
250. L’entrepreneur est responsable des personnes qu’il emploie.
Art. 1997, | ib.
2581. Les ouvriers employés par ’entrepreneur ontune action contre
le maitre. Art, 1598, 1b.
251 bis. Les ouvriers exercent par privilége l'action de Pentrepre- .
neur. i

252, Ouvriers qui travaillent a V’enfreprise. Axt. 1999, 369



XXVIII ' SOMMAIRES.
CHAPITRE IV.
DU BAIL A CHEPTEL.

SECTION 1™¢,

Despositions générales.

253. Bail & cheptel. Art. 18060, 369
253 bis. I. Examen de la définition. 370
283 bis. II. Affinités du bail a cheptel avec d’autres contrats. 20,
254. Trois principales espéces de cheptel. Art. 180X, iD.
235. On peut donner a cheptel tous les animaux. Art. 1802, 371
265 bes. L’article réprouve des distinctions anciennes. 1b.
256. Le contrat est régi par la convention et a son défaut par la loi.
Art. 1S03. 2b.

SECTION 1I.

Du cheptel simple.

257, Notion du cheptel simple. Art. 1804, 371
257 bis. Additions a la définition. . 372
258. Le bailleur reste propriétaire du troupeau. Axrt. 18035, tb,
289. Le preneur est débiteur de corps certain. Art. 1806, 2b.
260. Il ne répond pas du cas fortuit. Art. 1807, 10.
261. Preuve du cas fortuit. Art. 1808. 1b.
261 bes. Application de I’article 1302. 373
262. Obligation de restituer ce qui reste de la chose périe. Art
1809, 2h.
263. Perte partielle. Art. 1810, 2h.
263 bis. I. Motif de I'article. 374
263 bis. 1. Sens des mots perte partielle. 375
263 bis. III. Au cas de perte totale, le preneur ne restitue pas les
bénéfices antérieurement acquis. 1b.
264. Clauses prohibdes. Axr¢. 1811, al. 1, 2, 3, 4, 5. 1h.
264 bis. Le bailleur peut demander Ja nullité de ces clauses. 376
265. Répartition des profits. Axrt, 18X 1, al. 6 et 7. | ih.
265 bis. La convention peut déroger a cetle derniere partie de I'ar-
ticle. 20,
266. Aliénation des béies composant le troupeau. Axt. ASA 2. 378
266 -Ois. 1. Aliénation par le preneur. 2D,
266 bis. I1. Aliénation par le bailleur; distinction. 2.
266 bis. I1I. Aliénation du fonds ducheptel. 379

266 bis. 1V. Aliénation non suivie de livraison. 1b.
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266 bis. V. Aliénation du croit. 380
266 bis. VI. Droits des créanciers des deux parties. 2b.
267. Créanciers du preneur. Art. 1813, th.
267 bis. 1. Drotts des créanciers du preneur sur le croit. 381
267 bis. 1I. Application de I'article 2402. 2h,
268. Tonte des moutons. Art. 1814, 382
269. Durée du cheptel. Axr¢. 18ES. 1D.
269 bis. Tacite réconduction. _ 1h.
270. Condition résolutoire tacite. Art. 181G, | 2.
271. Liquidation a la fin du bail. Ax¢t. 1S17. 383.
271 bis. I. Le bailleur doit exercer sa reprise en nature. ib.
274 bis. I1. Pourquoi dans cetie reprise on tient compte de la valeur

des animaux. th.
271 bis. 111. Des partages de bénéfices peuvent étre faits pendant la

durée du balil. 384
271 bis. 1IV. Dans les partages anticipes, 1l faut observer la régle de

I'article 1817, th.

SECTION I1I1.

Du cheptel @ moitié.

272. Notion du cheptel a moitié. Art, IS1S, 384
272 bis. La propriété peut étre divisée en parts inégales. 385
273. Les menus profits appartiennent au preneur. Art. 1817, 1b.
273 bis. Comparaison avec le cheptel simple. 1b.

274%. Renvoi. Arxrt. 18290. 386

SECTION IV,

Du cheptel donné par le propriélaire au fermier ou colon partiaire.

275, Transition. | 386
' § fler_
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TITRE SIXIEME.

DE LA VENTE.

1. La vente est de tous les contrats le plus universel et le
plus usité. La loi en traite avec détail. Elle établit d’abord les
conditions nécessaires h sa perfection, ce qui comprend sa
nature et-sa forme (chap. 1) ; les personnes entre qui elle peut
avoir lien (chap. 2); les choses qui peuvent en étre I'objet
(chap. 3). Elle rggle ensuite ses effets, c’est-a-dire, les obli-
gations qui en résultent de la part du vendeur (chap. 4), et de
la part de 'acheteur (chap. 5).

Le chapitre 6 traite de sa nullité ou résolution.

Enfin, les chapitres 7 et 8 sont relatifs & certaines ventes
d'une espece particuliere.

CHAPITRE 1.

DE LA NATURE ET DE LA FORME DE LA VENTE.

2. La lo1 définit la vente une convention par laquelle [un
soblige & livrer une chose, et Uautre @ la payer. Cest, comme
VII. 1
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on voit, un confrat consensuel, synallagmatique et commu-
tatif. V. art. 1582, al. 1.

2 bis. 1. La définition de la vente contenue dans 'article 1582
demande des explications, car elle est incompléte : quand la loi
dit que I'une des parties, le vendeur, s’oblige a livrer la chose,
elle n’en dit pas assez, car I'obligation du vendeur n’apparait pas
alors différente de I’obligation d’un bailleur, qui promet aussi de
livrer une chose; quand la loi parle de 'acheteur et le montre
obligé a payer la chose, elle n’est pas assez explicite, car, en lan-
gage technique, payer ¢’est aceomplir une obligation quelconque,
tandis que le législateur a pris ici ce mot dans une acception
- usuelle et a voulu dire : transférer la propric¢té d'une somme d’ar-
gent. Il faut donc que nous donnions plus de précision a la défi-
nition de la vente.

L’ancien droit francais et le droit romain présentaient le ven-
deur comme obligé & livrer la chose, mais on ajoutait: et a
la lui faire avoir librement & titre de propriétaire (1). Ces mots
sont nécessaires pour distinguer la livraison a laquelle est tenu
un vendeur de celle qui est due par un bailleur.

Voici ce que Pothier comprenait dans la formule qui exprimait
la nature de Pobligation du vendeur : 1° si le vendeur était pro-
priétaire de la chose vendue, il devait en transférer la propriété
a l'acheteur; 2° si le vendeur n’en était pas propriétaire, comme
il n’avait pas contracté I'obligation précise de transférer la pro-
priété, il n’était obligé qu’a défendre I'acheteur contre tous ceux
qui auraient voulu lui faire délaisser la chose et Pempécher de
s’en porter pour propriétaire. Pothier citait la loi 30, § 1, D., De
action. empti : Hactenus tenclur ut rem emplori habere liceat, non
etiam ut ejus factiat,

Cette notion du contrat de vente, telle que Pothier nous la
donne, pour étre plus précise que celle qui se trouve dans l'ar-
ticle 1582, n’est peut-étre pas encore satisfaisante. Elle s’¢loigne
du point de vue sous lequel les parties en France envisagent au-
jourd’hui le contrat de vente et sous lequel la loi elle-méme l'a
considéré dans un article trés-important.

Si on consulte, en effet, I'intention probable des parties, dont

(1) V. Pothier, Traité du contrat de vente, n° 1,
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il faut toujours tenir compte pour apprécier une convention, on
f)eut dire que, presque toujours, acheteur prétend acquérir une
créance de propriété et que le vendeur sait qu’il s’oblige 2 transfé-
rer une propriété. Le Code civil, nous le dirons plus tard, a pris-
ce fait en considération, car il déclare nulle la vente de la chose
d’autrui, dont le droit romain et ancien droit reconnaissaient la
validité, On ne comprendrait pas cette nullité de la vente de la
chose d’autrui, si on ne 'appuyait sur cette idée que le vendeur a
pris un engagement u’il ne peut tenir, engagement de rendre
‘I'acheteur propriétaire.

Il faut done reconnaifre qu’ordinairement, de sa mnature, la
vente implique obligation de la part du vendeur de transférer la
propriété de la chose vendue, ce qui produit cette conséquence
que acheteur pourra poursuivre le vendeur avant méme d’étre
inquiété, lorsqu’on lui aura vendu une chose dont on ne 'aura pas
rendu propriétaire.

Nous ferons remarguer que nous appuyons cette interprétation
de la convention de vente sur l'intention probable des parties et
sur I'article 1599, mais non pas sur les articles 711 et 1138, Ceux-
ci disent, il est vrai, que la convention transfere la propriete, mais
ils n’ont pas trait a la question que nous agitons, parce qu’ils sup-
posent une convention par laquelle une personne s'oblige a trans-
férer la propriété, et la question est justement de savoir si la vente
est une de ces conventions.

2 bis. II. L’observation que nous venons de faire sur Peffet or-
dinaire de la vente dans le droit actuel doit-elle nous déterminer
a corriger le texte de I'article 1582 et & dire que le vendeur s’o-
blige & transférer la propriété? Nous ne le pensons pas. C’est avee
intention, selon nous, et non par inadvertance, que les rédacteurs
du Code civil ont laissé a la définition un certain vague; ils ont
voulu gu’elle fut plus compréhensive. Une définition, en effet, ne
doit indiquer que les caractéres essentiels de la chose définie. Or,
1l est peut-étre naturel & la vente d’emporter obligation de trans-
férer 1a propriété, mais cette obligation n’est pas de V'essence de la
vente. L’article 1599 ne prohibe pas une convention par laguelle
Pacheteur renoncerait & se prévaloir de la nullité de la vente qui
aurait pour objet la chose d’autrui, et si cette convention n’est
pas prohibée , comment pourrait-on lui retiver la qualification de

‘ ) 1.
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vente, qui était autrefois son nom légal, et que la définition
officielle du Code est assez large pour lui conserver encore au-
jourd’hui? | |

Nous raisonnons, on le comprend, sur une hypothése o les
parties se seraient expliquées et auraient manifesté la volonté de
faire un contrat entrainant seulement les obligations que I’ancien
droit imposait au vendeur. A défaut d’'une convention formelle,
Ja présomption doit étre que le vendeur a consenti & transférer
la propriété. |

Il n’est-pas sans intérét de reconnaitre au contrat qui nous oc-
cupe le caractere d’'une vente, non pas qu’il y ait la une question
de validite, les conventions sont libres et valables méme quand
elles ne rentrent pas dans un des types prévus par le législateur,
mais il est certaines regles speciales au contrat de vente qu'il fau-
drait appliquer a cette convention et qui lui seraient inapplicables
si on refusait de la considérer comme une vente. Nous songeons
aux régles sur le privilége du vendeur (art. 2102-4° et 2103-1°) ct
sur la rescision pour lésion (art. 1674).

3. La simple convention étant obligatoire, il est évident que
st 'on fait un acte pour la constater, cet acte, qui n’est pas
méme absolument requis pour la preuve, pourra, i la volonté
des parties, étre authentique ou sous seing privé. V.art. 1582,
al. 2. La lo1 semble ne s’étre expliquée a cet égard que pour
abroger l'usage de certains pays ou la vahdité des ventes
d'immeubles dépendait de la confection d’un acte authentique.
Toutefois, en déclarant que la vente peut étre fuite par acte
authentique ou sous seing privé, le législateur pourrait avoir eu
un autre but, celul d’annoncer la faculté quont les parties de
- faire une vente par acte, c¢’est-a-dire par écrit. Il est certain
que , dans ce cas, la perfection de la vente dépend de celle de
lacte , et, par conséquent, de ’emploi de la forme particu-
liére, soit authentique, soit privée, a laquelle la volonté des
parties aurait, de fait, assujetti cet acte. (V. Just., Inst., pr.,
De empt. vend.)

3 bis. 1. Le principe de la Iiberté des conventions entraine cet-
tainement cette conséquence que les parties peuvent subordonner
leur consentement et la perfection de la vente a la rédaction d’un
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éerit, alors méme qu’elles sont tombées d’accord sur toutes les
clauses de la convention.

La vente en pareil cas n’est pas parfaite, le consentement n’est
pas donné, les parties peuvent se dédire, en un mot rien n’est
fait. 11 n’y a pas méme un contrat conditionnel, ceci est impor-
tant & remarquer, car si la rédaction de Y'écrit était considérée
comme une condition suspensive de la vente, lorsqu’elle serait
réalisée elle aurait un effet rétroactif, et les ayant-cause du ven-
deur dont les droits seraient postérieurs a la convention seraient
écartés par l'acheteur, tandis que la convention n’étant qu’un
projet dont les parties ont pu se dédire, les ayant-cause du ven-
deur seraient préférables & l'acheteur dont les droits n’auraient
pris naissance que postérieurement aux leurs.

Nous nous placons, bien entendu, dans des hypotheses ou, par
la nature de 'objet vendu, il ne se mélerait pas a la question de
perfection de la vente une question de transcription, car la diffi-
culté changerait alors de face, et la préférence attribuée aux
ayant-cause dont les droits seraient nés entre la convention et
la rédaction de I'écrit, aurait pour cause le défaut de transcription
de la convention primitive.

L’'intérét de 1’observation que nous avons faite reparaitrait si
on supposait la premiere convention constatée par un écrit sous
seing privé, mais subordonnant la perfection de'la vente & la ré-
daction d’un acte authentique. On pourrait alors transerire la pre-
miére convention, et il faudrait avoir recours & notre principe
sur I'imperfection de la vente pour préferer a acheteur les ayant-
cause dont les droits seraient nés depuis la transcription du pre-
mier acte.

3 bis. II. La convention spéciale qui subordonne la perfection
de la vente & la rédaction d’un écrit peut étre tacite; on pourra
Pinduire des circonstances. On doit, par exemple, le supposer faci-
lement en matiere de vente immobiliere. Lorsqu’il s’agit, en effet,
d’'un immeuble, comme la possession ne vaut pas titre, la livrai-
son méme de Ja chose n’assure pas a I'acheteur ia libre possession ;
il est exposé & une revendication de la part du vendeur lui-méme
ou des ayant-cause de celui-ci; le vendeur, de son ¢oté, a besoin
la plupart du temps d’un titre éerit pour faire valoir ses droits,
surtout contre les ayant-cause de T'acheteur, lorsqu’il exerce son
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. oy 7 . . . .
privilege. Il est raisonnable de conclure de la que les parties n’ont
pas donné mutuellement leur consentement réciproque avant la
rédaction de l’écrit qui les arme 1'une contre 1'autre.

4. On n’a jamais douté que la vente, contrat consensuel de
sa nature, ne fut, en général, parfaite par le consentement
des parties sur la chose et sur le prix, et que ce consente-
ment ne produisit immédiatement les obligations réciproques
du vendeur et de 'acheteur. (V. Just., Inst. pr., De empt. vend.)
De ia on concluait déja, avec raison, que le vendeur devenant
débiteur de corps certain, la chose vendue était aux risques
de I'acheteur devenu créancier. (V. Just., Inst., § 3, eod.) Le
Code civil va plus loin : suivant le principe consacré par l'ar-
ticle 1138, il déclare la propriété acquise i 'acheteur. Et tou-
tefois, comme 1l n’était pas encore décidé, lors de la rédac-
tion de ce titre, si 'on ne maintiendrait pas le systeme de la
loi du 11 brumaire an VII, qui exigeait la transcription pour
transférer , 4 I’égard des tiers, la propriété des biens suscep-
tibles d’hypotheques (v. ladite loi, art. 26), c’est seulement a
Pégard du vendeur que la propriété est ici déclarée acquise par
I'effet du consentement. V. art. 1533; v. a ce sujet art. 711,
1138, 1140, 2481, 2182; et Cod. pr., art. 834 v. aussi art.
1144 et loi du 23 mars 1855.

4 bis. 1. L’article 1583 contient deux propositions : la vente est
parfaite par le seul consentement; la proprieté est transférée par
le seul conseniement.

La premiere décision n’est pas une nouveauté, c¢’était déja Ia
regle en droit romain; elle signifie que les obligations respectives
des deux parties naissent de la convention; c’est la régle générale
du droit francais.

De Ja naissance de ces obligations respectives, il résulte en outre
qque I’acheteur, quand 'objet vendu est un corps certain, court les
risques de la chose si elle périt par cas fortuit; c¢’est-a-dire qu’il
doit le prix, quoiqu’il ne recoive pas la chose. Le droit romain
admettait également cette doctrine, et nous avons explique les
idées du Code civil sur ce point au t. V, n° 58 bis. I-V.

4 bis. 11. La deuxiéme proposition de Particle 1583 rappelle
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I'innovation admise par le Gode civil dans I'article 1138 : la pro-
messe de transférer la propriété d’un corps certain transfere im-
médiatement la propriété de cet objet. Sur les articles 1138 et
1140, nous avons envisagé les effets de la translation de propriété -
par la seule force de la convention et la restriction que semble
faire larticle 1583 quand il n’attribue qu'un effet relatif a cette
translation de propriété: « La propriété c¢st acquise de droit a l’ache-
teur a I'égard du vendeur. » Nous avons montré qu’il s'agissait de
réserver la question de la publicité des translations de propriétés
immobiliéres, réglée avant le Code par la loi de brumaire an VII,
et aujourd’hui par la loi du 23 mars 1855. Nous avons au tome V
examiné 'application de la regle et les restrictions qu’elle subit,
ou qu’elle parait subir, selon qu'on veut Pappliquer & un meuble
ou & un immeuble; nous ne pouvons qu’y renvoyer le lecteur (1).

5. La mise aux risques de Pacheteur, et la translation de
propriété par le seul effet du consentement sur la chose et sur
le prix, ont licu lorsque la vente est pure et simple, et qu’elle
a pour objet un corps certain. Mais rien n’empéche de faire
une vente sous condition, soit suspensive, soit résolutoire, ou
de Iui donner pour objet deux ou plusieurs choses alternati-
ves. 11 faut suivre alors les principes généraux sur les obliga-
tions conditionnelles ou alternatives. V. art. 1584, et a ce
sujet, art. 1168-1184, 1189-1196. -

6. Lorsqu’une vente est faiie au poids, au compte ou a la
mesure, la chose ou le prix, éléments essentiels de ce con-
trat, demeurant indéterminés jusqu’a ce que les marchandises
soient pesées, comptées ou mesurées, la vente jusque-la est
censée conditionnelle (v. Gaius, fr. 35 § 5. D. contr, empt.)
tes choses conséquemment restent aux risques du vendeur :
sous ce rapport, Ia vente n’est point parfaite. Mais comme il y
a, des le principe, engagement du vendeur pour I"accomplisse-
ment de la condition qui doit réaliser la vente, 1l est clair que
celui-ci peut ¢tre immédiatement actionné par Pacheteur,
pour qu’il satisfasse & son engagement par la déhvrance, ou
quil paye, s'il y a lieu, des dommages et intéréis, en cas

(1) V. t. V, nos 36 bis. I-VI et 57, 57 bis. I-IV.
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d'mexécution. V, art. 1585: et remarquez que le vendeur
pourrait aussi, certainement, actionner I'acheteur, en offrant
d’aceomplir la condition qui doit réaliser la vente.

7. Que si la vente est faite en bloc, quoiqu’elle porte sur
des c¢hoses qui se considerent ordinairement au poids, au
compte ou a la mesure, elle a vraiment pour objet un corps
certain, et n’est suspendue par aucune condition; elle est

donc immédiatement parfaite, sous tous les rapports. Voy.
art. 1586.

7 bis. 1. Le principe que la vente est parfaite par le seul con-
sentement, et que par 'effet de ce consentement les obligations
sont nées, la propriété et les risques transférés, souffre quelques
modifications & ’égard de certaines ventes spéciales, et particu-
lierement de celles dont il est parlé aux articles 1585 et 1586. Ces
articles s’occupent de la vente des quantités. Il y a par rapport a
ces ventes différentes hypotheses qu’il faut examiner successive-
ment,

La premiére est celle qui se rapproche le plus du cas ou la
vente a pour objet un corps certain; elle est prévue par l'arti-
cle 1586 : des objets, Ie texte dit des marchandises, sont vendus
en bloc, ce qui signifie qu'on a vendu toutes les marchandises
enfermées dans un magasin, dans un tonneau déterminé, dans
une caisse, sans fixer quelle est la quantité exacte de ces mar-
chandises, et moyennant un prix déterminé indépendamment de
la plus ou moins grande quantité de marchandises qui serait con-
tenue dans le magasin, le tonneau ou la caisse. Exemple + Tout le
fourrage contenu dans le grenier, moyennant 5,000 francs.

Dans cette hypothése, on peut bien dire que la vente ne s’¢é-
loigne pas du type ordinaire de ce contrat; qu’elle ressemble exac-
tement a la vente d’un cheval ou d’un tableau pour 2,000 francs;
que c'est vraiment une vente de corps certain, car les marchan-
dises sont devenues des corps certains par la volonté des parties,
le vendeur n’ayant pas promis un certain nombre de bottes de
foin, mais déterminément celles qui étaient contenues dans le
magasin et auxquelles il ne pouvait pas en substituer dautres.
Cette vente produit donc les effets ordinaires de la vente; non-
seulement les obligations des deux parties naissent de la conven-
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tion, mais cette convention transfere immédiatement & Vacheteur
et la propriété et les risques de la chose vendue.

7 bis. 1I. Deuxieme hypothése. On a vendu toutes les marchan-
dises contenues dans le magasin moyennant un prix dont le mon-
tant n’est pas exprimé par un seul chiffre, mais sera déterminé
d’apres le poids, le nombre ou la mesure des choses vendues, a
raison d'une somme fixée par la convention pour chague unité en
poids, en nowbre ou en mesure.

Lzemple : Tout le charbon de terre contenu dans la cave, moyen-
nant 60 francs les 1,000 kilogrammes, tous les moutons de la
bergerie & raison de 50 franes par téte de mouton, toutes les
pieces de soierie du magasin & raison de 6 francs le metre. _

Cette hypothése est régie par V'article 1585. On ne peut pas
dire, en effet, que les choses soient vendues en bloe, bien qu’elles
aient été toutes vendues, car leur poids, leur nombre ou leur me-
sure joue un rodle important dans la deétermination des consé-
quences de la vente, et c’est justement cette circonstance que
l'article met en sailliec comme distinguant la vente dont il s’occupe
de la vente en bloc. .

Cette vente produit, du jour de la convention, une obligation
du vendeur : il doit faire la délivrance a peine de dommages et
intéréts; bien plus, elle doit étre considérée comme ayant trans-
féré la propriéte a acheteur, car la chose vendue est certainement
déterminée d’une facon individuelle; ce n’est pas du charbon, de
la soie ou des moutons in genere qui ont été vendus, ce sont les
objets spéciaux renfermés dans tel magasin et dont l'acheteur
a pris connaissance. Sous ce rapport, le contrat dont nous par-
lons produit les mémes effets que celui dont il est question a I'ar--
ticle 1586, parce qu’il n’y a pas entre ces deux conventions de
différences par rapport & la chose vendue. Il est vrai que le Code
ne s'explique pas sur la translation de propriété en pareille hypo-
these. Il y a a cela deux raisons, la premiere, c¢’est que sa dispo-
sition a ¢té écrite assez large pour embrasser une autre hypothese
que nous allons bientdt examiner, et dans laquelle la question de
translation de propriété ne peut pas s’élever. La deuxieme raison,
c'est que l'article 1585 reproduit une solution donnée par Po-
thier (1), et que ce jurisconsulte ne pouvait pas poser la question

(1) V. Pothier, n° 308, in fine.
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qui nous occupe, puisque de son temps la propriet¢ ne pouvait
pas étre transférée par la simple convention, que la tradition ¢tait
necessaire, et que la tradition suppose forecément, dans 'hypo-
these, que la marchandise a été pesée, eomptice ou mesurée.

La vente produirait donc un effet important; de méme qu’elle
cree 'obligation du vendeur, elle rend acheteur propriétaire, et
celui-ci pourrait invoquer son droit contre tous ceux que ne pro-
tégerait pas la maxime : En fait de meubles la possession vaut
titre (1), par exemple, contre les créanciers chirographaires du
vendeur, _

- L’effet que ne produit pas la vente dont nous parlons, c¢'est de
1mettre la marchandise vendue aux risques de 'acheteur; telle est
la decision de I'article 1585, qui se justifie par cette raison quc le
prix ne peut plus étre fixé quand la marchandise a péri, puisqu’il
dépendait d’'une vérification de nombre, de poids ou- de mesure
deésormais impossible. Si le -prix ne peut étre fixe, 'acheteur ne
court pas les risques, puisque la conséquence ordinaire de la regle
sur les risques est que 'acheteur doit le prix, bien qu’il ne re¢oive
pas la chose.

La décision de la loi et sa raison se comprennent parfaitement;
il faut seulement montrer (u’eiles ne contredisent pas ce que nous
venons de décider quant a la propriété. Ordinairement, en effet,
les risques sont sur la méme téte que la propriété, et il peut pa-
raitre étrange que nous les séparions. Pour comprendre cela, il
suffit de considérer la vente dont nous parlons comme faite sous
une condition suspensive, subordonnée & Vopération du pesage,
du compte ou du mesurage. Les risques alors retombent, en vertu
" des principes, sur le vendeur débiteur du corps certain promis,
et cela n’empéche pas 'acheteur de devenir propriétaire sous cette
condition, et par conséquent d’étre traité comme propriétaire uni-
que depuis le jour de la convention quand la condition est réalisée.
(V. art. 1179 et 1182.) |

7 bis. 111, Troisieme hypothése. Vente d’une certaine quantité
de marchandises & prendre dans une masse déterminée, moyen-
nant tant par unité de poids, de nombre ou de mesure. — Eaxem-
ples : 100 moutons & prendre dans la bergerie & raison de 50 {r.

(1) V. t. VU, n® 57 bis. 1V,
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par mouton, 10,000 kilogrammes de charbon de terre a prendré
dans la cave a 60 fr. les 1,000 kilogrammes,

Cette hypothése rentre ecrtainement dans les termes de Parti-
cle 1585, car les marchandises ne sont pas envisagées comme un
tout, une unité, un bloe, mais le poids, le compte, ou la mesure,
a une grande importance quant a la détermination de la chose. Ce
n’est plus la fixation du prix qui dépend de opération de pesage,
“de compte ou de mesure, puisque la quantité & prendre est cer-
taine et le prix de I'unité de mesure fixé & I’avance; il est clair
que 10 moutons a 50 francs colteront 500 fr., et que 10,000 ki-
logrammes a 60 fr. les mille kilogrammes seront payés 600 fr. ;
mais c’est la détermination méme de la chose qui dépend de I'opé-
ration de pesage, de compte ou de mesure. ,

Cette hypothese est précisément celle gue Pothier examinait en
premiére ligne dans le n° 308, dont la solution est reproduite par
article 1585, (’est en vue de ce cas quc Pothier établit que la
vente est imparfaite, paree que la chose vendue n’est pas indivi-
duellement déterminée, nondum apparet quid venierit. Néanmoins
les engagements sont neés, Pacheteur peut exiger la livraison, et le
vendeur peut demander le prix en ofirant de livrer., La consé-
quence que Pothier tire de l'indétermination de la chose, c¢’est
que les risques ne sont point pour 'acheteur; car, dit-il, les ris-
ques ne peuvent tomber que sur quelque chose de déterminé.

7 bis. IV. Telle est la solution du Code, & lagquelle il nous semble
toutefois qu’il faut apporter une certaine restriction. Que les ris-
ques soient pour le vendeur tant gu’il n’a péri qu'une partie des
marchandises parmi lesquelles devaient étre prises ecelles qu’il fal-
lait livrer, c’est I'application & l'espece des théories sur les dettes
de quantité. Pourquot le eréancier ne perd-il pas sa eréance quand
le débiteur de quantité a perdu les choses qui lui appartenaient et
qui faisaient partie du genre promis? G’est qu’il reste d’autres ob-
jets du genre promis, que le débiteur n’avait pas spécialement
promis les choses qui lui appartenaient, et que son obligation peut
encore étre exécutée. Mais si le genre venait a périr tout entier,
par exemple a étre retiré du commerce, le débiteur serait libéré.
Dans Pespéce qui nous occupe, la dette a pour objet une chose
faisant partie d'un genre limité, non pas 10 raoutons ou 10,000 ki-
logrammes de charbon in genere, mais 10 des moutons qui font
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partie de telle bergerie, 10,000 des kilogrammes de charbon qui
se trouvent dans telle cave. Le genre, ce n’est pas tous les mou-
tons ou tout le charbon existant sur la terre, c’est une petite
collection restreinte de moutons ou de charbon, ceux qui sont
dans telle bergerie ou dans telle cave; c’est un genre limité. Or
un genre limité peut périr, sa perte rend impossible I'exécution (1)
de l'obligation, et le débiteur doit étre liberé. Si donc tous les
moutons de la bergerie ont péri, ou tout le charbon de la cave, les
risques doivent peser sur 'acheteur comme dans hypothese de la
vente en bloc, et la solution donnée dans I’hypothéese précédente
ne fait point obstacle a celle-ci, car cette solution, qui libérait
Iacheteur, avait pour base l'indetermination du prix, 1'impossi-
bilité de le fixer apres la perte de marchandises dont la quantité
était inconnue, tandis qu’ici on sait trés-bien quel était le prix
des 10 animaux ou des 10,000 kilogrammes promis. La raison
méme que donne Pothier démontre bien qu’il n’entendait pas ré-
oir le cas ou tout le magasin a péri, car il dit que le risque ne
peut tomber que sur quelque chose de déterminé, et certainement
Pobjet du risque est déterminé quand il s’applique a tous les ani-
maux ou & toutes les marchandises contenues dans une ¢table ou
un magasin.

Si nous faisons une distinction dans le cas qui nous occupe
quant & la question des risques, nous n’avons pas a en faire par
rapport & la translation de proprieté. Il est clair que la vente n’est
pas translative de propriété, puisque les choses ne sont point
spécialisées, et que, bien qu’elles soient & prendre dans un genre
limité, elles sont encore trop incertaines pour qu’on puisse dire
sur quels des objets de ce genre porte le droit exclusifl de I'ache-
- teur.

7 bis. V. Quatriéme hypothese. Vente, moyennant un prix fixe,
d’une partie des marchandises contenues dans un magasin, cette
partie n’étant pas déterminée par un certain nombre de mesures,
mais par une fraction arithmétique du total des marchandises.
Exemple : Vente, moyennant 10,000 francs, du quart des marchan-
dises contenues dans tel magasin.

Cette hypothese, ui n’est pas prévue par le Code, se place entre

(1) V. t. V, no 256 bis. II.
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celle que régle larticle 1585 et celle que régle Uarticle 1586. Le
prix en effet n’est pas a fixer d’apres la quantité de la marchan-
dise, et par 14 on se rapproche de l’article 1586. Mais on s’en
éearte parce que la chose vendue ne consiste pas dans tout le bloc
d’objets que les parties ont en vue. Cette différence cependant
ne nous parait pas de nature & changer le caractere de la vente
régie par I'article 1586 c’est toujours la meéme convention pro-
duisant les mémes effets, mais les produisant pour une fraction au
lieu de les produire pour le tout. G'est la méme vente appliquée a
une part indivise de la chose au lieu d’étre appliquée a la to-
talité. Nous admettons bien la. vente de la moitié indivise d’un
immeuble ou d’un cheval ; pourquoi ne pas admettre la vente de
la moitié¢ indivise d’'une masse de marchandises? Cette masse perd
son caractere de quantité quand elle est 'objet spéetal d’'une con-
vention 5 les choses ordinairement fongibles qui la constituent de-
viennent des corps certains. Or cette transformation convention-
nelle de quantités en corps certains peut aussi bien s’opérer par
‘une convention ayant pour objet la moitié indivise de la masse,
que par une convention qui aurait trait & la masse tout entiere,

Il faut donc appliquer ici, proportion gardeée, tout ce que nous
avons dit de la vente prévue par l'article 1586. La vente est par-
faite, la propriété des marchandises est transferée pour la moitié
indivise, et le risque est & la charge de 'acheteur également par
moiti¢ indivise de la masse de marchandises.

De ces solutions nous tirons ces conséquences : 1° Pacheteur
pourrait revendiquer la moitié indivise de toute partie des mar-
chandises vendues, pourvu qu’il se trouviat dans un cas ou l'ar-
ticle 2279 ne ferait pas obstacle & son droit; 2° la perte d’'une
partie des marchandises serait subie pour moitié par 'acheteur,
car la chose vendue ayant été non pas telle ou telle partie mate-
rielle du bloc de marchandises, mais la moitié abstraite de ce bloc,
la perte d'une partie des objets contenus dans le magasin doit
produire par rapport & 1'acheteur le méme effet, proportion gar-
dée, que §’il avait acheté en bloc toutes les marchandises.

7 bis. V1. Cinquiéme hypothése. — Vente d'une quantite in genere
moyennant un prix unique.ou un prix stipulé a tant la mesure.
Exemple : 100 hectolitres de vin moyennant 7,500 francs le tout
ou 75 francs ’hectolitre, ce qui revient au meme.
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Iei nous sommes en présence d’une convention dont nous avons
parlé au titre des Obligations. Elle crée une obligation de quan-
tité, la chose due n’est déterminée que quant a son espece, par
conséquent elle ne transfere pas la propric¢té, elle n’impose pas de
risques au créancier, puisque la dette est une dette de genve et
que les genres ne périssent pas. Elle n’a pas d’autre effet que de
donner naissance a des obligations.

8. 1l est des choses qu’en est dans 'usage de gotiler avant
d’en faire 'achat ; dans ce nombre, la loi indique particuliére-
ment le vin et 'huile. A leur égard, la dégustation et I'agré-
ment de P'acheteur étant la condition du marché , la convention
antérieure sur la chose et sur le prix ne peut, a proprement
parler, opérer vente. V. art. 1587.11 en résulte certamnement
que, jusqu’a la dégustation, la chose demeure aux risques
du vendeur. Mais on ne peut en conclure que les parties, jus-

que-la , soient respectivement maitresses de se dédire.

8 bis. 1. La vente aveec faculté de dégustation est une conven-
tion qui laisse une des deux parties obligée sous une condition
potestative de sa part, et c’est dans ce sens que le texte dit : Il
n’y a pas vente, car il n’est pas né de la convention deux obliga-
tions. Le vendeur est seul 1ié, car il a promis la livraison; il doit
metire la chose & la disposition de l'acheteur afin que celui-cl
examine si elle lui convient et s’il veut, en agréant cette chose,
compléter le contrat de vente qui ]usque-la n’avait prodmt (qu un
engagement unilateral.

Cette promesse unilatérale du vendeur n’a pas d’autre effet que
d’engendrer une obligation; elle ne peut pas metire la chose aux
risques de V'acheteur, puisque si elle périssait avant la dégusta-
tion, la condition qui rendrait celui-ci débiteur ne pourrait se
réaliser.

8 bis. JI. Quant a la translation de propriéié, lu solution n’est
pas aussi simple , elle dépend d’une distinction. I1 s’agit ordinai-
rement, dans le cas que nous examinons, d’une vente de (uantite,
duvin, del’huile et autres objets pareils, et la question de propriéte
ne peut étre posée; mais si I'objet vendu est spécialisé, si c’est tel
tonneau de vin ou tous les tonneaux contenus dans un cellier et
qui ont la méme qualité parce (qu’ils sont tous du méme cru et de

U S R
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la méme annce, la convention est une promesse conditionnelle.
de corps certains, elle deit done transférer une propriété condi-
tionnelle; peu importe qu’il n’y ait pas vente, il y a promesse de
donner, et cela suffit pour que la propriété soit transférée par Ia con-
vention. L’acheteur pourrait done prétendre, par exemple, contre
les créanciers du vendeur, qu’il a le droit de déguster 1a marchan-
dise, et si cette marchandise lui convient, d’en exiger la remise
comme proprictaire depuis le jour du contrat, & cause de I'effet
rétroactif des conditions.

8§ bis. 1II. La faculté de dégustation résulte d’une convention
tacite fondée sur 'usage et sur la nature des choses vendues; elle
peut done avoir ¢été abandonnée par la convention spéciale des
parties; L'acheteur y aura renoncé expressément ct inéme tacite-
ment. On peut en elfet induire des circonstances que 'acheteur a.
rcnonce a ce droit. Si, par excmple, il se fait expédier des mar-
chandises d’un pays éloigné, il a été probablement entendu entre
les parties que le vendeur ne ferait pas les frais de transport en
vue d'une vente dépendant complétement du caprice de I’acheteur.

8 bis. IV. Dans le eas ot la faculté de déguster appartient a 'ache-
teur, il n’est pas nécessaire que la marchandise ait un vice pour
qu'elle puisse étrerefusée. I.’acheteur larefuse & son caprice; s’il en
¢tait autrement, il ne faudrait pas dire ¢ue la vente dépend d'une
dégustation, mais d’une expertise. Si la declaration que la mar-
chandise déplait peut étre combattue par la preuve que cette
marchandise est bonne, il nait un procés sur la qualité, proces
qui sera jugé par des experts, et la décision sera soustraite a 'ap-
préciation personnelle de I'acheteur; or Varticle 1587 fait dé-
pendre la vente de 'agrément de I’acheteur, ce qui signifie qu’il
est personnellement juge, car on ne peut pas dire que la mar-
chandise lui agrée quand elle lui est imposée d’apres apprécia-
tion d’autrui.

8 bis. V.. Nous ne ferons pas méme de distinction sur ce point
entre les ventes faites & des marchands et les ventes faites a des
particuliers, bien qu’on ait dit quun marchand ne devait pas
avoir voulu autre chose qu’une marchandise reconnue bonne,
loyale et marchande. Il nous semble au contraire qu’en fait d’ob-
jets de consommation le marchand peut autant, et plus peut-étre
que le particulier, tenir & son appréciation personnelle. La répu-
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tation et partant la clientele d’'une maison qui vend des objets de
consommation dependent bien souvent dela délicatesse du goiit
de celui qui dirige cette maison. C’est la finesse de ses apprécia-
tions personnelles qui donne un prix particulier aux marchan-
dises qu'il débite, et il ne lui suffit pas d’avoir dans ses magasins
une marchandise trouvée bonne au point de vue commercial
général, s’il ne lui reconnait pas personnellement la qualité ex-
ceptionnelle qu’il recherche et qu'affectionnent les personnes qui
s’approvisionnent dans son magasin.

9. Pareillement, la vente a 'essai n’est pas réputée par-
faite: car le Code, i la différence de P’ancien droit, la pré-
sume tloujours faite sous condition suspensive. V. art. 1588,

9 bis. Le Code ne parle de la vente a I'essai que pour donner a
son sujet uneregle d’interprétation. C’'est une vente faite avec cette
clause quel’acheteur usera dela chose pendant un certain temps, et
qu’il déclarera ensuite si la chose lui convicnt ou ne lui convient
pas.

On peut interpréter cette convention en deux sens: la vente
est suspendue jusqu’a ce que la chose ait plu a I'acheteur, ou an
contraire la vente sera résolue si la chose deplait. Yente sous con-
dition suspensive, vente sous condition résolutoire. La convention
peut s’étre expliquée clairement dans un sens ou dans l'autre;
mais quand elle est obscure le Code suppose que la vente a éte
faite sous condition suspensive : j'achete si la chose me plait,

L’intérét de la question se place sur la question des risques;
dans le contrat sous condition suspensive, la perte cst ala charge
du débiteur, c¢’est-a-dire ici du vendeur (art. 1182). Si le contrat
est sous condition résolutoire, la perte est pour celui qui était de-
venu créancier par le contrat, ¢’est-a-dire pour 'acheteur (1). Cette
conséquence de I'interprétation donnée par I'article 1588 a la con-
vention des parties explique U'interprétation elle-méme ; car il est
facile de comprendre ¢ue I'acheteur n’ait pas voulu courir les
risques d’une chose qui ne lui ploira peut-étre pas (2).

10. La vente étant parfaite par le consentement sur la
chose et sur le prix, il n’importe, lorsque ce consentement

(1) V. t. V, no 102 bis. IV.
(2) V. contra, Pothier, no 264 et 266.
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est réciproquement intervenu, que 'acte ait été par les parties
qualifié vente ou promesse de vente. C’est en ce sens que la loi,

rejetant I'ancienne distinction, déclare que la promesse de vente
vaut vente. V. art. 1589,

10 bis. I. On peut concevoir de diverses maniéres la promesse
de vente, et il est nécessaire de s’expliquer sur I'application de I'ar-
ticle 1589 & chacune de ces promesses.

La promessc peut étre : une offre non acceptée; ou bien une
promesse de vendre acceptée sans promesse d'acheter ; une pro-
messe d’acheter acceptée sans promesse de vendre ; enfin une pro-
messe synallagmatique de vendre et d’acheter.

La promesse soit de vendre, soit d’acheter, non acceptée par
celui & qui elle est faite, ne doit pas nous occuper; elle n’engendre
aucun droit, ne produit aucun effet; elle peut étre rétractée,
parce qu'une personne peut se lier par nne convention, mais ne
peut pas se lier par sa seule volonté. Telle est la théorie ad-
mise par tous sur les offres non acceptées qu’on appelle des
pollicitations.

10 bis. II. Les promesses acceptées, c¢'est-a-dire faisant partie
d'une convention, sont unilatérales ou synallagmatiques. Nous
parlerons d’abord de ces dernieres, que le 1égislateur a eues cer-
tainement en vue quand il a traité des promesses de vente.

L’hypothése prévue par la loi est celle oui une personne promet
a une autre de lui vendre un objet, celle-ci prometiant en méme
temps de ’acheter tel prix. C'est bien évidemment I'espece qui se
présente & 'esprit du législateur, puisqu’il assimile cette conven-
tion & la vente, c’est-a-dire & un contrat synallagmatique; que
d'un antre coté il suppose un consentement réciproque sur la chese
et sur le prix, ce qui, en termes peu clairs, il est vrai, peut bien
signifier un engagement réciproque. Enfin, dans 'article suivant,
1590, la loi qualifie promesse de vente une convention liant jus-
qu’a un certain point et également les deux parties, ce qui montre
bien que dans sa pensée le type de la promesse de vente, comme
celui de Ia vente, ¢’est une convention produisant des obligations
.Téciproques.

La promesse synallagmatique de vendre et d’acheter vaut vente,
voila la formule de I’article 1589. Les conséquences de cette for-

mule sont non-seulement que la promesse a fait naitre deux obli-
VII. y 2
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gations, mais que, si l'objet de la convention est un corps
certain, les risques sont & la charge de celul qui a promis d’ache-
ter, et la propriété lui est transférée, Il parait diflicile de ne pas
attribuer ces effets a la promesse de vente, puisqu’elle vaut vente
et que tels sont les effets de la vente. Le législateur a interprete
la volonté des parties, il n’a pas vu de différence entre ces deux
manieres d’exprimer la pensée des coniractants: je promets de
vendre, ou je vends; je promets d’acheter, ou jachete. Puisque la
promesse est obligatoire, comment comprendrait-on que la partie
promit de vendre ou d’acheter sans vouloir vendre ou acheter?
En fait, la différence des expressions sera souvent 'ceuvre non des
parties, mais d’un étranger que ces parties auront chargé de ré-
diger l'acte, et la loi n’a pas attaché d’importance & une sorte de
périphrase qui aura été aceceptée par des contractants inexpéri-
mentés comme un terme de pratique usuelle.

Malgré la clarté et la simplicité de la régle contenue dans I'ar-
ticle 1589, on a cependant contesté que la propriété fit transferée
par la promesse synallagmatique de vendre et d’acheter un eorps
certain. On a dit qu’il nefallait pas donner & la formule du Code,
empruntée a I'ancien droit, plus de valeur qu’elle n’en avait au-
trefois. Or, autrefois, quand on disait: La promesse de vente vaut
vente, on eniendait simplement établir que le vendeur était
obligé a donner et non a faire, (ue son obligation ne se résou-
drait pas en dommages et intéréts, et qu'on pourrail exiger en
nature ’exécution de son obligation, mais il n’ctait pas question
de la translation de propriéte.

Cette observation sur le sens de la régle dans le droit ancien ne
doit pas avoir d’influence sur sa signification dans le droit mo-
derne. En effet, tout en reproduisant ’ancien droit, le Code ob-

tient des effets différents, puisque les résultats de la vente ne

sont plus les mémes aujourd’hui que dans 'ancien droit. Autre-
fois, vendre signifiait s’obliger a livrer, et tout ce que I'ancienns
formule disait, ¢’était que celui qui avait promis de vendre s’obli-
geait 4 livrer ; mais aujourd’hui l'obligation de livrer rend pro-
priétaire(art. 1138). Donec, avecl'interprétation meme que I'ancien
droit donnait & la régle, on arrive a ce résultat que, d’apreés le
Code civil, la promesse de vente confere la propriété. C'est du
reste ce qui a été dit au Tribunat en ces termes : « Elle a tous
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les effets de la vente, a laquelle elle est parfaitement assimilée. »

10 bis. 1II. Nous venons de raisonner sur une promesse synéal=
lagmatique de vendre et d’acheter qui n’est subordonnée & aucun
délai; c'est a cause de l'absence de délai que nous considéron$
Pexpression: Je promets de vendre, comme un pléonasnie, une inu-
tilité, et I'intention des parties comme pouvant également s¢ tra-
duire par les mots : Je vends. La question change de face quand
un délai aura été indiqué par les parties qui auront dit: Je promets
de véndre et je promets d’acheicr dans deux ans. -

Nous pouvons bien ne pas assimiler complétement cette hypo-
thése & la précédente ; V'article 1589 ne nous liera pas, car il est
.clair que cet article ne proscrit pas une convention contraiie a sa
disposition ; les volontés sont libres, et une volonté bien nette-
ment exprimée de faire une promesse de vente ne valant pas
vente , mais produisant seulement une obligation de realiser plus
tard un contrat de vente, c¢’cest-a-dire une obligation de faire, de-
vrait certainement recevoir ses effets.

Cette volonté apparait trés-clairement, & notre sens, dans la
promesse mutuelle de vendre et d’acheter dans deux ans. Peut-
on y voir une convention de vente avee concession d’un terme
pour la livraison ct d’un terme pour le paiement du prix?
C'est ainsi qu’il faut comprendre la double promesse pour lui don-
ner la force d’une vente. Mais 1a comprendre ainsi ¢’est la déna-
turer complétement; ce n’est pas en traduire les expressions, c'est
en substituer d’autres & celles que les parties ont employées. Les
contractants ont suspendu, jusqu’a I'arrivée du terme, non pas
Pexécution de leurs obligations, mais la perfection du contrat de
vente lui-méme. Elles ont promis de vendre et d’acheter dang
deux ans, tandis qa’elles atiraient di, s'il s’agissait séulement de
retarder I'exécution, promettie de livrer et de payer dans deux
ans. Si la loi a pu traduire : Je promets de vendre, paii: Je vends,
quand atcun terme n’est indiqué, parce qu’alors la forme future
employée pir les parties nie parait pas correspondre a une inten-
tion sérieuse, ce n’est pas une raison pout donner le méme sens a
une phrase dans laquelle le sens futur est trés-nettenient accentué,
puisque I’époque méme a laquelle on entend prendre la situation
respective d’un achetenr et d'uin vendeur est indiquée dans l'avenir.

Il ne faudrait pas ici argumenter de Uarticle 1138, qui considere

@
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le créancier a terme comme devenu proprictaire avant le terme,
parce que cet article suppose une obligation de donner déja née
et dont 1'exécution seule est retardée, tandis que nous raisonnons
sur une hyvpothese, et ce que les parties ont voulu retarder, c’est
la naissance méme de Pobligation de donuer.

Nous pensons done que la promesse synallagmatique de vendre
et d’acheter, lorsqu’elle est faite a terme, oblige seulement les
deux parties, mais ne transféere pasla propriété ef les risques tant
que le terme n’est pas arrivé. Le vendeur a voulu se réserver le
droit de disposer de la chose, sauf & devoir des dommages et inte-
réts, et 'acheteur n’a pas voulu, pendant le méme temps, courir
les risques de la chose achetée. Seulement, le terme arrive, la
promesse a terme devient une promesse pure et simple, et imme-
diatement au jour de cette échéance, l'article 1589 s'applique,
comme il s’applique dés le jour de la convention aux promcesses
sans terme, c’est-a-dire que de plein droit la propricté passe a
I'acheteur si elle est restée aux mains du vendeur, et que les
risques, a partir de ce moment, sont & la charge de I'acheteur.

10 bis. IV. 11 faut maintenant nous occuper des promesses
unilatérales de vendre ou d’acheter, c’est-a-dire des conventions
par lesquelles une personne promet & une autre de lui vendre une
chose & tel prix quand celle-ci voudra déclarer quelle achéte, ou
proniet d’acheter une chose moyennant tel prix quand lautre par-
tie voudra déclarer qu’elle vend. |

On a mis en doute la validité de ces conventions, mais il ne
faut pas hésiter a les considérer comme valables, car elles consti-
tuent des contrats unilatéraux, et la loi ne prohibe pas ce genre
de contrat. Elles sont le produit de I'accord de deux volontés, et,
sauf prohibition expresse, deux voloniés peuvent s’accorder pour
eréer un seul engagement. Il ne faudrait pas s’arréter devant
cette observation que la convention dépend alors de la volonit
d’une des parties, ce n’est pas une raison pour qu’elle soit nulle.
La loi déclare nulles, non pas les conventions faites sous des con-
ditions potestatives de la part de 'une des parties, mais les obli-
gations contractées sous des conditions potestatives de la part de
celui qui s’oblige (art. 1174). Or la promesse de venie dépend de
la volonté du futur acheteur, la promesse d’acheter de la volonté
du futur vendeur; le promettant, dans les deux cas, est donc lié,
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car son engagement dépend bien d’une condition potestative ;
mais cette condition est potestative de la part de 'autre partie et
non de la part de la partie qui s’oblige.

10 bis. V. Effets de la promesse unilatérale de vendre. Pierre
promet de vendre sa maison a Paul , moyennant 50,000 franes,
quand celui-ci voudra acheter.

Pothier, qui n’envisage que les promesses unilatérales, consi-
dere celle-ci comme produisant seulement une obligation de faire,
sans obligation de livrer; mais il admet que le créancier peut,
lorsqu’il déclare vouloir profiter de la promesse, obtenir autre
chose que des dommages et intérets; qu’il peat obtenir un juge-
ment remplacant le contrat que le promettant refuse de faire,
parce qu’il s’agit d’une de ces obligations de faire dont ’exéeution
effective peut étre obtenue de la justice sans qu’il soit besoin de
violenter la personne ou la volonté du débiteur (1).

Nous croyons qu’il faut attribuer a la convention des effets plus
complets ; elle nous parait constituer le promettant debiteur de
la chose et par conséquent donner au stipulant la propriété de cette
chose ; le tout, bien entendu, sous la condition que le stipulant
acceptera le role et les obligations d’un acheteur. La promesse nous
parait étre une promesse conditionnelle, et nous lui reconnaissons
Ieffet de transférer la propriété conditionnelle.

Il faut bien le remarquer, nous ne disons pas qu’il v a vente
conditionnelle, car la convention ne crée quune obligation; le
futur acheteur n’est pas deébiteur méme conditionnellement, on
ne pourrait pas exercer contre lui les droits que 'article 1180 re-
connait & un créancier conditionnel. I} y a une promesse unilaté-
rale conditionnelle, cette promesse a pour objet la chose vendue,
done le promettant est débiteur de cette chose sous condition.

Nous sommes certes autorisé a considérer la promesse comme
promesse de donner et non de faire; puisque le Code considere ia
promesse synallagmatique de vendre comme une vente, ¢’est-a-dire
comme produisant I’obligation de donner et non celle de faire, la
promesse unilatérale doit étretraduite de la méme maniere; elic doit
produire le mémeeffet, aveceette différence (gu’elle estunilatérale au
lien d’étre synallagmatique, qu’elle est une promesse de donner
qui n’a pas son équivalent dans la promesse de payer le prix. Le

(1) V. Pothier, nos 478-479,
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contrat de vente, désigné par un seul mot francais, est celui

que les Romains appelaient de denx mots, empiio venditio; dire |

promesse de vente vaut vente, c’est dire promesse de vente
et d’achat vaut vente et achat; ce qui nous autorise a conclure (ue
la promesse de vente, méme sans promesse d’achat, produit le
meéme effet que la vente sans achat, c¢’est-a-dire impose au promet-
tant les obligations qui pésent sur un vendeur dans une vente
complete, 'obligation de donner une chose et non celle de faire.

L — ———— an

En présentant la convention que nous étudions comme une pro-

messe de donner, et en ne I'appelant pas vente, nous écartons une
objection qu’on a faite, pour démontrer que le promettant n’est pas
débiteur conditionnel de la chose. On a reproché a notre opinion
de confondre un ¢lément néeessaire a l'existence de la vente avec
une condition suspensive , puisque nous envisageons comme coi-
dition le fait que I'une des parties consentira a s'obliger en qualité
d’acheteur, et que de son essence la vente ne peut exister sans des

obligations réciproques. On voit comment nous évitons cette objec- -
tion: pour nous, le contrat n'est pas une vente conditionnelle,
c’est un conftrat unilatéral conditionnel, et il n’est pas de l'es-

sence d’un contrat unilatéral que les deux parties soient obli-
gées, loin de la; on peut done accepter comme condition valable

de cette convention unilatérale 'engagement que contractera la
partie non obligée dans le principe, et qui transformera le contrat
en un contrat synallagmatique (1).

10 bis. VI. Les conséquences de notre doctrine se déduisent
facilement : le promettant est débiteur conditionnel; done, sila
chose est un corps certain, le stipulant est propriétaire sous con-
dition suspensive, et les actes d’aliénation ou les constitutions de

droits réels consentis par le promettant depuis la promesse ne
pouvaicnt lui étre opposés, sauf les régles sur la transcription.
(Art. 1179.) Quant aux risques, ils sont, d’apres l'article 1182, @ |

la charge du débiteur, et il ne peut pas ici en étre autrement,
puisque la condition dépend.de la volonté du créancier, qui ne
consentirait pas a vivifier le contrat si la chose avait péri.

10 bis. VII. Effets de la promesse unilatérale d’acheter. Pierre
a promis & Paul d’acheter, moyennant 50,000 francs, la maison
de celui-ci quand il voudra la lui vendre.

(1) Contré, MM. Aubry et Rau, t. III, p. 229, nc 9, édit. 1856,
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Les effets de cette promesse apparaissent plus clairement que
ceux de la promesse de vente. Celui qui a promis d’acheter est
débiteur conditionnel du prix, la condition suspensive de son
obligation est le consentement que Vautre pariie donnera a la
vente.

Yoila tout Teffet de cette promesse; elle n’a pas d’effet par rap-
port & la chose qui sera 1'objet de la vente, si jamais la vente se
parfait, Le futur vendeur n’est pas débiteur conditionnel de la
chose, car il ne s’est engagé a rien; on ne peut done pas considé-
rer celui qui a promis d'acheter comme un propriétaire sous con-
dition, et quand la vente sera devenue parfaite par 'adhésion du
vendeur, elle n’aura pas, quant a la propriét¢ de la chose, d’effet
rétroactif.

10 bis. VIII. Au point de vue des risques, il ne faut appliquer
ni l'article 1138, qui mettrait les risques a la charge de 'ache-
teur, ni article 1182, qui les impose au deébiteur conditionnel.
Mais, par la force des cheses, la perte totale retomberait sur celui
a qui a été faite la promesse d’achat, car il serait trop tard, apres
la perte, pour que le propriétaire de la chose déclardt consentir a
une vente désormais sans objet.

S'il s'agissait non d’une perte totale, mais d’'unc détérioration,
il nous parait que, d’aprés la rigueur des principes, cette détério-
ration aurait eu lieu au préjudice de celui qui a promis d’acheter,
car il existe une chose qui peut étre I'objet du contrat de vente,
et le futur acheteur a consenti & se mettre a la discrétion de Pau-
tre partie pour acheter quand celle-ci voudrait. 1l a du reste, et
trés-certainement, accepté les chances de baisse sur la valeur des
bieng en général, et de celui qui est 1’objet de la convention en
particulier. Pourquoi n’admettrait-on pas qu’il a accepté les chan-
ces de détérioration matérielle , et que le prix promis est calculé
en conséquence de ces diverses chances? Pothier combat cette so-
lution en disant que le propriétaire de la chose n’en était pas dé-
biteur , ce qui nous parait peu concluant, car si la perte retombe
en général sur le eréancier, c’est en vertu d’une interprétation de
la convention des parties, et c’est par une interprétation de cette
convention que nous imposons la perte a celui qui a promis d’a-
cheter. Tl faut d’ailleurs remarquer qu’on créerait de nombreuses
causes de difficultés entre les parties, parce que probablement on
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n’accepterait comme détérioration, empéchant la réalisation de la
vente, que les détériorations d’une certaine importance, et il nai-
trait toujours des contestations entre les parties sur la gravite des
détériorations ue le proprictaire prétendrait ctre minimes, et
que I'autre partie accuserait d’étre considérables.

10 bis. IX. Nous n'avons parlé que des dégradations, il n’y a
rien & dire des augmentations. Par la force des choses, elles ne
profiteront pas souvent a celui qui a promis d'acheter, car le pro-
priétaire,, qui n’est pas li¢, ne consentira pas a parfaire le contrat
de vente lorsque la chose aura notablement augmenté¢ de valeur.

10 bis. X. Nous avons toajours raisonné sur les promesses uni-
latérales de vendre ou d’acheter, sans nous expliquer sur un point
important. La promesse est-elle faite pour un temps ou sans li-
mitation de temps? Je promets de vous vendre quand vous vou-
drez acheter , ou je promets de vous vendre si dans un d¢lai de
deux ans vous déclarez vouloir acheter.

La convention la plus fréquente doit étre celle gui limite & un
certain temps le droit pour la partie qui n'est point obligée de dé-
clarer qu’elle entend contracter une obligation, et convertir en
vente synallagmatique la promesse unilatérale de vendre ou d’ache-
ter qui iui avait été faite; car il arrivera rarement que la partie
obligée néglige de stipuler qu’elle ne restera pas indefiniment dans
les liens de 'obligation au caprice de I'autre. .

10 bis. XI. Si la convention ne fixe pas de delai, il cst eepen-
dant difficile de laisser une des parties indéfiniment & la discré-
tion de Pautre. On peut dire que la convention a sous-entendu un
délai raisonnable et suffisant, et que les tribunaux, interprétant
~cette convention, auraient le droit de fixer le délai dans lequel la
partie non obligée serait astreinte a déclarer sa volonté (1).

Cette décision fournira un moyen d’éviter un des grands incon-
vénients de la doctrine que nous avons exposée sur les détériora-
tions de la chose promise au cas de promesse d’acheter. Nous les
avons mises & la charge de celui qui a promis d’acheter, d’ou il
résultera peut-étre que le propri€taire s'inquiéterait peu de faire
les réparations devenues nécessaires par des détériorations for-
tuites, et qu’il offrirait ensuite la chose & l’autre partie, quand

(1) V. Polhier, nos 480 et 491
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cette chose aurait considérablement perdu de sa valeur par suite
de détériorations successives non suivies de réeparations.

Ce calcul ne devrait pas réussir; le contractant qui a promis
d’acheter pourrait, en presence d’une réparation devenue néees-
" saire, saisir les tribunaux, qui imposeraient au propriétaire pour
déclarer sa volonté un délai assez href, afin que ia détérioration
ne fit pas aggravée faute de réparation, lorsque, le propriétaire
se décidant & vendre, le promettant serait contraint comme ache-
teur & prendre la chosc détériorée.

10 bis. XII. La méme pepsée nuisible & celui qui a promis
d’acheter peut naitre dans l'esprit du proprictaire, quand la pro-
messe est faite pour un certain temps, cc qui ne permet pas aux
tribunaux d'intervenir. Mais vorel comuneut le promettant serait
protégé contre les combinaisons intéressées du propri¢taive. 11
est clair que ce promettant & qui nous imposons ics risques des
détériorations ne doit souffrir que des détériorations fortuites. Or,
quand a la suite d’une degradation accidentelle qui demande des
réparations, le propriétaire n’a pas fait ces réparations, ce qui a
augmenté le mdl, et qu’il n’a pas non plus usé¢ du droit qu’il avait
de forcer le promettant & prendre la chose dans I'état ou lavait
mise I’accident survenu, le promettant a le droit de soutenir que,
son cocontractant a commis une faute, et que de cette faute ré-
suite la dégradation plus considérable de 1'objet ; par conséquent,
il obtiendra une indemnité pour tout le dommage résultant de ce
défaut de réparations.

114. Mais lorsque lapromesse de vendre a été faite avec des
arrhes, chacune des parties est censée s'étre réservé la
faculté de s’en départir, en perdant les arrhes ou en restituant
le double. V. art. 1590. .

Il faut, du reste, bien se garder d’appliquer a toute venie
farte avec arrhes ce que laloi dit de la promesse de vendre
‘ainsi faite. La plupart du temps, en effet, comme atteste un
usage constant, les arrhes sont données en signe de marché
conclu, comme avance sur le prix a payer, ou comme unie
espece de nantlissement pour le paiement de ce prix : 1l est
clair qu’alors ni’une ni I'autre partie ne conserve la faculté de
se dédire , qu’elles ont, au contraire, le droit de se contrain-
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dre mutuellement a I’exécution, si elle est possible, ou autre-
ment au paiement de tous dommages et Intéréts.

11 bis. I, On entend par arrhes un certain objet que I'une des
parties remet & 'autre au moment de la convention , soit en signe
que le marché est conclu, comme preuve de la perfection du con-

trat (arqumentum emptionis el venditionis confracie), soit comme
dédit,

On peut en effet comprendre la convention d’arrhes sous deux
aspects. La remise d’une chose par l'une des parties & P'autre
peut signaler dans leur pensée la transformation des pourpariers
préparant un conttat en un contrat définitif. A partir de cet instant
précis ou les arrhes ont été remises, les parties sont liées irrévo-
cablement.

Ou bien les parties ont voulu réserver & chacune d’elles le droit
de se rétracter, de retirer sa promesse, de se dédire, mais elles
ont subordonné cette faculté a la nécessité de donner & 'autre
une certaine indemnité, dont le chiffre est {ixé par la valeur des
arrhes remises. Celui des contractants qui se dédira doit perdre
cette valeur; ce qui explique la formule dont se sert ’article 1590,
Celui qui a donné les arrhes, les perd, les abandonne, s’il renonce
au contrat; celui qui les a recues, les rend au double, rend les
arrhes, plus une valeur égale 4 celle qu’il a recue, car §’il ne
rendait que les arrhes recues, il ne perdrait rien, il ne donnerait
a celui qui les a fournies aucune indemnité, et-la faculté de sc
dédire ne serait pas subordonnée & des conditions établissant
I’égalité entre les deux parties.

11 bis. 11. 1l est clair que les contractants sont maitres de faire
la convention d’arrhes sous I'une ou sous 'autre de ces formes, et
quand la volonté apparaitra, il faudra sans diffieulté voir dans la
remise des arrhes, soit une preuve de la formation d'un contrat
définitif, soit'la stipulation d’un dédit rendant le contrat quelque
peu fragile. |

Mais la volonté ne sera pas toujours nettement accusée; alors
Iarticle 1590 ¢établit une présomption, il n’a pas d’autre force; il
ne peut pas avoir voulu déroger a la régle de la liberté des con-
ventions sur un point intéressant aussi peu 'ordre public et les
bonnes meeurs. 11 n’a fait qu’une interprétation de volonté. La
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présomption établie par le Code est que la convention d’arrhes
est une convention de dédit.

11 bis. 111, Cette présomption s’applique aussi bien au cas ot
la convention est qualifiée vente, qu’a celui ou elle a recu des
parties le nom de promesse de vente. Il ne faut pas fonder une
distinction entre les ventes et les promesses de vente, sur ce que
le texte de Varticle 1590 commence par ces mots : La promesse
de vente. Nous ne devons pas oublier que 'article précédent dit:
La promesse de vente vaut vente; d’ou nous pouvons conclure
que la vente vaut promesse de vente, qu'aux yeux du législateur
les deux expressions ont exactement la méme valeur, et que ce
n’est pas a ceite différence d’expressions qu’il faut s’attacher pour
savoir si les arrhes sont donnees a titre de dédit stipulé ou comme
preuve de marché conclu.

11 bis. 1V. La présomption contenue dans l'article 1590 peut
étre combattue par la preuve contraire, et le juge, qui doit avant
. tout interpréter la convention d’apres lintention des parties
(art. 1156), pourra tenir compte de circonstances qui établiront
cette intention dans un sens contraire a la présomption légale.

Pothier cite le cas ou I'une des parties donne a Vauire une
somme insignifiante par rapport & la valeur de la chose vendue,
un sou marqué ou méme un liard (1): il est clair qu’on n’a pas
voulu fixer & une somme semblable une indemnité au cas de dédit,
donc la remise de la piéce.de monnaie ne peut étre autre chose
quun fait matériel constatant que les paroles sont respective-
ment données, que des engagements sont nes.

11 bis. V. 1l ne faut pas exagérer la portée de larticle 1590; la
présomption qu’il ¢tablit a pour base une convention d’arries,
elle suppose prouvé que les parties ont ainsi qualifi¢ la remise que
I'une d’elles a faite & Vautre. Or, il peut arriver fréquemment que
I'une des parties ait donné a I'autre une somme d’argent au mo-
ment de la convention , sans que cette remise ait été faite expres-
sément & titre d’arrhes, et il serait dangereux d’appliquer alors
Varticle 1590, qui permettrait & chacune des parties de se dédire
moyennant un certain sacrifice pécuniaire.

La prestation faite peut étre tout simplement un a-compte sur

(1) V. Pothier, n® 509.
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le prix, et il n’y a pas présomption qu’eclle soit autre chose quand
le mot arrhes n’en a pas déterminé le caractere. 11 y a plus, 1ar-
ticle 1590 etant inapplicable, on ne doit pas supposer qu'une con-
vention a été faite qui ne lie pas définitivement les deux contrac-
tants; la présomption doit donc étre que la prestation est un
a-compte. Cependant les faits pourraient combattre cette présomp-
tion; par exemple, il est évident que si la somme a ¢été fournie
par le vendeur a I’acheteur, on ne peut pas voir dans cette presta-
tion un paiement a compte, et qu’on doit interpreter la convention
comme une convention d’arrhes, bien (ue I’expression technique
n’ait pas été prononcée.

11 bis. VI. La convention d’arrhes, entendue comme l'inter-
prete lartiele 1590, rend incertaine la vente, et incertains
les droits des parties. Il ne faut pas que cette incertitude soit in-
définie; il ne peut pas étre entré dans l'esprit des contractants
qu’a une époque quelcongue les effets de la convention pourraient
étre anéantis au caprice de Uune des parties, et moyennant la
perte des arrhes ou leur restitution au double. Il faut donc déter-
miner le moment ou cessera pour chacune des parties le droit de
se dedire,

D’aprés 'expression méme qui sert a caracteériser le droit qui
nait de la convention d’arrhes, on voit que l'intention attribuée
par la loi aux parties est de donner unc certaine fragilité a un
marché non encore exécute, car il serait inexact de dire qu'une
personne se dédit ou sc départit de la convention quand elle a
accompli les obligations résultant de cette convention. Elle annu-
lerait alors le contrat, elle répéterait ce qu’elle aurait donné, mais
elle ne se dédirait pas. Cette idée apparait trés-clairement dans
Pothier, qui ne considere pas le marehé comme conclu lors de la
convention d’arrhes, et qui impose la perte des arrhes a celui qui
refuse de conclure le marche. |

C’est done I'exécution qui détruira le droit de se dédire ; d’abord,
et bien certainement, I’exécution des obligations des deux partics,
mais aussi 'exécution par I'une des parties de son obligation, soit
de livrer la chose, soit de payer le prix. Car U'exécution n’est pas
seulement le fait du débiteur, elle est le fait du créancier qui la
recoit. En acceptant cette exécution, le eréancier consent & con-
clure le marché¢, comme disait Pothier, & renoncer au droit de
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faire considérer la convention comme non avenue. La livraison
de la chose vendue, le paiement du prix, convertiront donc en
une vente pure et simple la vente qui avait d’abord éi¢ subordonnée
a la possibilit¢ d’une rétractation de la part de I'une ou 'autre
partie.

Nous parlons, bien entendu, d’une exécution volontairement
acceptée par le créancier. Si des offres réclles avaient été faites, la
question porterait sur la validité méme des offres et se lierait au
point que nous allons examiner sur le moment ou I'une des par-
tics pourrait priver lautre de son droit de rétractation.

11 bis. VII. Faut-il, en effet, attendre une exécution volontai-
rement acceptée, pour que chacune des parties acquiere la sécurité,
qu’elle puisse compter sur le contrat de vente ou d’achat qu’elle a
fait? On ne peut certcs pas admettre que 'une des parties ait le
droit de prolonger Uincertitude sur Pexistence du contrat aussi
longtemps qu’elle veudra, en n’exécutant pas ses obligations et en
ne souffrant pas 'exécution de l'obligation corrélative. On doit
ici appliquer les principes sur le moment ou doivent étre execu-
tées les deux obligations du vendeur et de Y'acheteur, et décider
que chacune des parties peut contraindre l'autre & se décider
d'une facon définitive sur le maintien ou 'ancéantissement du con-
trat, au moment ou- elle a le droit de se libérer de l'obligation
qu'elle a contractée.

Si donec on suppose gue la vente est faite sans terme, comme
alors chacun peut exiger immédiatement I'exécution de I'obliga-
tion de l'autre pourva qu’il excécute la sienne propre, celui des
deux contractants qui veut metire fin & l'incertitude sur 'exis-
tence du contrat peut, en offrant d’exécuter son obligation, de-
mander 'accomplissement de ’obligation corrélative et forcer
l'autre & prendre parti sur la question des arrhes et du droit de
se dédire.

11 bis. VIII. Un terme peut avoir ¢ét¢ accordé soit a 1'un des
contractants, soit & tous les deux. Si on se place dans Uhypothese
ou une seule des parties jouit du bénéfice du terme, nous dirons
d’abord que celle-ci peut exiger de 'autre I'exéeution de I'obliga-
tion et rendre nécessaire la manifestation de volonié de cette
autre partie. Nous donnerons en outre le méme droit a la pa1'tie
qui a accordé le terme, car s’étant constituee débitrice immediate,
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elle doit avoir le droit de se libérer immédiatement, c’est-a-dire
de faire accepter par 'antre I’exécution, et 'acceptation de I'exé-
cution vaut renonciation au droit de se dédire. Le terme stipulé
en faveur d’'un contractant ne nous parait pas avoir été convenu
en vue de lui assurer a un temps plus long pour prendre parti sur
les arrhes, mais de lui donner des facilités quant a 1'exécution
méme de son obligation.,

Songeons maintenant au cas ou les deux obligations sont a
térme. Adcun des deux contractants ne pourrait contraindre
l'autre a prendre un parti, car il faundrait pour cela que I'un des
contractants offrit I'exécution de son obligation, et prétendit
avoir 1¢ droit de le faire en renoncant au terme établi en sa fa-
veur; mais il nous semble que dans cette hypothese le terme peut
bien étre considéré comme stipulé dans I'intérét des deux parties;
on peut avoir eu en vue non-seulement 'avantage que trouve
chaque débiteur & payer plus tard, mais aussi 'intérét qu’a le
créancier & conserver plus longtemps son droit de dédit. Le créan-
cier pourrait done refuser 1'exécution de I'obligation.et retarder
ainsi le moment ou il lui faudra dire s’il veut ou non l'existence
du contrat.

Quand les deux termes seront inégaux, nous appliquerons cette
doctrine jusqu’a 1échéance du plus court, car pendant fout ce
temps les deux obligations sont a terme. Aprés cela une scule des
obligations sera retardée, Pautre sera échue, et nous retrouverons
Phypothése déja examinée dans laquelle une seule des obligations
est a terme, .

11 bis. IX. 1l reste a étudier quelle est U'influence de la con-
vention d’arrhes sur V’effet de la vente par rapport & la translation
de la propriété et aux risqués de la chosc vendue.

Le contrat est une vente ou une promesse de vente valant vente,
doncil doit transférer la propriété 4 ’acheteur quand I'okjet vendu
est un corps certain; senlement cette translation de propriété est,
comme la vente elle-méme , subordonnée 4 une condition, elle est
faite sous condition résolutoire. L’acheteur est propriétaire sous la
condition que ni 'une ni I'autre des parties ne se départira du
¢ontrat dans les termes de la convention d’arrhes.

L’ibtérét de la question apparaitra ¢uand le vendeur aura con-
senti, au profit d’une troisiéme personne, une aliénation de I’objet
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vendu. Ezemple : 11 a vendu I'immeuble préc¢demment vendu
avec convention d’arrhes, et le premier acheteur a eu soin de faire
transcrire son contrat avant la transeription de la deuxiéme vente;
ou bien, ce qui arrive plus souvent, I'objet vendu est un meuble,
il a été revendu, mais non livré & un deuxieme acheteur. Dans
ces hypotheses, il est intéressant de savoir si lIa propriété a été
transferée par le premier contrat, En principe elle a été transférée;
la difficulté est seulement de savoir si le vendeur n’a pas mani-
festé 'intention de se dédire, ou s’il n’est pas encore en position
de manifester utilement cette intention.

Il est certain que s’il n’a été stipulé aucun délai pour 'exercice
du droit de se dédive, le vendeur qui a aliéné une deuxieme fois
peut refuser 'offre qui lui est faite du prix en déclarant qu’il se
départit du contrat, et que s’il peut agir ainsi, le deuxieme ache-
teur, son ayant-cause, doit étre considéré comme cessionnaire du
droit de dédit qui lui assure la conservation de la chose.

Mais si un certain délai avait été déterminé pour user du droit
de se dédire, et que le délai fut expiré, la condition résolutoire
du droit du premier acheteur ne serait pas aceomplie. On ne pour-
rait pas voir un dédit dans le changement de volonté manifesté
par Paliénation au profit du deuxiéme acheteur de la chose ven-
due au premier avec convention d’arrhes. La condition résolutoire
n’est pas le simple changement de volonté, ¢’est un changement
se traduisant par la restitution au double des arrhes recues, quand
celui qui se dédit a recu les arrhes, et par conséquent ce change-
ment doit se produire sous forme de déclaration d’abandon des
arrhes données, quand la rétractation est faite par celui qui les a
fournies. 1l est difficile d’admettre qu'un acte auquel le contrac-
tant aura été étranger puisse étre considéré comme l'exercice &
son égard du droit d’option entre le maintien ou la résolution
d’un cointrat sur 'exécution duquel il compte, ¢t pour 'exécution
duquel il a peut-étre pris des mesures prejudiciables a sa fortune
s'il les a prises inutilement; par exemple quand il a, par des
ventes ou des emprunts, cherché & se procurer de l'argent pour
payer le prix qu’il doit comme acheteur.

it bis. X La question des risques dépend du méme principe;
3i le contrat est un contrat sous condition résolutoire, les risques
" doivent étre a la charge de 'acheteur, ainsi gu’il a été établi sur
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I’article 1183 (1), mais il faut s’entendre sur I'étendue du risque.
Nous supposons, bien entendu, que la chose périt, le droit de se
dédire étant encore entier; par suite de I'existence de ce droit, le
risque n’a pas pour conséquence d’infliger a 'acheteur I'obliga-

tion de payer tout le prix. Son droit de se dédire est intact sous,

la condition de perdre les arrhes. Nous ne lui imposons done la
charge des risques que dans cette proportion, il perdra les arrhes
qu’il a données ou les restituera an double s’il les a recues; tandis
que sion le déchargeait des risques, il aurait droit a se faire rendre
les arrhes par lui fournies, ou arestituer, au simple seulement, celles
gu’il aurait recues.

12. Une des conditions essentielles 2 la perfection de la
vente, c¢’est la détermination du prix. Cetie détermination
doit étre V'ceuvre des parties elles-mémes, st bien quon a
douté., & Rome, si la convention qui remettrait le prix a I'ar-
bitrage d’une tierce personne désignée pourrait constituer une
véritable vente. Cependant I'affirmative a prévalu, en ce sens
que cette convention conslitue une vente conditionnelle, dont
la condition est défaillie si1 le tiers ne veut ou ne peunt faire
I'estimation. Tels sont les anciens principes que notre Code a
consacrés. V. art. 1591, 1592.

La loi, au surplus, semble supposer que le tiers a ’arbi-
trage duquel est laissé le prix est une personne déterminée.
Toutefois on ne peut hésiter, chez nous, a considérer comme
valable, et comme produisant en général les effets dune
vente, la convention portant simplement que le prix sera
réglé par experts. (V. art. 1131, et a ce sujet, art. 1108 ei
1129.) 1l en faudrait dire autant de celle qui, pour régler le
prix de certaines marchandises, s’en rapporterait au cours
d'un jour déterminé.

12 bis. T