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L.a connaissance de nolre systéme hypothéeaire,
malgré son imporlance ¢t son application quoli-
dienne, est généralement pecu répandue en Irance.

D)’éminents jurisconsultes ont sérieusement traité
cette maliére et puissamment contribué a lever les
difficultés et & porter la lumicre dans les parlies
nombreuses qui présentent des obscurités.

Mais leurs ouvrages volumincux cl pleins de
science ne peuvent guére ¢tre compris et appré-
ciés que par les fonctionnaires de l'ordre judi-
ciaire, les officiers ministériels ct les praticiens
¢meriles.

En dehors des magistrats, des conservateurs des
hypothéques, desavocats, des notaires el desavoucs,
il est peu de personnes qui lisent MM. Persil, Gre-
nier, Troplong, Paul Pont, Ilervieu, etc.

Il manquait done, & notre avis, un ouvrage &rés-
élémentaire , essentiellement ulile & ceux qui ne
peuvent ou n'osent saventurer dans 1'élude de ces

t



LR R ART:

¥
— ¥ —

fextes étendus, et nous ne 'avons fail que pour
les ¢tudiants, pour les clercs, pour les proprié-
taires qui vendent et achelent des izuneubles, pour
ceux qui prétent ct emprunient des capitaux sur
hypothéques; en un mot, pour tous ceux qui ne
savent pas ¢t qui ont besoin de savoir,

I'n imprimant ce petit livre, espece de vade-me-
cum, par demandes et par réponses, nous n’avons
pas eu la prétention de nous ¢lever & la hautcur
des autorilés dont nous venons de citer les noms
bien connus, Notre scule pensée a ¢t¢ de mettre
@ la portée de tout le monde ce que nos Godes ren-
ferment de plus important & connaitre et en méme
temps de plus difficile & apprendre.

La faveur cxceplionnelle qui vient d’accueillir
notre premicre ¢dition et le témoignage d’intérét
que nous avons iecu d’'un des plus savanis magis-
trats de la Cour de Paris, dont nous sommes heu-
reux de pouvoir publier I'opinion, nous donnent la
satisfaction de croire que notre pensee a ¢té coms-
prise et notre but atteint, |

« Paris, 7 avril 186{1.
¢« MONSIEUR LI' CONSERVATEUR,

« J’al recu depuis longtemps, de M. Cotillon,
le manuscrit de volre Traité pratique el trés-élé-
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menltaire, par demandes el réponses, sur les pri-
viléges et hypothéques. Mais les travaux nombreux
dont je dois m’occuper dans les inoments de li-
berté que me laisse I'exercice de mes fonclions ne
m’avaient pas permis jusqu’ici de lire ce manus-
crit sur lequel vous avez désiré avoir mon avis.
J’ai profité des jours de vacances de la semaine de
Paques pour mc livrer & cette lecture; et je me
felicite de I'avoir faite, parce qu’elle me permet de
vous complimenter sur le travail que vous avez
accompli.

« Je me suis placé au point de vue indiqué dans
les quelques mots d’introduction qui préceédent
votre Traité, et, aprés avoir examiné 'ccuvre atten-
livement, je suis resté convaincu qu’il est 1impos-
sible d’arriver plus exactement et plus utilement
que vous ne 'avez fait & la réalisation de la pensce
qui a inspiré votie travail. Tous ceux qui peuvent
avoir des formalités hypothécaires & remplir trou-
veront, dans votre Traité, un guide qu'ils pourront
suivre avec confiance. CG’est 'unique prétention,
dites-vous, que vous avez cue en écrivant, et vous
avez prouvé que, de volre part, la pretention cétait
parfaitement légitime. Je ne puis donc que vous
encourager & publier ce petit livre, qui donnera
cerlainement au public, auquel vous l'adresscz
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specialement, le guide qui lui manque et sans le-
uel il est exposé & de veritables dangers, Seule-
ment, je pense que vous aurez & revoir et retoucher
la partic de volre travail compris sous le n°........
Yous avez parlé la, elc., cte.

« Quoi (qu'il en soit, je vous félicite encore une
fois du travail (ue vous avez fait. Sous une enve-
loppe modeste, il renferme des renscignements
précieux, et, bien que vous ayez voulu vous adres-
ser & ceux (ui ne savent pas, ceux ui savent ou
croient savoir ne perdront rien & vous lire.

« Recevez, Monsieur, 1'assurance de ma consi-
deération tres-distinguce.

« P. PONT,

» Conseiller 3 1a Cour impériale de Faris. »
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LEGISLATION
EN VIGUELR

CONCERNANT LA CONSERVATION DES HYPOTHEQUES.

Il ne nous parait pas sans utilit¢, avant d'entrer
en matiére, de reproduire les principales disposi-
tions des lois concernant la conservation des hypo-
théques,

Ce livre étant destiné aux étudiants et & ceux qui
ne savent pas, il est important pour eux de con-
naitre les lois nouvelles et les articles des lois an-
ciennes qui restent cn vigueur aujourd hui,

Voici le texte de ces lois :

,
i
?.
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2 TRAITE SUR LES PIIVILEGES ET NYPOTHEQUES.

OCrganisation des hypotheqgues.

1. La conservation des hypothéques est co fiée
a l'administration de |'Enregistrement et des Do-
maines. (Art. 1°* de laloi du 21 ventése an vin)

2. 11 y a un bureau d'hypothéques par chaque
arrondissement de tribunal de premiére instance.
Ce bureau est établi dans la commune ou siége le
tribunal, (Art, 2 de la ménie loi, )

3. Les conservateurs des hypothéques sont char-
gis de 'exécution des formalités civiles pour la
conservation des hypothéques et la transcription
des contrats translatils de propriétés, (Art. 3 de la
néme lol.)

h. Les conservateurs des hypothéques sont tenus
de délivrer, & tous ceux qui le requitrent, copie
des actes transcrits sur leurs registres et celle des
inscriptions subsistantes, .ou certificat qu'il n’en
existe aucune, (Art. 2196 du G, N.)

b. 1ls sont responsables du préjudice résultant, —
4° De Tomission, sur leurs registres, des transcrip-
tions d’actes de mutation et .des inscriptions re-
quises en leurs bureaux; — 2° du défaut de men-
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LEGISLATION SUR LA CONSERVATION DES HYPOTUEQUES. 3

tion, dans leurs certificats, d'une ou de plusieurs
des inscriptions existantes, & moins, dans ce dernier
cas, que I'erreur ne provint de désignations insuf-
fisantes qui ne pourraient leur ¢étre imputees.
(Art, 2197 du G, N.) "

Responsabilité des conscervateurs, — Obli-
gations gqul lIcur sont impescées,

6. L'immeuble & {'égard duquei le conservateur
aurait omis dans ses certificats une ou plusieurs
des charges inscrites, en demeure, sauf la respon-
sabilité du conservateur, affranchi dans les mains
du nouveau pbssesseur, pouvu qu'il ait requis le
certificat depuis la transcription de s.a titre; sans
préjudice néanmoins du droit des créanciers de se
faire colloquer suivant I'ordre qui leur appartient,
lant que le prix n'a pas ¢té pay¢é par l'acquéreur,
ou tant que l'ordre fait entre les créanciers n’a pas
¢té homologué, (Art, 2198 du méine Gode.)

7. Dans aucun cas, les conservateurs ne peiwent
refuser ni retarder la transcription des actes de
mutation, l'inscription des droits hypothécaires, ni
la délivrance des certificats requis, sous peine des
dommages et intéréts des parties; & l'eflet de quoi;
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1 TRAITE SUR LES PRIVILEGES-ET HYPOTHEQUES.

procés-verbaux des refus ou retardements seront, a
la diligence des requérants, dressés sur-le-champ,
soit par un juge de paix, soit par un huissier audien-
cier du tribunal, soit par un autre huissier ou un

notaire assisté de deux témoins. (Art. 2199 du méme
Code. )

8. Les conservateurs seront tenus d'avoir un re-
gistre sur lequel ils inscriront, jour par jour et par
ordre numérique, les remises qui leur seront faites
d’actes de mutation pour étre transcrits, ou de bor-
dereaux pour étre inscrits : ils deameront au requé-
rant une reconnaissance sur papier timbré, qui rap-
pellera le numéro du registre sur lequel la remise
aura été inscrite, et ils ne pourront transcrire les
acles de mutation ni inscrire les bordereaux sur les
registres & ce destinés, qu’'a la date et dans 'ordre

des remises qui leur en auront été faites. (Art, 2200
du méme Gode.)

9. Tous les registres des conservateurs sont en
papier timbré, cotés et parafés & chaque page, par
premiére et derniére, par 'un des juges du tribunal
dans le ressort duquel le bureau est établi, -Les
registres seront arrétés chaque jour comme ceux

d’enregistrement des actes. (Art, 2201 du méme
Code.)

10, Les conservateurs seront tenus de se confor-
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LEGISLATION SUR LA CONSERVATION DES HYPOTHEQUES. 5

mer, dans 'exercice de leurs fonctions, A toutes les
dispositions du précédent chapitre, & peine d'une
amende de deux cents a mille francs pour la pre-
miére contravention, et de destitution pour la secon-
de; sans préjudice des dommages et intéréts des par-

ties, lesquels seront payés avant I'amende, (Art. 2202
du méme Gode.)

11. Les -mentions de dépots, les inscriptions et
transcriptions, sont faites sur les registres, de suite,
sans aucun blanc ni interligne, & peine, contre le
conservateur, de mille & deux mille francs d’amende,
et des dommages et intéréts des parties, payables

aussi par préférence & 'amende, (:\rticle 2203 du
méme Code,)

4

Droits d’hypothcques.

12, 1l est percn, au profit de I'Ltat, un droit sur
I'inscription des créances hypothécaires et un droit
sur la transcription des actes emportant mutation

de propriétés immobiliéres, (Art, 19 de la loi du 21
ventdse an viI.)

13. Le droit d'inscription est fixé & 4 fr. pour
1,000 fi.; le droit de transcription est invariablemeut
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6 TRAITE SUR 1ES PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES.

fixe & 1 fi., quel que soit le montant de la vente,
lorsque le droit proportionnel a été percu & 'enregis-
trement,

14. Les droits et salaires dus pour les formalités
hypothécaires sont payés d'avance par les requérants;
le conservateur en délivre quittance au pied des

actes et certificats. (Art, 27 de la loi du 21 ventose

il \'II.)

15, Il ne sera payé qu'un seul droit d’inscription
pour chaque créance, quel que soit d'ailleurs le
nombre de créanciers requérants et celui des débi-
teurs grevés, (Loidu 21 ventdse an vir, art, 21.)

16, S'il y a lieu & inscription d’'une méme créance
dans plusieurs burcaux, le droit sera acquitté en to-
talit¢ dans le premier bureau; il ne sera payé pour
chacune des autres inscriptions que le simple salaire
du prépesé, sur la représentation de la uittance con-
statant le payement entier du droit lors de la pre-
mit¢re inscription.

En conséquence, le préposé dans le premier bu-
reau sera tenu de délivrer & celui qui payera le droit,
indépendamment de la quittance au pied du borde-
reau  d'inscription, autant de duplicata de ladite
quittance qu'il luien sera demandé,

1] sera payé au préposé vingt-cing centimes pour

- - . .
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LEGISLATION SUR [.A CONSERVATION DES HYPOTHEQUES., 7

chaque duplicata, outre le papier timbré. (Art, 22 de
la méme loi, comhiné avec le décret du 21 septem-
bre 1810.)

17. L'inscription indéfinte, qui a pour objet la

conservation d’'un simple droit d'hypothéque éven-
tuelle, sans créance existante, n’est point sujette au

droit proportionnel établi par la loi. (Loi du 6 mes-
sidor an vii, art, 1¢.)

18, Si le droit éventuel qui a donné lieu & Fin-
scription indéfinie se convertit en créance réelle, le
droit proportionnel est dii sur le capital de la créance,
(Art. 2, de la méme lol.)

19. Les frais des inscriptions sont & iz charge du
débiteur s'il n’y a stipulation contraire; 'avance en
est faite par I'inscrivant, si ce n'est quant aux hypo-
théques légales, pour l'inscription desquelles le con-
servateur a son recours contre le débiteur, ( G. N,

art, 2155.)

20, Si le méme, acte donne lieu & la transcription
dans plusieurs bureaux, le droit sera acquitté ainsi
qu'il est dit & P'article 16 ci-dessus pour les inscrip-
tions. (Loi du 21 ventdse an vii, art, 26.)

L
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8 TRAITE SUR LES PRIVILEGES ET HYPOTHRQUES.

Inscriptions des eréances hypothéceaires,

21. Les inscriptions se font au bureau de la conser-
vation des hypothéques dans I'arrondissement duquel

sont situés les biens soumis au privilége ou d I'hypo-
théque. (G. N. art. 21406.)

22. Powr opérer l'inscription, le créancier repré-
sente soit par lui-m¢éme, soit par un tiers, au conser-
vateur des hypothéques, 'original, en hrevet ou en
expédition authentique, du jugement ou de I'acte qui
donne naissance au privilége ou & I'hypothéque.

Il y joint deux bordereaux écrils sur papier tim-
bré, dont I'un peut étre porté sur 'expédition du
titre; ils contiennent :

1° Les noms, prénoms, domicile du créancier, sa
pr'ofession, s'il en a une, et I'élection ¢'un domicile
pour. lui, dans un lieu quelconque de 'arrondisse-
ment du bureau |

2° Les nom, prénom, domicile du débiteur, sa pro-
fession, s'il en a une connue, ou une désignation in-
dividuelle et spéciale, telle que le conservateur puisse
reconnaitre et distinguer dans tous les cas I'individu
grevé d hypothéque ; '

3° La date et la nature du titre;

4° Le montant du capital des créances exprimées
dans le titre, ou évaluées par Uinscrivant, pour les
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LEGISLATION SUR LA CONSERYATION DES IHYPOTHEQUES. 9

rentes et prestations ou pour les droits éventuels,
conditionnels ou indéterminés, dans le cas ol cette
¢valuation est ordonnée, comme aussi le montant
des accessoires de ces capitaux, et I'époque de T'exi-
gibilité;

6° L'indication de l'espéce et de la situation des
biens sur lesquels il entend conserver son privilége
ou son hypothéque.

Cette derniere disposition n'est pas nécessaire
dans le cas des hypothéques légales ou judiciaires : &
défaut de convention, une seule inscription, pour
ces hypothéques, frappe tous les immeubles com-

pris dans V'arrondissement du bureau, (Art. 2148
du G N.) .

93. Le conservateur fait mention sur son registre

. du contenu aux bordereaux, ct remet au requérant

tant le titre ou P'expédition du titre que I'un des bor-

dereaux au pied duquel il certifie avoir fait I'inscrip-
tion, (Art, 21560 du C. N.)

. Changement de domfeile.

24, 11 est loisible & celui qui a requis une inscrip-
tion, ainsi qu'd ses représentants ou cessionnaires -
par acte aunthentiqne, de changer sur le registre des

1,
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hypothéques le domicile par lui élu, & la charge d'en
choisir et indiquer un autre dans le méme arrondisse-
ment, (Art. 2162 du G. N.)

Inscription par les syunidlies des falllites.

25. L'inscription que les agents et syndics d'une
faillite doivent prendre sur les biens du failli, sera
regue sur un simple bordereau énoncant qu'il y a
faillite, et relatant la date du jugement par lequel. ils
auront ét6 nommés, (Art, 490 du G. G.)

EInscription de privilége de séparatlon
de patrimoine,

25 bis. Les créanciers peuvent demander dans tous
les cas et contre tous créanciers, la séparation du pa-

trimoine du défunt, d aVec le patrimoine de I'héritier.
(Art. 878 du C. N.) =~

20 ter. Les créanciers et légataires qui ,démandent
la séparation du patrimoine du défunt, conformément

al'art, 878, conservent, & I'égard des créanciers des

héritiers ou représentants du défunt, leur privilége
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LEGISLATION SUR LA CONSERVATION DES HYHOTHEQUES, 11

sur les immeubles de la succession, par les inscrip-
tions faites sur chacun de ces biens dans les six mois
& compter de 'ouverture de la succession.

Avant I'expiration de ce délai aucune hypothéque
ne peut étre établie, avec effet sur ces biens, par les
héritiers ou représentants au préjudice de ces créan-
ciers légataires, (Art, 2111 du G. N.)

Risposition particuliere,

26, Tout créancier pourra prendre inscription
pour conserver les droits de son débiteur. (Art. 778
du G, P.)

Rurcée des insceriptions.

~ 27. Les inscriptions conservent I'hypothéque et le
privilége pendant dix années & compter du jour de
leur date ; leur effet cesse si ces inscriptions n'ont été

renouvelées avant Uexpiration de ce délai. (Art, 2154
du G. N.)

O
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Radintion des inscriptions,

-f 28. Les inscriptions seront rayées du consente-
ment des parties intéressées et ayant capacité a cet
effet, ou en vertu d’un jugement en dernier ressort
ou passé en force de chose jugée. (Art, 2157 du
C. N.)

29, Dans I'un et Fautre cas, ceux qui requiérent la
radiation déposent au hureau du conservateur I'expé-
dition de I'acte authentique portant consentement, ou
celle du jugement, (Art, 2168 du G, N,)

30. Les jugements qui prononcent une radiation
d’inscription hypothécaire ne seront exécutoires,
méme apres les délais de 'opposition ou de 'appel,
que sur le certificat de 'avousé de la partie poursui-
vante, contenant la date de la signification du juge-
ment faite au domicile de la partie condamnée, et
sur I'attestation du greffier constatant qu'il n'existe
contre le jugement ni opposition ni appel. (Art. 548
du C. P.) '

Trmnscrlptiom

31, Les contrats translatifs de la propriété d’'im-
meubles ou droits réels immobiliers, que ies tiers dé-
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LEGISLATION SUR I.A CONSERVATION DES NYPOTHEQUES., 13

tenteurs voudront purger des priviléges et hypothe-
ques, seront transcrifs en entier par le conservateur
des hypothéques dans l'arrondissement duquel les
hiens sont situés. .
Cette® transcription se fera sar un rvegistre & ce des-
tiné, et le conservateur sera tenu d’en donner recon-
naissance au requérant, (Art, 2481 du G. N.)

32. Lorsqu'il y aura donation de biens susceptibles
d’hypothéques, la transcription des actes contenant la
donation et 'acceptation, ainsi que la notification de
I'acceplation qui aurait eu liew par acte séparé, devra
étre faite au bureau des hypothéques dans I'arron-
dissement duquel les biens sont situés, (Art. 939 du

C. N.)

33. Les frais de la transcription qui peut étre re-
uise par le vendeur sont & la charge de 'acquéreur,
(Art, 2155 du G, N.)

Exprbprlatlons pour vause d'uiilité
publigue.

3h. A défaut de conventions amiables, soit avee
les propriétaires des terrains ou béitiments dont la
cession est reconnue nécessaire, soit avec ceux qui
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14 TRAITE SUR LES PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES.

les représentent, le préfet transmet au procureur im-
périal dans le ressort duquel lés biens sont situés la
loi oul'ordonnance qui autorise les travaux, et I'ar-
rété du préfet qui détermine les propriétés qui doivent
étre cédées et I'époque & laquelle il sera nécessaire
d'en prendre possession. (Art. 13 combiné avec
Vart. 11, Loi du 3 mai 1841.)

36..Dans les trois jours et sur la production des
pieces constatant que les formalités prescrites pa:
Iart, 2, titre I, et par le titre II (de ladite loi) ont
été remplies, le procureur impérial requiert et le tri-
bunal prononce Pexpropriation pour cause d’utilité
publique des terrains ou batiments indiqués dans
Iarrété du préfet. Le méme jugement commetl un
des membres du tribunal pour remplir les fonctions
atiribuées par le titre 1V, chapitre 11, au magistrat
directeur du jury chargé de fixer I'indemnité, (Art, 14
de la méme loi.)

it i *

36. Le jugement est publié et afiiché, par extrait,
dans la commune de la situation des biens; il est, en
outre,-inséré dans I'un des journaux de 'arrondisse-
ment et dans un de ceux du chef-lieu du département.
Cet extrait, contenant les noms des propriétaires, les
motifs et le dispositif du jugement, leur est notifié au
domwicile qu'ils auront élu dans P'arrondissement de
Ja situation des hiens par une déclaration faite 4 la
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LEGISLATION SUR L\ CONSERVATION DES HYPOTHEQUES. 15

mairie de la commune ou les biens sont situés; et
daus le cas ou cette élection de domicile n’aurait pas
eu lieu, la notification de 1extrait sera faite en
double copie au maire et au fermier, locataire, gar-
dien ou régisseur de la propriété. Toutes les autres
notifications prescrites par la présente lot seront faites

dans la formule ci-dessus indiquée, (Art. 15 de la
méme lot.)

37. Le jugement sera immédiatement transcrit au
bureau de la conservation des hypothéques de l'ar-
rondissement, conformément & l'art, 2181 du Gode
Napoléon, aprés laccomplissement des formalités
prescrites par I'art, 15 de la présente loi, (Art. 16 de
la méme loi.)

38. Les actions en résolution, en revendication, et
toutes autres actions réelles, ne pourront arréter
I'expropriation, ni en empécher V'eflfet, Le droit des
réclamants sera transporté sur le prix, et I'immeuble
en demeurera affranchi. (Art, 18 de la méme loi.)

39. Les régles posées dans le premier paragraphe
de I'article 46 et dans les articles 16, 17 et 18 sont
applicables dans le cas de conventions amiables pas-
sées entre I'administration et les propriétaires; ce-
pendant I'adminisiration peut, sauf les droits des
tiers et sans accomplir les formalités ci-dessus tra-
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cées, payer le prix des acquisitions dont la valeur ne
s'éléverait pas au-dessus de cing cents francs, — Le
défaut d’accomplissement des formalités de la purge
des hypothéques n’empéche pas 'expropriation d'a-
voir son cours; sauf, pour les parties intéressées, &
faire valoir leurs droits ultérieurement, dans les formes
déterminées par le titre IV de la présente loi, (Art, 19
de la méme loi,}

40, Lejugement ne pourra étre attaqué que par la
voie du recours en cassation, et seulement pour in-
compétence, excés de pouvoir ou vice de forme du
jugement, (Art, 20 de ]a méme loi,)

i1, 11 ne sera percu aucun droit pour la transcrip-
tion au bureau des hypothéques des jugements et
gpntrats faits en vertu de la présente loi, (Art. 68 d:
‘]a méme loi.) '

Transcription (lol du 23 mavs 1855),

42. Sont transcrits au bureau des hypothéques de
la situation des biens: )

1° Tout acte entre-vifs translatif de propriété im-
mobiliére ou de droits réels. susceptibles d’hypo-
théque ; -
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2* Tout acte portant renonciation 3 ces mémes
droits ;

3° Tout jugement qui déclare l'existence d'une con-
vention verbale de la nature ci-dessus exprimée;

A° Tout jugement d’adjudication, autre que ce-
lui rendu sur licitation au profit d’'un coliéritier ou

d'un copartageant, (Art, 1¢* de la loi du 23 mars
1855.)

43. Sont également transcrits :

1° Tout acte constitutif d’antichvése, de servitude,
d’usage et d’habitation;

2° Tont acte portant renonciation & ces moémes
droits;

3¢ Tout jugement qui en déclare 1' existence en vertu
d’une convention verbale ;

e Les baux d'une durée de plus de dn-hult an-
nées;

5° Tout acte ou jugement constatant, méme pour
bail de moindre durée, quittance ou cession d’une
somme équivalente & trois années de loyer ou de fer-
mages non échus. (Art. 2 de la méme loi.) '

44, Jusqu'd la transcription, les droits résultant .
des actes et jugements énoncés aux articles précédents
ne peuvent étre opposés aux tiers qui ont des ‘droits
sur I'immeuble et qui les ont conservés en se confor-
mant aux lois.
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Les haux qui n’ont point été transcrits ne peuvent
jamais leur étre opposés pour une durée de plus de
dix-huit ans, (Art, 3 de la méme loi,)

A5, Tout jugement pronongant la résolution, nul-
lité ou rescision d'un acte transcrit, doit, dans le
mois, & dater du jour ol il a acquis 'autorité de la
chose jugée, &tre mentionné en marge de la transcrip-
tion faite sur le registre.

L'avoué qui a obtenu ce jugement est tenu, sous
peine de 100 {r, d'amende, de faire opérer cette men-
tion, en remettant un hordereau rédigé et signé par
lui au conservateur quilui en donne récépissé. (Art, 4
de la méme loi.) |

AG. Le conservateur, lorsqu'il en est requis, délivre,
sous sa responsabilité, 1'état spécial ou général des
transcriptions et mentions prescrites par les articles
précédents, (Art, b de la méme loi,)

47, A partir de la transcription, les créanciers pri-
vilégiés ou ayant hypothéque aux termes des art. 2123,
2127 et 2128 du Code Napoléon, ne peuvent prendre
utilement inscription sur le précédent propriétaire,

- Néanmoins, le vendeur ou le copartageant peuvent
utilement -inscrire les priviléges & eux conférés par
les art, 2103 et 2109 du Code Napoléon dans les
quarante-cinq jours de l'acte de vente oude partage,
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nonobstant toute transcription d'actes faits dans ce
délai, .

Les art, 834 et 835 du Code de procédure civile
sont abrogés, (Art, 6 de la méme loi,)

48. L'action résolutoire établie par 'art, 1654 du
Gode Napoléon ne peut étre exercée, aprésl'extinction
du privilége du vendeur, an préjudice des tiers qui
ont acquis des droits sur I'immeuble du chef de I'ac-
quéreur, et qui se sont conformés aux lois pour les
conserver, (Art. 7 de la méme loi,) '

49, Si la veuve, le mineur devenu majeur, l'inter-
dit relevé de l'interdiction, leurs héritiers ou ayants
cause m'ont pas pris inscription dans l'année qui
suit la dissolution du mariage ou la tutelle, leur
hypothéque ne date, A 'égard des tiers, que du jour

des inscriptions prises ultérieurement, (Art, 8 de la
méme loi,)

50 Dans le cas o les femmes peuvent cédea leur
hypotheque légale ou y renoncer, celle cession ou celle
renonciation doit étre faite par acte authentique, et les
cessionnaires n'en sont saisis & 1'égard des tiers que
par linscription de cette hypothéque prise & leur
profit, ou par la mention de la subrogation en marge
de I'inscription préexistante,

Les dates des inscriptions ou mentions détermment
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ordre dans lequel ceux qui ont.obtenu des cessions E
ou renonciations exercent les droils hypothécaires de
Ja femme, (Art, 9 de la méme loi,) 3
b1. La présente loi est exécutoire & partir du 1¢F jan- E
vier 1856, (Art. 10 de la méme loi.) :
02. Les articles 1, 2, 3, 4 ot 9 ci-dessus ne sont
pas applicables aux actes ayant acquis date cerfaine %
et aux jugements rendus avant le 4¢f janvier 1856, j;’
Leur effet est réglé par la législation sous 'empire i
de Jaquelle ils sont intervenus, §
Les jugements prononcant les résolution, nullité i
ou rescision d'un acte non transcrit, mais ayant date
certaine avant la méme époque, doivent étre transcrits |
conformément & I'article 4 de la présente loi.

Lk S b il £

- et ey SETLR S g
AR AT S el § e em . T AT R e L
e TN A R A T T e ST (T g L ol
o WD ey it b AL A I S X fosihod Ak

Le vendeur dont le privilége serait éteint au moment
ot la présente loi deviendra exécutoire, pourra conser-
ver vis-a-vis des tiers I'action résolutoive qui lui appar-

o
tient, auw termes de Varticle 1654 du Code Napoléon, :
-en faisant inscrive son action au bureaw-des hypo- g

théques, dans le délai de siz wnois @ partir de la méme
époque,

I'inscription exigée par 1'art. 8 doit &tre prise dans
I'année & compter du jour ol la loi est exécutoire;
& défaut d’inscription dans ce délai, I'hypothéque

légale ne prend rang que du jour ol elle est ultérieu-
rement inscrite,
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I n'est point dérogé aux dispositions du Gode Na-
poléon relatives & la transcription des actes portant
donation ou contenant des dispositions @ charge de
rendre; elles continueront & recevoir lenr exécution.
(Art, 11 de la méme loi.)

B3, Jusqu'a ce qu'une loi spéciale détermine les
dvoits & percevoir, la transcription des actes ou juge-
ments qui n'étaient pas soumis & cette formalité avant
la présente loi, est faite moyennant le droit fixe d'un
franc, (Art, 12 dela méme loi.)
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PRIVILEGES.

Ne 1.

Qu'est--ce que le privilége?

Le privilége est un droit que la qualité de la créance
donue 4 un créancier d'¢tre préféré aux autres créan-

ciers, méme hypothécaires,

Le privilége prévaut-il sur Uhypothéque?

Le privilége prévaut sur I'hypothéque; il s'atlache
4 la chose et donne sur elle un droit réel. C'est la
faveur de la cause qui décide du rang enlre privi-

léges.

Avant d’aller plus loin, nous allons faire de suite
la distinction entre le privilége et I'hypothéque.

Qu'est-ce que-l' hypothéque?

L’hypothéque est un droit réel sur les immeubles
affectés a 'acquittement d’une obhgat:on elle est de
sa nature indivisible et subsiste en entier sur tous les
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2% TRAITE SUR LES PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES.

immeubles affectés, sur chacun el sur chaque portion
de ces immeubles, elle les suit dans quelques mains
qu'ils passent,

Ne 4.

Que faut-il entendre de Uindivisibilité de I hypo-
théque?

L’eflet de 'indivisibilité de I'hypothéque est tel,
que, quand méme une portion de I'immeuble aurait
été, par des circonstances extraordinaires, vendue
" franche et quitte de toutes charges, le créancier con-
serverait le droit de poursuivre le payement de la to-
talité de sa créance contre les détenteurs, c¢’est-&-dire
contre les acquéreurs,

11 résulte également de ce principe que, si le débi-
teur divisait le gage en aliénant la plus petite partie
de 'immeuble, les créanciers auraient le droit d’exi-
ger le remboursement de la totalité de la créance,
lors méme que cette créance ne serait pas exigible,

L’hypothéque, dit Hervieu, est indivisible, en ce
sens qu’elle ne peut étre morcelée et purgée partiel-
lement,

Ne D,

Quelle différence y a-t-il entre le pricilége et Uhypo-
théque? . | |

Une différence essentielle existe : le privilége dé-
rive de la nature et de la qualité de la créance; il at-
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PRIVILEGES. o5

teint soit les meubles et les immeubles, soit les im-
meubles seuvlement, Il existe indépendamment de
toutes inscriptions pour les créances énoncées en I'an-
ticle 2101 du Gode Napoléon, qui sont :

Les frais de justice;

Les frais funéraives; '

Les frais quelconques de dernitres maladies;

Les salaires de gens de service pour 'année échue
et ce qui est di sur I'année courante;

Les fournitures de subsistances faites aux débi-
teurs et & la famille pendant les six derniers mois
par les marchands en détail , et pendant la derniére
année par les maitres de pension et les marchands en

- gros.

Lt il existe sur les immeubles pour les créanciers
désignés en l'article 2103 du Code Napoléon, qui
sont :

1° Le vendeur sur I'immeuble vendu, pour le paye-
ment du prix; s'il y a plusieurs ventes successives
dont le tout soit dii en tout ou partie, le premier ven-
deur est préféré au second, et ainsi de suite;

2° Geux qui ont fourni les deniers pour 'acquisi-
tion d’'un immeuble, pourva qu’il soit authentique-
ment constaté par 'acte d’emprunt que la somme
était destinée & cet emploi, et, par la quittance du
vendeur, (que ce payement a été fait des deniers em-
pruntes; '

3° Les cohéritiers sur les immeubles de la succes-

2
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96  TRAITE SUR LES PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES.

sion pour la garantic des partages faits entre cux’et
des soultes ou retours des lots;

i° Les architectes, macons et autres ouvriers, sur
les batiments, canaux et autres ouvrages quelcon-
ques qu’ils ont ¢difiés, reconstruits ou réparés,

6° Ceux qui ont prété les deniers pour payer les
ouvriers jouissent du méme priviiége, pourvu que
cet emploi soit authentiquement constaté par l'acte
d'emprunt et par les quittances des ouvriers.

Ilya encore le privilége du trésor public sur les
biens des condamnés. |

L’hypothéque, au contraire, n’est en général que
Veflet de la convention; elle ne peut grever que les
immeubles; elle ne s'acquiert qu’'en vertu d'un titre
authentique et qu’'en accomplissant les formalités dé-
terminées par la loi.

L’hypothéque n’est que I'accessoire d'une obliga-
tion, elle n'existe qu'avec clle; dés l'instant que I'o-
bligation vient & disparaitre, I'hypothéque est sans
ellet. | |

Il y a donc, entre les créanciers privilégiés et les
créanciers hypothécaires, cette diftérence que les
premiers sont préférés aux seconds.
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PRIVILEGHS, 7

DU PRIVILEGE SUR LES IMMEUBLES.

Pour continuer le mode suivi, nous allons entrer
dans quelques détails touchant le privilége sur les im-
meubles, pour en donner ensuite sur I'hypothéque,

Avant Ja mise en viguear de la loil nouvelle sur la
transcription, le privilége du vendeur existait indépen-
damment de toute inscription, G'était fort commode
pour le vendeur, qui n’avait pas alors beaucoup A s’en
Inquiéter, pnisque méme, aprés la perte deson pri-
vilége, il lui restait action résolutoire au moyen de

laquelle, s'il ne touchait pas son prix de vente, il était

certain de reprendre son domaine promptement et 3
trés- peu de (rais, ‘“ .
Mais depuis le 1¢* janvier 1856, le privilége n’exis-
tant que s'il est inscrit, et la perte de ce privilége
entrainant & sa suite 'action résolutoire (art, 7), il
devient de la plus haute importange pour le vendeur
de ne pas s'endormir dans une sécurité dangereuse
et de veiller & ce que ses drcits soient conservés.
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Da privilége du vendeur,

Ne @

Que doit faire le vendeur pour conserver son privi-
lége? |
Aux termes du Code Napoléon et de la nouvelle loi
sur la transcription, le privilége se conserve par la
transcription du contrat d'acquisition; le conservateur
des hypothéques est tenu de prendre une inscription
d'office contre I'acquéreur, Dans ce cas, le vendeur
n’a pas besoin de conserver autrement son privilége,

Il n’aurait pas & s'inquiéter a cet égard, s'il était
toujours certain de la diligence de son acquéreur &
remplir la formalité de la transcription; mais comme
il peut craindre une négligence de celui-ci, il est de
son intérét de prendre une inscription pour conserver
son privilége.

On verra, au surplus, au n° 11 bis ci-apres, le
moyen de se prémunir contre la négligence de I'ac-
quéreur.

Ne 7.
Donnez-nous un modéle d'inscriplion de privilége de

vendeur? BN
Yoir le numéro ci-aprés, 257,

T e T i g, P
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Ne 8,

Dans quel délai devra-t-il vequérir celte tnscriplion?
L'article 6 de ]a loi du 23 mars 1855 lui donne un
délai de quarante-cing jours i partir de la date de
,,;;@ 'acte de vente, |
(Voir le n° 24 ci-aprés,)

Ne 9,
Le vendeur privilégié peut-il craindre Veffet d'une
transcription de la revente que son acquéreur awrait pu
faire pendant ce délai de quarante-cing jours?

Non, et, pour le rassurer & cet égard, nous allons

; ~ citerun exemple : |
Philippe vend, moyennant 10,000 francs, & Fran-
¢ois, une maison située & Saint-Germain; le prix n’est

payable que dans un an; mais Francois s'empresse de
revendre & Jacques, qui, par une diligence malicieuse,
fait transcrire avant que Philippe ait fait inscrire son
privilége. "'

Ne 10,

Dans ce cas, quelle sera la position de Philippe, pre-
mier vendeur? .
Malgré cette transcription, Philippe conservera
son privilége contre Frangois, son acquéreur, pourvu,
: toutefois, que cette inscription de privilége soit prise
2,
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dans les quarante-cing jours & partir de la date de
son acte de vente,

Ne 11,

Le vendeur doit-il toujours et dans tous les cas pren-
dre une inscriplion pour conserver son privilége ?

Nonj il n'a intérét & le faire que quand son acqué-
reur n'a pas fait transcrire son contrat.,

Ne 41 (bt‘s) .

Ne vaut-il pas mieux, pour le vendeur, que son pri-
vilége soit conservé pay la transcription du contra! que
par Pinscription de privilége qu’tl requerrait ?

Il vaut micux, pour lui, que son privilége soit con.
servé par la transcription, parce que cette formalité
estd la charge et aux frais de son acquéreur; tandis
qu'il serait tenu, en prenant une inscription de privi-
1ége, & unc avance de frais, au payement d’un droit
proporttionnel, et (u'il assumerait sur lui la responsa-
bilité des omissions et nullités de son inscription ; tan-
dis que la transcription, valant inscription (art, 2101
C. N.), n’entraine, pour Pinscription qui est prise-
d’oflice par le conservateur, aucun droit proportion-
nel, et que la responsabhilité résultant des omissions
vu nullités reste entierement sur la téte de ce dernier,

Disons done qu'il est préférable, pour la conserva-
tion du privilége du vendeur, «la procéder par la trans-
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PRIVILEGES, 34

cription, en veillant & ce que cette founallté 50it
remplie promptement.

On nous objectera sans doute qu'ilq est difficile pour

~un vendeur de veiller & ce que son acquéreur fasse

transcrire son contrat; qu'ilt ne peut pas, tous les

jours, se présenter au bureau des hypothéques pour

s assurer de 1'exécution de cette formalité, parce que
cette démarche, tout en ¢tant peu dispendieuse (voir
le n° 13 ci-aprés), occasionne des démarches et des
déplacements quand le vendeur habite une localité
¢loignée du chef-lieu d'arrondissement.

On nous dira encore avec raison que le vendeur sera
renvoyé de Gaiphe & Pilate ; I'acquéreur de lui dire :
« Allez trouver le notaire. » Le notaire de lui répon-
dre : « Alles voir Uacquéreur; il s'est chargé de faire
transcrive. » 11 est aisé de comprendre 'embarras
du vendeur qui court aprés son privilége sans pou-
voir I'atteindre,

Qu'il se rassure,

M, Troplong, dans son Commentaire; M. Moutlon,
dans son Appendice ; M. Ducruet, dans les Etudes sur
les difficultés de la loi sur la transcriplion, et apres
eux, la chambre des notaires de Paris, donnent -au
vendeur le moyen de se garantir contre la négligence
et le mauvais vouloir d’'un acquéreur qui ne fait pas
transcrire dans un bref délai,

Voici le moyen offert par M. Ducruet :
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L.e vendeur fera insérer dans son contrat de vente
la clause suspensive suivante :

« Les présentes seront transcrites, dans le délai de
« quinze jours, au bureau de la situation des biens.
« Leur eflet sera suspendu entre les parties conlrac-

« tantes jusqu'd 'accomplissement de cette forma-
{ liléu )] |

Cette condition suffirait certainement pour empé-
cher tout retard, puisque la vente ne serait parfaite

entre les parties conlractantes que par la transcrip-
tion. |

Yoild le moyen présenté par la chambre des no-
taires de Paris :

« L’acquéreur sera tenu de faire transcrire une
« expédition du contrat au bureau des hypothéques
« de..., et faute d’avoir justifié au vendeur, d'ici &
« vingt jours, du dépot de cette espédition audit bu-
« reau par la notification qu'il lui fera faive, dans ce
« délai, du certificat du dépot déliveé par le conser-
« vateur, le vendeur sera autorisé d procéder lui-
« méme & cette transcription et & lever, & cet eflet,
« toute grosse ou expédition de son titre, le tout aux
« frais de I'acquéreur, »

Ces deux moyens sont excellents ; ils répondent
tous deux au besoin de la circonstance, et le vendeur
peut choisir I'un ou Pautre avéc la certitude d’arriver
A ce que son privilége soit respecté,

A R . - o . s s . '
Tl e e G L e T T S sl " exms ¢ e e e

"{'B**ﬁ. L.'!i" e -



M WL A Ty Rl

A A LT A T b 8 B T ) S R M BT 8 2

PRIVILEGES., 33

Concluons done, en disant que la transcription vaut
mieux que l'inscription pour conserver le privilége du
vendeur,

Ajoutons qu'il est trés-important que ce privilége
soit conservé le plus tof possible, car la déclaration de
faillite de Pacquérewr (art. 448 du G. de commerce),
ou, en cas de déces, I'acceptation de sa succession
sous bénéfice d'inventaire (art, 2146 du G. N.),
étant deux circonstances qui arrétent le cours des in-
scriptions, il en résulte que la créance du vendeur
ne serait plus que chirographaire si la transcription
ou l'inscription n’était venue préalablement conser-
ver son privilége,

Nous savons que tous les auteurs ne sont pas de

cet avis, mais nous avouons que nous donnons plutot

le conseil de s'en rapporter & cette opinion, qui est
celle de MM, Troplong et Mourlon,

Ne 12,

Comment le vendeur saura-t-il st le conlrat est
transerit?
~ En se présentant au bureau des hypothéques et en
demandant si Pacle a été, oui ou non, transcrit,

Ne 13,

Celle demande est-elle dispendieuse?
Non 3 car, dans 'un on 'autre cas, le conservateur
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e —

a»- devra délivrer un certificat qui ne cottera que 1 franc
36 centimes,

.,

Ne 14,

- Peut-on prendre une inseription de privilége en vertu
d'un acte sous seings privés?
Oul; le vendeur peut, en vertu d'un acte sous seings
privés, conserver son privilége par une inscription
sans fuire{ {ranscrire l'acte.

N 14 (bis), :

Les acies sous seings privés présenfent-ils des dangers ;
pour le vendeur? ;
Nous n’hésitons pas & dire qu'ils sont remplis d'in-
convénients et de dangers aussi bien pour le vendeur 2
que pour I'acquéreur, %
RELATIVEMENT AU VENDEUR, :

1l est obligé A faive enregistrer et transcrire immé-
diatement, coar le délai de quarauie-cing jours, accordé
pour la conservation du privilége, court de la date de
Pacte et non de la date de I'enregistrement. En cilet, 4
le vendeur sait fort bien qu'il a signé 'acte tel jour;
il en résulte qu’apreés le délai de quarante-cing jours,
le privilége et I'action résolutoire sont perdus si I'ac-
quéreur vient & revendre et que le contrat de la re-
venie soit transerit,
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RELATIVEMENT A L ACQUEREUR.

Il 'est & craindre que le concours solidaire de la
femme & la vente des biens propres au mari ou des
biens de communauté n’emporie pas la cession de
son hypothéque légale ni la renonciation & cette hy-
pothtque sur les hiens vendus. En présence deYart, 9
de la loi du 23 mars 1855, qui dit que cetle cession
ou cette renonciation ne pourra avoir liew que par
acle authentique, est-il bien prudent de s'endormir
sur la foi d'un trailé sous seings privés? Ne doit on
pas craindre d’étre réveiilé par la nouvelle ou que
le vendeur a perdu son privilége, ou que l'acquéreur
est dépossédé d'un domaine qu'il avait amélioré ?

Les sous seings privés présentent encore d’autres
inconvénients 5 ainsi, sur mille ventes sous signatures
privées, 1l 0’y en a pas deux dauns lesquellos il soit
fait mention d’'une élection de domicile. 1l en résulte
que, quand le conservateur formule P'inscription @ of-
fice par suite de la transcription d'une vente scds
seings privés, il.ne supplée pas au silence de I'acte
a cet ¢gard. Dans ce cas, l'inscription pourrait étre
déclarée nulle., Nous savons qu'un éminent juriscon-
sulte, M. P. Pont, ne partage pas cette cpinion s mais
tant que In jurisprudence n'est pas venue dire son
dernier mot, I'incertitude est seule assez pénible pour
quon cherche & s'en affranchir.
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Nous savons encore qque quand bien méme I'inscrip-
tion serait déclarée nulle pour défaut d’élection de
domicile du vendeur, celui-ci ne perdrait pas pour
cela sa créance, & laquelle reste attaché le droit de
suite et le droit de préférence. Ce dernier droit est
consetvé par la transcription, qui vaut inscription
(art, 2108 C. N.). Le premier de ces droits serait
seul compromis et se perdrait par le défaut d'in-
scription ou Ja nullité et la péremption de cette in-
scription, (P, PoNT, 1 274 et 275.)

Mais n'cst-ce pas énorme que de perdre son droit
de suite qui éteint 'action résnliivive, pour n'avoir
plus que son droit de préférence, et pour éviter tout
embarras et toute incertitude, n’est-il pas plus pru-
dent de s’adresser & un notaire pour la rédaction des
ventes, plutot que d’avoir & redouter les conséquences
ficheuses des inconvénients et des dangers nombreux
(ue présentent les actes sous seings privés?

Voir au n® 225 bis ci-aprés les autres inconvénients
des actes sous seings privés,

Ne 10,

Le vendewr qui a perdu son privilége conserve-{-il
(owjours son action résoluloire?

Non; P'article 7 de la loi de 1855 fait nériv 'action
résolutoire en méme temps que le privilége.
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PRIVILEGES. | 37

Ned6, . =

Comment le vendeur pourrait-il perdre son privi-
lége? |

En laissant périmer son inscription & une époque
ot il ne peut plus prendre une rouvelle inscrip-
tion.

Ne 17.

En cas de péremption de celte inscription de provi-
lége, Uaction résolutoire est-clie perdue?

Oui; celte action suit le sort de I'inscription; clle
est perdue & 1'égard des tiers nantis de droits réels,

Ne 18,

Est-il nécessaire de renouvcler Uinscription de pri-
vilége prise par le vendewr? |
Certainenient, puisqu’au hout de dix ans le privi-
lége serait éteint avec 'action résolutoire,

Ne 19,

Quand Uinscription de privilége a été pivise d’;)f-
fice par le conservateur, est-ce a e dernier a la re-
nouveler?

La négative est ¢vidente ; le conservateur ignore,
apres dix ans, si la créance du vendeur cst ou non
payée il lui serait, d’ailleurs, impossible de tenir

3
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note de toutes les ventes qu'il aurait transcrites, pour
veiller, chaque jour, & ce que chaque inscription d’of-
fice fit renouvelée & son terme. (’est donc au vendeur

3 veiller, pour la conservation du privilége, au re-

nouvellement de I'inscription d’office. (Baupor,)

Ne 20.

Si la période de dix ans élait écoulée et Vinscrip-
tion périmée, faudrait-il encore renouveler cefle in-
scrijition? '

Sans doute, car si le vendeur avait encore la fa-
culté¢ de s'inscrire, son privilége renaitrait par uue

nouvelle inscription en méme temps que son action
résolutoire, '

Ne 21,

Comment ce droit pourrait-il lui étre conservé apres
la péremplion de son inscription? -’

G'est dans le cas ol son acquérecur serait toujouls
propriétaire de l'immeuble vendu.

Ne 22,

Commient powrrait-il s'assurer si son acguéreur est
toujours propriétatre de son immeuble?
kn demandant au bureau des hypothéques si son
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PRIVILEGES. 39

acquéreur a été dépossédé par un acte quelconque
transcrit (4),

Ne 23.

“u

Cette demande entraine-{-elle & des frais considi-
rables 7 |

Non ; la réponse du conservateur, qu'clle qu'elle
soit, ne coutera que 1 franc 35 ceutimes.

SN 20,

N

Comment doit-on allicr le délat fixé de quarante-
cing jours, rappelé au n° 8 ~i-devant, avee la réponse
[aite aux n>* 20 el 21 ci-di:sus 3 puisque, dans Vun, on
dit que les quarante-cing jours partent a dater du
jour de la vente, et que, dans les aulres, on énonce
que le privilége est conservé, quel que soit le délat dans
lequel Uinscription soit requise, quand Uacquéreur est
lowours propri¢ciaive de Uimmeuble vendu?

Ce délai de quarante-cing jours est un délai de
faveur inhérent aux droits du vendeur et courant
sans aucune mise en demeure & pavtiv du coutrat,
malgré toute transcription,

Mais si les quarante-cing jours s'¢coulent sans
qu'une seconde vente soit transcrite, le vendeur sera

(1) On verra, cn effet, au chapitre de la Transeription, artiele 204
ci-aprés, que c’est la transcription scule qul dépossede le vendeur i
I'ézard des tiers,
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toujours & temps d’'inscrire son privilége ; les choses
sont, en effet, entitres, et les quarante-cinq jours ne
sont un délai fatal que lorsqu’il est survenu une
transcription, soit medio tempore, soit aprés leur ex-
piration sans inscription de privilége.

(TROPLONG)

Ne 24 (bis).

Conmiment le priviicge se conserve-t-il, quand il ré-
sulte d'un acte fait avant le 1 janvier 1856?

Le privilége dérivant d'un acte fait avant la mise
en vigueur de la loi nouvelle subsiste et peut élre
conservé jusqu’a la transcription de la revente; l'ex-
tinction de ce privilége ne peut résulter que du défaut
d’'inscription ou de transcription du contrat de vente
avant la revente faite par l'acquérewr grevé dudit
privilége, Enfin, le privilége inscrit ou transcrit avant
la transcription de la vevente, prime les hypothéques
inscrites contre I'acquéreur, méme avant I'inscription
du privilége.

Un jugement du tribunal civil d’Evreux, du 14 no-
vembre 1856, a décidé le contraire, mais hien & tort,
ainsi que le remarquent M. Ducruet (Jotrnal du No-
tariat, n® 1200), et les rédacteurs du Jowrnal des
notaires et des avocals, art, 15951,

(Obsercations sur lu transeription, par M* T. I.)
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EPrivilége de l’éeimnsls o
o N* 25,

L'échangiste a-t-il, comme le vendeur, un privilége
a exercer pour la répétition de la soulle qui lui serait
due par son copermutant ?

Certainement car l'article 1707 .u Code Napo-
léon, aprés avoir tracé quelques dispositions relatives
A I'échange, dit que ce dernier contrat reste soumis
A toutes les dispositions du prix de la vente, Dés lors,
il faut bien admettre que le privilége accordé par la
loi au vendeur s’applique incontestablement & I'échan-
giste pour le retour en argent stipulé par le contrat
d'échange, qui est un véritable prix.

I'échangiste a encore, indépendamment du privi-
lége et de I'action résolutoire pour raison de la soulte
qui lui est due, une action en répétition pour le cas
'éviction de I'immeuble qu'il a recu en échange.

Gelte action, que lui donne l'art, 4705 du Code
Napoléon, ne se perd pas avec le privilége et 'action
résolutoire. Elle n’arrive entre les mains de 'échan-
giste que s'il est évincé,

On voit que cette action est complétement indépen-
dante du privilége que V'échangiste a le plus grand
intérét & conserver, o
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No 2Gl

Comment conserve-t-on le privilége de Uéchangiste?

On le conserve dans les formes, dans les térmes et
dans les délais fixés pour le privilége du vendeur,
c'est-A-dire par la. transeription de I'acte d’échange,
auquel cas, le conservateur est tenu de prendre U'in-
scription de privilége au profit de celui qui doit rece-
voir la soulte,

A défaut de transcription, leprivilége de I'échangiste
se conserve par une inscription. |

N° 27,

Comment celte inseription doit-elle étre rédigie?
Yoir le modele au n° 268 ci-aprés,

Pu privilége du pritenr de foils,

Ne 28,

Nous ne ferons qu'indiguer pour mémoire ce
privilége, atlendu' que, pour qu'il puisse exister, il
faut que les actes soient authentiques, ¢’est-d-dire
recus par un notaire. CG'est & cet officier ministériel &
prendre les mesures indiquées par la loi,

R TR L s
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Nous nous bornerons simplement & dire que le
deuxi¢me privilége spécial énoncé en larticle 2105
est accordé & ceux qui ont fourni les demcls pour
I'acquisition d’'un immeuble,

Mais, pour qu'il puisse exister, il doit étre authen-
tiquement constaté par 'acte d'emprunt que la somme
était destinée & payer d'autant le prix d'achat, et, pav
la quittance du vendeur, que le payement a 616 fait

des deniers empruntés, 1 ne suflivait pas que la des-

tination et I'emploi des fonds empruntés fussent cer-
tains aux yeux des juges; il est indispensable que le
contrat renferme & la fois la preuve de cet Cniplo'i, la
stipulation de la cause de subrogation et la recon-
naissance du vendeur qu'il a recu les deniers em-
pruniés pour le désintéresser,

Ne 29,

Comment se fait U'inseription de privilége du préteur
de fonds? c
Voir le modéle ne 259 ci-apros,

L
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Dua privilége des cohéritiers ou coparin-
geants sur les immenbles de In guecession

pour la garvantie des paringes falts entre
cux et des gounltes ou retours de lots,

Ne 30,

Y a-l-il une différence entre le privilége du vendeur
el celut du cohéritier ou coparlageant?

Non, ces priviléges sont tout & fait identiques ; en
effet, le cohéritier ou copartageant qui réclame une
soulte ou la valeur des biens dont il a été dépossédé
doit ¢ire considéré comme un vendeur d'une portion
de biens qui devait composer son lot; ces privi-
léges ne sont, toutefois, identiques qu’en principe ;
nous verrons, en effet, tout & Iheure, qu'ils ne se

conservent ni de la méme maniére, ni dans les mé-
mes délais.

Ne 31,

1

Que fatti-il entendre par soulfe?

On appelle soulte la somme qu'un héritier est obligé
de payer & son cohéritier, lorsque son lot excede la
portion afférente et qu'un retcur est nécessaire pour
¢tabliv 'équilibre., '

Ne 32,

Comment conserve-t-on le privilége des cohéritiers
ou coparlageants?
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PRIVILEGES. 4

I.e cohédritier ou copartageant conserve son privi-
lége sur les biens de chaque lot ou sur les biens li-
cités, pour les soultes ou retours de lots ou ponr le
prix de la licitation, par V'inscription faite & sa dili-
gence dans soixante jours, & dater de 'acte de par-
tage ou de I'adjudication par licitation, durant lequel
temps aucune hypothéque ne peut avoir lieu sur le
bien chargé de soulte ou adjugs par licitation,

Ne 33,

Donnez-nous un modéle d'inscription de privilége
de copartajeant et un modéle d’inscription de puvt-
lége d'un colicitant,

Yoir, ci-aprés, les n°* 260 et 261,

Ne 34.

Le cohéritier ou coparlageant se trouve-il rangé
dans la catégorie des vendeurs ordinaires, ¢ est-a-dire
conserve-l-il son privilége, comme celui du vendeur,
tant qu'il 0’ Y a pas ew une revente iranscrite?

Non; il est. ttés-essentlel deffau'e remarquer I'im-
mense différence qui existe entre les droits de chacun
d’eux; en effet le vendeur, comme nous I'avons dit
plus haut, ne perd jamais son privilége tant que son”
acquéreur est en possession de l'immeuble vendu;

tandis que le cohéritier ou copartageant n’a que le

délai fatal de soixante jours accordé par l'article 2100
3.



46 TRAITE SUR LES PRIVILEGES ET HIYPOTHEQUES,

du Corde Napoléon; s'il vient donc & laisser passer
ce délai de soixante jours, tout privilége est perdu
pour lui, et l'inscription qu'il prendra aprés cette &po-
que ne viendra que comme inscription ordinaire &
son rang,

N°e 89,

Dans quel cas U'article 6 de la nouvelle loi sur la
(ranscription a-{-il dit que le cohériticr ou coparta-
geant n'aurail que quarante-cing jours pour requérir
son privilége?

Ce délai de quarante-cing jours a été accordé aux
copartageants comme aux vendeurs, afin d’avoir le
temps de se¢ prémunir contre 'effet d'une revente

transcrite dans ce délai,
M. P. Pont nous fait connaitre qu’au privilége du

cohéritier ou copartageant sont attachés le droit de

suite et le droit de préférence, Le droit de suite se

perd par Pexpiration du délai de quarante-cing jours
accordé par I'article 6 de la loi du 23 mars pour
Iinscription du privilége; mais le d¢lai de soixante
jours, & dater du partage, n’en existe pas ‘moins pour
I'inscription de privilége au point de vue du’ dgoit de

. préférence ; et, les choses étant entitres d’ailleurs,
“Tinscription faite dans ce dernier délai assure au co-

partageant son droit sur le prix, nonobstant I'ali¢-
nation et la transcription intermédiaires. S
(P. Poxt, Des priviléges, n° 318.)
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PRIVILEGES, 47

N 36,

Le privilége du cohéritier ou copartageant ne se con-
serve done pas comme celui du vendeur?

Non, car le partage et la licitation n'ont pas be-
soin d’étre transcrits, et, quand ils seraient soumis
h cette formalité, le conservateur des hypothéques ne
prendrait pas d’oflice U'inscription de privilége; il est
donc indispensable que l'ingcription soit prise & la
diligence des parties,

N 37.

N'y a t-il pas des cas ot la venle par licitation
doit donner liew @ la prise d'inscription d'office par
le conservateur pour conserver le privilige?

Toutes les fois que l'indivision ne cesse pas com-
plétement entre les cohéritiers ou copropriétaires,
I'acte n'a plus le caractére de partages il rentre dans
la classe des conventions ordinaires et doit étre trans-
“crit, Le conservateur doit alors inscrire le pnwlégc
résultant de la cession. |

Ainsi la vente d'un cmquiéme par un héritier qui
n’a qu'un cinquidme n’est point un partage, et dés
lors il doit étre pris-une inscription d’office par le
conservateur pour conserver le privilége du cédant.
Quand la licitation se fait avec adinission d’étrangers
et que l'adjudication a lieu en faveur d'un individu

:*‘%ﬁ.*.n"-‘ '.l""t. -t‘."-'f‘_ .,
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qui n'est ni cohéritier ni copropriétaire, le privilége
contre cet acquéreur doit encore étre conservé par
une inscription d'oflice faite par le conservateur,

Ne 38,

Comment faut-il compler le délai de quarante-cing
ou desoixante jours? |

Dans les quarante-cing ou soixante jours donnés
& I'héritier ou au copartageant pour requérir I'in-
scription de son privilége, le jour de I'acte n'est pas
compris ; toutes les fois qu'une loi a déterminé un
délai, le jour de I'acte n'a jamais été compris dans
ce délai, .

‘Mais, lorsque le quarante-cinquiéme ou soixan-
titme jour est féri¢, l'inscription doit étre prise le
quarante-quatriéme ou le cinquante-neuviéme jour,
parce que ce délai est de rigueur ; c’est au créancier
retardataire & s'imputer la négligence d’attendre ce
dernier jour. .

T . L
RO 38 bISO ST
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?
:

Les cohéritiers ou coparlageanls peyvent-ils prendre
une inscription de privilége en vertu d'un parlage ou
d’une licitation sous seings privés?

Oui, pourvu que ces actes aient été soumis & la for-
malité de I'enregistrement,
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PRIVILEGES, 49

N 39,

Le privilége pour soulle ne doit-il éire requis que sur
I'immeuble chargé de la soulte?

Certainement, on peut ne prendre I'inscription que
sur cet immeuble ; mais, en agissant ainsi, ce serait
une grande imprudence, car il serait possible, par
exemple , que I'immeuble chargé de la soulte et
perdu de sa valeur et fut insuflisant pour 'acquitter.

11 faut donc prendre U'inscription sur tous les im-
meubles de la succession, La raison est facile & don-
ner. Dans les partages, tous les lots sont garants les
uns des autres, Un héritier ne peut jamais avoir de
droits certains dans les effets qui sont tombés dans

son lot, ¢ue son cohéritier ne soil rempli & propor-

tion, Glest ce qui a été établi comme conséquence
naturelle du principe d'égalité qui doit régner entre

héritiers, En effet, si la soulte n’avait pas un privi-

lége sur tous les immeubles de la succession, cette
égalité, ame du partage, serait le plus souvent brisée,

(TroPIONG.)
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Du Prlvilége des architectes, macons et
autres ouvriers, sgur les hiatiments, cn-
nnux et autres ouveagen gu’ Is ont édifida,
econgtruits on réprres,

Ne 40,

Qu'est-ce que ce privilége?

G'est la faculté, le droit que conserve , soit I'ar-
chitecte, soit I'ouvrier, ete,, ete., avant tous autires
créanciers, sur les constructions qu'i s ont ou édifiées
ou réparacs. |

Ne At

Comment conserve-t-on ce priviltge?

On le conserve par Uinscription : 1° du procés-ver-
bal qui constate I'état primitif des lieux, et 2° du
procés-verbal de réception des travaux,

Ne 42, '

Dans quel délai doit étre requis ce privilége?

I'article 2103 du Code Napoléon, § 4, dit que,
dans les six mois au plus de leur perfectiog, un ex-
pert nommé d'office par le tribunal de premiére
instance dans le ressort duguel les batiments sont
situés devra en faire la réception; c’est donc dans
les six mois, au plus tard, que cette derniére inscrip-
tion doit &tre faite.
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PRIVILEGES. 54
Ne 43.

Ne peut-on pas d'abord faire inscrire le procés-ver-
bal de Uétat des lieux?

Oui, et c’'est méme trés-utile, attendu que le pri-
vilége se trouve conservé & la date de cette premiére
inscription.

N° hh.

Dans quels termes doit-on fuire celte inscription?
Voir modele au chapitre des Inscriptions ci-aprés,
n° 262. -

Ne 49,

Comment fait-on la seconde inscription? |
Voir modéle au chapitre des Inseriptions ci-apres,
n° 263.

Ne 46,

Povrquoi cette double inscription?

C'est afin de donner la meilleure publicité an pri-
vilége des ouvriers et des pléteurs de deniers.

En effet, par cette formalité, “on vmt I'état de Vim-
meuble avant les travaux, les réparatlons qui sont &
faire; et, par la deuxiéme inscription, on peut juger
de 'amélioration de I'immeuble et de sa nougelie va-
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52 TRAITE SUR LES PRIVILEGES ET NYPOTHEQUES,

leur et connaitre alors le maximum de la créance A
inscrire,

Ces deux inscriptions n'en forment réellement
qu'une, qui prend rang A .la date de la premitre; la
seconde ne fait que confirmer celle-ci, en faisant con-

naitre la somme & laquelle ont droit les architectes,

ouvriers ou préteurs de fonds,

Ne 47.

Dans le cas de vente avant Uachévement des {(ravauz,
Vinseription du proces -verbal de I'état des heum suffit=

elle? .

Oui, pourvu que cetle inscription soit prise avant
la transcription de la vente, sauf & faire inscrire ulté-
rieurement le procés-verbal de réception.

Ne 48.

Le privilége de Uarchitecte, de Vouvrier, ele,, elc.,

‘repose-t-il sur la valewr intégrale de Vimmeuble?

Non; il n’a droit que sur la plus-value de I'im-
meuble, et cette derniére s'établit en comparant la
valeur au moment de 12" vente avec la valeur qu'a-
vait I'immmeuble au . moment ot les travaux ont été

faits.
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PRIVILEGES, b3

Du Privilége de ceux ¢ui ont prété des
deniers pour payer les ouvriers,

Ne 49,

Quels sont les avantages des préteurs de deniers pour
réparations?

1ls jouissent des mémes avantages et priviléges que
les architectes ou ouvriers, sans avoir besoin de faire
inscrire les actes qui constatent les sommes prétées.
Ils doivent cependant, dans ces actes notarids, faire
connaitre la destination des fonds et justifier de I'em-
ploi par la quittance des ouvriers,

Ne 50.

Quelles sont les formalités a remplir par les préteurs

de deniers pour (ravaux?
Ils sont tenus, pour conserver leur privilége, de

faire ce qu’auraient fait les architectes et ouvriers,

c'est-d-dire qu'ils doivent faire inscrire le premier
procés-verbal (celui constatant I'état des lieux) et le
procés-verbal de réception des lieux,

Ne 50 (bis).

Comment ces deux inscriptions doivent-elles étre for-

mulées? | |
Yoir les modeles n°* 264 et 265 ci-aprés.
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EPrivilége du Trésor,

NO 5li

Le Trésor w'a-t-il pas un privilége sur les immeubles
des condamnds?

Une loi du 5 septembre 1807 réserve an Trésor un
privilége sur.les biens immeubles des condamnés,
Jorsqu'il aura été inscrit dans les deux moig, & dater
du jour du jugement de condamnation; passé lequel
délai, Ies droits du Trésor public ne pourront s'exercer
qu'en conformité de l'art, 2113 du Gode Napoléon.

Ne 52,

Qui doit requérir Uinscription conlre un condamné ?

C’est aux Receveurs d’enregistrement & requérir,
en temps opportun, les mscriptions qii peuvent assu-
rer le recouvrement des sommes dues au Trésor par
suite de condamnations judiciaires, correctionnelles
ou criminelles. L'instruction du 16 janvier 1836,
n° 15603, ne les oblige, au surplus, & prendreinscrip-
tion que quand le montant des amendes, en principal
et décime, et des frais de justice s'éléve au-dessus
de 30 francs. ' C
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Ne 53,

Comment doit-on faire celle inseriplion ?
Yoir le modele, n° 200, ci-aprés,
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Ne 9.

Le Trésor 0’ a-t-il pasun privilége sur les comptables?

C'est bien, si 'on veut, un privilége que le Trésor
a sur les comptables; mais, comme la loi n’appelle
pas cela un privilége, mais une hypothéque légale,
nous renvoyons aux n°* 112 et suivants ci-aprés, qui
traitent de I'hypothéque légale de I'Etat, des commu-
nes et établissements publics.
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E Indiques-nous lerang des priviléges entre eux?

Une disposition expresse de la loi a déterminé le

o rang que doivent avoir les priviléges généraux en con-

\, currence avec les priviléges spéciaux. La priorité a

6té réservéeaux premiers, (Code Napoléon, art, 2105.)
Neanmoins,; les priviléges généraux ne produisent

d'effet, & I'égard des immeubles, qu'autant qu'ils ont
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été rendus publics, par inscription sur les registres du
conservateur des hypotheques, (Article 2106,)

Le législateur n'a pas fixé lerang que doivent avoir
lespriviléges spéciaux,lorsqu’ils concourent entre eux.

Les créanciers privilégiés, suivant I'article 2103 ,
sont : le vendeur, le bailleur de fonds, les cohéritiers,
les architectes et les ouvriers, et ceux qui ont fourni
les deniers pour les payer. |

Les droits des préteurs se confondent avec ceux du
vendeur et des architectes ; seulement, lorsque ceux-ci
n’auront été désintéressés qu'en partie, ils conserve-
ront un droit de préférence sur les préteurs de deniers,

Le privilége du vendeur et celui du cohéritier sont
tont & fait identiques ; en effet, celui-ci, réclamant
une soulte ou la valeur des biens dont il a été dépos-
sédé, doit &tre considéré comme un vendeur d'une
portion de biens qui devait composer son lot.
~ Lorsque le vendeur et le cohéritier concourent en-
semble, la préférence se déterminera en faveur de
I'un ou de I'autre, selon que la vente aura précédé ou
suivi le partage, |

Dans le cas de concours du vendeur et de I'archi-
tecte, la préférence est due & ce dernier sur {e mon-
tant de la plus-value que ses travaux ont donnée &

I'immeuble. ,
(Pegsin, -T¢°g. hyp., page 192.)

(IERvis, pages 321 et 322.)

—— e



HYPOTHEQUES.

' NO 56.

-
oA
P

Qu'est-ce que V'hypothéque?

Nous I'avons déja dit au n° 2 ci-devant, quand nous
avons voulu indiquer la différence qui existe entre le
privilége et I'hypothéque,

Rappelons que :

C’est un droit réel sur les immeubles affectés & I'ac-

quittement d'une obligation ; qu’elle est de sa nature
indivisible et subsiste en entier sur tous les immeu-
bles aflectés, sur chacun et sur chaque partie de ces
immeubles ; qu'elle les suit dans quelques mains
% qu’lls passent.
“ Les définitions ne devant contenir rien d’inutile,
= nous n’ajouterons pas au texte de I'article 2114 du
Code Napoléon ci-dessus, qui est extrémement clair,
~+  L'indivisibilité de I'hypothéque avait besoin peut-
étre d’étre expliquée, c’est ce que nous avons fait au
n° 3 ci-devant.

I’ hypothéque ne dessaisit pas le débiteur. Ce der-
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58 TRAITE SUR LES PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES. 7

nier posséde toujours le bien hypothéqué, qui n'est
simplement que le gage du créancier,

Ne 87.

Combien y a-t-tl de sortes &'hypothéques ? }

On distingue trois sortes d’hypothéques : I'hypo- E};
théque conventionnelle, 'hypothéque judiciaire et | |
'hypotheque légale. - 5

No

Qu'est ce que Uhypothéque conventionnelle?

I’hypothéque conventionnelle est celle qui dépend
des conventions et de la forme extériosure des actes et
des contrats. .

N° 59. -

Qu'est-ce que Uhypothéque judiciaire?
L’hypothéque judiciaire est celle qui résulte des
jugements,

Ne GO,

Qi est-ce que L hypothéque légale?
I’ hypothéque légale est celle qui résulte de la loi,

Ne 64,

Ou'entend-on par hypothicque générale?
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On entend par hypothéque générale celle qui em-
brasse tous les immeubles du débiteur,

Ne 62,

Qu'entend-on par hypothéque spéciale ?
On entend par hypothéque spéciale celle qui ne
{rappe qu'une partie des immeubles du débiteun,

Blens gqul peuvent étre bypothégqués.

Ne 63.

Queels sont les biens qui peuvent étre hypothéqueés?
Ce sont les biens immobiliers qui sont dans le com-

inerce et leurs accessoires réputés immeubles, et

I'usufruit des. mémes biens et accessoires pendant le
temps de sa dutée,

Ne G4,

L absence de Vune de ces deux conditions rendrait
done U hypothéque nulle?

Oui, car la loi a subordonné I'hypothéque & ces
deux conditions essentielles ¢ il faut que les biens que

I'on veut y soumettre aient une nature immobilitre
et qu’ils soient dans le commetrce.
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Ne 65.

Comment reconnailre que les biens ont une nature
tmmobiliére? .

Les articles 517, 518 et suivants du Gode Nape: o
déclarent immeubles @ les fonds de terre, les hiti-
ments, les moulins & vent ou & eau fixés sur pilotis ;
lis font connaitre les accessoires réputés immeubles,
et déterminent que I'usufruit des choses immobilitres,
les servitudes, services fonciers et les actions qui ten-
dent & revendiquer un immeuble, sont immeubles par

I'objet auxquels ils s apphquent.
Ne 66,

La distinction entre les meubles el les Smmeubles
peul-elle élre quelquefois difficile '

La distinction entre les meubles et les immeubles
a fait naitre heaucoup de diflicultés,”

Les questions se sont compliquées au sujet des ac-
cessoires réputds immeubles 3 nous ne nous étendrons
pas sur ce sujet, qui nous entrainerait trop loin ; di-
sons seulement, en thése géndérale, que tous les objets
mobiliers qui sont indispensables pour l’exploxtauou
d'une industric ou d’un domaine sont Immobilisés

tant qu'ils sont ou seront attachés d cette industrie

ou & ce domaine, *
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Ne 66 (bis).

Que faul-il entendre des biens qut ne sont pas dans
le commerce? |
Ce sont les choses consacrées & Dieu: les églises,
les temples, les chapelles, les cimetiéres;
~ Les fleuves, les riviéres, les ports, les rues, les
- places, les fontaines, les promenades publiques, les
grandes routes, les chemins publics, i rivage de la
mer, etc., elc.; en un mot, tout ce qui n'est pas sus-
ceptible d'entrer dans le commerce,

Hypothégue conventionnelle,
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Qw'est-ce que Uhypothéque conventionnelle ?
C'est celle que la partie a consenti & donner,

Ne 68,

Fhig

Tout le monde peut-il conférer une hypethéque?

| Nou ; les hypothéques conventionnelles ne peuvent
i etre consenties que par ceux qui ont la capacité d'a-
~ liéner les immeubles qu'ils y soumettent,
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Ne 69,

Quelles sont les personnes qui ne peuvent hypothé-
quer lewrs biens?

La femme en puissance de mari, 'interdit, le mi-
neur, ne peuvent aliéner leurs biens ni les hypothé-
quer, |

Ne 70, ’

Cette tncapacité dure-t-elle toujours ?

L'incapacité cesse, pour la femme, & la dissolution
du mariage; pour linterdit, & partir du jour ol 'in-
terdiction est leyée, et pour le mineur, & compter de
sa majorité,

Ne 71,

L hypothéque conventionnelle peut-clle étre congentic
par acle sous sebigs privés?

Non ; elle ne peut &tre consentic que par un acle
passé eu forme authentique, ¢'est-d-dive devant deux
- notaives ou devant un notaire et deux {émoins,

Ne 72,

.
N'y a-1-il j)as une exceplion a celle yégle?
IIn'y en a qu'une scule ¢ Phypothéque convention-
nelle peut encore étre consentie par des actes passés
devant l'autorité adminisirative, pour strelé des en-
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gagements contractés par des particuliers envers I'K-
tat, les départements et les communes.

Ne 73.

Suffit-il, pour la rendre valable, que Uhypothique
soit passée devant notaire? |

Non; il n’y a d’hypothéque valable que celle qui,
dans le titre authentique constitutif de la créance,
déclare spécialement la nature et la situation des
immeubles du débiteur sur lesquels il consent 1I'hypo-
théque,

Ne 74,

Les biens & venir peuvent-tls étre hypothéqués?

Nonj les hiens & venir ne peuvent pas Ctre hy-
pothéqués, par suite de ce principe consacré par
la loi qu'il n'y a d'hypothéque valable que celle qui
déclare spécialement la nature et la situation de
chacun des immeubles sur lesquels elle est con-
sentia,

-

Ne 76.

Cependant si Tes biens dw débiteur sont isuffisants,
comment le créancier fera-t-tl pour exiger un supplé-
ment de garantie? |

L2 loi répond & cetle objection en disant que, si
les biens présents du débiteur sont insuffisants, il

T vy s SRR “aghs
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pourra, en exprimant cette insuffisance, consentir
(ue chacun des biens qu’il acquerra par la suite y
demeure affecté & mesure des acquisitions,

Il est essentiel de faire remarquer que le créancier,
dans ce cas, doit requérir des inscriptions particn-
litres au fur et & mesure des acquisitions de son dé-
hiteur, '

Au chapitre des Inscriptions ci-aprés, n° 133, nous
faisons connaitre ce que le créancier doit faire dans
cette circonstance,

Ne 76,

Est-il néeessaive que Uhypothéque soit donnde sur
chaque piéce de terre ow chaque portion de biens,
et que chaque tmmeuble soit désigné article par ar-
licle?

Non; il suflit qu'on fasse connaitre les communes
ol sont situés les biens, et la nature des biens. Ainsi
I'hypothéque consentie de la manitre suivante sera
trés-valable pour affecter toutes les terves, tous les
prés, tous les hois et tous les batiments du débiteur :
« M. *** consent & hypothéquer toutes les pidces de
terres, prés, bois, hosquets et tous les hitiments qu'il
posstde dans les communes de...»

Ne 77,

Donnes un modéle d'inseription convenlionnelle?
Voir le n° 267 ci-aprés,
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HYPOTHREQUES. 65

Hypothégue Judicinire,

ouw’ est-ce que Uhypothéque judiciaire?

L’article 2123 du Code Napoléon répond é. cettc
question en disant :

L’hypothéque judiciaire résulte du Jugement soit
contradictoire, soit par défaut, définitif ou provisoire,
en faveur de celui qui les a obtenus, Elle résulte
aussi des reconnaissances ou vérifications faites, en
jugements, des signatures apposées & un acte obliga-
toire sous seings privés; elle peut s’exercer sur les
immeubles actuels du débiteur et sur ceux qu'il
pourra acquéiir, sauf aussi les modifications qui
seront ci-aprés exprimées, Les décisions arbitrales
n'emportent 'hypothéque qu’autant qu'elles sont
revétues de l'ordonnance judiciaire d'exécution,
L'hypothéque ne peut pareillement résulter des
jugements rendus en pays étrangers, qu’autant qu'ils
ont été déclarés exécutoires par un tribunal francais,
sans préjudice des dispositions contraires qui peuvent
étre dans les lois politiques ou dans les traités.

Ne 79,

4

Méme quand le jugement est en premier ressort
5,

ot e btk T
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et qu'il est frappé d’appel, le créancier peut-il prendre
Uinscription contre son débiteur? Le conservateur des
hypothéques peut-il vefuser celle inscription?

Le créancier a le droit de prendre inscription,
puisque le jugement conféte hypothéque; dés lors,
le conservateur ne peut refuser ni retarder la forma-
lité de Pinscription. En effet, ce fonctionnaire s'expo-
serait & une action en dommages-et-intéréts, si, dans
Pintervalle du jugement qui aurait confirmé le pre-
micr jugement, il était survenu une inscription qui
primit celle du créancier dont les intérdts se trou-
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veraient 1¢sés par le refus du conservateur, | :
L’appel ne suspend pas T'hypothéque; on peut
I'inscrire ,: parce que l'inseription n'est pas un acte '

’exécution mais un acte purement conservatoire.

St le fugement esl rﬁformé en appol, qtte dement alors
Pinscription?

Dans ce cas, Pinscription suit le sort de I'appel;
elle subsiste avee le jugement, s'il est maintenu s elle
tombe avee lui, s'1l est réformé,

N* S1.

Qui doit alors supporier les frais de Uinscriplion et
de la radiatlion? »
La réponse n’est pas douteuse ; los fraig, y compris

- e
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ceux de radiation, sont & la charge de celui qui a
requis I'inscription,
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Ne 82,

o 221}@..}%.:_‘ ?‘f‘i“

Lorsque le jugement est maintenu sur certains points
el réformé sur d aulres, que deviendra, dans ce cas,
Uinseription qui aura ¢té prise pour stireté des condam-
nations premiéres?

Si le jugement est maintenu sur certains points et
réformé sur d'autres, I'inscription produit son eflet
pour les parties qui sont confirmées.

Exenpre @ Si le jugement de premidre instance
condamne & payer 10,000 francs, et que, sur 'appel,
la condamnation soit restreinte & 4,000 francs,
Tinscription prise en vertu du jugement en premier
ressort vaudra jusqu’d concurrence des 4,000 francs
portés en 'arrét d’appel.
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Ne 83.

®

Quand un jugement est maintenw en appel, ' hyro-
‘théque date-t-clle du jour du jugement en prentier res-
sort ow seulement @ partir de Uarrét?

Quand le jugement est maintenu, méme pour
partie, Phypothéque date du jugement en premier
ressort. S'il en était autrement, ce serait favoriser Ia
fraude; puisque, dans l'intervalle, éntre les deux dé-
cisions, '’homme de mauvaise foi pourrait vendre ses
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immeubles et faire disparaitre ainsi les garaities de
solvabilité qu'il offrait encore & 1'époque du premier
jugement,
LF

L'inscription judiciaire peut-elle étre prise immé- "
diatement aprés l¢ prononciation du jugement, avant ﬁ
la signification et méme avant Venregisirement du
jugement?
Oui; car, puisque I'hypothéque résulte des seuls i
jugements, il s’ensuit qu’on peut prendre inscription
aprés la prononciation du jugement,
3

Ne 8.

rrrr

Mais ne dira-t-on pas que le jugement n’ctant ni
levé ni enregistré, on ne pourra représenler au conser-
vateur l'expédition authentique du jugement, et que
Uinscription sera refusée par ce fonclionnaire?

Cette objection n'est pas sérieuse, car la représen-
tation de, I'expédition n’est exigée que dans l'intérét
du conservateur des hypothéques pour sa garantie, &
laquelle il peut renoncer s'il est certain que le titre
existe,

G'est au surplus ce qui arrive dans la pratique,
Quand des hommes d'une honorabilité notoire,
comme les avocats et les avouds, présentent au
conservateur des hypothéques, des bordereaux rédi-
gés immédiatement aprés le jugement, en altirmant
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que le jugement existe, I'inscription est toujours ac-
ceptée, sauf dne la remettre que sur le vu.d'une
expédition; le conservateur aurait le droit de refuser
d’inscrire sans P'expédition, mais ce serait compro-
mettre I'intérét des créanciers, qui, souvent, ne peu-
vent avoir 'expédition du greffe qu'un mois aprés
les jugements, Ceci est laissé & I'appréciation et. au,
hon vouloir seul des conservateurs,

(Voir au chapitre de I' Inscription, n° 1306 ci aprés.)
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Ne 86.

Quels sont les immeubles affectés par Uhypothéque

judictaire? .
I’hypothéque judiciaire aflecte les biens présents

et ceux A venir, au fur et & mesure des acquisitions
faites par le débiteur,

N° 87.

Est-il besoin, comme pour Uhypothique convention-
nelle, de prendre de nouvelles inscyiptions toules les
fois que le débiteur posséde de nouveauw biens?

Non ; la premitre inscription suffit pour frapper
tout ce qui advient au débiteur.

Ne 88,

Est-il nécessaire d'exprimer dans les bordereaua
gue Uinscription grévera les biens q venir?
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Oui; car si linseription ne portait que sur les
immeubles que le débiteur posstde actiellement,
I'hypoth¢que n'atteindrait pas ceux & venir.

Dans ce cas, le créancier serait censé avoir renoncé
4 I'hypothéque sur les biens & venir, et avoir trouve
suffisants les immeubles présents, Il est done prudent,
essentiel, d'indiquer, dans les bordereaunx, que I'in-
scription est requise sur les hiens présents et & venir
des débiteurs, |

Ne 89,

Donnexs-nous un modéle pour yrédiger une inseription
judiciaire?
Voir le n°® 268 ci-aprés,

Mypotheégue légale.

Ne 90,

Qu'est-ce que Uhypothéque légale?

L'hypothéque légale, dit Varticle 2117 du Code
Napoléon, est celle qui résulte de la loi, Elle n’a pas
besoin de convention pour Otre établie,

Ne 01,

Quels sont les droits el eréances anaxquels Uhypo-
théque Ugale est alivihuce? |
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Ge sont : ceux des femmes maviées sur les biens de

leur mari 3 cecux des mineurs ct interdits sur les biens

de leur tuteur; ceux de I'litat, des communes et

établissements publics, sur les biens des receveurs et
administrateurs comptables,
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L'hypothéque légale ne différe-t-elie pas des hypo-
théques conventionnelles el judiciaires?

Llle difttre en ce sens, que les hypothtques con-
ventionuellos et judiciaires doivent étre inscrites, tan-
dis que I'hypothéque légale existe mdépeudamment

de toute inscription :
Au profit des mineurs et interdits, sur les inmneubles

appartenant & Jeur tuteur, i raison de sa gestion, du
jour de Yacceptation de la tutelle ;

Au ploﬁt des femmes, pour raison de leur dot et
de leurs conventions matrimoniales, sur les immeubles
de leur mari et & compter du jour de la célébration
du wariage,
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N° 03,

La nouvelle loi sur lu transcription n'a-t-elle pas mo-
i ifié cos principes, en forcant a faive inscrive les hypo-
théques légales?

Non; les femmes mariées, les mineurs et les inter-
dits conservent leur hypothéque légals sans inscrips
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tion, tant que les femmes sont en puissance de mari
et que les mineurs et interdits sont toujours inca-
pables. La loi nouvelle fait durer la dispense d’in-
scription jusqu’ala dissolution du mariage ; seulement
elle force la veuve, le mineur devenu majeur, l'in-
terdit relevé de 'interdiction, leurs héritiers ou ayant
cause, de preudre’ inscription dans Yannée qui suit
la dissolution du mariage ou la cessation de la tu-
telle,

Ne 94.

Que deviennenl ces inscriptions, si ellesene sont pas
requises dans ce délai?

L’article 8 de la loi de 1855 dit que, passé le délai
d'une année, leur hypothéque ne datera, & 1'égard
des tiers, que du jour des inscriptions prises ulté-
rieurement,

Ne 95,

Comment faut-il compler ce délai?

Le délai commence & la cessation du mariage ou
de la futelle, mais il ne faut pas commencer une autre
année sans se mettre en régle; c'est dans I'année
méme que l'inscription doit éuwe prise; le dernict
jour est encorg utile tout entier, mais celui qui le suil
est en dehors du délai accerdé,

1l en résulte que la femme devenue veuve, le mi-
neur devenu majeur, interdit relevé de Pinterdiction
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et leurs heritiers conserve:t le hénéfice de leur hypo-
théque occulte, jusqu'd Y'expiration de l'année qui
suit la fin du mariage, de la tutelle et de l'interdic~
tion, -

L
+

Divers commentateurs de la nouvelle loi ont fait
d cet égard plusieurs objections, et se sont demandé
si la veuve, le mineur devenu majeur, l'interdit re-
levé de l'interdiction qui pouvaient avoir, dans cer-
tains cas posés, la faculté de s'inscrire, en avaient
I'obligation.

M, Troplong leur répond : Il n’y a, dans aucun
cas, aucune distinction & faire, et malgré toutes les
raisons données, nous croyons que les hypothéques
dont il s’agit doivent &tre inscrites dans I'année, sinon
elles sont sans eflet, et I'immeuble en est virtuelle-
nient purgé. L'article 8 de la méme loi ne fait aucune
distinction ¢ « Leur hypothtque, dit-il, ne date, &
I'égard des tiers, que du jour des inscriptions prises
ultérieurement, »

Ne 90,

L'hypothéque légale de la femme, du mineur el de
U'interdit peut done, malgré la nouvelle loi, ne pas étrve
inscrite?

Certainement, et quoique nous ayons répondu
déjd & cette question, nous y revenons, afin qu'on
soit bien pénétré de ce principe, (ue les hypotheques
Iégales vivent légitimement sans inscription au pro-

b
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fit des femmes, des mineurs et interdits; qu’elles
peuvent rester occultes par le hénéfice de I'ancienne
loi, et que T'article 8 de laloi du 23 mars 1855 ne
les a placées sous la loi commune de la publicité, en
les forcant d'dtve inscrites, que quand I'incapacité
des femmes, des mineurs et interdits a cessé. 11 était
logique, en eflet, de ramener sous la régle commune
la femme, le mineur, I'interdit ouleurs représentants,
lorsque 1'état de maviage, d'interdiction ou de tutelle

n’existe plus,

La femme séparée de corps et de biens, ou de biens
seulement, doit-elle requérir Uinscription de son hypo-
théque légale dans Uannée de sa séparation?

Non; la nouvelle loi fait durer la dispense d'in-
seription, dans tous les cas, jusqu'd la dissolution
du mariage, c'est-d-dire jusqu'au décts du mari.
Quoique rendue & une certaine liberté par la sépara-
tion judiciaire, la femme est encore, jusqu'a un
certain point, sous I'influence de son mari; c'est sans
doute pour cela que le 1¢gislateur moderne a continud
de considérer la femme comme incapable,

Ne 98.

Dans la pratique, quand une femme est séparée de
corps el de biens, ow de biens seulement; ne s empresse:
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HYPOTHEQUES. 1%

t-on pas généralement de p:end:c inseription d hypo-
théque légale ? |

Oui, sans doute, dans la pratique, on a soin de
recquérir de suite l'inscription légale au profit de la
fermme, souvent méme avant la séparation ; c’est une
précaution qu'on ne peut blamer; ce qui abonde ne
nuit pas; mais, entre étre tenu & faire une chose ou
avoil la faculté de la faire, il y a loin,

Du reste, quand une femme se sépate, ¢'est une
preuve que le mari-est ou sera bientdt en déconfiture,
ce qui aménera la vente de ses biens. '

Dans ce cas, I'acquércur de ses immeubles, vou-
lfmt'purger, mettrait la femme dans la nécessité de
s'inscrire. La femme a donc tout le temps pour
prendre son inscription elle peut attendre qu’elle soit
mise en demeure par la purge (article 2194 du Code
Napoléon)s mais que, dans la pratique, son inscrip’tion
soit prise avant, ce n'est qu'une prévoyance qui atteste
les soins de ceux qui sont chargés de défendre les in-

téréts de la femme.
Ne 09,

Sur thl.s biens frappe Hupothcque légale de la

femme ?

L'hypothéque 1égale de la femme frappe les biens
que le mari possédait le jour du mariage, ceux qu'il
posstde et ceux qu'il pourra posséder par la suite, &



76 TRAITE SUR LES PRIVILEGES ET HYPOTMEQUES.

quelque titre que ce soit, jusqu'd la dissolution du
mariage,

Quelle que soit la.date des inscriptions légales,
elles ont le méme effet que si elles avaient été prises
le jour du mariage, et un acquéreur des biens du mari
ne peut faire aucun payement au préjudice de l'in-

scrlptnon légale qui est censée avoir la date du ma-
rlage. ‘

Ne 100,

On a dit plus haut que Uhypothéque légale des
femmes, mineurs et interdits, existait indépendamment
de toule t’n'srription s est-ce d dire qu’elles ne doivent
jamats étre inscrites ?

Cette dispense d’inscrive n’est pas absolue, et, dans
certains cas, il faut requérir une inscription.

Voici ces cas

'L’hypothéque légale de la femme, du mineur et de
Pinterdit doit étre formée avant la transcription du
jugement qui pronolce une expropriation pour cause
d’utilité publique, et encore dans le cas de saisie im-
mobilitre selon I'art, 692 du Code de procédure ci-
vile, ainsi qu'on le verra au ne 428 ci-aprés.

Aprés la transcription, l'immeuble expropne est
allranchi de tous droits réels, qui sont tlous reportés
sur le prix,

De méme si, dans le cours de deux mois de 'ex-
position d'un contrat ordinaire de vente faite confor-
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mément & I'article 2164 du Gode Napoléon, il n’a pas
été pris d'inscription sur les immeubles vendus, ils
passent & 1'acquéreur sans aucune charge, a raison de
la dot, des reprises et conventions matrimoniales de
la femme ou de la gestion du tuteur,

On doit donc veiller avec une attention scrupunleuse
A requérir l'inscription des hypothéques légales pen-
dant les délais de la purge; car, & défaut Q’inscrip-
tion, ces hypothéques sont éteintes, et tous les eflets
qui y sont attachés, spécialement le droit d'étre col-
loqué et payé sur le prix, sont éteints avec elles.

N° 101.

L' hypothéque légale de la femme existe-t-elle exclu-
sivement & son profit? o

I’ hypothéque légale de la femme existe non-seule-
ment & son profit, mais encore au profit de ses héri-
tiers, indépendamment de toutes inscriptions, méme
apreés la dissolution du mariage, soitque les biens du
mari soient demeurés dans les mains de celui-ci, soit
qu'ils aient passé dans celles de ses héritiers ou d'un
tiers acquéreur. ,

Ne 102,

Lorsqu'il a été pris une inscriplion pour Uhypothéque
1égale de la femme, est-il besoin o en vequérir de nou-
velles au fur et @ mesure que de nowveausz biens vien-
nent a écholr aw mari dans le méme arvondissement ?
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Non; l'inscription originaire, tant qu'elle n'est pas
prescrite, frappe sur ces derniers biens au moment
méme ol le mari en devient propriétaire,

Ce principe s'applique aux "hypothéques légales
comme & celles judiciaives.

Ne 103.

Le mari west-il pas tenu de rendre publique, par
une tnscription, U hypothéque légale qui gréve ses biens?

Oui; il serait méme réputé stellionataire et contral-
gnable par corps, si, n'ayant pas rempli cette forma-
lité, il consentait ou laissait prendre des priviléges
on des hypoth&ques sur ses immeubles, sans déclarer
expressément que ceux-ci sont affectés & 1'hypotheéque
légale de sa femme,

Il en serait de méme pour le tuteur, contre qui le
subrogé tuteur doit requérir I'inscription d’hypothe-
que légale, lorsque le tuteur ne I'a pas prise lui-
méme, ‘ '

Ne 104.

La femme ne peut-clle pas, par un acte devant no-
tatre, limiter son hypothéque légale ¢ certams fmmeu-
bles de son mari?

Non ; la femme une fms mariée ne peut plus limiter
elle-méme son hypothéque légale.
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HYPOTHEQUES. ' 9

Ne 105,

N'y a-t-tl pas cependant des cas ot celte hypothéque
peut étre limitée par la femme elle-méme? |

Oui: cest le cas ot cotte limite a 66 formellement
stipulée dans le contrat de nariage ; mais il faut, pour
faire cetie stipulation, que les futurs époux soient
majeurs, et qu'il soit déclaré qu'il ne sera pris d'in-
scription que sur un ou certains immeubles du mari ;
alors les autres immeubles sont afivanchis de. l’hypo—
théque pour la dot de la femme, pour ses repr ises et
conventions matrimoniales, s

Suffit-il, pour affranchir les autres biens du mari,
de stipuler, dans un conlyat de mariage, une hypothe-
qie spéciale sur un tmmeudle, sans déclarver que les
autres biens en sont affranchis?

Non s il ne suffit pas de stipuler une hypothéque
'spécmle sur un immeuble, sans déclarer formellement

que les autves biens du mari en seront aliranchis, La

spéeialité, dans ce cas, ne dérogerait pas & la géné-
ralité, parce que nul, et surtout la femme, n’est pré-
stié renoncer & ses droits,

Ne 107,

La femme, dans son eontral de mariage, pent-elle
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stipuler que tous les immeubles de son mari seront af-
franchis de son hypothéque légale? |

Nony la loi dit qu'il ne pourra ‘pas étre convenu
qu'il ne sera pris aucune inscription,

Ne 108,

Toutes les femmes, dans leur contrat de mariage,
pewvent-elles limiter leur hyprothéque légale?

Non ; cela n’est permis qu'd la femme majeure ; la
femme mineure ne peut valablement, par contrat de
marlage, ‘consentir la restriction de son hypothéque
légale sur les biens de son mari,

L’article 2140 du Gode Napoléon n’accorde cette
faculté qu’a la femme majeure ; cette disposition spé-
ciale consacrée par la loi tient & I'ordre public et doit
prévaloir sur les principes généraux destinés & régler
le sort des conventions ordinaires.

Ne 109, “

Mais le mart qui aurait intérét @ faire imiter Uhy-
pothéque légale de la femme ne pourrait-il pas arriver
@ ce résultut? '

Oui; larticle 2144 du Code Napoléon permet au
mari de demander, du consentement de la femime et
aprés avoir pris 'avis des quatre plus proches parents
de celle-ci, réunis en assemblée: de famille, que I'hy-

pothéque générale sur ses immeubles, pour raison de
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12 dot; des reprises et conventions matrimoniales, soit
restreinte aux immeubles suflisants pour la conserva-
tion entidre des droits de la femme.

La délibération du conseil de famllle est soumise
au tribunal, qui ordonne la réduction par un juge-
ment rendu contradlctonement avec le mmlstéxe pu-
blic.

Ajoutons que les demandes en réduction d’hypothé-
que légale sont trés-rares et ne doivent étre faites
qu'avec beaucoup de circonspection, pour ne pas étre
repoussées. Ln effet, les tribunaux n’accordent cette
réduction que dans le cas olt le mari posséde dix fois
plus d’immeubles qu'il n’en faut, et il a grand soin
alors de ne réduire que dans une proportion assez

restr“inte poul ne pas compromettre plus tard Ies
droit dela femme.

Ne 110,

L’ hypothéque légale aw profit des mineurs et tnler-
dits peut-elle étre réduite?

L'hvpothéque légale contre le tuteur peut étre ré-
duite pa“l‘ l’acte méme de sa nomination de tuteur par
le conseil de famille ; et lorsque I'acte de nomination
ne vestreint pas 1’113 pothéque, le tuteur a le dront,
aux termes de l'article 2143 du Code Napoléon, de la
faire réduire aux immeubles suffisants pour opérer
une pleine garantie en faveur des mineuns.
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Ne 111.

Donnez-nous des modéles d’inscriptions d'hypothé-
ques légales des femmes, des mineurs et des inlerdits ?
~ Voir ces trois modeles aux n* 269, 270 et 271 ci-
apres. |

De l'lnypotlu,que Iégale de IEtat, des coms
munes et des embllssenents publies,

e 212,

Que faut-il entendre par U hypothcque legale de I' k-
tat, des communes et des établissements publics?

"L’Ktat, les communes et les établissements publics
ont une hypothéque légale sur les biens de leurs re-
ceveurs et administrateurs comptables.

Ne 143.

Celte hypothéque légale ne différve-t-elle 1533 de celle
sur les Latteurs el les maris?

Oui; les hypothéques légales sur les comp\ables
difftrent des hypothéques legales sur les tuteurs et
les maris, en ce que les premitres sont seules sou-
mises & I'inscription, -

Pl 4.!,?-,. Wi e, el il L - A N o= .
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HYPOTIRQUES. 83

Ne 114.

A quelle date ces inscriptions prennent-elles rang ?

Elles ne prennent rang que le jour de U'inscription;
on a sans doute pensé qu'il ne convenait pas de don-
ner 4 I'Etat, aux communes et ¢tablissements puhhcs,
des priviléges exorbitants.

Ne 1-15.

Quels sont les comptables suy Iesqucls UEtat a une
hypothéque légale?

Ce sont les receveurs généraux et parliculiers des
finances, les paycurs divisionnaires, les paycurs des
ports et des armdées.

NO '] 161

L'Etal a-t-il une hypothéque légale sur les biens des
nerceplenrs des contribulions direcles?

L'Etat n'a pas d’hypothéque 1égale sur les hiens des
percepteurs des contributions divectes 3 car la loi du
b septembre 1807, qui, dans son article 7, désigne
ceux que l'on doit considérer comme comptables, ne
parle pas des percepteurs,

Les percepteurs ne sont, en effet, que de s:mple

-collesteurs préposés des receveurs généraux, Ils n'ont

jamais de compte avee le Trésor, attendu qu'ils sont’
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obligés & faire leurs versements au fur et & mesure
des perceptions.

Au surplus, toutes les fois qu'il s’éléve des diflicul-
tés sur le sens des mots complables et receveurs, il
faut consulter la loi du 16 septembre 1807, qui forme
le complément de ce que nous avions & dire sur l hy-
pothéque légale des comptables.

NO ii?t

L' hypothéque légale de UEtat s'étend-elle sur ceux
qui remplissent passagérement les foncltions de comp-~
lables?

Non ; il n’y a pas d'hypothéque légale sur ceux qui
font les intérims des comptables,

No 4180

L’ hypothéque légale s étend-elle sur les cautions de
complitbles? '

Non ; il n’y a pas d'hypothéque légale sur ceux qui
ont cautionné le comptable.

N° 119,

Sur quels immeubles s'étend Uhypothéque légnle
contre les comptables de U Itat?

Sur Jes immeubles qu'ils ont acquis a titre onéreux
postérieurement leur nomination § sur ceux acquis
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HYPOTHEQUES. 85

au méme titre, et depuis leur nomination, par leurs
femmes méme séparées de biens.

Sont exceptées, néanmoins, les acquisitions & titve
onéreux faites par les femmes, lorsqu'il est légale-
ment justifié que les deniers employés & I'acquisition
leur appartenaienty mais I'hypothéque, comme nous
I’avons vu plus haut, n° 143, n’existe que par l'in-
scription, '

-

Ne 120,

Dans quel délat cette inseription doit-elle étre prise?
Llle doit étre requise dans les deux mois de l'enre-

gistrement de l'acte translatif de propriété.
Ne 121,

. Qut doit requérir cetle tnseriplion?

La loi du b septembre 1807 ordonne particuliéve-
ment aux receveurs d’enregistrement, & peine de des-
titution et en outre de tous dommages-intéréts, de re-
quérir inscription au nom du Trésor, dans les deux
mois de P'enregistrement de 'acte, contre tous rece-
veurs généraux et particuliers, tous payeurs des dé- -
partements, tous payeurs divisionnaires des ports et
des armées, au vu des actes de vente, d’acquisition,
de partage et autres, translatifs de propriété, qu'ils
passeront.
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Ne 122,

Dans quels lermes celle scription doit-elle étre
faite?
Yoir le modéle n° 272 ci-aprés.

Ne 423,

Quelles sont les personnes qui peuvent requérir les
inscriptions légales des communcs et établissements pu-
blics sur les biens de leurs comptables?

C'est aux maires, aux chefs d'établissements & user
de ce droit, lorsque les intéréts qui leur sont confiés
I'exigent, et & requérir des inscriptions (ui les met-
tent & couvert.

Ne 424,

Comment ceotle inseription peut-elle étre faite?
Yoir le modele n° 273 ci-apreés.
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DE L'INSCRIPTION.

Ne 125.

Qu'est-ce que Uinscription?
C’est la déclaration que fait un créancier, sur le
registre du conservateur, de 'hypothéque qu'il a sur

- les biens de son débiteur, L'inscription n’est qu'une

formalité extrins¢que, une sorte de complément pour

assurer entre créanciers I'efficacité de I'hypotheéque.

Ne 126,

Quelle différence existe-t-il entre Uhypothéque et I'in-
scription ? .

Une grande différence existe ; I'hypothéque a son
fondement et son existence dans la nature méme de
la convention ; mais cette existence est condamnde &
I'inertie, tant que la publicité ne vient. pas lui donner
le mouvement etla vie. -

Cen'est donc que par Uinscription que I'hypothéque
peut se mettre en action,

L'inscription ne fait pas I'hypothéque; elle la fait
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vivre seulement, Elle est, dit M. Troplong, I'instru-
ment, le véhicule de la publicité,

Ne 127,

Quel est Ueffet del'inscription?

I'effet de Yinscription est de déterminer le rang
des hypothéques entre créanciers,

Peu importe I'¢époque des contrats portant consti-
tution d’hypothégue; 'bypothéque estinerte, tant que
I'inscription ne la fait pas connaitre

Les créanciers ne doivent en tenir compte entre eux
que suivant les dates de I'émission des inscriptions ;
car elles seules leur apprennent les chaiges qui pésent
sur le débiteur; sans cela, ils n’auraient pas traité
avec lui,

Ne 128,

Quels sont les délais pour s'inscrive?

En général, la loi ne détermine aucun délat pour
s'inscrire. Elle s’en rapporte & la vigilance du créan-
cier hypothécaire, qui, sachant que son hypothéque
est inefficace tant qu’elle n'est pas inscrite, doit s'em-
presser de la mamfester dans le plus bref délai, afin
de lui assurer un rang utile,

Il arrive cependant une époque ou les créanciers
non inscrits sont mis en demeule de le faire dans un
délai déterminé :

(Vest lorsqu’un tiers acquéreur veut purger les hy-
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pothéques existantes sur lesbiens qu'il acquiert; dans
ce cas, les créanciers doivent, & peine de déchéance,
s'inscrire avant la transcription de la vente;

Ce sont les hypothéques légales des mincurs et des
femmes marié¢es, qui doivent étre inscrites dans les
deuxmois de 'exposition du contrat translatif de pro-
priété ; sans quoi, I'immeuble demeure purgé de ces
hypothéques légales;

Ce sont les mémes hypothéques légales, qui doi-
vent étre prises avant la transcription du jugement
d’adjudication sur saisie ;

C'estleprivilége duvendeur, quidoit étre inscrit dans

~ les quarante-cing jours dela date de l'acte de vente ;

C'est le privilége du copartageant, qui douit étre
inscrit dans les soixante jours, & compter de la date
de I'acte de licitation ou partage;

Ce sont, enfin, les hypothéqueslégales dela veuve,
du mineur devenu majeur et de l'interdit relevé de
Pinterdiction, qui doivent étre inscrites dans 'année

qui suit la dissolution du mariage ou la cessation de
la tutelle.

Ne 129,

Quel estle rang que dotvent occuper plusieurs inscrip-
tions faites le méme jour?

L’article 2147 du Code Napoléon dit que tous les
créanciers inscrits le méme jour exercent en concur-
rence une hypothéque de la méme date, sans distinc-
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tion entre 'inscription du matin et celle du soir, quand
cetie difiérence scrail marquée par le conservateur,

(ette rogle est fort juste. En effet, si la préférence
dépendait dela priorité de I'heure, il serait possible
qu'il y ett des fraudes ou des erreurs, et la moindre
meéprise eiit amené de trés-graves inconvénients, Le
conservateur ayant plusicurs hordereaux & inscrirele
méme jour, pourrait sc tromper surcelui qui lui aurait
¢té remis le premier,

L'avticle 2147 ci-dessus a leveé tous ces inconvé-

nients,
Ne 430,

Oit les inscriptions dotvent-elles étre [aites ?

Les inscriptions se font au hureau de la conserva-
tion des hypoth¢ques dans I'arrondissement duquel
sont situes les biens soumis au privilége ou & 'hypo-
théque.

Ne 131,

Y a-t-il des cas ou les inscriptions peuvent élre sans
effet?

11 est deux circonstances ou les inscriptions, quoi-
(que légalement prises, sont sans valeur :

La premiére a lieu lorsque le débiteur tombe en
faillite; alors, dans ce cas, son créancier ne peut
prendre inscription, non-seulement lorsque la fail-
lite est ouverte, mais encore dans les dix jours qui
précedent I'ouverture de cette faillite, quand il s’est
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écoulé plus de quinze jours entre la date de l'acte
constitutif de I'hypotheque ou du privilége et celle de
Pinscription.

Ceci parait juste. En effet, lorsque la ruine du déhi-
teur menace la totalité des créanciers, il ne serait pas
équitable qu'un de ces créanciers pit acquérir deos ga-
ranties au préjudice des autres; sans quoi, il pourrait
arriver que les créanciers placés sur les licux et mieux
informés des dangers que court la fortune du débi-
teur prissent leurs précantions, tandis que les créan-.
ciers plus ¢loignés pourraicnt ne pas arriver i
temps. (TrorLoxa.)

La scconde circonstance arrive lorsqu’un créancier
d'une succession ne prend iuscription qu’apres 1'ou-
verture ¢t dans le cas oll la succession n'est acceptée
que sous hénéfice d'inventaire,

Du NMode <’'Xnsgeription.

Ne 132.

Que doit fairé le créancier pour requérir une inscrip-
tion?

L'article 2148 du Gode Napoléon est ainsi concu :

« Pour opérer V'inscription, le créancier représente,
« s0it par lui-méme, soit par un tiers, au conserva-
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« teur des hypothéques, l'original en brevet ou une
« expédition authentique du jugement ou de l'acte
« qui donne naissance au privilége ou & 'hypothéque,
« Il y joint deux hordereaux écrits sur papier timbré,
« dont I'un peut étre porté sur I'expédition du titre; ils
« contiennent : 1° les nom, prénoms, domicile du
« créancier, sa profession, s'il en a une, et 1'élection
« d'un domicile pour lui dans un lieu quelconque de
« 'arrondissement du bureau; 2° les nom, prénoms,
« domicile du débiteur, sa profession, s'il en a une
« connue, ou une désignation individuelle ou spéciale
« telle que le conservateur puisse recounaitre et dis-
« tinguer, dans tous les cas, I'individu grevé d’hypo-
« théque; 3¢ la date et la nature du titre; 4° le mon-~
« tant du capital des créances exprimées dans le titre
«ou évaluées par linscrivant pour les rentes et
« prestations ou pour les droits éventuels, condition-
« nels ou indéterminés, dans les cas ou cette évalua-
« tion est ordonnée, comme ausst le montant des
« accessoires de ces capitaux et I'époque de 1'exigibi-
« litéy 5° Tindication de I'espéce et de la situation
« des biens sur lesquels il entend conserver son privi-
« lége ou son hypothéque. Cette derniére disposition
« n’est pas nécessaire dans le cas des hypothéques
« légales ou judiciaires; & défaut de convention, une
« seule inscription pour ces hypothéques frap.pe tous
« les- immeubles compris dans l'arrondissement du
« bureau. »
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G'est done & cet article qu'il faut recourir, comme
on voit, pour les formalités de I'inscription des pri-
viléges et hypothéques; il les détaille avec soin, ct
I'on voit que le législateur, toujours fidéle au systéme
de la publicité et de la spécialité, a voulu que les
créanciers trouvassent dans I'inscription tons les do-
cuments (ui pouvaient ¢étre de nature & les éclairer
sur la position du débiteur. Pour parvenir & ce hut,
I'inscription doit donc principalement contenir trois
indications importantes : 1° celle de I'immeuble hypo-
théqué; 2° celle de la personne du débiteur; 3° la
quotité de la somme dont il est redevable. Ces trois
choses sont, en elfet, celles qu'a le plus grand intérét
& cennaitre celul qui hésite & préter son argent ou i

acheter,
Ne 133,
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Lorsque le débifeur a consenti dans Vobligation une
hypothéque sur les biens a venir, que doit faire le
créancier?

Il e« tenu de prendre des inscriplions au fur et &
me: cquistiions,

Ne 134,

Tout le monde peul-il faire opérer une inscription?
Oui ; tout le monde peut faire opérer une inscription.
l.e créancier, quel qu'il soit, majeur ou mineur,
méme une femme sans l'autorisation de son mari, peat
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requérir I'inscription ; car ce n’est qu'un acte conser-
vatoire qui ne produit pas d’engagement,

Un créancier peut étre représenté par un tiers sans
procuration, et les conservateurs des hypothéques ne
seraient pas fondés & exiger la représentation d'un
pouvoir, |

C'est ce qui arrive généralement dans la pratique,
En eflet, les formalités de 'inscription ne sont, pour
ainsi dire, jamais demanddées aux conservateurs par
les créanciers eux-mémes, mais par des hommes d’af-

faires, des clércs de notaire , ou toute autre personne
que lo conservateur ne connait pas.

Ne 133,

Est-tl néccssaire de représenter aw conservateur des
hypothéques le titre qui donne naissance au privilége ou
a lhypothéque?

Oui; le conservateur cst en droit de refuser la for-

malité de linscription, quand on ne lui représente
pas le titre constitutif de ’hypothéque. L'administra-
tion a enjoint expressément & ces fonctionnaires
d’exiger la représentation du titre de la créance,
comme moyen efficace de prévenir les inscriptions

sans cause et au profit de personnes inconnues ou
imaginaires.
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N 130.

La reprisentation dw titre est-clle une formalité
substantielle de U'inscription, et, @ son défaut, U'inscrip-
tion prise serait-elle nulle?

Non, la représentation du titre n’est pas une forma-
lité¢ substantielle de I'inscription, et si,sans s’arréter i
cette omjssion, le conservateur procéde & I'inscription,
personne ne peut la critiquer,

Cela est d’autant plus vrai, que la loi n’exige pas
la mention de la représentation du titre, ct que
des lors il ne doit rester aucune trace de cette for-
malité,

Au surplus, dans la pratique, tous les conservateurs
exigent la représentation du titre dans leur intérét
particulier et pour se conformer aux prescriptions de
I’administration. )

S'ils font quelquefois une exception & cette régle en
matiére ' hypothéque judiciaire (voir ci-devant n° 85),
c’est entiérement dans I'intérét des créanciers qui ne
peuvent obtenit leur titre qu’'un mois souvent aprés
le jugement.

Ne 137.

Ny a-t-il pas certaines inscriptions qui sont dispen-
sées de la représentation des tilres?

Oui, ce sont : |

1 Les hypotheques legales ¢ui, résultant de la loi,
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peavent étre requises sur la présentation de deux seuls
bordereaux :

2° Les nscriptions requises par les syndics des
faillites en ex¢eution de l'article 490 du Code Na-
poléon;

Kt 3° les renouvellements d'inscriptions, Dans le
cas de renouvellement, en efiet, le titre n’est pas in-
dispensable, puisque le conservatcur peut s'assurer
facilement de 'existence du titre ou de la ﬁrcmiérc
inscription, pour laquelle le titre a é1é exigé; c'est ce
que nous verrens au n° 458 ci-aprés, |

Ne 138,

Peut-on ne présenter au conservateur qu'un extrail
littéral du titre?

Le conservateur ne peut pas exiger 1'expédition
entiére de l'acte. Un extrait littéral de tout ce qui
est relatif & la créance et aTaflectation hypothécaire
suflit pour qu'il soit tenu d'inscrire 1'hypothéque,

Il n’en serait pas de méme si I'on présentait un ex-
trait analytique ; comme les extraits de ce genre sont
plus ou moins exacts, suivant 'habileté du rédacteur,
ils ne peuvent avoir la méme autorité que les dispo-
sitions littérales des conventions des parties ; dans ce
cas, le conservateur pourrait refuser d'inscrive.
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Ne 139,

Est-il nécessaire de présenter, avec le tilre, deux
bordereaux d'inscription?

. Oui, deux bordereaux doivent étre joints au titre;
ils doivent étre éerits sur timbre; 'un deux peut étre
porté ur l'expédition du titre.

Divers auteurs ont prétendu que l'inscription pou-
vait avoir licu sans borvdercau; cette prét -ntion
est d’autant plus mal fondée, quela loi dit ju'on
présentera au burcau des hypothéques dc = bor-
dereaux, »

La présentation de ces deux bordereaux au con-
servateur est nécessaire pour qu'il puisse faire I'in-
scription sur son registre, Comme le dit trés-bien

M. Troplong, « ces bordereaux sunt le type de T'in-
scription, »

Ne 140,

Les conservaleurs doivent-ils copier entiérement,

sur les registres des inscriptions, le conlenu des bor-

dercaux ?

IIs ne sont pas forcés de copier textuellement. lls
peuvent en extraire tout ce qui est utile & l'inscrip-
tion; mais, généralement, les conservateurs font co-
pier les bordereaux en entier, afin de ne pas assumer
sur eux une responsabilité & laquelle ils peuvent
¢chapper facnlcuwntmﬁ)\ fiet, en cas d'omission, de
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&

nullité ou d’erreur, de la part de l'inscrivant, dans
les hordercaux, le conservateur, en les copiant en
entier, n'est pas responsable de la faute d'autrui;
tandis qu’en faisant lui-méme l'inscription, sans co-
pier le travail du créancier, il peut se tromper. Daps
ce cas, alors, il devient responsable de son travail
personnel.

Ne 141,

Quand le tilre se trouce sur du papier timbré qui
w'est plus en usage, peul-on écrive U'un des bordercaux
a la suile de ce litre?

Oui, I'on peut, dans ce cas, éerire I'un des borde-
reaux sur le titre, parce que, quand la loi permet
d’écrire un acte & la suite d'un autre, on peut user
de cette faculté, quoique le timbre dont le premier
acte aété frappé soit devenu hors d'usage, lors méme
qu'il serait antérieur & 1791,

Ne 142, ~

Les bordereaux doivent-ils, a petne de nullité, ren«
fermer toutes les indications prescrites par le texte de
Carticle 2148, copié au n® 132 ci-devant?

Les commentateurs de cet article ne sont pas
parfaitement d’accord sur ce point. Les uns pensent
que l'inscription cst nulle & défaut d'énonciation
des prescriptions de cet article ; les autres sont d’un
avis contraire. Pour nous, 2 qui il n’appartient pas
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de nous méler aux débats qui ont eu lieu & ce su-
jet, exprimcus du moins notre avis et disons aux
créanciers :

Mettez dans les hordereaux tout ce qui est prescrit
par Particle 2148 du Code Napoléon, et vous n’aurez
pas & craindre d'étre inquictés.

Ne 143,

Les bordereaux doivent-ils étre signés et dalés?

Cette obligation n’est pas imposée par la loi; dés
lors, les conservateurs ne peuvent refuser des horde-
reaux qui ne sont ni signés ni datés.

Ne 444

Quelles sont les formalités a remplir aprés la présen-
¢alion des bordereaux et du titre aw conservaleur des
hypothéques?

Le role du créancier est terminé aussitét qu'il a
remis son titre avec deux bordereaus,

Celui du conservateur des hypothéques com-

mence, |

Lorsque ces deux bordercaux onl ét¢ remis au con-

servateur, celui-ci copie I'un d'eux sur son registre,
puis il remet & l'inscrivant le titre en vertu duquel
est prise I'inscription et I'un des bordereaux au pied
duquel il certific avoir fait l'inscription; 'autre bor-
dereau reste entre les mains du conservateur, afin que,
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dans le cas ou des difficultés s'éléveraient sur l'in-
scription, 11 fiit & méme de prouver que les erreurs
itervenues ne sont-pas de son fait, et que l'inscrip-
tion est conforme au bordereau. |

Le role du conservateur est passif; tout son minis-
tére se borne & reproduire fidelement sur son registre
le contenu aux bordereaux.

C’est ce que nous avons déja dit au n° 140 ci-
devant. |

Au surplus, 'administration de 1'enregistrement, &
laquelle les conservateurs appartiennent, leur défend
de rédiger eux-mémes les bordereaux.

Ne 145.

Lorsque le conservateur ne peut faire de suite en
présence de la partie, Uinscription sur son regisire,
quelle sera la garantie du créancier pour s'assurer
que la formalité sera donnée le jour du dépot?

L'article 2200 du Code Napoléon a prévu I'objec-
tion, en obligeant les conservateurs & délivrer aux
parties un bulletin sur papier timbré, ¢’est-a-dire
une reconnaissance constatant le dépét de la piéce et
¢noncant le numéro du registre sur lequel 1 remise
de cette piéce a été inscrite. Cette indication est né-
cessaire, non-seulement pour faciliter les recherches,
mais encore pour garantir au public que le registre
était & jour et que toute préférence est impossible,
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Que ce soit une inscription & faire ou un acte i
transcrire, le bulletin doit étre délivré & la partie,

I'exécution de cet article du Gode a pour objet la
tranquillité des individus, et leur offre une compléte
garantie.

Ne 146.

Quand le méme individu dépose, a la fois, plusieurs.
bordereaux et plusieurs actes a transcrire, le conser-
valeur doit-il délivrer autant de reconnaissances qu'il
y a de piéces a formaliser?

Non; il n'est besoin que d'une reconnaissance
pour toutes les piéces qu'une méme personne ap-
porte.

N° 147.

La partie doit-elle rapporier au conservateur la re-
connaissance, afinde relirer ses piéces?

Certainement, et quand un individu a égaré son
bulletin, le conservateur, pour éviter d’étre ultérieu-
rement inquiété, exige la décharge des piéces dont il
fait la remise. Cette décharge est ordinairement signée
par la partie, en marge des articles, sur le registre
de dépot.

Disons que, dans la prathue, personne n'exige le
bulletin de dépodt; on s’en rapporte toujours & I'ho-
norabilité des conservateurs, Lst-ce & dire pour cela
qu'ils ne font pas les bulletins? lls les font toujours,

b,
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et les enliassent pour les représenter s'il en était
besoin,

Ne 248,

Quand un créancier a omis quelque chose dans les
bordereaux, comment peut-il rectifier?

La rectification, quelle qu'elle soit, ne peut étre
faite qu’en requérant une inscription supplémentaire,
laquelle ne prend rang pour la somme omise (si, par
exemple, une portion du capital a été oubliée) qu'd
partir du jour ou elle aurait ¢té faite.

. £ ST E TV Ay

Ne 149,

Ne pourrail-on pas demander aw conservateur do-
nérer la rectification en marge de son registre?

Aucane rectification ne peut étre faite par émarge-
ment. Ce mode, en effet, serait vicieux et illégal, et
compromettrait la responsabilité du conservateur,
qui- ne peut faire aucun changement non autorisé
par la loi, (Voir ci-aprés n* 164 & 175, qui indiquent
les choses qui peuvent étre mises en mrge des
inseriptions.)

o AR S UARETY i D Ila i gt LR e S e (et s

N 150,

Le créancier tnscrit pour un capital produtsant in-
téréts est-il tenu d'indiquer, dans son inscription, qu’il
demande ultérieurement ¢ étre colloqué powr les trois
ans que lui accorde Particle 2164 du Code Napoléon?
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Non; cela n’a pas besoin d’étre indiqié dans le
bordercau; I'article ci~dessus accorde le rang d’hypo-
théque dont jouit la créance & deux années d'intéréts
et & I'année courante. L’inscription du capital suflit
pour conserver ce rang de faveur d trois années

. d’intéréts,

Cepeudant il est d’usage, dans les bordereaux, d'in-
diquer que 'on entend conserver l'inscription pour
ces trois années,

Nous conseillons, du reste, de suivre les modeles

‘des inscriptions que nous donnons ci-aprés,

Ne 151,

Lorsqu'un créancier veut conserver plus des trois
années doni nous avons parlé dans Uarticle ci-dessus,
que doit-il faire?

Pour les autres années d'intéréts, le créancier est
dans Pobligation de prendre des inscriptions succes-
sives, et I'hypothtque de ces intéréts ne prend rang
que clu jour de 'inscription, -

Suivant nous, laloi & eu raison de limiter le nom-
bre d'années d'intéréts & conserver au méme rang
que le capital; car, si l'on elit permis & un créancier
de se faire colloquer pour tous les intéréts au méme
rang d’hypothéque que le capital de la créance, il y

aurait eu une grande incertitude sur le nombre d’an-

nées de ces intérdts, ct los tiers eussent ignoré le
montant exact des charges inscrites.
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No 151 (biS)o

Lorsque la femme a consenlt avec le créancier de
son mari une subrogation dans son hypothéque légale,
le créancier peut-il réunir dans un méme bordereau

tout ce qui est relatif a Uhypothéque conventionnelle et

tout ce Qui est relatif a Uhypothéque légale ? |
Cette question a été résolue d’'une maniére diffé-
rente par les auteurs et les commentateurs de la nou-

velle loi.

- Les rédacteurs du Journal de ULnregistrement ,
M. Hervieu et divers autres, ont pensé qu'il fallait
diviser, par des bordereaux séparés, I'inscription
conventionnelle et I'inscription d'hypothéque légale.

Mais MM. Troplong et P, Pont sont d’un avis con-
traire et prétendent que ces deux inscriptions peuvent
étre prises cumulativement,

M. Pont a trés-savamment discuté la question dans
la Revue critiqgue de Législation. 11 s'est élevé avec
bheaugoup de force contre I'abus des deux inscriptions,
et a démontré, de la maniére la plus péremptoire, la
possibilité de rédiger les deux inscriptions dans un
méme bordereau, .

(est sans doute depuis que la presse a pu repro-
duire et faire connaitre 'opinion de ce savant magis-
trat, que les inscriptions conventionnelles et légales
sont maintenant presque toutes rédigées cumulative-
ment; et malgré le préjudice que cet état de choses
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peut nous porter, nous n’hésitons pas & reconnaitre
que P'opinion de M. P. Pont est enti¢rement conforme
A I'équité et & la justice.

Nous donnons, au surplus, le modéle d'une in-
scription d’hypothéque conventionnelle et d’hypo-
theque légale au n° 267 ci-aprés. |

Des yvenouvellements d'inserviptions,

Ne 152,

Combien durent les inscriplions?

Les inscriptions conservent le privilége et 'hypo-
the¢que pendant dix ans, & compter du jour de leur
date; leur effet cesse, si ces inscriptions n'ont été re-
nouvelées avant Jexpiration de ce délai, (Code

Napoléon, art. 2154.)
Ne 153,

Est- il nécessaire de renouveler une inseription?

Sans doute ; car I'hypothéque perd son rang & l'ex-
piration de ses dix ans, de méme que si elle n’avait
jamais été inscrite ; tandis que quand l'inscription est
renouvelée en temps utile, I'hypothéque continuve &
conserver son rang & la date de 'inscription primitive,



{106 TRAITE SUR LES PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES,

Ne 154,

De quelle maniére faut-il compler ces dix ans?

Le jour ol 'inscription a été prise n'est pas compris
dans le délai de dix ans accordé pour le renouvelle-
ment ; mais le jour du terme est compris dans lc dé¢lai
de dix ans; ainsi, une inscription prise le 1*r mars 1852
sera valablement renouvelée le 1¢* mars 1862,

Ne 1565,

Mats st le dernier jour du terme se (rouve élre un
jour ferié ou les burecaux d’ hypothéques sont fermés, le
créancier awra-t-il jusqu'au lendemain?

Non; le délai pour le renouvellement n'est pas, dans
ce cas, prorogé au jour suivantj car, d’aprés M, Trop-
long, il est certain que le jour ad quem est toujours
compris dans le terme, Dies termini compulalur in
fermino.

-

Ne 156,

Que faut-tl faire pour renouveler une inscription?

Il suffit de présenter au conservateur des hypo-
théques deux hordercaux dans lesquels il convient
de faire mention de la date, du volume et du nu-
méro de la premiére inscription que I'on veut renou-
veler.

11 faut, en outre, que ce renouvellement conticnne
' 4
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toutes les énonciations contenues en linscription
primitive,
Ne 457.

Donnez un modeéle de renouvellement ?
Yoir le n° 274 ci-aprés.

Le conservateur est-il en droit de refuser d'inserive
un renouvellement, si U'on ne lut présente pas le titre
originaire?

Nous avons déjd répondu & cetle question, au
ne 137 ci-devant, par la négative; nous persistons
ici & dire que le conservateur est tenu d’inscrire un
renouvellement , méme lorsqu’on ne lui produit pas
le titre. En eflet, sila loi exige la représentation du
tlitre, lorsqu'il s’agit de prendre une premiére in-

. scription, c’est pour que le conservateur soit plei-
nement assuré que U'individu qui requiert inscription
n'est pas sans qualité ;3 mais, lorsque 1'hypothéque
a déjd été inscrite, le conservateur n’a plus la méme
crainte & avoir, 11 ne peut pas douter que la réqui-
sition, & fin de renouvellement, ne soit fondée sur
un titre.

Ne 159,

¢

Quand une inscription est périmée, peul-on, mal-
gré cela, la renouveler?

B s <Y
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Oui; mais elle ne prend rang qu’a partir du jour
du renouvellement,.

La péremption de l'inscription ne fait pas perdre
le droit hypothécaire ; le créancier ne perd que son
rang.

Ne 160.

Toules les inscriptions sonl-elles soumises aw renou-
vellement?

L'obligation de renouveler l'inscription est com-
mune & toutes les inscriptions hypothécaires quel-
conques, méme & celles qui sont prises d office ou en
faveur des femmes mari¢es, des mineurs, du Trésor,
des veuves, etc., etc., etc.

Ne 161, "

Qu: doit renouveler Uinscription d'office pr:se au
profit du vendeur par le conservateur ?

Nous avons répondu a cette questlon, au n° 19 ci-
devant.

Ne 162,

Qui doit payer les frais d inscription?

Les frais d'inscription et de renouvellement sout
a la charge du débiteur; 'avance en est faite par
I'inscrivant, sauf son recouis contre le débiteur.

[ e
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Changement de domiciles Subrogzation Ces-
sion de prlorité d’hypothegues Transport
de hypothegque sur d’'autres inmmceubles.

CHANGEMENT DE DBOMICILE,

Ne 163.

Qu’est-ce qu'on entend par changement de domi-
cile? |

Il est loisible & celui qui a requis une inscription,
ainsi qu'd ses représentants ou cessionnaires par
acte authentique, de changer, sur le registre des
hypothéques, le domicile par lui élu, & la charge
d’en choisir et indiquer un autre dans le méme ar-
rondissement.

Ne 4614,

Que doit faire un créancier lorsqu’il veul faire
changer Uélection de domicile dans son inscription?

Le créancier se présente au bureau des hypothé-
ques, muni de son hordereau d’inscription, et de-
mande & changer le domicile élu. La déclaration est
faile et signée sur le registre des hypothéques; le
conservateur la rédige en marge de 'inscription,

(|
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Ne 165,

Quand le créancier ne sail pas signey, que doit-il
faire pour fairve oplrer le changement de domicile?

Quand le créancier ne peut signer Ia déclaration
en marge du registre, 1l est tenu de faire une décla-
ration par acte notarié et d'en remettre une expédi-
tion au conservateur des hypothéques.

J\—O 1660

Le créancier qui veut opérer un changement d'élec-
tion de domicile, peul-il se faire représenter par un
mandalaire?

Oui; mais il faut que les requérants qui agissent
par procuration remettent une expédition en forme
au conservateur. o

NO 167.

Les héritiers du créancier ouw les cessionnaires du
créancier peuvent~ils éqalement faive chunger le domi-
cile élu?

Si les requérants agissent en qualité d’héritiers,
ils doivent laisser entre les mains du conservateur
I'acte de décés de l'inscrit et les actes authentiques
qui prouvent qu'ils sont seuls héritiers de Vinserit.

Si les requérants sont cessionnaires de linserit, ils
déposent ¢également l'expédition de I'acte notarié

-



.-_‘.F'r.u_ﬂ:mk*?}.

DE L'INSCRIPTION: {1

porlaut cession et subrogation & I'hypothéque du
cédant, (Voir les numéros ci-aprés.)

SUBROGATION.

Ne 168.

Qu’est-ce g’ une subrogation?

Une subrogation est un acte par lequel un créan-
cier cede & une tierce personne les droits qu'il peut
avoil contre son débiteur. '

Ne 169,

Que devient alors la posilion de celle lierce per-

sonne?

Cette tierce personne, que l'on peut appeler ces-
sionnaire, vient au lieu et place du cédant; elle en
exerce les droits. |

Ne 170.

Y a-t~il plusienrs espéces de subrogations?
Il y en a deux ¢ la subrogation est conventionnelle
ou légale.

Ne 471,

Qu'entend-on par subrogalion convenlionnelle?
La subrogation est conventionnelle : 1° lorsque le
créancier, recevant son payement d’une tierce per-
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sonne, la subroge dans ses droits, actions, priviléges
ou hypothéques contre le débiteur; cette subrogation
doit &tre expresse et faite en méme temps que le
payement 3 — 2° lorsque le débiteur emprunte une
somme & Veflet de payer sa dette et de subroger le
préteur dans les droits du créanciery il faut, pour
que cette subrogation soit valable, que I'acte d'em-
prunt et la quittance soient passés devant notaires
que, dans l'acte d’emprunt, il soit déclaré que la
somme est empruntée pour faire le payement, et que,
dans la quittance, il soit déclaré que le payement a
été fait des deniers fournis & cet effet par le nouveau
créancier; cette subrogation s'opére sans le concours
et la volonté du créancier.,

Ajoutons que, pour que la subrogation conven-
tionnelle puisse recevoir son eflet, il faut qu'elle ait
été formellement stipulée dans I'acte d'emprunt, et
qu'elle ait été constatée par acte authentique.

On aurait pu répondre a la question en disant sim-
plement | '

La subrogation conventionnelle est celle qui résulte
des conventions des parties, en se conformant aux dis-
positions de 'arlicle 1250 du Gode Napoléon.,

Ne 472,

Qu'est-ce que la subrogation légale?
La subrogation légale est celle qui a licu sans l'in-
tervention des parties,
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Flle n'est pas le résultat d’une convention, et elle
s'opére par la seule force de 'article 4261 du Code
Napoléon, qui a déterminé les quatre circonstances
dans [esquelles elle peut se produire,

Elle a lieu de plein droit :

1° Au profit de celui qui, ¢tant lui-méme créancier,
paye un autre créancier qui lui est préférable & rai-
son de ses priviléges ou hypothéques;
f' -2 Au profit de I'acquéreur d'un immeuble qui em-
ploie le prix de son acquisition au payement des
créanciers auxquels cel héritage était hypothéqué;
3° Au profit de celui qui, étant tenu avec d'autres
ou pour d'autres au payement de la dette, avait inté-
rat de l'acquitter ;
f° Au profit de I'héritier bénéficiaire qui a payé de
ses deniers les dettes de la succession,

Ne 173,

Le nouveau créancier subrogé est-il denu de [aire
mentionner sa subrogation en marge de Uinscription
qui lui a été cédée?

Aucune loi n’impose 1'obligation de faire mention-
ner une subrogation ou cession en marge de I'inscrip-
tion prise au bureau des hypotheques; on peut faire
valoir l'inscription sans cette mention, qui ne sert
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pas méme A fixer le rang entre les différents subrogés
ou cessionnaires (1),

N 474,

Si Uon n'est pas forcé a faive mentionner la subro-
gation en marge de I'inscription, n’est-il pas aw moins
trés-utile de remplir cefle formalité?

Puisque le créancier exerce les droits du cédant, il
est intéressé A veiller &'leur conservatjon ; il lui im-
porte done de se faire connaitre, Sans celte précau-
tion, si le créancier primitif ou ses héritiers étaicnt
de mauvaise foi, ils pourraient donner mainlevée de
lmscnptwn ¢t causer un plqudlce souyent luépa-

rablé,

Mais ce n'est pas seulement pour p‘tévél‘nr ck genre
de l‘raude du sublog'éam, que le suly ;ogé & besoin de
§'ifisciire én son nom personjel on dé lam} mention-
ner la sahrogation én marge de lmscup[:lm; ans
(‘aceomplisséiient de ces fou)’mlltés I¢s tiers plig-

raient s'adyesser & Van¢ien er éaﬁ‘é;el qm étant désin-
(10836, néglfgﬂm;t souvent (¢ I ‘emplu" 1{*3 fbmmllt(s
nécessalres, Po submgé Gui 0’ {lw it pas élé Averti
par les signifiéations ’un nouyeau posséssenr de 'im-
méa)le affecté i ¢4 ép‘(ﬁn/f@; phiF des somuiations de
plOdulm, 6 pourrait i surénchiérir n se pl‘ésentm
i Vrdre, et !l pendrmt i c;éauce.

(l l} n'én st pas de méme fiony I’llypolhéque légale de la l'émme

(VoiF f¢ ne 184 ei-aprés.) .
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Ainsi, quoique toutes les formalités soient faculta-
tives pour le subrogé, son intérét exige qu'il se fasse
connaitre pour se mettre & I'abri des dangers réels et
nombreux (ue son silence causerait,

Ne 176,

Que faut-il faire pour rendre la subrogation pu-
blique?

I} faut requérir qu'il en soit fait mention en marge
de I'inscription prise au bureau des hypothéques ; &
cet cffet, on y dépose I'expédition authentique du titre
qui subroge, et cette pitce doit rester & I'appui,

N° 476,

Le subrogé peut-il, en se faisant veprésenter par un
mandalaire, faire opérer la subrogation en marge de
{'inscription?

Ouiy mais il faut remettre au conservateur, non-
seulement I'expédition du titre qui subroge, mais en-
core I'expédition en forme de la procuration,

Ne 177.

Les hévitiers du cesswnnauc peuvent-ils également
[aire faire cetle mention?

Oui, en laissant entre les mains. du conservateur :
1° T'expédition du tilre qui subroge, 2° 'acte de dé-
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cés du subrogé, 3° et les actes prouvant qu'ils sont
les seuls héritiers du subrogé,

Ne 178,

Quand le eréanci~r subrogé n'a qu'un (itre sous
seings privés, peul-tl, en le représentant au conserva-
teur, oblenir la mention de la subrogation en mar gc de
Vinscription?

Non; l'article 2152 du Code Napoléon commande,
en termes exprés, de représenter un acte notarié pour
opérer.un changement de domicile ; & plus forte rai-
son, on doit 'exiger pour la subrogation, qui est une
formalité encore plus importante,

Par un acte sous seings privés, le conservateur est
daus I'impossibilité de vérifier Ia sincérité des signa-
tures 3 il pourrait craindre la présentation d'une ces-
sion fausse, Dans ce cas, de graves inconvénients en
résulteraient, puisque, la subrogation une fois opérée,
le subrogé pourrait donner mainlevée de l'inscrip-
tion et anéantir entiérement les droiis du véritable
créancier, .

Ne 179,

Que doit faire alors le subrogé qui n'a qu'un contrat
cous seings privés el qui veut faire opérer la subroga-
tion en marge de 1 inscriplion ?

Il n’a qu’A faire, chez un notaire, le dép6t de l'acte
sous seings privés, et présenter au conservateur 'ex-

\
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pédition de Jacte de dépot avec reconnaissance des
écritures et signatures des parties, bien entendu, Dans
ce cas, le conservateur n'a aucune objection & faire;
car c'est sur le notaire seul que pése toute la respon-
sabilité, puisque c’est & cet oflicier ministériel de s'as-
surer de l'identité des personnes.

N° 180,

La subrogation pcut-elle 2’étre que partielle?

La subrogation peut n'étre que partielle, puisque
le créancier est libre de ne céder qu’une partne de sa
créance, '

Dans ce cas, I'inscription appartient au subrogé
jusqu’d concurrence de la créance cédée, et elle reste
la propriét¢ du créancier pour le surplus de la
créance,

Ne 481,

La subrogation neut-elle élre faite a plusreurs in-
dividus ? -

Oui, et dans ce cas, il doit étre requis et fait autant
de déclarations de subrogations qu'il y a de subrogés
ayant des intéréts distinets,

Ne 182,

Lorsque, par Ueffet d'une ou plusieurs subrogations,
la créance se trouve divisée, que doit faire chaque nou-

rvequ créancaer ?
1.
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Dans ce cas, chacun des créanciers nonveaux est
tenu de veiller & la conservation de ses droits; le re-
nouvelicinent de l'inscription par I'un d’eux, pour sa
portion, ne peut profiter aux autres.

Ne 4183,

Lorsque le cédant, qui avail droit de prendre inscrip-
tion contre son débiteur, n'a pas pris celle inscription,
que doit faire le subrogé?

Le cessionnaire a le droit de prendre son inscrip-
tion, soit en son nom personnel, soit au nom du cé-
~dant; s'il la prend au nom du cédant, il doit faire
opérer Ja mention de sa subrogation en marge de
cette inscription,

DE IA SUBROGATION DANS L'HYPOTHEQUE LEGALE
DE LA FEMME, |

N° 184.

Nous venons de voir, art., 473 ci-devant, que les
cessions faites par tous créanciers, de leurs hypothe-
ques, n’ont pas hesoin d’étre mentionnées en marge
de Yinscription du cédant pour étre opposables & des
cessionnaires postérieurs,

L'article 9 de la loi du 23 mars 41855 n'a rien
changé A cet égard, puisqu'il ne s'occupe exclusi-
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vement que de 'hypothéque légale de la femme

mariée.
Quant & la cession par la femme, de cetic hypothe-
que légale, laloi nouvelle veut, au contraire, qu'elle
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soit mentionnée pour produire son efiet ; c'est ce que

nous allons essayer de demontrer.,
Ne 185,

Quel principe la nouvelle loi a-t-elle voulu éta-
blir?

Elle 2 voulu imprimer & la cession ou & la re-
nonciation faite par la femme, de son hypotheque
légale, les caractéres de l'authenticité et de la pu-
blicité,

Ne 186,

Que dit Uarticle 9 de la loi du 23 mars 1855?

Cet article est ainsi concu : « Dans le cas ol les
femmes peuvent céder leur hypothéque légale ou y
renoncer, ceite cession ou ceite renonciation doit
étre faite par acte authénlique, et les cessionnaires
n’en sont saisis, & 'égard des tiers, que par I'inscrip-
tion de cette hypothéque prise & leur profit, ou par la
mention de la subrogation en malge de lmscuptlon

préemstmte. : ~ o

‘Les dates des mscrlpuons ou mentions déterminent
I'ordre dans lequel ceux qui ont obtenu des cessions
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ou renonciations exercent les droits hypothécaires de
la femme,

Cet article veut, comme on le voit, que toute ces-
sion faite par une femme, de son hypothéque légale,
ou toute renonciation a cette hypothéque, soit consta-
tée par acte authentique,

Il veut, en outre, que le créancier qui profite

d'une cession ou d’une renonciation rende publique

Ihypotheque légale de la femme, et mentionne, en
marge de l'inscription, I'acte qui lui en confére les
avantages,

Ne 187,

Quelle diffcrence, a cet éga:d entre I'ancienne el la
nouvelle loi?

C'est que, sous I'ancienne loi, I'hypothéque légale
de la femme n’avait pas besoin d’étre inscrite, et que
les cessionnaires de la femme étaient natuvellement
dispensés d'opérer lear mention de subrogation; tan-
dis que la nouvelle loi oblige les cessionnaires & faire
inscrire & leur profit cette hypothéque légale ou &
mentionner la subrogation en marge de lmscrlptlon
précxistante, |

L’obligation de mentionner en marge la cession
ou la subrogation consentie a pour but d'avertir
ceux & qui la femme céderait ensuite la méme hy-
pothéque, de la préexistence d'un droit préférable au
teur,

frrr
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Ne 188,

Quelles sont les formalités a remplir par le cessions

naive de Uhypothéque d'une femme mariée?

Les commentateurs de la nouvelle loi ne sont pas
d’accord entre eux sur ce point, M. Troplong prétend
(qu'il y a deux formalités & remplir par le subrogé:
F'une, d'inscrire & son profit I'hypotheque 1égale de la
femme; P'autre, de mentionner la cession en marge
de I'inscription, et les deux formalités seraient telle-
ment lides entre elles, que I'inscription serait le moyen
d’arriver & la mention.

Nous pensons, avec M. Grosse, qu'il est inutile
d’indiquer, en marge d'une inscription prise & son
profit, que I'on est subrogé dans le bénéfice de cette
méme inscription, |

Le créancier a bien deux formalités A remplir,
mais non cumulativement; ces formalités sont &
son choix, sunivant les circonstances. S'il a été formulé
une inscription au profit de la femme, il peut faire
mentionner en marge la subrogation, ou, §'il n'y a
pas d’mscnptxon existante, 1l peut en requérir une &
son profit,

Du reste, que l'on se reporte au texte de l'art. 9,
que nous avons cité n° 186 ci-dessus, et 'on verra que
le créancier doit faire une chose ou U'aufre, soit 'in-~
scription de I'hypothéque légale ou Ia mention en
marge de celle qui exisierait,
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Depuis la promulgation de la loi, nous n’avons ja-
mais vu remplir qu'une seule formalité, c'est-a dire
que le créancier prend a sun profit I'hypotheéque 1égale
de la femme,

Une fois cetie inscription prise @ son profit, il
n'a ¢videmment pas besoin de dire en marge, dans
une mention, ce qu'il a dit dans linscription
méme,

Plusicurs modes ont été adoptés. Nous allons les
examiner pour donner ensuite notre avis. |

Le mode suivi de prendre l'inscription d'hypothé-
que légale de la femme au profit du créancier, pa~-
raissait avoir de graves inconvénients, En effet, une
femme qui contracte des emprunts avec son mari, su-
broge tous les créanciers dans’ leﬁ’ct de son hypo-
théque légale.

Ces créanciers prennent & leur profit chacun une
inscription d’hypothéque légale contre le mari débi-
teur ; en sorte que si le mari et la femme contractent
dix ou vingt emprunts, il est pris dix ou vingt inscrip-
tions conventicnnelles et dix ou vingt inscriptions
d’hypotheque 1égale,

Les adversaires de ce systéme disaient que pour
sunphﬁer I'opération, il fallait que tous les créanciers
subrogés de la femme ne fissent faire chacun qu'une
mention de sublogatlon en marge de I'iuscription
d’hypotheque légale générale'de la femme, requise
au nom de celle-ci; de cette maniére; il n'y aurait
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qu'une seule inscription légale, et les mentions en
marge détermineraient facilement le rang de chaque
créancier, Lorsqu'un créancier subrogé serait rem-
hoursé, il ferait rayer simplement sa mention de su-
brogation. Cette manitre d'opérer aurait 'avantage
de conserver & la femme son hypothéque légale, et
de faire conmaitre & peu de frais, aux tiers intéressés,
toutes les subrogations consenties et le rang de cha-
que subrogé, D'un coup d'eil, on verrait la position
de la femme; pour un franc, on connaitrait I'impor-
tance de ses engagements, sans Gtre obligé A live, &
étudier, & commenter dix ou vingt inscriptions dont

le cotlt est fort ¢levé,

On disait bien que les inscriptions légales se faisant

~cumulativement avec les inscriptions convention-

nelles, le cout de I'état n'était pas augmenté,

Mais on répondait : -

Beaucoup de notaires prennent une seule inscrip-
tion, mais heaucoup d'autres en prennent deux, En-
suite, les inscriptions cumulativement prises sont bien
plus longuement motivées que celles qui sont isolées;
de 13, plus de timbre; partant, plus de frais & la fin
de I'état. |

On disait encore que la proposition etit été honne
avant I'arrét de cassation du b février 1864, alors
que plusieurs cours impériales (1) avaient longue-

| (i) Cours d'Amiens, de Montpellier, d'Or}éans.
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ment et fortement décidé que Tinscription d'hypo-
theque légale de la femme, quoique prise au profit
scul du créancier, profitait & la femme et ne devait
pas étre rayée définitivement ; mais qu'aujourd’lini
la cour de cassation ayant changé la jurisprudence et
décidé le contraire, Pinscription d’hypothéque légale
de la femme pouvait, sans inconvénient, étre inscrite
au profit du créancicr, puisqu’elle disparaitrait avec
la mainlevée de ce créancier,

Sans doute, si 'on n’cenvisage la question qu’au
point de vue de la plus ou moins grande facilité de
faive rayer I'inscription d’hypotheéque légale prise au
profit du créancier, on répondra que peu importe
leur nombre, puisque la cour supréme a :décidé

[

qu'elles pouvaient disparaitre entitrement; mais
Iinconvénient de cette multiplicité d'inscriptions -

d’hypothéque légale n'existera pas moins, Au lieu
d'une seule inscription d’hypothéque légale requise
an nom de la femme en marge de laquelle seraient
toutes les mentions et la facilité de connaitre de
suite I'importance des engagements contractés, on
aura un dépouillement souvent fort diflicile & faire et
un état dispendieux & payer.

Nous pensons que la cour de cassation a parfaite-
ment fait de décider que I'inscription prise au profit
du créancier pouvait étre rayée comme ne profitant
pas & la femme; car, avec le systémeé contraire, les
transactions seraient devenues impossibles, En effet,
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DE LINSCRIPTION, §25

un acquéreur aurait-il voulu payer son prix en voyant
subsister, sur un état sur transcription, dix ou vingt
inscriptions ?

11 était & craindre que la cour supléme se rangedt
du coté des cours impériales; mais M. I, Pont, qu'on
peut appeler & juste titre le jurisconsulte le plus dis-
tingué de notre ¢poque, aura fait prévaloir, par sa
logique et son ¢énergie, le systéme qu'il a si bien
soutenn contrairement aux décisions antérieurcs,

Nous pensons qu'il n’est pas sans utilit¢ de rap-
porter ici I'arrét qui a €été rendu,

« La Cour,

« Yu 'article 9 de la loi du 23 mars 1855, les ar-

ticles 2136, 2138, 2139 et 2157 du Gode Napoléon;

-« Attendu, en fait, que les inscriptions des créan-
ciers subrogés dans I'hypothéque légale de la femme
Theuvenot ont été prises par eux & leur profit exclu-
sif, jusqu'd concurrence de leurs créances, avec dé-
claration expresse que ces inscriptions pourraient
otre rayées sur la simple mainlevée des créanciers,
comme ne devant profiter qu'a eux seuls et non & la
femme Theuvenot;

« Attendu, en principe, que l'inscription a unique-
ment pour but de conserver au créancier qui la re-
quiert le droit résultant de son contrat, droit dont
elle n’est que le complément vis-A-vis des tiers, et
dont elle ne saurait dés lors dépasser les effets et la
portée; | '
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« Attendu que le droit du créancier auquel une
hypothéque a été cédée, quoique relié par son ori-
gine au titre qui a crédé cette hypothéque, ne dérive
cependant que de la cession méme qui le lui confére
et qui en détermine pour lui I'dlendue et les condi-
tions; que c'est de ce droit, tel que la cession le lui
a transmis, que la cession lui assure le héndfice
qu'il en reste maitre absolu, qu'il pourrait ne pas en
user, qu’il peut y renoncer scul, qu'il peut de méme
seul donner mainlevée de linscription qui n'en est
que I'accessoire et la manifestation extéricure s

¢« Qu'aucune distinction n’est & faire en ce qui con-
cerne particulicrement la cession de I'hypothéque
légale de 'a femme; que les dispositions par les-
quelles, dans son intérét et plus encore dans I'intérét
des tiers, la loi a pourvu & la publicité de cette hy-
pothéque, sont étrangéres aux créanciers de la femme;
qu'ils ne sont pas chargés de veiller pour elle ; qu'en
dchors de leurs intéréts, ils n’ont pas mission pour
prendre, sans son autorisation ouw méme contre son
gré, une inscription dont ils ne peuvent le plus sou-
vent vérifier les causes ou l'opportunitéy que dans
les diligences de ces créanciers, mise en action in-
dispensable de leurs droits privatifs, on ne saurait
voir l'exéeution d'un mandat tacite de la femme,
mandat dont la supposition, dans I'espdce actuelle ct
en fait, était absolument impossible ;

« Que 'article 9 de la loi du 23 mars 1855 con-
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firme pleinement ces principes; qu'il impose au
créancier cessionnaire de 1'hypothéque légale 1'obli-
gation, & I'égard des tiers, de la faire inscrire,, mais
seulement d son profit, c'est-d-dire dans les condi-
tions ou la mesure de son droit propre ou personnel ;
que le méme article n’atiribue & cette inscription
d’autre ellet que de déterminer Pordre dans lequel
les cessionnaires de la femme exercent entre eux ses
droits hypothécaires s .

« Que ces cessionnaires sont dong les seules par-
ties intéressées daus cette inscription, dont la femme
n'a pas besoin: pour conserver son hypothéque, qui
continue d’exister & son profit, indépendamment de
cette formalité

« Attendu, enfin, qu’en I'absence d'un texte précis
formel, on ne saurait admettre le systéme absolu
d'une inscription forcée, conséquence fortuite ct ce-
pendant inévitable de tous les engagements de la
femme, se multipliant avee ces engagements sut 1'u-
niversalité des biens du marij que ce systéme, con-
traire au véritable esprit de la loi, telle qu’une saine
pratique I'a interpétée, aurait pour résultat d'expo-
ser les époux A des frais frustratoires, les créanciers
et les acquéreurs & de vaines difficultés, le crédit de
la propriété immobilidre & des embarras sans com-
pensation séricuse pour la séeurité des tiers, mais
non sans périls pour les intéréls moraux de la fa-
mille ;
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« D'olt il suit qu'en jugeant, contrairement & ces
principes, (ue les inscriptions prises par les créan-
ciers subrogés dans I'hypothéque légale de la femme
Theuvenot n'avaient pas pu ¢tre radides sur leur
simple mainlevée, la cowr impériale d'Orléans a
~faussement appliqué ct par suite viol¢ les avticles de
loi ci-tlessus visds;

« Gasse, etes (1), 0 .

Cette question de subrogation dans I'hypothdque
légale de la femme est la plus importante qui se soit
produite depuis la nouvelle loi hypothécaire. Elle a
donné licu & des discussions savantes de part et d'au-
tre, ¢t tout le monde attendait avec une vive impa-
tience le moment ol la cour de cassation viendrait se
prononcet, Les notaires, les avouds, les avocats ¢taient
en désaccord complet & ce sujet avec les conserva-
teurs, Si ces derniers se trouvent battus avjourd’ hui,
il faut an moins reconnaitre qu'ils avaient pour eux
Ia jurisprudence des cours impériales,. ¢t que, s'ils
ont défendu le terrain sur lequel ils étaient posés,
¢'¢tait uniquement pour protéger les droits de ln
fenine et sauvegarder les intéréts qui lenr sont con-
fids, |

Revenons & la subrogation de la femme et con-
cluons que, pour arriver & la wmention dont parle

(1) Présidenty M. Pascalisy conseiller vapportcur, M. Glandaz
platdants, M Rendu et Ripautts coneluslons conformes, M. avoecat
gendral de Raynal,
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Particle 9 de la loi du 23 mars 1855, deux moyens
s¢ présentent .

1° La mention de subrogation au prolit du créan-
cier, en marge de linscription d’hypothéque légale
prise au nom de la feinme

20 L'inseription d'hypothéque légale de la femme
prise au profit du créancier subrogé..

Apres avoir examing les deux systdmes, nous pen-
sons qu'il est préférable de prendre l'inscription de
I'bypothéque légale de la femme au profit du créan-
cier, parce que celle prise au profit de la femme cn-
traine apres elle trop d’inconvénients.

Ln elet, 'hypothtque légale des femmes contre
leurs maris ne peut jamais disparvaitre d'une manitre
absolue,

Elle peut simplement étre limitée, par. le contrat
de mariage, & certains immeubles déterminés, (Article
2140 du Gode Napoléon,)

Ou elle peut &tre réduite, pendant le maviage, apres
Iaccomplissement des formalités prescrites par les
articles 2144 et 2145 du Gode Napoléon,

Or, qu'arviverait-il si, sans motifs séricux, ou sim-
plement pour éviter, en cas d’emprunt hypothécaive,
la multiplicité¢ des inscriptions que les préteurs sont
tehus de requérir, en vertu de 'article 9 de la loi du
28 mars 1866, les femmes prenaient Uinseription de
leur hypothéque légale sur tous les biens en gé-
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néral du mari, s'il 'y a pas eu limitation par le
contrat? '

Il arriverait que, chaque fois que le mari et la
femme, méme d’accord, vendraient ou échangeraient
vn immeuble, soit de communauté, soit propre au
mari, ils se trouveraient dans la nécessité d’accoms-
plir les formalités prescrites par P'article 2144, c’est~
a~dire de venir mettre & jour leur positicen, leurs res-
sources, les motifs de leur détermination, motifs que,
peut-blre, ils ont le plus grand intéréi & ne pas faire
connaitre,

Cet exposé de situation ct de motifs ne doit pas
¢tre fait seulement N une seule personne , mais hien &
~quatre parents les plus proches de la femme. '

De plus, il faut que Ja demande en radiation soit
portée devant le tribunal; que le ministére public
pose des conclusions; qu'il y ait jugement, enfin,
passé en force de chose jugée.

Si I'immeuble est de peu de valeury on reculera
nécessaivement devant les frais qu'entraineraient ces
formalités et qui pourraient absorber le prix,

Mais, ensuite, est-ce que 'amour-propre hien nha-
turel des époux ne sera pas toujours un obstacle &
I'accomplissement de ces formalités, en raison de
leur publicité ? |

Quel sera done le mari qui, & chaque opération, le
résignera & aller demander Pavis de quatre pavents
de sa femme les plus proches, pour obtenir par
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DE L'INSCRIPTION, 131

avance leur assentiment, afin que, le cas arrivé, il
puisse faire décharger les biens de Phypothéque 1¢-
gale de sa femme? |

Pas un ne se soumetira & cetie obligation, et les
transactions et les mutations de propriété se trouve-
ront ainsi paralysées complétement.

Quant A& I'¢conomic de frais dont nous venons de
parler, elle n’a vraiment lieu que dans le cas ol
I'on veut savoir simplement la position du mari et de
Ia femme et connaitre les charges hypothécaires qui
peuvent frapper leurs biens, puisque, au lieu d'un
état chargé de vingt inscriptions légales, il n’y en au-
rait qu’une seule,

Mais, en nous plagant au point de vue de la vente
des biens du mari ou des hiens de communauié, les
frais pour arriver & faive disparaitre I'inscription 1¢-
gale seraient énormes, puisque le moindre jugement
rendu en conformité des articles 2144 et 2146 du

Code Napoléon ne codliterait pas moins de 200 francs.

Si l'on ajoute & cette dépense les pertes d'intéréts
et les désagréments sans nombre qu’entrainent & leur
suite les lentewrs et les délais de rigueur pour 1'ob-
tention et la mise & exécution des jugements, on de-
vra réfléchir dix fois avant de prentlre I'inseription
légale au profit de la femme.

Cetle inscription légale ne devra donc &tre prise
au profit de la femme que lorsque I'on voudra sau-
vegarder ses intérétsy mais, lorsque (ce qui arrive
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presque toujours) l'opération sera faite uniquement

dans l'intérét du créancier, I'inscription légale de la

femme devra étre prise au profit seul de celui-ci.
Nous ne nous étendrons pas plus longuement sur

ce chapitre, parce que ce serait nous écarter de nos

limites.

Rappelons ici que ce traité n'est qu'un catéchisme
trés-Glémentaire qui n'est pas destiné & faire dela ju-
risprudence, mais simplement & donner aux étudiants
ct & ceux qui ne savent pas un apercu d'un systéme
qu'il n’est plus permis d’iguorer.

Ne 189.

Lorsqu’un créancier subrogé par la femme veul ve-
quirir Uinscription d’ hypothéque légale, peut-il le fairve
cumulativement avec Uinscription conventionnelle dans
~les mémes borderecaux?

Oui, & la condition, bien entendu, que cette inscrip-
tion unique contienne, pour chacuh des droits ins
scrits, les indications prescrites par le Gode Napoléou,
a4 savoir : celles qui sont énumérées dans Pavt, 2148,
en ce qui concerne I'bypothéque conventionnelle, et
celles qui sont ¢numérées dans Yart. 21563, en ce qui
concerne 'hiypothtque légule. Au chapitre des mo-
deles de bordereaux, on trouvera les formules le plus
eh usage, '
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CESSION DE PRIORITE D NYPOTHEQUE,

Ne 190,

Qu'entend-on par cession de priorité & hypothé~
que?

(’est le consentement donné par un créancier
inscrit, afin qu'un autre créancier ui venait aprés
prenne sa place. Ge n’est pas une subrogation de
créance, c¢'est plutdt une subrogation de cang.

Ce consentement doit ¢tre donné par acte devant
notaire; P'expédition est remise au conservateur des
hypothéques, qui fait alors une double mention pour
constater, & I'égard de chaque créancier, le change-
ment de rang; chacune de ces mentions est faite en
marge des deux inscriptions modifides.

TRANSPORT DE L'HYPOTHEQUE SUR D AUTRES
IMMEUBLES.

Il est loisible & tout créancier de stipuler avec son
débiteur que I'hypothéque qui grevait spécialement
tel immeuble sera reportée sur tel autre,

Ne 1901,

Quelles sont les formalités a vempliv dans cetle ciy-
constance ?
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11 faut un double consentement : celui du créan-
cier, qui consent & donner mainlevée de son in-
scription sur tel immeuble, et celui du débiteur, qui
consent & ce qu'une inscription soit prise contre lui
sur tel autre immeuble,

Ce double consentement peut étre contenu dans un
acte authentique,

Une expcdition est remise au conservateur pour
rayer l'inscription en ce qu'elle frappe sur 1l'im-
meuble que 1'on veut affranchir.

Et deux bordereaux lui sont également remis pour
prendre une inscription sur les nouveaux immeu-
bles aﬂ‘cctés par le débiteur,

I e

De In radintion des inseviptions.

Ne 192,

Comment sont rayées les inscriplions?

Les inscriptions peuvent &tre rayces du consen-
tement des parties intéresstes.

Ge consentement est contenu dans un acte nofaric,

ct I'on doit en remettre une expedition au conser-
vateur:
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N° 193.

Les inscriptions ne peuvent-clles pas encore élre
rayées d’ une aulre maniére?

Llles peuverit 1'étre en vertu d'un jugement en der-
nier' ressort et passé en force de chose jugée,

Ne 194,

Lorsque la radiation a été opérée par le conserva-
teur, que devient Uinscription? | _

L'inscription disparait; elle est comme si elle n’a-
vait jamais existé; ¢'est un moyen pour le débiteur
de rétablir son crédit et d’annoncer au public qu'il
est désormais lihéreé,

Ne 196,

Un eréancier peut-il renoncer a son inseription
sans renoncer pour cela a son droit d’hypothéque?

Oui, un créancier qui consent & la radiation de son
~inscription n'est pas toujours censé, pour cela, avoir
nécessairement renoncé & son droit d’hypotheque,
car 'extinction de I'hypothéque et la radiation sont
deux choses trés-dilférentes, Un créancier peut, pour
meénager le crédit de son déhiteur, consentir & lever
momentanément 'inscription qui gréve sa propriété,
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Ne 194,

Une fois Uinscription rayée, le créancier qui n'a
pas renoncé a son droit d’hypothéque peul-itl reprendre
plus tard une inscriplion?

Cela n'est pas douteux; tant que le créancier n'a
pas renoncé & son droit d'hypotheéque, celle-ci sub-
siste et ne peut &tre altérée par des concessions
faites pour en suspendre la publicité.

L'inscription reprise ne viendra qu'd la date ou
clle sera reprise.

Ne 197,

Un créancier peut-il donner mainlevée par un

mandalaire?

Qui, mais il faut représenter, avec 'expédition de
la mainlevée, l'expédition authentique de la pro-
cwation,

L

Ne 198,

Un cesstonnaire du créanceier peut-tl donner main-
levée de Uinseription?

Oui, mais la radiation ne pourra &tre faite par le
conservateur que si la mention de subrogation a
¢té opérée en marge de l'inscription, ou par la re-
présentation de Texpédition de 'acte de cession
avec I'expédition de la mainlevée.
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Ne 199,

Un héritier ou les hévitiers du créancier peuvent-
ils donner mainlevée de Uinscription?

Oui, mais il faut, pour opérer la radiation, présen-
ter au conservateur :

L’expédition de la mainlevée et les actes propres
4 faire connaitre la qualité des héritiersy ces actes
sont : ou I'expédition de l'intitulé d’inventaire fait
aprés le déces, ou un acte de notoriété,

- Nous ne nous étendons pas plus longuement sur
la manitre d’opérer les radiations, parce que ce n’est
jamais la partie qui fait rayer, c’est toujours le no-
taire rédacteur dela mainlevée qui dépose, en méme
temps an bureau des hypothéques, toutes les piéces
justificatives, pitces qu’il connait aussi bien que
nous. |
Le chapitre des radiations aurait comporté plus de
développements, si cet ouvrage était destiné aux no-
taires et aux conservateurs; mais, comme nous |'a-
vons dit dans notre introduction, il a été fait pour
venir simplement en aide aux personnes qui ont des
formalités hypothécaires & remplir ou & surveiller,
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De Ia yéduction des ingeriptions
| excessives,

Ne 200.

N'y a-t-il pas des cas ot un débiteur a le droit
d'exiger la rvadiation en partie de Uinscription prise
conlre lui, méme quand il w’a pas rempli les engage-
ments pour lesquels Uinscription a été prise?

Oui; toutes les fois que les inscriptions prises
par un créancier qui, d’aprés la loi, aurait droit
d’en prendre sur les biens présents ou sur les
biens & venir d'un débiteur, sans limitation conve-
nue, seront portées sur plus de domaines diflérents
qu'il n’est nécessaire & la streté des créances, V'ac-
tion en réduction ou en radiation d'une partie, en ce
qui excéde la proportion convenable, est ouverte au

débieur, . ‘
Ne 201,

Quelles sont les inscriptions qui sont répulées ex-
cessives ?

Ce sont les inseriptions qui frappent sur plusieurs
domaines, lorsque la valeur d’un seul ou de quelques-
uns d'entre eux excéde de plus d’'un tiers, en fonds
libres, le montant des créances en capital et accessoires

1¢gaux.
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DE 1 INSCRIPTION. 139

Peuvent aussi étre réputées comme excessives,
les inscriptions prises d’aprés I'évaluation faite par
le créancier des créances qui, en ce qui concerne
I'hypothéque & établir pour leur sireté, n'ont pas
été réglées par la convention et qui, par leur na-
ture, sont conditionnelles, éventuelles et indéter-
nindées. ' ' |

Ne 202,

Quand un débiteur qui se trouve dans Vun des cas
prévus ci-dessus veut faire véduire son inscription, que
doit-il faire? | ,

Il faut s'adrvesser au tribunal civil de premitre
instance de I'arrondissement ol sont situés les biens
hypothéqués, La loi laisse & la prudence des juges
la faculté de concilier les droits vraisemblables du
créancier avec l'intérét du crédit & conserver au dé-
biteur, '

Ne 203,

Les inscriptions conventionnelles peuvent-elles étre
réduttes? -

Un débiteur qui a consentt une aflectation hypo-
thécaire sur tous ses biens, méme quand la valeur
de ces hiens serait excessive, ne peut jamais faire ré-
duire son inscription comme excessive; les tribunaux
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n'ont pas le droit d'annuler les conventions écrites
des parties, |

Dans le cas d’inscription conventionnelle, il n’ap-
partient qu’au créancicr seulement de consentir la
réduction de son hypothéque,
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DE LA TRANSCRIPTION,

Ne 204.

Nous avons donné, au commencement de cet ou-
vrage, le texte de la loi du 25 mars 1855 sur la trans-
cription; le lecteur devra y recourir au besoin.

Avant d’centrer en matiére, mentionnonsici ce qu’en
dit M. Troplong : « Cette loi est un hienfait; elle com-
« pléte le Code Napoléon, laisse subsister ses idées
« meéres, et, en ordonnant la publicité des conven-
« tions, elle sauvegarde les droits des tiers et con-
« court puissamment A la sécurité et au crédit de la
« propriété fonciére. »

Tous les commentateurs de ladite lol n'en disent
pas autant de bien, Gependant il faut reconnaitre que
la clandestinité des mutations, sous le régime hypo-
thécaire précédent, était souvent un obstacle & la sé-
curité des transaclions,

Les notaires doivent se féliciter de cette loi, puis-
que, dans un temps qui se rapproche chaque jour, la
propriété, reposant d'une maniére incommutable entre
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les mains des possesseurs, se transmetira plus facile-
ment, et leur responsabilité se dégagera insensible-

ment des conséquences facheuses résultant de la fa-
culté que donnait I'ancienne loi de ne pas faire trans-

crire,

La loi nouvelle veut que les transmissions entre-
vils de la propriété immobiliére soient rendues publi-
ques par la transcription, afin de pouvoir étre opposées
aux tiers, Lille ne détruit pas le principe du Code Na-
poléon, d'apres lequel la propriété se transmet, entre
les parties contractantes, par la scule puissance du
consentements la loi dn 23 mars 1855 n’a introduit
la transeription qu’a 'égard des tiers. EFlie a voulu
(ue ces tiers fussent instruits des mouvements de Ja

propriété qui les intéresse, ct, dans ce hut, élle ne

permet de leur opposer les actes de (ransmission
qu'autant qu'ils ont été transerits,

Nouis allons maintenant entrer dans les détails
utiles & connaitre touchant la t’ran’scription- NOU'S
¢ombinerons les arti¢les de Yancienne loi qui n’ont
pas été changés avec la nouvelle loi, et nous atirons
soin dé ne dire (e €€ qoj falalt utile et ¢lémentaire
au point de yue pmtujué i lajssant de coté les dig~

cussions plus ou moins sayantes dés nombreux com-

mentatéurs, qui né sont et ne sefopt jamais d'accord
entre eux,

T ANl
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N° 205,

Qu'est-ce que la transcription?

La transcription est une formalité qui consiste &
copicr en entier, sur un registre spécial, tous les ac-
tes translatifs de la propriété d'immeubles ou droits
récls immobiliers qui sont déposés dans les bureaux

d’hypothéques dans V'arrondissement duquel ils sont
situés,

Ne 206,

Quel est le but de la transcription?

Le but de la transcription est de rendre 1'acqué-
reuy propriétaire incommutable des biens acquis.

G'est d’arriver & purger ces mémes biens de toutes
inscriptions de priviléges et hypothéques, et d'em-
pecher I'effet de celles qui pourraient arriver aprés la
transcription, | |

Ne 207,

L Tof de 1855 a-i-clle rendu la iranscription obli-
galoire?

Nonj mais en laissant la transcription facultative,
clle a atlaché a son omission des dangers dont les
aefnlrenrs 6t les nouveaux possesseurs vigilants
voudrotit %o préserver en s'en faisant une sauve-
garde,

......
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Ne 208,

Quels sont les dangers de la non-transcription?
L'acquéreur qui ne fait pas transcrire s’expose &
mille dangers :

1° I N'EST PAS PROPRIETAIRE INCOMMUTABLE ;

2° SA PROPRIETE EST SOUMISE AU DROIT DE SUITE
ETADLL PAR LES ARTICLES 2166 ET suivants pu CGobpe
NAPOLEON

3° SON PRIX N'EST PAS DEFINITIVEMENT FIXFE

4° II. PEUT PAYER DEUX FOIS SON PRIX.

Il vest pas propriétaire incommutable, puisqu’aux
yeux des tiers, c'est la transcription seule qui rend
propriétaire, (Art. 1, 2 et 3 de laloi du 23 mars 1855,)
En effet, le vendeur, porté toujours comme vrai pro-
priétaire sur les registres de la conservation des hy-
pothéques, peut tromper la bonne’ foi des tiers, leur
vendre une propriété déja sortie de ses mains; le
nouvel acquéreur fera, lui, transcrire son contrat, et
dépossédera le premier acquéreur, qui s'était endor-
mi dans une sécurité dangereuse.

Sa propriété est soumise au droit de suite établi par
les articles 2166 et suivants du Code Napoléon., — La
transcription arréte seule le cours des inscriptions.
Tant que la vente n'est pas transcrite, le vendeur

|
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peut hypothéquer son immeunble, puisqu’aux yeux des
tiers il en est toujours propriétaire, Le conservateur
des hypothtques n’ayant aucun moyen de savoir qu'il
a vendu, donnera un certificat constatant qu'il n'y &
& son compte aucun acte de dépossession; des inscrip-
tions seront prises, et comme elles suivent le hien
dans quelques mains qu'il passe, I'acquéreur subira
alors les conséquences du droit de suite,

Son priz w'est pas définitivement fizé, — En eflet,
le prix reste incertain tant que les créanciers n’ont
pas été mis en demeure de surenchérir,

Un créancier peut étre tenté de former une suren-
chére soit par un accroissement de la valeur vénale
- de I'immenble vendu, soit par des motifs de conve-
nance, soit méme par l'espoir de récupérer des va-
Jeurs incertaines et regardées comme perdues, soit
enfin qu'un motif de jalousie et de rancune détermine
a agir contre I'acquérenr et & devenir propriétaire &
sa place,

Il peut payer deux fois son prix. — Lorsque I'ac-
quéreur veut se libérer, il luil importe d'avoir la cer-
titude de ne pas payer deux fois., S'il ne fait pas
transcrire, il ignorera que la propriété est le gage de
créanciers privilégiés ou autres, qu'elle assure la dot,
d'une femme, le reliquat d'une tutelle.

Le vendeur pourra hypothéquer I'immeuble vendu

9
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tant qu’il en sera toujoiurs censé propriétaire, c¢'est-a-
dire tant que l'acquéreur n'aura pas averti les tiers,
par la transeription, que la propriéié est passée dans
ses mains,

Il ost indispensable, pour I'acquéreur, de se con-
former aux prescriptions de 'article 2181 du Code
Napoléon :

« Les contrats translaiifs de la propriété d'immeu-
« bles ou droits réels immobiliers, que les tiers dé-
« tenteurs voudront purger de priviléges et hypothe-
« ques, seront transcrits en entier par le conservateur
« des hypotheques dans I'arrondissement duquel les
« hiens sont situés, »

En résumé, le défaut de transcription compromet
'acquéreur et peut produire une foule de désordres,
de méprises et de fraudes, que ceux diligents vou-
dront éviter, en se conformant & I'article 2181 du
(lode Napoléon et aux articles 1¢°, 2 et 3 de la nou-
velle loi de 1855. -

Ne 209,

L'acquéreur qui n’a pas (ranserit n’a~(-il pas un
recours conire son vendeur qui aurait revendu ow hy-
pothéqué Uimmeuble primitivement vendu?

Sans doute, Pacquéreur aura son recours contre
son vendeur de mauvaise foi qui aura vendu ou
hypothéqué le domaine déjd vendu; mais ce re-
cours peut étre-illusoire, par suite de l'insolvabi-
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lit¢ du vendeur, et quand bien méme le vendecur
serait encore solvable, il n'est pas moins vrai que

Facquéreur sera tourmenté, exposé 4 des avances
de frais et & des démarches coiteuses, qu'il sera
dépouillé d'une propriété qui lui convenait, et que
le montant des dommages-intéréts que son vendeur
sera tenu de lui payer ne compensera souvent pas les
soins ¢l les améliorations qu'il avait donnés aux ter-
rains acquis,

Pour ne pas avoir fait transcrire son contlat Iac-~
quéreur sera obligé & des soins multipliés; il devra
figurer dans des instances, répondre & des significa~
tions; en un mot, sa tranquillité sera menacée chaque
jour, ct il en éprouvera d'autant plus de regrets,
qu'il pouvait éviter tous ces tourments par I'obser-
vance trés-peu coiteuse (1) des prescriptions de la
lot.

i 210,

Quels sont les acles qui doivenl étre transcrils?

Les articles 1 et 2 de la loi du 23 mars 1855, rap-
portés n° 20/ ci-dessus, indiquent les actes qui doi-
vent étre transcrits, Ces actes sont détaillés dans la
vomenclature suivante, qui donne les principaux :

1o Acquisitions, — Celles faites par les particuliers
et celles pour le compte de I'Etat; des départements,

(1) On verra, au n° 219 ci-aprés, ce que cotite une {ranscription,
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des communes et des établissements publics ou de
charité,

2° Actions de la Banque, — Les propriétaires d’ac-
tions immobilisés, qui voudront rendre a ces actions
leur qualité primitive d’elfets mobiliers, devront en
faire la déclaration & la Banque; cette déclaration
sera transcrite au bureau des hypothéques de Paris,
(Loi du 17 mai 1834.)

- 3* Bail emphytéotique. — L'emphytéote ayant
la faculté de disposer de tout ce qu'il posséde & ce
titre, par vente, échange ou donation et par aflecta-
tion hypothécaire, il en résulte que le bail emphy-
téotique est de nature & étre transcril. (Cour de
cassation, 19 juillet 1832, S, 32, 1. 651,)

4’ Les baux de plus de 18 ans, (Loi du 23 mars
1855.)

5° Les quittances ou cessions de trois années de
loyers ou de fermages non ¢échus, (Méme loi.)

6° Conlrats de mariage. — 1ls sont suscepiibles
d’étre transcrits, pour les donations entre-vifs qu'ils
renferment,

7° Donations entre-vifs. — Elles sont essentielle-
ment susceptibles de transcription; il en est de méme
3 Yégard des donations par forme de partage faites
par les pére et mére et autres ascendanis en faveur
de leurs cnfants et descendants,

- -
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80 Ichanges, — Les actes d'échange sont, comme
les adjudications et ventes d'immeubles, sujets 4 la
transcription,

9° Expropriations pour cause d’utilité publique, —
Le jugement qui prononce I'expropriation pour cause
d'utilité publique doit étre immédiatement transc rit
au bureau des hypothéques.

Les priviléges ct les hypothéques conventionnelles,
judiciaires ou légales, antérieures au jugement, doi-
vent ¢tre inscrits avant la transcription, ’

11 en est de méme pour J'adjudication par su;te de
salswlmmoblhéle. (Loi du 21 mai 1858.)

A défaut d'inscription dans ce délai, I'immeubhle
expropri¢ demeurera afiranchi de tous priviléges et
hypotheques, de quelque nature qu'ils soient.

10> Faillites, — La’transcription de I'adjudication
des biens d'un failli est nécessaire pour éviter 'action
hypothécaire. |

11° Hospices, — Les actes de vente de leurs im-

meubles sont susceptibles d’étre transerits,

® .
12° Marais @ dessécher, — I.'acte de concession ou

I'ordonnance qui permet le desséchement au compte
de I'Etat doit étre transcrit, (Loi du 16 septembre
1807.) '

13> Servitudes. — La concession pour un temps li-
mité de droit de passage, d'une prise d’eau ou d’une
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portion d'can provenant d'une pompe A fen, est su-
jette & la transcription.

14° Testaments, — Le testament poviant transmis.
sion, aux petits-enfants du testateur, de la nue pro-
pri¢té des immeubles, dont 'usufruit est 1égué & ses
enfants, contient une disposition équivalente A celle
autorisée par 'article 1048 du Code Napoléon, qui
permet aux pere et mere de donner & leurs enfants
ceux de leurs biens dont ils peuvent disposer, &
charge de les rendre aux entants des donateurs; ainsi
un pareil testament est susceptible de la transcrip-
tion, |

15° Usufruits, — La loi déclarant susceptible
d’hypothéque Tusufruit des biens immobiliers, la
cession qui pourrait en &tre faile est sujette 3 la
transcription, (Hervieu, pages 508, 509 et 510.)

Les actes les plus {fréquents sont ¢ la vente, I'é-
change et la donation; ce sont ccux dont nous nous
occuperons,

Ces actes donnent lieu & un immense mouvement
de transactions, qui attestent la richesse privée et ac-
croissent la Fichesse publique; ce sont, dit M, Trop-
long, les pivots de la mobilisation du sol, et-rien
n'est plus utile que leur transcription.

Ce livre étant plus spécialement desting & ceux qui
vendent et achétent des immeubles, il nous parait
utile de donner ici quelques indications touchant le

o
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contrat de vente, qui est assurément le plus frequent,
dans les campagnes surtout,

Contrat de vente,

I1 est essenticl d’énoncer dans une vente :

Les noms, prénoms, professions et domiciles des
vendeurs, avec l'indication des professions et domi-
ciles qu'ils ont pu avoir précédemment ;

Les noms, prénoms, professions ¢t domiciles des
acquéreurs, avec les mémes indications,

Lorsque les noms sont parfaitement indiqués, il y
a hien plus de garanties pour les parties; car, & dé-
faut d'un prénom ou d'une letire dans un nom, un
vendeur pourrait &étre confondu avec un autre et don-
ner lien & des méprises regrettables; il serait alors
porté sur les registres du conservateur des hypothe-
ques & un compte auire que le sien, et il pourrait
étre déliveé a Vacquéreur, lors de la {ranscription
de son contrat, des inscriptions qui ne frapperaient
pas sur 'immeuble vendu. A qui serait la faute? Co
ne serait pas celle du conservateur, mais bien celle
de la partie, qui en supporterait scule les consé-
(uences. |

Quand tous les nmoms sont bien Gerits dans les
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ventes, on évite dans les élats des frais souvent con-
sidérables, parce que les inscriptions délivrées ne
portent jamais que sur les débiteurs dont les noms
coincident en tons points avec ceux des parties dési-
gncées dans les actes,

L'acquéreur a le plus grand intérét & obtenir le
concours solidaire de la femme & la vente des biens
propres au mari ou des hiens de communauié, parce
que ce concours de la femme équivaut, de Ia facon la
plus expresse, en faveur de I'acquéreur, & sa renon-
ciation & son hypothéque légale,

La désignation des immeubles vendus doit étre
faite avec le plus grand soin, Tous les auteurs s'ac-
cordent & ddsirer que non-seulement on donne la na-
ture, la contenance et le licu dit de I'immeuble, objet
de la transmission, mais encore toutes les indications
portées sur la matrice cadastrale ; malheurensement,
c'est la voix qui crie dans le désert; les notaires ne
veulent pas se donner la peine de puiser & cette source;
aussi voit-on tous les jours crreurs sur erreurs, des
contenances erronées, des licuxdits qui n’existent pas
~sur la matrice et des indications qui donnent lieu &
une avgmentation de frais qui viennent encore ac-
croitre les charges qui pésent sur la propriété fon-
cidre, .

Quant & 1'établissement de propriété et au paye-
ment du prix, nous en parlerons plus loin au chapitre
de la purge,
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Ne 211,

Avant la loi de 1855 était-il utile de faire trans-
crire?

Certainement; dés avant la loi de 1855, les ac-
quéreurs diligents prenaient soin d'opérer la frans-
cription de leurs actes d'achats, afin de purger les
hypothéques conventionnelles ou légales existant sur
les immeubles & eux vendus. Pour ces hommes bien
conseillés, la loi de 1855 n'est pas unc innovation;
elle fortific une pratique salutaire, Elle n'est une nou-
veauté que pour ceux qui, dans le but d'éviter quel-
ques frais, aiment mieux comprometire leur sécurité
et s'exposer & mal acquérir.

Ne 212,

N'y a~t-il pas des venles qm sont dispensédes de la
{ranscriplion?

Oui; il est des cas ol la vente échappe & la néces-
sité de la transcription: c'est lorsqu’elle intervient
enire cohéritiers ou copartageants, et qu'clle fait
cesser I'indivision,

Nous avons vu, au n° 37 ci-devant, que toutes les
fois que I'indivision ne cesse pas complétement entre
les cohéritiers ou copropriétaires, I'acte n'a plus le
caractére du partage; il reste dans la classe des con-
ventions ordinaires et doit étre transcrit. Ainsi, la

9.
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vente d'un cinquitme, par un héritier qui n’a qu'un
cinquietme, n’est pas un partage, et dos lors doit Gtre
{ransorite. |

A plus forte raison, la licitation doit-clle I'étre,
quand clle se fait avec admission d'étrangers et que

I'adjudication a lieu en faveur d'un individu qui n’est

ni cohéritier ni copropriétaire.

L'article 1« de la loi du 23 mars 4856, qui dis-
pense de la transcription les jugements d’adjudi-
cationsur licitation entre cohéritiers et copartageants,
ne s'applique pas non plus au cas ou I'adjudication
est prononcée au profit d'un individu qui s'est rendu
aniéricurement cessionnaire de la part de 'un des
cohéritiers, (Gasstion du 21 juillet 1868, )

Elle assujettit ¢également & la transcription I'adju-
dication sur licitation, dans le cas olt I'immeuble in-
divis o 6t¢ adjugd & plusicurs des colicitants entre

lesquels continue de subsister l'mdmsmn. (Gassatlon
du 18 mal 1868 ) *
N 213.

Les partages n'ont done pds besotn d'étre transcrits ?

Non, parce que le partage n'est (qu'un acte décla-
ratif d’undroit précxistant, puisque,d’aprésl'art, 883
du Code Napoléon, chaque cohéritier est censé avoir
succédd seul et immédiatement A tous les ellets com-
pris dans son lot ou & lui échus sur licitation.

On voit que le partage ne saurait ¢tre assimilé A
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la vente. Celle-ci crée un droit nouveau, celui-la
déclare un droit préexistant; & la véritg, le partage
w'est déclaratif que par une fiction de laloiy il confére,
en réalité, des droits nouveaux & chacun des copar-
tageants et transforme la proptiété, en la rendant
individuelle de commune et d’indivise qu'clle était
auparavant 3 mais 'article 883 est 14 pour servir de
régle et pour dispenser de la transcription. |

N' 213 (bis).

N'y a-t-il pas cependant des cas ot les partages
doivent élre transerits?

Oui; les partages peuvent et doivent méme-étre
soumis & la formalité de la transcription, lorsqu’ils
contiennent des conditions de servitudes.

Sil'article 1+ de la loi du 23 mars 1855 & dispensé
les partages de la transcription, I'article 2 de la méme
loi impose l'obligation de faive transcrive les actes
constitutifs de servitudes.

Dans un acte de partage, il peut arriver et il arrive
souvent méme que des conventions indépendantes du
parlege interviennent relativement & des servitudes.
Un copartageant irapose une servitude & son cohiée
ritier, Dans ce cas, le partage doit évidemment btre
transcrit il serait trés-imprudent, de la part de
celui qui doit profiter de la serviiude, de ne pas s'as-
surer la propri¢té par la transcription, puisque son
copartageant pourrait céder la servitude & un autre
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(qui, plus diligeut, ferait transcrive avant lui et le dé.
pouillerait de ses droits,

L'autcur anonyme .d’'une brochure excellente sur
la transcription, publiée dans le département de
Maine-ct-Loire, 8'cst demandé si, dans ce cas, il fal-
lait soumetire le partage entier & la transcription
ou sculement un extrait parte in qud renfermant
tout cc qui a rapport seulement aux servitudes
creces, ;

Nous sommes d'avis qu'an extrait, pour transcrive,
est suflisant, pourvu, toutelois, qu'il renferme assez
d'explications pour permettre de savoir ce ¢ui a

déterminé la formalité et tout ce qui peut intéresser

les tiers.

Il y a des circonstances olt il ne faut pas toujours

et dans tous les cas étre & cheval sur article 2181,

Lorsqu’on retranche d'un partage une longue attribu-

tion d’'immeubles et une désignation plus longue en-
core pour ne sowmeltre & Ia transeription que ce qui
cst tout & fait relatif & la servitude, on a, suivant
noug, rempli les vbligations imposdées par l'art. 2181
du Gode Napoléon, et en méme temps on a profité du
béndhice de article 883 du Code Napoléon, combing

avec le § 1v de larticle 1¢r de la loi du 28 mars
1865,
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Ne 214.

Ot la transcription doit-clle élre faite?
Au bureau des hypothéques de I'arrondissement ol
sont situés les biens,

Ne 2186,

Que doit-on faire lorsque l'acte renferme des biens
dans plusieurs arrondissements? |

L'acte doit 6tre transcrit dans tous les arrondisse-
ments ot sont situés les biens: le conservateur ne
transcrit que pour les immeubles situés dans 'arron-
dissement de son bhureau,

Ne 216,

Comment la partie saura-t-elle que son acte a é18
transerit 2 |
Par la mention que met au bas de 'acte le con-
servateur, constatant que les formalités ont été rem-
plies, |
Ne 217,

Lorsque le conservateur ne peul faire de suite, en
présence de la partie, la transcriplion sur son registre,
guclle sera la garantie du déposant pour s’ assurer que
la (ranscription sera faite le jour du dépot?

Nous renvoyons, pour la réponse, au n°® 146 ci-
devant, |
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NO 2180

Qui doit payer les frats de’transcription?
(‘est & Facquéreur & payer les frais de transcrip-
tion,
Ne 219,

Ces frais sonl~ils considérables?

Non g la transcription d’une vente sous seings privés
colte environ 3 francs; la transcription d'une vente
notari¢e colte environ b francs,

Nous ne savons olt M. André¢, membre du Corps
Iégislatif, a trouvé que la transcription cofiterait
12 francs (séance du 17 janvier 1856) ; quelques
commentateurs de la nouvelle loi ont pris ce chillre
comme exact ¢t s¢ sont demandé si le pauvre habi-
~ tant des campagnes recevrait, comme un hienfait,
une loi d'une exécution si onéreuse.

Pour nous, qui, & défaut de science, avons au moins
la pratique des allaires, nous allons essayer de dé-

montrer que on a cxaglérd la dépense de plus de
moitié,

PREUVE,

La vente cst sous seings privés ou notariée,
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1¢F BXEMPLE,

Si elle est sous seings privés, voici ce qu'elle coittera:

Droit fixe d@t au Trésors « o v v v v v v o 1 wp
DECIIe » v v v v v 0 o0 v e v v o v n 10
du registre des dépodts. . .» 00
Timbre {du bulletin de dépot, . . .»n 3631 13
~ lduregistredetranscription. » 72
(On suppose que 'acte a 650 lignes.)

Salaires du Dépﬁtu R 25 ' 75
Lonsewateur Transcriptions « v « « v o® 50 |

Total géndral, « . v v . .. 2 908
9t EXEMPLE.

Si la vente est notariée, voict ce qu'elle cotrlera :

Droit fixe au profit du Trésor. « . v . . . 4 wy

Déc‘inleuti--iittii-citu.ii”:10
~ {du registre du dépots « « v» 00

- limbre  {du bulletin de dépot, o « v» 8631 70
duregistiedetranscription, 1 20
(On suppose que la copie conticnt 90 lignes.)

Salaires du (Dépot. . « v v v . v v . on 25 1 15
Conservateur, { Transcription, « + 4 + v» 90

[

Total géndral, v . . .. 3 95
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Ces deux exemples sont trés-exacts; il est, du reste,
facile de s’en convaincre au moyen du détail établi,
Nous avons supposé, pour notre calcul, que l'acte
sous seings privés contenait 50 lignes, et, & cet
¢gard, nous avons pris plutot plus que wmoins, car
les ventes sous seings privés ne conticnnent géné-
ralement pas plus de 30 ou 40 lignes, Les actes sous
seings privés qui sont plus longuement établis sont
les partages, dont nous n’avons pas & nous occuper,
puisqu’ils ne sont pas assujettis & la transcription,

Si I'acte est notarié, il ne contiendra pas plus de
deux roles (généralement les ventes de 20 francs
jusqu'a 1,000 francs n'ont pas plus de deux réles),
ce qui fait, comme nous l'avons établi au second
exemple, 90 lignes au plus du registre de trans-
cription.

On a parlé des frais de voyage au licu ot se trouve

- le conservateur quand Jacte est sous seings prives,

et de la vacation du notaire quand l'acte est notarié,
ct I'on a fait encore de P'exagération,

En eflet, les bureaux d'hypothtques sont aux
chef-licux de département et d'arrondissement, olt
les habitans des campagnes se rendent généralement
les jours de” foires et de marchés, Ils n'ont donc pas
de voyage expres & faire pour déposer un acte A la
transcription y s'ils ne veulent pas aller & la ville, ils
profitent de I'occasion d'un ami, d’un voisin, ete.

Relativement & la vacation du notaire qui dépose
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lui-méme ses actes au bureau des hypothéques, elle
est fort minime, en ce sens qu'il ne dépose jamais un
“scul acte, Les notaires de la campagne ne viennent
généralement an burcau des hypothéques que deux
ou trois fois par mois, et ne déposent pas moins d'une
dizaine d’actes en moyenne & la fois, ¢ce qui fait en-
viron 4 franc & ajouter aun colit de la transcription,
attendu que la vacation (quand elle est due) doit se
diviser par le nombre d’actes déposés.

Nous avons'encore supposé dans nos deux exemples
que le prix de la vente était payé comptant, attendu
que, sur 4,200 ventes que nous transcrivons pal an-
née, presque toutes celles de 20 fr, & 1,000 francs sont
payées comptant,

Nous venons de démontrer, par des chiflres, qu'on
avait parlé des frais de la transeription avant d’avoir
¢tudié la question de ces [raisy ajoutons que le chiffie
de 12 francs, qui a ¢1é Jancé & la chambre pour
ellrayer les membres (Moniteur de 4865, numéro du
19 janvier), n'est exact que quand les ventes sont
importantes et que l'expédition & transcrive contient
diz roles de notaire,
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EXEMPLE,

Eaxpédition en 10 roles d'une vente dont le prix
west pas payé comptant :

Droit au profit du Trésor. v . v v v v 1 0y
DéCilllC‘...o...o..ss.u-.ou1)10
du registre de dépot, . . » 06
- du bulletin de dép6t, » + «» 35
Iimbre o T
du registre d'inscription, n 43
duregistre de transeription, b »»

b 34

(Diz rdles de nolaives emploient 350 lignes
du registre de {(ranscriplion.)
Salaires  (Dépdt. v v v v v v v v 0 W9 2D

do  {Transcription, « v v v v «3 5024 76
“Conservateur, \ Inscription d’'oflice. . + + v np

[T A

Total géndral, "y v+ . 11 69

Terminons c¢e chapitre en disant :

Toutes les venteset les échanges sous seings privés,
quelle que soit I'importance du contrat, ne coltent
jamais plus de 3 francs & transerive lorsque le prix
est payé comptant, et jamais plus de 4 francs lorsque
le prix n'est pas payé comptant, & cause de I'inscrip-

tion de privilége du vendeur que le conservateur est
tenu de prendre,
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DE LA TRANSCRIPTION. 163

La plus grande partic des ventes notariées ne
cotitent pas plus de b francs & transcrire, et le cotit
de la transcription ne s'éléve & 42 francs que quand
'acte contient dix roles, ce qui suppose une vente
imporiante. - |

1l était utile, suivant nous, de donner les détails
et les chiffres ci-dessus, afin de mettre les habitants
des campagnes & méme 'apprécier une exagération
qui les empéchait de remplir une formalité indispen-
sable aujourd hui.

Ne 220.

Un acte sous seings privés, non enregisiré, peut-
il élre transcrit?

Nonj le conservateur doit le refuser, parce que
Jes droits de transcription s’acquittent & I'enregistre-
ment en méme temps que les droits d’enregistrement,
et qu'un acte ne peut Ctre transcrit que quand les
droits sont payes. ' -

Ne 221,

Nous avons vu jusqw’ alors que la (ranscriplion in-
téresse plus particulicrement Uacquérewrs le véndewr
n'a-t-il pas également grand inlérét a ce que la venle
gu'tl a faite soit transcrite?

Nous avons déjd traité cette question au chapitre
du privilége du vendewr; rappelons ici que la trans-
criplion intéresse beaucoup le vondeury en eflet, lors-
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que cette formalité n'a pas eu lieu, il est obligé de
prendre, pour sireté du prix, une inscription qui le
constitue en avances de frais; il répond des nullités
que contiendraient les bordereaux et acquitte un droit
proportionnel; tandis que, quand l'acle est soumis &
Ia transcription, I'inscription de privilége du vendeur
est faite d’oflice par le conscrvateur, qui demeure
garant des vices et donne la formalité sans faire payer
aucun droit proportionnel,

Le vendeur a encore des motifs plus puissants pour
exiger la transcription de la vente, quand tout ou par-
tie du prix lui reste dit; en eflet, si son acquéreur
vient & faillir et que I'ouverture de la faillite remonie
4 une époque antéricure & accomplissement des
formalités, il se trouve alors primé par d’autres créan-
ciers qui absorhent la valeur des biens, et il perd son

privilége.

No 222& *

Le nolatre est-tl tenw a faive lut-méme (ranscrive les
actes qu'tl recoit?

Ceel est contestabley la jurisprudence n'est pas
bien fixée & cet égard. Nous pensons que le notaire
doit remplir toutes les formalités nécessaires pour
que son acte soit parfait, et qu'il peut étre rendu
responsable, lorsqu'il ne fait pas transcrire et lors-
qu'il s'expose & la dépossession de I'acquéreur ou
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DE LA TRANSCRIPTION. {6

a lui faire payer deux fois le prix de son acquisi-
tion.

Les notaires ont intérét a ne pas étre de cet avis,
et cherchent tous les moyens de s’aflranchir d'une
responsabilité compromettante.

L'un d'eux, Me¢ T. R, dans une brochure qui n'a
¢té malheureusement répandue que dans Maine-et-
Loire, a parfaitlement élucidé cette question, Comme
on le verra, nous ne partageons pas son opinion sur
tous les points; mais nous croyons devoir reproduire
ict la page de son petit livre qui traite de la respon-
sabilité des notaires, afin que les vendeurs et acquc-
reurs sachent bien ol doit s'arréter la responsabilité
des notaires et le point de départ de la leur.

Responsabilité des Notalves.

« Ainsi que Pa dit le Moniteur aprés 1a publication
de ln loi, les notaires ne sont tenus & surveiller les
formalités hypothécaires qu'auntant qu 'ils en ont regu

et accepté le mandat,

« Gette nole du Gouvernement est conforme & deux
arréts de la Cour de cassation, des 4 juillet 1847 et
14 février 1866, DéEjd, par trois arréts hien motivés,
des 23 aoll 1841, 18 juillet 1846 et 14 mars 1855,
la Cour de Lyon avait jugé que le notaire n’encourt de
responsabilité que pour les circonslances intrinséques



166 TRAITE SUR LES PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES.

a 'acte par lui retenu, ¢t que s'il est de son devoir
d'éclairer les parties sur la validité des conventions
dont clles requitrent la constatation, il ne peut étre
responsable pour avoir failli & cetle obllgatwn pure~
ment morale,

« L'article 1¢* de la loi du 26 ventdse an XI n'im-
pose d'autre devoir au notaire que d'authentiquer

les conventions des parties (ui requitrent son mi- .

nistére. Prétendre placer sous sa responsabilité ln
surveillance des formalités extéricures de ses acles,
sous lc prétexte d'un prétendu mandat qui s'y trou-
verait implicitement, serait admetire que le notaire
peut stipuler en son nom dans les actes qu'il regoit
ce qui est absolument contraire & I lol organique de
son institution et & Iordonnance du 4 janvier 1843,
qui défend aux notaives, de la fagon la plus expresse,
de s'intéresser, & quelque titre que ce soit, dans les
allaives pour lesquelles ils prétent leur ministere,

«'Tels sont les principes qu'un savant magistrat,
M. P, Pont, a commentés et développés avee énergio
dans la Revue critique de Législation el de Jum‘spru-
dence (tome VII, page 35). Gomme lui, M, Troplong
(n® 138) limite la mission du notaire & la réception
des actes authentiques qu’il garde et expédie,

« D'un autre ¢oOté si, en dehors de ses acles, le
notaire accepte le mandat spécial de pourvoir aux
formalités destinées & en assurer 'exécution, telles que
Ia transcription du contrat ou I'inscription de 1'hypo-
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DE LA TRANSCRIPTION. 167

théque, et que ce mandat puisse étre prouvé, confor-
mément au droit commun, il devient responsable
comme tout mandataire; mais remarquons-le bien,
non pas comme notaire, quoi qu'en ait dit un arrét
de la Cour de Paris, du 13 juin 1854. Ln ce cas, en-
core la preuve du mandat doit ¢tre plus formelle qu'a
I'égard de toute autre personne. S'iln’'y avait ni aveu
ni preuve éerite, I'existence du mandat ne saurait étre
admise. Telle est l'opinion de MM. Troplong, —

P. Pont, — Ad. Bournes, — Ducruet, — Rivitre et

Huguet, -~ Grosse, etc,

« Suivant ces mémes auteurs, les notaires feront
done sagement de s'abstenir de tout ce qui-pourrait
avoir I'apparence d'un mandat pour I'accomplisse-
ment des formalités prescrites par la loi du 23 mars
el de prévenir les parties des obligations que leur
impose cette loi.,

« Le législateur de 1866 a voulu, lui aussi, que
le ministére du notaire ne s§'étendit pas au deld de
ses actesy car, nulle part, il ne I'a nommé, tandis
qu'il a chargé les avoués de certains détails, ct les
» soumis & une peine 8'ils les négligeaient, Qui dicit
de uno, de altero negat,

« Comme moyen de mettre leur responsabilité
hors de toute discussion , les notaires pourraient, en
¢noncant dans leurs actes les formalités hypothé-
caires qui en sont la conséquence, ajouter que les
parties se sont réservé de les remplite Le Journal
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des Notaires, art., 15631, conseille & peu prés la
méme chose,

« Néanmoins, et par le sentiment des devoirs
que lui impose la confiance de ses clients pour
tout ce qui concerne leurs intéréts, le notaire qui
retient un acte assujetti & la transcription doit faire
bien comprendre aux parties que cette formalité est 2
indispensable, I'assimiler en quelque sorte & cellede  ©
I'enregistrement , dont il est personnellement res-
ponsable, et faire transcrive son acte dans le plus
bref délai, En agissant ainsi, il facilite les alaires
en général , puisqu’il concourt & leur régularisation,
et obtit & sa conscience, qui lui commande impé-
rieusement de venir au secours de I'inexpérience, en
faisant pour autrui ce qu'il voudrait qui fat fait
pour lut dans un cas analogue, »

(T. R, notaire & G.)

[Pl Rl ot bl ol e 1 0
P e
- S

g

4 T Y ST NV S e SR AT A Y DALY Py
LT P T S I B T RFLIL SR S

W
L T AL It TR R F MR B S
Frie T S el W s Sy
- i i me R s e
Y el ‘{'_.L..-.__\"\ e e LI
T Uy ER S SR P Ay et My

pdane T . oy (PR
S o LT N S W AL PN
.m’.’-_{_f";!-_’;"‘i:""-"._u EATPAR S T LN L e

Y i - P T A
R Lt
[CINRE A e PR

Cet article est parfaitement traité; mais on voit
qu'il est fait dans l'intérét seul des notaires. |

Notre mission étant d’éclaiver, non les notaires, |
qui tous en savent plus que nous, mais les gens qui
ne savent pas, ceux qui vendent et achétent des im-
meubles, ou ceux qui ont des formalités hypothécai-
res & remplir ou & surveiller, nous leur disons :

Ne souffrez jamais que le notaire, dans une vente,
énonce que les formalités hypothécaires seront rem-
plies par les parties elles-mémes, parce que celte
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clause est entierement contraire & leurs iutéréts, En
eflet , elle les oblige & veiller elles-mémes & I'accom-
plissement des formalités ; elle les forge & des soins
et & des démarches, et peut leur occasionner mille
embarras.

Nous ne comprenons pas qu'un acquéreur ¢t un
vendeur, ou des échangistes, acceptent qu'un no-
taire introduise dans son acte une clause qui leur est
si contraire, & savoir qu'ils feront eux-mémes la
transcription et la purge, et qu'ils déchargent le no-
taire de toute responsabilité & cet égard.

C’est pourtant une condition que tous les notaires
des campaghes ct méme des villes mettent dans
leurs actes, conditions dont les parties ighorent cer-
tainement la conséquence, parce qu’elles ne savent
pas que la négligence d'un notaire, d'un clere de
notaire , peut les exposer & étre dépossédeés ou &
payer deux fois. Ges acquéreurs, vendeurs et échun-
gistes ont grand tort de laisser passer une clause
pareille, puistu’elle les dépouille d’un recours contre
un notaive qui, par négligence, les aurait exposés &
tlre victimes d'un oubli,

Concluons done que, siles notaires ont intérét &
se faire dispenser de remplir les formalités hypothé-
caires, les parties ont, elles, grand intérét & ne pas
leur accorder cette dispense.

10
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Ne 223,

Peut-on demander @ un conservateur de ne trans-
crire qu'wne partie d un acte?

L'article 2181 du Gode Napoléon oblige le conser-
vateur des lhypothéques & franscrire en cntier les
actes qui lui sont soumis, Ce fonctionnaire n’est pas
juge du mérite des actes et engagerait bénévolement
sa responsabilité, s'il faisait une analyse ou s'il re-
tranchait ce qui ne lui semblerait pas utile,

Ne 294.

Un adjudicataire peut-ti faive transcrire particlle-
tent une expddition de son titre?

Lorsque, dans une adjudication en détail, soit ju-
diciaire, soit devant notaire, il n'y a point solidarité
ehtre les acquéreurs, chacun de ceux-ci peut, en
son nom patticulicr, soumelttre I'expédition de son
titre & la transcription, pourvu, toutefois, que cette
expédition contienne en entier toutes les énoncia-
tions relatives aux bicns acquis et, notamment
toutes les charges, clauses et conditions de I'adju-
dication, |

Ne 225,

Les ¢changistes peuvent-ils, comme lis adjudica-
latres dont nous venons de parler aw n® précédent, ne
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requérir la transcription que pour la partie de Uacte
qui les concerne?

Nous ne¢ le pensons pas; nous croyons, avec
M. Troplong, que l'acte d'échange est indivisible, et
que, s'il y a aliénation de deux immeubles, P'aliéna-
tion de 'un est le nrix de Pautre,

M. Ilervieu prétend que chaque ¢changiste, pour
purger les immeubles regus en échange, n'est tenu

que de requérir la transcription du titre. qui lui est

personncl, Qu'il nous permette de ne pas partagoer
son avis et de penser qu'il est utile que la transerip-~
tion reproduise fidelement la totalité de lacte d’¢-
change.

Au surplus, comment le conservateur pourrait-il
faire? il serait donc tenu & analyser I'acte pour en
extraire tout ce qui serait relatif & I'échangiste qui

lui demanderait de ne transcrire que pour son im-

meuble 3 mais, en agissant ainsi, il ne se conforme-
rait pas d 'article 2181 du CGode Napoléon, qui oblige
A transcrire les actes en entier,

Nous pensons qu’'un acte d’échange doit &tre pré-
senté et transcrit en cntier,
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172 TRAITE SUR LES PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES.

Ineconvénients des netes sous scings prives,

) No 225 (bis). -

Quels sont les inconvénients des dacles sous seings
prives?

Nous avons déjd indiqué, au n® 44 bis ci-devant,
quelques inconvénients touchant les actes sous seings
privés, relativement & la conservation du privilége du
vendeunr,

Nous pensons qu'il n’est.pas sans utilit¢ de com-
pléter la nomenclature des dangers nombreux que
présentent les acles sons seings privés pour les ac-
guéreurs de hiens immeubles.

En général, 'usage des actes sous signatures pri-
vées peut offrir de nombreux dangers. C'est le plus
- souvent la source de procts, soit entre les parties,
soit avee I'administration de enregistrement ; aussi
arrive-t-il que les acquéreurs qui en sont victimes
payent fort cher I'économie mal entendue qu™  ont
voulu faire des honoraires du notaire,

En efiet, les rédacteurs ordinaires des acles sous
seings privés sont les instituteurs, enticrement étran.
pers & 1'étude des lois, ou des particuliers qui pos-
sedent un Code civil, le consultent chaque jour, n’ont
pas l'intelligence de comprendre le sens de ses dis-
positions et les interprétent & lewr manitre, c’est-a-
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DE LA TRANSCRIPTION. 173

dire fort mal, Ces gens, que vulgairement on appelle
avocats de village, ignorent tous complétement les
formalités essentielles pour I'efficacité des actes et
leur exéeution,

Il arrive alors fréquemment que les actes qu'ils
rédigent sont nuls pour défaut de forme, ou tout au
moins que les conventions des parties ne sont pas
exprimées telles (qu’elles les ont entendues. Ces acles
contiennent trés-souvent des interlignes, des ratures,
des surcharges non approuvées et meéme des sommes
et des prix portés en chiffres. Or comme, pour ¢co-
nomiser le colit d'une feuille de timbre, on ne rédige
souvent qu'un secul original, le détentenr de cette
piéce, étant de mauvaise foi, peut impunément I'al-
térer et en changer les véritables dispositions.

Ces fameux rédacteurs de sous seings privés n’exé-

cutent aucune prescription de la loiy aussi il n'est
pas rare de rencontrer des donations et partages an-
ticipés faits en la [orme privée, |
Ce qui détermine le plus ordinairement & adopter
la forme des actes privés, c'est I'espoir d'¢conomiser
les droits d’enregistrement. Souvent, trés-souvent
méme, on obtient ce résultat, Les nombreux sous
seings privés portant vente d'immeubles renferment
toujours des dissimulations de prix, et 'administra-
tion de I'envegistrement, en présence de sommes mi-
nimes, recule devant les formalités et le pen de résul-
tat qu'aurait pour elle la provocation d’une expertise.
10,
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174 TRAITE SUR LES PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES.

Mais I'impunité rend audacieux, et lorsqu’il s’agit
d'immeubles d’une certaine valeur, on dissimule dans
la méme proportion, et alors le receveur de 'enre«
gistrement ouvre les yeux, provoque une expertise,
ou, le plus souvent, obtient des soumissions des ac-
quérears, qui se (rouvent obligés de payer le deubls
droit, |

Les actes sous seings privés ne font point foi en
justice 3 ils ne peuvent sculs et par cux-mémes faive
preuve des conventions' qu'ils renferment; ce n'est
qu'une simple apparence de preuve; 1'éeriture et ln
sighature peuvent étre désavoudes, et il faut alors
avoir recours & une vérification d'écriture qui pré-
sente toujours des dangers, Gest ce qui arrive lors-
qu'un héritier ou legataire, méme de bonne foi, est
sommé de reconnaitre la signature de son auteur,
signature dont il n’a aucune connaissance ou dont il
n'a qu'une connaissance imparfaite.

A tous ces inconvénients, & ces dangers, vient en-

core s¢ joindre la facilité de perdre des actes qui ne

laissent aprés eux aucune trace s'ils n'ont point été
entegistrds, el que la mauvaise foi a intérét & faire
disparaitre,

Les actes sous scings privés les plus nombreux sont
ceux emportant vente d’immeubles,

L'inexpérience et I'incuric des rédacteurs de sous
seings privés peuvent porter le plus grand préjudice
aux parties,
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DE LA TRANSCRIPTION, 175

Sur cent actes sous seings privés portant vente

d'immeubles propres aux maris ou dépendant d’une

communauté, quatresvingt-dix-neuf sont signés par
le mari seul sans le concours de sa femme, Gette der-
nitre ou ses hiéritiers peuvent done, pendant trente
ans, excreer les droits d’hypothéque légale sur les
biens vendus, Dans les ventes sous seings privés, il
n'est jamais fait de déclarations d’état civil pouvant
mettre les acquéreurs d méme de faire remplir les
formalités de purge légale, ce qui est une grande

imprudence,

La partic cssentielle d'un contrat de vente et qui
exige non-seulement la connaissance entitre du droit,
mais encore l'expérience d'une longue pratique,

~¢'est Uétablissehent de propriété, établissement qui

n'est jamais fait dans les actes sous seings privés,
Les rédacteurs des actes sous seings privés ne pour-
ront jamais bien établir Ia propriété, parce qu'il faut
avoir travaillé pendant plusicurs anmées dans une
¢tude de notaire pour pouvoir rédiger convenablement
un Gtablissement de propricte.

L'établissement de propriété est la partic la plus
essentielle de P'acte il a pour objet :

1° De constater les droits du propriétaire sur 1'im-
meuble ou sur les inmeubles vendus, ainsi que ceux
de s¢s auteurs, et la régularité des transmissions an-
térieures, G'est donce aveele plus grand soin qu'il faut
examiner les titves, se rendre compte de la nature des
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actes constatant les droits de propriété et des vices
dont ils peuvent étre entachés;

2° De s'assurer, par les preuves de la libération,
que I'immeuble n'est soumis & aucune action réso-
lutoire

3° De faire connaitre que les biens sont ou non
grevés d hypothéques légales sur les précédents pro-
priétaires;

4° Et enfin de rendre eflicace la formalité de la
transcription,

Cette formalité produisant, entre autres effets, celui
de faire connattre & I'acquéreur la dépossession de
son vendeur ou de ses auteurs par des transcriptions
antérieures et les charges pouvant grever les biens
acquis, tant du chef du vendeur que’ des précédents
propriétaires, il est clair que si le contrat ne contient
pas I'énonciation des mutations successives opérées,
les états de transcription et d'inscription que le con-
servateur pourra délivrer seront incomplets, et que
I'acquéreur, parfaitement tranquille lorsqu’il aura en
main des certificats négatifs, pourra plus tard &tre
troublé par des précédents propriétaives ayant droit
d’exercer une action résolutoire, ou par des créanciers
de ces précédents propridtaives ayant inscription sur
les biens vendus,

A Y'égard des hypotheques légales que le défaut
d'établissement de propriété ou un établissement e
propriété incomplet n’aura pas révélées & I'acquéreur,
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DE LA TRANSCRIPTION. 177

il arrivera ce qui vient d’arriver & bon nombre de
tiers detenteurs de I'arrondissement de Sainte-Méne-
hould, c'est d'étre forcé & payer e seconde et méme
plusieurs fois le prix de I'acquisition, aprés une pos-
session de vingt & vmgt-cmq ans, ou de délaisser les
immeubles acquis.

On ne saurait done plendre trop de précautions
pour faire, dans une vente, l'établissement de pro-
priété 3 c'est, comme je l'ai dit, la partie fondamen-
{ale du contrat de vente, et il faut étre réellement
expérimenté en allaive pour établir 'ovigine de ma-
niere & donner toute sécurité & l'acequéreur, Or,
comme cette expérience manque aux faiseurs de sous
seings privés, les acquéreurs doivent toujours s'a-
dresser & un nolaive pour la rédaction des actes.

Les inconvénients ci-dessus ne sont pas les seuls;
il en est d’autres qui, sans produire les résultats dés-
astreux signalés plus haut, sont susceptibles de cau- -
ser préjudice aux détenteurs d’'immeunbles en vertu
d'actes sous seings privés, |

Si, en effet, ces détenteurs se trouvent dans la né-
cessité d’emprunter, soit du Crédit foncier, soit de
particuliers étrangers & la localité, et de conférer
hypothéque sur leurs biens, les préteurs ou les no-
taires auxquels ils pourront s'adresser pour obtenir
cet emprunt, ne connaissant pas les signatures appo-
sées sur les titres sous seings privés, produits par les
emprunteurs, prendront des mesures pour assurer
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leurs placements ou mettre & couvert leur responsa-
bilité,

~Ges mesures consisteront nécessairement dans le
dépot, en P'étude d'un notaire, des actes sous seings
privés, avec reconnaissance d'écriture par les signa-
taires de ces actes, G'est alors qu’indépendamment
des frais de ce dépot dus au notaire, qui seront méme
plus élevés que ceux qu’on aurait dd payer dans I'o-
rigine si les actes avaient éLé regus par le notaire,
on ¢prouvera des lenteurs, des diflicultés et quelques-
fois des impossibilités pour arriver & la reconnais-
sance d’'éeriture,

Il en sera de méme lorsqu’il s'agira de vendre les
biens acquis par acte sous seings privés, si 'acqué-
reur exige, dans son contrat d’acquisition, toute la
régularité qu'il est en droit de demander,

Terminons en disant ¢ne les acquéreurs ont le plus
grand intérét & ne pas faire d’actes sous seings prives,
parce que ces actes peuvent produire une foule de
désordres, de méprises et d’erreurs, et qu'ils peavent
devenir la sowrce de procés et de difficultés qu'il est
facile d'éviter en demandant aux notaires le concours
de leurs lumicres et de leur expérience,

Ne 224,
Lorsqu'on a achelé un tmmeuble d'une personne qui,

elle-méme, Wavait pas fait transerive son tilre d'qe~
quisition, est-on en yégle avec la loi st l'on se contente de
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DE LA TRANSCRIPTION. 179

faire revétir de la transcription le titre dont on est por-
teur, ou bien wa-t-on satisfait a ses dispositions que
par la transcription de tous les conlrals antérienrs qui
ne sonl pas Lranscrits?

La loi aurait du trancher cette question et ne pas
laisser le public dans une incertitude regrettable.

Lors de la discussion de la loi du 23 mars 1863,
on a consulté M. de Belleyme, rapporteur, qui s’est
born¢ & répondre que la question partageait les cours
impériales et que la loi n'avait pas mission de la ré-
soudre.

M. Rouler, vice président du conseil d'Ltat, a éga-
lement renvoyeé aux tribunaux cette question impor-
tante, qui est alors tombée dans le domaine des com-
mentateurs, qui, bien entendu, ne sont pas tous du
méme avis,

M. Troplong établit une distinction : ou la trans-
cription contient I'établissement antéricur de la pro-
pri¢te, ou elle ne la contient pas. Dans la premicre
hypothtse, la transcription du dernier contrat sufli-
rait, d’aprés le savant jurisconsulie 3 dans la dernitre,
elle ne sullirait pas, -

Llle sullirait dans la premitre hypothose, suivant
lui, parce que, an moyen de la transcription du der-
nier contrat, qui relaterait les mutations antéricures,
c'est-d-dire I'établissement de propriété, les tiers in.
téressts peuvent suivre la filicre des mutations, con-
sulter Vétat de la propriété et voir ce qui s'est passé.
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Tandis que, dans la seconde hyppthtse, ils ne le
peuvent pas, faute d’établissement de propricté.

M. Grosse no partage pas cet avis et prétend que,
dans I'un et 'autre cas, la transeription des contrats
antéricurs est nécessaire.

Pour démontrer que M. Grosse & raison, suivant
nous, donnons un exewple :

Pictre vend une maison & Paul, qui ne fait pas
transcrire ; Paul vend cette waison & Jacques, qui
fait transcrive. La transcription de la vente de Paul
& Jacques suflit-clle vis-d-vis de Frangois, qui vient
de préter 4,000 francs & Pierre, lequel a hypothéque,
d la garantie de cette somme, la généralité de ses
biens? Lin d'autres termes, Frangois, créancier de
Picrre, pourrait-il poursuivre le recouvrement de son
capital de 1,000 fr,, sur le tiers détenteur de la mai-
son, c'est-d-dire sur Jacques?

La transcription de la vente de Paul & Jacques ne
suflit pas vis-d-vis de Francoisy parce que, quand
bien méme on pourrait voir dans I'établisscmoent de
propriété de cette vente transcrite, que Paul avait
acheté primitivement de Pierre, ce n'est 1v qu'une
¢nonciation d'une mutation préeédente, qui n'a que
ke valeur d'un simple renseignement fourni & acqueé-
reur, alin de lui faive counaitre les sources otlt se
trouvent les actes justificatils de transmission, ren-
seignements que les conservateurs n'ont aucun moyen
de donner aux tiers,
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DE LA TRANSCRIPTION. { &1

En eflet, dit M, Grosse, qui a parfaitement u'aité
la question, il existe au bureau des hypothéques trois
registres :

L.e premier contient les transcriptions; le deuxid-
ne, les inscriptions; le troisiéme, les comptes cous
rants.

Lo dernier registre est le résumé des deux autres,
Aussitot que ceux-ci révélent, soit une inscription,
soit une transcription, le conservateur porte au compte
courant du débiteur les inscriptions, et au compte
courant du vendeur et de I'acquéreur les transcrip-
tions,

Dans notre espéce, le compte de Pierre contient la
mention de la transcription de I'acquisition de la mai-
son faite par lui, mais ne fait pas connvaitre la vente
faite & Paul, puisqu'elle n'est pas transcrite, et que
le conservateur ne doil porter aux comptes que les
transcriptions,

Qu'a fait Frangois avant de proéter ses 1.000 franes
& Dicrre? 11 s'est misen rogle; il a demandé au con-
servatenr st ce dernier avait déjd aliéné sa waison;
sty & son nom, une mutation était indiquée sur ses
registres, Le couseivateur, qui h'a pas cu d transcrire
Ia vente faite par Pierre & Paul, n'a (ait aucune men-
tion au compte de Pierre.

Frangois a di considérer Pierre comme étant en-
core proprictaire de sa maison, puisque le conserva.
tewr a déliveé un certificat négatif de transcription, U

i ‘
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y ¢tait fondd, car rien ne pouvait révéler la mutation
a ce fonctionnaire,

[ erreur de M. Troplong, c'est d'avoir supposé que
le conservateur portait aux comptes courants les
mutations indiquées dans la généalogie, c'est-d-dire
dans 1'¢tablissement de la propriété trouvée aux con-
trats,

Pour le conservateur, cette généalogic ne présente
aucun caractére de certitude, car les faits énoncés sont
plus ou moins complets et ne reposent souvent que
sur des déclarations,

Concluons donc en disant qu'un acquéreur a le plus
grand intérét & faire transcrire tous les contrats an-
térieurs, puisqu'il peut étre dépossédé par une revente
ou poursuivi comnie tiers détentier,

Ne 926 (bis).

Les testaments portant des legs en inueubles doivent-
ils élre transcrits? ‘
- Non; les testaments portant des legs d’'immeubles
ne sont pas sujets & la transcription, parce cue le tes-
tateur mort, ses dispositions sont réputées connues
des tiers. Tout le monde est censé savoir que telle
propriété, qui appartenait au délunt, est tombée dans
le domaine du légalatre.

La loi nouvelle, en ne prescrivant que la trans-
cription des actes entre-vifs et en mettant de coté les
testaments qui contiennent des legs d’immeubles, a
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laliésé une lacune regrettable et une porte & la fraude.
En cffet, un héritier direct, déshérité par un testa-
ment qui n'est pas connn des tiers, peut vendre el
hypothéquer les biens qu'il est censé aveir recueillis
dans la succession du défunt, Il en résulte ¢ue l'ac-
quéreur et le créancier seront dépouillés et perdront
leurs droits par la production d'un testament qu'ils
ne connaissaient pas et u'ils n’avaient aucun moyen
e connaitre.

Treanseription des douations.
Ne 227,

Les donations doivent-elles élre (ranscrites?

Certainement, et ceite obligation n’est pas nouvelle,
A cause du danger que présentent les donations, on
les a depuis longtemps entourées d'une publicité pro-
tectrice, et le Code Napoléon a ordonné la transcrip-
tion des donations d’immeubles.

L'article 939 du Code Napoléon porte : « Lorsqu’il
«y aura donation de bhiens susceptibles d'hypothe-
«ques, la transcription des actes contenant la dona-
«lion ct l'acceptalion, ainsi que la notification de
«l'acceptation qui aurait eu lieu par acte sépare, de-
«vra étre faite au bureau des hypothéques dans I'ar-
«rondissement duquel les biens sont situés, »
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Suivant I'arvticle 941 du Code Napoléon, les dona-
tions ne peuvent étre opposées aux tiers qu’autant
qu'elles ont é1é transcrites & 1'égard de ceux-ci; la
transcription des donations est, comme autrefois I'in-
sinuation, une formalité particuliere aux donations
entre-vifs, enticrement indépendante de la législa-
tion hypothécaire, La transcription, dans ce cas,
opére la transmission réelle de la propriété & I'¢gard
des tiers.

La législation de 1855 a voulu confirmer ce qui éiait
déja organisé, et dans I'article 11 de la loi, elle a ex-
prime que, pour les donations, le Gode Napoléon con-
tinuerait A recevoir son exécution.

e 228.

Les contrats de mariage doivent-1ils étre irans-
erits?

Oui, toutes les fois qu'ils contiennent des donations
actuclles d’'immeubles, soit aux futurs, soit par les fu-
turs entre eux.

Ne 229,

Toute donalion conlractuelle ouw éventuelle, soit par
conlrat de mariage, soit par acte séparé, doit-elle élre
(ranscrile?

Non, attendu qu'il n’y a pas une transmission de
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propriété et quil 0’y a qu'une simple expectative
d’'une chose éventuelle,

Ne 230,

Une donation faite a plusieurs personnes d'im-
meubles diffivents , contenant partage entre exx, peut-
elle étre transcrite partictlement pour chaque dona-
taire?

Oui, pourvu que l'expédition présentée renferme
toutes les clauses et charges de la donation.

Ne 231,

La transcription d'une donalion est-elle dispen—
dieuse? |

Les donations en ligne directe faites & un seul
enfant,

Les donations en ligne directe faites & quelgues-
uns des enfants,

Les donations ¢n ligne collatérale,
Les donations entre époux
Et les donations entre éirangers,

Ne colitent pas plus que les ventes & transcrire,
parce que le droit a été percu au moment de }’en-
registrement. II n'est plus dit & la transcription
que le droit fixe de 1 franc au profit du Trésor ;

plus le droit de timbre, suivant la longueur de
T'acte. '
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En général, le colit de la transcription d'une
donation ou d'un contrat de mariage qui contient
huit ou dix réles de notaire, ne s'¢léve jamais & plus
de 6 ou 8 francs.

Mais les donations & titre de partage anticipé,
faites conformément aux articles 1075 et 1076 du
Code Napoléon, par des pére et mere & leurs enfants,
coutent fort cher, |

En eftet, il est dd un droit proportionnel de 1 franc
50 centimes pour 100 sur le capital du revenu des
biens donnés, sans compter les droits de timbre ct
les salaires du conservateur,

M. Duclos, membre du Corps législatif, a parlé
avec force contre un droit aussi ¢levé ( Moniteur
de 1855, numéro du 19 janvier); il avait raison,
car les partages anticipés ne se transcrivent presque
j amais. Si le Gouvernement réduisait ce droit, il n’y
perdrait certainement pas, puisque les parties vou-
draient se mettre en régle au moyen d'une faible
somme. |

Les motifs qui, en 1824, ont déterminé le Gou-
verncment 4 ne pas percevoir & enregistrement le

droit de transcription sur les partages anticipés, pui-

salent leur source dans le désir d’arriver & une plos
grande division du sol. Mais, aujourd’hui, que les
mémes motifs n’existent plus , pourquoi ne pas per-
cevoir le droit de transcription avec celui d’enregis-
trement , comme sur tous les autres actes translatifs

e
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de propri¢lé? Gela n'emptcherait pas de faire des
partages anticipés, et les donataires profiteraient &
peu de frais des avantages de la transcription,

Ce qui les indispose contre cette formalité, c'est
qu'aprés avoir déja payé les droits d'enregistre-
ment, ils sont tenus d'acquitter, aprés, ceux de
transcription, Puiser deux fois & la méme hourse
est plus dflicile que de prendre la méme somme en
une fois, parce que,. le sacrifice fait, on n'y pense
plus.

Nous croyons donc que, tant que le Gouverne-
ment n'aura-pas modifié la loi de 41824 en perce-
vant le droit de transcription en méme temps que
celui d'enregistrement, ou réduit le droit de trans-
cription des partages anticipés, ces actes resteront
toujours & I'état d'imperfection par la non-trans-
cription, 0

Le derpier moyen (la réduction du droit), serait,
certes, le plus eflicace pour empécher la clandestinité
des mutations et pour concourir & la sécurité et au
crédit de la propriété foncitre.

Ne 231 (bis).

Le donateur a-t-il autant d'intérét a faire {rans-
crive que le donataire?

Le premier conserve-{-il, par la l(ranscriplion, un
privilége sur les biens donnés pour raison des charges
unposces au second?
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Le donateur n’a aucun inténét A faire transcrire la
donation qu'il a faite. La transcription profite exclusi-
vement au donataire, qui ne devient propriétaire in-
commutable, aux yeux des tiers, que par I'accomplis-
sement de cette formalité,

1l faut bhien remarquer que le donateur n’a pas,
comme le vendeur, un privilége d conserver pour sii-
reté des charges de la donation, '

Pour se convaincre que le donateur n’a pas de
privilége sur les biens donnés, 1l faut se reporter au
texte de I'article 2103 du Gode Napoléon, qui, dans sa
nomenclature des privilégiés sur les immeubles, ne
parle aucunement du donateur.

On e peut donc faire ce que la loi n'a pas fait,
c’est-d-dire étendre au donateur le privilége que la loi
n'accorde quaux vendeurs, préteurs de deniers, cohé-
ritiers el architectes. ~

Mais si le donateur n'a aucun privilége sur les
biens donnés, pour raison des charges qu’i'l a impo-
sées, il a une action bien plus grande que le privi-
lége : il a 'action en révocation.

Cette action en révocation n’est pas sujette, comme
I'action résolutoire, & se perdre faute de publicité, et
le donateur n’a pas, comme le vendeur, & s'inquiéter
si l'acte est transcrit, si ses droits sont conservés par
une inscription et si l'inscription périmera ou ne pé-
rimera pas,

Peu lui importe que le donataire fasse ou ne
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fasse pas transcrire, qu'il vende ou hypothéque les
biens donnés, puisque tant que les conditions de sa
donation ne sont pas entiérement remplies, il reste
propri¢laire des immeubles qui en ont fait I'objet.

L article 954 du Code Napoléon dit :

« Dansle cas de la révocation pour cause d'inexécu-
«tion des conditions, les biens rentreront dans les

« mains du donateur libres de toutes charges et hy-
« pothéques du chef du donataire, et le donateur
« aura, contre les tiers détenteurs des immeubles
« donnés, tous les droits qu'il aurait contre le dona-
« taire lal-méme, » .

Cet article est bien clair, bien précis, et 'on voit
que, si le donateur n’a pas de privilége & conserver,
il a, comme nouns l'avons dit plus haut, une action
bien plus grande, l'action en révocation,

Il y a une circonstance dans laquelle le donateur
peut avoir un privilége & la place de I'action en ré-
vocation, c’est quand la donation, au lieu de con-
tenir des dispositions gratfuites, coftient;“au con-~
traire, des dispositions onéreuses. Dans celdermer
cas, elle rentre dans la classe des aliénations ordinai-
res, et doit étre soumise & toutes les régles qui les
concernent.

1 est facile de voir quand la donation est un acte
de bienfaisance ou un acte onéreux : c'est un acte
de lienfaisance, lorsque la chose donnée excéde no-
tablenent les charges imposées; ¢’est un acte onéreusx,

14.
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lorsquau contraire, les charges excédent la valeur
des biens donndés,

En général, on considére comme gratuite la dona-
tion faite & la charge de nourrir et entretenir le dona-
teur et méme de lui payer une rente viagére,

Il ne faudrait plus la considérer comme grafuite
si les charges avaient pour objet de libérer le dona-
teur envers des tiers,

De Ia Transeription des haux.

Ne 232,

Quels sont les baux qui doivent étre transcrils?

Nous avons vu, par le paragraphe v de art. 2 de
la loi du 23 mars 1855, rapporté page 16 ci-devant,
que les baux de plus de dix-huit ans doivent @tre
transcrits,

La dispense de publicité comprend donc le bail de
dix-huit ans; c’est seulement lorsque ccite durée est
dépassée, que commencel'obligation de transcrire; car
alors la propri¢té est grevée d'un droit réel, qui se
rapproche de P'usufruit; il y a une géne, une charge,
que I'acquéreur doit connaitre, pour n’étre pas trompé;
il faut qu'un créancier qui veut préter son argent
connaisse la valeur du gage offert, et que ce gage ne
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DE LA TRANSCRIPTION, 194

soit pas déprécié par une charge quilui aurait été ca-
chée. En effet, si un créancier préte 20,000 francs, a
la streté desquels il lui aura été donné hypotheque
sur une ferme évalude (0,000 francs, ce créancier
aura toute ceriitude de recevoir son capital, si le hail
n’est pas trop long, parce que, s'il est forcé de faire
vendre la ferme, nul ne se plaindra d'un bail fait
pour un court délai,

Mais si, au moment de la venle, on vient mon-
trer un bail de plus de dix-huit ans, il arrivera que
ce hail nuira & la vente de la ferme, et que le
créancier pourra ¢éprouver une perie, par suile
d’une chose qu'il ne connaissait pas au moment du
prét. '

Cest ce que la loi a voulu éviter en portant & la
connaissance de tout le monde des conventions qu'il
est utile de ne pas ignorer,

Le paragraphe v et dernier de Tarticle 2 soumet
A la transcription tout acte ou jugement consta-
tant, méme pour bail de dix-huit ans et au-dessous,
la quittance ou la cession d'une somme équiva-
lente & trois années de loyer ou fermage non
¢chus.

Les payvements anticipés de loyers ou fermages
sont une source de fraudes ou de surprises; il en est
de méme des cessions, Les acheteurs peuvent se trou-
ver privés de revenus sur lesquels ils avaient compté
les créanciers peuvent se voir frustrés des fruits de
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lewrs gagess il faut done, dans un hon systémo de
crédit foneier, quo ces payements el ces Cessions ne
puissent avoir d'elled, & Fégard des tors, que lors-
quiils sont ravales par la transeviption, Au dessous de
trols ang, Tadoi no s'inguitto pas des payements an-
licipds ol des cessions,

litle considdre qu'ils peavent rentrer dans lo cercle
d'ane bouno administration, ot ele les Jaisse sous

Fempire du droit commun; mais quand Ia quittance
et Jaccossion sont d'une somre Gguivalente & trois an-
nées, la chose acguicrt Pimportance d'un démembre-
ment do In propridté, La transeription est done né-
cossairg, quello quo soit la durée du baily fante de
I"avoir opdrée, los payements et les cessions sont sans
cflel & égard des tiers,
(Tromone,)

[ ﬂ-\\\\,}' “ e
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PURGE DES HYPOTHEQUES.

e e b v Y,

Pargoe des hypotheguces oxvdinalires, ,

Nous avons dit , an n° 200 ci-devant, que la trans-
cription n'éait qu'une premiére formalité pour arri-
ver d la purge,

Ne 233,

Qu'est-ce que la purge des kypothéques?

G'est une suite do formalités faites pour arriven
A aflranchir les immeubles des priviléges et hypotlhe-
ques qui peuvent les grever, En d'autres termes, ¢'est
d'andantir tontes les inscriptions qui pouvent avoir
Gt prises sur cuy, |

La transcription ne purge pas; elle arréle subite-
ment les inscriptions qui se présentent. Aussitdt cetie
tormalité, les inscriptions ui viennent sont sans au-
cune espéee de valeur.

Un acquéreur ot an ¢changiste ne doivent jamats
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194 TRAVTE SUR LES PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES,

payer le prix de la vente ct la soulte de I'échange
qu'aprés avoir purgé, c'est-d-dire, andanti toutes
les hypothé¢ques frappant sur les immeubles vendus
ou ¢changes,

v’ 234,

La purqge est-elle olligatoire?

La purge n’est pas obligatoire § elle est toute dans

I'intérét du tiers ddétenteur; il a la faculté de la faire
ou de la négliger,

N° 235,

La purge est-elle ultile ?

Oui, parce que, sans elle, I'acquéreur peut 8tre
contraint & payer dcux fois son prix ou & ¢Ctre dé-
poss¢dé, 11 n'est véritablement prepriétaire définitif
que quand les délais de la surenchére sont expirés,
En effet, le vendeur, en transmettant & I'acquéreur
ses droits sur la chose vendue, la lui communique
avec les Iclmrges ct hypothéques qui peuvent la gre-
ver. -

\'ous avons vu, au n° 3 ci-devant, que I'hypothé-
que suit les biens dans quelques mains qu'ils passent,
Il en résulte que le nouveau propriétaire peut étre
sommé de délaisser ou de payer, conformément aux
articles 2167 ¢t suivants du Code Napoléon ; et,
trente jours aprés cette sommation et le commande-
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ment fait au débiteur originaire, tout créancier a le
droit de faire saisir, sur lui, 'immeuble qu'il vient

d'acheter. Telle est la premitie situation dans laque]le

'acquéreur se trouve placé.

Ou bien, §'il n’est pas poursuivi, il peut vouloir
dégager sa propristé et prévenir des poursuites.

Ne 236.

Quels sont alors les formalités a remplir par Pac-
quéreur?

Le nouveau possesscur qui veut se garantir des
poursuites et dégager sa propriété est tenu, aussitot
la transcription de son contrat ou dans le mois, au
plus tard, de la sommation qui lui est faite, de no-
tifier aux créanciers inscrits, aux domiciles par eux
¢lus dans leurs iuscriptions :

1° I'extrait de son titre avec la wention de la trans-
crlpuon'

2° Et un tableau indiquant le nom des créanciers
et les dates de leurs inscriptions (1).

Pour faire cette notification, il faut demander au
conservateur‘des hypotheques 1'état des inscriptions
jusqu'au jour de la transcription, tant sur les ven-
deurs que sur les précédents propri¢taires déncmmés
au contrat,

(1) Nous ne donnons pas il plus de détuils, parce que la purge
doit étre faite par lo ministére des avoués, qui en savent plus que
. 1ous A ¢o sujet,
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Quand les créanciers n'ont pas répondu i cette
notification dans les délais voulns, I'immeuble passe
affranchi entre les mains de l'acquéreur. Les droits
hypothécaires sont alors reportés sur le prix, L'ac-
quéreur n'a plus & s'occuper que du soin de se libé-
rer, ce qu'il peut faire alors sans danger, en faisant
ouvrir I'ordre entre les créanciers inscrits.

Lorsque l'acte est {ranscrit, il faut ne délivrer le
prix que sur le vu des certificats négatifs d'inscription
et de transcriplion,

Le premier constate qu’il n’y a aucune charge sur
U'immeuble; le second aflirme que le bien vendu
reposait sur la téte du vendeur au moment de lalié-
nation. |

Si, au lieu d’avoir un certificat négatif d'inscrip-
tion, I'état déliveé révele, au contraire, I'existence
d'inscriptions , Uacquéreur, f'ut faire les notifications
dont nous parlons, N o

Il est trés-essentiel que le tontrat d’ ahénauon
renferme une origine de propriété bien établie, en

rappelant trés-exactement les noms, prénoms, pro-

fessions et demeures des precédents propriétaires.
Ce n'est qu’a cette condition que la purge sera bien
faite, puisque notre systéme hypothécaire ne repose
pas sur les immeubles, mais uniquement sur les
noms des parlies en cause. Au n° 225 bis, nous nous
sommes longuement étendu au Sujet de 'établisse-
ment de propriété ; nous pensons qu'il n’est pas utile

-------
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LE LA PURGE DES HYPOTHEQURS, {97

d'y revenir, puisque le lecteur pourra, au hesoin,
recourir & cet article.

Terminons en disant qu'un acquéreur, non-seule-
ment ferait une légéreté et une imprudence, mais
une faute lourde, s'il payait son prix avant d'avoir
accompli les formalités de la purge.,

On vient de parler plus haut d’états d'inscriptions;
c'est le cas, suivant nous, de faire ici une petite di-
gression et de donner sur les étais quelques explica-
tions qui ne manquent pas d’utilité.

Etats d’'inscriptions.
Tog

Ne 236 (bis).

Que faut-il entendre par état d’inscriptions?

Comlien de sortes d étals?

Quelle diffévence entre eux?

Conment peut-on les oblenir?

Qu'est-ce qu'un élat des transeriptions?

On appelle état d'inscriptions le relevé que fait le
conservateur des hypothdques de toutes les inscrip-
tions qui existent sur un individu ou qui frappent sur
un immeuble,

ll y a quatre sortes d’états ¢

L'état indiwiduel ,

LN 5o L,
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1ot partiel,

L otat sur immeubles diésignds,

SUE Gl sue transeription,

On appelle ¢tat individued colni qui comprend los
chavges hypothéea'res qui existent sur un ou plu-
sieurs individus, 1 est utile de remarguer gue coet
ctat Individuel ne fait pas connaitre les charges qui
groveont les biens par suito @'hypothéques acquises
pendant qu'ils se trouvaient dang o main deg préce-
dents propridtaires e ces biens,

On appolle oat particl, celui qui ne contient que
les inscriptions qui existent pendant Ta période indi-
quaée par le requérant, |

L dtat sur fmanendles désignés est eelui qui contient
les charges hypothécaives dont sont greves certains
Limmeubles du chetl des personnes indiguées dans la
réquisition,

LGt sur transeription ost celud qui contient toutes
les charges hypothéeaires frappant sur les biens (ui
lont T'objet du contrat transerity, tant du chef des ven-
deurs que du chel des précédents propridtaires dé-
nowmmes awdit conteat,

Une diltrence essenticl]e existe entre ces deax der-
niers. Ko offet, Uétat s dimmeudbles désignés n’a d'ane
tres limites que Ia volontd des parties qui peavent,
selon quelles To jogent convenable, ne demander los
charges de la proprictd aue sur el ou-tel pos-
sesseur 3 tandis que Pétat swr transeription, subor-
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donnd awr conventions (ranserites, s'élend & tous les
individus qui ont possédé, & tous les propriétaives
anciens el nouveaux qui sont désignés dans le con-
frat,

I.e premier & son point de départ et d'arrdt suivant
la volonté de la partie; le sccond, au contraire, s'ar-
réte le jour de la transeription (1) pour commencer
dix ans avant, L'un fait connaitre une pavtie des
charges, tandis que Tautre énumdre toules celles
(ui peuvent exister contre tous ceux qui ont posséde
I'immenble,

Pour avoir un ¢tat d'inscriptions, il faut présenter
an conservaleur des hypothtques une demande éerite
ol signde. Les véquisitions doivent faire connaibre
claivement ¢t avec détail 'objet de la demande des
regquérants, suivant qu'ils venlent un ¢at indivi-

duel, partiel, sur timmeubles désignds ou sur rans-

eription,

Les réquisitions, ¢lant des actes d'ovdre intéricur,
sont derites sur papier nen timbré, Elles doivend
decurer enliassées au burcan dans Fintérdt des

A

conservateurs, ponr sauvegarder leur responsabilité,
Us peuvent, en eflet, avoir Lesoin d'établiv, par exems
pley, quune ecrreur dans un ¢lat ne provient que
d'vine désignation insuflisante de la partic,

(1) Onsalt quo Part, © de la tol du 23 utars 1855 forme Ja porte aux
tnseriptions de Jour o la transeription est opdrde,
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La partie peut avoir besoin, également, de se faire
représenter sa réquisition, pour prouver que l'état
délivré n'est pas conforme & sa demande,

Les conservateurs doivent déférer & toutes les ré- ;
quisitions, c'est-a-dire qu’ils doivent limiter leurs re-
cherches suivant les dates, les immeubles et les noms ;

indiqués dans les réquisitions.

Toutes les fois que les réquisitions sont claires, i
précises et qu'elles renferment toutes les indications .
nécessaires, les conservateurs des hypothéques ne %
peuvent refuser d'y satisfaire. Les états sur trans- 4
cription doivent méme {tre délivrés sur quelques-uns i
des vendeurs ou sur quelques-uns des précédents ?
propriétaires, suivant le désir éerit de la partie. La

responsabilité du conservatcur est & couvert, puis-
qu'il & entre les mnains une réquisition limitée qui
forme son titre, en ayant soin de constater, en téte
et & la fin de I'état, que cclui-ci n’est qu'un état
imparfait et incomplet. '

Tant pis pour la partie si, au moyen de cet état
sur transcription incomplet, elle procéde & la distri-
bution et & P'ordre de son prix, sans s’assurer s'il
n'y a pas d’'inscription du chef des autres vendeurs et
anciens propriétaires.

Tant pis pour eclle si, dans le l)ut d’une économie
mal entendue, elle s'expose & payer deux fois ou &
étre dépossédée par la suile. ‘

Que I'état soit individuel, partiel, sur immeubles
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désignés ou sur transcription, il codte 1 franc par
chaque inscription, ou 1 franc par chaque individu
sur lequel on certifie qu'il n’y a aucune inscription.

Nous avons vu plas haut qu'il y a quatre sortes
d’états; examinons les circonstances dans lesquelles
il faut demander plutot I'un que 'autre. -

Ces circonstances varient :h I'infini et se présentent
sous mille aspects.

L’état individuel est demandé lorsqu on veut con-

naitre la situation hvpothécaue d'un individu, Celui

qui demande I'état des inscriptions sur un autre est
tenu de désigner les nom, prénoms, profession et
domicile de celul-cl par une réquisition faite en ces
termes : .. |

« Je, soussigné, prie M. le conservateur des hypo-
« théques &..... de me délivrer I'état des inscriptions
« qui existent, depuis dix ans jusqu’'a ce jour, sur
« 123 registres de son bureau, contré..... v

(Dater et signer.)

11 est essentiel de faire remarquer que cet état ne
donnera que les charges qui péseront sur individu
et non sur ses immeudbles, puisque avant d’acquérir
ces biens, ils ont été la propriété de précédents pos-
sesseurs, qui ont pu, avant leur dépossession, con-
sentiv des hypothéques dessus.

L'état partiel est demandé lorsqu'on posséde un
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état délivré jusqu'd une époque o :rrminée; ainsi,
lorsque, par excmple, on a un état délivré & la date
du 1¢ janvier 1861, et que 'on veut connaitre les
inscriptions survenucs depuis cette époque Juqqu au
4°r juin suivant, on peut dewmander un état sup-
'plementauc depuis le 1¢ janvier 4861 jusqu'au

1er juin suivant, De cette maniere, on évite de voir
reproduire sur un nouvel ¢tat les inscriptions qui
figurent sur celui qu’ on posstde.
Les étals partiels ne doivent ¢tre demaiidés que
lorsqu’il s’agit simplement de compléter, jusqu’a une
certaine époque, un etat individuel. Nous verrons, en
cifet, plus loin, que les états sum)lemenlaues ou
partiels ne doivent jamais étre demandés pour arriver ;a
a faire une purge, ; o
La demande d’un état pat tiel peut étre faite ainsi :

« Je, soussigné, prie M. le conservateur des hypo-

« theques &..,., de me délivrer I'état des inscriptions ”"%;
« qui existent, depuis le 1°° janvier 1861 jusqu'au #
« 1°f juin 1861, contre..... 2 | %
(Dater et signer,) «*{

L'élat sur immeubles désignés a un pen d'ana- §
logie avec I'état swr transeription, en ce qu’il exprime é
les charges dont les imnieubles désignés sontl grevés, ?
Il ne doit jamais servir & faire une purge, parce que
tont en élant délivré sur les biens désignés, le conser-
. 2.
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PE LA PURGE DES HYPOTIIEQUES. 203

vateur n’a di et pu délivier que les charges qui pé-
sent contre les individus indiqués dans la réqui-
sition.

Get état n'offre pas grande garantie, puisqu’on
ignore les charges qui peuvent peser sur Finmeuble
pendant qu’il ¢tait entre les mains des précédents
proprittaires. |

La réquisition pour avoir un état swr immeubles
désignés doit étre faite de la manitre suivante :

« Je, soussigné, pric M. le conservateur des hy-
« pothéques &.... de me délivrer I'état des inscrip-
« tions qui existent, depuis dix ans, contre (indiquer .
« les nom, prénoms, profession ct demeure de celui
« qui posséde l'immeuble); mais seulement en ce
« que ces inscriptio® peuvent frapper sur (désigner
« la nature, la contenance et la situation des im-

« meubles), »
(Dater et signer.)

I état sur transeription est, sans contredit, le plus
impertant. Il remplit seul le veeu de la loi, en énon-
cant toutes les charges hypothécaires frappant sur
I'immeuble venda, tant du chef du vendeur que des
précédents propriétaires.

Tout acquérewr qui paye son prix avant d’aveir
levé, aprés la transcription de son contrat. un état
sur transcription, commet une grande iniprudence.
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[.'état sur immeubles désignés ne peut étre admis
pour faire une purge; c'est I'état sur (ranscription
qui est le seul point de départ de cette purge; c'est
lui seul qui engage la responsabilité du conservateur
v's-a-vis des créanciers dont les inscriptions auraient
été omises.

« L'immeuble & I'égard duquel le conservateur
« aurait omis, dans son certilicat, une ou plusieurs
« charges inscrites, en demeure, sauf la responsabi-
« lité du conszatvateur, affranchi dans les mains du
« nouveau possesseur, pourvu qu'il ait requis le cer-
« tificat depuis la transcription de son titre, sans
« préjudice, néanmoins, du droit des créanciers de
« se faire colloquer suivant 'ordre qui leur appar-
« tient, tant que le prix n’a pasgté payeé par I'acqué-
« reur, ou tant que l'ordre fait entre les créanciers

« n'a pas - été homologué, » (Code Napoléon, art.
2198.)

L

Pour que l'état sur transcription soit bien fait et
que, par suite, la purge soit compléte, il est de toute
nécessité que le contrat transcrit renferme un éta-
blissement de propriété aussi complet que possible,
avec les dates exactes de possession et de déposses-
sion de chaque ancien propriétaire; car, sansl'énon-
ciation de ces dates, des inscriptions nombreuses
pourraient étre délivrées, quoique ne frappant pas,
puisque rien ne ferait connaitre au conservateur
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DE LA PURGE DES HYPOTHEQUES. 204

qu'elle ont ¢été consenties apres la dépossession du
débiteur,

Si, au n° 226 bis ci-devant, nous nous sommes lon-
guement, étendu sur l'inconvénient des actes sous
seings privés, ¢ est que les individus qui rédigent ces
actes n‘'ont pas les connaissances nécessaires pour
établir la propriété d'une maniere intelligente au
point de vue de la purge,

Nous avons tout & I'heure indiqué ce qu’on entend
par état partiel ou supplémentaire, et nous avons dit
qu'il ne peut étre requis que pour compléter un état
individuel,

11 arrive, cependant, quelquefois que, pour arviver
& la purge, on veut faire servir un ancien état auquel
on ajoute un état supplémentaire. Cette maniére de
procéder est fort dangereuse, puisque I'état supplé-
mentaire ne donnera que des inscriptions survenues
depuis la délivrance du premier état, sans faire con-

naitre les mentions de subrogatlons, de radiations
particlles. de changements de domicile, etc., surve-
nus depuis cetle délivrance, Qu'arrivera-t il? c'est que
des notifications seront faites & des créanciers désin-
téressés et qui n’ont plus intérét & produire & I'ordre
ou & surenchérir; c'est que ces notifications ne seront
pas faites aux créanciers subrogés, et que la purge,
alors incompléte, au lieu d'avoir sauvegardé I'inté-
rét de I'acquéreur, sera pour lui une source de diffi-
cultés et de dangers.

{2
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Voici la forme adoptée par les notaires de Paris
pour la demande d'un état sur transcriptions et d'un
etat des transcriplions ;

« Déposée au bureau des hypothtques, pour étre
« transcrite, I'expédition d'un contrat de vente
€ PA svavevensres & orvervesnss A UNE MAISON & vovvrvnnnyy
« surlaquelle formalité le sousigné requiert : Premié-
« rement, la délivrance d’un état d'inscriptions, ycom-
« pris linscription d’office, encore subsistantes, &
« I'exception seulement de celles rayées ou périmées,
« ainsi que des extraits de saisies ou d’énonciations
« grevant I'immeuble ci-dessus, tant du chef des ven-
« deurs que de celui des précédents propridtaires,
« sans exception, dénommés dans I'établissement de
« propriété, et de lextrait de linscription d’office
« pour le vendeur ; deuxiémement, la délivrance en ce
« gqui concerne l'immeuble vendu: 4° d'un état de
« transcription des actes spécifiés dans les articles 1
« et 2 de la loi du 23 mars 1855, et dans le 3"<alinéa
« de Particle 11 de lamémeloi (aliénations, antichré-
« ses, servitudes, baux); 2° d'un certificat des men-
« tions de résolution, nullité ou rescision de ventes

« dans les termes de 'article 4 de laloi prédatée. .
« Pour réquisition, »
(Daler e! signer.) *

(R A
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DE LA PURGE DS HYPOTHEQUES, 207

Etat des traunuscriptions,

I'article 5 de ]a loi du 23 mars 1855 dit que le
conservateur, lorsqu’il en est requis, délivre, sous
sa responsabilité, I'état spéeial ou général des trans-
eriptions est mentions opérées sur ses registres.

L’état des transcriptions est spécial ou général,

11 est spécial, lorsqu’un acguéreur ou un créancier
veut avoir Ja certitude que l'immeuble acheté ou
donné en garantic était encore entre les mains du
vendeur ou de I'emprunteur au moment de Vacte;
certitude qu'il acquiert au moyen du certificat dé-
livré par le conservateur, constatant que l'im-
meuble n’a été I'objet d’aucun acte de dépossession
iranscrit.

Il est général, lorsqu’on veut savoir quels sont les
biens dont un individu a été déposséde par des aliéna-
tions t{ranscrites.

L'état spécial des transcriptions doit &étre demandé
par 'acquéreur avant de payer son prix, car son

vendeur a pu tromper sa bonne foi et lui vendre

une propriété déja sortie de ses mains. Le certificat
peu coliteux du conservateur évilera & l'acquéreur
le désagrément de tomber dans le piége qui ui était
tendu.,

Cet état spécial des (ranseriptions doit encore étre
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demandé par les préteurs de fonds, alin de §'assurer
que les immeubles hypothéqués sont toujours pos-
s¢dés par le débitenr,

Nous avons donné plus haut le modéle d'une ré-
quisition d'éfat des transcriptions adopté par la cham-

bre des notaires de Paris, & la suite de 1'état des
inscriptions.

On voit la différence qui existe entre un état des
transcriptions et un état sur (ransciiption,

Le premier indique que le vendeur était toujours
propriétaire de l'immeuble vendu et qu'il y a toute
sécurité pour acquérir,

Le second indique toutes les charges hypothécaires
qui frappent sur les biens vendus et sert & 'acqué-

reur pour opérer le purgement de ces charges,
Ne 237.

Qui doit supporter les frais de purge et d’ordre?
Ces frais sont prélevés sur le prix de la vente;
Facquéreur n'a A payer que les frais seuls de la trans-
cription(1), Du reste, depuis la loi du 21 mai 1858
sur les ordres, ces frais sont réduits; les délais sur-

(1) Tous les auteurs ne sont pas de cet avis. MM, Troplong, Bioche
¢t Marcadé, ainst que la cour de Toulouse, imposent a Pacquéreur
PPobligation de payer les frais de notification.

Mais il est facile & 'acquéreur de s'en allranchir, en ins éraul dans

gon contrat que tous les frais exlraordinaires de transcriptions, de
purge ct de notifications, seront prélevées sur son prix.
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DE LA PURGE DES HYPOTHRQUES, 209

tout pour terminer les ordres sont trés-restreints,
Nous savons que, généralement, on a peur de se
mettre entre les mains des avoués, et que bien des
gens reculent devant les frais et les lenteurs occa-
sionnés par une procédure obligée,

Sans doute, cetic crainte pouvait étre un peu
fondée autrefois, quand les purges et les ordres du-
raient des années entitres; mais, avjourd'hui, le
corps honorable des avoués, en suivant les prescrip-
tions d'une nouvelle loi, imprime aux ordres une
marche régulitre et 1'apide lacquéleur se libére
facilement; le vendeur n'éprouve qu'un préjudice
trés-restreint, résultant de sa- position d_e débiteur ,
et les créanciers se procurent, presque sans frais,
un remboursenicat qu'ils ne pouvaient obtenir que
trés-difficilement,

Ne 238,

N'y a-t-jl pas un moyen plus simple pour arriver
a rendre un bien libre d'inscription?
Sans doute, et ¢'est ce qui arrive presque toujours,

Quand le contrat est transcrit et que I'acquéreur -

a entre les mains I'état du conservateur des hvpo-
théques, il voit combien il y a d'inscriptions; il en
fait part & son vendeur et l'mvlte A faire rayer ses
inscriptions, -,.
‘Cé vendeur, quia tout intérdt & ne pas voir une
partie de son prix s'en aller en frais de purge, fait
12,
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|
" ’ * ) %
tous ses eflorts pour obtenir mainlevée, Aussitot o
les radiations faites, I'acquéreur peut payer sans E
danger. ;
C'est ce qui se passe dans la pratique, toutes les g
fois que I'état des inscriptions n'est pas trop com- S
pliqué. . 0
Ne 239, ;
!

HEEIYIRE '..3"5‘. -‘_ﬂ'L.
WY

L'acquéreur, pour anéantir les inscriptions qui
frappent son {inmeuble, peut donc se passer d'un
avous ? | o

Certamement car, 511 peut obtenir la radiation
des inscriptions qui figurent sur I'état du conser-
vateur, en payant les créanciers du consentement du
vgndour, il n'a hesoin de personne pour cela; c'est
une opération simple et facile, et qui a le mérite de
ne rien cotter, ' |
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Mais, s'tl ne peut oblenir la radiation des inscrip-
tions, s'il éprouve des difficultés, soit de la part du ven-
deir, soit de celie des créanciers, n'a-l-il pds encore
un moyen facile de se libérer sans danger, par la con-
szgnataon de son prix, sans s'astreindre aux formalilés g
d’un ordre? | | e

Oui; I'article 777, paragraphe dernier du Code de
procédure, modifié par la loi de 1868, ouvre & Pac-
quéretir une vole facile et prompie pour se libérer
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DE LA PURGE DES HYPOTHEQUES, 214

de son prix, Aprés les notifications faites aux créan-
ciers et les délais passés, il n'a qu'une sommation &
faire & son vendeur de lui rapporter mainlevée des
inscriptions qui existent sur I'état du conservateur, et
s'il ne recoit pas satisfaction, il peut lui-méme consi-
gner son prix & la caisse des dépots et consignations,
Une fois cette opération faite, I'acquéreur non-seule-
ment est libéré valablement, mais son immeuble de-
meure aflranchi de toutes les inscriptions qui figuraient
sur I'état,

De In purge des hypothégques Iégales,

Ne 241,

La purge des hypothéques ordinaires suffit-elle pour
andantir Ueffel des hypothéques légales?

Non; les tiers détenteurs n'ont, pour affranchir
les biens, par eux acquis, des hypothéques légales
non inscrites, que la faculté de purger ces hypothéques
en remplissant les formalités ordonnées par la lot,

En effet, nous avons vu comment il faut procéder
pour purger les hypothéques inscrites sur les im-
meubles ; mais pour les hypothéques légales des
femmes, mineurs et mterdlts, qui sont dlspenséa
d'inscriptions et qui peuvent ne pas avoir été rendues




Qi TRAITE SUR LES PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES,

publiques, il est évident qu'clles ne peuvent étre at-
teintes par les moyens que nous avons indiqués pour

le purgement des hypoth&ques inscrites.

Ne 242,

Que faut-il faire pour empécher leffet des hypo-

théques légales?

11 faut se conformer aux articles 2193, 2194 et

2195 du Code Napoléon, qui sont ainsi congus :

« Pourront les acquéreurs d'immeubles apparte-
« nant & des maris ou & des tuteurs, lorsqu'il n'exis-

« tera pas d'inscription sur lesdits immeubles, A
« raison de la gestion du tuteur ou des dots, reprises
« et conventions matrimoniales de la femme, purger
« les hypothéques qui existeraient sur les biens par
« eux acquis.
« Art. 2194, — A cet effet, ils déposeront copie
« ditment collationnée du contrat translatif de pro-
« priété au grefle du tribunal civil du lieu de la si-
« tuation desbiens, et ils certifieront, par acte signifié
« tant & la femme ou au subrogé tuteur qu’au procu-
« reur impérial prés le tribunal, le dépot qu'ils au-

« ront fait.

« Extrait de ce contrat, contenant la date, les noms,
« prénoms, professions et domiciles des contractants,
« la désignation de la nature et de la situation des
" « biens, le prix et les autres charges de la vente, sera
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DE LA PURGE DES HYPOTHEQUES, 2143

« et restera aflich¢ pendant deus mois dans Paudi-
« toiredutribunal ; pendant lequel temps, les femmes,
« les niaris, tuteurs, subrogés tuteurs, mineunrs, 'in-
« terdits, parents on amis et le procureur impérial se-
« ront regus & requérir, s'il y a lieu, et & faire faire
« au bureau du conservateur des hypothéques des
« inscriptions sur I'immeuble aliéné, qui auront le
« méme ellet que si elles avaient été prises le jour du
« contrat de mariage, ou le jour de 'entrée en gestion
« dututeur, sans préjudice des poursuites qui pour-
« ralent avoir lieu contre les maris et les tuteurs,
« ainsi qu'il a été dit ci-dessus, pour hypothéques par
« eux consenties au profit de tierces personnes, sans
« leur avoir déclaré que les immeubles étaient déja
« grevés d'hypothéques en raison du mariage ou de

a la tutelle.
« Art, 2195, — Si, dans le cours des deux mois de

« 'exposition du contrat, il n'a pas été fait d’inscrip-
« tion du chef des femmes, mineurs ou interdits, sur
« les immeubles vendus, ils passent & l'acquéreur

«sans aucune charge, & raison des dot, reprises et

« conventions matnmomales de la femme ou de la
« gestion du tuteur, et sauf le recours, Sll ya lieu,
¢« contre le mari et le tuteur, |

« S'il a été pris des inscriptions du chef desdites
« femmes, mineurs ou interdits, et s'il existe des
« créanciers antérieurs qui absorbentle pnx en tota-
« litd ou en partie, I'acquéreur est libéré du prix ou

e e aw P T T e B e ¢ 1 R TR TR L R e = -
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« de Ta portion du prix par lui payée aux créanciers
« placés en ordre utile; et les inscriptions du chef
« des femmes, mincurs ou interdits, seront rayées
« ou en totalit¢ ou jusqu'd due concurrence, — Si les
« inscriptions du chef des femmes, mineurs ou inter-
« dits sont les plus anciennes, I'acquéreur né pourra
« faire aucun payement du prix au préjudice desdites
« inscriptions, qui auront toujours, ainsi qu'il a été
« dit ci-dessous, la date du contrat de mariage ou de
« 'entrée en gestion du tutewr, et, dans ce cas, les
« inscrintions des autres créanciers qui ne viennent
o pas en ordre utile seront rayées, »

Ne 243,

é
Celte purge légale est-clle nécessaire?
Sans aucun doute, elle est fort utile; mais cepen-

dant nous pensons qu'un acquéreur qui achéte avec
le concours de la femme du vendeur et qui fait con-
courir ceite femme & la quittance de son prix, peut
éviter les frais assez élevés d'une purge 1égale, surtout
si les femmes des précédents propriétaires ont parti-
cipé aux divers actes de vente.

Ne 244.

Cette purge est-elle dispendieuse?
Oui, puisqus le colt de cette formalite ne s'éléve
pas & moins de 100 francs,

,,,,,,
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Ne 245,

Qui dott payer ces [rais?

C'est & P'acquéreur seul & payer ces frais en sus de
son prix. Il convient, & cet égard, de voir la différence
qui existe entre la purge des hypothéques ordinaires
et Ja purge légale, Les frais de la premiére viennent
en déduction du prix da par I'acquéreur, tandis que,
pour la seconde, il les paye en sus de son prix.
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Ne 246,

Dans quel cas la purge légale est-elle indispensable?
v Elle est nécessaire quand les acquisitions sont im-
T portantes, et elle devient indispensable toutes les
fois que la femme du vendeur ou les femmes des
précédents vendeurs n’ont pas participé aux- actes de
vente.

Elle est encore indispensable lorsque les vendeurs
ou les précédents propriétaires ont rempli les fonc-
tions de tuteur ou de comptable,

Ne 247,

L acquéreur, par suite d'expropriation forcée, n’esi=
il pas dispensé de la purge légale?

Oui; aussitét que le jugement d’adjudication esi
| transcrit, toutes les hypothéques de toute nature sont
¥ purgées, ct acquéreur peut faire procéder & I'ordre




246 TRAITF. SUR LES PRIVILEGES ET RYPOTHEQUES.

de son prix, d'aprés 'état délivré pav le conservateur
* le jour de la transcription,

Mais cela n’a lieu que pour les adjudications sur
saisies, et par une faveur de la loi du 21 mai 1858,
pour éviter des frais et une formalité inutile, En eflet,
aujourd’hui, tous les créanciers hypothécaires, aver-
tis des conditions et du jour de la vente, sont mis en
mesure de faire valoir leurs droits et de surveiller
I'aliénation de leur gage, La méme sommation, qui
est notifiée aux créanciers inscrits et qui les lie & la
poursuite, est faite aux créanciers & hypothtques 16-
gales.

Des annonces sont, en outre, insérées dans les jour-
naux,

Ce n'est pas tout. Le ministére public intervient
directement pour la protection de ces droits sacrés
et requiert, sur les biens compris dans la saisie, 'in-
scription des hypotheques des femmes, des mineurs
et des interdits, existant du chef du saisi,

Ainsi, toutes les précautions sont prises pour que
les droits soient rendus publics et pour que les créan-
ciers soient appelés lors de la distribution des deniers;
mais si, par son inertie et par sa faute. un créancier
a hypothéque 1égale a laissé échapper le droit de cri-
tiquer 1'aliénation, le législatear lui ouvre encore une
voie de salut en lui réservant le moyen de ressaisir
son droit de préférerice sur le prix.
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DE LA PURGE BES HWYPOTHEQUES,

De In surenchere.

Ne 248,

Qu'est-ce que la surenchére?
La surenchére est un droit établi par la loi dans

I'intérét commun des créanciers; elle tend & élever
le prix de I'immeuble & sa valeur réelle,

N° 249,

Quel est Ueffet ¢ (a surenchére?

Son effet est d'anéantir le contrat volontaire, sur
lequel elle intervient, en tout ce qui est relafif au
prix de la vente et aux accessoires de ce prix.

N°e 250,

N’y a-t-il pas plusieurs espéces de surenchéres?

Il y a deux espéces de surenchéres, savoir : celle
qui a lieu aprés la vente d'un immeuble hypothéqué,
et celle qui a lieu sur toute adjudication ordonnée
par justice.

N° 251,

Que fdut-il entendre de la premiédre?
C'est celle qui a lieu & la suite d'une vente volon-
taire, par un créancier inscrit, En effet, dit I'art, 2185
13
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du Code Napoléon, dans le cas de vente volontaire,
tout créancier inscrit peut requérir la mise de I'im-~
meuble aux enchéres et adjudicatior.+ publiques, & la
charge : g

1° Que cette réquisition sera signifiée au nouveau
propriélaire, dans quarante jours, au plus tard, de
la notification faite parce dernier, en y ajoutant deux
jours par cinq myriamétres de distance entre le do-
micile élu et le domicile réel de chaque créancier re-
quérant ; |

2 Qu'elle contiendra soumission du requérant de
porter ou faire porter le prix & un dixiéme en sus de
celui stipulé dans le contrat ou déclaré par le nouveau
propriétaire ;

3° Que la méme signification sera faite, dans un
semblable délai, au précédent propriétaire, déhiteur
principal ;

he Que l'original et les copies de ces exploits se-
ront signés par le requérant ou par son fondé de
pouvoir spécial, lequel, en ce cas, est tenu de donner
copie de sa procuration ;

e Qu'il offrira de donner caution jusqu'a concur-
rence du prix et des charges;
~ Le tout & peine de nullité.
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DE LA PURGE DES HYPOTHEQUES, 219
Ne 252,

Que faul-il entendre de la seconde?

G'est celle qui a lieu & la suite d'une adjudication
ordonnée par justice, In eflet, dit I'article 708 du
Code de procédure civile, toute personne peut, en
cas d'adjudication sur saisie {mmobiliére, dans les
huit jours qui suivront l'adjudication, faire, par le
ministére d'un avoue, une surenchére, pourvu quelle
soit du sixiéme au moins du prix principal de la
vente (1). ,

Nous ne nous occuperons pas ici de cette seconde
espéce ; nous ne traiterons que de la surenchére
qu'un tiers détenteur peut craindre d’'un créancier
inscrit, .

Nous avons indiqué comment le tlers détenteur
peut se mettre & 'abri d'une surenchére, nous al-
lons nous occuper du créancier qui veut suren-
chérir,

No 253,

Comment faut~il entendre le délai de 40 jours ac-
cordé au créancier inscrit pour surenchérir?

Le délai de 40 jours pour surencherir du dixiéme
court, & 'égard de cnaque créancier; du jour de la

(1) En mati¢re de faillite, toute personne peut surenchérir dans les
quinze jours de Vadjudication, pourvu que la aurenchére goit du
dixiéme du prix principal
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notification qui lui a 66 faite, ct non du jour decelle
qui serait postérieurement faite aux autres créanciers,
Il est utile de remarquer qu'il peut, en effet, y avoir
dix créanciers inscrits sur le méme immeuble; que la
notification peut ne pas avoir été¢ signifiée le méme
jour A tous, et que, par conséquent, chacun nc doit
fairc attention qu'd la date de la notification.qu’il a
recue particuliérement.

Dans le délai de 40 jours n’est pas compris le jour
de la notification.

Ne 254,

Suffit-il, pour surenchérir, d'élre créancier inscrit
sur U'immeuble vendu?

Pour faire une surencheére, il ne faut pas seulement
étre inscrit sur 'imeuble vendu ou adjugé; il est in-
dispensable que I'inscription résulte d'un titre hypo-
thécaire valable, L'acquéreur a le droit de critiquer
ce titre; la notification de son contrat, faite & celul
dont il attaque l'inscription, ne fait nullement ob-
stacle & ce qu'il conteste, pour défaut de titre et d'in-
scription valable, la surenchére qui s’en est suivie.

Ne 255,

La caution d'un débiteur peut-elle surenchérir?
Le droit de surenchére n’est accordé qu’'au créan-
cier inscrit; la caution ne peut donc pas former une
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DE LA PURGE PES UYHOTHEQUES, , 22

surenchére surle prix de la vente des biens hypothé-
qués, puisqu’elle n’a ni créance ni inscription qui lui
soient propres, Elle ne pourrait se prévaloir de I'in-
cription prise par le eréancier hypothécaive que lors-
qu'elle aurait éié subrogée aux droits de celui-ci par
le payement,

(est ce que nous avons dit plus haut au chapitre
de la subrogation,

Ne 256,

Puisque la surenchére ne peut élre faite que par le
créancier inscrit,- en résulte-t-il que les créanciers @
hypothéque légale non inscrite ne peuvent exercer
ce droit? |

Les créanciers & hypothéque légale non inscrite
peuvent exercer le droit de surenchére; l'expression
inscrite qui se trouve dans les articles 2466 el 2185
du Gode Napoléon ne doit s’appliquer qu’'aux hypo-
theques que la loi ne dispense pas d’inscriptions,
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Inscription du privilége du vendeur,

Ne"257,

Inscription recuise au bureau des hypothéques de
(indiquer le bureau), au profit de (mettre les nom,
prénoms, profession et demeure du vendeur, et in-
diquer une élection de domicile dans 'arrondissement
du bureau des hypothéques);

Contre (mettre les nom, prénoms, profession et de-
meure du nouveau possesseur);

i vertu d'un acte de vente passé devant Mé.viui,
notaire Muvevaneey 1€00aunes (0 en vertu d’un acte sous
seings privés, enregistré le.v.)y

Pour stireté et privilége de (indiquer la somme due),
stipulée payable avee (ou sans) intéréts, le (énoncer
I'époque ou les époques de payement), entre les maing
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de (indiquer la personne & laquelle les payements
doivent &tre faits et sa demenre);

Sur (désigner sommairement la nature, la conte-
nance et la situation des biens aliénés), vendus par
I'acte ci-dessus énoncé,

&
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MODELES DES INSCRIPTIONS. 225

mscription du privilége de Yécehanglste.

N° 258,

Inscription requise an bureau des hypothéques de
(indiquer le bureau), au profit de (mettre les nom,
prénoms, profession et domicile de I'¢changiste, et
indiquer une ¢lection de domicile dans U'arrondisse-
ment du hureau des hypothéques);

Contre (mettre les nom, prénoms, profession
¢t domicile du contre-échangiste, débiteur de la
soultc);

En vertu d’'un acte contenant échange, recu par
Meoiiin, notaire &y 1 (0u en vertu
d’'un acte sous seings privés, envegistré le.viia.);

Pour stireté et privilége de (indiquer le montant de
la soulte due), stipulée payable avec (ow sans) in-
térots le (énoncer I'époque ou les époques de paye-
ments), entre les mains de (indiquer la personne
A laquelle les payements doivent éire faits et sa de-
meurc);

Sur (désigner sonnnairement ln nature, la conte-
nance ct la situation des biens donnés en échange
par I'acte ci-dessus énoncé et daté).

13,
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nmseviption dua preivilége de prétemr de
fonds pour Je remboursement du prix
d’'un Immeuhble ou le montant ’'une ohli-

aation,
N 259,

Inscription est requise au burcau des hypothéques
de (indiquer le bureau), au profit de (mettre les nom,
prénoms, profession et demeure du préteur de fonds,
et indiquer une ¢lection de domicile dans I'arrondise
sement du bhureau des hypothégues);

Agissant au nom et comme ayant remboursé i
M. (mettre les nom, prénoms, profession et de-
meure du créancier rvemboursé), le montant en
principal et intéréts de la créance ci-aprés ¢non-
cée, en vertt d'unc quittance eontenant origine
des deniers,. regue par Me...ov, notaire & ...,

lel S8 2 ;
Contre (mettre les nom, prénoms, profession et de-

meure du débiteur)

In verta d'un acte de vente (ou d’une obligation)
regue par Mooy notaire duovviveny led

Pour sireté et privilége (seulement lorsqu'il s'agit
d'un acte de vente) de (indiquer le montant de la
sonnne remboursée), stipulée payable avec intéréts Je
(énoncer I'époque ou les époques de payements), en-

A 1)
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tre les mains de (indiquer la personne & laquelle les
payements doivent étre faits et sa demeure);

Sur (désigner sommairement la naturs, la conte-
nance et la situation des biens aliénés ou affectés 4 la
garantie de la créance par I'acte de vente ou I'obli-
gation ci-dessus énoncés et datés).
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Inscription de privilége de copartageant

Ne 260,

Inscription de privilége est requise au bureau des
hypotheéques de (indiquet le bureau);

Au profit de (mettre les nom, prénoms, professmn
et demeure des copartageants, et indiquer une élec-
tion de domicile dans I'arrondissement du bureau des
hypothéques)

Contre (mettre les nom, prénoms, profession et de~
meure du copartageant débiteur);

En vertu d’un acte contenant partage, re¢u par
Meiiviiny notaire &y lediie, (ou en vertu
d’un acte sous seings privés, enregistré levvviiiii)}

Pour slreté et privilége de
1° (Indiquer le montant de la somme dae), stipu-
Iée payable avec intéréts le (énoncer I'époque ou les

époques de payenients) entre les mains de (indiquer

la personne & laquelle les payements doiveut &tre faits
et sa demeure);

2° De deux années d’intéréts dudit capital, indé-
pendamment de 'année courante (exprimer si les in-
téréts sont échus ou & échoiry dans le premier cas,

les liquider et tirer hors ligne, et dans le second les
porter pour mémoire);

-
......
\_-g#.
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8 Des frais de mise & exécution emglbles au fur
et & mesure de leur confection (les évaluer et les tlrer
hors ligne);

Sur (désigner sommairement la nature, la conte-
nance et la situation des immeubles composant le

lot du copartageant déhiteur désigné dans 'acte de
partage).
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Inscription de prlﬂlége de colicltant.

Ne 261,

Inscription de privilége est requise au hureau des
hypothéques de (indiquer Ie hureau);

Au profit de (mettre les nom, prénoms, profession
et demeure du colicitant créancier, et indiquer une
élection de domicile dans I'arrondissement du hureau
des hypothéques);

Contre (mettre les nom, prénoms, profession et de-

meure du colicitant débiteur);
lin vertu d'un acte de vente { titre de licitation

recu par Meivinny NOLAINE dyiiivnviny 1Biviinnny

Pour sireté et privilége de :

1° (Indigquer le montant en capital du prix de la
vente par licitation), stipulée payable avec intéréts
le (énoncer I'époque ou les époques de payements),
entre les mains de (indiquer la personne & laquelle
les payements doivent étre faits et sa demeure);

2° De deux années d'intéréts dudit capital, indé-
pendamment de I'anncée courante (exprimer si les in-
téréts sont dus ou & ¢choiry dans le premicer cas, les
liquider et tiver hors ligne; dans le second, les porter
pour meémoire);

3o 1t des frais de mise & exécution exigibles au fup
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MODELES DES INSCRIPTIONS. 34

el & mesure de’lear confection (les évaluer et tirer
hors ligne); |

Sur spécialement les biens immeubles ci-aprés dé-
signés, faisant I'objet de la vente par licitation susda-
tée, consistant en (les désigner sommairement), les-
quels sont allectés & la garantie du montant de ladite
vente & titre de licitation, .

Sl gilis. e st p S i,
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Premicre inseription de preivilége
des arvchitectes,

Ne 262,

M, (indiquer les nom, prénoms, profession et de-
meure du requérant), lequel fait élection de domicile
(faire ¢lection de domicile dans I'arrondissement du
bureau des hypothéques, indiquer le hureau),

Requiert I'inscription du privilége qui pourra lui
appartenir sur la plus-value des travaux 3 faire dans
une maison (ou tout autre immeuble qu’il convient
de désigner), située commune de......., appartenant
A (mettre les nom, -prénoms, profession et demeure
du propriiaire); lesquels travaux doivent 8tre exé-
cutds par le requérant et ont ¢té préalablement con--
stutés par un proces-verbal, dressé le...... par M, (d¢-
signer le nom de l'expert nommé d'oflice), expert
nommeé & cet effet par jugement du tribunal civil de

premiére instance de arrondissement de....vvivivainy

Cll (late dUnntitiuttl (l[ER‘IEUu)
Contre (indiquer les nom, prénoms, profession et
demeure de celui sur lequel inscription est prise);

Pour stireté des sommes qui pourront lui étre dues
pour ladite plus-value, exigibles le....,. on anssitdt la
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MODELES DES INSGRIPTIONS, 233

réception des travaux, lesquelles sont indéterminées,

Clovveiaineannen indéterminées,
Par privilége sur la maison (ou tout autre immeuble

en construction).

]
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Deuxieme inscription de privilége
des architectes,

Ne 263,

Bordereau de créances privilégiées, résultant d'un
procés-verbal de réception d'ouvrages dressé par
M. (mettre les nom, profession et demeure de I'ex-
pert), en date du......,

Au profit de M. (mettre les nom, prénoms, profes-
sion et domicile du requérant), lequel fait élection de
domicile (faire élection de domicile dans 'arrondisse-
ment du bureau des hypothéques);

Contre (indiquer les nom, prénoms, profession et
demeure de celui sur lequel I'inscription est prise);

Pour sureté descuelles créances mondit sieur (ré-
péter le nom du requérant) requiert au bureau des
hypothéques de (indiquer le burean) inscription de
privilége sur la valeur résultant des travaux par lui
faits dans une maison située d...... (ou tout autre im-
meuble qu’il convient de désigner par sa nature et sa
situation), ladite maison (ou les autres immeubles)
appartenant audit sieur (répéter le nom du débitewr);

Montant des ouvrages faits par le requérant et éva-
lués, par le proces-verhbal susénoncé et daté, & la
somme de (mettre la somme en toutes leitres), ladite

Pl 1
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somme exigible (énoncer I'épocue ou les époques de
payements ainsi que le lieu ol ils doivent étre faits

ct tirer la somme hors ligne);
Par privilége sur la maison (ou tout auire immeuble

construit ou rétabli). | (HERVIEU.)

e =l A i



236  TRAITE SUR LES PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES,

Premiere inseviption de privilége des preé-
teurs de denders aux arcehifteetes,

N 264,

FoUL b T T T
e Ut T e - -

Borderecau d'inscription de créances privilégiées
est requis au bureau des hypothéques de (indiquer le
bureau),

In vertu d'un acte recu par Me,,..., notaire &..,,,,
leiisen,

Au profit de M. (mettre les nom, prénoms, profes-
sion et demeure du préteur), pour lequel domicile est
élu & (faire élection de domicile dans I'arrondissement
du bureau des hypotheques);

Au nom et comme ayant fourni & M, (indiquer les
nom, prénoms, profession et domicile de I'architecte),
les deniers nécessaires pour 'exécution des travaux
A faire dans une maison et dépendances (ou tout autre
immeuble qu'il convient de désigner), appartenant &
M. (indiquer les nom, prénoms, profession et domicile
du propriétaire de I'immeuble), lesquels ont été con-
fiés audit sieur......, architecte, et sont constatés dans
un procés-verbal de réception de travaux dressé par
M. (mettre les nom, prénoms et domicile de I'expert),
en date du.esy,.

Contre M, (mettre les nom, prénoms, profession et

demeure du propriétaire de I'immeuble);

Faram, Wy
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Pour sareié ct privilége de :

1° (Indiquer le montant en capital de la somme
prétée) stipulée payable, avec intéréts, le (¢énoncer
I'époque ou les époques de payements), entre les
mains de (indiquer la personne & laquelle les paye-

ments doivent ¢tre faits et sa demeure);
2° De deux années d'intéréts dudit capital, indé-

pendamment de I'année courante dont la loi conserve

le rang, pour.,...oiveievrinee.0n Mémoire;
32t des frais de mise & exécution le cas échéant

(les ¢valuer et tiver hors ligne);
Sur spécialement (désigner les immeubles sur les-

quelé ont é1é exécutés les travauy),
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238  TRAITE SUR LES PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES.

Deuxieme inscription des prétewnr's de fonds

aux architeetes,

N° 2G5,

Bordereau d’inscription des créances privilégices
est requise au bureaun des hypothéques de (indiquer

le hureaun);

Au profit de M, (mettre les nom, prénoms, profes-
sion-et demeure du requérant), pour lequel domicile

est 6lu & (faire élection de domicile dans I'arrondis-
sement du bureau des hypothéques);

Conire M. (mettre les nom, prénoms, profession et
domicile de l'architecte); '"

En vertu d'un acte recu. par M%......., notaire

: VR [ R
Pour sireté et privilége de :
1° (Indiquer le montant en capital de la somine
préiée), laquelle somme, aux termes de I'acte sus-
énoncé et daté, est stipulée payable (indiquer 1'épo-
que ou les époques des payements), entre les mains

de (indiquer la personne & laquelle les payements
doivent étre faits et sa demeure), et a servi au paye-

ment des travaux exécutés par ledit sieur (architecte),
sur une maison et dépendances appartenant & M, (in-
diquer les nom, prénoms, profession et demeure du’

.
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propriétaire de 'immeuble, situées &..,..0s. (OU sSUN
tous autres immeubles qu’il convient de désigner),
Cleesssess (tiver hors ligne); |

2¢ Des intéréts conservés par la loi pour mémoire;

3° Et des frais de mise & exécution le cas échéant
(les évaluer et tiver hors ligne);

Sur (désigner sommairement la nature ct la si-
tuation des immeubles aflectés & la garantie de la
créance). .



240 TRAITE SUR LES PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES,

Inscription de privilége du Trésor.

Ne 266,

Bordereau d'inscription de créance hypothécaire est
requise, au profit de I'Etat, au hureau des. hypothe-

ques de (indiquer le bureau);

Au nom de l'administration de I'enregistrement ct
~des domaines, rue Castiglione, & Paris, et & la dili-
gence de M, (mettre les nom, prénoms et domicile du
receveur qui requiert l'inscription avec eleétion de
domicile dans 'arrondissement du bureau);

Contre le sieur (mettre les nom, prénoms, profes-
sion et demeure du débiteur);

Pour siireté et privilége :.

1° De la somme de (énoncer le montani en capital)
montant des condamnations prononcées contre lui par

jugement du tribunal correctionnel de (énoncer la
date ‘du jugement), pour (énoncer le délit et tirer la
somme hors ligne), Civ.ovver;
2° De celle de,,.,.... pour frais faits, ci.v,0e. 3
Lesquelles sommes sont actuellement exigibles,
Frais & faire pour...ivinevirvivivieniinsan,, mémoire,
Sur tous les biens immeubles présents et & venir
que ledit sieur (mettre le nom du débiteur) posséde
- ou possédera, par la suite, dans 'arrondissement du
bureau des hypothéques (indiquer le bureau).-
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MODELES DES INSCHIPTIONS, 24

Inseription conventionnelle e¢ légale re-

quise enmulativement an profit du exénn-
cler,

Ne 267,

Inscription d'hypotheque légale et conventionnelle
a4 inscrire au hureau des hy pothéquea (indiquer. le
bureau),

En vertu : 1° de la loi, 2° d'un acte recu par
Me......., notaire &, .. ....., le....... , contenant (¢non-
cer la nature de 'acle), aflfectation hypothécaire et
cession d’hypothéque légale. | .

M, (indiquer les nom, prénoms, profession et do-
micile du créancier, avec élection de domicile dans
I'arrondissement du bureau des hypothéques).

Requiert contre (mettre les nom, prénoms, profes-
sion et domicile du mari et de la femme) débitewrs
solidaires, | |

Pour siireté de :

1° La somme dc (mettre la sorame en capital),
montant en principal de I'acte susdaté, exigible dans

ik
[
SR

le. délal de (énoncer I'époque ou les époques de paye-
'ments) et payables enire les mains de (indiquer la

personne & laquelle les payements doivent étre faits
et sa denféure) avec intéréts (ou sans interéts); le
tout, capital et intéréts, & compter de (mettre 1’ex1g1-
bilité et tirer hors ligne);

14



242 IRALEE SUR LES PRIVILEGES BT NYPOTHEQUES,

2¢ De deux annces & ¢choir des mtéréts dudit ca-
pital dont la loi conserve le rang, indépendamment
de I'année courante, pour.....cveivierevsen,,s Mémoire;

3 It des frais de mise & exécution dudit acle,
cexigibles au fur et & mesure de leur confection,
POUL s v vantnssansnrssssronsnnnsssnnsseisessrsennsss MEMOILE,

Premiérement : —1.inscription de 'hypothéquespé-
ciale consentic & son profit par les sicur et dame (rap-
peler les nows des déhiteurs), aux termes dudit acte,

Sur les biens immeubles ci-aprés désigndés, appar-
tenant aux déhiteurs (désigner sommaireinent les im-
nicubles);

Deugicmement ¢~ Lt T'inscription & son prolit
exclusif el jusqu’'d concurrence du montlant cn
principal, intérdts, frais ct accessoires de sa créance,
de 'hypothéque légale de la dame (vappeler son
nom), sur les biens présents et & venir de son mari,

situés dans 1'¢tendue du burcau des hypothéques de

(lmllquu' le burcau), laquelle inscription pourra étre
rayce sur 1'1. simple mainlevée du créancier requérant
el conservera notamment :

1° Ses apports en mariage et aulres convenuons
matrimoniales; |

9° Les sommes, créances et objets mobilicrs qu ellei’ |

pourra recueillir par successions, donallons, legs ou
autrement;

8° Les sommes qui pourront provenir de la vente
des immeubles & elle propres aliénés;
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MODELES DES INSCRIPTIONS, 243

Ao Les indenmités qu'elle powrra avoir & réclamer
pour uelque cguse que ce soit, nolamment pour les
obligations qu'elle aurait souscrites avee son mari on
pour lui;

Le toul indétermind,

(S'il y a contrat de mariage, I'énoncer.)

M. le conservateur est encore requis de mentionner
sur ses registres que, nonobstant 'exigibilité de la
somme de., ..., celte somme, ete, .(si 'acte porte
que Pexigibilité sera de droit & défaut de payement
d'un seal terme d'intéréts, 'énoncer),
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284 TRAITE SUR LES PRIVILEGES ET HYPOTHREQUES,

Insceription judiclaive,

Aol

P inzed
J. —d [

Bordereau de créance & inscrire au bhureau des hy-
pothéques de (indiquer le burean), . ‘ "‘

Au profit de M, (mettre les nom, prénom, profes- '
sion et domicile du requérant (pour lequel domicile
est élu & (faire élection de domicile dans I'arrondis-
sement du bureau des hypotheéques) ;

Contre (mettre les nom, prénoms, profession et do-
micile du condamné) ;

En vertu d’un jugement rendu par le tribunal civil
de premiére instance de F'arrondissement de.,.5.,, en
date du......

1 Principal actuellement exigible (s'il y a délai, I'¢-
noncer), montant des condamnations prononcées par
ledit jugement et pour les causes y énoncées, la
somme de (mettre la somme cn toutes lettres et la
tiver hors ligne), cliuiii;

2° Les intéréts de ladite somme pour I'année cou-
rante et deux années & échoir dont la loi conserve le

Pang, POULi.uvs seveeeress Mémoire;

(Lorsqu'il y a des intéréts échus il ﬁut les calculer ,
et les tiver hors ligne), ci.uu...i; e

3° Les dépens liquidés et ceux de mise & exécu- E
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MODELES DES INSCRIPTIONS, 245

tion du jugement (les évaluer et les tiver hors ligne),

Pour sureté desquelles créances, I'inscription est
requist sur tous les biens immeubles présents et i
venir dudit sieur (répéter le nom du débiteur), situds
dans 1'étendue dudit hurean.
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Inseviption d'hypotheque Iégale d'une 5
ik
femme contre son mard,

Ne 269,
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Inscription d’hypotheque légale est requise an hu-
reau des hypothéques de (indiquer le bureau),

Par M. (mettre les nom, prénoms, profession et de-
meure du requérant), au nom personnel et pour le
profit de (mettre les nom, prénoms et domicile de la
feminc pour laquelle on requiert inscription), pour o
laquelle domicile est élu en la demeure de (faire élec- i
tion de domicile dans I'arrondissement du bureau des h
hypothéques) ;

v
i
;'vl;-: P

4 ‘1..‘.34 M

et

Sur tous les biens immeubles qui appartenaient an
sienr (indiquer les nom et prénoms dumari), au mo-
ment de son mariage avec ladite dame son épouse,
sur ceux qui lui ont appartenu depuis ainsi que sur
ceux qui Jui appartiennent actuellement et pourront -

. lui appartenir par la suite & quelque titre que ce smt,
situés dans l'arrondissement dudit bureau;

1° Principal de la dot apportée en mariage par la-

dite dame & son mari (mettre la somme en toutes let-
tres et tirer hors ligne), Civivives.ie}

2° Préciput (ou tout autre avantage qu’il faut dési-
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MODELES DES INSCRIPTIONS, 245

ener (mettre la somme en ioutes letives et tiver hors
ligne), Clivvievienisnevniniens

Total des créances déterminées (en toutes letives),
Closveornsenvosrsnnsene )

3¢ Action en remploi des biens personnels (ui pour-
ront ¢tre aliénés, ci,v.i.0,. indéterminées;

A° Indenmités que ladile dame pourra avoir & exer-
cer contre son mari, ci,...., indétermincées;

he Bt généralement pour toutes les sommes dont
elle est ou pourra étre créanciere dudit sicur son
mari, & (uelque tifre et pour quelque cause que ce
SOit,

v Pkl SR
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248 TRAITE SUR LES PRIVILEGES ET HYPOT{";QUES,

Inseription d'hypothegque Iégale d'umn
nvnewry conire son tntenr,

Inscription d'hypothéque légale est requise aw bu-
reau des hypotheques de (indiquer le hureau), par
- M, (metfrelesnom, prénoms, profession et domicile du

requérant), pour lequel domicile est élu (faire élec-
- tion de domicile dans P'arrondissement du hureau des
hypotlitques) ;

Contre le sieur (indiquer les noms et prénoms du
tuteur), en sa qualité de tuteur du sieur (mettre
les nom, prénoms, professicn et demeure du mineur);

Pour surété et conscivation des créances qui peu-
vent et pourront résulter de la gestion que ledit sieur
(répéter le nom du tuteur) a et pourra avoir par la
suite des biens dudit mineur, le tout indéierminé,
Clovssesee indéterming: i

Sur tous les biens immeubles présents et & venir
dudit sieur (répéter les nom et prénoms du tuteur),

situés dans l'étendue du burean des hypothéques
établi d....,
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MODELES DES INSCRIPTIONS, 249

Insceription d'hypetheque 1cgale d'un
infterdit contre son ewmratenr,

Inscription d’hypothéque légale est requise aun
hureau des hypotheques de (indiquer le bureau),

Par M. (mettre les noms, prénoms, profession et
domicile du curateur & I'interdiction), pour lequel
domicile est élu (faire élection de domicile dans Var-
rondissement du bureau des hypothéques)

Au nom et comme curateur nommé par justice &
I'interdiction du sieur (mettre les noms, prénoms,
profession et domicile de linterdit), aux {ermes
d'un jugement rendu par le tribunal civil de pre-
miere mnstance de 'arrondissement de......., en date
111 TR | '

Contre ledit sieur (répéter les noms et prénoms
du curateur & l'interdiction), en sa qualité susex-
primée ; |

Pour silreté et conservation des créances ui peu-
vent et pourront résulter par la suite de la gestion
et administration que ledit sicur (répéter le nom du
curateur) a et pourra avoir par la suite des Diens
dudit steur (répéter le nom), interdit ;

Le tout indéterminé; ~
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250 TRAITE SUR LES PRIVBLEGES ET HYPOTHEQUES,
b

Sur tous les hiens immeubles présents cf & venir
dudit sieur (répéter les noms et prénoms du cura-

teur), situés dans 'étendue dudit hureau des hypo-
theques.
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MODELES DES INSCRIPTIONS. 201

Inscription d'hypothéque légale de Yidtnt
contre un compiuble,

Ne 272,

Inscription de privilége est requise an hureau des
hypothéques de (indiquer le hureau),

Au profit du Trésor public, poursuite et diligence
de M. (¢noncer les nom, prénoms, profession et do-
micile du requérant), pour lequel domicile est ¢iu
(faive ¢lection de dowmicile dans I'arrondissement du
bureau des hypothéques):

Contre (désigner les nom, prénoms, profession et
domicile du comptable)

Afin de sfreté des priviléges et hypothtques du
Trésor publie, résultant de la gestion et administra-

“tion dudit sieur (répéter le nom du comptable).,

La présente inscription est requise par (vépéter les
nony, préuoms, profession et demeure du requérant
I'inscription), cn exécution de la loi du 6 sep-
tembre 1807, en conséquence d'un acle passé (énoncer
sommairement la date et Pobjet de P'acte qui dome
liew & I'inscriptiony si c¢’est uue acquisition ou une
vente, en exprimer le prix; indiquer aussi la nature
el Ja situation des bicns acquis ou aliénés par le
comptable ou par sa temme) 3



A PRI AT AT SR e Y Yoot A
BT AR e ﬁmh«m s TR, Pl E.Lﬂ.,.umﬁ el e i n i

S JH..u ‘.N alped b Wm0 £ 1-. e -
o &%r.ﬂ.f&ht?&..?é v.w..u.w(a.ﬁihfn J-ﬂr}fﬂhﬂﬁ ﬁfr W .nmmu 2 .-.-mf‘..n...._.m.m..«..mf._.whrmm, i o et E ..-Juf\.nm._._%..ﬂuu‘.:
Ty X LTI RS 5 S S R i Y A e Y e S e
Ai nmuw.ahuu R u.r. \n.r"u_r ?3 1.? fh o .,.. u\fm.._w.:y..ﬂ.?».,n.‘.".;ﬂ._ n.. e ER R r... w.lx » Akt %Lpnrc;._m.ui.hwb S urﬁ[...-l!uv.kw-luw..lrfhrt..kfkttl - ...:l-r
) L....«%. ...cf.\uﬂ s uo.._. ....... kN Ter b t..,‘.r..... ..”..,.“.rm‘.,._ LTy a kw\ - -
P e ) S H._ﬁ . l.ta Bt Jiich Rl L

L

r

QUES,
¢signc. .

= -
- e
Il E
o S -
— i ) -
- -
— ‘=
i = =
T = w
ol TR ¥ 5 ..
‘l e
e [
- }
“ u duand
FY

bles ¢

S PRIVILEGES ¥

’

SUR LE
ICIS lIinmecu

L)
4

4

4

TRRALTE

Pour streté des sommes dont le comptable pourta

Gtre constitué débiteur envers le Trésor aprés 'apure- .
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Sur les bi
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MODELES DES INSCRIPTIONS. | 253

Inscription d’hypotheque légnle tdes eoni
munes ¢t établisscments publies contro
leurs comptables,

Ne 273,

Inscription du privilége est requise au hureau des
hypothéques de (indiquer le bureau),

Au profit de (indicquer la commune ou 1'établisse-
ment public), poursuite et diligence de (indiquer les
nom, prénoms, profession ct domicile du recevewr
desdits commune ou établissement), pour lequel do-
micile est élu (faive ¢lection de domicile dans l'arron-
dissement du hureau des hypothéques);

Contre M, (mettre les nom, prénoms, profession et
demeure du comptable)

Pour streté des créances qui peuvent et pourront
résulter au profit de ladite commune de (mettre le
nom de la commune ou de I'établissement public), de
la gestion et de I'administration ui ont été confiés
audit sieu (répéter le nom du comptable) de deniers
publics (ajouter: appartenant & ladite commune ou
audit établissement public) 3 le tout indétermingé,

Cliviens, iRdéterminé:
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MODELES DES INSCRIPTIONS. 265

Reitouvellenients d'inseripntions,

Ne 27 h.

Les renouvellements d'inscriptions ne sont que la
reproduction ou la copie littérale des inscriptions pri-
mitives.

Sculement, lorsqu'il y a une ou plusieurs années
d'intéréts ¢chus, on les calcule et on les ajoute au
principal avant de mettre les intéréts de deux anndes
et la courante conservés par la loi,

it & la fin on ajoute .

La présente inscription est requise en renouvelle-
ment de celle prise au bureau des hypothéques de
(indiquer le hureau et la date de Uinscription ou des
inscriptions primitives), volume (mettre le volume),
numéro (mettre le huméro),
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TABLE

ALPHABETIQUE ET ANALYTIQUE.

ACQUEREUR,

La transcription rend seule I'acquéreur proprié-
taires n° 204.

Dangers pour. un acquéreur de ne pas faire trans-
crivey n® 208, |

Par la non-transcription, I'acquéreur peut payer
deux fois} n° 208,

Ou il peut étre dépossédé; ne 208,

Son prix n'est pas définitivement fixéy ne 208,

Recours de lacquéreur contre son vendeur;
n° 200,

Dangers de croire & leflicacité de ce recours;
n° 209,

La transcription intéresse I'acquéreury n® 221,
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258 TRYITE SUR LES PRIVILEGES ET HYPOTHUDQUES,

Ce que doit faive un acquéreur quand tous les con-
trats antérieurs du domaine acquis n'ont pas
eux-meénics ¢té transerits: n° 220,

I/ établissementde la propri¢té dans un acte de vente
transcrit ne suflit pas pour rendre inutile la
transcriptiont des actes y rappeléss

Dangers qui résulteraient si ces actes antéricurs

. 1'étaient pas transcrits; n° 226.

Utilité, dans une acquisition, de bien établir V'ori-

gine de la propriété; ne 225 bis et 236.

Ce que doit faire 'acquérenr pour purger; n® 236,

L'acquéreur a intérét & purger.—>Moyens & em-
ployer; n* 237, 238, 239 et 240,

~ Des cas ot I'acquéreur doit faire 1a purge légale;
nes 241 el suivants,

Des cas ot il peut s'eh dispensery n° 243,

Dangers ¢t inconvénients nombreuyx des aéles sous
seigs privasy nes 14 bis et 225 bis,

(Voir, pour plus de détails les mots Transcription
ct Purge.)

AGTLES SOUS SEINGS PRIVES.

Les actes sous scings privés non enregisivés ne
peuvent ¢tre transcrits § e 220,

Un acle sous seings privés ne peut cotférer une
liypothéquey ne 74, |
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TABLE ALPHABETIQUE ET ANALYTIQUE. 259

l.e copartageant ou le colicitant peat prendre
une inscription de privilége en vertu d'un par- | %
tage ou d'une licitation sous seings privés; n° 38

bis.

On peut prendre une inscription de privilége de g
vendeur en vertu ’un acte soug seings privés; 3
n° 14, :

Dangers et inconvénients nombreux des actes sous
seings privésy net 14 bis et 2256 bis,

AGTION RESOLUTOIRE (voir Priviléges), - ¢

g e AR EANR At

ARGHITECTES (voir le mot Priviléges).
|

— !

_ ;

BAUX (voirle mot T'ranseription). ?
BORDEREAUX (voit lo mot Inseription). 2
:

- , |
BULLETIN DE DEPOYT, g
Il est prescrit par la lois page 4, art, 8. 3

‘e que ¢'est que le hulletia de dépot & délivrer par
le conservateurs ne 145,

Quand le méme individi dépose plusieurs pitces
A la fois, 1l nest délivié qu'un seul hulleting
ne 140,
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260 TRAITE SUR LES PRIVILEGES ET HYPOTHREQUES,

Le bhulletin n’est pas toujours délivré; n° 147,
La partie ne le demande presque jamaisy n° 147,

Le conservateur est tenu & le faire, méme quand la
partie ne le demande pas; n° 147.

GESSION pE PRIORITE D'HYPOTHEQUES n° 190,
CESSIONS (voir le mot Subrogation).

CI—IANGEMENT DE DOMIGILE DANS LES INSCRIPTIONS
(voir le mot Inscription).

GOHERITIERS (voir les mots Priviléges et Trans-
eription),

COPARTAGEANT (voir les mots Priviléges et Trans-
eriplion). ‘

WOMPTABLES (voir Priviléges et Inscription).

GONTRATS DE MARIAGE,

Gas ol les contrats de mariage doivent ¢tre trans-
crits§ n** 210, § 1v, et 228,

eux qui renferment des donations contractuelles

ou éventuelles n’ont pas hesoin d’étre transcrits;
n° 229,

——————
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TABLE ALPHABETIQUE ET ANALYTIQUE, 261

Le donateur n'a aucun intérét & faire transcrire le

contrat de mariage qui renferme une donation;
n° 231 bis.

DONATIONS,

Les donations entre-vifs doivent ¢tre transcrites
n* 210, § v, et 227,

L'obligation de transcrire les donations n'est pas
imposée par la nouvelle loi, mais par le Code

- Napoléon; n° 227,
Les donations contenues dans un contrat de ma-
riage doivent étre transcrites ; n° 228,

I.es donations éventuelles ne doivent pas étre trans-
crites; n° 229,

Un donataire peut ne présenter que son lot & la
(ranscription ; ne 230,

Indication des frais de {ranscription des diverses
donations} n° 231,

Le donateur n'a aucun intérét & faire transcrire s
n® 231 bis,

Le donateur n’a pas de privilége & conserver;
n® 231 bis.

La transeription d'une donation intéresse le dona-
taire seuls n" 231 bis,
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262  TRMTE SUR LES PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES. B

DROITS D'IIYPOTHEQUES.
Principes généraux g pages b. 6 et 7. |
lls doivent étre payés d’avance par les requérants; &

page 6, art. 14, f :
Droits d'inscription; page b, art, 13, :
Quand le droit d'inscription a ét¢ pergu dans un bu.
reau, il n'est plus da sila méme créance doitétre 5
inscrite dans un autre bureau ; page 6, art, 16,
I'inscription indéfinie ne donne lieu & aucun droit;
page 7, art, 17, *
Droits de transcription; page 6, n° 13,
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Les échanges doivent étre transcrits 3 n° 210, § vi, 'f*

.’ échangiste a un privilege comme le vendeur pour R
la soulte s ne 26,

Ue privilége st conservé par la transeription ou pav
une inseri puon' e 20,

Modele d'une inscription do privilége de I'échan-
gistes n° 27, -

Un échange doit ¢tre transcrit on entier, et un
échangiste ne peul demander la formalité seu-
lenient pour immeuble qui le concerney ne 223

(voir, -au surplus, les mots I’awtléqcs et Trans- .
criplion), |
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TABLE ALPHABETIQUE ET ANALYTIOUE, 263

KTATS D'INSCRIPTIONS,
Ce qu'il faut entendre par étars d’inséription;
Il v aplusicurs sortes d'états
Ce qu'est I'état individuel,
—  I'état partiel,
—  I'état sur immeubles désignés,
—  Fdtat sur transcription ;
Différence entre cux; |
Ge qu'il faut faire powr obtenir un état d'inscrip-
tions i
Les réquisitions sont faites sur papier non timbré
On peut demander un état sur (ranscription incom-
plet, c'est-d-dire sur les vendeurs seulement, ou
quelques-uns des vendeurs et quelques-uns des
anciens proprictaives;
Dangers pour un acquéreur de se contenter d'un
¢tat sur transcription incomplet;

(e que colte un Clat s

Des cas on il faut demander un état individuel,

~ partiel, '

— sur immeubles désignés

~—- Ol sur transcription ;

Ce qu'il faut entendre par ¢lat des transcriptions s

Son buty son utilité, Ia maniére de obtenir: n® 236
bis.
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264 TRAITE SUR LES PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES,

IEXPROPRIATION POUR CAUSE D'UTILITE PUBLIQUE,

Principes généraux ; pages 12, 13, 1/ et 15.
Le jugement qui prononce l'expropriation pour
cause d'utilité publique doitétre transcrit jn° 240,

HYPOTHEQUES.

Organisation des hypothéques ; page 2.

Ce que c'est que hypothéque; n* 3, 56.

L’hypothéque ne prévaut pas sur le privilége;
ne 2,

L'hypothéque est indivisible; n° 3,

Ce qu'il faut entendre de l'indivisibilité de I'hypo-
théquey ne 4.

Quand le débiteur divise l’hypothtque, le capital
devient exigible; ne A,

Différence entre lhvpothéque et le privilége;
ne b, :

Différence entre I'hypothéque et Iinscription
n° 426,

L'hypothéque ne gréve que les immeublesy n° b,

L'hypothéque n'a d'elfet que par Iinscription ;
n® 127,

Ge que c'est que Ihypothéque par rapport & Po-
hligation; ne b. o
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TABLE ALPHABETIQUE ET ANALYTIQUE, 265

Combien de sortes d’hypothéques? n® 57,

Ge qu'est I'hypothéque conventionnelle; ne* 68
et 67, |

Ce qu'est I'bypothéque judiciaive; n° 59,

Ce qu’est I'hypotheque légale; n° 60,

Ce qu'on entend par hypothéque générale § n° 61,

Ce qu'on entend par hypothéque spéciale; n° 62.

Des biens qui peuvent étre hypothéqués; n°« 63,
64, 6bH et GO,

HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE,

Des personnes qui peuvent conférer hypothéque;
n°* 68, 69 et 70,
Une hypothéque ne peut résulter d'un acte sous
seings privés ; n® 71,
Une hypothéque peut résulter d'un acte adminis-
- fratify ne 72,
Conditions essentiielles pour rendre 'hypothéque
valable; n® 73. |
Les biens & venir ne peuvent étre hypothéqués;
n° 74,
Ce qu'il faut faire quand les bhiens présents sont
msuflisants ; n** 76, 1338,
Pour frapper tous les immeubles du débiteur, il
n'est pas nécessaire que 'acte détaille, parcelle
par parcelle, tous les immeubles; n° 76.
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Modele d'une inscription conventionnelle; n°® 77,

+ [ - .
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HYPOTIHEQUIL JUDIGIAIRE.
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[T TR T
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ot

Ge que c'est que I'hypothequé judiciaire; n** 59
et 78, | .

AR S

S
Mg Rt B

L'hypothéque existe méme quand le jugeinent est o
SR
frappé d'appel; ne 79, i

Ge que devient l'inscriptiony quand le jugement est o
rétormé en appel ; ne 80,

Qui doit alors payer les frais? ne 81,

Ge que devient 'inscription, quand le jugement est i
* Co ' ’ O ‘%ﬂfi
réformé sur un point; n° 82, Sir

A quelle date hypotheque l‘rappe, (uand le juge- i
ment est confirme? ne 83 | Ro

L m..-,cnpu()n Judlcmnc peut clee pm(, ausssuOt le \»
prononcé du jugement, mome avant I'enreglss

Tin e

trement du jugement ne* 84, 85, et 136,

Quels sont les innmeubles aflectés par hypothe- &
que judiciaire? n° 86.

38} e
W eR A

N
Yoy

1l w'est pas hesoin de requérir de nouvelles inscrip-
tions, toutes les fuis que le débiteur possede de
nouveaux biens; n° 87,
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Mais il faut exprimer dans les borderveaux ue I'in-
scription grevera les bicns & veniry ne 88,

Mod¢le d'une insctiption judiciaive; ne 89,
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HYPOTHEQUE LEGALE.

Ge que c'est que hypothégue légale net 60, 90.

Les droits et créances auxquels I'hypothéque 1égale
est atttibuée s ne 91,

Diftérence entre 'hypothéque légale et 'hypothe-
que conventionnelle et judiciaire ; n° 92,

I’ hiypotheque légale existe indépendamiment de
tonte inscription; ne* 92, 93,

Cas ot elle doit ¢tre prise par la femme, le mineur
et I'interdit; nes 93, 95, 96, 100,

Délai pour prendre Iinscription d'hiypothéque 1¢-
gale s n°s 93, 94.

Les iuscriptions d’hypothéque légale, requises
apres 1e délai 1ogal, sont sans ellet; ne® 94, Yb.

Comment il faut compter le délai; n® 95,

La nouvelle loi n'a tien changé pour hypothéque
légale des fomies, mineurs et interdits, gul est
toujours, comme avant, dispensée del'inscription;

il b’y a quo Uhypothédiie logile de 1a veuve,

du mineur deveut majeur et de Vinterdit relevé

de U'interdictiony gui doit ¢tre publice pay une

inscription; ne 06,

Gas olt I'hypothéque légale des femmes, mineurs
ou lhterdits, doit etre reridue publigue par wit
iuscription § ne 100,

La fenime séparée n'est pas tenue de requérir son
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-inscription d’hypothéque légale dans I'année de
sa séparation; n° 97.

Ce qui se fait dans la pratique pour I'hypothéque
légale quand une femme est séparée; n° 98,

Sur quels hiens” frappe I'hypothéque légale de la
femme ; n° 99,

L'hypothéque légale n'existe pas sculement au
profit de la femme, mais encore au profit de ses
héritierss ne 101,

Il n'est pas nécessaire de requérir de nouvelles

inscriptions légales au fur et & mesure des acqui-
sitions du mari; n* 102,

Les maris, tuteurs et subrogés tuteurs, sont tenus

de requérir les inscriptions d’hypothéque légale
qui frappent contre les premiers; n° 103,

Des cas ol la femme peut limiter son hypothéque
légale contre son mariy des moyens pour y arri-
ver; n** 104 & 109 inclus.

Comment peut étre réduite I'hypothéque légale des
mineuwrs, interdits; n°® 410,

Modele d'une inscription ¢’ hypothéque légale d’une
femme, d'un mineur et d’un interdity n° 111,
DE L'HYPOTHEQUE LEGALE Dk L'ETAT, DES COMMUNES
ET DES ETABLISSEMENTS PUBLICS,

(e qu'on entend pai* I'hypothéque légale de I'litat,
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TABLE ALPHABETIQUE ET ANALYTIQUEZ, 269
des communes et établissements publicsy n** 54,

112,

Cette hypothéque diftére de celle des maris et des
tuteursy n° 413,

Elle doit étre inscrite s n°* 114, 119.

Rang qu'elle doit occuper; n° 114,

Comptables sur lesquels elle frappe; n° 115.

Elle ne frappe pas sur les percepteurs; n° 146. '
Elle n’existe pas sur les intérimaires; ne 147,

Ni surles cautions des comptables; n° 148,
Immeubles qui en sont frappés; n° 119,

Délai pour requérir cette inscription; ne 420,
Qui doit la requérir? n° 121,

Modele de cette inseription; n° 122,

HYPOTIEQUE LEGALE DES COMMUNES ET ETADLIS
SEMENTS PUBLICS SUR LES BIENS DE LEURS COMP-
TABLES.

Qui doit requérir cette inscription? n* 123,
Modéle de cette inscription; n° 124,

INSGRIPTION,

Ge que ¢'est que V'inscription; ne 126,
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Différence entre 'hypothéque et Pinscription;
n° 126,

Des effets de U'inscription; ne 127,

Des délais pour s'inscrire; n° 128,

Rang des inscriptions entre elles; ne* 127 et 129,

Rang de deux inscriptions faites le méme jour;
n° 129,

Ol les inscriptions doivent étre faites; n° 130,

a8 ot les inscriptions, quoique prises légalement,
sont sans valeury n° 431,

DU MODE D'INSCRIPTION,
Ge qu'il faut faive pour requérir une inscription
ne 132,
Ce qu'il faut faire quand le débiteur a consenti
une hypotheéque sur les hiens & venir; n° 133,
Précaution & prendre pour rédiger les borde-
reauxs n° 132.

Tout le monde peut faire opérer une inscription
au hureau des hypotheques; ne 134,

1l est nécessaire de reprdsenter le titre au ¢onser-
vateur des hypothéques; ne 135,

Le manque de cette formalité ne rendrait pas I'in-
scription nulle; ne 130.

L. conservateur n'exige pas toujours le- tilre:
n°* 86 et 130,
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TABLE ALPHABETIQUE ET ANALYTIQUE, 24

On peut requérir certaine inseription sans titie;

ne 137,

On peut ne représeniér au conservaleur qu'un
extrait du titre: n° 138,

Il est nécessaire de présenter au conservatéur deux
bordereaux d'inscription; n° 130,

Les bordereaux doivent étre copics en entier sur le
registie d'inscriptiony n® 140,

Quand lc titre se trouve sur le timbre qui n’est
plus en usage, on peut y copier I'un des horde-
reaux; n° 141,

Tout ce que doivent contenir les bordereaux
n° 142,

Les hordercaux penvent n'étre pas signés; ne 143,

Apres la prébentatton des bordereaux et du titre,
le-role du créancier est fini; celui du conserva-

teur commence; n° 144.

Comment le créancier sera assuré que le conser-
visteur inserira ses bordereauy le jour méme du
dépot 3 n° 145,

Ce que ¢’est que le hulletin de dépdt déliveé parle
coliservateurs ne 445,

Quand le méme individu déposé plusienis pitces
A la fois, il west délived qu'un sedl bhulleting
n° 146,

La partie, pour retirer ses actes, doit vapporter an
conservateur le hulletin de dépot; ne 147,
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Les parties prennent-elles toujours le hulletin de
dépot? ne 147,

Comment un créancier qui a omis quelque chose
dans son inscription peut réparer l'omission;

n® 148,

Lia rectification ne peut étre faite en marge do l'in-
scription par le conservateur ; n° 4149,

Ge que l'inscription doit contenit relativement aux
intéréts échus et & échoiry net 160 et 161,

Inscription de privilége du vendeur et de I'échan-
giste (voir & la table, au mot Priviléges; n°* 6
b 27),

Inscriptions de privilége du préteur de fonds (voir
b la table, au mot Priviléges; n>* 28 ct 29),

Inscription de privilége des cohéritiers et des co-
partageants (voir & la table, au mot Priviléges;
ne* 30 & 39), , ,

Inscription de privilége des architectes, magons et
autres ouvriers, etc, (voir & la table, au mot
Priviléges n°* 40 & 48),

Inscription de privilége pour ceux qui ont prété
les deniers aux architectes, macons, ete., etc,
(voir & la table, au mot Priviléges; n>* 49 el
60 bis).

Inscription de privilége du Trésor public (voir & la
table, au mot Priviléges; ne* 51 & 54),
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Inscription d'hypothéque conventionnelle (voir & la
table, au mot Jypothéque; n°* 67 & 77).

Inscription d’hypothéque judiciaire (voir & la table,
au mot IHypothéque; n* 78 & 89),

Inscription d’hypothéque légale (voir & la table,
au mot Iypothéque; n°* 90 & 124).

Qui doit payer les frais d’inscription? ne 162,

RENOUVELLEMENTS D’ INSGRIPTIONS.

Ce que durent les inscriptions; 16, 162.

Nécessités de renouveler I'inscription ; ne* 18, 20,
21 et 163,

Comment il faut compter les dn ans que durent les
“inscriptions; n° 464,

Quand le dernier jour des dix ans est un jour
férié olt les bureaux d’hypotheques sont fermés:

n° 166,
Ge qu'il faut faire pour renouveler une inscription;
n° 156,

Modele d'un renouvellement; ne 167,
Ist-ce au conservateur & renouveler l'inscrip-

tion d'oflice qu’il a prise contre un vendeur? -

n* 19, 164.

Le créancier peut ne pas présenter le titre au
conservateur pour un renouvellement; n** 487
et 168. |

1=
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Ptilité de renpuveler linscription, méme quand
elle est périmée ; n°* 20 et 159.

~ Toules les inscriptions sont soumises au renouvel-
lement; n® 160.

Qui doit payer les {rais de yenouvellement? n° 162,

 CHANGEMENT DE DOMIGILE DANS LES INSCRIPTIONS.

Ce qu'on entend par changement de domicile;
ne 163,

Ce qu'il faut faire pour changer I'élection de do-
miciley n° 164,

Ce que le créancier doit faire quand il ne sait pas
signer ; n° 165,

Le créancier peut se faire représenter par un man-
dataive pour- changer l'élection de domicile :
n® 160,

Les héritiers du créancier ou'les cesstonnaires le
peuvent ¢galement; n° 167,

SUBROGATIONS DANS LES ANSCRIPTIONS,

- Ge qu’on entend par subrogationy ne 168,

‘Ce qu'on entend par cessionnaire § n° 169,

11 y a deux especes de subrogations; n° 170,

Ce qu’est une subrogation conventionuelles ne 171,
Ce quest une su])rdgation légale; n° 172,
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TABLE ALPUABETIQUE ET ANALYTIQUE, 215

Le créancier subrogé n’est pas tenu de faire men-
tionner sa subrogation en warge de l'inscription;
n° 173,

Mais il est utile de le faire; dangers auxquels on
est exposé si on ne le fait pasy n° 174.

Ce qu'ilfaut faire pour rendre publique la subro-
gation; n° 175,

~ Le subrogé peut se faire représenter par un man-

dataire pour rendre publique sa subrogation ;
n° 170,

Les héritiers du cessionnaire 1¢ peuvent également ;
ne 177,

Peut-on faire ovérer une mention de subrogation
avec un titre sous seings privés? n° 178,

Ce qu'il convient de faire dans ce casy ne 179,

La subrogation peut n'étre que partielley ne 180,

La subrogation peut étre frite & plusieurs indivi-
dus; n° 181. '“

Quand il y a plusicurs subrogés pour la méme
créance, ce qu'ils doivent fairey ne 182,

Quand linscription n'a pas été prise par le cédant,
ce que le subrogé doit faire § ne 183,

SUBROGATION DANS T HYPOTHEQUE TEGALK
DY LA FEMME,

La subrogation dans I'hypothdque légalé' de la
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femme doit étre rendue publique ; n°* 184, 185,
186 et 187, .

Formalités & remplir par le cessionnaire de 1'hypo-
théque légale de Ia femme; ne* 151, 188, 189
et 267.

Inconvénientisde requérirl’inscription d’hypothéque
légale de la femme & son profit, au lieu de lare-
quérir au profit du créancier; n° 188, |

llestpréférablede prendrel'inscription deI'hypothé-

que légale dela femme au profit du créancier; ne 188,

CESSION DE PRIORITE D' HYPOTHEQUE,

Ce qu'on entend par cession de priorité d'hypo-
théque, et ce qu'il faut faire pour la rendie pu~
blique; ne 190,

TRANSPORT DE L'HYPOTHLEQUE SUR .D’AUTRES
INMEUBLES, |

Ce que le créancier et le débiteur doivent faire tous

deux dans cette circonstance; n° 191,

RADIATIONS DES INSGRIPTIONS.

Comment les inscriptions sont rayées; n** 192 ot
193, |

Ce quo devient l'inscription aprés la radiation;
l‘b 19['5 )
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TABLE ALPHABETIQUE ET ANALYTIQUE. 17

On peut faire rayer une inscription et ne pas, pour
cela, renoncer & son droit hypothécaire ; n° 195.

Dans ce dernier cas, on peut reprendre I'inscrip-
tion j n° 1906,

Lerang dans lequel elle vient alors 5 n° 196.
Un créancier peut donner mainlevée par un man-
~dataire s n° 197,

Un cessionnaire du ctéancier peut également don-
ner mainlevée; ce qu'il doit produire au conser-
vateur; n® 198,

Les héritiers du créancier le peuvent aussi; piéces
& produire § n° 199,

REDUCTION DES INSCRIPTIONS %‘\CLbSI\'hS

Gas ot le débiteur a le droit d'exiger la mainlevée
en partie de son inscription § n° 200,

Quelles sont les inscriptions réputées e\cesswesé
ne 201, “

Ce que le débiteur doit imre pour les fau'e Yayer eil
partie ; n° 202,

Les inscriptions conventionnelles ne peuvent jamais
étre réduitesy n° 203,

{6
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LIGITATIONS.
Les licitations n'ont pas hesoin d'étre transerites; “
ne 36 et 212,

Cas ol elles doivent ¢lre (ranserites ; n* 37 et 212,

Le colicitant peut prendre une inscription de pri-
vilége en vertu d'une licitation sous seings pri-
vés 3 1038 bis (voir, & la table, les mots Privi-
léges oL Transcription).,

MODELLES.

D'unc inscription de privilége du vendeur; n° 257,
D'une inscription de privilége de 1'échangiste s

D'unc inscription de privilége de préteur de fonds ;
n® 204,
D'une inscription de privilége de copartageant
ne 260,
D’'une inscription de privilége de colicitant ; n° 261,
| 3
D'une inscription de privilége des architectes, ma-
cons, cte., etc,, etc, (premidre inscription) ;
n® 202,
D'une inscription de privilége des architectes, ma-
| g
¢ons, ctc., ete, (deuxitme mscription); n° 263.

L Jasi i L]

D'une inscription de privilége des préteurs de de-
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TABLE ALPHABETIQUE T ANALYTIOUE, 279

niers aux architectes, etc., etc, (premiére in-
scription) 5 ne 264,

D'une inscription de privilége des préteurs de
fonds aux architectes, ete., ete. (deuxieme in-
scription); n® 209, *

D'une inscription de privilége du Trésors ne 266,

PD'une inscription conventionnelle et d'une inscrip-
tion d'hypotheéque légale de la fenune, prises
cumulativenient an profit du créancier; n° 267.

D'une inscription judiciaire 3 n° 268,

D'une inscription d'hypothégue légale d'une femme
contre son mari § n° 269,

D'une inscription d'hypotheque légale d'un mincur
conire son tuteurs n° 270,

D'une nscription d'hypothéque légale d'un intevdit
contre son tuteur; n* 271,

D'une inscription d'hypothéque légale de 1'Ltat
contre un-comptable; n° 272,

D'une inscription d'hypothéque légale des com-
munes et ¢tablissements publics sur leurs comp-

=y

tables ¢ n° 273.
brune inscription en renouvellement ; ne 274,
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ORDRES (voir les mots Transcription et Purge).

PARTAGES.

Les partages n'ont pas hesoin d'étre transeriis;
n°* 36 et 213,

Le copartageant peut prendre une inscription de

privilége en vertu d'un acte de partage sous
seings privés; n° 38 bis.

Il est des cas ot les partages doivent élre trans-
crits; n° 213 bis,

(Voir, de plus, & la table, les mots Priviléges ct
Transcription).

PRETEURS DE FONDS (voir les mots Priviléges et

Inscription).

PRIVILEGES.
Ce que c'est que le privilége: ne 4,
Il prévaut sur I'hypothéque; ne 2,
Du rang des priviléges entre eux; n° 55.
Différence entre le privilége et 1'hypothéque; n° 5.
Quels sont les priviléges sur les immeubles? ne 5,

PRIVILEGE pU VENDEUR,

Avant la loi de 1855, le privilége existait sans in-
scription; page 25.
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TABLE ALPHABETIQUE ET ANALYTIQUR, 284

Il existe sur I'immeuble vendu pour le payement
du prix; n° 5.

Comment le vendeur conserve son privilége;
n° o,

Utilité de requérir son inscription de privilége quand
la vente n'est pas {ranscrite ; n° 6,

Modele d’'une inscription de privilége de vendeur;
n° 7,

Délais pour la requérir; n> 8, 9, 10 et 24.

Comment il fant entendre le délai de quarante-
cing jours fixé par larticle 6 de la lot de 1855
pour la conservation du privilége de vendeur;
n° 24,

[.e cas ol le vendeur privilégié ne peut craindre
Ieffet de la transcription d'une revente; n° 9
et 10,

Le vendeur doit-il toujours requérir son inscription
de privilége? n° 11,

Il vaut mieux, pour lc vendeur, que son privilége
soit conservé par la transcription que parlin-
scription ; n° 11 bis.

Moyen, pourle vendeur, d’arriver & ce (ue la trans-
cription soit faite promptement ; n° 11 bis,

Comment s'assurer si le contrat est transcrit:
n° 12,

(Ouels sont les frais nécessités pour ceite demande?
n 13,

|,
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On peut prendre une inscription de privilége en k
vertu d'un acte sons seings privésy n° 14,

Comment on perd Yaction résolutoire; nes 15
et 17,

Comment on perd le privilége du vendeur; ne 16,

S PIT Trvy ATENTI g pA  pmTT
ThrS [ AT, O [

W T L T T s Tl '
,.*',J,H‘.;‘,‘.h-‘-.“ _f-,l‘_.'-... [ - N

Nécessité, pour le vendeur, de renouveler 1'in- ,
scription de privilége ; n° 18

Par qui elle doit ¢étre renouvelée; ne 19,
Aprés sa péremption, peut-elle ¢étre renouvelée?

e 20,

Cas ol le privilége n'est pas perdu malgré la pé-
rcmption de Uinscription; ne 21,

Mani¢re de savoir si ce privilége existe encore B

R
l-l 4] ‘) 9 li.. PR
ok il §

La dépense, pour le savoir, n’est pas considérable;
n° 23.
Le privilége résultant d’'un acte sous seings privés
présente des dangers ; nes 14 bis et 225 bis. |

......

PRIVILEGE pE 1.’ ECHANGISTE,

[échangiste a un privilége comme le vendeur,
pour la soulte; n° 25,

LR
+ . 5'-. [
= A e

11 le conserve par la transcrition oupar une inscrip-
tion ; n° 26.

Modele de cette mscription; n° 27,
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PRIVILEGE bu PRETEUR DE FONDS.

Ouelle doit étre la nature des actes? ne 28,
(ic que c'est (ue ce privilége ; n° 28,
Condition essenticlle des actes 3 ne 28,
Modele de l'inscription & prendre; n° 29,

PRIVILEGE DES COPARTAGEANTS ET COHERITIERS SUR

LES IMMEUBLES DE LA SUCCESSION POUR LA GA-
RANTIE DES PARTAGES FAITS ENTRE EUX ET DES
SOULTES OU RETOURS DE LOTS,

Diliérence entre ce privilége et celui du vendeur;
ils n’ont d'analogie qu'en principe ; n° 30 et 34.

Ce que c'est qu'une soulte; n° 31,

Comment et dans quel délai on conserve le privi-
lége du copartageant pour la soulte, ou du coli-
citant pour le prix; n° 32,

Modéles de ces deux inscriptions; n° 33,

Diffiérence entre le vendeur et lo cohéritier ou co-
partageant, relativement au délai qu'ils ont pour
la conservation de leurs priviléges ; n° 34.

Le cas olt le cohéritier ou le copariageant n’a qu'un
délai de quarante-cing jours au licu de soixante
jours; n° 33, |

Le privilége du cohéritier ou copartageant ne se
conserve pas d'oflice par le conservateur; il faut
requérir une inscription ; n° 36. |
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Cas ol le conservateur inscrit d’office lui-méme le
privilége résultant d'une licitation ; n° 37,

Maniére de compter le délai de quarante-cing jours
ou de soixante jours; n° 38,

Les copartageants ou colicitants peuvent prendre
une inscription de privilége en vertu d’un par-
tage ou d'une licitation sous seings privés;
ne 38 bis.

Sur quels immeubles le copartageant doit faire frap-

per son privilége pour le montant de sa soulte;
n° 39.
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Ce que c’est que ce privilége ; n° 40,
Comment on le conserve; n° M;
Délai pour le requérir; n° 42,
Inscription de I'état des lieux; n° 43,

Inscription du procés-verbal de réception des tra-
vaux; n° /6., |
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Modeles de ces inscriptions; n°* A4 et 45.

Délai d’inscription de I'état des lieux en cas de
vente ; n° 47.

Sur quoi repose ce privilége ; n° AS.
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PRIVILEGE D CEUX QUI ONT PRETE LES DENIERS POUR
PAYER LES OUVRIERS, ARGHITECTES, MACONS, ETC,
Droits et avantages des préteurs de deniers pour
payer les ouvriers ; ne 49,

Formalités & remplir pour conserver leur privilége :
n° 50,

Modele des inscriptions & faire; n° 50 bis,

PRIVILEGYE pu TRESOR PUBLIC.

l.e Trésor a un privilége sur les hiens des con-
damnés ; maniére ct délai pour exercer ce privi-
lége ; n° 81,

Qui doit requérir l'inscription de privilége contre
un condamné? n° 52,

Modele de cette inscription; n° 33,

Il existe un privilége sur les bhiens des comptables
dont on ne s'occupe qu’au chapifre des Hypo-
théques légales; n° HA,

Le donateur n’a pas de privilége & conserver pour
raison des charges imposées au donataire;
n° 231 bis,

PURGE ORDINAIRE.,

Ce que c'est que la purge des hypothéques, ne 233,
La purge n’est pas obligatoire ; n° 234.
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Elle est fort utile ; n® 233,

Pour qu'une purge soit bien faite, il est essen-
ticl que la vente renferme un établissement
de propriété trés-complet; n® 225 b's, 235
et 230,

Formalités & vemplir par I'acquéreur; n° 236,

Qui doit supporter les frais de purge et d'ordre ?
n° 237,

Moyens plus simples pour arriver & rendre un hien
Libre d’inseriptions ; n® 238.

Un acquéreur peut se passer du ministere des
avoudss ne 238 et 239,

Quand un acquércur veut consigner son prix, ce
qu’il doit faire; n° 240,

La purge des hypoth¢ques ordinaires est simple
& faire depuis la loi du 21 mai 1858, et l'ac-
quéreur peut arriver facilement & rendre son
bien libre d’inscriptions ; n* 233 & 240.

PURGE LEGALL,

La purge des hypothéques ordinaires n'empéche
pas les hypothéques légales de subsister;
n® 241,

Ce qu'il faut faire pour purger les hypothéques
légales ; n° 242,

Gas olt un acquéreur peut se dispenser de la purge
légale ; n° 243,
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Une purge légale est dispendieuse; ne 244.
G'est & I'acquéreur & payer les frais de purge 1é-

gale ; n° 245,
Cas ol la purge l¢gale est indispensable; n” 2406,

I’ acquéreur, par suite de saisie, est dispenseé de la

Ty ATy
VAV LS P e Sy L

purge légale; n° 247.

— ATy
=T AR e o

QUITTANGES bE LOYERS (voir le mot Transcrip-

tivn).

RADIATIONS bpEs INSCRIPTIONS (voir le mot Inscrip-
tion),

RANG DES HYPOTHEQUES DES PRIVILEGES (voir les mots
Priviléges et Inscription).,

REDUCTION DES INSCRIPTIONS EXCESSIVES (voir nes 200
A 203).

RENOUVELLEMENTS p'iNSCRIPTIONS.
11 est utile de renouveler 'inscription de privilége ;
n’ 18, -
Qui doit faire ee renouvellement? n° 49 (voir, au
surplus, le mot Lranscription).
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SUBROGATIONS DANS LES INSCRIPTIONS.

Ce qu'on entend par subrogation ; n° ’.EGS.

CGe ¢u'on entend par cessionnaire ; n° 169,

11y a deux espéees de subrogations § n° 170,

Ce qu'est une subrogation conventionnelle;
ne 171,

(ie qu'est une subrogation légale; n° 172,

Le créancier subrogé n'est pas tenu de faire
mentionner sa subrogation cn marge de l'in-
scription ; ne 173,

Mais il est utile de le faire; dangers auxquels on
est exposé si on ne-le fait pas; n° 174,

Ge qu'il faut faire pour rendre publique la subro-
gation ; n° 175.

Le subrogt peut se faire représenter par un
mandataire pour rendre publique sa subroga-
tion ; n* 170, ’ ‘

Les héritiers du cessionnaire le peuvent égale-

~ment: n° 177,

Peut-on faire opérer une mention de subrogation

“avec un titre sous seings privés ? n° 178,

Ce qu'il convient de faire dans ce cas? n° 179.

La subrogation peut n’étre que partielle; no 480,

La subrogation peut ¢tre faite & plusieurs indivi-
dus; n° 181,
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Quand il y a plusicurs subrogés pour la méme
créance, ce qu'ils doivent faire; n° 182,

Quand I'imscription n'a pas été prise par le cédant,
ce que le subrogé doit faire; n° 183.

SUBROGATION naxs L’'HYPOTHEQUE LEGALE DE LA
FEMME. |

La subrogation dans I'hypothtque légale de la
femme doit ¢tre rendue publiqre; net 184, 185,
186 et 187,

Formalités & remplir par le cessionnaire de 1'hy-
pothéque légale de la femme ; n** 151, 188, 189
et 267,

Avantages et inconvénients de requérir l'inscrip-
tion d’hypotheque légale de la femme ¢ son pro-
fit, au lieu de la requérir au profit du créancier;
n> 188 et 267, |

TESTAMENTS.

L.es testaments portant legs d'immeubles ne sont
pas assujettis & la transcription ; n° 226 bis.
Gas ol le testament doit étre transcrit; n° 210,

S xi1,
TRANSGRIPTION.

Texte de la loi du 23 mars 1855; pages 15 & 20.
- ]
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Les jugements d’expropriation pour cause d'utilité
publique doivent étre transcrits ; page 14, art. 37.

Moyen pour le vendeur d’arrviver & ce que son pri-
vilége soit conservé par la transcription de la
vente; n* 11 bis.

Dangers des actes sous seings privés: n>* 14 bis
et 225 bis.

Utilité de la transcription ; n° 204.

La transcription sert & conserver le privilége du
vendeur n° 0.

Les partages et les licitations qui font cesser I'in-

division n'ont pas besoin d'étre transcrits; n°* 36,
212 et 213,

Les licitations qui ne ‘ont pas cesser compléte-
ment I'indivision doivent étre transcrites; n° 37.

La transcription rend seul propriétaire; n° 204,

Ce qque c’est que la transcriptions n° 205.

But de la transcription ; n° 206.

La transcription n’est pas obligatoire; n® 207,

Dangers de la non-transcription; n° 208,

Par la non-transcription, on peut étre dépossédé;
n° 208,

La transcription n'est que facultative ; n° 207,

Par la non-transcription, on peut payer deux fois
son prix; n° 208,
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Par la non-transcription, il peut toujours arriver
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: des inscriptions sur l'immeuble acquis; n° 208.
o Par la non-transcription, le vendeur peut revendie
P

- le bien déjd vendu; n° 208.
Si I'acquéreur est dépossédé par la non-transcrip-
tion, il a son recours contre le vendeur; n° 209,
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Dangers de croire & P'eflicacité de ce recours;
- n°® 209

Nomenclature des actes qui doivent &tre transcrits;
n° 210,

Avant la loi de 1855, il était utile également de
faire transcrive; n° 211,

Actes quin’cat pas hesoin d’étre transcrits ; ne 2192,

Les licitations qui ne font pas cesser I'incivision
doivent étre transcrites; n°* 37 et 212,
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Les partages n'ont pas hesoin d'étre transcrits;
n* 30 et 213. .
Les partages doivent étre transcerits, lorsqu'ils con-

tiennent des conditions de servitudes ; n° 213 Uis.
Ou la transcription doit avoir lieu ; n° 214.
Ce qu'il convient de faire quand l'acte renferme
des hiensdans plasieurs arrondissements 3 n° 215.
Comment la partie saura que son acte a été trans-
crity ne* 12 et 216. |
Comment clle saura que la formalité a ét¢ donnde
lo jour mémo du dépot; n° 217,
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Qui doit payer les frais de transcription? n° 218,
Ges frais ne sont pas considérables 3 n° 219,

On a beaucoup exagéré 'importance des frais de
transcription 5 n° 219.

Exemples dans lesquels on trouve 1'évaluation
exactie deces fraiss n° 219,

Les acles sous seings privés ne peuvent ¢tre trans-
crits s'1ls ne sont enregistids; n° 92920,

La transcription intéresse aussi bien le vendeur que
Pacquéreur ; n° 221,

-

I vaut micux pour Iui que la vente soit transcrite
pour conserver son privilége, que de prendre
Jui-méme eette inscription de privilége; n° 221.

L.e notaire n'est pas toujours tenu & faire transcrire
Ini-mdéme ses actes: n° 222,

La partic doit veiller elle-méme aux formalités de
transcription et de purge ; n° 222,

La partic a tort de ne pas olSliger le notaire &
remplir lui-méme ces formalités n° 222,

Responsdbiiité du notaire 5 n° 222,

On ne peut pas transcrire une simple partie d'un

~ acte: n® 223, |

Le conservateur est tenu de transcrire les actes en
entier; n° 223.

Gependant un adjudicataire peut présenter & la
transcription son extrait d’adjudication ; n° 224.

wedh o

'
‘‘‘‘‘

;;;;



. v it L T S e Y P R M Y A L R A v ey A B T L, e 1 AR R s el g et U T 2 g B Rt e g v R iy g L e gt A oy R
it & 1 - ] i ey r d 1 .
R i

TABLE ALPHABETIQUE ET ANALYTIQUE. ©03

Un échange doit &tre transcrit en entier, et un
¢changiste ne peut demander la formalité scu-
lement pour 'immeuble qui le concerne; n° 225,
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Ce qu'un acquéreur doit faire quand tous les con-
" {rats antérieurs du domaine acquis n'ont pas
cux-memes ét¢ transcrits; ne 220,

e

L’établissement de propriété dans un acte de vente
“transcrit ne suffit pas pour rendre inutile la
transcription des actes y rappelés; dangers qul
résulteraient si ces actes antéricurs n’étaient pas 4
transcrits; n° 2206. |
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Les testaments portant legs d’immeuble ne sont
pas sujets & étre transcrits ; n° 226 bis.

Les donations doivent ¢tre transcrites; cela ne
résultc pas de la nouvelle loi, mais du Code
Napoléon ; n* 227,
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Cas ou les contrats de mariage doivent étre trans-
crifs; 1:- 228,

Les donations contractuelles ou éventuelles n'ont
pas besoin d’étre transcrites ; n° 229,

R T GRS

Un donataire a le droit de faire transcrire son lot;
ne 230,

Indication des frzis de transcription des diverses
donationsy n° 231.

Le donateur n'a ancun intérét & faire transcrives
n° 234 bis.
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Il n’a pas de privilége & conserver; n° 231 bis.

La transcription d’une donation intéresse le dona-
taire seul ; n° 231 bis.

Cas ou les baux doivent étre transcrits; n°® 232,

Cas olt les quittances et les cessions de loyers doi-
vent éfre transcrites ; n° 232,

TRANSPORT pE L'HYPOTHEQUE SUR D'AUTRES IMMEU-.
BLES ; n° 191.

VENDEUR.

Ge qu'il faut faire pour conserver son privilége;
nes b a 41,

Il vaut mieux pour le vendeur que son privilége
soit conservé par la transcription que par une:
inscription de privilége; n° 11 bis.

Moyen pour le vendeur d'arriver & ce que son pri-
vilége soit conservé par la transcription de la
vente; n° 11 bis,

Dangers des actes sous seings privés pour le ven-
deur; n° 44 bis et 226 bis.

Ce que le vendeur a & craindre quand la vente
qu'il a faite n’est pas transcrite ; n° 6.

Recours contre le vendeur par son acquéreur;
n° 209,
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La transcription intéresse le vendeur; n® 221 "voir
pour tout ce qui concerne les intéréts du \en-
deur, les mots Priviléges et Transcription),

YENTE.

Ge qu'il faut pour qu'une vente soit bien faite;
n° 210 (au titre Contrat de vente),

Dangers des ventes sous seings privés; n° 14 bis
ct 225 bis.

lly a des ventes qui sont dispensées de la trans-
cription; n°* 37 et 212,

Utilité, dans une vente, de I'établissement de la

propriété; n° 225 bi{??ﬁ% Q

Q rh

Pavis,—lmprimé par E, Thunot el C¢, 1ne Nacine, 26,

N Lt e T B e R o d B =
- ~ - .



L

/e = 4 BPubliccalions recorminnanaes,

R l’(,frel de inscription du evéancicr subyozdé.par mppnrl -

R ._\-‘-‘_'
. i-i' »
* ' . LA

AUGMENTEE DE PLUSIEURS QUESTIONS ET DES LOIS ET ARRE l‘i mcEMs. ;

to (Art, 1 — 1851) 5¢ FDITION, 2¢ TIRAGE, 1859, 6 vol, :as H
20 (ARt 2210-2281) DE LA PRESCUIPTION, 1861, 1 vol. n"-"‘ f;

o (ART, 20029218, 'melu 'GES, mvmnmuns eu,.. IS:)J, ii‘t;f
2\'01 in- 8 C v lB f. 1z
W (Aui. 1852- ?.UM) SOCIETES ET- PETITS comms 3 vol. 1!
o in-gey (Prachmnemenl sous prcsse) B N

R L T T ATy P
o I'"'rll..ﬂ“‘ﬂ'w.‘a J;;:‘a‘ W0 !.'lF':\,Jb. ] 'i\.!f
e A <
v ; Y e o
oy i :
N s M %
o S ik
P *_r et R . ' ) {-U.
s . . % e
R R R . o’
JRER N O R .
- ML LT -
= L4
- ) +
4, - & CTMR ORI, O S U R AL B I A Y Rt i -t
\ y - . .
\ - . "
X X { \q"'

L
s

EPAUH, BPGRN.

Coveenlor Al Tony hwdriole © Pariz. $odleur On Aray, WOnLT3 SOrres [“or" ot
o - - + '-. u ’r: -1n ' Hq a-:n- - -
‘-'-. 1’.\1-' In.‘-. ---\ L- I - c:l"‘“ (.l-l3 1—‘-1.-11"?1:-:'3‘ thl‘, CLJ

[$ 3]

Be Ia publicite des suln*cﬂ'nlmnq & Phypotheque l(‘z“ll(1 de

la feinme et des reprises ¢t prétevements de la femme manen, en
communauté, Brochure in-§* .. ............ 31

e la publicité de Phypothéeque Iégale de la i‘emme ‘ot

spécialement di rote qui appmlient au conservateur dos h\])ﬁ-
th¢ques. Brochure in-Se0 o 00 v o o v o n o 2 1,

De Ia rcsponanhihte des notaives, Blocllule in- d. v o2 fr.

s lnpm]wque légale de la femme et des états particls sur trans-:
m!ptmn... Brochure in-8". . v oo o v i s v e e e 2

l)('td quilitéds du emuentuncnt cn matiere do nm:*inge |

t -[Lualemenl (tu midriage confracté par erreur avee un forgat
lilidré, Brochure =8 v o o v v v v a e v v v -2 1r.

Teaité du contrat aé marioge ct des droits mepeclife des
vpm'\ relativement @ leurs hiensy ouvrage contenant 'Examen

du tmt d’enregistrement dam £C5s rappm ts avee les convy cntions
mdmmnnmlw 2 vol. in-8°, G co oo 16T

RPLICAIION |  j?

THEONRIQUE BT pnA*thn«

E}U CODE NAPOLE ON

L PAR MM, -
G W MARCADE | - PAUL P()\'l‘
CINQUIEME EDITION, 1839,

N. 1B, — Cet onvrage se composern de 12 volumes ineN,
sur ltesquels 9 sont pubiliés @ ; T
PAR V. MARCADE, | oy ol

PAR PAUL PONT. ' S

- = .a -

< Ji-F - -
=, .-}':-':-,"."‘_h-,, “F - -
A GUAYSE o S

foe, o
PENET A it
B e, e
b M.
. .

a * - .tl - o -

-.—'
N

) :
™ e dha
4 e
i
-'-i
L
"
. o
.ﬂuilfu’l'4
Sa s
' &
R B
. ot
0 N - Ls
' ., 1
. ¥ e -
. 1Y T
o : 1 Lo
, - R T ] [ I -
14 Jt oA - -*.r r o L]
3 b e . _
. C ok P
1 D ' .
« - - . SR N - -

.l a
-
-

LR
PPURTE LYHE P TS L% P

£
ST P |
Ve
i

L0 b ]

b
[

g

& dm g
e S

e ) ad e
s ﬁ‘n}-.

LT I BV e B

Ln e
]

IR AALA Ny,
STk
oo A5

i
anfi

Lk LT
- -y,
Rz,

e
e

a IRy
et
L LAY

-
e AT
BA

Y
RC Y .
A ™
N
-
o]

it L
w:;.f':ni Pt

ey s WL,
R A

PR L g

A e

ek

e

... ,_.
ST e

%

.1
-
L ad T

1.

¥

iy
oy

&

o

TRty SYFL] ¥ - s
eI g e

S
-:_I:_'
Gt
i
SR
3
BES
aX
[
3
oy

P L

. :,
Sl by P Uy i e
L AEh ]

Ay
DA TRk L}

el
i3

bt .-'I-‘Q"’ .\-’

;—"—1.‘!"’!;‘9‘
SRR Y
ALY

e
it o

Fots

FIFT A Yy

I.
. r“-_" o
'_1' P L
AR S TS T
L)
¥

3T
Sy v A
A s, =
4t gl

-":"";'1\“':-
N
.:'-‘;,_W, &
<
N
ol

vl
?1.’,; :‘f?;"

PR
e Y

3T HACVEN,
",
it

P
TN S
T 3 O et

i B
TR

(.
e anty BT i"'-_"-
. i L
s
,‘1""]5‘-“9 P
7

- -

T
L
sl

St
Al

R T
¢ T PRSP ¥ B
g i ) 2 b
LR SN A_‘ b il <1

M T T
EAT LN - -
PR AT L

. o :-:‘ e
i ratr THe i b
L A CRAR T
LIt )
[



Contraste insuffisant
NF Z 43-120-14 | | .



