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RESUME COURT

Cette thése cherche i établir 'existence et 1a portée des fondements juridiques modemes de la garantie
de qualité du vendeur dans le Code civil du Québec. Elle expose le développement de la garantie
depuis le droit romain jusqu'au Code civil actuel. La garantie résulte de la fusion de deux obligations
ayant leur source dans le droit primitif de la Rome antique, soit la responsabilité édilicienne et
l'exigence de bonne foi par rapport au vice connu. Leur intégration a été achevée, pendant l'ancien
droit francais, sur Ia base de deux principes qui sont devenus les fondements juridiques modemnes de
la garantie: le bien doit procurer son usage; le vendeur doit dénoncer le vice caché qui lui est connu.
La garantie reste fidéle a ces fondements. Le vice au sens de la garantie posséde un sens unique. Son
existence est subordonnée i la constatation que le bien souffre d'un déficit d'usage. Le vice s'identifie
donc a toute cause engendrant une perte de l'usage du bien. La garantic dépasse également sa
conception d'origine. Le droit nouveau lui déceme un impératif sécuritaire. Le régime indemnitaire
de la garantie s'adapte i cette vocation. La présomption de connaissance se justifie d'une théorie
additionnelle, soit celle de la responsabilité du fait des produits. Le vendeur professionnel ne peut
établir son ignorance du vice caché en ce qui a trait au préjudice corporel que ce dernier occasionne.
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RESUME LONG

Cette thése cherche a établir 'existence et la portée des fondements juridiques modemnes de la
garantie de qualité du vendeur dans le Code civil du Québec. Elle expose le développement de
la garantie depuis l'apparition de ses premiers éléments en droit romain jusqu'a son intégration
dans le Code civil actuel. La garantie résulte de la fusion de deux obligations primitives du droit
romain, soit la responsabilité édilicienne et I'exigence de bonne foi en rapport avec le vice connu.
Cette fusion s'est achevée, & I'époque de l'ancien droit francais, sur la base de deux principes.
D'abord et principalement, le bien doit procurer son usage; deuxiémement, le vendeur doit
dénoncer le vice caché qui lui est connu. Ces principes résultaient des interprétations particuliéres
des obligations romaines d'origine ainsi que la forme de leur intégration dans une obligation
unique. Ils constituent, de nos jours, les fondements juridiques modemes de la garantie.

Le contenu et l'interprétation de la garantie moderne restent fidéles & ces fondements. Celui
visant & assurer I'usage du bien apparait dans le rattachement du recours direct i la garantie, dans
la qualification comme un vice de tout phénoméne nuisant i l'usage, dans la présence d'une
exigence temporelle spéciale et dans I'existence d'un régime indemnitaire garantissant l'usage
du bien. Celui obligeant le vendeur a dénoncer le vice connu fixe les limites de I'exclusion
conventionnelle de la garantie, le domaine d'application de I'exigence temporelle et l'accés aux
dommages-intéréts. La connaissance fictive, imputée par présomption légale et qui est une
extension de ce fondement, opére ces mémes effets.

Ces fondements juridiques ne constituent pas seulement les assises théoriques de la garantie
modeme, mais des objectifs que celle-ci cherche & atteindre. En particulier, le sens du vice,
suivant la garantie, est subordonné au principe que le bien doit procurer son usage. L'effet
nuisible a l'usage du bien n'est plus une simple condition du vice réprimé. 11 est la constatation
préalable qui permet d'établir I'existence méme du vice. Ainsi, tout fait, ou concert de faits,
entrainant une diminution de l'usage protégé est constitutif de vice. La garantie contre le vice
caché est devenue une garantie de I'usage du bien.

La fidélité de la garantic & son double fondement ne 'empéche pas de se dépasser par rapport
a sa conception d'origine. Le Code civil du Québec confere & la garantie, en matiére
contractuelle, une vocation de responsabilité des biens non sécuritaires. Cependant, le régime
indemnitaire de la garantie, congu pour assurer l'usage du bien et condamner la malhonnéteté du
vendeur au sujet du vice connu, accorde une immunité de principe en dommages-intéréts a tout
vendeur qui ignore le vice de son bien. Seule la présomption de connaissance permet de passer
outre a cette immunité. L'interprétation de cette présomption selon le Code civil du Bas Canada
ne suffit toutefois pas & conférer & l'acheteur la protection minimale requise d'une obligation
modemne de sécurité. En droit nouveau, la présomption se justifie d'une théorie juridique
additionnelle, soit la responsabilité du fait des produits. Le vendeur professionnel ne peut ignorer
le vice caché en ce qui a trait au nréiudice cornarel ane ca Aamisr Annacinaaa
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INTRODUCTION

1 - Lorsque la qualité véritable du bien vendu n'est pas conforme i celle de son apparence, le
Code civil du Québec confere & I'acheteur une protection juridique sur mesure: la garantie de
qualité. Cependant, cette solution dissimule elle aussi ses secrets. La garantie en question sert de
fagade 4 ses fondements juridiques qui échappent i la vue. Un des objectifs du présent travail

est de les rendre visibles.

2 - La vente est le contrat le plus courant de notre société et probablement du monde entier. La
garantie de qualité*, connue sous I'empire du Code civil du Bas Canada comme la garantie
contre les vices cachés, est de loin 'obligation la plus importante que notre droit civil impose
au vendeur. De fait, l'obligation de délivrance’ du bien est normalement accomplic sans
difficulté. Quant 4 la garantie du droit de propriété®, I'ancienne garantie contre I'éviction, qui fut
l'objet de grandes discussions théoriques a I'époque préindustrielle, elle ne souléve guére
d'accroc de nos jours, car la vente des biens meubles est, en général, conclue par le vendeur
professionnel et celle des immeubles bénéficie de la publicité fonciére, ce qui lui assure une

grande stabilité.

3 - En revanche, au cours de la méme période, la garantie contre les vices a pris unc importance
inattendue pour les responsables de la premiére codification de notre droit en 1866, de méme que
pour ceux de la codification francaise de 1804. Le rdle majoré de la garantie découle d'une foule
de facteurs dont la complexification des biens, en particulier la montée de leur niveau technique
et dangereux, l'emploi de matériaux sans cesse nouveaux, la montée relativement récente de la
doctrine du consumérisme, la transformation des marchés commerciaux des biens meubles et
immeubles ainsi que les méthodes modernes de fabrication permettant la production massive et
en séric de biens meubles et immeubles. Dés lors, la préoccupation sociale au sujet des biens

*Article 1726 C.c.Q.; article 1522 C.c.B.C.
*Anicle 1717 C.c.Q.; articles 1492 C.cBC. et s.

“Article 1723 C.c.Q.; articles 1508 C.cB.C. et s.



défectueux a justifié l'introduction dans le Code civil du Québec d'une nouvelle responsabilité
dans le domaine extracontractuel traitant précisément des biens non sécuritaires®,

4 - En 1866, la garantic fut envisagée comme une obligation liant uniquement le vendeur
immédiat qui devait assurer I'absence de vices compromettant l'intégrité physique du bien. La
jurisprudence, en vertu de l'ancien Code, I'a transformée en une responsabilité du fabricant a
I'égard de tout sous-acquéreur’. En introduisant dans notre droit la régle dite de non-cumul, le
Code civil du Québec l'investit du role presque exclusif d'une responsabilité du fait des produits

en matiére contractuelle’.

5 - Malgré son importance, la garantie se présente dans le Code sous une allure vague et
imprécise. D'apparence, clle est constituée d'une série de régles et de notions aussi disparates que
générales dont I'unité ne tient qu'au voeu et & l'oeuvre du législateur. Ses dispositions font
référence i des notions peu ou nullement définies telles que «vice», caractére «caché», le vendeur
«ne pouvant ignorer» le vice et le «délai raisonnablen. Chacune de ces notions parait
indépendante, devant établir ses propres sens et orientation, en l'absence de tout principe

commun.

6 - La jurisprudence qui porte sur la garantic de qualité du droit civil ne manque pas. Nos
recherches ont confirmé I'existence de plus de 1000 arréts québécois qui en font I'application.
Au Québec, depuis 1976, la garantie fait, en moyenne, I'objet de 27 jugements publiés par année.
Cependant, la doctrine québécoise traditionnelle ne lui a consacré que des commentaires
sommaires et la doctrine modemne, malgré I'ampleur de la jurisprudence dont elle fait I'objet et
peut-étre en raison de celle-ci, s'est limitée a décrire les grandes lignes de ses régles principales.

‘Articles 1468 C.c.B.C. et s.
*General Motors Products of Canada L. c. Kraviz, [1979) 1 RC.S. 790.
TArticle 1458, alinéa 2 C.c.Q.



Aucune analyse n'a tenté d'examiner la garantie de fagon globale afin de préciser ses fondements
juridiques modemes, ce qui permettrait de faire le lien entre ceux-ci et les différentes régles
particuliéres qui la composent. En raison d'une jurisprudence encombrante et d'une absence
d'orientation unitaire de ses régles, la garantic est devenue un instrument juridique de stabilité
douteuse et de vocation incertaine®. La mise en évidence de ses principes directeurs contribuera
certainement a l'application cohérente de son contenu.

7 - Nous chercherons, dans le présent travail, & déterminer si la garantie se résume a la somme
de ses dispositions ou, au contraire, repose sur quelques fondements juridiques essentiels. De tels
fondements doivent transcender le texte particulier des dispositions pour leur procurer une
orientation commune. Ils doivent donner & la garantie une certaine logique interne. Enfin, ils
devraient permettre de rendre compte des limites d'adaptabilité de la garantie et de sa capacité

ou non de dépasser son cadre conceptuel.

8 - Les fondements juridiques de la garantie, s'ils existent, ont nécessairement une histoire. Dans
un chapitre préliminaire, nous retracerons I'évolution de la garantie depuis ses origines romaines
en suivant ses développements et ses codifications successives dans notre droit. Nous aurons alors
l'occasion d'observer I'évolution de la notion juridique de protection de la qualité du bien vendu
jusqu'a son aboutissement dans le cadre actucl dune garantic légale du vendeur dans le Code
civil du Québec. L'examen nous permettra de montrer que la garantie résulte d'une fusion de
deux obligations distinctes, dérivées dun long développement duquel découlent tout

naturellement ses deux fondements juridiques modernes.

9 - La mise en évidence et la délimitation de l'influence de ses fondements juridiques imposent,
a notre avis, l'examen de la totalité du contenu juridique de la garantie.

D, Cayne, «The Buyers Remedy in Damages for Latent Defects in the Province of Quebecn, (1976) 54 R du
B. can. 105, 129: «Within these boundaries, substantial debate and uncertainty affects virtually every meaningful legal
and policy question that has arisen.» A notre avis, depuis que ces mots furent écrits, la situation s'est empirée,



10 - Dans une premiére partie, nous ticherons de disséquer & dessein l'essence méme de la
garantie, & savoir sa nature juridique, son domaine d'application et sa notion centrale de vice
caché. 11 sera alors possible de constater dans quelle mesure la garantie constitue un moyen
d'expression de ses fondements juridiques et de mieux établir le véritable sens ainsi exprimé.
L'analyse nous permettra aussi de vérifier si la garantie a su dépasser sa conception d'origine afin
de répondre aux exigences commerciales, sociales et sécuritaires modemes.

11 - Dans une deuxiéme partie, nous nous emploierons 4 scruter le contenu de la garantie qui
assure sa sanction, soit son exigence particuliére de dénonciation dans un délai raisonnable et son
régime d'indemnisation. Ce faisant, nous évaluerons comment ces aspects de la garantie servent
ensemble d'instrument a l'actualisation de ses fondements juridiques. Cela nous donnera
également l'occasion d'examiner si le régime indemnitaire de la garantie, dont la conception vise
a réparer l'absence de qualité du bien, permet i cette obligation d'assumer le réle d'une
responsabilité contractuelle du fait des produits que lui confére le Code civil du Québec.



CHAPITRE PRELIMINAIRE L'ORIGINE DE LA GARANTIE, SON EVOLUTION
ET SA RECEPTION EN DROIT QUEBECOIS

Section I LA NOTION DE GARANTIE DE QUALITE

A. L'origine du terme «garantie» et son appropriation progressive de Ia protection de
1a qualité du bien

12 - La conception d'une idée précéde souvent son énoncé. Il en est de méme des idées
juridiques. Ce fut notamment le cas en ce qui a trait 4 la garantie de qualité du droit commun
incombant au vendeur. Si le développement du contenu de la garantie remonte aux premiers
temps de Rome, son cadre nominal et juridique est une création relativement récente.

13 - Le mot «garantie» tire son origine de plusieurs sources. Nous pouvons retracer son
apparition dans la langue frangaise dés le xie siécle, vers 'an 1160'. Le terme «garantie» est
dérivé de «garanti;m» qui vient de «garant», dont la premiére mention connue remonte a I'an
1080°. Le mot «garant» est en fait le participe présent de I'ancien verbe «garir», signifiant
«protéger» et «défendre», et dont le verbe actuel «guérir est également dérivé’, «Garim» fut lui-

méme un composé de deux mots d'origine franque, soit warjan® qui signifie «assurer la vérité»

'A. Dauza, J. Dubois et H. Mitterand, Nowveau dictionnaire étymologique et historigue, Paris, Larousse, 1964,
p- 333. P. Robent, Dictionnaire alphabétique et analogique de la langue frangaise, T. 3, Paris, Soc. Nouv. Littré,
1974, p. 216; O. Bloch et W. Von Warntburg, Dictionnaire éyymologique de la langue francaise 8* éd.,, Parnis, P.UF.,
1989, p. 287.

*bid; O. Bloch et W. Von Wartburg, Dictionnaire étymologique de la langue francaise, supra note 1, p. 287;
P. Robert, Le Grand Robert de la langue frangaise, T. 4, Paris, Le Robert, 1985, p. 818.

%0. Bloch et W. Von Wartburg, Dictionnaire étymologique de la langue frangaise, supra note 1, p. 287; A.
Dauzat, J. Dubois et H. Mitterand, Nowveau Dictionnaire étymologique et historique, supra note 1, p. 333; P. Roben,
Dictionnaire alphabétique et analogique de la langue frangaise, T. 3, supra note 1, p. 216.

‘0. Bloch et W. Von Wartburg, Dictionnaire étymologique de la langue frangaise, supra note 1, p. 287; P.
Robent, Le Grand Robert de la langue frangaise, T. 3, supra note 2, p. 818.



et weren qui signifie «fournir une surété’». Le mot anglais warranty est né des mémes sources
franques, par l'intermédiaire de I'ancien frangais®.

14 - A son origine donc, la notion de «garantie» avait deux sens. Elle constituait premiérement
un engagement spécial d'assurer qu'un fait affirmé se réalise, et dans I'éventualité contraire, de
défendre et de protéger le bénéficiaire. Deuxiémement, elle consistait en un bien physique du
débiteur qui assurait l'exécution d'une créance. Nous pouvons ainsi comprendre l'origine
commune des deux sens. L'idée abstraite d'un engagement certain fut 3 un moment associée au
bien physique qui en assurait I'exécution. Les dictionnaires modernes de langue courante et
juridique conservent le double sens de la garantie. D'une par, elle représente une obligation
d'assurer la jouissance d'un bien ou d'un droit et de protéger le bénéficiaire d'un dommage
résultant de son inexécution’. De fait, plusieurs garanties modemes sont tributaires de ce sens,
notamment la garantie du droit de propriété et les diverses garanties du droit judiciaire privé, tel
le recours en garantie prévu par larticle 216 du Code de procédure civile. D'autre part, une

SA. Dauzat, J. Dubois et H. Mitterand, Nouveagu Dictionnaire étymologique et historigue, supra note 1, p. 333;
P. Robert, Dictionnaire alphabétique et analogique de la langue frangaise, T. 3, supra note 1, p. 216; J. Mathieu-
Rosay, Dictionnaire étymologique marabout, Alleur, Ed. Marabout, 1985, p. 238.

*D'abord, les mots werjan et weren ont fusionné pour créer au XI* siécle le mot warant. Ce terme a ensuite donné
lieu au verbe to warrant et le nom warranty. E. Partridge, Origins, London, R. & K. Paul [1d, 1958, p. 796; RK.
Barnhart, Barnhart Dictionary of Etymology, New York, H-W. Wilson Co., 1988, p. 1220. Voir les références aux
mots warrantum et warrantus dans le texte original du traité du droit anglais de Glanvill écrit vers I'an 1187. GD.G.
Hall, Treatise of the Laws and Customs of the Realm of England commonly called Gianvill, Oxford, Clarendon, 1993,
pp- 37 et s.

'P. Robert, Le Grand Robert de la langue francaise, supra note 3, p. 819; Dalloz, Dictionnaire pratique de droit,
Paris, Dalloz, 1909, p. 693; S. Comniot, Dictionnaire de droit, 2* &éd., T. 1, Paris, Dalloz, 1966, p. 871; Centre de
recherche en droit privé et comparé du Québec, Dictionnaire de droit privé, Cowansvilie, Ed. Y. Blais Inc., 1991,
p- 272; H. Reid, Dictionnaire de droit québécois et canadien, Montréal, Wilson & Lafleur Ltée, 1994, p. 258. Encore
au Moyen Age, le témoin venant «assurer la vérité» dune des parties était appelé le «garant». Voir A. Esmein,
«Ftudes sur les contrats dans le trés ancien droit francais», (1881) NRHD.FE. 21, 22.



garantie peut étre l'affectation d'un bien du débiteur su paiement d'une créance, notamment au
moyen d'une hypothéque. II s'agit en ce cas d'un synonyme de sireté’.

15 - Dans les faits, la qualification de garantie pour la responsabilité des vices du bien vendu
remonte au droit franc qui avait prévu une forme primitive de garantie du droit de propriété ou
contre I'éviction. Lorsque le droit de propriété de I'acheteur était remis en cause, il appartenait
au vendeur, appelé le garant (warrantum), de le défendre et de repousser toute prétention d'un
tiers. Le vendeur se substituait littéralement & l'acheteur dans l'instance et devait I'indemmiser

lorsque le tiers avait gain de cause’.

16 - A partir du xur siécle, le droit romain en matiére de contrats et obligations fut
progressivement recu'® en France. Les régles romaines en matiére d'éviction furent intégrées
au moule juridique analogue déja en vigueur. La fusion a donné lieu a une nouvelle responsabilité
incombant au vendeur, qualifiée de «garantie» contre I'éviction ou de droit'’. Cela a également
permis d'introduire en droit francais la conception romaine d'une responsabilité des vices du bien
vendu'?. Le droit frangais de 'époque n'avait aucune responsabilité générale en ce sens. Et les
jurisconsultes frangais s'interrogaient alors quant au cadre juridique que celle-ci devait revétir.

'P. Roben, Le Grand Robert de la langue frangaise, supra sote 2, p. 819; Dictionnaire pratique de droit, supra
note 7, p. 693; S. Comiot, Dictionnaire de droir, T. 1, supra note 7, p. 871; Dictionnaire de droit privé, supra note
7, p. 272; H. Reid, Dictionnaire de droit québécois et canadien, supra note 7, p. 259. Ce sens de «garantien parait
venir du droit franc du gage et du cautionnement. Le mot wadium désignait un bien de valeur importante que le
débiteur confiait  un tiers pour assurer Vexécution dune créance. Voir A. Esmein, «Etudes sur les contrats dans
le trés ancien droit frangais», supra note 7, 137 et s; J. Brissaud, Manue! dhistoire du droit privé, Paris, A.
Fontemoing, 1908, pp. 434 et s.; R Aubenas, Cours d'histoire du droit privé, T. 5, Aix-en-Provence, Pensée
universitaire, 1956, pp. 15 et s.

’1. Brissaud, Manuel d'histoire du droit privé, supra note 8, p. 505.
®*Voir infra no. 74.

"Voir notamment P. Ourliac et J. de Malafosse, Histoire du droit privé (Les obligations), T. 1, Paris, P.UF,
1961, p. 269; C. Loyseau, «Traité de la garantie des rentesn, dans Les oewvres de maistre Charles Loyseau, Lyon,
Compagnie des libraires, 1701, p. 2.

2Voir infra nos. 77 et s.



Auparavant, les jurisconsultes romains n'avaient pas non plus assorti la responsabilité de qualité
du vendeur d'un cadre formel. Ils s'y référaient selon les deux actions romaines assurant sa
sanction”. Les juristes de I'ancien droit frangais jugeaient équivoque le fait de qualifier cette
responsabilité de garantie, car, contrairement & la garantic contre I'éviction, le vendeur ne
s'engageait pas 4 défendre l'acheteur d'une prétention d'un tiers, mais quant a l'inaptitude du
bien lui-méme. Certains juristes pionniers de l'ancien droit francais, tels Loyseau'¢, Bourjon'
et Pothier'®, sc sont néanmoins référé i cette responsabilité i titre de «garantie». D'autres s'y
opposérent. De Ferriére, pour sa part, opta pour la solution romaine en employant l'expression
«action rédhibitoire’’». De son cdté, Domat préféra la décrire comme un «engagement'*».

17 - Vraisemblablement, la codification du droit frangais de 1804 et bas-canadien de 1866 dut
mettre fin aux différentes expressions qui avaient cours. Le Code civil frangais a alors intitulé
cette obligation «garantie des défauts de la chose vendue'®», alors que le Code civil du Bas

PN s'agissait de Vactio empti (Livre 19, Titre 1, Anticle 13 dans Les cinguantes livres du Digeste ou des
Pandectes de I'Empereur Justinien, trad. M. Hulot et M. Berthelot, T. 3, Paris, Rondonneau, 1804 (ci-aprés le
Digeste de Justinien) et de l'actio selon I'Edit des édiles (Livre 21, Titre 1, Asticles 31 (paragraphe 7) et 48 du
Digeste de Justinien.

C. Loyseau, «Traité de la garantie des rentes», dans Les oewvres de maistre Charles Loyseau, supra note 11,
Chapitre II, paragraphe 1, p. 4. La premiére édition de ce traité remonte 3 1595.

'F. Bourjon, Le droit commun de la France et la Coutume de Paris réduits en principes, Paris, Grange et Rouy,
1747, p. 402.

'R.-J. Pothier, «Traité du contrat de venten, dans Oeuvres complétes de Pothier, T. 3, Paris, Chez Thomin et
Foric, 1821, p. 16], no. 203. L'édition premiére remonte & 1762.

YIC. de Fermitre, Jurisprudence du Digeste, conférée avec les ordonnances royawx, les coutumes de France, et
les décisions de Cours souveraines, 2' éd., Patis, Jean Cochart, 1688, p. 475. La premidre édition date de 1677.

*]. Domat, Les lois civiles dans leur ordre naturel, Nouvelle éd., Paris, Bauche, 1767, Livre I, Section II,
paragraphe IV, p. 34. En revanche, il employait le terme «garantie» pour désigner la garantie du droit de propriéié
('ancienne garantie contre I'éviction). La premiére édition remonte 3 1691.

Le titre coiffant les articles 1641 Code civil frangais et s.



Canada 1'a nommée «garantic des défauts cachés™». Néanmoins, des doutes persistaient quant
a savoir si cette protection juridique constituait en droit une garantie. Certains auteurs frangais
s'opposaient a une telle qualification, car une garantie suppose l'obligation de prendre fait et
cause pour une personne en vue de faire rejeter une demande dirigée contre elle. A leur avis,
cette protection juridique constituait plutdt une «responsabilité spéciale’». D'ailleurs, la
rédaction de certaines dispositions de la garantie dans le Code civil du Bas Canada” semait la

confusion en se référant a une «obligation de garantie».

18 - Le choix de I'expression ou du terme approprié pour la protection juridique contre les vices
du bien vendu a suscité de nombreuses hésitations au cours des récents travaux menant a la
réalisation du Code civil du Québec. Les travaux initiaux de I'Office de révision supprimérent
toute référence a «garantien, a la fois dans la désignation et dans le texte de l'obligation®.
Toutefois, le projet de Code civil préparé par I'Office réintroduisit le terme en énongant que le
vendeur devait «garantir 'acheteur des vices cachés™», mais cette obligation restait sans nom.

L e titre coiffant les articles 1522 C.cB.C. et s.

21].-M. Boileux, Commentaire sur le Code Napoléon, T. 5, 6* éd., Paris, Marescq et Dujardin, 1857, p. 703 (note
infrapaginale 1); C. Aubry et C. Rau, Cours de droit civil frangais, T. 4, 4° éd., Paris, Lib. Gén. Jurisprudence, 1871,
p. 386, no. 355bis (note infrapaginale 1); F. Laurent, Principes de droit civil frangais, T. 24, 3° éd., Paris, A.
Marescq, 1878, p. 272, no. 277; R Fubini, «Nature juridique de la responsabilité du vendeur pour les vices cachés»,
(1903) R.T.D.C. 279, 282.

ZAnticles 1530 et 1531 C.c.B.C. Voir aussi l'article 1731 C.c.Q.

B0ffice de révision du Code civil, Rapport sur la vente, vol. 31, Montréal, 1975. Vair l'article 30 et
commentaires, p. 56.

#0ffice de révision du Code civil, Rapport sur le Code civil du Québec, V. 1, Projet de Code civil, Québec,
Editeur officiel du Québec, 1978, Livre cinquiéme, Article 373.



<10 -

19 - Dés l'avant-projet de loi portant sur le droit des obligations, le législateur retint la
qualification d'une «garantie»® pour la protection juridique en question tout en changeant son
nom pour celui de «garantie de qualitén. De plus, l'article principal en la matiére précisait que
«le vendeur est tenu de garantin» 'absence de vices®. Ces formulations furent retenues durant
les travaux subséquents et donc incorporécs dans le texte du nouveau Code”.

B. L'expression et le cadre juridique conformes & son contenun obligationnel

20 - La protection juridique de qualité incombant au vendeur n'a donc pas été qualifiée dés son
origine de «garantie». Elle a progressivement regu ce nom au cours de son histoire. Toutefois,
ce choix n'a pas su obtenir 'appui unanime des juristes dont certains ont préféré les termes
«responsabilité», «engagement» ou «obligation». Avant de poursuivre plus avant notre examen
de cette protection juridique, nous croyons opportun de déterminer I'expression et le cadre
juridique qui lui conviennent le mieux pour véhiculer son contenu obligationnel.

21 - D'abord, le terme «responsabilité» nous parait moins pertinent que le terme «garantie». La
responsabilité est «l'obligation de répondre de certaines actes’». L'expression est donc trop
générale, car elle inclut la responsabilitét tant contractuelle qu'extracontractuelle. La
«responsabilité» est aussi synonyme de la responsabilité civile ou extracontractuelle”. En

*4vant-projer de loi, Loi portant réforme au Code civil du Québec du droit des obligations, Assemblée
Nationale, Premiére session, Trente-troisiéme Législature, Editeur officiel du Québec, 1987, titre des articles 1774
ets.

*mid,, aticle 1774.

P Anicle 1726 C.c.Q.

#Centre de recherche en droit privé et comparé du Québec, Dicrionnaire de droit privé, supra mote 7, p. 498;
H. Reid, Dictionnaire de droit québécois et canadien, supra note 7, p. 503.

®bid.
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revanche, la responsabilité légale incombant au vendeur quant a la qualité de son bien est en
principe uniquement contractuelle, car elle nait du contrat de vente.

22 - Par ailleurs, le terme «engagement» semble également insatisfaisant devant le contenu
juridique de la protection contre les vices. L'engagemen: est synonyme d'obligation®.
Cependant, un engagement est généralement entendu au sens contractuel comme un devoir
volontairement assumé. Or, méme si la protection contre les vices résulte dun contrat, elle n'est
pas uniquement contractuelle. Sa source et son contenu sont d'origine iégale; elle est un effet de
la loi. Au demeurant, elle n'est pas purement volontaire. A I'égard de certains vendeurs, elle

revét une natwe impérative®.

23 - Quant au terme «obligation», il ne permet pas non plus de refléter clairement le contenu de
cette protection juridique. Son emploi n'est pas erroné, larticle 1726 C.c.Q. étant certes
constitutif d'une obligation. L'insuffisance est plutt imputable au caractére imprécis et neutre
du terme. Une obligation peut étre de tout genre, notamment contractuelle ou extracontractuelie.
Elle peut comprendre n'importe quelle intensité obligationnel's, soit de moyens, de résuitat ou

de garantie.

24 - 11 ne suffit pas ainsi d'éliminer les concepts juridiques concurrenticls pouvant encadrer la
protection contre les vices pour conférer au terme «garantie» sa légitimité. Il faut encore établir
si cette protection, dérivée du droit romain en matiére de vices et reque dans I'ancien droit
frangais dont nous sommes les héritiers, constitue véritablement, et non seulement en nom, une
garantie. En somme, il importe de déterminer en quoi cette protection juridique se conforme au
contenu obligationnel d'une garantie.

*Centre de recherche en droit privé et comparé du Québec, Dictionnaire de droit privé, supra note 7, p. 226.

Y"Woir infra nos. 293 et s.
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25 - Pour sa part, 1a doctrine n'a soulevé quune objection sérieuse i cette qualification, soit celle
selon laquelle une garantie suppose nécessairement 1'obligation pour le créancier de prendre fait
et cause pour le débiteur”?. Il s'agit 1i d'un raisonnement suranné®. A l'origine, en droit franc,
le mot «garantie» impliquait un devoir du créancier d'assumer personnellement la défense de son
débiteur. Toutefois, depuis lors, le sens courant et juridique du terme a énormément évolué. La
garantie cherche avant tout a protéger le créancier d'une perte’. A noter que la défense par le
créancier n'est qu'un moyen de le protéger; l'indemnisation financiére ou la résolution du contrat
constituent des moyens tout aussi valables. Cependant, & titre de créance de nature personnelle,
le terme «garantie» ne parait rien ajouter de particulier au devoir d'indemnisation par rapport aux
autres obligations®. Toute inexécution d'une obligation donne au créancier le droit d'obtenir
une indemnisation conséquente et le cadre juridique particulier de la protection légale est
secondaire. De fait, le Code civil du Québec soumet & un régime unique la mise en oeuvre de
toute obligation, de nature contractuelle ou extracontractuelle®, et nous verrons que la garantie
n'en est pas exclue?. Or, il existe en droit modemne une pléthore d'obligations revétant le nom
de «garantie», y compris des garanties du type administratif et constitutionnel’®. Aucune de ces

“Voir les autorités, supra note 21.
BL. Guillouard, Traités de la vente & de l'échange, T. 1, Paris, Pedone-Lauriel, 1889, p. 430, no. 415; G.
Charlin, De la garantie a raison des vices cachés en matiére de vente, Paris, Pedone, 1895, pp. 129 et s.; G. Baudry-

Lacantinerie et L. Saignat, Traité théorique et pratique de droit civil, De la vente et de l'échange, T. 18, Société du
Receuil, 1900, p. 282, no. 347.

¥bid.

*En revanche, un tel rdle peut &tre dévolu 2 la «garantien lorsqu'elle représente un contrat accessoire grevant
un bien en vue de l'exécution d'une créance principale.

¥Anicle 1591 C.cQ.
*Woir infra nos. 519 et s.
#Voir les «garanties juridiques» des articles 7 3 14 de la Charte canadienne des droits er liberiés, Loi

constitutionnelle de 1962, LR.C. (1985), App. II, No. 44, Ann. B. La Charte des droits et libertés de la personne,
LRQ, c. C-12, s'en tient aux termes «dmoit» et «libertén.
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garanties n'oblige cependant le débiteur & prendre fait et cause pour le créancier qui en est
titulaire.

26 - A notre avis, ce qui crée dans les faits, et justific en droit, 'étiquette de garantie est la
perception que son exécution est assurée et que le débiteur ne peut pas s'y soustraire. L'exécution
peut prendre deux formes, soit le respect de I'obligation ou I'indemnisation pour son inexécution.
L'analyse modeme de I'évaluaton de l'intensité de l'obligation permet de déterminer si la
perception d'exécution assurée qui se dégage du terme «garantie» est conforme au contenu de
l'obligation en cause. L'analyse a cet égard consiste & distinguer les obligations, selon leur
intensité, en obligations de diligence, de résultat ou de garantie: I'obligation de diligence n'oblige
son créancier qu'aux moyens raisonnables pour s'exécuter; celle de résultat oblige a I'exécution,
sauf au cas de force majeure; seule l'obligation de garantie exige de son créancier l'exécution
absolue, méme dans I'éventualité d'un cas de force majeure. Or, la doctrine précise que
l'intensité de lobligation, prévue par l'article 1726 C.c.Q., de transmettre un bien exempt de
vice, est une obligation de garantie”. Le devoir d'exécution qui incombe au vendeur est donc
le devoir le plus élevé connu de notre droit privé. Il oblige le vendeur a remettre un bien exempt

de vices cachés, de maniére absolue et sans qu'aucune excuse ne puisse le décharger.

27 - Sclon nous, la garantic est 4 la fois I'expression et le cadre juridique appropriés pour
désigner la protection légale de qualité imposée au vendeur selon le droit commun. Aucun
obstacle théorique valable ne s'y oppose. L'intensité du contenu de l'obligation, selon laquelle
le vendeur est véritablement tenu de s'exécuter, appuie cette classification.

28 - Enfin, notons que I'évolution de la notion de garantic exerca une influence dans la
reformulation du titre de la garantic dans le Code civil du Québec. La codification frangaise de

¥P.-A. Crépeau, L'intensité de l'obligation juridique, Cowansville, Ed. Y. Blais Inc., 1989, p. 13; P.-G. Jobin,
La vente dans le Code civil du Québec, Cowansville, Ed. Y. Blais Inc., 1993, p. 120, no. 150. Lintensité d'une
obligation est indépendante de sa nature contractuelle ou extracontractuelle. En droit francais, P. Malaurie et L.
Aynés, Cours de droit civil, Les obligations, 6* éd., Paris, Cujas, 1995, p. 468, no. 822.
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1804 et la codification bas-canadienne de 1866 l'ont respectivement nommée «garantie des
défauts» et «garantic des défauts cachés». Le terme «garantie» a donc été employé au sens
ancien de «défendre» d'un vice caché dont le vendeur était garant. Cependant, le sens modeme
dominant de cette garantie est qu'clle assure I'exécution d'une obligation prohibant la présence
dun vice. Ainsi, I'expression «garantic des vices cachés» parait équivoque, car elle semble
décrire une garantie assurant l'existence et non I'absence de vices. En conséquence, une partie
importante de 1a doctrine en France® et au Québec” a préféré I'appeler «garantie contre les
vices cachés», ce qui est en cffet beaucoup plus clair. De méme, signalons que déja les
codificateurs de I'ancien Code avaient rejeté l'expression du Code civil frangais «garantie en cas
d'éviction*’» pour y substituer «garantie contre I'éviction®».

29 - Dans le Code civil du Québec, le législateur a innové en intitulant la protection juridique
contre les vices de «garantie de qualité“». Ce ftitre a alors soulevé plusieurs commentaires
négatifs de la part des juristes qui préféraient l'expression «garantic contre les vices cachés»,
expression de prédiliction de la doctrine de I'époque. L'origine du nouveau titre demeure
obscure et le législateur ne s'est pas expliqué i ce sujet. L'expression vient probablement du droit
comparé. Le caractére générique de l'expression lui permet de rejoindre les notions de droit civil

“G. Lamben, Cours de droit civil, T. 3, Paris, Maisonneuve, 1974, p. 266; H., L., et J. Mazeaud, F. Chabas et
M. Juglart, Legons de droit civil, Principaux contrats: vente et échange, T. 111, T* éd., Paris, Fd. Montchrestien, 1987,
p. 295; F.C. Dutilleul et P. Delebecque, Conprats civils et commerciaux, 2* éd., Paris, Dalloz, 1993, p. 207, no. 263;
J. Huet, Responsabilité du vendeur et garantie contre les vices caches, Paris, Litec, 1987.

“'T. Rousseau-Houle, Précis de droit de la vente et du louage, 2* éd., Québec, P.UL., 1986, p. 119.

“Titre coiffant les articles 1626 et suivants du Code civil frangais.

“Titre coiffant les articles 1508 C.cB.C. et s.

“Le titre des articles 1726 CcQ. et s.

“J. Deslauriers, «Commentaires sur les propositions concemant la vente», (1988) 29 C. de D. 931, 937-938 et

942; P. Legrand, jr., «Consolidation et rupture: les ambiguités de la réforme des contrats nommés», (1981) 30 C.
de D. 867, 901; Barreau du Québec, De Iz vente et de la donation (Avant-projet de loi), 1988, p. 4.
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ct de common law, et plusieurs études de droit comparé l'ont effectivement employée®.
L'expression peut également constituer un emprunt au droit de la consommation®’.

30 - L'expression «garantie de qualité» nous parait tout de méme préférable i celle de l'ancien
Code qui employait «garantie des défauts cachésw. La rouvelle expression a l'avantage d'étre
claire. Elle n'est cependant pas tout i fait exacte, car la notion de qualité s'avére plus large que
celle de vice. En outre, la «qualité» du bien en tant que concept est totalement absente des
dispositions de la garantic du droit nouveau®. L'expression posséde néanmoins un sens dans
la mesure ou la qualité¢ du bien est assurée lorsque l'atteinte & celle-ci provient d'un vice caché.

Section IT L'ORIGINE ET L'EVOLUTION DE LA GARANTIE AVANT SON
INTRODUCTION EN ANCIEN DROIT CANADIEN

A. La création des éléments de la garantie en droit romain
a) La garantie est issue de deux voies juridiques

31 - La garantie de qualité dont nous sommes les héritiers est en grande partie une invention
romaine. Le droit romain n'a pas été la premiére législation antique a fournir a l'acheteur une
protection spéciale de la qualité du bien vendu®, mais il est allé plus loin que tous les systémes

qui l'ont précédé.

32 - La premiére voie de développement s'annonga avec l'obligation du vendeur de dénoncer les
vices du bien dont il avait connaissance. Cette obligation remonte aux premiers temps de 'ancien

“CJ. Morrow, «Warmanty of Quality: A Comparative Survey», (1939-40) 14 Tulane LR 327; E. Rabel, «The
Nature of Warranty of Qualityn, (1949-50) 24 Tulane LR 273; R. Swanson, «Warranty of Quality in International
Sales - Comparison, Conflict, and Confusion», (1959) Univ. JiL Law Forum 445.

“G. Goldstein, «La vente dans le nouveau Code civil du Québec: quelques observations critiques sur le projet
de loi 125», (1991) 51 R du B. 329, 356-357.

“Voir cependant I'article 1733 C.c.Q.

“Voir infra note 77.
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droit civil romain. Apreés la promulgation de la Loi des XI tables en I'an 450 avant notre ére,
scules les actions y énoncées (legis actio) suivant un formalisme archaique furent reconnues par
les tribunaux. Le vendeur ne s'engagea que dans la mesure de ses déclarations expresses. Qu'il
affirmit la présence de certaines qualités ou I'absence de certains vices, il en était responsable
devant la loi®. Cependant, l'essor commercial sans précédant de Rome créa des situations
inhabituelles exigeant des liens juridiques plus souples. Les magistrats commencérent alors a
reconnaitre des actions insolites afin de répondre aux besoins commerciaux du jour. La
compétence judiciaire d'innover en ce domaine fut cependant fort limitée par I'énumération en
principe limitative des actions dans la Loi des XII tables. Afin d'accroitre leur marge de
maneouvre, les magistrats élaborérent une distinction jusque-la impensable. Certes, les nouvelles
actions ne pouvaient ére qualifiées de stricti juris (droit strict) en l'absence de dispositions
précises. Elles constituaient plutdt des actions bonae fidei, car leur nature contraignante était
implicite™. Ces actions, notamment pour sanctionner la vente®, étaient fondées sur le principe
que la bonne foi devait toujours présider & certaines relations contractuelles. Les formulaires
Judiciaires des actions de la vente, soit de l'acheteur (actio empti), soit du vendeur (actio
vendito), commengérent a implorer le tribunal d'obliger le cocontractant fautif a tout ce
qu'imposait l'ex fide bona™. Avec le temps, la bonne foi de 'action de vente ne fut plus pergue
comme un critére de sa recevabilité, mais comme le fondement de son contenu juridique™.
Ainsi, I'acheteur et le vendeur se devaient la bonne foi au moment de la vente. Ni l'un ni l'autre
ne pouvait tromper son vis-a-vis. L'application de ce principe au vice du bien établit le premier
pdle de développement de la garantie: le vendeur fut responsable du vice connu qu'il avait omis

%C. Arcarias, Précis de droit romain, T. I, 2* éd., Paris, Cotillon, 1882, p. 466.
'W. Kunkel, Roman Legal and Constitutional History, 2* éd., Oxford, Clarendon, 1973, pp. 89-90.

“Le louage, la société et le mandat sont aussi les contrats dérivés des actions de bonne foi. Vair A.H. Lefroy,
«Rome and Law», (1906-07) 20 Harvard LR 606.

®Voir les formules de ces actions dans F. de Zulueta, Roman Law of Sale, Oxford, Clarendon, 1957, p. 74.
F. Schulz, History of Roman Legal Science, Oxford, Clarendon, 1953, p. 83.
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de déclarer a l'acheteur. La non-dénonciation du vice connu constitua de la fraude (dolo malo).
Le vendeur ayant connaissance du vice devait désabuser 'acheteur ignorant®. Cicéron (de 106
443 av. J.-C.) explique que cette responsabilité quant aux vices fut imposée au vendeur en vertu
de l'actio emptr™, soit l'action du contrat de vente. A condition de démontrer la mauvaise foi
du vendeur”’, l'acheteur pouvait espérer tous les dommages-intéréts entrainés par le vice™. Ce
recours était de droit commun a Rome et n'était soumis i aucun délai d'exception®”. 1l possédait
un caractére impératif du fait que le vendeur n'avait pas le droit de I'exclure par convention, car
une telle entente cut été frauduleuse®.

33 - La deuxiéme voie de développement de la garantie 8 Rome ne tire pas son origine du droit
civil. Elle résulte plutdt du droit pénal ou quasi administratif des édiles curules. Leur intervention
ne peut toutefois étre comprise qu'a la lumiére du droit civil en vigueur i ce moment. A mi-
chemin dans la République (environ 250 ans av. J.-C.), la responsabilité du vendeur quant i la

%Livre 19, Titre 1, Anicle 1, paragraphe 1 du Digeste de Justinien; id., Livre 19, Titre 1, Article 13, paragraphe
6.

%Cicéron, De officii, III, 16 et 17. Voir la traduction dans F. de Zulueta, Roman Law of Sale, supra note 52, pp.
63-67.

SLivre 19, Titre 1, Article 21, paragraphe 1 du Digeste de Justinien.

%P. Qurliac et J. de Malafosse, Histoire du droit privé, supra note 11, p. 263; H. Staediler, Cowrs de droit
romain,T. 2, Paris, L. Larose, 1903, p. 220; AE. Giffard et R_ Villers, Droit romain et ancien droit frangais, 3° éd.,
Paris, Dalloz, 1970, p. 67; R Zimmermann, Law of Obligations - Roman Foundations of the Civilian Tradition, Cape
Town, Juta & Co. Ltd, 1990, pp. 308-310.

“Le délai applicable variait selon la période. Dans un premier temps, les créances furent en principe
imprescriptibles. A partir de 424 apr. J-C,, le délai fut de 30 ans. C. Accarias, Précis de droit romain, supra note
50, p. 468; H. Stacdtler, Cours de droit romain, supra note 58, p. 224; AE. Giffard & R. Villers, Droit romain et
ancien drott frangais, supra noie 58, p. 70; R Zimmerman, Law of Obligations - Roman Foundations of the Civilian
Tradition, supra nowe 58, pp. 324-325, 769-770.

“Livre 19, Titre 1, Article 1, paragraphe 1 du Digeste de Justinien; Livre 19, Titre 1, Article 13, paragraphe 6
du Digeste de Justinien. Voir aussi Livre 21, Titre 1, Article 14, paragraphe 9 du Digeste de Justinien.
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qualité de son bien reposait sur trois théories juridiques”. En premier licu, les déclarations
(dicta et promissa) du vendeur concemnant la qualité du bien, notamment Y'absence dun vice,
devaient étre exactes®, car elles entrainaient une responsabilité conventionnelle. En deuxiéme
lieu, comme nous l'avons vu, le vendeur était tenu de répondre de la non-dénonciation du vice
connu. En troisiéme lieu, le vendeur pouvait accorder i I'acheteur une stipulation expresse
(stipulatio) selon laquelle le bien était exempt de vices®. Soulignons que depuis 367 av. J-C.,
les édiles curules étaient des magistrats ayant une compétence spécialisée™. Is devaient
surveiller certains lieux publics et y assurer l'ordre, y compris dans les marchés. A cette fin, ils
détenaient des pouvoirs judiciaires et policiers relativement étendus®. Les esclaves et le bétail,
parmi les biens meubles les plus dispendiecux de I'époque, étaient notamment négociés dans les

marchés.

S!Certains auteurs se réferent 3 cette époque romaine comme celle de l'application de 1a maxime caveat emptor,
c'est-adire que l'acheteur prenne garde. Voir B. Nicolas, /noroduction to Roman Law, Oxford, Clarendon, 1962, p.
181; R. Zimmermann, Law of Obligations - Roman Foundations of the Civilian Tradition, supra note 58, p. 306;
A. Rogerson, «Implied Warranty Against Latent Defect in Roman and English Law», dans Saudies in the Roman Law
of Sale, Oxford, Clarendon, 1959, 113. Cependant, il y a lieu de préciser que, malgré son apparence, l'expression
caveat empior n'est pas une maxime authentique de droit romain et n'y a jamais eu droit de cité. Voir Voir W.H.
Hamilton, «The Ancient Maxim Caveat Emptom, (1931) 40 Yale LJ. 1133, 1156-1157. Le dicton est plutdt une
création de la common law modeme et son effet se limite 4 ce systéme.

%A E. Giffard et R. Villers, Droit romain et ancien droit francais, supra pote 58, p. 67; H. Staedtler, Cours de
droit romain, supra note 58, p. 220; R. Zimmemann, Law of Obligations - Roman Foundations of the Civilian
Tradition, supra note 58, pp. 308-310.

®AE. Giffard et R Villers, Droit romain et ancien droit frangais, supra note S8, pp. 66-67; R. Monier, La
garantie contre les vices cachés dans la vente romaine, Pars, Sirey, 1930, p. 10; R Zimmemmann, Law of
Obligations - Roman Foundations of the Civilian Tradition, supra note 58, p. 310.

“DH. van Zyl, History and Principles of Roman Private Law, Pretoria, Butterworths, 1983, p. 19.

%C.-J. de Ferritre, Histoire du droit romain, Paris, Savoie, 1760, p. 56; Lord Mackenzie, Studies in Roman Law,
London, William Blackwood & Sons, 1862, p. 5. Pour une éude détaillée des édiles et de leur juridiction, voir J.
Corpel, De la garantie des défauts cachés en matiére de vente (droit romain), Paris, Giard & Britre, 1892, pp. 25
ets.
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34 - La réputation des marchands d'esclaves et de bétes était des plus indignes. La plupart
venaient de l'étranger et étaient notoirement malhonnétes, ce qui entrainait de nombreuses
fraudes®. En général, les victimes de ces fraudes, soit les acheteurs, se distinguaient par leur
qualité de citoyen romain®. D'aprés Varron (de 116 & 27 av. J.-C.), l'usage était dans de telles
ventes que le vendeur s'engageit par une stipulation voulant que les biens fussent sains®.
Cependant, méme si la stipulation était effectivement accordée, elle n'était pas nécessairement
respectée. L'état du droit devait d'ailleurs paraitre nettement inapproprié devant 'ampleur des
abus observés: plusieurs comédies de Plaute (de 254 4 184 av. J.-C.) illustrent de fagon parfois
amusante 'opinion romaine trés négative i I'égard de ces vendeurs®.

“PF. Ourliac et J. de Malafosse, Histoire du droit privé, supra note 11, p. 263; A.E. Giffard et R. Villers, Droit
romain et ancien droit frangais, supra note 58, pp. 67-68; P. Cavin, Iraité de droit privé suisse, T. 7.1, Fribourg,
Ed. Univ. Fribourg, 1978, p. 73; R. Zimmermann, Law of Obligations-Roman Foundations of the Civilian Tradition,
supra note 58, p. 311; R. Monier, La garantie contre les vices cachés dans la vente romaine, supra note 63, p. 29;
J. Corpel, De la garantie des défauts cachés en matiére de vente (droit romain), supra note 65, p. 27.

S'Ibid,
“F. de Zulueta, Roman Law of Sale, supra note 53, p. 62.

®Carculion (Charangon), Plaute, Trad. A. Emout, T. III, Paris, Soc. éd. «Les Belles Lettress, 1935, pp. 92-93
(vers 494 2 505):

CAPPADOX (vendeur desclave) - Je m'en souviens; je te la vends avec toute garantie.
CHARRANCON (client) - Moi, accepter la garantie dun léno [vendeur d'esclave]! De ces gens
qui n'ont d'autre bien vaillant que leur langue, pour nier sous la foi du serment I'argent qu'on leur
a prété? Vous n'tes pas propriétaires ni de ceux que vous vendez, ni de ceux que vous
affranchissez, ni de ceux 3 qui vous commandez. Personne ne veut vous servir de caution 3
personne. La race des lénos, en ce monde, ne saurait mieux se comparer, selon moi, qu'aux
mouches, aux cousins, aux punaises, aux poux et aux puces: odieux, malfaisants, nuisibles 3 tout
le monde, incapables de rendre service 3 personne. Y-a-t-il un honnéte homme qui ose s'arméter
et causer avec vous sur le forum? Qui conque se risque 2 le faire est blimé, montré au doigt,
vilipendé. Ne fit-il rien de mal, on dit toujours qu'il est en train de perdre et sa fortune et son
crédit.

LYOB (ami du client) - Par Pollux, mon borgre, m'est avis que tu connais joliment bien les lénos.
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35 - Les édiles décidérent donc d'intervenir en présentant une réglementation étendue qui devait
déterminer les droits des parties dans les ventes soumises & leur contrdle. En I'an 199 av. J.-
C.”, ils promulguérent un édit intitulé De manicipiis vendundis, i caractére impératif”’, créant
ainsi un régime particulier qui régissait uniquement la vente d'esclaves™. A la méme époque,
ils proclamérent un deuxiéme édit, De iumentis vendundis, au sujet de la vente du bétail®. Les
deux édits furent connus sous le nom collectif de I'’Edir des édiles curules. L'objectif des deux
édits était clair: protéger le consommateur romain des pratiques déloyales et malhonnétes des
marchands d'esclaves et de bétail’. Girard a décrit I'Edit comme «un arrété de police relatif
a des trafiquants suspects™». Selon certains historiens de droit, le responsable des premiéres
démarches qui menérent & ces promulgations fut nul autre que Caton I'Ancien’.

L'année exacte fait l'objet de débats, mais les auteurs comemporains appuient cette date. Voir A. de
Senarclens, «La date de I'édit des édiles de mancipiis vendundis», (1923) 4 RH.D. 384; A. de Senarclens, «Servus
Recepricius», (1933) RH.D. 390; D. Daube, Forms of Roman Legislation, Oxford, Clarendon, 1956, p. 97; AM.
Honoré, «The History of the Aedilitian Actions from Roman to Roman-Dutch La2wn», dans Studies in the Roman Law
of Sale, Oxford, Clarendon, 1959, 132, 134; R Zimmermann, Law of Obligarions-Roman Foundations of the Civilian
Tradition, supra note 58, p. 311 (note infrapaginale 13).

"Bien que le caractére impératif et méme policier de cet édit soit reconnu, les avis divergent au regard de son
style de rédaction particuliérement sévére. Voir A. Watson, «The Imperatives of the Aedilician Edict», (1971) 39
RHD. 73.

™Cet édit est préservé au Livre 21, Titre 1, Article 1, paragraphe 1 du Digeste de Justinien.

PLa date exacte de cet édit est encore plus difficile i préciser. Selon certains auteurs, il est possible que I'édit
relatif au bétail soit antérieur i celui des esclaves. Voir R. Monier, La garantie contre les vices cachés dans la vente
romaine, supra note 63, p. 148, particuliérement la note infrapaginale 1. A ce sujet, voir également, R
Zimmermann, Law of Obligations - Roman Foundations of the Civilian Tradition, supra note 58, p. 318. D'autres
estiment que I'édit relatif au bétail est postérieur 2 celui des esclaves. Ce point de vue est généralement retenu. Voir
H. Vincent, Droit des édiles, Paris, Sirey, 1922, p. 290. Cet édit est préservé au Livre 21, titre 1, article 38 du
Digeste de Justinien.

™R Monier, La garantie contre les vices cachés dans la vente romaine, supra note 63, p. 29; Livre 21, Titre
1, Article 1, paragraphe 2 du Digeste de Justinien.

PF. Girard, Mélanges de droit romain, T. 2, Paris, Sirey, 1923, p. 126.
D. Daube, Forms of Roman Legislation, supra note 70, p. 95; D. Pugsley, «The Aedilician Edict», dans A.

Watson, Daube Noster, London, Scottish Academic Press, 1974, 253, 256 (note 20). Cet avis n'est cependant pas
unanimement partagé. Voir A. Watson, «The Imperatives of the Aedilician Edict», supra note 71, 74 et s.



-21 -

36 - En fait, les édiles innovérent sur un double plan, soit celui des notions de droit de fond et
celui de la procédure en matiére de responsabilité du vendeur. Toutefois, ils se sont probablement
inspirés des usages contractuels de I'époque et des législations antiques précédentes qui
concernaient la vente de bétail et d'esclaves, car certaines régles retenues leur paraissent tout &

fait semblables”.

37 - D'abord les édiles rendirent obligatoire la stipulation (stipulatio) par le vendeur que le bien
vendu était exempt de vices™. Le vendeur était tenu de déclarer i l'acheteur, et ce, avant la
vente, tous les vices du bien™. En cas d'omission de sa part, tout vice découvert aprés la vente
entrainait 1a responsabilité prévue par I'Edir. 1l s'agit 1a dun changement fondamental. Pour
imposer ce régime, les édiles se sont fondés sur un principe qualifié depuis d'«exorbitant®» et
d'«étranger®» au droit commun: «le vendeur doit connaitre sa chose; s'il ne la connait pas, il

est par cela méme en faute™». En définitive, le vendeur n'avait pas le «droit de ne pas connaitre

"Lors de la premiére dynastie babylonienne, il y a environ 4 000 ans, le Code dHammourabi prescrivait déja
une obligation impérative 2 l'encontre de centains vices particuliers dans Ja vente des esclaves, soumise 3 I'exigence
dun délai particulierement coun de 30 jours; le reméde de I'acheteur se limita 3 la résolution de la vente. Voir G.R.
Driver & J.C. Miles, Babylonian Law, Vol. 2, Oxford, Clarendon, 1955, p. 93; E. Cug, Etudes sur le droit
babylonien, Paris, Gieuthner, 1929, pp. 206-207 (Article 278). Dans le Nouvel Empire de 'Egypte ancienne, qui
remonte i environ 3 500 ans, des recherches ont demontré l'existence des conditions contractuelles semblables dans
les ventes d'esclaves et de bétes. Voir S. Allam, «L3 vente dans 'Egypte ancienne (particuliérement a I'époque du
Nouvel Empire, XV1-XI siécles avant notre ére)», (1982) 60 RH.D.F.E. 377, 390 et s. De méme, en Gréce antique,
le droit de 1a République athénienne avait établi une responsabilité 1égale analogue 4 V'occasion de 1a vente d'esclave.
Voir F. Pringsheim, Greek Law of Sale, Weimar, Nachfolger, 1950, pp. 475 et s.

™AE. Giffard et R Villers, Droit romain et ancien droit frangais, supra note 58, p. 68; R. Zimmermann, Law
of Obligations - Roman Foundations of the Civilian Tradition, supra note 58, p. 316.

PP.F. Girard, Manuel élémentaire de droit romain, 8* éd., Paris, Rousseau et Cie, 1929, p. 599; Livre 21, Titre
I, Article 1, paragraphe 1 du Digeste de Justinien.

%p. Cavin, Traité de droit privé suisse, supra note 66, p. 72.

YAE. Giffard et R. Villers, Droit romain et ancien droit frangais, supra note 58, p. 68.

©]. Compel, De la garantie des défauts cachés en matiére de vente (droit romain), supra, note 65, p. 37; J.
Staedtler, Cours de droit romain, supra note 58, p. 220; P.F. Girard, Manue! élémentaire de droit romain, supra note

78, p. 599, voir note infrapaginale qui reproduit les textes imposant cette obligation; A. Aref, De la théorie générale
de la garantie pour vices cachés, Paris, Domat-Montchrestien, 1936, pp. 5-6; E. Cottin, La définition du vice caché
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sa chose®». Suivant ce principe, le vendeur devait déclarer le vice dont il n'avait méme pas
connaissance™. Son ignorance ne lui était d'aucun secours. Les édiles avaient tranché qu'il était
en effet indifférent pour l'acheteur trompé de l'dtre par lignorance du vendeur ou par son
astuce™. Le mécanisme des édiles était & la fois préventif et répressif. Le vendeur devait
assurer que tout vice du bien était dénoncé. En cas d’'omission, le vendeur encourait la sanction

de la loi.

38 - 1l resta cependant a définir et 3 distnguer le vice recevable en vertu de I'’Edit de celui qui
ne I'était pas. La jurisprudence, incorporée progressivement dans I'Edit, détermina graduellement
les conditions du vice «édilicien», c'est-d-dire au sens de I'Edit des édiles. Contrairement aux
législations antiques antérieures, 1'Edit des édiles ne visait pas seulement a procurer 2 'acheteur
un bien exempt d'un certain vice stipulé. Sa particularité majeure venait du fait qu'il cherchait
4 établir une responsabilité absolue du vendeur pour tous les vices non déclarés du bien.
Cependant, avec le temps, en particulier pendant la période classique (de 150 ans av. J.-C. & 250
ap. J.-C.) de I'Empire romain, les édiles et les magistrats qui leur succédérent se rendirent compte
que la matiére se prétait mal aux absolus et que maintes distinctions devaient étre admises pour
que Ie vice piit étre qualifié d'édilicien.

dans la vente, Paris, L.G.DJ, 1939, p. 23.
BPF. Girard, Manuel élémentaire de droit romain, supra note 79, p. 602.

YH. Staedtler, Cours de droit romain, supra note 58, p. 221; A_E. Giffard et R. Villers, Droit romain et ancien
droit frangais, supra note 58, p. 68; C. Maynz, Cowrs de droit romain, T. 2, 4* éd., Bruxelles, Bruylant-Christophe
& Cie,, 1877, pp. 226-227, note infrapaginale 21; F. Schulz, Classical Roman Law, Oxford, Clarendon, 1951, p. §37.
Quant au développement historique de la régle, voir A M. Honoré, «The History of the Aedilitian Actions from
Roman 10 Roman-Dutch Law», supra note 70, p. 136. Voir Livre 21, Titre 1, Article 1, paragraphe 2 du Digeste de
Justinien.

Y]. Corpel, De la garantie des défauts cachés en matiére de vente (droit romain), supra note 65, p. 47. Voir
Livre 21, Titre 1, Anicle 15, paragraphe 2 du Digeste de Justinien.

¥%]. Corpel, De la garantie des défauts cachés en matiére de vente (droit romain), supra note 65, p. 65.
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39 - En premier lieu, il fallut décider du sens a accorder au terme «vice» (morbus (maladie) ou
vitium (vice)) prescrit par I'Edit. Un premier courant de jurisprudence statua que toute
imperfection du bien suffisait”. Cette idée fut tdt abandonnée, car les édiles s'appersurent que
nul bien, en particulier les biens vivants, ne pouvait étre i 'abri de toute imperfection. Pendant
le Haut-Empire, les édiles et les jurisconsultes commencérent & reconnaitre que seul le vice qui
portait atteinte  l'usage ou  l'utilité du bien pouvait donner droit & la protection de I'Edir. Le
vice interdit était dés lors soumis au critére de diminuation de I'usage. I! devait rendre le bien
«moins propre & remplir les fonctions pour lesquelles 1a nature I'favait] fait™». Si I'esclave ou
l'animal avait une légére blessure®, un travers d'esprit™, ou un oeil, une joue ou un bras plus
long que l'autre”’, l'application de I'Edit était exclue. Notons que la diminution de l'usage
devait ére anormale pour satisfaire & ce critére. Ainsi, le fait pour un esclave ou un animal

d'avoir un dge avancé ne constituait pas un vice™.

40 - La reconnaissance du lien entre le vice et la diminution de l'usage du bien entraina le
développement d'une condition voisine. Une diminution légére d'usage ne suffisait pas non plus
a engager la responsabilité du vendeur. La perte d'utilité devait s'avérer importante. Les édiles
et les jurisconsultes posaient donc progressivement la condition que Ie vice au sens de V'Edir

devait nuire de maniére sérieuse a I'usage du bien®.

“R. Monier, La garantie contre les vices cachés dans la vente romaine, supra note 61, p. 33. Voir Livre 21,
Titre 1, Article 11 du Digeste de Justinien.

YLivre 21, Titre 1, Article 1, paragraphe 7 du Digeste de Justinien.

®Livre 21, Titre 1, Article 1, paragraphe 8 du Digeste de Justinien.

®Livre 21, Titre 1, Article 1, paragraphe 9 du Digeste de Justinien.

*Livre 21, Titre 1, Article 1, paragraphe 12 du Digeste de Justinien.

ZLivre 21, Titre 1, Article 10, paragraphe 11 du Digeste de Justinien.

Livre 21, Titre 1, Article 1, paragraphe 8; Livre 21, Titre 1, Article 10, paragraphe 2; Livre 21, Titre 1, Article

12, paragraphe 1 du Digeste de Justinien. Voir P. Ourliac et J. de Malafosse, Histoire du droit privé, supra note 11,
p. 262; H. Staediler, Cours de droit romain, supra note 84, p. 221; C. Maynz, Cours de droit romain, supra note
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41 - L'expérience des édiles les incita en outre & tempérer davantage le caractére absolu de la
responsabilité décrétée par I'Edit. Is acceptérent que le vendeur ne soit pas tenu de dénoncer tous
les vices de son bien. Celui-ci pouvait se permettre de passer sous silence ceux qui devaient étre
évidents & l'acheteur. Lorsque 'animal ou l'esclave était aveugle ou avait une blessure visible™,
le vendeur était dispensé d'en faire déclaration, car, en ces cas, «tout le monde pouvait s'en
apercevoir». Le vice était alors réputé apparent™.

42 - Enfin, le vice édilicien fut subordonné a une demiére condition. Il fallait que le vice ait
atteint le bien antérieurement a la vente”. Si, par exemple, I'animal contractait une maladie
aprés la vente, I'Edit n'était pas ouvert a l'acheteur. En fait, il ne s'agit 1a que de l'application
du principe du droit commun romain res perit domino, selon lequel les risques passent a

I'acheteur au moment de la vente®.

43 - Les jurisconsultes de Rome firent des commentaires abondants pour distinguer le vice
édilicien de celui qui ne l'était pas. Leurs commentaires sont préservés en partic dans les
compilations du Digeste de Justinien™. Mentionnons que la responsabilité prescrite par I'Edit
fut légale puisqu'elle naquit du simple fait de la vente. En revanche, les parties pouvaient

84, pp. 225-226; R. Zimmermann, Law of Obligations - Roman Foundations of the Civilian Tradition, supra note
58, p. 312.

MLivre 21, Titre 1, Article 14, paragraphe 10 du Digeste de Justinien.

*Ibid R. Monier, Manuel élémentaire de droit romain, T. 2, 4* éd., Paris, Domat-Montchrestien, 1948, p. 160.

*P. QOurliac et J. de Malafosse, Histoire du droit privé, supra note 11, p. 261; H. Staediler, Cours de droit
romain, supra note 58, p. 221; C. Maynz, Cours de droit romain, supra note 84, p. 226; R. Zimmermann, Law of
Obligations - Roman Foundations of the Civilian Tradition, supra note S8, p. 311.

"Livre 21, Titre 1, Anticle 54 du Digeste de Justinien. Voir F. Pringsheim, «The Decisive Moment for Aedilician
Liabilityn, (1952) 1 RID.A. 545.

#Voir P. Ourliac et J. de Malafosse, Histoire du droit privé, supra note 11, p. 261; H. Staedtler, Cours de droit
romain, supra note 58, p. 221, C. Maynz, Cours de droit romain, supra note 84, p. 226.

®Voir Livre 21 (De I'Edit des édiles), Titre 1 du Digeste de Justinien.



l'exclure'® dans la mesure ou le vendeur, suivant la régle du droit commun déja discutée,
n‘'avait pas agi de maniére dolosive en omettant de dénoncer le vice connu'”,

44 - Non seulement les édiles créérent une nouvelle responsabilité, mais ils établirent également
des actions spéciales, recevables uniquement devant leur tribunaux d'exception, pour assurer sa
sanction. D'abord, l'acheteur se vit reconnaitre le droit de demander la résolution de la vente
lorsque le vendeur avait omis de fournir la stipulation obligatoire. Ce motif seul suffisait sans
que lacheteur n'eiit & démontrer quelque vice que ce soit'®. L'acheteur dun bien vicié eut
également le choix de deux autres recours, soit la résolution de la vente (actio redhibitoria) ou
la réduction du prix (actio quanti minoris)'®. L'action en résolution mettait juridiquement fin
4 la vente'®. Le vendeur devait alors restituer le prix i l'acheteur qui devait, i son tour, rendre
le bien au vendeur. A l'opposé, selon l'action en réduction du prix, le contrat demeurait en
vigueur, mais le prix était révisé i la baisse en raison du vice'®. Etant donné que les édiles
disposaient uniquement d'une compétence de police et de surveillance, ils ne pouvaient créer des

Livre 2, Titre 14, Anicle 31 du Digeste de Justinien.

1015, Corpel, De la garantie des défouts cachés en matiére de vente (droit romain), supra note 65, pp. 50 et s.
Voir Livre 21, Titre 1, Article 14, paragraphe 9 du Digeste de Justinien. Pour les pratiques dans les marchés
concernant la vente sans responsabilité édilicienne, voir Aulu-Gelle, Les nuits attiques, T. 2, Paris, Belles Letues,
1978, pp. 52-53.

@A E. Giffard et R Villers, Droit romain et ancien droit frangais, supra note 58, p. 69; P. Ourliac et J. de
Malafosse, Histoire du droit privé, supra note 11, p. 263; R. Zimmermann, Law of Obligations - Roman Foundations
of the Civilian Tradition, supra note 58, pp. 316-317.

19pF. Girard, Manuel élémeniaire de droit romain, supra note 79, p. 601; A.E. Giffard et R. Villers, Droit
romain et ancien droit frangais, supra note 58, p. 67, C. Maynz, Cowrs de droit romain, sypra note 84, pp. 227-229;
H. Staedtler, Cours de droit romain, supra note 58, pp. 222-223. Sur l'origine du recours, voir A. Giffard, «L'action
édilicienne quanti minorisn, (1931) RH.D.F.E. 682.

"H. Staedtler, Cours de droit romain, supra note 58, p. 222; C. Maynz, Cours de droit romain, supra note 84,
p. 228; R Zimmermann, Law of Obligations - Roman Foundations of the Civilian Tradition, supra note 58, p. 317.

1S Staedtler, Cours de droit romain, supra note 58, p. 223; C. Maynz, Cours de droit romain, supra note 34,
p. 229; R Zimmemmann, Law of Obligations - Roman Foundations of the Civilian Tradition, supra note 58, p. 318.
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recours civils. Ni l'action en résolution ni celle en réduction du prix ne donnaient donc droit a
I'acheteur d'obtenir des dommages-intéréts.

45 - Les délais particuliers limitérent dans le temps ces actions. L'action en résolution pour
absence de stipulation devait éue intentée dans un délai de deux mois suivant la vente'®.
L'action en résolution pour un vice, elle, était soumnise & un délai de six mois'”. L'action en

réduction de prix se prescrivait par une année'®.

46 - Par ces deux voies, l'obligation du vendeur de dénoncer le vice connu de l'actio empti et
la responsabilité en vertu de I'Edit des édiles, le droit romain formait une responsabilité de droit
contre les vices dans le domaine de la vente. Nous exposerons maintenant le processus selon

lequel ce développement se réalisa.
B. La responsabilité édilicienne est regue dans le jus civil romain de Ia vente

47 - Dans notre droit, les principes édiliciens ne sont plus réservés a certaines ventes spéciales.
IIs sont constitutifs du droit commun de la vente. Le développement en cause ici est donc
singulier: un systéme réglementaire d'exception, voire de nature pénale'®, ne visant que des
ventes conclues par certains commergants, a pu s'intégrer au droit général de la vente. Quelques
juristes attribuent ce changement a l'oeuvre des jurisconsultes de Justinien qui, d'un trait,

1%Supra note 108.

9P F. Girard, Manuel élémenuaire de droit romain, supra note 79, p. 601; AE. Giffard et R Villers, Droit
romain et ancien droit frangais, supra note 58, p. 69; C. Maynz, Cours de droit romain, supra note 84, pp. 227-228.
Livre 21, Titre 1, Article 19, paragraphe 6 du Digeste du Justinien.

YA E. Giffard et R Villers, Droit romain et ancien droit frangais, supra note 58, p. 69; H. Staedtler, Cours de
droit romain, supra note 58, p. 223; R. Zimmermann, Law of Obligations - Roman Foundations of the Civilian
Tradition, supra note 58, p. 318. Livre 21, Titre 1, Article 48, paragraphe 2 du Digeste de Justinien.

'®E. Cuq, Manuel des institutions juridiques des romains, 2* éd., Paris, L.G.D.J., 1928, pp. 468 et s.
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l'auraient réalisé 3 la fin de 'Empire romain a I'occasion de la rédaction du Digeste de
Justinien'®. Des recherches plus fouillées tendent toutefois & démontrer que la réception des
principes édiliciens dans le droit de la vente fut beaucoup plus lente et complexe'!. Cette
évolution parait s'étre effectuée en quatre grandes étapes.

48 - Dans la premiére étape, l'actio empti, y compris son application aux vices, et I'Edit des
édiles connaissaient des développements distincts et autonomes. Cette période correspond i celle
de la seconde moitié de la République (de 225 & 27 av. J.-C.). Les régles et les distinctions
fondamentales de I'application des deux responsabilités furent alors fixées.

49 - Suivit la deuxiéme étape qui se caractérisa par une réception progressive des principes de
la responsabilité édilicienne dans V'actio empti. Ces développements eurent lieu principalement
pendant la premiére partie du Haut-Empire (de 27 av. J.-C. 4 130 ap. J.-C.). Le droit prétorien
du contrat de vente reconnut alors une responsabilité des vices d'un bien non visé par I'Edit, et
ce, sans stipulation du vendeur''?. Méme si ce demier ignorait la présence du vice, l'actio empti
permettait & l'acheteur de se pourvoir en résolution de la vente ou en réduction du prix'>. Il
a ¢té dit qu'une protection égale a la responsabilité édilicienne était «toujours censée renfermée

"®Veir R. Monier, La garantie contre les vices cachés dans la vente romaine, supra note 63, p. 196; F. Schulz,
Classical Roman Law, supra note 84, p. 537; A. de Senarclens, «L'extension de '’Edit des édiles aux ventes de toute
espéce de choses», (1927) RH.D.F.E. 385.

My Corpel, De la garantie des défauts cachés en matiére de vente (droit romain), supra note 65, pp. 38-39; P.F.
Girard, Manuel élémentaire de droit romain, supra note 79, p. 601; A.M. Honoré, «The History of the Aedilitian
Actions from Roman to Roman-Dutch Law», suypra note 70, pp. 139-140; P. OQutdliac et J. de Malafosse, Histoire du
droit privé, supra note 11, p. 271; R Zimmermann, Law of Obligations - Roman Foundations of the Civilian
Tradition, supra note 58, p. 321; F. de Zulueta, Roman Law of Sale, supra note 53, p. 9.

W jvre 19, Titre 1, Article 6, paragraphe 4 du Digeste de Justinien.

BLivre 19, Titre 1, Article 13 du Digeste de Justinien.



-28 -

dans le contrat de vente'“». Il en résulta une nouvelle source de la responsabilité édilicienne:
le droit de 1a vente, soit l'actio empti.

S0 - La transmission des principes édiliciens au droit de la vente découla d'une interprétation
extensive de la nature inhérente de la bonne foi dans le contrat de vente'’, En raison de
I'exigence de bonne foi, les parties furent «obligées I'une envers l'autre & raison de tout ce qui
compose la nature de la vente!'’». Or, les jurisconsultes, notamment Labéon et Ulpien,
réussirent a faire progressivement accepter qu'une stipulation expresse du vendeur n'était pas
nécessaire pour assurer que le bien vendu soit propre a l'usage suquel il était destiné. A leur avis,
un tel engagement relevait de la nature de la vente. Il incombait plutot au vendeur ne voulant pas
assumner une telle responabilité de I'exclure expressément'”’. En outre, l'exigence de la bonne
foi permit d'introduire dans la vente les pratiques commerciales courantes®. Or, il était
d'usage d'obtenir une stipulation expresse de qualité dans presque toutes les ventes.

51 - La responsabilité édilicienne, d'une part, considérée par certains jurisconsultes comme étant
de la nature de la vente, et, d'autre part, exigée systématiquement par stipulation dans l'usage
par l'acheteur, fut peu a peu pergue par tous comme un acquis au moment de la vente. Les
acheteurs n'insistaient plus pour obtenir formellement cette protection juridique; ils s'y
attendaient comme a une chose normale & l'occasion de la vente, et cela était également admis

“Livre 19, Titre 1, Arnticle 11, paragraphes 3 et 4 du Digeste de Justinien.

"G. Charlin, De la garantie a raison des vices cachés en matiére de vente, supra note 33, pp. S0 et s.; F. de
Zulueta, Roman Law of Sale, supra note 53, p. 9; A. Watson, «Sellers’ Liability for Defects: Aedilician Edict and
Practorian Lawn, (1987) 38 LV.RA. 167, 170-171; R. Zimmermann, Law of Obligations - Roman Foundations of
the Civilian Tradition, supra note 58, p. 321;

"Livre 19, Titre 1, Article 11 du Digeste de Justinien.

MLivre 19, Titre 1, Article 6, paragraphe 4; Article 11, paragraphe 3 du Digeste de Justinien. Voir R
Zimmermann, Law of Obligations - Roman Foundations of the Civilian Tradition, supra note S8, p. 320.

SA M. Prichard, Leage’s Roman Private Law, London, MacMillan, 1961, p. 455.
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par les vendeurs'. La protection édilicienne devint ainsi une condition sous-entendue a la
vente'®. Une certaine analogic se dessine dans la pratique contemporaine d'inclure dans les
contrats de vente immobiliére une clause de garantie du vendeur, méme si la garantie légale
existe de plein droit du seul fait de la vente'®.

52 - La réception des principes édiliciens dans le droit commun de Rome tenait a leur caractére
équilibré et 3 la perception générale que cet équilibre rendait «justice» aux parties'?. Le
vendeur se vit imposé alors une responsabilité objective, et donc sans égard a la connaissance
du vice, qui I'obligea  rendre une partie ou l'intégralité du prix de vente dans I'éventualité d'un
vice. En revanche, I'acheteur accepta de ne pouvoir réclamer au vendeur les dommages subis en
raison du vice, en dehors d'une restitution partielle ou entiére du prix de la vente, & moins de
pouvoir établir la connaissance par celui-ci du vice'?, Ce compromis dans les responsabilités
et droits respectifs du vendeur et de l'acheteur s'imposa lentement dans les moeurs juridiques
comme le régime de base né de plein droit de la vente, méme si les parties restérent libres d'y
déroger dans les limites de la bonne foi. A la fin de cette période, la responsabilité édilicienne
avaient donc deux sources: le droit des édiles et le droit de la vente. Elles accordaient a
I'acheteur une identité pratique dans la protection contre les vices. Cependant, elles restaient
distinctes et réglementaient des ventes différentes. L'Edir conserva sa prééminence dans les
ventes d'esclaves et d'animaux; 'actio empti accorda sa protection dans les ventes d'autres biens.

WF. de Zulueta, Roman Law of Sale. supra note 53, p. 9; R Zimmermann, Law of Obligations - Roman
Foundarions of the Civilian Iradition. supra note 58, p. 321.

12%oir sur le sujet, J. Corpel, De la garantie des défauts cachés en matiére de vente (droit romain), supra note
65, pp. 38-39.

WArticle 1716, alinéa 2 C.c.Q; article 1507, alinéa 1 C.cB.C.
2R Zimmermann, Law of Obligations - Roman Foundations of the Civilian Tradition, supra note S8, p. 321.

37bid,
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53 - La troisiéme étape de I'évolution s'amorga par ume fusion progressive du droit des édiles
et du droit de la vente qui eut lieu pendant la seconde partie du Haut-Empire (de 130 a 284 ap.
J.-C.). Cette période se caractérise par un effacement graduel des champs d'application respectifs
des deux sources de la responsabilité édilicienne. Deux événements accélerérent cette intégration.
D'abord, en I'an 130 ap. J.-C., & la suite des instructions en ce sens de I'empereur Hadrien, le
droit civil des préteurs de méme que les principes régissant I'Edit des édiles curules furent
codifiés puis promulgés'. Leur codification limita le pouvoir des magistrats d'innover, car ils
durent se conformer aux textes arrétés. La responsabilité du développement du droit incombait
alors surtout aux jurisconsultes, par le truchement de leurs interprétations. Or, les jurisconsultes
favorisaient une intégration compléte du droit des édiles dans le droit de la vente. De fait, ils
empruntaient des régles d'un régime et les étendaient librement i l'autre'®. Ainsi, dans leurs
commentaires au sujet de Ia responsabilité pour vices en vertu de l'actio empzi, les jurisconsultes
tranchérent des questions concernant des esclaves et des animaux suivant les principes
édiliciens'®. De méme, dans leurs ouvrages concemant 'Edit des édiles, ils se réferérent aux
principes élaborés dans le droit du contrat de vente'”. Le second événement renforgant
l'intégration des deux sources reléve de I'appareil judiciaire. Les instances et ensuite les postes
des édiles curules furent abolis'®. Cependant, leur édit resta en vigueur et fut dés lors

sanctionné par les tribunaux civils ordinaires.

2p-F. Girard, Textes de droit romain, 4* éd., Paris, Rousseau, 1913, p. 170; D.H. van Zyl, History and
Principles of Roman Private Law, supra note 64, p. 33.

Livre L Titre 3, Anticle 13 du Digeste de Justinien. 11 s'agit de l'opinion d'Ulpien

%Livre 19, Titre 1, Article 4; Livre 19, Titre 1, Articie 11, paragraphe 7 du Digeste de Justinien.

Ljvre 21, Titre 1, Article 1, paragraphe 9; Livre 21, Titre 1, Article 4, paragraphe 4 du Digeste de Justinien.

128peut-dtre sous l'empereur Alexandre Sévére (222-235 ap. J.-C.). Voir A.M. Honoré, «History of the Aedilitian
Actions from Roman to Roman-Dutch Law», supra note 70, p. 133. Les postes étaient abolis de maniére progressive

et certains juristes estiment que leur disparition formelle n'eut lieu beaucoup plus tard. Voir D. H. Van Zyl, History
and Principles of Roman Private Law, supra note 64, p. 20.
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54 - Certains grands jurisconsultes, tels Labéon et Ulpien, furent favorables a I'intégration
compléte des principes édiliciens au droit de ia vente. Cependant, la rareté des textes préservés
dans le Digeste de Justinien, au sein du livre de l'actioc empti au regard des vices, permet
d'avancer que leurs opinions ne furent pas partagées par tous les jurisconsultes de I'époque
classique. 11 est difficile de préciser quelle opinion fut majoritairement observée par les préteurs.
I y eut probablement une certaine instabilité jurisprudentielle & ce sujet et la question demeura
controversée, méme a la fin du Haut-Empire. 11 parait néanmoins probable que le courant
majoritaire généralisa le droit édilicien a la vente de tout bien, car les compilateurs de I'ocuvre
de Justinien, en faisant le tri de toute la doctrine, ne conservérent que les principes

dominants'?,

55 - A la fin du Haut-Empire et de la période dite classique du droit romain, le courant
jurisprudentiel majoritaire parait avoir accordé a I'acheteur de tout bien une protection édilicienne
contre les vices. La piéce maitresse de cette protection demeura I'Edit des édiles; le droit de la
vente ne réussit pas & formuler des régles générales propres. Sur le plan théorique, la réception
se révéla donc fort imparfaite. La fusion intégrale des deux droits ne fut jamais entiérement

réalisée.

56 - Pendant la période du Bas-Empire (de 284 a 565 ap. J.-C.), le déclin se généralisa. Cela se
répercuta sur la science juridique qui connut une stagnation des progrés théoriques ainsi que la
régression et le fractionnement des théories juridiques existantes. Pour la responsabilité des vices
incombant au vendeur, le déclin de la raison juridique survint & un moment inopportun. Les
développements en cours annongaient une réception intégrale prochaine de la responsabilité
édilicienne dans le droit de la vente. La venue du Bas-Empire paralysa tout progrés théorique

appréciable subséquent.

D H. Van Zy\, History and Principles of Roman Private Law, supra note 64, p. 63. En effet, 2 000 livres de
doctrine furent réduits aux 50 livres du Digeste de Justinien, id., p. 64.
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§7 - Vers l'an 395, alors que 'Empire romain se trouvait divisé, en fait sinon en droit, en parties
occidentale et orientale, la principale priorité des autorités fut d'assurer l'ordre. Sur le plan
juridique, cela se manifesta par un désir de simplifier le droit commun. La Loi des citations (426
ap. J.-C.), selon laquelle seuls les cing plus grand jurisconsultes avaient droit de cité sur une
question du droit', allait d'ailleurs dans ce sens. Le Code Théodosien, en 439 ap. J.-C., codifia
les décrets impériaux, mais non le droit commun qui resta négligé'’. En matiére de
responsabilité de qualité exigée du vendeur, le Code Théodosien ne fit que reproduire un décret
impérial de 386 ap. J.-C. qui précisait le devoir de l'acheteur de rendre le bien défectueux en
vetu de I'Edit des édiles™.

58 - A cette époque, une rupture se serait produite entre les parties occidentale et orientale de
I'Empire quant & l'orientation de la responsabilité édilicienne. En Occident, les acquis des
jurisconsultes pendant l'ére classique furent d'abord compromis et par la suite perdus.
L'extension de la responsabilité édilicienne aux ventes de tout bien parait avoir été
progressivement abandonnée’®, probablement au profit de stipulations conventionnelles.
D'aucuns ont prétendu qu'en Occident la responsabilité édilicienne pour les ventes de bétail et
d'autres animaux fut également remise en cause et que seule celle qui concernait la vente
d'esclaves fut maintenue'*. Cela nous parait improbable en raison du caractére explicite de
'Edit des édiles sur la question'™. Enfin, en 476 ap. J.-C., l'autorité¢ de I'Empire romain

D H. Van Zyl, History and Principles of Roman Private Law, supra note 64, p. 46. Tl s'agissait de Papinien,
Paul, Gaius, Ulpien et Modestin.

1574, p. S5.

2Livre 3, Titre 4, Article 1 du Code Théodosien.

INE, Levy, Westromisches Vulgarrecht: Das obligationenrechs, Weimar, Herman Bohlaus Nachfolger, 1956, pp.
223 et s.; P. Stein, «Medieval Discussions of the Buyer's Actions for Physical Defects», dans Studies in the Roman
Law of Sale, supra note 62, 103, p. 104.

Ybid

L ivre 21, Titre 1, Anticle 38 du Digeste de Justinien.
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d'Occident, dont faisait partie la province de Gaule, tomba aux mains des envahisseurs du
Nord'* et le droit, dont le ntre est tributaire, prit définitivernent un virage nouveau.

59 - Dans la partic orientale de ce qui restait encore de I'Empire, le sort réservé a la
responsabilité des vices incombant au vendeur fut plus heureux. Le déclin juridique n'entraina
pas une régression, mais une stagnation du droit de I'époque du Haut-Empire. Les acquis de la
période classique demeurérent inchangés dans l'ensemble. En 527 ap. J.-C., l'empereur Justinien
entreprit I'immense projet de codifier le droit romain existant. En ce qui a trait & la protection
juridique contre les vices, sa codification s'avéra non négligeable. Les juristes chargés de la
rédaction du Digeste y consignérent la responsabilité incombant au vendeur dans son état
inachevé de la période classique'”. Cependant, ils tinrent a éliminer tout doute quant &
l'application des principes édiliciens & 1a vente de tout bien. Nous avons vu que la sphére
d'influence de ces principes évoluait constamment et faisait probléme, méme & la fin de la
période classique, quoique l'avis majoritaire des jurisconsultes d'alors favorisit l'extension de
la responsabilité édilicienne & toute vente. Les juristes de Justinien eurent le mérite de consacrer
cette solution de maniére définitive, dans une rédaction non équivoque. Ainsi, le premier
paragraphe du titre concemant I'Edit des édiles dans le Digeste déclare que «'Edit des édiles
curules embrasse toutes sortes de ventes, tant de choses mobiliéres qu'immobiliéres'**s.

60 - I s'agit ici de la réalisation de la derniére étape du développement de la responsabilité
juridique contre les vices en droit romain. Quoique les travaux de Justinien ne modifiassent pas
le droit en vigueur, ils eurent le mérite d'éliminer des points de vue minoritaires ayant perduré

%pour les développements subséquents, voir infra, nos. 62 et s.

"Livre 21, Titre 1 du Digeste de Justinien. Puisque les jurisconsultes de I'tre classique p'avaient cependant
jamais mis au point un systéme autonome du droit de la vente pour I'évaluation et lindemnisation du vice, se
contentant de se référer aux régles prévues par I'Edir des édiles et de Jes appliquer, les compilateurs de Justinien leur
emboftérent le pas. IIs n'intégrérent pas les régles de I'Edit dans le titre du Digeste concemant Je droit de la vente;
ils constituérent plutdt un titre distinct dans un livre voisin consacré uniquement aux régles de I'Edir des édiles.

Livre 21, Titre 1, Article 1 (préliminaire) du Digeste de Justinien.
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pendant des siécles. L'intégration des principes édiliciens dans le droit de la vente fut enfin
expresse. Elle ne dépendait plus des opinions des jurisconsultes, mais dun texte qui avait force

de loi.

61 - Trois idées fondamentales ressortent ici de la contribution romaine i notre théoric de la
garantie de qualité du vendeur: la responsabilité pour la non-dénonciation du vice connu; les
principes édiliciens, surtout la notion du vice édilicien; et lintégration de la responsabilité
édilicienne dans le droit commun de la vente. Néanmoins, la responsabilité romaine quant aux
vices restait primitive 4 plusieurs égards. Elle n'a pas été réduite & une série de régles générales
favorisant son application aux divers cas particuliers. De leur cdté, les conditions du vice
édilicien restaient difficilement dissociables des biens initialement visés par 'Edit des édiles.
L'élaboration théorique fruste empécha alors une intégration approfondie des concepts en cause.
Une idée fondamentale de la garantie modeme, au centre de la présente thése, restait hors de
portée des analyses romaines: la fusion conceptuelle des deux sources fondatrices de la
responsabilité romaine quant aux vices, soit le devoir du vendeur de dénoncer le vice connu et
la responsabilité édicilienne, et ce, méme aprés qu'elles cobabitérent dans le droit de la vente.
Une telle union des théories ne pouvait se réaliser que par la généralisation abstraite préalable
du vice édilicien. Or, le droit romain ne réussit pas & franchir cette étape. La fusion de ces
théories devait attendre le déroulement de l'histoire, qui passait, pour 'heure, par I'empire des

maitres nouveaux venus du Nord.
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B. De la Gaule franque i la codification des coutumes (de 476 i 1600)
a) L'époque franque: la cohabitation du droit germanique et du droit romain vuigaire

62 - Lors de l'entrée en vigueur du droit de Justinien en 533, la Gaule ne faisait plus partic de
I'Empire romain. La chute de celui-ci en Occident en 476 engendra un développement juridique
original dans le territoire de I'ancienne Gaule, lequel donnerait naissance i l'ancien droit frangais
dont le Québec est I'héritier dans le domaine du droit privé.

63 - La fin de l'autorité romaine en Gaule aurait pu provoquer I'éradication du droit romain. Il
n'en fut pourtant rien. La raison principale en est la conception méme du droit chez les peuples
germains. Selon leur systéme juridique, I'individu est soumis au droit de son peuple et non 2
celui du territoire, soit le principe de la personnalité des lois'*. Chaque personne a le droit de
transiger et d'étre jugée selon sa propre loi.

64- Au moment de la chute de 'Empire romain, trois peuples germains principaux occupaient
le territoire gaulois: les Visigoths, les Burgondes et les Francs', Cependant, les Gallo-romains,
les anciens Celtes romanisés pendant les cinq siécles d'occupation romaine, constituaient encore
une population importante, surtout dans le Sud, sous la domination des Visigoths et des
Burgondes. Le principe de la personnalité des lois soulevait des difficultés importantes pour les
Gallo-romains. Le droit qui leur restait applicable était le droit romain qui n'avait, depuis la
disparition de la prédominance ro:haine, aucune autorité législative. De plus, les magistrats des
peuples germains pouvaient difficilement décider selon un droit qui leur était inconnu. Pour
remédier & ces problémes, les rois des Visigoths et des Burgondes firent rédiger, en marge de la

1¥F. Olivier-Martin, Histoire du droit frangais, Paris, Domat-Montchrestien, 1951, p. 14; P. Tisset et P. Ourliac,
Manuel d'histoire du droit francais, Paris, L.G.DJ., 1949, p. 49; J. Declareuil, Histoire générale du droit frangais,
Paris, Sirey, 1925, pp. 83 et s.

19]. Declareuil, Histaire générale du droit franais, supra note 139, p. 75; F. Olivier-Martin, Histoire du droit
Jrangais, supra note 139, pp. 6 et s.
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législation régissant leurs propres peuples'*!, des compilations de droit romain pour leurs sujets
gallo-romains.

65 - En l'an 506, le roi Alaric II des Visigoths fit proclamer & Toulouse la Lex Romana
Visigothorum, connue sous le nom de Brévigire d'Alaric’®®, i lintention de ses sujets gallo-
romains. Vers 516, le roi des Burgondes mit en vigueur une loi romaine des Burgondes, la Lex
Romana Burgundionum'®. Ces codifications germaines renfermaient un droit romain corrompu
et détourné, communément désigné «droit romain vulgaire». Elles ne reprenaient en fait quiune
partic jugée essenticlle du Code Théodosien et des régles élaborées pendant l'époque

classique'“.

66 - Pour leur part, les Francs se contentérent de laisser le droit romain général s'appliquer &
leurs citoyens gallo-romains, sans élaborer un recueil de textes précis'®, Cependant, une
version écrite du droit romain pénétra chez les Francs de maniére indirecte. En 507, Clovis, roi

! Vers I'an 483, le roi des Visigoths fit mettre par écrit la Loi des Visigoths (Lex Wisigothorum) (voir C.
Ginoulhiac, Cours élémentaire d'histoire générale du droit frangais, Patis, Rousseau, 1884, p. 226; P. Tisset et P.
Ourliac, Manuel d'histoire du droit francais, supra note 139, p. 53). A la fin du V* sitcle, le roi Gondebaud des
Burgondes fit promulguer la Loi Gombette (voir P. Viollet, Histoire du droit civil frangais, Paris, Rec. gén. des lois
et arréts, 1905, p. 130; P. Tisset et P. Ourliac, Manuel d'histoire du droit frangais, supra note 139, p. 53; F. Olivier-
Martin, Histwire du droit frangais. supra note 139, p. 18). De méme, les Francs saliens firent rédiger 1a Loi salique
(voir P. Viollet, Histoire du droit civil frangais, supra note 139, p. 105) et les Francs ripuaires, la Loi ripugire (voir
I, p. 115).

2p._ Viollet, Histoire du droit civil frangais, supra note 141, p. 125; P. Tisset et P. Ourliac, Manuel d'hiswire
du droit frangais, supra note 139, pp. 18-19.

'“DH. Van Zyl, History and Principles of Roman Private Law, supra note 64, p. 59; C. Ginouthiac, Cours
élémentaire d'hiswire générale du droit frangais, supra note 141, p. 237; F. Olivier-Martin, Histoire du droit
Jfrangais, supra note 139, p. 18.

144p. Tisset et P. Ourliac, Manuel dhiswoire du droit frangais, supra note 139, pp. 54-5S; F. Olivier-Martin,
Histwire du droit frangais, supra note 139, pp. 18-19; P. Ourliac et J.-L. Gazzaniga, Histoire du droit privé frangais,
Paris, Albin Michel, 1985, pp. 34-3S.

“Sp. Viollet, Histire du droit civil frangais, supra note 141, p. 125.
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des Francs, conquit le territoire des Visigoths et s'installa & Toulouse'. En 534, son fils
s'empara des Burgondes et prit possession de la Provence'’. A partir de cette année, la presque
totalité de la Gaule fut sous la domination des Francs et le territoire occupé prit le nom de
Francia. L'extension des territoires francs eut également pour effet de répandre le droit romain,
tel qu'il était codifié par les lois germaines, surtout le Bréviaire d'Alaric, dans I'ensemble du
royaume franc,  l'intention des anciens sujets de I'Empire romain'®.

67 - Le principe de la personnalité des lois imposa la dualité juridique a la Gaule franque: le
droit germain et le droit romain vulgaire. 11 faut donc examiner maintenant la responsabilité des
vices incombant au vendeur a l'intérieur de chaque systéme.

68 - Le droit germanique ne comportait pas en général une responsabilité des vices incombant
au vendeur, hormis le cas de stipulation conventionnelle expresse. Cependant, des exceptions,
surtout fondées sur le dol du vendeur, existaient'®. L'absence d'une responsabilité objective
de qualité du bien vendu n'est pas surprenante, compte tenu de l'état primitif du droit
germanique. Avant leur migration dans les territoires civilisés, 'activité économique des peuples
germaniques était probablement inférieure a celle de Rome & l'ére de 1a Loi des XIT tables, soit
vers 450 av. J.-C. Nous avons d'ailleurs pu y constater 1a méme lacune. De telles circonstances
se prétaient mal 4 la formation dune théorie juridique développée & ce sujet. Le droit franc
prévoyait toutefois une série de recours originaux protégeant le droit de propriété de l'acheteur.
L'absence de publicité fonciére so{:levait maintes contestations et ia loi germanique tentait d'y

1], Declareuil, Histoire générale du droit francais, supra note 139, p. 79; P. Tisset et P. Outliac, Manuel
dhistoire du droit frangais, supra note 139, p. 40.

4’p. Tisset et P. Ourliac, Manuel dhistoire du droit francais, supra note 139, p. 40.

p. Tisset et P. Ourliac, Manuel d'histoire du droit francais, sypra note 139, p. 55; F. Olivier-Manin, Manuel
d'histoire du droit frangais, supra note 139, p. 19.

Article 16.9 de la Loi des bavarois, Lex Baiuvariorum, rédigée vers 550, qui obligeait le vendeur 3 consentir
4 ]a résolution de la vente dun animal dans un délai de trois jours lorsquiun vice conmu n'était pas dénoncé. Voir
E. Levy, Westromisches Vulgarrecht: Das obligationenrechs, supra note 133, p. 228.
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remédier en énongant diverses solutions de nature contractuelle, dérivées notarnment d'une forme

primitive de gage'®.

69 - Le droit romain vulgaire, lui, conserva une partie de la responsabilité édilicienne, soit celle
qui concemnait la prohibition d'éviction'®. En revanche, elle délaissait celle qui avait trait aux
vices. Trois raisons principales expliquent ce développement. D'abord, I'état inachevé de la
responsabilité édilicienne & I'époque classique ne lui fournissait guére d'assises solides pour
survivre a un déclin économique et juridique. L'extension de la responsabilité édilicienne aux
ventes de tout bien avait été liée a certains développements commerciaux qui exigeaient une
stipulation contre les vices. L'effritement du domaine d'application de la responsabilité
édilicienne quant aux vices coincida dans les faits avec le déclin économique de la partie
occidentale de I'Empire romain'*, II est donc probable que I'absence d'une responsabilité des
vices objective incombant au vendeur a I'époque franque refléte un déclin économique graduel
dans le territoire de l'ancienne Gaule. Enfin, les sources romaines utilisées & l'occasion des
codifications germaines du droit romain vulgaire ne favorisaient guére la responsabilité de qualité
du bien. De fait, seuls deux ouvrages de jurisconsultes furent consultés. Le premier, les Institutes
du jurisconsulte Gaius, ne fait aucunement référence a la responsabilité des vices. Le deuxiéme,
les Sentences du jurisconsulte Paul, ne souléve cette question que par rapport aux ventes

1%L. Wodon, La forme et la garantie dans les contrats francs, Malines, L. & A. Godenne, 1893, pp. 143 et s;
J.Balon, Recherches sur les assemblées judiciaires et législatives sur les droits et sur les obligations communautaires
dans lEurgpe des Francs, T. 1, Namur, Grodenne, 1960, p. 135.

IR, Aubenas, Cours dhistoire du droit privé, supra note 8, T. 5, pp. 31 et 5. La stipulation du droit romain
contre 1'éviction fut presque imtégralement reprise par le droit romain vulgaire, en particulier dans sa version la plus
influente, le Bréviaire d'Alaric (précisément 3 I'Interprétatio du Bréviaire. Voir E. Cottin, La définition du vice caché
dans la vente, supra note 82, p. 20). Elle 3 cependant subi une lente déformation dés le Bas-Empire comme cela
semble également s'étre produit par la suite dans le royaume Vandale d'Afrique du Nord (voir C. Courtois, L.
Leschi, C. Perrat et C. Saumagne, Tablettes Albertini, Actes privés de l'époque vandale, Paris, A.M. Graphiques,
1952, pp. 87 et 149; J. de Malafosse, «Notes sur les Tablettes Albertini: les stipulations de garantien, (1953) 31
RHDFE. 110, 119). La survie de I'obligation comtre l'éviction fut notamment facilitée par l'dtude détaillée
retrouvée 3 ce sujet dans les Sentences de Paul (Pauli Sententige, 2.17.0.1 et 2. Voir la traduction dans F. de Zulueta,
Roman Law of Sale, supra note 53, p. 71).

12Voir supra nos. 56 ¢ s.
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d'esclaves, et ce, de maniére fort sommaire'®. L'absence d'autres sources et l'importance
excessive accordée a celles qui furent utilisées semblent avoir concouru & effacer la responsabilité

des vices sans faute du vendeur.

70 - Par contre, d'autres aspects généraux de la responsabilité incombant au vendeur furent
conservés. En raison de linfluence importante des Sentences de Paul i I'époque, il est permis
de croire que le droit romain vulgaire empéchait le vendeur de tromper sciemment son acheteur
quant a la qualité du bien'™. De fait, les actes privés du droit romain vulgaire du royaume
Vandale en Afrique du Nord protégaient I'acheteur de la fraude du vendeur'™, Méme si ni le
droit commun des germains, en particulier celui des Francs, ni le droit romain vulgaire
n'imposaient au vendeur une responsabilité particuliére concernant les vices cachés, il n'y a pas
lieu de croire que le vendeur ne pouvait y étre tenu. Cette responsabilité était probablement

réduite au domaine conventionnel.

71 - A la fin du Ix® siécle, I'époque franque s'acheva par un glissement inéluctable vers un
nouvel ordre social: la féodalité. Les villes se dépeuplérent. La vie économique et sociale devint
essentiellement agricole. L'avénement de cet ordre social eut des conséquences importantes sur
le plan juridique. La premiére était déja en préparation depuis le début de I'époque franque. Le
systtme de la personnalité des lois ne pouvait fonctionner qu'en présence de peuples distincts
habitant un méme territoire. Or, avec le temps, il y eut une confluence et une assimilation des
nationalités, dont le processus fut accéléré par le mode de vie sédentaire propre au systéme
féodal. La fusion des groupes nationaux forga I'abandon progressif du systéme de la personnalité

193Pauli Sententiae, 2, 17, Section 5. Voir traduction dans F. de Zulueta, Roman Law of Sale, supra note S2, p.
72.

“Pauli Sententiae, 2.17, Section 6. Voir la traduction dans F. de Zulueta, Roman Law of Sale, supra note 52,
p- 72.

1%3C. Courtois et al.,, Tablenes Albertini, Actes privés de I'époque vandale, supra note 151, pp. 149 et s.; J. de
Malafosse, «Notes sur les Tablettes Albertini: les stipulations de garantien, supra note 151.
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des lois au profit d'un droit uniforme, inspiré des systtmes juridiques antérieurs'*. En outre,
le systtme féodal introduisit un élément nouveau: I'<hyperdécentralisation» de tout pouvoir
législatif et judiciaire. Cela provoqua le fractionnement du droit, qui se rattacha alors & un endroit
particulier dont I'étendue pouvait varier d'une région i un village'”. Le droit prit ainsi la forme
de coutume territoriale.

b) L'époque féodale: Ia premitre renaissance du droit romain et Ia mise par écrit d'un
droit coutumier

72 - Au Xxr siécle, la France en devenir sombra dans une léthargie économique, sociale et
intellectuelle. La culture juridique traversa alors une réelle période de stagnation'. Le droit
coutumier, administré localement par des juges analphabétes, se résumait i la tradition orale et

était dépourvu de conceptions théoriques'.

73 - 11 est périlleux de tenter de préciser ici le contenu de chaque droit oral local, et encore plus
hasardeux d'en tirer des régles générales reflétant I'ensemble des coutumes. Cependant, par une
tournure inusitée de l'histoire, les diverses politiques et usages commerciaux des XI* et X siécles
furent transcrits pour servir outre-mer; ce sont les Assises de Jérusalem. Au X siécle, les
Européens, dont un nombre important de Frangais, se fixérent pour but de reprendre Jérusalem
aux tenants de Mahomet. En 1099, aprés la prise de Jérusalem, le duc de Basse-Lorraine,
Godefroy de Bouillon, fut élu souverain du nouveau royaume et chargea une équipe de juristes

1]. Declareuil, Histoire générale du droit franais, supra note 139, p. 829; P. Tisset et P. Ourliac, Manuel
d'histoire du droit frangais, supra note 139, p. 51; F. Olivier-Manin, Histoire du droit frangais, supra note 139, pp.
15 et 110-111.

B1bid.

'P. Ourliac et J-L. Gazzaniga, Histoire du droit privé frangais, supra note 144, pp. 48 et 5.

1P, Tisset et P. Ourliac, Manuel dhistoire du droit francais, supra note 139, pp. 51 et 119; F. Olivier-Martin,
Histire du droit frangais, supra note 139, pp. 110-111.
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de rédiger deux codes a I'image des lois de la mére patrie pour servir de base juridique'®. La
législation fut connue sous le nom des Assises de Jérusalem. Celles de la Cour des Bourgeois
réglementaient les principaux contrats commerciaux, dont la vente. Or, la version de ce code qui
nous est parvenue comprend des dispositions énongant clairement une responsabilité des vices
d'inspiration édilicienne incombant au vendeur de bétail'® et d'esclaves'®. 11 serait tentant
d'y voir des régles importées de France, mais la conclusion nous parait téméraire'®. La version
originale de ces assises fut perdue au moment de la reprise de Jérusalem par les mahométans en
1187'%. Des recherches permettent de constater que la version que nous possédons de nos
jours, et peut-ére méme la version initiale, avait subi une forte influence du droit de Justinien,
en vigueur en Syrie au moment de la conquéte'®, Ces articles s'intégrent donc probablement
a un droit romain vulgaire d'Orient, dérivé du droit de Justinien.

74 - Cependant, la stagnation de la pensée juridique ne dura pas. A Bologne, vers la fin du xr*
siécle, un maitre de génie, Imérius, commenca a enseigner un droit nouveau & partir de textes
juridiques romains récemment retrouvés, en particulier le Digeste de Justinien. 1l fonda une école
de juristes, dits glossateurs, qui se livrérent a I'exégése de I'ensemble de l'oeuvre de Justinien.
Des juristes de toute I'Europe vinrent apprendre le droit des glossateurs et repartirent pour le

1“C. Ginoulhiac, Cours élémentaire d'histoire générale du droit frangais, supra note 141, p. 455.

lAnticles 31 et 34, Assises des Bourgeois, V. Foucher, Assises du Royaume de Jérusalem, T. 1, Paris, Joubert,
1839,

'CAnticles 32 et 33, Assises des Bourgeois; V. Foucher, Assises du Royaume de Jérusalem, supra note 161.
18D. Hayek, Le droit franc en Syrie, Paris, Spec, 1925, pp. 39 et s.

'“C. Ginoulhiac, Cours élémentaire dhistwire générale du droit francais, supra note 141, p. 463.

SId, pp. 478-481; P. Violle, Histoire du droit civil frangais, supra note 141, p. 184.
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professer et le pratiquer chez eux'®, De Bologne, ce nouveau droit se propagea en France et
donna lieu i la premiére renaissance du droit romain'®.

75 - Cette renaissance entraina deux conséquences majeures pour le droit francais et pour la
garantie. D'abord, le droit romain des contrats fut progressivement recu dans toute la France.
Ensuite, les coutumes teritoriales furent mises par écrit. Il reste & déterminer l'effet précis de ces
développements sur l'évolution de la garantie.

76 - La renaissance scientifique du droit romain marqua l'histoire juridique de la France en la
divisant pendant des siécles en pays de droit écrit dans le Midi, o le droit romain devint le droit
commun, et en pays de droit coutumier au Nord, ol le droit romain n'exerga qu'un réle de raison
écrite'®, Précisons cependant que le droit romain des contrats fit exception & cette division.
L'ancien systéme coutumier des contrats, i caractére formaliste et archaique, issu de la fusion
du droit franc et du droit romain vulgaire, fut peu & peu abandonné, au profit du droit
romain'®, Le droit coutumier n'avait d'ailleurs jamais congu une théorie de l'obligation’™.

'%Un des plossateurs, Placentin, vint enseigner 3 Montpellier ol il mourut en 1192. Voir P. Tisset et P. Ourliac,
Manuel d'histoire du droit frangais, supra note 139, p. 120.

S'A. Dumas, Histoire du droit frangais, Aix-en-Provence, Pensée universitaire, 1946, p. 140; P. Tisset et P.
Ourliac, Manue! d'histoire du droit frangais, supra note 139, p. 120; F. Olivier-Martin, Histoire du droit francais,
supra note 139, p. 121.

%A, Dumas, Histoire du droit frangais, supra note 167, pp. 141-142; P. Tisset et P. Ourliac, Manuel d'histoire
du droit frangais, supra note 139, pp. 121-122; F. Olivier-Manin, Histwire du droit frangais, supra note 139, pp. 111-
112

16). Declareuil, Histoire générale du droit francais, supra note 139, p. 835; H. Regnault, Manuel d'histoire du
droit frangais, §* éd., Paris, Sirey, 1947, p. 84; P. Tisset et P. Ourliac, Manuel dhistoire du droit frangais, supra
note 139, p. 122; P. Qurliac et J.-L. Gazzaniga, Hiswire du droit privé frangais, supra note 144, pp. 131-134 et 171-
172.

™P. Ourliac et J.-L. Gazzaniga, Histoire du droit privé francais, supra note 144, p. 171.
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A T'opposé, le systéme contractuel du droit romain impressionnait par sa logique et son caractére
certain'™.

77 - La réception du droit romain des contrats incluait celui de la vente et de sa protection contre
les vices. La rapidité de la réception surprend. Dés le début du xi* siécle, dans le Midi, les
ventes commencérent & comporter des clauses de garantie, d'absence de dol'™ et de
renonciations aux actions redhibitoires et quanti minoris'™®. Au milieu du xm* siécle, ces
clauses se sont généralisées et sont apparues dans les actes de vente un peu partout en

France'™.

78 - 11 faut cependant se garder de croire que la seule présence des clauses contractuelles se
référant aux concepts de droit romain signifie leur compréhension. A Toulouse notamment,
I'étude des contrats de vente conclus pendant cette période ne permet pas d'établir si les clauses
concernant l'éviction ou les vices faisaient allusion & une responsabilité légale ou
conventionnelle'’. En général, 1a responsabilité de qualité incombant au vendeur semble étre

restée sur un plan conventionnel et volontaire'”.

", p. 132.

%1, p. 76.

™R Aubenas, Cours d'histoire du droit privé, T. 5, supra note 8, p. 64.

P, Qurliac et J.-L. Gazzaniga, Hiswire du droit privé frangais, supra note 144, p. 77.

'"*M. Castaing-Sicard, Les contrats dans le trés ancien droit toulousien (X*-XIII* siécles), Toulouse, Espric, 1959,
;537 3'75 ;/;x;s!; Ourliac, «lLa tradition romaine dans les actes toulousains des X* et XI* sidcles», (1982) 60 RH.D.F.E.

™1, p. 92.



79 - La mutation du droit applicable au domaine des contrats se solda par la prééminence du
droit romain en la matiére vers la fin du xur si¢cle'”. Cependant, le contenu de ce droit des
obligations demeurait fort équivoque. Les premiers interprétes du droit romain, les glossateurs,
se contentérent de faire I'exégése des textes de Justinien, sans perspective critique. A leurs yeux,
tous les textes dont ils s'employaient & déchiffrer le contenu avaient une valeur égale'™.
Toutefois, en raison de leur piétre connaissance de la littérature et de l'histoire romaine, il leur
mangquait la perspective nécessaire pour suivre I'évolution du droit romain'”.

80 - Soulignons que l'approche des glossateurs soulevait de nombreuses critiques, car elle ne
tenait pas compte des écarts entre la civilisation romaine et celle des xu* et Xm* siécles. Ainsi,
ils accurpulaient une masse complexe de régles qui ne répondaient pas aux exigences de la
pratique’”. La méthode des glossateurs fut particuliérement mal adaptée aux textes romains qui
concernaient la responsabilité du vendeur en matiere de vices. Le droit romain de I'époque
classique avait laissé dans un état inachevé cette responsabilité, au sujet de laquelle I'avis
majoritaire, mais non unanime, des jurisconsultes avait reconnu la réception des principes
édiliciens dans le droit commun de la vente. Et cet état de choses fort imparfait fut ensuite
codifié dans l'oeuvre de Justinien'™. Or, les glossateurs furent incapables d'apprécier cette
évolution historique et ne réussirent pas & comprendre pourquoi une partie de la responsabilité
des vices incombant au vendeur fut incorporée au Livre 19 du Digeste portant sur l'actio empfi,
alors qu'une autre partie se trouvait au Livre 21 qui avait trait a I'Edit des édiles.

™Voir les autorités, supra note 169.

MA. Dumas, Histoire du droit frangais, supra note 167, p. 140; P. Tisset et P. Ourliac, Manuel dhistoire du
droit frangais, supra note 139, p. 120; F. Olivier-Martin, Histoire du droit frangais, supra note 139, pp. 120 et s.

Ibid.

'"WA. Dumas, Histoire du droit francais, supra note 167, p. 141; F. Olivier-Martin, Histoire du droit frangais.
supra note 139, p. 429.

"Voir supra, no. 59.
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81 - Au lieu de concilier les régles retrouvées dans les deux livres, les glossateurs se mirent &
élaborer des théories qui justifiaient leur emplacement différent. DIs établirent ainsi que chaque
livre possédait un domaine d'application propre. A leur avis, la responsabilité édilicienne
s'appliquait & certains vices, tandis que l'actio empti protégeait l'acheteur de tous les autres'™.
Certains glossateurs, dont Azon et Accurse, soutenaient que chacun des deux livres accordait un
recours en réduction du prix différent. Dans l'actio empti, 1a réduction devait &re évaluée de
maniére subjective’™ alors que, dans la responsabilité édilicienne, la réduction devait étre
estimée de maniére objective'. Cependant, des glossateurs minoritaires, dont Bulgarus et
Placentin, rejetaient cette distinction en faveur d'un recours unique en réduction du prix'. Les
glossateurs ne comprirent pas comment le principe de l'immunité quant aux dommages-intéréts
en faveur du vendeur ignorant de l'actio empti pouvait se concilier avec la responsabilité sans
faute en réduction du prix des édiles'™. Au lieu de la démystifier, ils élaborérent une théorie
tout  fait érangére au droit romain selon laquelle 1a responsabilité du vendeur ignorant du vice

variait selon le type de bien vendu'”.

82 - Succédérent aux glossateurs une nouvelle génération de juristes qui dominérent
l'interprétation du droit romain aux X1v¢ et xv* siécles. Ce sont les postglossateurs, également
connus sous le nom de bartolistes, d'aprés le nom de leur membre illustre, Bartole'™. Au

'€p. Stein, «Medieval Discussions of the Buyer's Actions for Physical Defects», dans Swdies in the Roman Law
of Sale, Oxford, Clarendon, 1959, 102, 106.

'S14, p. 107.
"‘Ibid.

1d p. 108.
%17 p. 107,
Wnid.

"MA. Dumas, Histoire du droit francais, supra note 167, p. 121; P. Tisset et P. Outliac, Manuel d'histoire du
droit frangais, supra note 139, p. 121; F. Olivier-Martin, Histoire du droit frangais, supra note 139, pp. 428-429.
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commentaire exégétique, ils préférérent un exposé méthodique plus critique, orienté vers les
besoins de la pratique'®. Cependant, les postglossateurs n'avaient pas mon plus une
connaissance historique du droit romain. En matiére de vices, ils ne réussirent pas & éliminer, au
sein méme de leur groupe, des points de vue divergents fondamentaux. D'abord, le domaine
d'applicaion de la responsabilité édilicienne demeurait controversé. En général, les
postglossateurs favorisaient l'existence de la responsabilité édilicienne pour les ventes
d'animaux'®, alors que quelques-uns soutenaient qu'elle devait également s'appliquer aux
ventes de tout bien'”’. Les postglossateurs restérent aussi divisés sur le nombre d'actions quanti
minoris et leurs effets. Pierre de Belleperche et Cinus enseignérent qu'il n'y avait qu'un recours
selon lequel la réduction était évaluée de maniére objective'™. Néanmoins, Bartole resta fidéle

a la thése des deux recours et son avis demeura prépondérant'®,

83 - En somme, ni les glossateurs ni les postglossateurs n'arrivérent & élaborer une théorie claire
et nette d'inspiration romaine pour la responsabilité des vices incombant au vendeur. En dehors
des ventes d'animaux, l'application d'une telle responsabilité resta fort incertaine. Le contenu
juridique de cette responsabilité se prétait d'ailleurs a des débats multiples, ce qui favorisa

l'emploi des stipulations conventionnelles.

84 - Par ailleurs, la renaissance du droit romain et sa réception en France curent des
répercussions sur une autre source de droit, la coutume. Le droit romain, le Corpus juris civilis

Slbid

WP, Stein, «Medieval Discussions of the Buyer's Actions for Physical Defects», supra note 182, p. 110. Cela
explique la présence dans de nombreuses coutumes territoriales d'une garantie pour les ventes d'animaux. Voir infra,
no. 85.

l!lIbid

2ld p. 108.

"Id pp. 108 et 110. R. Zimmermann, Law of Obligations - Roman Foundations of the Civilian Tradition, supra
note 58, pp. 322 et s.
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de Justinien, était sous forme écrite, ce qui motiva son appellation de «droit écrit'™». L'oralité
des coutumes territoriales mit en évidence leur caractére aléatoire. Ainsi, dans le nord de la
France, ou le droit romain faisait compétition au droit coutumier, l'oralité de ce dernier le rendit
particuliérement vulnérable. L'idée de codifier les diverses coutumes gagna du terrain. En 1454,
le roi Charles VII, par 'Ordonnance de Montils-les-Tours, prescrivit de mettre par écrit toutes
les coutumes des pays de France'™,

85 - A vrai dire, le projet de codification des coutumes constituait une oeuvre en partie défensive.
Les rédacteurs cherchaient i conserver les anciens usages et pratiques encore observés, qui
risquaient d'étre supplantés par le droit romain. Or, en ce qui concerne le droit des contrats et
des obligations, la codification survint trop tard. Partout en France, depuis déja un demi-siécle
avant l'ordonnance de Charles VII, les anciens usages n'étaient plus observés. A leur place, de
maniére presque exclusive, le droit en vigueur était le «nouveaur droit romain'*. Dans ces
circonstances, fort peu de dispositions concernant les contrats furent insérées dans les coutumes
écrites'”. La plupart de celles-ci ne mentionnent d'ailleurs nullement une responsabilité du
vendeur quant a la qualité ou aux vices du bien. Néanmoins, en certaines contrées, les anciens
usages et pratiques a ce sujet furent i ce point tenaces qu'ils demeuraient observés au moment
de la rédaction des coutumes. Ces régles incarnaient les préoccupations des ventes usuelles de
I'époque. La plupart réglementaient la vente des chevaux, principal moyen de transport pendant

'“A. Dumas, Histoire du droit frangais, supra note 167, p. 139.

'Id, p. 232; P. Tisset et P. Outliac, Manue! d'hiswoire du droit frangais, supra note 139, p. 206; F. Olivier-
Martin, Histoire du droit frangais, supra note 139, p. 420. Au milieu du XVr* siécle, la plupan des coutumes étaient
mises par écrit (A. Dumas, Histoire du droit frangais, supra note 167, p. 233). Cependant, les rédactions initiales
avaient souvent permis de relever de nombreuses failles. Pendant I3 deuxitme moitié du XVI* sitcle, un nombre
important de coutumes, dont celle de Paris en 1580, furent révisées et bonifiées (Jbid.; P. Tisset et P. Ourliac, Manue!
dhistoire du droit frangais, supra note 139, p. 207).

%Voir autorités, supra note 169.

¥IC-J. de Femitre, Hiswire du droit romain, supra note 65, p. 338; H. Beaune, Droir coutumier francais, Les
contray, Paris, Delhomme, 1889, pp. 194-195; A. Dumas, Hiswire du droit frangais, supra noe 167, p. 237.



tout Je Moyen Age™. D'autres visaient les ventes de bétail, notamment celle des
pourceaux'”. Certaines régles prescrivaient une responsabilité spéciale par rapport & la vente
de biens locaux. En Provence, par exemple, l'acheteur de toiles de batiste jouissait d'une
protection juridique spéciale’™, alors qu'en Auxerre la vente de vin fit I'objet d'un engagement
de qualité”'. La Coutume de Bretagne, quant a elle, renfermait une régle d'application générale

assurant la qualité du bien vendu®®,

86 - Ces régles constituaient des survivances, surtout contractuelles et sans doute infléchies du
droit germanique et du droit romain vulgaire, dont la fusion avait produit le droit coutumier. Il
n'est cependant pas improbable qu'elles aient pu également subir l'influence du droit romain,
omniprésent dans la pratique depuis déji deux siécles. En général, sur le plan de la réflexion
juridique, ces régles demeuraient trés primitives. Elles sont méme comparables au droit pré-
romain, notamment celui de 'Empire babylonien, selon lequel la responsabilité du vendeur pour
la qualité du bien se limitait & une prohibition d'un certain type de vice dans un certain type de
bien, le tout soumis & des délais exrémement courts, comptés en jours®. L'influence de ces
régles particuliéres déborda cependant au-dela des territoires coutumiers od elles avaient force
de loi. Antoine Loisel, partisan d'un droit coutumier général pour la France®, s'en inspira pour

Y Coutume de Sens, Article 160; Coutume de Bar, Article 205; Counume d'Auxerre, Atticle 151; Coutume de
Bourbonnais, Article 87; Coutume de Cambrai, Titre 21, Article S. Voir S. Giruber-Magitot, Les conflits de coutumes
en matiére de contrats dans la Jurisprudence des parlements, de DuMoulin au Code civil, Paris, P.UF., 1980, p. 4.

®Coutume de Toulouse, Article 97. Voir aussi A. Loisel, Jastitutes coutumiers, Paris, Nicolas Gosselin, 1710,
T. 1, Régle 18 et les coutumes énumérées.

**H. de Boniface, Arréts notables de la Cour du Parlement de Provence, Cour des comptes, Aydes et Finances
du méme Pais, T. IV, Paris, J. et R. Guignard, 1689, pp. 445-446, no. 2.

¥ Coutume d'Auxerre, Atticle 147.

*2Coutume de Bretagne (de 1539), Article 282, devenu I'Article 295 de la Coutume de Bretagne (de 1580). La
régle est cependant centrée sur la notion de lésion.

MVoir supra, note 77.

%F, Olivier-Martin, Histoire du droit frangais, supra note 139, p. 425.
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faire valoir des principes généraux dune responsabilité des vices des chevaux®™ et des
porcs® incombant au vendeur, et celle-ci fut agréée par la jurisprudence gémérale®. Au
demeurant, la codification des usages concernant la responsabilité des vices incombant au vendeur
raffermit un concept trop incertain & I'époque en raison des conflits doctrinaux autour du droit
romain: la responsabilité de qualité pouvait &re de source légale et ne devait pas nécessairement
dépendre d'une intervention conventionnelle.

87 - A la veille de l'introduction de I'ancien droit francais en Amérique, la responsabilité des
vices incombant au vendeur se présenic donc comme un mécanisme juridique rudimentaire,
disparate et incertain. Son existence est justifiée principalement par le droit romain, qui ne réussit
cependant pas 4 lui imposer une assise légale solide ni & en foumnir une vue d'ensemble
cohérente. Par ailleurs, le droit coutumier reconnait généralement une forme primitive de cette
responsabilité, limitée surtout aux ventes d'animaux.

™A, Loisel, Instirutes coutumiers, supra note 199, Rigle 17.

261 Regle 18.

*Voir H. Basnage, Oeuvres, contenant ses commentaires sur la Coutume de Normandie, Rouen, de &d., Imp.
privilégiée, 1778, p. 104.
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Section IIT L'évolution de la garantie apris son introduction en ancien droit
canadien

A, Les développements de Ia garantie pendant le Régime francais (de 1600 & 1763)

a) L'introduction en Nouvelle-France de la garantie de la Coutume de Paris et de
I'ancien droit frangais

88 - Bien que la France ait revendiqué la possession de la Nouvelle-France depuis l'arrivée de
Jacques Cartier en ces terres, le 10 mai 1534, le peuplement frangais de I'actuelle province de
Québec n'a véritablement été entrepris qu'a partir des années 1600, et surtout aprés la fondation
de Québec, le 3 juillet 1608”. En ce qui concerne les premiéres années de colonisation, il est
malaisé de préciser le régime juridique en vigueur. La priorité des autorités francaises de la
métropole et en Amérique était d'assurer la défense, l'ordre et le peuplement de la colonie, et les
questions juridiques étaient reléguées au second plan. Lorsqu'en 1627 Louis XIII céda a la
Compagnie des Cent-Associés «tous le dit pays de la Nouvelle-France, dite Canada®®», aucun
régime juridique n'y fut formellement introduit. Il en résulta une situation particuliére de pluralité
des coutumes, alors que diverses coutumes frangaises, principalement celles de Normandie et de
Paris, furent simultanément observées™. A I'époque, la responsabilité des vices incombant au
vendeur dérivait de deux sources: le droit coutumier et le droit francais général d'inspiration

romaine.

89 - La Coutume de Normandie et 1a Coutume de Paris reconnaissaient une forme limitée de
cette responsabilité. En fait, les textes mémes de ces coutumes n'énongaient aucune régle sur le
sujet. Néanmoins, par l'entremise du droit coutumier général, la jurisprudence et la doctrine de

*ME. Lareau, Histwire du droit canadien, T. 1, Montréal, A. Périaud, 1888, p. 10.

*Acte pour l'établissement de la Compagnie des Cents Associés pour le commerce du Canada, dans Edits,
ordonnances royaux, Québec, ER. Fréchette, 1854, §, 7.

2197.J. Loranger, «Le droit civil du Bas Canada suivant l'oxdre du Coden, (1869) 1 RL. 1, 2; B.A. Testard de
Montigny, Histoire du droit canadien, Montréal, E. Sénécal, 1869, p. 4; M. Bibaud, Commentaires sur les lois du
Bas Canada, Montréal, P. Cérat, 1861, T. 2, p. 250; E. Larue, Histwire du droit canadien, supra note 208, pp. 17-19,
138 et s.
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chacune d'elles admettaient cette responsabilité pour les ventes d'animaux. En Normandie, la
jurisprudence de Rouen, au moins depuis 1653, obligeait le vendeur d'un cheval  se porter
garant de ses vices™'. Plus tard, la responsabilité fut étendue & la vente de bétail, tel que vaches
et moutons?'?. Pour le droit parisien, Guy Coquille, dans son ouvrage sur le droit coutumier
francais paru en 1607°", se référait déja i une ancienne ordonnance de la police de Paris qui
prescrivait la responsabilité du vendeur pour le cheval atteint de vices*®. Pendant la période
de pluralités de coutumes, les ventes de chevaux au moins bénéficiérent donc probablement dune
protection juridique quant a la qualité.

90 - Toutefois, le régime de pluralité des coutumes ne dura pas. La cession du territoire a la
Compagnie des Cent-Associés ne donna pas les résultats escomptés. En 1663, aprés avoir repris
possession de la Nouvelle-France®’, Louis XIV y étendit, par un édit™é, les lois frangaises
du Royaume de France. 1l s'agit 1i de l'introduction formelle du droit frangais au Canada®’.
En plus du droit frangais général, la France de l'époque était régie par non moins de 300
différentes coutumes, ayant toutes en principe comme ressort final la Cour du Parlement de

H'H. Basnage, Oeuvres, contenant ses commentaires sur la Coutume de Normandie, supra note 207, p. 104,
74, pp. 104-1085.
MG. Coquille, Institution au droit des Frangais, Paris, L'Angelier, 1607, p. 147.

34H. Basnage, Oeuvres, contenant ses commenzaires sur la Coutume de Normandie, sypra note 207, p. 104; G.
Charlin, De la garantie a raison des vices cachés en matiére de vente, supra note 33, p. 184,

MSEdit intitulé Acceptation du roi de la démission de la Compagnie de la Nouvelle-France (mars 1663), dans
Edits, ordonnances royaux, supra note 209, 31.

2614, édit intitulé "Edit de création du Conseil supérieur de Québec™ (9 avril 1663), 37, 38.

VE. Lareau, Histoire du droit canadien, supra note 208, p. 21; J. Sewell, An Essay on the Juridical History of
France, so far as It Relates to the Law of the Province of Lower Canada, Quebec, Thomas Cary & Co., 1824, p.
5.
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Paris’'. Un édit de l'année suivante ordonna que seule la Coutume de Paris ait force de loi
en Amérique francaise?”.

91 - L'élimination du régime de pluralité des coutumnes au profit de l'unique Coutume de Paris
fut salutaire pour la Nouvelle-France. Pour la responsabilité des vices d'origine coutumiére, la
Nouvelle-France pouvait s'inspirer de la jurisprudence du Chitelet qui l'avait étendue i la vente
de presque tous les types d'animaux®’. Toutefois, au Xvir siécle, la Coutume de Paris, comme
les autres coutumes de France, n'avait plus la mainmise sur I'élaboration du droit des contrats
et des obligations®’. En ce domaine, l'unité juridique frangaise s'était formée, suivant le droit
commun frangais, sur la base du droit romain™. Ainsi, en ce qui concerne la responsabilité des
vices dans Ie domaine de la vente en ancien droit canadien, le développement le plus important
n'était pas le choix de la coutume applicable, mais plutét l'introduction formelle du droit frangais
général. Pour I'étude de la période qui correspond au Régime frangais, il faut donc porter a
nouveau notre regard sur les développements de la garantie dans la métropole.

92 - Linfluence du droit romain sur le droit frangais ne cessa pas avec les bartolistes. La
prospérité et la curiosité qui permirent l'exploration et la colonisation des Amériques

3B.A. Testard de Montigny, Histoire du droit canadien, supra note 210, pp. 12 et 18.

¥Edit intitulé "Etablissement de la Compagnie des Indes occidentales® (mai 1664), dans Edits, ordonnances
royacx, supra note 209, 40, 46. Voir A. Gérin-Lajoie, "Introduction de la Coutume de Paris au Canada®, (1941) 1
R du B. 61.

°En matiére de garantie pour la vente de bétail seulement, il y a eu su moins cing jugements rendus en vertu
de 1a Coutume de Paris de 1699 3 1781. Voir les amdts du Parlement de Paris du 13 juillet 1699, du 14 juin 1721
et du 7 septembre 1765 ainsi que les améts du Grand Conseil du 16 juin 1713 et du 25 janvier 1781. Voir CM.
Galisset et J. Mignon, Nouveau traité des vices rédhibitoires, 3° éd., Paris, JB. Baillitdre & Fils, 1864, p. 20. Voir
la section particuliére des ventes d'animaux dans F. Bourjon, Le droit commun de la France es la Coutume de Paris
réduits en principes, T.1, supra note 15, p. 404.

ZIF. QOlivier-Martin, Histoire de la Coutume de la Prévité et vicomté de Paris, T. 1, Paris, E. Leroux, 1922,
Préface, p. vi.

BVoir supra no. 76.
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provoquérent, dés la seconde moitié du xvr* siécle une renaissance a la fois artistique, littéraire
et scientifique en Europe. Sur le plan juridique, le renouveau du savoir engendra la deuxiéme
renaissance du droit romain, dont nous ticherons de décrire i présent l'effet sur la responsabilité

des vices incombant au vendeur.

b) La deuxitme renaissance du droit romain et la construction d'une théorie
scientifique de Ia garantie

93 - Au milieu du xvr* siécle, les critiques de J'oeuvre des bartolistes se multipliérent. On leur
reprochait notamment leur méthode trop utilitaire, appliquée aux dépens du sens véritable des
textes romains’”, la masse indigeste de subtilités et de contradictions dans leurs ouvrages®*
et leur ignorance de l'histoire romaine™, Certains juristes firent alors la promotion dune
nouvelle méthode et fondérent une école doctrinale dite historique ou humaniste, qui s'inscrivait
dans le renouveau général des connaissances. Contrairement aux glossateurs et aux
postglossateurs, les humanistes recherchaient I'évolution historique du droit romain. A l'aide de
tous les savoirs de I'époque, dont la philologie, les belles-lettres et l'histoire, ils entreprirent de
reconstruire le milieu juridique romain depuis ses premiers titonnements jusqu'aux compilations
de Justinien™. Leurs connaissances multidisciplinaires procurérent une perspective hors pair
qui permit d'apprécier le droit romain tel qu'il se constitua réellement, notamment pendant la

période classique.

). Declareuil, Histoire générale du droit frangais, supra note 139, p. 847.

241 Declareuil, Histoire générale du droit frangais, supra note 139, p. 846; F. Olivier-Martin, Histoire du droit
Jrangais, supra note 139, p. 429.

Z5E. Chénon, Hiswire générale du droit frangais public et privé, T. 2, Paris, Sirey, 1929, p. 330.

2¢A. Dumas, Hiswire du droit frangais, supra note 167, p. 235; P. Tisset et P. Ourliac, Manuel d'hiswire du
droit frangais, supra note 139, pp. 210-211,
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94 - Pour la responsabilité des vices incombant au vendeur, 'application de la méthode historique
fut particuliérement utile. La reconstitution des textes fit voir la dualité de son origine et permit
de retracer I'évolution qui mena au droit commun de la vente™. Les analyses des humanistes
purifiérent les textes romains de toutes les influences du droit romain vulgaire et écartérent les
interprétations erronées des glossateurs et des postglossateurs®™. Cette nouvelle école réussit
a combattre la théorie des bartolistes de deux types de responsabilité des vices, selon le droit de
la vente et selon la responsabilité édilicienne®™. Le chef du mouvement, Jacques Cujas, fit
éclater la théorie des bartolistes posant deux actions quanti minoris différentes, 'une d'évaluation
objective (du droit des édiles), l'autre d'évaluation subjective (du droit de la vente)*®. Soutenu
par son contemporain Donneau™, il réussit a faire reconnaitre qu'il n'existait quune seule
action de ce genre, d'origine et de conception édilicienne, mais absorbée par le droit de la vente.
Cujas serait également parmi les premiers juristes & employer le mot frangais «garantie» pour
décrire la responsabilité romaine incombant au vendeur, surtout en matiére d'éviction®2,

95 - Notons toutefois que les humanistes ne firent pas non plus 'unanimité. Leur préoccupation
de reconstituer fidélement le droit romain ne satisfaisait pas aux exigences de I'application de
celui-ci devant les tribunaux ou dans la pratique®. Avec le Xvi* siécle s'ouvrit une nouvelle

#'Yoir supra no. 55 et s.

213, Declareuil, Histoire générale du droit frangais, sSupra note 139, p. 847; C. Ginoulhiac, Cours élémentaire
dhistoire générale du droit frangais, supra note 141, p. 678.

#9P. Stein, «Medieval Discussions of the Buyer's Actions for Physical Defectsn, supra note 182, p. 111.
Wrbid

P\ bid

¥C. Loyseau, «Traité de la garantie des rentes», supra note 11, p. 1.

™A, Dumas, Hiswire du droit frangais. supra note 167, p. 236; P. Tisset et P. Ourliac, Manue! dhistoire du
droit frangais, supra note 139, p. 211.



-55-

ére dans l'approche des juristes romanistes francais®’. Tout en restant fidéles & I'exactitude
historique des humanistes, ils empruntérent aux bartolistes leurs objectifs utilitaires et leur désir
de retrouver dans le droit romain des solutions aux difficultés juridiques de I'heure. Leur
approche incorpora aussi des éléments nouveaux. Ils ne se contentirent pas de décrire et
d'exposer le droit romain. s s'efforcérent d'emprunter les meilleurs éléments de ce droit pour
les intégrer dans un nouveau droit frangais a la hauteur des exigences de la raison et de I'équité
de l'époque modeme™. Le droit romain fut donc d'abord idéalisé et ensuite systématisé en
fonction des besoins du droit frangais.

96 - La responsabilité incombant au vendeur quant a la qualité du bien s'est également
transformée au rythme de cette tendance juridique. Au fil des écrits de certains auteurs
prééminents se dessina progressivement une théorie scientifique de garantie de qualité du vendeur
de conception frangaise. Charles Loyseau, étudiant de Cujas, réalisa en langue frangaise une des
premiéres analyses selon cette méthode et tenta de concilier le droit romain reconstitué avec le
droit frangais observé. Il décrivit la responsabilité des vices incombant au vendeur en droit
romain comme une «garantic de fait®*». Loyseau expliqua qu'il «est trés nécessaire de
présupposer en bref les régles générales de cette espéce de garantie, dont jusques-icy aucun, ni
les interprétes du droit romain, ni les jurisconsultes frangais n'ont écrit exactement™®’». Toutes
les régles bien connues de I'époque romaine classique s'y retrouvérent donc, notamment l'action

B4Les historiens du droit ne s'entendent pas sur le nom & accorder A ces juristes. Certains I'appellent «l'école
scolastique» (A. Dumas, Histoire du droit frangais, supra note 167, p. 236), d'autres la nomment «la tradition
réalisten (J. Declareuil, Histoire générale du droit frangais, supra note 139, p. 849).

2], Declareuil, Hiswire générale du droit francais, supra note 139, p. 850. Un des précurseurs de ce mouvement
éait Charies DuMoulin (1500-1566). I sc distingua par sa créativité en intégrant le droit romain dans un droit
francais pratique. Ses ouvrages ne font toutefois pas 'objet dune symématisation idéale. Pour la responsabilité
€édilicienne, DuMoulin préconisa tot son extension sux immeubles. Voir C. DuMoulin, «Extricato labyrinthi dividu
& individui», dans Omnia Quae Extant Opera, T. 3, Paris, Cochart, 1681, p. 284, no. 620. Nous verrons plus tard
que sa contribution principale 3 la garantie conceme la présomption de connaissance. lnfra, no. 601.

3C. Loyseau, «Traité de la garantie des rentes», supra note 11, p. 4, no. 1.
bid
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en résolution et en réduction du prix™. 11 réunit dans cette garantie 1a responsabilité édilicienne
et celle du vendeur dolosif qui omet de dénoncer le vice connu™. Quoique Loyseau semblit
favorable a l'idée d'étendre cette garantic i la vente de tout bien, conformément au droit
romain®’, il fut forcé de reconnaitre que la jurisprudence francaise n'allait pas jusque-la*'.
11 se référa a un arrét de principe affinnant que cette responsabilité demeurait essentiellement
conventionnelle et n'avait lieu que si elle était «promise’?». En revanche, l'exigence de bonne
foi fut intégrée a la responsabilité, notamment par I'application «infaillible» de la garantie chaque
fois que l'acheteur était victime du do! de son vendeur’®. De plus, I'état du droit lui permit
d'affirmer que cette garantie existait de droit pour certaines ventes telles que celles des chevaux
et du béuil, conformément au droit coutumier de I'époque’®. Toutefois, il justifia cette
exception non en vertu du droit coutumier, mais en raison de l'application de V'Edit des édiles.
De méme, en citant une des régles du Livre 21 du Digeste de Justinien®®, il laisse croire que
I'exception s'appliquait aussi i certaines ventes d'immeubles?®. Cependant, Loyseau n'innova
gueére par rapport & la définition générale d'un vice et n'insista pas sur son lien avec la perte

d'usage du bien.

3IC. Loyseau, «Traité de la garantie des rentesn, supra note 11, p. 4, nos. 24.
314, no. S.

Mg p. 5, no. 12.

#1d, p. 4, no. 9.

M4 p. 4 no. 7. Pour lamét du 23 décembre 1604, voir no. 9.

*d. p.5, no. 9.

¥, p. 5 no. 11.

*SLivre 21, Titre 1, Article 49 du Digeste de Justinien.

#C. Loyseau, «Traité de la garantie de rentes», supra note 11, p. S, no. 11.
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97 - L'idée de I'extension de cette garantie i Ia vente d'autres biens gagna toutefois du terrain.
Claude de Ferriére, un autre interpréte de la tradition réaliste’”’, affirma que «par
interprétation», la garantie avait «lieu non seulement dans les [ventes d'] animaux, mais aussi
dans toutes les autres choses mobiliéres & dans les immeubles®*». A I'appui de cette extension,
il invoqua des exemples tirés selon toute apparence de la jurisprudence de I'époque concernant
la vente «du blé, du vin, des étoffes & autres choses semblables**n,

98 - Ensuite, Jean Domat confirma l'application de l1a garantie & la vente de tout bien, méme des
immeubles®. I innova cependant en fondant I'existence de la garantie sur le principe que le
bien doit procurer son usage®'. Ainsi, indépendamment de lignorance du vice par le vendeur,
la garantic devait assurer 'usage du bien. Au regard de cet usage, le bien ne fut plus vendu tel
qu'il était véritablement, mais tel qu'il devait étre™’. De plus, en intégrant I'exigence romaine
de bonne foi précisément dans la responsabilité des vices incombant au vendeur, il énonga que
lorsque le vendeur «les fles vices] connait, il est obligé de les déclarer™». Enfin, Domat posait
une des premiéres pierres d'assise de la notion de responsabilité du vendeur, dont son épogue,

7]. Declareuil, Histoire générale du droit frangais, supra note 139, p. 850.

34C. de Femitre, Jurisprudence du Digeste, conférée avec les ordonnances royaux, les coutumes de France, et
les décisions de Cours souveraines, supra note 17, p. 475.

4. p. 476.

). Domat, Les lois civiles dans lewr ordre naturel, supra note 18, Livre 1, Titre II, Section X1, paragraphe IV,
p- 48.

®\d Livre I, Titre II, Section II, paragraphe IV, p. 34: «Comme on n'achite les choses que pour s'en servir
sclon leur usage, c'est un quatriéme engagement du vendeur eavers l'achetcur, de reprendre 1 chose vendue si elle
a des vices & des défauts qui la rendent imutile & son usage, ou trop incommode.» Livre I, Titre 11, Section XI,
paragraphe V, p. 48: «Car comme on n'achite une chose que pour son usage, si quelque défaut empéche cet usage
ou le diminue, le vendeur ne doit pas profiter d'une valeur que paraissait avoir, & que n'avait pas ce quil a vendu»

*Ibid.
*3]. Domat, Les lois civiles dans lewr ordre naturel, supra note 18, Livre 1, Titre I, Section II, paragraphe IV,

p. 34, Voir aussi id. Livre L, Titre II, Section XI, pararaphe 2, p48: «Le vendeur est obligé de déclarer 3 I'acheteur
les défauts de la chose vendue qui lui sont conmus.»
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avec sa modemnité, laissait pressentir le besoin, en attribuant au vendeur professionnel une
connaissance fictive du vice®.

99 - Domat fut le premier & faire un effort en droit frangais pour systématiser la responsabilité
de qualité incombant au vendeur en I'exprimant dans une série comportant seulement 18 régles
d'application générale. Par sa capacité de synthése et de réduction en principes, il a réussi a
amener la garantie du droit francais 4 dépasser I'ocuvre romaine. La diminution de I'usage n'était
plus seulement un critére ou une condition permettant de reconnaitre le vice interdit; I'existence
méme de 'engagement spécial reposait sur l'objectif de procurer I'usage du bien. Les théories
de Domat ont possiblement d'abord été considérées comme avant-gardistes. Elles furent
cependant vite reconnues par la jurisprudence. L'ouvrage de F. Bourjon, qui résume Ia
jurisprudence des instances parisiennes, confirme en effet la réception de l'essentiel du travail
de Domat®*,

100 - Pendant le Régime frangais au Canada, un demnier juriste romaniste, Robert-Joseph Pothier,
contribua a la théorie de la garantie. Il reprit dans I'ensemble la théorie de cette obligation telle
qu'elle avait déja été élaborée par ses devanciers. Pothier confirma en fait que la garantie
cherchait d'abord & procurer i l'acheteur I'usage du bien® . De méme, il soutenait une
intégration poussée de la théorie de fraude dans la garantie en ce qui a trait au droit d'exclusion

3414 Livre L Titre I, Section XI, paragraphe VI, p. 49.

¥*F. Bourjon, Le droit commun de la France et la Coutume de Paris réduits en principes, supra note 15. Pour
les meubles, T. 1, Titre II, Chapitre cinquidme, Section II, paragraphe VI, pp. 403 et s. Pour les immeubles, Titre
IV, Chapitre septiéme, Section II, Subdivision III, paragraphe LIII, p. 420.

%R -J. Pothier, «Traité du contrat de venten, supra note 16, pp. 161-162, no. 203: «Cette obligation est une suite
de celle que contracte le vendeur de faire avoir 2 I'acheteur la chose vendue: car s'obliger 2 faire avoir ia chose, dans
l'intention des parties, est s'obliger 4 la faire avoir utilement, puisqu'en vain l'acheteur a utilement une chose qui
ne peut lui &tre d'aucun usage» L'édition premidre remonte & 1762, donc aprés 12 Conquéte, mais avant la Cession
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de l'obligation et a la responsabilité du vendeur en dommages-intéréts™’. Enfin, il eut le mérite
de prévoir un cadre théorique précis pour la connaissance fictive imposée au vendeur
professionnel™*. Nous verrons que ce cadre permettra d'élargir dans notre droit l'obligation de
dénoncer le vice connu au-deld de ce que les jurisconsultes romains avaient pu envisager.

101 - Tout en restant fidéles & une interprétation exacte du droit romain, les juristes frangais
romanistes des Xvi* et XvVIr* siécles élaborérent donc une conception essenticllement originale
de la garantie. Les uns aprés les autres, ils ajoutérent des dimensions nouvelles i cette théorie

en construction.

102 - Depuis 1663, le droit francais général, comprenant celui des obligations, était introduit en
Nouvelle-France. Les développements jurisprudentiels et doctrinaux dans la métropole étaient
observés en Nouvelle-France. La réception ne fut toutefois pas ipso jure. La doctrine n'avait
aucune force de loi et le demier mot revenait a la jurisprudence. Or, la Nouvelle-France
bénéficiait d'une certaine autonomie judiciaire; I'édit de 1663 créant le Conseil souverain avait
investi ce dernier de la compétence de «juger souverainement et en dernier ressort selon les Lois
et Ordonnances de notre Royaume, et y procéder autant qu'il se pourra en la forme et maniére
qui se pratique et se garde dans le ressort de notre Cour de Parlement de Paris*™». Un systéme
juridique poussé et distinct ne s'est néanmoins jamais formé en Nouvelle-France. I n'y eut ni

4. p.167, no. 211: «Mais si le vendeur a, lors du contrat, une pleine connaissance de ce vice, et qu'au lieu
de le déclarer, il stipule quil ne garantie pas ce vice: cette dissimulation du vendeur est un dol qui le rend sujet &
la garantie, nonobstant la clausen Jd. pp.167-168, no. 213: «Dans le second cas, lorsque le vendeur avait
connaissance du vice, il est en outre tenu de tous les dommages et intéréts que ce vice, dont il n'a pas averti
l'acheteur, 2 causés 2 celui-ci dans ses sutres biens; car cette réticence du vendeur est un dol quiil 2 commis envers
I'acheteur, qui I'oblige 3 la réparation de tout le tont qui en résulte.n

4. p.168, nos 214 et 5.
9 Assemblée législative du Canada, Edits, Ordonnances royawx, supra note 209, p. 38.
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doctrine ni recueil de jurisprudence propres i la colonie®®. 11 est donc difficile d'évaluer le
niveau réel de pénétration du droit frangais et parisien dans les moeurs juridiques locales.
Cependant, des tribunaux siégérent, dont le Conseil souverain était linstance supréme. Or, les
arréts de ces tribunaux confirment que les principes de la garantie furent sanctionnés®'.

103 - En raison de l'absence d'un systéme juridique poussé en Nouvelle-France, nous croyons
hautement improbable que le droit concemant la garantie de qualité due par le vendeur en
Nouvelle-France ait pu diverger de maniére sensible de sa contrepartie en droit frangais général.
Au contraire, la présence 3 I'époque dans la colonie des ouvrages des principaux auteurs’®
ayant concouru a I'élaboration de la théorie de la garantie frangaise indique que celle-ci était
connue et suivie dans les milieux juridiques de la colonie.

104 - Pendant le Régime frangais, la responsabilité légale pour la qualité du bien vendu s'est
donc transformée d'un droit pour certaines ventes d'animaux et certzins vices en une garantie
légale s'appliquant a toute vente et prohibant le vice de maniére générale. La garantie de I'ancien
droit frangais était une oeuvre i la fois romaine et frangaise. Tout comme la responsabilité des
vices a pris progressivement l'appelation «garantien, au fur et & mesure de I'évolution et de la

¥En Nouvelle-France, seuls les notaires avaiemt droit de pratique. Le rdle exact des avocats est difficile 2
préciser. Depuis 1678, ceux-ci n'avaient généralement pas le droit d'exercer devant les tribunaux. Voir M. Nantel,
«Les avocats 3 Montréaln, (1942) 2 R. du B. 445, 446.

#1Un arét du Conseil supérieur de Québec rendu en 1744 en constitue une illustration. Dans une action sur
compte dun vendeur, un négociant de Rouen, son acheteur, un commergant de Québec, plaida en défense l'absence
de qualité des marchandises recues. Le tribunal du fond, dont la décision fut confirmée par le Conseil, rejeta cette
défense pour deux motifs tirés de 12 garantie: le caractére apparent des vices et le non-respect du délai raisonnable.
Dezaunier c. Dugard, (3 aodt 1744), dans JF. Perrault, Extraics ou précédents, des arréts tirés des régistres du
Conseil supérieur de Québec, T. Cary & Co., 1824, p. 48. Voir aussi Rapporss judiciaires révisés, T.1, 43. Pour le
tribunal du fond, voir Sentence de la Prévité de Québec du 15 décembre 1739. Voir P.G. Roy, Inventaire des
Jugements et déliberations du Conseil supériewr de la Nouvelle-France, Vol. 4, Beauceville, Eclaireur, 1934, p. 199.

*2Voir la liste des ouvrages dont ceux de Loyseau, de Femitre et Domat, mentionnés dans les inventaires des
bibliothéques de juristes en Nouvelle-France: J.C. Dubé, Claude-Thomas Dupuy - Intendant de la Nouvelle-France,
Montréal, Fides, 1969, pp. 325-326; C. Nish, Frangois-Etienne Cugnet - Entrepreneurs et entreprises en Nouvelle-
France, Montréal, Fides, 1975, pp. 149-150. Voir gussi par F.-J. Cugnet, Traité des anciennes lois de propriété en
Canada aujourdhuy Province de Québec, Québec, G. Brown, 1775, 3 l'avant-derniére page.
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systématisation du droit francais’®, le contenu romain de cette obligation subit largement
Iinfluence de son interprétation francaise.

10S - L'influence frangaise parait s'étre exercée de trois maniéres. D'abord, par des abstractions,
les juristes frangais congurent et articulérent les responsabilités du vendeur sur la base de
principes. IIs fondaient I'existence de la garantie de qualité incombant au vendeur sur le principe
que le bien devait procurer son usage. IIs généralisérent la notion de vice caché, souvent dit
rédhibitoire, au sujet de laquelle les textes romains n'énongaient que des régles concernant la
vente de biens vivants. Puis,  la suite de I'abstraction des régles, et probablement grice i elle,
le droit frangais intégra la responsabilité du vendeur fondée sur I'exigence de bonne foi dans
l'ancienne responsabilité édilicienne. I en résulta une fusion d= deux responsabilités pourtant trés
différentes quant a leur fondement et a leur logique juridiques. Enfin, le droit frangais incorpora
dans la théorie de la garantie une responsabilité originale propre au fabricant et au vendeur
spécialisé suivant une régle de connaissance fictive du vice.

106 - La garantie de la Nouvelle-France paraissait évoluer zu méms rythme et dans le méme sens
que celle du droit frangais. En l'absence d'une doctrine indigéne, son cheminement intellectuel
fut lié a la doctrine de la mére patrie. A la fin du Régime frangais, cette garantie avait donc
l'apparence d'une institution juridique relativement circonscrite et en voie de compléter sa

logique interne.

¥Voir supra nos. 16 et s.
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B. Les développements de la garantie pendant le Régime britannique (de 1763 A 1866)
a) L’ancien droit francais conservé

107 - En termes pratiques, le Régime francais prit fin le 8 septembre 1760, avec 1a signature des
conditions de capitulation du Canada®*. Cependant, ni la capitulation ni méme la Cession®®
en 1763 a I'Empire britannique n'eurent pour effet de modifier le droit privé en vigueur dans
l'ancienne colonie frangaise’™. Un nouvel ordre juridique en matiére de droit privé naquit le
7 octobre 1763, alors que par la Proclamation royale le gouvernement britannique abrogeait les
anciennes lois frangaises pour les remplacer «as near as may be agreeable to the laws of
England®*'». Cependant, 11 ans plus tard, en 1774, le Parlement britannique adopta I'dcte de
Québec qui révoqua’®® cette proclamation et rétablit, pour les questions de droit civil, les «lois
et coutumes du Canada’®». Il ne s'agissait pas dune réintroduction du «droit frangais», tel
qu'il existait en 1774 en France. Les anciennes lois et coutumes «canadiennes» de la colonie,
telles qu'elles étaient la veille du 7 octobre 1763, furent remises en vigueur. Le droit «canadien»

*L'article 42 des conditions de capitulation francaise se lisait comme suit: «Les Frangais et Canadiens
continueront d'dtre gouvernés suivant la Coutume de Paris et les Lois et Usages établis pour ce Pays.» La réponse
du général J. Amherst fut: «ls deviennent sujets du roi [britannique]». Voir J. Boucher et A. Morel, De la Coutume
au Code civil, Montréal, P.UM,, 1970, p. 21.

#5La Cession définitive et juridique du Canada 2 !a Couronne d'Angleterre s'est effectude par le Traité de Paris
en date du 10 février 1763. Pour le texte, voir C. Jenkinson, 4 Collection of All the Treaties of Peace, Alliance and
Commerce between Great Britain and other powers, T. 3, London, Debrett, 1785, 177. Voir anticle IV.

3%La Cession, pourtant, a eu pour effet de substituer au droit public de la France, le droit public anglais et de
rompre tout lien juridique entre la colonie et 'ancienne mére patrie, & la fois en droit public et en droit privé. Voir
F.P. Walton, Scope and Interpretation of the Civil Code of Lower Canada, Mountréal, Wilson & Lafleur, 1907, p.
6.

3" Proclamation royale, LR.C. (1985) Appendices, Appendice II, No. 1, Paragraphe 4, p. 3. Le caractére certain
de cette abrogation est équivoque. Voir l'analyse de FP. Walton, Scope and Interpretation of the Civil Code of
Lower Canada, supra note 266, pp. 7-19.

3 4cte de Québec de 1774, LRC. (1985) Appendices, Appendice II, No. 2, Paragraphe IV, & la p. 3.

3I4, paragraphe VIIL, p. S.
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n'était plus, sticto sensu, lié aux développements juridiques de I'ancienne métropole. Désormais,
ce droit, figé dans I'avant-Cession, devait assurer sa propre évolution.

108 - S'ouvrit ainsi une période difficile™ pour la pratique et I'administration de la justice.
Plusicurs facteurs nuisirent au développement d'un systéme juridique miir: Iincertitude du droit
applicable aux diverses questions juridiques™, ce qui prit fin & partir de 17917 1la
réorganisation fréquente des tribunaux?; la pénurie de textes et de livres traitant de l'ancien
droit frangais, aggravée par l'amrivée a partir de 1804 d'un grand nombre d'ouvrages portant sur
le Code civil frangais dont le contenu ne reflétait pas exactement celui de l'ancien droit
canadien”™; I'absence de recueils réguliers des arréts des tribunaux canadiens jusqu'a 18517%;
la rareté de la doctrine sur le droit bas-canadien” et, enfin, l'insuffisance d'enseignement

formel du droit jusqu'en 1853%".

*Voir en général, M. Morin, «La perception de I'ancien droit et du nouveau droit frangais au Bas-Canada, 1774-
1866», dans H.P. Glenn, Droit québécois et droit frangais: communauté, autonomie, concordance, Cowansville, Ed.
Y. Blais Inc., 1993, 1.

"B.A Testard de Montigny, Histoire du droit canadien, supra note 210, p. 241.
Mpcte constitutionnel de 1791, LRC. (1985) Appendices, Appendice I, No. 3.

BLes tribunaux furent réorganisés A cing reprises. Voir I'énumération faite par M. Mathieu, Rapports judiciaires
révisés, T. 1, pp. v-xii. :

M. Bibaud, Commenuaires sur les lois du Bas-Canada, T. 2, supra note 210, pp. 276-277. Notons que le Code
civil frangais a changé de nom 2 plusieurs reprises: en particulier, Code des lois civiles, Code civil des Frangais,
Code Napoléon.

M. Morin, «La perception de I'ancien droit et du nouveau droit frangais su Bas-Canada, 1774-1866», supra
note 270, 12; A. Morel, Histoire du drois, 7° éd., Montréal, P.UM,, 1981, p. 136.

¥E. Lareau, Histoire du droit canadien, T. 2, supra note 208, p. 234.

*La Faculté de droit de I'Université McGill ouvrait ses portes en 1853, et celle de I'Université Laval en 1854.
Voir L. Lortie, «The Early Teaching of Law in French Canadan, (1975-1976) 2 Dalhousie L.J. 521; J. Sewell, An
Essay on the Juridical History of France, so far as It Relates to the Law of the Province of Lower Canada, supra
note 217, p. 34.



109 - Examinons l'évolution de la garantie au Canada dans ce contexte.
b) La progression de la garantie en droit canadien

110 - La doctrine de I'époque portant sur le droit civil canadien était déji rarissime. Celle qui
portait sur la garantie du vendeur le fut encore davantage. Seuls quatre auteurs d'alors ont discuté
de la garantie, et aucun ne I'a fait de maniére approfondie. Leurs écrits constituent néanmoins
un reflet privilégié de la théorie de la garantie pendant cette période.

111 - D'abord, en 1810, J.-F. Perreault™ reconnaissait I'existence de la garantie et la nommait
«garantie de fait”». 1l expliquait également les conditions de son application. Il se serait basé
largement sur la doctrine frangaise du début des années 1600 et était notamment d'avis que
la garantie ne s'acquérait que par convention expresse ou dans les cas précisément prévus par une
disposition de la loi**. Par ailleurs, l'auteur ne mettait nullement en évidence le critére de
diminution de I'usage par rapport au vice interdit. I se réferait plutdt a la «bonté» et 3 la
«qualité» du bien™. L'intégration de la théorie de la fraude dans la garantie se limitait au droit
de se prévaloir de la garantie elle-méme®®. 1 s'agissait donc d'un recul important. Ou l'opinion
de Perreault fut isolée et inexacte, ou bien elle témoigne d'un déclin significatif de la théorie de

#M].-F. Perrault, Questions et réponses sur le droit civil du Bas-Canada, Québec, 1810.

4. pp. 150-151, 309-311.

®L'ouvrage de C. Loyseau, «Traité de 12 garantie des rentes», sipra note 11 parait une source importante. Les
ouvrages subséquents paraissent avoir également eu une certaine influence. Voir C.-J. de Femritre, Dictionnaire de
droit et de pratique, 3* éd., Paris, J. Saugrain, 1749, dont la premitre édition remonte 2 1729.

#J.-F. Perrault, Questions et réponses sur le droit civil du Bas-Canada, supra noe 278, pp. 310-311.

=y p. 151

W4 p. 310.
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1a garantie, peut-étre lié aux incertitudes juridiques pendant les premiéres années d'administration
britannique™.

112 - Ce retour en arriére fut cependant bref. Dés 1832, H. Desriviéres-Beaubien se prononca en
faveur de l'application de la garantic aux ventes de tout bien*”. Cet auteur décrivit et analysa
la garantie de maniére généralement conforme & la doctrine frangaise avant la Cession. Il précisait
que les vices interdits étaient ceux qui nuisaient i I'usage du bien®". En revanche, l'intégration
de 1a théorie de la fraude dans l'obligation restait partielle, car elle se limitait an droit d’exclure
la garantie, La responsabilité en dommages-intéréts a raison du vice connu demeurait 4 V'extérieur
de la garantie®. Un décalage important entre les théories canadienne et frangaise sur la
question se confirmait ainsi, car Desriviéres-Beaubien se contentait de reprendre le droit francais

élaboré quelque 70 ans auparavant.

113 - En 1852, J. Crémazie fit une synthése remarquable de la garantie en s'inspirant
judicieusement de la doctrine frangaise de I'époque™™. 1 y précisait que la garantie protége
uniquement l'usage auquel le bien est destiné. De plus, & son avis, l'exigence de bonne foi est
pleinement intégrée dans la garantie. Le vendeur «est obligé de déclarer les mauvaises qualités
et les vices de la chose™» et doit répondre de tous les dommages lorsqu'il omet de le faire.

#M. Morin, «La perception de l'ancien droit et du nouveau droit frangais au Bas-Canada, 1774-1866», supra
note 270, pp. 2 et .

3H. Desrivitres-Beaubien, Traité sur les lois civiles du Bas-Canada, T. 2, Montréal, L. Duvernay, 1832, pp.89-
90.

@4 p. 89.
¥1d p9l.
). Crémazie, Manuel des notions utiles, Québec, J. & O. Crémazie, 1852, pp. 98-100.

/4. p. 98, no. 304.
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114 - Enfin, le dernier ouvrage de cette période qui discute de la garantie fut celui de Maximilien
Bibaud®. 1l s'est inspiré principalement de Domat, tout en tentant de I'adapter aux lois du
Bas-Canada. Bibaud énongait & son tour que le vice interdit est celui qui nuit & l'utilit¢ du
bien®'.

115 - La doctrine bas-canadienne sur 1a garantie révéle en réalité le clivage d'opinions, généralisé
dans le milieu juridique de I'époque™, quant aux sources pertinentes d'interprétation du droit.
Certains juristes, comme Crémazie, eurent librement recours a la doctrine frangaise portant sur
le Code civil frangais. D'autres, comme Bibaud, préférérent s'en tenir aux sources de I'ancien

droit canadien.

116 - Pourtant, aucun des ces auteurs ne fait référence i la jurisprudence canadienne traitant de
la garantie. Or, pendant cette période, il y eut bien neuf jugements publiés 4 ce sujet. Il y a tout
lieu de croire que, dans les faits, un nombre plus considérable encore de jugements en la matiére
furent effectivernent rendus. Cependant, en raison de l'absence de recueils réguliers de
jurisprudence jusqu'en 1851, peu de jugements antérieurs i cette date nous sont parvenus. Les
jugements publiés témoignent des mémes difficultés pratiques et des incertitudes auxquelles tous
les juristes devaient faire face i I'époque. En effet, quatre de ces jugements ne citent aucune
référence ni autorité a V'appui de leurs motifs, ce qui ne les empéche pas toutefois de se
conformer parfaitement aux principes du droit frangais en matiére de garantie®. Parmi les cing
autres, quatre mentionnent a la fois ‘des autorités en droit francais (certaines reposant sur le Code

M. Bibaud, Commentaires sur les lois du Bas-Canada, T. 1, Moztréal, P. Cérat et Bourguignon, 1859, pp. 158-
159.

B4, p. 158.

M. Morin, «La perception de I'ancien droit et du nouveau droit frangais au Bas Canada, 1774-1866», supra
note 270, p. 23.

*Marquis c. Poulin, (1813) 1 R de L. 347 (BR.); Foomer c. Heath, (1845) 1 R. de L. 92 BR); Clément c.
Pagé, (1857) 1 L.CJ. 87 (C.S.); Benson c. Mulkolland, (1866) 11 LC.LJ. 185 (C.S.).
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civil frangais), et des autorités de common law, sans les distinguer, dans le but apparent de
démontrer que les deux systémes juridiques conduisent au méme résultat™. Un jugement se
réfere uniquement & la doctrine frangaise pendant le Régime frangais, la seule qui correspondit
au droit véritablement en vigueur™. Une certaine méfiance  I'égard de la doctrine canadienne
devait alors exister, car aucun de ces jugements n'y fait référence.

117 - Malgré les bouleversements et les difficultés de cette période, nous constatons que le droit
observé pendant le Régime frangais continuait de régir le contrat de vente avec la méme garantie
de qualité. Le contenu de celle-ci restait dominé par des principes mis au point dans l'ancien
droit frangais. Ainsi, la garantie cherchait toujours & procurer I'usage du bien et le vendeur restait

tenu de dénoncer le vice caché qui lui était connu.

118 - Il devenait néanmoins de plus en plus difficile de maintenir cette continuité, car les divers
recueils et ouvrages de l'ancien droit frangais nécessaires 4 son apprentissage et 4 sa
dissémination n'étaient plus publiés. I fallut finalement reconnaitre que le systéme de droit qui
avait donné naissance au droit canadien n'existait plus, qu'il avait subi une transformation

majeure: la codification.

Wurtel c. Boswell, (1847) 3 R de L. 193 BR.); Joseph c. Morrow, (1860) 4 L.CJ. 288 (C.S.); Buntin ¢.
Hibbard, (1865) 10 LCJ. 1 (B.R); Teasell c. Pryor, (1868) 12 L.CJ. 108 (BR).

¥%Le phénoméne était généralisé. Voir M. Morin, «La perception de I'ancien droit et du nouveau droit francais
au Bas-Canada, 1774-1866», supra note 270, pp. 15-16.

®Durocher ¢. Bone, (1864) 8§ LCJC. 168 (C.C). Méme si le tribunal se réfere & la doctrine portant sur le
Code Napoiéon, les paragraphes mentionnés traitent précisément de l'ancien droit frangais.
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Section IV La garantie, oeuvre de codification
A Le Code civil du Bas Canada (de 1866 A 1993)
) Le processus de codification et les sources de la garantie

119 - En 1857, la législature de la province du Canada adopta une loi décrétant la codification
de l'ensemble des lois en matiére de droit civil au Bas-Canada™. Ce travail fut achevé en
1865 et le projet de code adopté la méme année®™. Le Code civil du Bas Canada entra en
vigueur le 17 aoiit 1866%".

120 - Dans ce Code, l'ensemble de la loi sur la garantie de qualité incombant au vendeur fut
réduit & douze articles, soit les articles 1506, 1507 et 1522 & 1531 C.c.B.C. Les commissaires
chargés de procéder i cette codification, comme le requérait Ia loi habilitante’™, indiquérent
les sources et autorités qui fondaient leur rédaction®’.

121 - Pour la garantie, les commissaires s'appuyérent sur quatre autorités principales. D'abord,
ils se référérent au droit romain, tel qu'il était reproduit dans le Digeste de Justinien, pour chacun
des articles, sauf un’®. Ensuite, ils mentionnérent 'ouvrage de J. Domat, Les lois civiles selon

®dcte concernant la codification des lois du Bas-Canada, gqui se rapportent awx matiéres civiles et  la
procédure, L.C. 1857, c. 43. Voir en général, JE.C. Brierley, «Quebec’s Civil Law Codification: Viewed and
Reviewed», (1968) 14 RD. McGill 521.

Bycte concernant le Code civil du Bas Canada, L.C. 1865, c. 41.

*¥Proclamation (26 mai 1866) G. du C. 1866, p. 1825 (version anglaise), p. 1877 (version frangaise).

YActe concernant la codification des lois du Bas-Canada, qui se rapportent aux matiéres civiles et d la
procédure, supra note 297, article 6.

¥ Rapport des commissaires chargés de codifier les lois du Bas Canada, en matiéres civiles, V. 2, Québec, G.
Desbarats, 1865, Quatridme rapport, pp. 53 et 5.

321 'exception est l'article énongant le devoir du délai raisonnable, soit l'article 1530 C.c.B.C. Voir Rapport des
commissaires chargés de codifier les lois du Bas Canada, en matiéres civiles, supra note 301, p. S5.
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leur ordre natureP®, a l'appui de chaque article proposé, avec une seule exception®. Puis,
l'ouvrage de R.-J. Pothier, Traité du contrat de vente®™, servit i la formulation de 'ensemble
des articles, avec une seule exception™. Enfin, ils justifiérent leur rédaction en renvoyant aux
articles analogues du Code civil frangais de 1804 pour tous les projets d'articles, avec une

exception”.

122 - Certes, les dispositions du Code civil frangais n'avaient jamais eu de quelconque effet légal
au Bas-Canada. Néanmoins, ce Code exerga une influence importante sur les commissaires. Le
droit qui avait servi de base i la codification francaise, en particulier I'ancien droit commun
frangais et le droit coutumier parisien, était souvent, comme pour la garantie, le méme que celui
en vigueur dans le Bas-Canada™. Les tendances majeures observées dans le droit canadien se
trouvaient donc déja codifiées dans les articles de la garantie francaise. Le code rédigé par les
commissaires bas-canadiens, & bien des égards calqué sur I'expérience frangaise, les a reprises.
Le principe selon lequel la garantie protégait I'usage du bien a été confirmé dans la formulation
de la garantie. L'article 1522 C.c.B.C. énongait que le vendeur était tenu de garantir l'acheteur
4 raison du vice rendant le bien impropre & son «usage» ou diminuant son «utilité». De méme,
le devoir du vendeur de dénoncer le vice caché connu a été incorporé a la garantic codale.
L'article 1524 C.c.B.C. proscrivait au vendeur d'exclure la garantie a I'endroit du vice connu,

¥3Supra note 18.

3L'exception est l'atticle introductif seulement, soit I'article 1506 C.c.B.C. Voir Rapport des commissaires
chargés de codifier les lois du Bas Canada, en matiéres civiles, supra note 301, p. 49.

¥3Supra note 16.

¥L'exception est l'article 1531 C.c.B.C. exemptant I3 garantie de la vente faite sur exécution forcée. Voir
Rapport des commissaires chargés de codifier les lois du Bas Canada, en matiéres civiles, supra note 301, p. 55.

%L'exception est l'atticle 1525 C.cB.C. Voir Rapport des commissaires chargés de codifier les lois du Bas
Canada, en matiéres civiles, supra, note 301, p. 53.

%La premiére rédaction des asticles de la garantie s'est faite en anglais. Ils furent ensuite traduits en francais.
Voir T. McCord, Civil Code of Lower Canada, Montréal, Dawson Brothers, 1867, Préface, pp. viii-ix.
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alors que l'article 1527 C.c.B.C. rendait le vendeur responsable de tous les dommages-intéréts
lorsqu'il avait omis de révéler le vice connu.

b) Les innovations par rapport i la garantie du Code civil francais

123 - Le mandat général des commissaires était de codifier le droit canadien existant. Ils ne
pouvaient le modifier que par voie exceptionnelle’, Les commissaires s'en tinrent 3 cette
directive en tentant bien souvent d'adapter les articles du Code civil frangais a la réalité juridique
du Bas-Canada. Trois types de changement par rapport aux articles de la garantie du Code
frangais méritent d'étre soulignés.

124 - En premier lieu, certains changements apportaient des améliorations techniques i la
rédaction des articles. La formulation retenue pour l'article 1526 C.c.B.C. éliminait des parties
superflues de larticle analogue en droit francais, soit l'article 1644 C.cf¥°. De plus, les
codificateurs reformulérent cet article pour rendre le moyen d'évaluation de la réduction du prix
conforme aux régles de procédure des tribunaux bas-canadiens: I'évaluation devait étre faite par
la cour saisie du litige et non par les experts nommés par elle’’.

125 - En deuxiéme lieu, une série de changements avait pour but de préciser et de compléter le
texte frangais, pour le rendre plus fidéle au contenu de I'ancien droit canadien. Certains de ces
changements furent mineurs. Les t.:odiﬁcateurs tinrent notamment & préciser que la garantie de
larticle 1522 C.cB.C. s'étendait aux «accessoires» du biem, ce qui était conforme 3

¥ Acte concernant la codification des lois du Bas Canada, gui se rapportent aux matiéres civiles et d la
procédure, supra note 297, Article 6.

3Rapport des commissaires chargés de codifier les lois du Bas Canada, en matiéres civiles, supra note 301,
p- 15. La formulation au Code civil francais est précédée d'une subordonnée déclarant quiil s'applique aux «cas des
articles 1641 et 1643», ce qui paraissait aux commissaires, & notre avis avec raison, dtre une redondance.

Wibid.
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l'enseignement de Pothier’?. Pour l'article 1531 C.c.B.C., exemptant la garantic des ventes
judiciaires, les codificateurs préférérent recourir i un langage clair, soit des «ventes sur exécution
forcéen plutdt que I'expression plus générale de I'article 1649 C.c.f, soit des «ventes faites par
l'autorité de justicen. De plus, les codificateurs crurent utile de formuler un nouvel article, inspiré
d'une disposition du Code civil de la Louisiane, énongant le droit i la résolution de la vente
comprenant plusieurs biens dont un seul était vicié, soit l'article 1525 C.c.B.C. Un tel droit était
effectivement énoncé dans les ouvrages de Domat et de Pothier’™, Toujours dans un souci de
fidélité envers l'ancien droit, les codificateurs énoncérent avec mérite une régle de présomption
de connaissance au deuxiéme alinéa de l'article 1527 C.c.B.C.»", ce qu'avaient omis de réaliser
les rédacteurs du Code civil frangais. Cet ajout produisit un effet trés positif sur I'interprétation

et l'application de la présomption de connaissance au Québec™,

126 - Enfin, en troisiéme lieu, une série de changements s'opposaient carrément aux solutions
retenues en France pour adopter des régles plus conformes a I'ancien droit ou, encore, & son
interprétation au Bas-Canada. Les codificateurs refusérent d'abord d'entériner la solution frangaise
qui concernait la perte du bien résultant d'une force majeure, prévue par l'article 1647 C.c.f. Ils
préférérent s'en tenir a la solution de l'ancien droit et rédigérent l'article 1529 C.c.B.C., selon
lequel la perte causée par une force majeure ne touchait pas les droits des parties’'®. Un dernier
changement fut plus subtil. Les codificateurs décidérent de ne pas suivre la formulation de
l'exigence temporelle de l'article !648 C.cf, selon laquelle I'action devait étre intentée dans un

%24, p. 13,

14, pp. 13 et 15. Voir les références sous le projet danticle 47, p. 53.
B4 p. 1S,

35Voir infra no. 594.

*SRapport des commissaires chargés de codifier les lois du Bas Canada, en matiéres civiles, supra note 301,
p. 15.
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«bref délain. Tout en retenant l'idée d'un délai flexible’”, ils eurent recours i l'expression plus
indulgente de «diligence raisonnable» dans l'article 1530 C.c.B.C.

127 - La garantie atteignit au moment de son incorporation dans le Code civil du Bas Canada
un niveau d'ordre et de précision suffisant pour constituer une institution juridique autonome, tout
comme sa contrepartic frangaise depuis la codification de 1804. 11 fallut cependant le
peaufinement jurisprudentiel et doctrinal de générations de juristes pour achever pleinement sa
dynamique.

c) La Loi sur la protection du consommateur et Ia création de garanties de qualité en
marge du droit commun

128 - A linstar dune expérience initiale’, et de celles des autres provinces®™, le législateur
québécois a adopté en 1978 la Loi sur la protection du consommateur’®. Celle-ci accorde une
attention notable aux garanties de qualité en ce qui a trait i l'acheteur-consommateur’”. De
fait, elle a créé une panoplie de garanties destinées a assurer i I'acheteur la qualité du bien, dont
une garantie d'aptitude du bien 2 son usage’, une garantic de durabilité raisonnable’®, une

Mibid,

"®Loi de la protection du consommatewr, L.Q. 1971, c. 74. Pour les garanties et les représentations, voir les
articles 60 3 66. ’

Y5W. Tetley, «The Recourse in Warrantyn, (1979) 10 RG.D. 202.

Lo sur la protection du consommatewr, L.Q. 1978, c. 9, devemue LR.Q., ¢. P-40.1. Dorénavant, nous parlerons
de cette Loi sans renvoi statataire.

2D, Appel, «The Law of Warranty in the Province of Quebecw, (1979) Conf Memorial Meredith 71; L. Perret,
«Les garanties relatives 3 la qualité d'un produit selon la nouvelle Loi de la protection du consommateurn, (1979)

10 RG.D. 343; F. Poupart, «Les garanties relatives i la qualité dun bien de consommation», (1982-83) 17 RJ.T.
233,

2Asticle 37 de la Lot sur la protection du consommateur.

BArticle 38 de 1a Loi sur la protection du consommatewr.
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garantie de service aprés vente', une garantic de conformité du bien a sa description’”, une
responsabilité spéciale pour vice caché’®® ainsi que certaines garanties particuliéres de bon
fonctionnement au sujet des automobiles’®’ et motocyclettes usagées™.

129 - Certes, le législateur a réussi & conférer au consommateur une protection exceptionnelle
en matiére de qualité. Toutefois, en raison de la jeunesse relative du droit de la consommation
et du nombre élevé de garanties créées, le contenu de ses obligations a trop souvent regu, tant
de 1a part de la doctrine que des tribunaux, des interprétations contradictoires. Ainsi, les garanties
propres au droit de la consommation font l'objet d'une «confusion regrettable’”» a l'égard de
leur effet précis et de leur portée distincte.

130 - 11 n'est pas de notre propos, et il débordera largement le cadre de cette thése d'examiner
en détail les différentes garanties du droit de la consommation, ou encore de tenter de départager
leurs domaines d'application respectifs. L'objectif de la présente thése s'est décrit et se limite &
établir I'existence et I'influence des fondements juridiques de la garantie de qualité dans le Code
civil du Québec. Les garanties édictées par la Loi sur la protection du consommateur peuvent

certes étre d'un précieux secours au consommateur lésé dans la qualité du bien acquis. Elles

Article 39 de la Loi sur la protection du consommateur.
23Article 40 de la Lol sur la protection du consommateur.
2Article 53 de la Loi sur la protection du consommateur.

TArticle 159 de 1a Loi sur la protection du consommateur. Mentionnons aussi les garanties concemant des
réparations des automobiles, ans. 167 et s.

HArticle 164 de 1a Loi sur la protection du consommateur.

*¥P.-G. Jobin, «La vente dans le Code civil et la Loi sur la protection du consommateurw, dans Collection de
droit (1996-97), V. 5, Obligations, contrats et prescription, Cowansville, Ed. Y. Blais Inc., 1996, 149, 176.
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peuvent méme étre exercées cumulativement avec la garantie de qualité énoncée par le Code
civiP®. Cependant, la Loi sur la protection du consommateur reste un régime statutaire
d'exception. De fait, cette loi ne s'applique qu'au contrat conclu entre un consommateur, soit une
personne physique agissant i des fins non-commerciales®, et un commergant agissant dans le
cours de son commerce’, De méme, les diverses garanties spéciales mentionnées visent
uniquement les ventes de biens meubles’®. Leur regroupement dans une méme loi tient
exclusivement au voeu du législateur d'améliorer la protection juridique du consommateur par
rapport au droit commun. Ainsi, les garanties de qualité propres au droit de la consommation

cherchent encore leur unité de conception.

131 - En revanche, le seul fait que le législateur devait intervenir pour améliorer le sort de
l'acheteur-consommateur témoignait d'un changement significatif de mentalité dans la société par
rapport 2 l'importance de la qualité du bien vendu et au caractére satisfaisant de Ia protection
accordée i ce titre par la garantie du droit commun. Nous verrons que ce changement de
mentalité influera sur I'évolution de la garantie suivant le Code civil. D'abord, l1a Loi sur la
protection du consommateur a pu servir de laboratoire d'essai aux solutions avant-gardistes qui,
au moment de leur élaboration, paraissaient difficilement conciliables avec les préceptes du droit
commun. Puis, ces solutions ont parfois inspiré une plus grande créativité de la part des tribunaux
dans l'application de la garantie de qualité du droit commun. Qui plus est, le droit de la
consommation en matiére de garanties s'est révélé, tel que nous aurons l'occasion de constater

WArticle 37 de 1a Loi sur la protection du consommateur. General Motors du Canada c. Tinmouth, [1988] RJ.Q.
226 (C.P.), conf. 3 J.E. 95-1388 (C.A)); Veranda Industries Inc. c. Beaver Lumber Co., [1992] RJ.Q. 1763 (CA.),
conf. [1991] RRA. 234 (C.S).

Biarticle 1 (e) de la Loi sur la protection du consommateur.
Banicle 2 de 1a Loi swr la protection du consommatewr.

Wanicle 1(d) de la Loi sur la protection du consommateur définit le «bien» comme un bien meuble, sauf pour
les fins de I'art. 6.1 visant principalement les pratiques de commerce interdites (articles 215 a 253).
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dans la section suivante, une des sources des régles de la garantic du vendeur dans le Code civil
du Québec.

132 - Sur le plan comparatif, il peut donc s'avérer utile de signaler I'écart qui sépare certaines
des régles de la garantie de qualité énoncée par le Code civil de celles des garanties du droit de
la consommation. Nos réflexions se limiteront toutefois aux trois garanties énoncées par la Loi
sur la protection du consommateur qui touchent le plus directement la qualité du bien vendu.
D'abord, elles porteront sur la garantie d'aptitude du bien i son usage suivant laquelle le bien
doit pouvoir «servir i l'usage auquel il est normalement destiné*». Elles viseront également
la garantie de durabilité selon laquelle le bien doit «servir pendant une durée raisonnable’».
Enfin, elles toucheront i la responsabilité spéciale pour vice caché®® qui incorpore par
référence’®’ la notion de vice caché de la garantie de qualité du droit commun.

B. Le Code civil du Québec (de 1994 i nos jours)
a) Le processus de codification et les sources de la garantie

133 - L'entrée en vigueur du Code civil du Québec le 1% janvier 1994 était 'aboutissement de
travaux échelonnés sur prés de 40 ans, et dont l'origine remonte & l'adoption d'une loi par la
législature du Québec en 1955'%. Au cours de cette thése, nous aurons l'occasion de préciser
les conséquences pour la garantie des choix effectués lors de la réforme du Code civil. Nous nous
limiterons ici & décrire au regard dé la garantie les sources et les grandes étapes de ce processus.

WArticle 37 de 1a Loi sur la protection du consommateur.
BArticle 38 de 1a Loi sur la protection du consommatewr.
WArticle 53 de 1a Loi swr la pretection du corsommatewr.
¥P.-G. Jobin, «La vente dans le Code civil et la Loi sur la protection du consommateurs, supra note 329, 177.

*M1.0i concernant la révision du Code civil, LQ. 1954-55, c. 47. Pour l'historique, voit Commentaires du
ministre de la Justice, T. [, Québec, Publications du Québec, 1993, p. V.
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134 - Les travaux de révision concernant la garantie furent exécutés dans le cadre du droit de la
vente. En 1975, le comité de I'Office de révision du Code civil, chargé de I'étude du contrat de
vente, publia son rapport™ qui suscita beaucoup d'intérét®. Les recommandations de ce
rapport furent remaniées puis incorporées dans le projet de Code civil de 1978, En 1987, le
ministre de la Justice présentait un avant-projet de loi sur le droit des obligations®?. Les
changements alors proposés quant a la garantie soulevérent moult interrogations*?. En 1990,
un texte révisé de cet avant-projet fut inclus dans la premiére version du projet de loi 125, Code
civil du Québec®™. Les changements proposés en ce qui a trait 4 la garantie continuérent
toutefois de susciter de vifs commentaires critiques*’ dont le 1égislateur tint compte, par voie
d'amendements, avant l'adoption de la version finale du Code le 18 décembre 1991.

®0ffice de révision du Code civil, Rapport sur la vente, supra note 23. Pour la garantie, voir les articles 12 et

M. Rivet, «Le rapport de 'ORC.C. sur le contrat de vente: quelques réflexions sur les grands principes
directeurs», (1976) 36 R du B. 259; T. Rousseau-Houle, «Observations concernant le Rapport sur la vente de
I'ORC.Cxn, (1976) 17 C. de D. 209; R.A. Fields, «A Common Law Look at the Law of Latent Defects in Québec
and the Proposals for its Reform», (1977) 2 Can. Bus. LJ. 209.

HlOffice de révision du Code civil, Rapport sur le Cade civil du Québec, supra note 24. Pour 13 garantie, voir
Vol. I, Livre cinquiéme «Des obligations», aux articles 359 et s.

32 dvant-projet de loi, Loi portant réforme au Code civil du Québec du drait des obligations, supra note 25. Pour
la garantie, voir les articles 1763 et s.

3. Deslauriers, «Commentaires sur les propositions concernant la ventew, supra note 45; C. Masse, «L'avant-
projet de Loi sous I'angle de Ia responsabilité des fabricants et des vendeurs spécialisés», (1989) 30 C. de D. 627;
Barreau du Québec, De la vente et de la donation (avant-projet de loi), supra note 45.

. ™Projet de lot 125, Code civil du Québec, Assemblée Nationale, Premiére session, Trente-quatriéme Législature,
Editeur officiel du Québec, 1990. Pour 1a garantie, voir les articles 1709 et s.

¥5G. Goldstein, «La vente dans le nouveau Code civil du Québec: quelques observations critiques sur le projet
de loi 125», supra note 47, 356 et s.; C. Masse, «La responsabilité du fabricant: responsabilité stricte, négligence
ou indemnisation sans égard 31a faute? (Le contexte du libre-échange)», dans Conférences sur le nouveau Code civil
du Québec, Cowansville, Ed. Y. Blais Inc., 1992, 301; R. Langlois, «La responsabilité du fabricant en droit civil
québécois: d'aujourdtui 2 demainw, dans Conférences sur le nouveau Code civil du Québec, ibid., 379; Bamreau du
Québec, De la vente et de la donation (projet de loi 125), 1991.
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135 - Au terme de sa deuxiéme codification, la garantie de qualité du vendeur est traitée en dix
articles, deux de moins donc que dans 'ancien Code, soit les articles 1716, 1726 a 1733 et 1739
Cc.Q Les sources de ces articles démontrent que la garantie du nouveau Code est
essentiellement une recodification de I'ancienne®, Huit des dix articles sont des reformulations
des dispositions de l'ancien Code®” et des projets d'articles de I'Office de révision du Code
civi’®. Les traits majeurs de la garantie en vertu de l'ancien Code sont repris en particulier.
La formulation de la garantie dans l'article 1726 C.c.Q. est presque identique a celle de 'ancien
Code. Ainsi, le vendeur y est tenu de garantir que le bien est exempt de vice rendant le bien
impropre a I'cusage» ou diminuant son «utilité». Le devoir de dénonciation du vice caché connu
est également conservé. De fait, I'article 1733 C.c.Q. interdit I'exclusion de la garantie  I'endroit
du vice connu du vendeur mais non révélé. Dans le méme sens, l'article 1728 C.c.Q. oblige le
vendeur a réparer tous les dommages subis lorsqu'il omet de révéler le vice connu.

136 - Cependant, le contenu de certains articles est bonifié par l'introduction de nouveaux
éléments. Ainsi, l'article 1726 C.c.Q. incorpore une régle de la jurisprudence majoritaire relative
a l'ancien Code en fournissant un critére d'interprétation du vice apparent’®. Aussi, l'article
1739 C.c.Q. précise le point de départ du délai raisonnable lorsque le vice n'apparait que
progressivement et codifie & ce sujet une régle jurisprudentielle en vertu de I'ancien Code™.

137 - Un des articles de l'ancien Code s'est vu fondamentalement transformé par l'introduction
de plusieurs éléments d'origine étrangére. Le principe du délai raisonnable, l'ancien article 1530
C.c.B.C.,, estrepris dans l'article 1739 C.c.Q. Toutefois, I'ancienne exigence d'un dépét judiciaire

MCommentaires du ministre de la Justice, supra note 338, sous les articles 1716 C.c.Q. et s.
MTArticles 1716, 1726, 1727, 1728, 1731, 1732, 1733 et 1739 C.cQ.

MSArticles 1716, 1726, 1731, 1732, 1733 et 1739 Cc.Q.

“Commentaires du ministre de la Justice, supra note 338, sous laticle 1726 C.cQ.

'Voir infra no. 465.
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est remplacée par celle dune dénonciation écrite, L'Office de révision avait suggéré ce
changement®', inspiré de divers systémes de droit, notamment du droit suisse™. Par ailleurs,
le législateur, dés I'avant-projet de loi sur les obligations’, avait introduit une régle nouvelle
dispensant complétement l'acheteur de cette exigence lorsque le vendeur avait une connaissance
réelle ou présumée du vice™. Cette régle est inspirée d'une disposition de 1a Convention des

Nations Unies sur les contrats de vente internationale de marchandises*.

138 - Notons que deux des articles de la garantic du nouveau Code n'ont pas d'équivalent dans
l'ancien. L'article 1729 C.c.Q. établit la nouvelle «garantie de durabilité», notion empruntée a
la Loi sur la protection du consommateur’s, Elle crée une présomption simple de vice lorsque
le bien acheté d'un vendeur professionnel ne fournit pas le rendement raisonnable escompté. La
présomption peut néanmoins étre repoussée par la preuve d'usage impropre. Cette «garantie»
véhicule donc en réalité un moyen de procédure visant 3 faciliter la preuve de l'acheteur.

139 - L'article 1730 C.c.Q. codifie un principe jurisprudentiel reconnu en vertu de I'ancien Code
selon lequel le sous-acquéreur peut poursuivre le fabricant du bien vendu. Toutefois, il emprunte

¥0ffice de révision du Code civil, Rapport sur la vente, supra note 23, A I'atticle 29.
MArticle 201, alinéa 3 Code des obligations du Code civil suisse.

Article 1787, alinéa 2 de I'Avant-projet de loi, Lol pourtant réforme au Code civil du Québec du droit des
obligations, supra note 25.

MArticle 1739, alinéa 2 C.c.Q.

¥SCommentaires du minisre de la Justice, sypra note 338, sous latticle 1739 C.c.Q. Voir G. Rémillard,
«Présentation du projet de Code civil du Québec», (1991) 22 RG.D. §, 35. Notons que cette Convention a éé ratifiée
par le Canada et fait partie du droit québécois depuis le 1* mai 1992. Voir Lof concernant la Convention des Nations
Unies sur les contrats de vente internationale de marchandises, L.RQ, ¢c. 67.01.

Commentaires du ministre de la Justice, supra note 338, sous l'article 1729 C.c.Q.
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aussi 4 la Lof sur la protection du consommateur, en reconnaissant législativement un
véritable recours direct du sous-acquéreur a I'endroit du fabricant. De plus, il innove en étendant
ce recours exceptionnel a certains autres vendeurs professionnels du bien. Nous verrons que la
consécration formelle de ce recours par le législateur permet d'éliminer certains écueils sérieux
liés A la solution jurisprudenticlle élaborée sous l'empire de l'ancien code.

b) Les incidences des thimes de Ia réforme sur la garantie

140 - Le nouveau Code est traversé de thémes généraux**® dont certains ont des incidences sur
la garantie. D'abord, le législateur s'est employé & rédiger le Code dans un langage souvent
nouveau afin d'harmoniser et de simplifier la concordance de ses dispositions. Dans le cas de la
garantie, il en a résulté une série de changements d'ordre phraséologique, dont l'intention n'était
nullement de modifier le sens juridique des expressions. La «garantic des défauts cachés» a
officiellement changé de nom pour devenir la «garantie de qualité». Ce changement n'a recu
qu'un accuecil tiéde de nombreux juristes’®. En revanche, le contenu de la garantie, énoncé par
l'article 1726 C.c.Q., demeure inchangé. L'expression concernant la connaissance présumée a
aussi été reformulée. Le vendeur n'est plus présumé connaitre le vice; le Code se reporte
maintenant 3 celui qui «ne pouvait l'ignore’®». Ironie d'une recodification, le nouveau Code
reprend I'expression du Code civil frangais, pourtant rejetée par les codificateurs du Code civil
du Bas Canada, en excluant la vente faite «sous l'autorité de la justice» a l'article 1731 C.c.Q.

7Articles 53, alinéa 1, et 54, alinéea 1 de la Loi swr la protection du consommateur. En verta du Code civil du
Bas Canada, General Motors Products of Canada Ld. c. Kravitz, [1979] 1 RC.S. 790. Voir Commentaires du
ministre de la Justice, supra note 338, sous l'article 1739 C.c.Q.

%], Pineau, «La philosophie générale du nouveau Code civil du Québecw, (1992) 71 R du B. can. 423.

34J. Deslauriers, «Commentaires sur les propositions concemant la ventew, supra note 45, 937-938; P. Legrand,
jr, «Consolidation ¢t rupture: les ambiguités de 1a réforme des contrats nommésw, supra note 45, 901; Barreau du
Québec, De la vente et de la donation (avant-projet de loi), supra note 45, p. 4.

MArticle 1728, 1733 et 1739 CcQ.
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plutdt que celle «sur exécution forcéen de l'article 1531 C.c.B.C. Enfin, comme partout dans le
nouveau Code, le mot «chose» est remplacé par le substantif «bien».

141 - Un des objectifs de la réforme était d'expurger «toutes les régles qui ne sont que
I'expression de la théorie générale®». Le Code civil du Québec ne consacre ainsi i la mise
en oeuvre des obligations qu'une seule section’. Pour la garantie, ses recours particuliers
d'antan figurant dans l'article 1526 C.c.B.C. ont été éliminés au profit du régime général.

142 - Le nouveau Code a également cherché i procurer une meilleure protection i la partie
économiquement faible, en particulier au consommateur’®. Ce principe a eu trois incidences
sur la garantie. La nouvelle «garantie de durabilité» s'est ajoutée a l'article 1729 C.c.Q. Le méme
article introduit aussi dans I'économic de la garantie la notion de vendeur professionnel. Cette
notion, reprise par l'article 1733, alinéa 2 C.c.Q., est plus large que celle de «vendeur ne pouvant
ignorem le vice. Dans la garantie du nouveau Code, ces deux notions doivent maintenant trouver
leur application distincte, mais parfois simultanée. Enfin, nous avons déja fait état de l'influence
du droit de la consommation en rapport avec la consécration 1égislative du recours direct du sous-

acquéreur suivant l'article 1730 C.c.Q.

143 - Le législateur a tenté, daas la mesure du possible, de déjudiciariser le droit nouveau afin
de favoriser les ententes hors cour’®. Dans le cas de la garantie, cette tendance s'est concrétisée
par 'adoption de régles différentes pour I'exigence du délai raisonnable. En substituant au dépdt

%1J. Pineau, «Théorie des obligationss, dans Barreau du Québec et Chambre des notaires du Québec, La réforme
du Code civil, T. 2, Québec, P.UL, 21.

MArticles 1590 CcQ. et s.

9. Pinean, «La réforme du droit des obligations. Les grands objectifs et les lignes de force de 1a réforme,
(1989) 30 C. de D. 587, 593; C. Masse, «L'avant-projet de Loi et 1a protection des consommateurs», (1989) 30 C.
de D. 827.

G. Rémillard, «Présentation du projet de Code civil du Québecs, supra note 355, 14-1S.
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d'une action la dénonciation écrite, la loi incite «les parties i régler leur différend a
'amiable’®», sans que I'acheteur n'ait i craindre la perte de ses droits.

144 - Le nouveau Code énonce formellement que chaque personne est tenue d'exercer ses droits
selon les exigences de 1a bonne foi*®. La consécration du principe s'avérera fort utile dans les
situations juridiques ou il y avait lieu de douter de son application. Pour la garantie de qualité
du vendeur, l'incidence risque d'étre minime. Comme nous I'avons observé, depuis I'ancien droit
frangais, la garantie est particllement fondée sur une application particuliére du devoir de bonne
foi, ce qui oblige le vendeur 3 la dénonciation du vice caché dont il a connaissance.

145 - Enfin, certaines orientations nouvelles entrainent, par ricochet, des changements importants
presque invisibles & la lecture des dispositions de la garantie. Premiérement, en raison de la
déjudiciarisation de I'exigence du délai raisonnable, 1a garantie est soumise, pour la premiére fois,
au régime général de la prescription, en particulier au délai de trois ans prévu par l'article 2925
C.c.Q¥,

146 - Deuxiémement, l'introduction dans notre droit de la régle dite de non-cumul a l'article
1458 C.c.Q*® modifie de maniére importante le role juridique de la garantie. En vertu de
l'ancien droit, I'acheteur d'un biea vicié pouvait se soustraire i la garantie et situer son recours
sur le terrain délictuel’®, ou encore poursuivre sur les deux bases juridiques. Dans le nouvean
Code, la régle de non-cumul oblig;-. l'acheteur du bien vicié, de méme que le sous-acquéreur’™,

¥Commentaires du ministre de la Justice, supra note 338, sous l'aticle 1739 C.c.Q.
M Anicle 6 CcQ.

¥'Commentaires du ministére de la Justice, supra note 338, sous l'aticle 1739 C.c.Q.
*G. Rémillard, «Présentation du projet de Code civil du Québec», supra note 355, 30.
¥Woir infra no. 224.

MArticle 1730 C.c.Q.
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a rester sur le plan contractuel et, dans les faits, 3 se prévaloir presque uniquement de Ia garantie.
Enfin, nous verrons que lintroduction de la régle de non-cumul jointe & la création dune
responsabilité des biens non sécuritaires®”’, exclusive au domaine extracontractuel, confere a
la garantie un réle particulier dans le domaine sécuritaire’.

c) Le droit transitoire

147 - La garantie est l'objet des dispositions i la fois particuliéres et générales de la Loi sur
l'application de la réforme du Code civif™.

148 - Ainsi, 1a loi facilite la détermination du droit applicable 4 la garantie en précisant que
l'ancien droit continue de régir, méme aprés l'entrée en vigueur du Code civil du Québec, les
rapports juridiques nés des garanties, légales ou conventionnelles, des contrats conclus avant le
1= janvier 19947, La garantie née sous l'empire de l'ancien droit y demeure donc soumise.
En revanche, il est clair que toute garantie résultant d'un contrat conclu depuis le 1¥ janvier 1994
est entiérement soumise au nouveau droit. Ainsi, le 1égislateur a préféré exempter la garantie de
la régle générale du droit transitoire qui prescrit I'effet immédiat de la nouvelle loi’™. Son
choix se justifie «en raison des liens étroits qui existent entre le régime des garanties applicables
et les conditions mémes du contrat auxquelles ont souscrit les parties lors de sa conclusion®’®».

MArticle 1468 C.cQ.

nfra no. 230.

MLQ. 1992, ¢. 57.

“Id, article 3. Figueiredo c. Ferreira, JE. 96-2164 (C.Q.).
M., aticle 3.

6Commentaires du ministre de la Justice, T. I, Loi sur l'application de la réforme du Code civil, Québec,
Publications du Québec, 1993, i l'article 83.
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149 - 1l ne faut pas cependant accorder a l'article 83 une portée plus grande que celle qui a été
prévue par le législateur. Cet article a été inséré sous la rubrique «Effets du contraty, dans la
section intitulée «Obligations en général» et n'«illustre [que] I'application du principe énoncé
par l'article 4 de la survie de la loi supplétive ancienne en matiére contractuelle’”». L'article
4 de la Loi sur l'application crée en fait une régle générale selon laquelle l'ancienne loi
supplétive survit i l'entrée en vigueur du nouveau Code pour les contrats conclus avant le 1*
janvier 1994. Toutefois, l'ancien droit n'est que partiellement conservé. L'article 4, alinéa 1
précise que l'ancien droit conservé reléve uniquement de la «portée et 'étendue des droits et des
obligations des parties, de méme que les effets du contrat». En revanche, l'atticle 4, alinéa 2
énonce que le nouveau droit s'applique dés son entrée en vigueur a «l'exercice des droits et a
I'exécution des obligations, i leur preuve, leur transmission, leur mutation ou leur extinction».
Les commentaires du ministre de la Justice a I'article 4 expliquent d'ailleurs que le nouveau droit
s'applique i «tout ce qui excéde la simple détermination du contenu obligationnel et des
conséquences juridiques du contrat'™».

150 - Ainsi, le droit transitoire de la réforme scinde en deux la garantie née d'un contrat conclu
avant le 1" janvier 1994. Tout ce qui reléve de la «portée et [de] I'étendue des droits des partics
et [de leurs] effets» en vertu de la garantie demeure donc soumis au droit du Code civil du Bas
Canada. Par contre, tout ce qui n'en dépend pas, comme son exercice, son exécution, sa

transmission et son extinction, est soumis au Code civil du Québec.

151 - Afin d'établir le droit applicable, nous devons donc préalablement déterminer si la question
soulevée implique le contenu ou I'exercice de la garantie. La nature juridique et le domaine
d'application de la garantie ainsi que la qualification juridique du vice caché nous paraissent faire
partic de la «portée et [de] I'étenduen de l'obligation. De méme, I'ampleur de la responsabilité

Mbid.

14, sous l'article 4.
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en dommages-intéréts conceme les «effets» de la garantie. Tous ces aspects de la garantic
continuent d'ére régis par l'ancien Code pourvu que le contrat qui lui a donné naissance ait été
conclu avant le 1 janvier 1994. Pour tout ce qui a trait a I'exercice des recours en vertu de la
garantie («exécution des obligations, exercice des droits») et aux délais impartis («extinction des
obligations»), le droit applicable dans tous les cas dépend du Code civil du Québec. Les droits
résultant de la résolution de la vente en raison d'un vice devraient normalement faire partie des
«effets» de la garantie. Toutefois, l'article 97 de la Loi sur l'application adopte la solution
contraire en précisant I'emploi obligatoire du nouveau droit.

Section V  Les fondements juridiques modernes de la garantie

152 - Le développement de la garantie de qualité du vendeur parait constamment suivre un
cheminement analogue, du moins dans un systéme juridique du type civiliste, ou la vente est
soumise au principe de la bonne foi. Dans un premier temps, les acheteurs commencent par
exiger une stipulation conventionnelle de qualité. Ensuite, celle-ci devient progressivement la
norme, et donc, en pratique, une clause d'usage. Puis la doctrine et la jurisprudence s'accordent
pour y voir une stipulation sous-entendue de la vente. Enfin, le législateur intervient pour
confirmer et reconnaitre officiellement comme garantie de droit les développements précédents.
Cette évolution s'est produite successivement 2 Rome, en France et au Québec. Le passage d'une
étape a l'autre semble dépendre d'}lne croissance continue de l'activité économique autour des

échanges commerciaux.

153 - Notre examen révéle également que la garantie de notre droit modeme résulte d'une fusion
de deux obligations du droit romain: la responsabilité édilicienne, centrée sur la notion de vice
caché, et l'obligation, née du droit commun de la vente, de dénoncer le vice connu. La fusion
ne pouvait avoir lieu que par l'achévement de deux étapes préliminaires. D'abord, la
responsabilité édilicienne devait étre intégrée dans la vente. Ensuite, l'obligation de dénonciation
du vice connu devait étre intégrée dans la responsabilité édilicienne. En effet, la notion liant ces
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deux obligations est celle du vice caché, notion franchement édilicienne, et non celle du vice

connu,

154 - Or, le droit romain n'a réalisé la premiére étape que d'une maniére partielle. L'ancien droit
frangais, par sa systématisation et sa réduction en principes, I'a achevée pour ensuite mener i
bien la deuxiéme. L'achévement de l'intégration sous l'empire de I'ancien droit frangais des deux
obligations romaines s'est effectué d'aprés deux principes. Chaque principe résultait d'une
interprétation particuliére d'une des obligations d'origine en cause. La garantie modeme s'est
ainsi formée a partir et autour de ces principes. Ceux-ci ont été introduits puis conservés en
ancien droit canadien. Les codifications successives de notre droit les ont entérinés dans notre
conception de la garantie. Depuis I'ancien droit frangais, ces principes constituent donc les
fondements juridiques de la garantie de qualité du vendeur selon le droit civil québécois.

155 - Comme nous l'avons wvu, l'obligation source de base de la garantic modeme est la
responsabilité édilicienne. L'interprétation dont celle-ci a fait l'objet dans I'ancien droit frangais
privilégiait de maniére exclusive, contrairement i la plupart des autres systémes de tradition
romano-germanique*”, la protection de l'usage du bien dans la détermination du vice interdit.
Cette interprétation a donné lieu au premier et principal fondement de la garantie de conception
frangaise: le bien doit procurer son usage. Selon l'interprétation romaine de cette responsabilité,
le vendeur était d'abord tenu de dénoncer tout vice, et ensuite tout vice nuisant a l'usage du bien.
Le fondement de notre droit, qui en.est I'héritier, n'est plus de dénoncer le vice nuisant a l'usage,

mais d'assurer que le bien puisse procurer son usage.

D'autres juridictions ol la garantie de qualité est dérivée du droit romain n'ont pas mis 'accent exclusif sur
le vice nuisible 3 l'usage. Leurs garanties interdisent aussi le vice diminuant 1a «valeum» du bien (art. 459 B.GB,;
art. 197 Code des obligations du Code civil suisse; ant. 1490 Code civil italien; ant. 195 Code civil russe; art. 534
Code civil grec) et parfois celui qui est incompatible avec la «qualité» «promise» (art. 459, alinéa 2 B.G.B,; ant. 197
Code des obligations du Code civil suisse) ou «convenues (art. 195 Code civil russe; ant. 535 Code civil grec).
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156 - Ce fondement est qualifié de principal, car il domine le contenu de [a garantic modeme.
Il est essentiel a la détermination de la prestation attendue de la garantie et 4 la désignation du
vice interdit par celle-ci. Or, suivant sa conception actuelle, ce vice constitue le ciment qui unit
les articles de la garantie, car chacun est fondé sur I'existence d'un vice caché. Le fondement en
question prime aussi par son application uniforme. Le bien doit procurer l'usage prescrit. Le
principe est ici absolu pour autant que la garantic n'est pas exclue; il doit étre respecté
indépendamment de la bonne ou de la mauvaise foi du vendeur ou d'une faute quelconque de

sa part.

157 - La deuxiéme obligation source de la garantie est celle qui oblige le vendeur a dénoncer le
vice dont il a connaissance i l'acheteur. Elle constitue une application propre au vice de
l'exigence romaine de la bonne foi au sein du contrat de vente; en effet, omettre de dénoncer le
vice connu était constitutif de fraude. L'interprétation dont cette obligation a fait I'objet, ainsi que
la forme de son intégration avec la responsabilité édilicienne selon l'ancien droit francais, a
justifié l'autre fondement juridique de la garantie modeme: le vendeur doit dénoncer le vice
caché qui lui est connu. L'évolution juridique a, 3 nouveau, modifié le contenu de I'obligation
romaine initiale. En premier lieu, le vendeur n'est plus tenu, en vertu de la garantie, de dénoncer
tout vice qui lui est connu. Il n'y est obligé que dans la mesure ot le vice constitue un «vice
caché» au sens de la garantie. En deuxiéme lieu, l'ancien droit frangais a mis en évidence la
connaissance, réelle ou présumée, _du vice plutdt que le concept de bonne foi. Nous verrons
cependant que l'origine de ce fondement demeure utile sur le plan de l'interprétation des régles
de la garantie qui lui sont imputables.

158 - La garantie actuelle est beaucoup plus que la somme de ses fondements juridiques
modemnes. Ceux-ci constituent néanmoins des points d'appui sur lesquels 1a garantic modeme fait
reposer sa forme actuelle. Il s'agit de savoir si lesdits fondements mettent en perspective les
régles disparates de la garantie et procurent une vision d'ensemble de celles-ci. 11 faut aussi
déterminer jusqu'a quel point la garantic peut sc permettre de s'éloigner de ces principes
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directeurs. A notre avis, la détermination de leur influence passe par I'examen i dessein de
l'ensemble du contenu juridique de la garantie. Nous évaluerons donc, dans un premier temps,
dans quelle mesure la garantie constitue un moyen d'expression de ces fondements, ce qui
permettra de vérifier, dans un second temps, si elle sert d'instrument i leur réalisation.



PREMIERE PARTIE LA GARANTIE, EXPRESSION D'UN USAGE PROTEGE DU
BIEN ET D'UNE DENONCIATION DU VICE CACHE

CONNU

CHAPITRE 1 LA NATURE JURIDIQUE ET LE DOMAINE
D'APPLICATION DE LA GARANTIE TEMOIGNENT DE
L'INFLUENCE DE L'USAGE PROTEGE ET DE LA
DENONCIATION DU VICE CACHE CONNU

Section I Le rile particulier de la garantie dans le droit des obligations
tient A son double fondement

159 - Notre examen du contenu juridique de la garantie se doit de commencer par le début, c'est-
a-dire la précision de la nature juridique de I'obligation en cause, de fagon i mieux situer la
garantie dans l'ensemble des obligations réglementant le bien défectucux.

Sous-section I La nature juridique de la garantie s’adapte su fondement de
I'usage protégé

A. La garantie déborde son cadre contractuel traditionnel
a) La conception classique: I'obligation contractuelle véritable

160 - En droit civil québécois, la garantie se présente sous la forme d'une obligation contractuelle
de conception traditionnelle. Formée dans le contexte de la vente, elle est une créance due par
le vendeur i l'acheteur. Elle différe cependant d'une obligation de contenu équivalent que les
parties pourraient elles-mémes créer. Par son statut de garantic légale en matiére de vente'™,
suppléée de droit et sans stipulation, elle posséde un caractére légal. En ce sens, le contenu de
l'obligation et les droits respectifs des parties sont en principe fixés par la loi’*. La garantie
est donc une obligation contractuelle de source légale.

WArticle 1716 C.c.Q.; article 1506 C.c.B.C.

Les parties ont néanmoins le droit de l'exclure en tout ou en partie. Article 1732 C.c.Q.; article 1507, alinéa
2C.cBC.
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161 - La garantie fait de l'acheteur le créancier d'un droit personnel, soit celui d'exiger du
vendeur, le débiteur, I'absence de vice caché dans le bien vendu. Le méme bien est toutefois
souvent l'objet de plusieurs ventes. Le caractére légal de la garantie assure alors une grande
uniformité de cette obligation d'une vente i l'autre. L'acheteur créancier de la garantie i la
premiére vente devient débiteur d'une nouvelle garantic née de la vente au sous-acquéreur, et
ainsi de suite. Le contenu uniforme de la garantie dans des ventes successives se préte ainsi
naturellement aux multiples recours en garantie et en arriére-garantic, sclon lesquels chaque
acheteur remonte la chaine des ventes jusqu'au premier vendeur’™.

162 - Chaque garantie, comme chaque vente, est un fait juridique distinct. La possibilité de
remonter les ventes successives dépend en réalité des conditions établies pour chacune d'elles.
L'exclusion de la garantie i l'occasion d'une vente aurait en principe pour effet d'empécher
I'acheteur de remonter plus loin dans la chaine des ventes. La conception classique subordonne
donc la remontée dans la séric des ventes i la preuve distincte de l'inexécution de chaque

garantie.

163 - A I'époque préindustrielle, les ventes successives relevaient surtout du domaine de la vente
de biens d'occasion. Elles eurent donc lieu aprés que le premier acheteur se fut servi du bien. Le
premier usager du bien se le procurait dircctement de l'artisan. De nos jours, les ventes
successives constituent la technique de prédilection de la distribution du bien neuf. Les vendeurs
intermédiaires ne font aucun usage du bien et le méme bien fait normalement l'objet de

nombreuses ventes avant de parvenir au premier usager.

164 - Dans ces circonstances, la conception traditionnelle de I'obligation dec garantie se révéle
fort inappropriée pour l'acheteur du bien défectueux. Elle le contraint 3 un carcan procédurier
dans le but d'engager la responsabilité du fabricant du bien. En outre, elle favorise I'isolement
juridique et financier du fabricant 4 I'égard du consommateur du bien. Le fabricant ne peut étre

2Laurier Vachon Ltée c. Girard, [1968] B.R. 497; Dorion c. Lehouiller, [1989] RJ.Q. 1798, [1989] RD.I 598
(C.A)); Proulx-Robertson c. Collins, [1992] RD.L 154 (C.A).
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condamné que suivant la garantie accordée & son acheteur immédiat. Chaque acheteur assume
donc les risques d'insolvabilité de son propre vendeur. Or, parmi tous les vendeurs, le fabricant
dispose normalement des moyens financiers les plus importants et bénéfie généralement de la part
du lion quant aux profits engendrés par le bien.

165 - La garantic se fonde sur le principe que le bien doit procurer a l'acheteur son usage.
Toutefois, les changements dans la méthode de commercialisation des biens avaient gravement
miné son aptitude a le faire. Ainsi, l'insolvabilit¢ du vendeur immédiat, méme s'il n'y était pour
rien & l'égard du vice touchant le bien, rendait alors le recours de l'acheteur illusoire. Le sous-
acquéreur devait rejoindre directement le fabricant du bien. Cependant, le principe presque sacré
de la relativité des obligations contractuelles opposait une fin de non-recevoir absolue i une telle
possibilité. En effet, il a été et est depuis toujours reconnu qu'un «contrat n'a d'effet qu'entre les
parties contractantes; il n'en a point quant aux tiers™». Dés lors, 'absence de vente entre Ie
fabricant et le sous-acquéreur empéchait tout lien contractuel entre eux et, partant, toute garantie.
Afin de continuer i procurer l'usage nécessaire & l'acheteur, la garantie devait sortir de sa

conception contractuclle traditionnelle.
b) La dimension moderne du recours direct: Iobligation contractuelle réputée

166 - L'insatisfaction a I'égard du cadre obligationnel traditionnel de la garantie ne date pas
dhier. Les premiers développements d'une théoric de recours direct, entre e premier vendeur
et le sous-acquéreur, touchérent toutefois la garantie contre l'éviction.

167 - Pour permettre au sous-acquéreur d'établir le bien-fondé de son droit de propriété, le droit
romain reconnaissait une forme primitive de recours direct. Le sous-acquéreur était autorisé 4
remonter la chaine des ventes et a opposer directement au premier vendeur la vente qu'il avait

Waricle 1440 C.c.Q.; article 1023 Cc.B.C.
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conclue, sans devoir faire intervenir le ou les vendeurs intermédiaires®. Lors de la renaissance
du droit romain, cette régle a été reprise par les postglossateurs puis introduite dans I'ancien droit
frangais®. Domat a plus tard généralisé le principe i l'ensemble de la garantie contre

I'éviction®®,

168 - Dans l'ancien droit francais, cette théoric ne manqua pas d'influer sur la doctrine
concernant la garantic de qualité, qui se montra néanmoins plus traditionnelle a ce sujet.
DuMoulin était notamment d'avis que le premier acheteur devait céder ses droits contre son
vendeur au sous-acquéreur afin de lui permettre de les exercer’™. Pothier allait plus loin en
affirmant que le premier acheteur, lors de la revente, était censé les avoir cédés’™. 11 justiffait
donc un recours direct du sous-acquéreur en se basant sur la théoric d'une cession tacite de la

créance de garantie du vendeur.

169 - En France, ce développement n'a jamais cessé de prendre de I'ampleur. Dés 1820, la Cour
de cassation permettait au sous-acquéreur de se prévaloir de la garantie du copartageant de son
auteur’®. Suivant en cela la doctrine®™, la Cour de cassation étendit assez tot cette régle a

Livre 21, Titre 3, Article 3 du Digeste de Justinien. Voir aussi Livre 21, Titre 2, Anticles 59 et 71.

SE. Wahl, Vertragsanspruche Dritter im Franzosischen Recht unter Vergleichung mit dem deutschen Recht
dargestellit an Hand der Faille der action directe [trad. libre: Revendications contractuelles de tierces personnes en
droit frangais en comparaison du droit allemand. L'exemple de l'action directe], Beriin, Walter de Gruyter & Co.,
1935, pp. 4 et s.

5], Domat, Les lois civiles selon leur ordre naturel, supra note 18, Livre 1, Titre 2, Section 10, no. 29.

¥C. DuMoulin, signé Caroli Molinaei, «Tractactuo de es quod interests, dans Omnia Quae Extant Opera, supra
note 235, p. 442, no. 53: «Tu es cependant tenu de me céder tes poursuites contre un fabricant tonnelier qui t'a
vendu quelque chose, si tu en as et telles que tu les as: 3 moins que tu ne préféres intenter une action contre lui et
prendre soin de me garantir mon intérét. En effet, le fabricant fautif ne doit pas e relevé [de sa culpabilité} sous
prétexte que ce n'est ni son acheteur, ni I'héritier de celui-ci, mais le troisiéme 2 avoir 12 cause, méme si celui qui
a subi le dommage, était donataire du bien» (traduction libre du latin original). Vair R-J. Pothier, Traité du contrat
de vente, supra note 16, p. 171, no. 217.

¥R.-J. Pothier, Traité du contrat de vente, supra note 16, p. 171, no. 217.
¥Cass. civ. 25 jan. 1820, S. 1819-1821, 171.
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la garantie contre les vices cachés’'. Depuis ce temps, I'existence en droit frangais d'un
recours direct en vertu de la garantic™®, contrairement au fondement théorique de celui-ci, n'a
pas €té séricusement contestée.

170 - Au Québec, la reconnaissance d'un recours direct suivant la garantie de qualité due par le
vendeur fut beaucoup plus ardue et longue a venir. La doctrine et la jurisprudence furent
davantage fidéles au principe de Ia rclativité des obligations contractuelles. Les tribunaux
continuérent a juger que le vendeur fabricant ne devait la garantic qu'a son propre acheteur et
que sa responsabilité contractuelle prenait fin avec lui*™. A partir des années 1950, certains
tribunaux semblérent reconnaitre que les nouvelles techniques de commercialisation des biens
compromettaient la protection traditionnelle accordée par la garantie. Ils permirent alors au sous-
acquéreur de poursuivre directement le fabricant du bien*. Toutefois, le nouveau recours
n'était pas de nature contractuelle mais délictuelle. Un nouveau délit s'apparentant aux principes
de la garantie contre les vices cachés fut créé: la mise sur le marché par un fabricant d'un produit
défectueux constituait une faute civile. L'ancien Code n'empéchait pas l'option des régimes™”
et le caractére délictuel du recours ne violait pas le principe de l'effet relatif des contrats.

171 - En 1965, un premier jugement de la Cour supérieure reconnut le droit du sous-acquéreur
a un recours direct contre le fabricant, fondé cette fois sur la garantie, sans toutefois que ne soit

%E. Labatut, Les principes de la garantie en matiére de vente, Paris, Thorin, 1868, pp. 54 et s.
¥iCass. civ. 12 nov. 1884, D.1885.1.357, S.1886.1.149.

2P, Malaurie et P. Aynds, Cours de droit civil, Les contrats spéciaux, 9* éd., Paris, Cujas, 1995, pp. 257-260,
nos. 416 et s.

P Ferstenfeld c. Kik Company, (1939) 77 C.S. 165; Ravary Transport Inc. c. Chrysler Carporation, [1968] BR.
445; St-Hyacinthe Express Inc. c. General Motors, [1972] C.S. 799.

*Bélanger ¢. Coca-Cola Lid, [1954) C.S. 158; Ainer Wood Products Inc. c. Walker Bros & Forsyth Lid., [1956]
R.P. 376 (C.S.); Joseph-Fleming c. Chrysier Corporation, [1958] C.S. 530. Voir également Canadian Industries Lid
c. Aljac Sportswear Lod, [1954] BR. 757.

®5Voir infra no. 518.
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expliqué le fondement du lien contractuel™. La Cour d'appel s'‘est ensuite prononcée dans le
méme sens, mais clle n'a pas été plus loquace i ce sujet™. L'absence de motifs ne freina pas
cependant la généralisation du recours par la jurisprudence™. Néanmoins, certains tribunaux
crurent encore nécessairc de fonder la responsabilité du fabricant sur le plan délictuel’. En
1978, le législateur du Québec intervient dans le débat sur le terrain du droit de la consommation.
La Loi sur la protection du consommateur a alors reconnu au consormmateur, qu'il soit acquéreur
ou acquéreur subséquent, le «droit d'exercer directement contre*®» le fabricant les principales
garanties en matiére de qualité propres a cette loi, soit les garanties d'aptitude a l'usage et de
durabilité raisonnable de méme que la responsabilité spéciale pour vice caché. La technique
législative employée fut empreinte de simplicité. Le législateur n'a pas tenté de préserver ni de
ménager le principe de la relativité des obligations contractuelles. 11 a plutdt autorisé une
dérogation claire au principe en conférant au consommateur, en son nom propre, le droit de

poursuivre le tiers fabricant.

172 - Avant méme que la Loi sur la protection du consommateur n'entra en vigueur, la Cour
supréme, par l'arrét Kravitz, trancha la question sur le plan plus étendu du droit commun. Le
tribunal a reconnu «l'existence d'un recours direct en garantie par un acquéreur subséquent contre
le premier vendeur*'». Pour en venir i cette conclusion, la Cour supréme s'est inspirée de la
doctrine et de la jurisprudence frangaises de longue date, qui affirmaient que le premier vendeur

%Lazanik c. Fard Motor Company, (1965) [1977} RL. 262 (CS.).

¥'Gougeon c. Peugeot Canada Liée, [1973] C.A. 824. Commentaire: M. Tancelin, «La responsabilité directe du
fabricant vis-3-vis du consommateur - Garantien, (1974) 52 R. du B. can. 90.

" Gagnon c. Ford Motor Company of Canada Ltée, [1974] C.S. 422; Fleury c. Fiat Mowrs of Canada Ltée,
[1975] C.S. 1102; Desaulniers ¢. Ford Motor Company of Canada Ltd., [1976] C.S. 1609, conf. [1981] 1 R.C.S. 260,
inf. JE. 80-149 (C.A.).

®Lavole ¢. C.RS. Caravane Liée, [1976] C.S. 611; Martin c. Grondin Automobile Inc., [1977) C.P. 254.

“CArticles 53, alinéa 1, et 54, alinéa 1 de 1a Loi swr la protection du consommatewr. Le méme recours direct a
aussi €€ reconmu au consommateur acquéreur subséquent du bien. Voir les article 53, alinéa 4, et 54, alinéa 2.

“!General Motors Products of Canada Lud. ¢. Kraviiz, supra note 357, 813.
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d'un bien devait une garantie en matiére de vices «non pas seulement 3 son acquéreur immédiat,
mais également & tout acquéreur subséquent™». La théorie juridique retenue par la Cour
supréme a l'appui de ce nouveau recours était toutefois quelque peu inhabituelle. La Cour énonga
que la «créance en garantie des vices cachés n'en est pas une qui est personnelle 3 'acheteur en
ce sens qu'elle lui soit due intuitu personae; elle est due i l'acquéreur en tant que propriétaire
de la chose; c'est une créance, on I'a vu, qui est directement reliée a la chose a laquelle elle se
rapporte; elle est donc transmise aux ayants cause i titre particulier en méme temps que la chose

elle-méme“®».

173 - L'objectif de la Cour supréme était sans doute trés louable. Elle s'efforgait «de résoudre
un probléme posé par la pratique commerciale modeme [et ce,] & partir de textes qui, congus et
rédigés A une autre époque, n'(étaient] plus adéquats**». La méthode retenue pour y parvenir
en surprit néanmoins plusieurs'”. En effet, la théorie selon laquelle la garantie constituait un
accessoire du bien faisait l'objet de vives critiques en France, au moment méme de larrét
Kravitz®®. Malgré cela, la Cour supréme n'a pas fait preuve de toute la modération possible
dans la formulation de ses motifs. De fait, elle n'avait voulu que légitimer en droit un recours

supplémentaire du sous-acquéreur.

“2rd 812.

“Srd. 813.

‘] -L. Baudouin, «L'armt Kravitz sous les yeux du droit comparé - Commentairess, (1980) 25 R.D. McGill 383.

“*Voir notamment D. Lluelles, «Le transfert au sous-acquéreur de la garantie légale des vices cachés due par
le fabricant, vendeur initial», (1979-1980) 14 RJ.T. 7; P.-G. Jobin, «L'arr& Kravitz: une réponse qui souléve plus
dune question», (1980) 25 R.D. McGill 296. En général, voir les nombreuses communications publiées sous le titre
«L'amét Kravitz sous les yeux du droit comparés, (1980) 25 R.D. McGill 296 et s.

*“B. Boubli, «Soliloque sur la transmission de I'action en garantien, J.C.P. 1974.1.2646, nos. 17 et s.; J. Ghestin,
«L'arrét Kravitz et le droit positif francais sur la garantie des vices cachés», (1980) 25 R.D. McGill 315, 326 et s.
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174 - En acceptant la thése d'un accessoire du bien*’, 1a Cour énongait que la premiére vente
donnait «naissance i la garantie [et que celle-ci était] ensuite transmise au sous-acquéreur dans
son intégralité*®y. Elle abandonnait ainsi complétement la conception classique de la garantie
qui faisait de celle-ci une créance personnelle née au moment de chaque vente. Elle ne précisait
pas non plus que la qualification nouvelle de la garantie devait étre limitée i un effet subsidiaire.
L'inévitable s'est matheurcusement produit. Un courant jurisprudentiel® et méme doctrinal*®
se forma peu a peu: I'acheteur ne pouvait plus exercer la garantie aprés la revente de son bien.
Certains tribunaux refusérent méme au vendeur intermédiaire poursuivi en garantie d'exercer son
propre recours en garantie contre son vendeur*'. La Cour d'appel dut alors intervenir afin de
spécifier que le «droit 2 des dommages pour vices cachés est un droit personnel qui ne passe pas
avec la vente et qui ne se perd pas du fait de la revente"?» et que l'amrét Kravitz n'avait
autorisé quun «recours supplémentaire*’». Evitant toutefois de se prononcer sur la nature
juridique de la garantie, la Cour d'appel préféra se référer au «droit» plutdt qu'a la «garantie»
en matiére de vices cachés. Elle n'élucida cependant pas davantage comment la garantie pouvait
a la fois constituer un droit personnel et un droit accessoire du bien. L'équivoque a ce sujet
demeure entiére. I1 faut en effet reconnaitre que les «réponses données par la jurisprudence

jusqu'a maintenant a cette question sont toutes insatisfaisantes*'*».

“TArticle 1718 C.c.Q.; article 1499 C.cB.C.
““General Motors Products of Canada Lid. ¢. Kraviez, supra note 357, 814.

“®Faurnier c. Bégin, [1983] R.L. 170 (C.P.); Dagenais c. Norwitzsky, ] E. 84-597 (C.S.); Dubuisson c. Laplante,
[1986] RD.L 384 (C.S.); Fortin ¢. lacon, JE. 87-1231 (C.P.).

“°T. Rousseau-Houle, Précis du droit de la vente et du louage, supra note 41, p. 157.

““Dorion c. Lehouiller, supra note 382 (jugement de premiére instance).

“2Lasalle c. Perreguir, [1987) RI.Q. 977, 978 (Mme. le juge L'Heureux-Dubé).

““Dorion c. Lehouiller, supra note 382, 1802 (RJ.Q.) (M. le juge Chouinard).

*4C. Masse, «La responsabilité civilew, dans Barreau du Québec et Chambre des notaires du Québec, La réforme

du Code civil, T. 2, Québec, P.UL., 1993, 241, 307 (note infrapaginale 209). En droit belge et francais, voir Cass.
civ. 1™ 15 sept. 1989, RC.J.B. 1992.509, note J.H. Herbots.
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175 - A notre avis, la conception de la garantie qui fait de celle-ci une obligation personnelle des
parties immédiates de la vente est fondamentale et ne peut étre remise en doute. Son opération
élémentaire n'exige rien de moins. Il serait tentant de réduire la théorie de I'accessoire au seul
recours direct. Cette portée limitée ne résiste cependant pas non plus i l'analyse. Elle réduirait
I'exercice du recours direct au propriétaire. Les mémes problémes engendrés par cette théorie,
en particulier le dépouillement du droit & ce recours i I'occasion de la revente, continueraient
alors de perturber son exercice par le vendeur intermédiaire poursuivi. De fait, la théorie de
l'accessoire a toujours été I'objet de critiques percutantes. Elle postule que le sous-acquéreur ne
jouit que des droits de la garantie du premier acheteur. Il en découle que la dénonciation d'un
vice par le premier vendeur devrait entrainer la mise 4 I'écart de la garantie pour ce motif a
'endroit de tout acheteur subséquent, car le premier acheteur ne peut transmettre aux sous-
acquéreurs plus de droits qu'il n'en posséde lui-méme*'’; si le premier acheteur découvre un
vice caché et ne respecte pas l'exigence du délai raisonnable, le recours du sous-acquéreur de la
garantic devrait logiquement é&tre aussi perdu’®. Nous sommes loin d'étre sur que la
jurisprudence cautionnerait de telles interprétations. La conception traditionnelle de la garantic
comme un droit personnel a toujours été fortement ancrée en notre subconscient juridique, malgré
les dires de l'arrét Kravitz. Il n'en demeure pas moins que ce sont des conclusions logiques de
l'application de la théorie de l'accessoire. Qui plus est, cette théorie n'accorde pas au sous-
acquéreur un véritable recours direct, soit un droit propre qu'il invoque en son nom. L'acheteur
subséquent s'accommode du droit du premier acheteur avec tous les aléas que cela comporte. Les
vives critiques en France concernant cette théorie au moment de l'arrét Kravitz se sont depuis
multipliées. Notons que la jurisprudence frangaise a progressivement abandonné la théorie de

l'accessoire et que la doctrine récente la qualifie de «dépassée*’».

““D. Lluelles, «Le transfert au sous-acquéreur de la garantie légale des vices cachés due par le fabricant, vendeur
initial», supra note 405, 29-35; C. Masse, «La responsabilité du fabricant: responsabilité stricte, négligente ou
indemnisation sans égard 2 la faute? (Le contexte du libre-échange)», supra note 345, 324.

“‘Ibid

’C. Jasmin, La notion d'action directe, Paris, L.G.D.J., 1991, pp. 225, no. 253, et 5., en particulier, p. 230, no.
256.
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176 - Le droit francais propose par ailleurs d'autres fondements théoriques au recours direct,
spécialement la cession de créance tacite et la stipulation pour autrui. Ils sont tout autant
contestés*®. Selon la théoric de la cession de la créance, le premier acheteur céderait sa
garantie contre le fabricant au sous-acquéreur i l'occasion de la revente. Le fondement repose
donc sur un accord fictif. I est critiquable sur !¢ plan tant théorique que fonctionnel. D'abord,
une telle cession ne serait pas obligatoire. Rien n'empécherait le deuxiéme vendeur de I'écarter
en tout ou en partie. De plus, la théorie de la cession, tout comme la notion connexe de
subrogation"’, est sujette 4 la méme critique fatale que celle de l'accessoire. La cession de la
créance de la garantic au sous-acquéreur déposséderait du méme coup le ou les vendeurs
intermédiaires de leur recours. Ainsi, le vendeur intermédiaire, méme s'il était poursuivi par le
sous-acquéreur, ne pourrait alors se prévaloir de la garantie i l'encontre de son vendeur. La
théorie de la cession encourt le reproche additionnel de ne pas constituer un véritable recours
direct. Le sous-acquéreur n'invoque pas un droit 4 lui mais celui du premier acheteur, lequel peut

se révéler non fondé ou tardif.

177 - La théorie de la stipulation pour autrui évite au moins ce demier écueil. Le premier
acheteur stipulerait en faveur de tout acquéreur subséquent une protection juridique équivalente
a la garantie contre le fabricant. Une fois la stipulation acceptée par le sous-acquéreur, un lien
contractuel direct serait établi entre lui et le premier vendeur. De plus, les vendeurs intermédiaires
et le demier acheteur conserveraient leurs recours en garantic entre eux. Certains obstacles
empéchent néanmoins cette théorie d'instituer un recours direct efficace. Celle~ci repose sur un
accord de volonté fictif ou présumé. Rien n'empéche en effet le premier vendeur et son acheteur
de préciser explicitement 'absence d'une stipulation en faveur du sous-acquéreur, ce qui pourrait
étre fait de fagon systématique. Deuxiémement, le lien contractuel établi par la stipulation ne peut
que constituer une garantic conventionnelle puisque ce sont les parties qui créent ce droit, et non

“*B. Boubli, «Soliloque sur la transmission de l'action en garantien, supra note 406; J. Ghestin, "L'arrét Kravitz
et le droit positif francais sur la garantie des vices cachése, suprg note 406.

*B. Boubli, «Soliloque sur la transmission d¢ l'action en garanties, supra note 406, no. 13.
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la loi. Or, nous trouvons bien malaisé de préciser le contenu de cette garantie conventionnelle.
I est tout a fait artificiel de faire croire qu'elle intégre tous les aspects de la garantie légale,
notamment les notions de vice caché, de vendeur ne pouvant ignorer le vice et de I'exigence du
délai raisonnable. Le contenu est donc sujet aux aléas de la volonté des premiers contractants.
Or, le sous-acquéreur et la loi recherchent un recours direct de nature légale et de contenu

certain.

178 - La doctrine francaise récente a également cherché a justifier le recours direct de la garantie
par la théorie du «groupe de contrats“’». L'appartenance du fabricant et du sous-acquéreur au
méme groupe de contrats autorise I'exception i la régle de la relativité des obligations®'. 11 faut
cependant plus qu'une simple dérogation & une régle pour soutenir 'existence d'un recours direct
contractuel; la logique du lien juridique doit étre démontrée. La théorie du groupe de contrats
n'est alors guére convaincante pour fonder le recours direct, étant donné sa nature essentiellement
affirmative et non explicative'?.

179 - La doctrine a donc tenté de greffer un recours direct i une théorie générale du droit civil,
afin surtout de déjouer la régle de la relativité des obligations contractuelles. Cette méthode n'a
pas fourni une solution théorique satisfaisante. A notre avis, l'approche est erronée en ce sens
qu'elle cherche sa justification au mauvais endroit. La nécessité du recours direct est née de
l'institutionnalisation sur le marché de nouvelles techniques de distribution et de
commercialisation des biens. Tous les systémes juridiques réglementant des économies
industrialisées ont dii s'adapter 3 cette réalité. En common law, le recours direct est reconnu en

“¥P. Malaurie et L. Aynés, Cours de droit civil, Les contrats spéciawx, supra note 392, pp. 259-260, no. 419.

18, Teyssié, Les groupes de contrats, Patis, L.G.D.J, 1975, pp. 249, nos. 501 et s.; G. Viney, L'action en
responsabilité entre participants a une chaine de contrats, Paris, Litec, 1990, pp. 399 et s; M. Bacache-Gibeili, La
relativité des conventions et les groupes de contrats, Paris, L.G.D.J., 1996, pp. 197 et s., nos. 224 et s..

‘2C. Jasmin, La notion d'action directe, supra note 417, p. 251, no. 279.
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vertu de la responsabilité délictuelle’®. Le droit allemand, pour sa part, a adopté la méme
solution®*. Quant au droit américain, il a créé une nouvelle responsabilité sans égard au lien
contractuel*”. Cependant, dans les juridictions ou les obligations du vendeur sont de conception
frangaise, les juristes ont privilégié la voie de la garantie de qualité du vendeur. Leur réaction
s'explique d'abord par les attentes envers cette obligation. Elle assure a l'acheteur l'usage du
bien. Elle doit donc s'adapter pour continuer de veiller a cette fin. Le fondement principal
voulant que le bien procure son usage exige le rattachement du recours direct a la garantie.

180 - A notre avis, la justification du recours direct ne provient pas d'autres théories du droit
civil. Elle vient de la garantie elle-méme. Le recours direct ne doit pas étre un droit transmis,
mais un droit distinct dont la garantie est attributive 4 l'occasion de chaque vente d chaque
acheteur*”, L'interprétation des termes mémes de la garantie en foumit la base théorique. Le
terme «vendeur» au sens de la garantie doit comprendre le premier vendeur, c'est-a-dire le
fabricant du bien. Ainsi, le fabricant, i I'instar du vendeur immédiat, «est tenu de garantir*?»
l'acheteur, de maniére directe, contre les vices cachés. La justification de I'interprétation
extensive du terme «vendeur» vient du fondement de la garantie qui assure que le bien procure
son usage. En cc sens, l'usage protégé par la garantic n'est pas destiné aux vendeurs
professionnels intermédiaires, qui n'acquiérent le bien que pour le revendre, mais a celui qui s'en
sert, soit le dernier acheteur. Ce fondement motive donc le rattachement du recours direct i la
garantie. Une telle interprétation a pour effet d'effacer la présence juridique des vendeurs
intermédiaires dans la chaine des ventes. Elle rétablit I'efficacité de la garantie que lui avaient

““Donoghue c. Stevenson, [1932) A.C. 562. Voir M.G. Bridge, «A Common Lawyer Looks at Kravitz», (1980)
25 RD. McGill 335.

‘4B, Stauder, «Conformité et garanties dans les ventes internationales d'objets corporels en droit allemand», dans
Les ventes internationales de marchandises, Paris, Economica, 1981, 125, 148-149.

“W.L. Prosser & W.P. Keaton, Law of Tors, St. Paul, West, 1984, pp. 692 et s. Voir infra nos. 225 et 630.

“5Voir les commentaires intéressants de P.-G. Jobin, «Que restera-t-il de l'amét Kravitz?», (1980) 40 R. du B.
493, 499,

“DArticle 1726 C.c.Q.; article 1522 C.cB.C.
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Otée les techniques commerciales modemes de distribution des biens en s'accordant i la réalité
économique et factuelle d'une vente qui, par-dela des intermédiaires, intervient entre le fabricant
et le sous-acquéreur. Une telle interprétation évite l'application de la régle de l'effet relatif des
contrats, car le fabricant est réputé, par le jeu de l'interprétation, avoir vendu directement le bien

au sous-acquéreur.

181 - Dans le nouveau Code, il n'est pas nécessaire de l:ecourir a une telle interprétation. Selon
la premiére version du Code civil du Québec, le législateur se contentait de codifier tel quel, dans
l'article 1442, le principe de I'accessoire énoncé par l'arrét Kravitz, ce qui n'allait rien résoudre.
Afin d'éviter que les difficultés déji constatées ne perdurent, le législateur devait formellement
reconnaitre I'existence d'un recours direct du sous-acquéreur envers le fabricant en vertu de la
garantie*®, comme il avait fait en vertu de la Loi sur la protection du consommateur®. Le
législateur francais, de son cdté, avait agi de telle sorte pour la garantie contre les vices en
matiére d'immeubles a construire®®. Au demeurant, selon une partic de la doctrine frangaise,
le fondement d'un recours direct est méme nécessairement de nature légale, et son existence

dépend d'un texte législatif*’',

182 - Durant I'étude finale du Code en devenir, l'atticle 1730 C.c.Q. fut ajouté. S'il n'est pas un
chef-d'oeuvre de rédaction, son effet et l'intention du législateur sont clairs. Le fabricant ainsi
que certains autres vendeurs professionnels «[s]ont également tenus i la garantic du vendeur».

“%C. Masse, «La responsabilité du fabricant: responsabilité stricte, négligence ou indemnisation sans égard 3 la
faute? (Le contexte du libre-change)», supra note 345, 345. En effet, en France, ou le fondement théorique du
recours direct reste incertain, la jurisprudence a autorisé le fabricant 3 opposer au demier acheteur la clause limitative
de garantie liant le premier acheteur. Voir Cass. civ. Ire, 7 juin 1995, D.1996.SC.14, note O. Tournafond.

“Barticle 53 de la Loi sur la protection du consommateur.
PArticle 1646-1, alinéa 2 du Code civil francais se lit partiellement comme suit: «Ces garanties bénéficient aux
propriétaires successifs de l'immeublen.

“Pas d'action directe sans textew, M. Cozian, L'action directe, Paris, L.G.D.J.,, 1969, pp. 65, nos. 100, et s.
De nombreux juristes francais ont réclamé une intervention législative semblable en matitre de garantie. B. Boubli,
«Soliloque sur la transmission de I'action en garantien, supra note 406, no. 27; J. Ghestin, «L'amét Kravitz et le droit
positif francais sur la garantie des vices cachésw, supra note 406, 333-334.
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Ces personnes sont tenues «3 la garantie du vendeur, comme [si elles] agissaient i ce titre®%».
Un recours direct du sous-acquéreur contre le fabricant est donc formellement et législativement
reconnu. A noter que la technique 1égislative employée est particuliére. Le fabricant et les autres
intermédiaires mentionnés sont légalement réputés étre les vendeurs du bien en ce qui a trait au
sous-acquéreur. Lorsque les personnes visées sont effectivement le vendeur du sous-acquéreur,
l'article 1730 C.c.Q. n'énonce quune redondance. Cependant, elles sont également réputées les
vendeurs immédiats 4 l'occasion de toute vente subséquente du bien. L'article 1730 C.c.Q.
permet dés lors d'éliminer tout doute & I'égard du caractére direct du recours du sous-acquéreur
contre le fabricant. L'article constitue le sous-acquéreur de nouveaux débiteurs de la garantie,
outre le vendeur immédiat véritable. Il permet, enfin, au sous-acquéreur d'exercer en son propre
nom, et non en celui de quiconque d'autre, les droits de la garantie. De ce fait, le geste ou les
circonstances pouvant nuire aux droits des sous-acquéreurs intermédiaires, risques inhérents i la

théorie de l'accessoire, ne sont plus opposables au demier acheteur.

183 - L'article 1730 C.c.Q. établit l'existence d'un lien contractuel non seulement entre le
fabricant et I'acheteur mais aussi entre ce demier et «toute personne qui fait la distribution du
bien sous son nom ou comme étant son bien et tout fournisseur du bien, notamment le grossiste
et l'importateur». Cette précision est en partie une codification de la jurisprudence en vertu de
l'ancien Code et un emprunt a la Loi sur la protection du consommateur. De fait, les deux
avaient déja assimilé tout premier vendeur dun bien au fabricant*’. L'article 1730 C.c.Q.
s'avance cependant en étendant le recours direct 4 presque tout vendeur professionnel
intermédiaire, ce qui constitue une protection importante contre l'insolvabilité des "vendeurs”
traditionnels soumis a la garantie et qui rejoint des idées exprimées en droit francais*.

“2Commentaires du ministre de la Justice, supra note 338, sous l'atticle 1730 C.c.Q.

““Fiat Motors of Canada Ltd. c. Desnayers, [1980] C.A. 613. Voir aussi Nashua Canada Ltée c. Genest, {1990)]
RJQ. 737 (C.A). Voir la définition de «manufacturiers selon l'aticle 1(g) de 1a Loi sur la protection du
consommateur.

‘“P. Malaurie et L. Aynés, Cours de droit civil, Les contrats spéciaux, supra note 392, p. 258, no. 417.
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184 - Le mécanisme juridique employé par le législateur souléve cependant certaines
interrogations. L'opération de la garantie de qualité du droit commun exige l'existence d'une
vente réelle entourée de faits concrets. De multiples aspects essentiels en dépendent, tels que le
caractére occulte du vice, son antériorité et le prix sujet a restitution. En créant un lien direct
entre le sous-acquéreur et le fabricant, le législateur n'a pas précisé quelle vente devait régler ces
aspects importants. Il peut s'agir autant de 1a vente i laquelle le sous-acquéreur a souscrit que
de celle intervenue entre le fabricant et son premier acheteur. A notre avis, il y a lieu de recourir
principalement a la vente conclue par le sous-acquéreur. La reconnaissance par le législateur d'un
recours direct témoigne, croyons-nous, de son intention de favoriser le sort du sous-acquéreur et
d'accroitre la responsabilité du fabricant. La formulation de l'article 1730 C.c.Q. appuie d'ailleurs
cette interprétation. Selon cet article, le fabricant est réputé le vendeur du sous-acquéreur. Ce
demier n'est pas réputé l'acheteur du fabricant. Il s'ensuit que le caractére occulte du vice
opposable au fabricant est celui qui prévaut au moment de la vente au sous-acquéreur. Un choix
contraire risquerait de compromettre séricusement le recours de l'acheteur subséquent qui n'est
jamais présent a l'occasion de la vente conclue par le fabricant. De méme, le prix a restituer par
le fabricant peut étre celui qui a été payé par le sous-acquéreur et non celui qu'a regu le
fabricant. A premiére vue, cette solution peut paraitre injuste a 'endroit du fabricant, car le prix
de la vente en gros est normalement inférieur a celui du détail. Tout préjudice est cependant
marginal, car déja, selon l'arrét Kravitz, le vendeur était condamné a payer cette différence a titre
de dommages-intéréts*”®*. En revanche, la vente déterminante doit parfois étre celle qui a été
conclue par le fabricant. Le recours direct assure un recours efficace contre le fabricant
responsable d'un bien défectueux. II est donc important que l'antériorité du vice soit appréciée
par rapport a la vente conclue par le fabricant ou les autres vendeurs spécifiés a l'article 1730
C.c.Q. afin que ceux-ci ne soient pas tenus responsables du vice dont I'existence suit la
délivrance du bien. La création exceptionnelle d'un lien contractuel par la voie d'une intervention

*SGeneral Motors Products of Canada Lid ¢. Kravitz, supra note 357. En France, oi le recours direct n'est pas
l'objet dun texte législatif, la Cour de cassation adopte le méme principe: Cass. civ. 1™ 27 jan. 1993, D.1994.5C.239,
note O. Tournafond. De méme, 1a Cour de cassation belge préfére s'en tenir au remboursement du prix regu quitte
2 le bonifier au moyen des dommages-intéréts: Cass. civ. 1™, 22 oct. 1993, RC.J.B. 1996.39, note A. Meinertzhagen-

Limpens
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législative oblige ainsi les tribunaux & chercher le juste milieu entre les droits du sous-acquéreur
et ceux du vendeur réputé dans le choix de la vente réelle pertinente.

185 - La solution législative du Code civil du Québec évite les écueils observés dans l'ancien
Code concemnant la justification théorique du recours direct. Cependant, le fondement de la
garantie, assurant l'usage du bien vendu, peut encore étre percu comme une source d‘influence.
L'article 1730 C.c.Q., dans sa formulation, emploie la technique d'une interprétation extensive
de la notion de vendeur. Si la création du recours direct répond de nos jours 4 un changement
commercial et 4 une exigence sociale, le choix de le rattacher a la garantie s'explique sans doute

par un désir de maintenir I'efficacité de cette obligation.

186 - C'est ainsi que la garantie demeure, en son essence, une obligation contractuelle de nature
personnelle liant le vendeur et l'acheteur. La reconnaissance par la loi d'un recours direct
inhérent lui greffe, il est vrai, une dimension juridique insolite qui ne modifie toutefois pas sa
nature fondamentale. En revanche, cette reconnaissance implique forcément que le sous-acquéreur
est de droit toujours créancier de deux ou plusieurs débiteurs de la garantie, soit de son vendeur
immédiat et du ou des vendeurs réputés par la loi. Le défi se pose alors d'intégrer cette nature
juridique unique dans la nature indivisible, et parfois solidaire, de la garantie.

B. La garantie est susceptible d'étre une obligation i plusieurs sujets
a) Une obligation indivisible de par sa nature

187 - En régle générale, toute obligation est sujette au principe de la division selon lequel elle
se scinde en autant de créances qu'il y a de créanciers et en autant de dettes qu'il y a de
débiteurs’. Chaque obligation forme une créance autonome et conjointe™’. Le principe de

“*M. Tancelin, Des obligations, 4*éd., Montréal, Wilson & Lafleur Liée, 1988, p. 559, no. 971; J. Pineau et D.
Burman, Théorie des obligations, 2* éd. Montréal, Ed. Thémis, 1988, p. 390, no. 304.

“Article 1518 C.c.Q.
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la division est cependant écarté par lindivisibilité de l'obligation. La nature divisible ou
indivisible de I'obligation ne présente donc un intérét que devant la pluralité des créanciers ou
des débiteurs. Précisons que lindivisibilité résulte de la stipulation conventionnelle ou de la
nature méme de l'obligation*®. I n'y a pas licu toutefois de s'attarder ici sur l'indivisibilité
provenant d'une stipulation. L'expression de la volonté des parties doit alors simplement é&tre
observée. I1 s'agit plutdt de savoir si la garantie constitue une obligation indivisible de par sa
nature. Pour que la garantie soit ainsi qualifiée, 'objet de I'obligation ne doit pas étre susceptible

de division ni matérielle ni intellectuelie*®.

188 - L'indivisibilité ou non de la garantic en matiére de vente n'est pas une question nouvelle.
La doctrine frangaise classique s'est passionnée pour ce sujet et s'est prononcée majoritairement
en faveur de l'indivisibilité*®. Par la suite, la doctrine frangaise modeme a adopté une position
plus nuancée en la qualifiant de divisible ou d'indivisible selon le type de recours exercé par
'acheteur*'.

189 - L'essentiel de cette doctrine analyse en fait la garantie de vente de fagon globale en matiére
d'éviction et de vices. En ce qui concemne précisément les vices, la doctrine frangaise est
également divisée. Pothier*? adopta la solution des jurisconsultes romains*’ qui affirmaient
que la garantic devait étre indivisible, au moins pour les cocréanciers. Certains auteurs ont

Article 1519 C.c.Q.
u”bid

“Woir B. Gross, La notion de garantie dans le droit des contrats, Paris, L.G.D.J., 1964, pp. 50, nos. 49 et 5.
Voir cependant E. Labatut, Les principes de la garantie en matiére de vente, supra note 390, pp. 16 ct s.

“IL. Josserand, Cours de droit civil positif frangais, T. 2, 2 éd., Paris, Sirey, 1933, p. 574, no. 1096; A. Colin
et H. Capitant, Cours élémentaires de droit civil francais, T. 2, 10e éd., Panis, Dalloz, 1953, p. 605, no. 903; B.
Gross, La notion de garantie dans le droit des contrats, supra note 440, pp. 52-53.

“’RJ. Pothier, Traité du contrat de vente, supra note 16, p. 175, no. 224.

“YLivre 21, Titre 1, Article 31, paragraphe § du Digeste de Justinien. Voir cependant pour les codébiteurs,
paragraphe 10.
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confirmé cette position*”, tandis que d'autres ont plutdt considéré la garantic comme une

obligation enti¢rement indivisible*’.

190 - Au Québec, la doctrine a généralement qualifié la garantie d'obligation indivisible de par
sa nature*, La méme solution fut retenue par nos tribunaux i la fois en matiére d'éviction*’
et de vices*®. Notons que 1a nature divisible ou non d'une obligation dépend de son objet. Or,
l'objet de la garantie est un bien exempt de vice caché. Cet objet ne se divise pas matériellement.
En conséquence, le bien exempt de vice doit étre intégralement fourni. 1! ne suffit pas de livrer
une partie du bien ou qu'une partic seulement de celui-ci en soit exempt. Par ailleurs, l'objet ne
se divise pas non plus intellectuellement. Le bien peut étre sujet 4 l'indivision, mais pas la notion
d'exemption de vice caché. L'exemption est intégrale ou n'est pas du tout et le bien partiellement
exempt de vice ne satisfait pas i la garantie. Cette derniére doit étre exécutée en une seule fois

et n'est donc pas susceptible d'exécution scgmentée.

191 - Les conséquences de l'indivisibilité sur la garantic sont nombreuses. Sur le plan de
l'indivisibilité active, c'est-a-dire parmi les coacheteurs, ou encore les héritiers d'un acheteur,
chacun a le droit d'exiger du vendeur I'exécution intégrale de la garantie*”. Pothier préconisait

“R. Ancely, Des effets de la garantie en matiére de vices cachés, Toulouse, E. Privat, 1901, pp. 48-49.

“'G. Charlin, De la garantie d raison des vices cachés en matiére de vente, supra note 33, pp. 138 e s. Contra:
B. Gruss, La notion de garantie dans le droit des contrats, supra note 440, p. 55, no. 52, dont l'opinion fort brive
nous parait non conforme au droit québécois.

“p.-B. Mignault, Le droit civil canadien, T. 7, Montréal, Wilson & Lafleur, 1906, p. 84 (note infrapaginale (a));
W. de Montmollin Marler, The Law of Real Property, Toronto, Burroughs, 1932, p. 250, no. 528; L. Faribault, Trairé
de droit civil du Québec, T. 8b, Montréal, Wilson & Lafleur, 1959, p. 265; L. Faribault, Traité de droit civil du
Québec, T. 11, Montréal, Wilson & Lafleur, 1961, p. 231.

“Allard c. Pelland, (1895) 8 C.S. 332 (CR.). Vair cependant le cas despéce de Marteau c. Tétreau, (1857)
1 L.CJ. 245 (C.S.), affaibli par l'opinion dissidente de M. le juge Day.

“YJourdain ¢. Lacroix, [1981] C.S. 303; Laberge c. Pallichelli, JE. 90-237 (C.A.).
“Article 152, alinéa 2 C.c.Q; Jowrdain c. Lacroix, supra note 448.
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diailleurs déja cette solution*® Autre conséquence: la résolution de la vente réclamée par un

des coacheteurs lie les autres.

192 - Parmi les covendeurs, l'indivisibilité dite passive permet ainsi a 'acheteur d'exiger de
chacun d'eux l'exécution intégrale de la garantie. L'acheteur peut donc s'adresser indifféremment
au covendeur de son choix afin de réclamer la résolution de la vente et la restitution du prix. De
la méme maniére que les coacheteurs sont liés par I'acte d'un seul, chaque covendeur est tenu
& l'indemnisation intégrale, sous réserve de ses droits de mettre a contribution ses pairs'. Nous
ne croyons pas fondé de nier la nature indivisible passive de la garantic en raison de la
divisibilité du prix a restituer*?. Une fois l'indivisibilité active reconnue, le coacheteur peut
demander la résolution de la vente. Cette résolution emporte nécessairement le remboursement
intégral du prix payé. Par ailleurs, 'absence d'indivisibilité passive ferait encourir injustement
a l'acheteur les risques d'insolvabilité des covendeurs, ce qui devrait demeurer une affaire ne
concemant qu'eux*”, L'indivisibilité de la garantie touche également a la prescription. A la fois

l'interruption et la suspension du délai en faveur d'un des coacheteurs profitent 3 tous**.

193 - En vertu de l'ancien Code, l'indivisibilité de la garantie avait une portée limitée. La vente
d'un bien par plusieurs vendeurs ou i plusieurs acheteurs était chose peu commune. Or, la
reconnaissance du recours direct par larticle 1730 C.c.Q. confére de droit & l'acheteur des
débiteurs multiples. Cependant, le recours direct reste un élément supplémentaire greffé i la
garantie traditionnelle, fondée sur le lien contractuel véritable. Les codébiteurs de la garantie, soit
le vendeur immédiat réel et le vendeur immédiat réputé, ne doivent étre mis sur un pied d'égalité
selon les régles contractuelles qu'avec une extréme prudence. Néanmoins, l'indivisibilité de la

““R.-J. Pothier, Traité du contrat de vente, supra note 16, p. 175, no. 224.

“'M. Tancelin, Des obligations, supra note 436, p. 563, no. 982.

*“B. Gross, La notion de garantie dans le droit des contrats, supra note 440, p. 55, no. 52.

‘*G. Charlin, De la garantie G raison des vices cachés en matiére de vente, supra note 33, pp. 138 et s.
‘“Articles 2900, 2909 C.c.Q.; Laberge c. Pallichelli, supra note 448.
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garantie entraine certaines conséquences a I'égard du recours direct. L'acheteur peut, 3 son choix,
exiger l'exécution de la garantie du vendeur immédiat tant réel que réputé, et ce, de maniére
indivisible. Pareillement, la suspension de la prescription 3 l'endroit d'un des codébiteurs vaut
a l'égard des autres, selon l'article 2900 C.c.Q.

194 - La possibilit¢ pour n'importe quel acheteur d'exiger de n'importe quel covendeur
l'exécution de la garantie est, i notre avis, une manifestation du principe selon lequel le bien doit
procurer son usage. L'indivisibilité accorde ainsi 4 I'acheteur une protection contre l'insolvabilité

d'un de ses covendeurs. L'imbrication de l'indivisibilité de la garantie et du recours direct accroit
davantage la protection de I'acheteur. De plus, une telle protection est conforme au role conféré
a la garantie dans le Code civil du Québec dune responsabilité du fait des produits en matiére

contractuelle**®,

195 - Cependant, I'indivisibilité n'est pas le seul moyen permettant de faire échec au principe
de la division d'une obligation plurale. La notion moins extensive de solidarité atteint le méme
but.

b) Une obligation solidaire de par les circonstances

196 - Rappelons qu'une obligation ne peut étre solidaire de par sa nature. Tandis que
l'indivisibilité résulte de I'objet de la créance, la solidarité nait des rapports juridiques entre
débiteurs et créanciers. En régle générale, la solidarité n'existe que par stipulation expresse**.
Cependant, clle se présume a l'endroit des codébiteurs d'une obligation contractée «pour le
service ou l'exploitation d'une entreprise®’».

“Infra no. 235.
“Anticles 1525, alinéa 1, et 1541, alinéa 1 C.cQ.
“"Article 1525, alinéa 3 C.c.Q.
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197 - Sous I'empire de l'ancien Code, une régle du méme ordre fit présumer la solidarité de toute
obligation «commerciale**». Les tribunaux se sont alors prévalus de la régle pour décider que
la garantic exercée par voie de recours direct constituait une obligation solidaire pour le
fabricant'’, le vendeur-entrepreneur'® et le vendeur professionnel intermédiaire*'. Pour
ces personnes, les ventes conclues constituaient une affaire commerciale. A notre avis, cette
jurisprudence reste valable en droit nouveau. Ces ventes constituent aussi des obligations
contractées pour le service ou l'exploitation d'une entreprise. Qui plus est, la notion d'entreprise
est plus large que l'obligation commerciale, car elle s'étend aux activités non commerciales, telles
que les affaires professionnelles, agricoles et artisanales*?. Les vendeurs qui exercent ces

activités répondent également solidairement de la garantie.

198 - La solidarité ne peut toutefois exister que si les débiteurs «sont obligés 3 une méme
chose*®». Selon la théorie de l'accessoire retenue dans I'amét Kravitz, la garantic dépend de
ventes successives pour assurer sa transmission. Dans ce cas, la garantic a donc des origines
contractuelles différentes pour le vendeur fabricant et le vendeur immédiat. La Cour supréme n'a
cependant pas vu d'obstacle a l'unité d'objet, car chaque vendeur était «tenu a une méme chose
quoique l'obligation de l'un et l'autre [fit] de source différente**». Dans le nouveau droit,
l'unité d'objet est encore plus consolidée, car les divers vendeurs sont tenus i la méme garantie

résultant du méme contrat du sous-acquéreur.

‘*Article 1108, alinéa 3 C.c.B.C.

‘®Gougeon c. Peugeot Canada Litée, supra note 397; Gagnon c. Ford Motors of Canada Letée, supra note 398;
General Motors Products of Canada Lud. ¢. Kravitz, supra note 357; General Motors Products of Canada Lud c.
Demers, JE. 91-1028 (C.A).

““Brochu ¢. Caouette, [1979] RLL. 495 (C.S.).

“'Voir les autorités, supra note 459.

“2Commentaires du ministre de la Justice, supra note 338, sous l'article 1525 C.c.Q.

““Article 1523 C.c.Q. Voir M. Tancelin, Des obligations, supra note 436, p. 572, no. 1006.

‘““General Motors Products of Canada Lid. c. Kravitz, supra note 357, p. 421.



- 109 -

199 - La solidarité de l'obligation de garantie du nouveau droit est susceptible d'englober plus
de vendeurs que dans I'ancien droit. L'article 1730 C.c.Q. énumére en effet une série de vendeurs
professionnels tenus au recours direct. Chacune de leurs ventes est pour le compte de leur
entreprise, ce qui entraine la solidarité. Cependant, la garantie risque de ne pas étre une obligation
solidaire dans certaines circonstances. Lorsque le vendeur immeédiat n'agit pas pour son entreprise
mais A titre privé, la présomption de solidarité ne peut s'appliquer. Nous constatons ici
l'importance capitale de la nature indivisible de la garantie qui permet d'empécher la division de
la créance entre le vendeur ordinaire et le fabricant. En toutes circonstances, le fabricant demeure

solidaire des autres vendeurs mentionnés dans l'article 1730 C.c.Q.

200 - L'avantage principal de la solidarité est la mise 4 I'écart du principe de division d'une
créance. L'acheteur peut exiger de chaque vendeur solidaire et & son choix l'exécution entiére
de la garantic jusqu'au paiement complet’®. C'est donc dire que la solidarité confére i
l'acheteur, au méme titre que l'indivisibilité, une protection maximale contre l'insolvabilité
potentielle dun de ses codébiteurs. La solidarité des vendeurs influe également sur la
prescription: 1a suspension du délai i I'endroit d'un des codébiteurs est opposable aux autres*®.

201 - Les régles de l'indivisibilité et de la solidarité accordent i l'acheteur une solide assurance
que le bien procurera 'usage attendu. Contrairement a l'indivisibilité, la notion de solidarité des
vendeurs professionnels successifs ne reléve pas de la conception traditionnelle de la garantie.
Elle prend son importance en raison de la reconnaissance du recours direct. La solidarité entre
covendeurs peut théoriquement exister en dehors du recours direct lorsque, par exemple, un bien
indivis est vendu pour le compte d'une entreprise. L'hypothése se réalise cependant rarement
dans les faits, car un vendeur professionnel unique agit dans la chaine des ventes. Le recours
direct a systématisé la pluralité des vendeurs contraints 3 la garantie. L'application de la solidarité

“Article 1523 C.cQ.

“Gougeon c. Peugeot Canada Ltée, supra note 397; General Motors of Canada Lid. c. Demers, supra note 459.
Article 2909 C.c.Q. La méme rigle vaut en matidre diinterruption de la prescription: article 2900 C.c.Q.
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rapproche 1a garantie par son effet d'une responsabilité du fait des produits selon laquelle chaque
vendeur professionnel se voit obligé de réparer le préjudice entier entrainé par son bien non

sécuritaire*’,

202 - La nature juridique de la garantie améne celle-ci hors du cadre contractuel ordinaire. Ainsi,
la garantie fait exception au principe de la relativité des obligations contractuelles. Elle est
indivisible de par sa nature et est souvent solidaire en raison des circonstances. La garantie n'est
toutefois pas le seul recours que la loi offre 4 l'acheteur dégu de la qualité du bien. La
comparaison de la garantie avec d'autres mécanismes juridiques a sa disposition permettra de
faire ressortir sa teneur particuliére.

Sous-section II Le double fondement de la garantie lui confére um rile
particulier dans le droit des obligations

203 - Le contenu juridique de la garantie lui procure une certaine originalité au sein des
obligations. Nous mettrons en relief ci-dessous la particularité de la garantic en la comparant
d'abord aux autres moyens juridiques du droit commun offerts uniquement & l'acheteur dégu de
la qualité du bien, pour ensuite la confronter aux autres mécanismes juridiques réprimant le vice

du bien.

A La garantie se distingue des théories juridiques connexes par rapport au domaine
contractuel

a) La garantie n'est pas fondée sur un vice de consentement

204 - Certains auteurs ont cru voir dans la garantie une application particuliére de la théorie
générale de l'erreur selon laquelle le vice du bien anéantit le consentement accordé par

“TArticle 1468 C.c.Q.
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l'acheteur*®. En effet, l'article constitutif de la garantie exige que l'insatisfaction résultant du
vice constaté soit d'une importance telle que l'acheteur n'aurait pas acheté le bien, ou n'aurait
pas donné autant pour l'acquérir, s'il en avait eu connaissance*®. De plus, la théorie d'erreur
simple, surtout en ce qui concerne l'erreur sur la substance et sur les qualités substantielles, a vu
son role s'élargir constamment au fil des ans et englober tout élément essentiel du
consentemment*”®. Le vice qui rend le bien impropre i l'usage peut donc aussi vicier le

consentement accordé par l'acheteur*”.

20S - Les théories de la garantie et de l'erreur peuvent ainsi recouper le méme terrain factuel.
Chaque fois que la qualité perdue en raison du vice constitue un élément essentiel du
consentement de l'acheteur, les deux théories peuvent s'appliquer. En de telles circonstances, nos
tribunaux ont permis i l'acheteur de se prévaloir du régime de son choix". Si les deux
théories peuvent englober une méme réalité factuelle, il faut cependant éviter de les confondre,
tant dans leur conception que leur application. Chacune procéde d'une origine différente et
véhicule une logique et des objectifs différents.

206 - Les deux théories font appel a un critére d'analyse qui fait de la connaissance du vice un
élément majeur de la décision de l'acheteur de conclure la vente. Toutefois, le méme critére joue
un role différent. La garantie assure l'usage du bien. Le critére de connaissance permet de vérifier
la gravité du vice par rapport au déficit d'usage occasionné. L'évaluation de la gravité est faite

‘A. Aref, De la théorie générale de la garantie pour vices cachés, supra note 82, pp. 115 et s.; B. Gross, La
notion de garantie dans le droit des contrats, supra note 440, pp. 67, nos. 67, et s.

‘““SArticle 1726, alinéa 1 C.c.Q.; article 1522 C.c.B.C.
“®Article 1400, alinéa 1 C.c.Q.
“p_G. Jobin, Les contrats de distribution de biens techniques, Québec, PUL, 1975, p. 115.

““Pagnuelo ¢. Choquette, (1903) 34 RCS. 102; Tany c. Langlais, (1929) 47 BR. 22; Plotkin c. Baribeau,
[1956] B.R. 254; Lepage c. Lamontagne Commercial Equipment, [1968] C.S. 141.



-112 -

de maniére objective auprés de 'acheteur raisonnable*”. Le méme critére justifie, au sein de
la garantie, une modification judiciaire des conditions de la vente. Les recours classiques de la
garantie, la résolution de la vente et la réduction du prix, sont donc calqués sur la réponse
concernant la gravité du vice: ou bien l'acheteur n'aurait pas acheté ou bien il n'aurait acheté

qu'a un prix moindre.

207 - En revanche, le role de la connaissance du vice dans la théorie de I'erreur est plus restreint.
1 se limite a la vérification de l'intégrité du consentement accordé par l'acheteur au moment de
la vente. Ou l'acheteur aurait consenti a acheter le bien malgré son vice, ou il aurait refusé.
L'évaluation de l'importance du vice est donc subjective. L'état d'ame de l'acheteur y tient la

premiére place, sous réserve d'erreur inexcusable*™.

208 - Les deux théories se différencient non seulement par leur conception, mais également par
leurs effets et leurs conditions d'exercice. La théorie de I'etreur simple ne permet qu'un recours
4 l'acheteur, soit 1a nullité de la vente'™. Le consentement ayant éé vicié, le wribunal ne peut
que prononcer l'inexistence du contrat. L'acheteur ne peut demander ni la réduction du prix ni
des dommages-intéréts”’®. L'erreur simple ne fournit donc aucune solution intermédiaire a
l'acheteur. 11 doit choisir entre tout ou rien, entre le maintien du contrat tel quel ou la disparition
de celui-ci. Cela est évidemment conforme i la conception de la théorie selon laquelle seule une
erreur portant sur un élément essentiel anéantit le consentement. Celui-ci doit étre intégre ou
inexistant, car il ne peut pas exister en partic. En revanche, outre la demande en résolution, le
recours en réduction du prix est toujours possible pour l'acheteur en vertu de la garantie. Il
demeure toutefois vrai que la responsabilité pour dommages-intéréts est subordonnée i la

““Infra no. 360.
““Article 1400, alinéa 2 C.c.Q.

‘Article 1407 C.c.Q. La solution est conforme 2 la jurisprudence en vertu de l'ancien Code. Voir Turmel c.
Quadragesco Inc., [1988] RJ.Q. 2698 (C.A).

Turmel c. Quadragesco Inc., supra note 475.
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connaissance du vice par le vendeur. Cependant, l'acheteur bénéficie en tout temps d'une
présomption de connaissance  I'égard de la plupart des vendeurs professionnels*” ainsi que
du recours direct. Enfin, seule la garantic est soumise 3 l'exigence du délai raisonnable prévue
par l'article 1739 C.c.Q. En principe, 'acheteur victime dune erreur a trois ans pour demander
1a nullité de la vente*™. Cependant, la jurisprudence sous I'empire de l'ancien Code a raccourci
le délai de droit commun en décidant que la vente frappée d'erreur pouvait étre confirmée
tacitement par le comportement de l'acheteur, y compris par son attente pendant une période
jugée excessive*™. La régle est reprise dans le droit nouveau qui précise toutefois que la

confimmation tacite doit étre certaine*®.

209 - Le droit frangais a connu énormément de difficultés en essayant d'établir des domaines
d'application distincts pour les théories de la garantie et de l'erreur®'. Un tel exercice ne nous
parait ni réalisable ni souhaitable ici. I1 est en effet impossible de diviser hermétiquement les
deux théories, car elles peuvent recouvrir le méme fait. Dans notre droit, chaque théorie est libre

de se développer suivant sa propre logique interne.

210 - Non seulement l'acheteur peut se tromper, il peut aussi étre trompé par son vendeur. C'est
le cas lorsque celui-ci, induisant volontairement I'acheteur en erreur, lincite a contracter. Le dol
du vendeur introduit une erreur dans l'esprit de l'acheteur et vicie son consenternent. Lorsque le
dol porte sur un vice caché du bien, deux recours s'offrent a l'acheteur dégu. En plus du droit

“Infra nos. 612 et s.
MArticles 2925 et 2927 C.c.Q.

“®Lortie c. Bouchard, [1952] 1 RCS. 508; Canadian Armanwe Works Inc. c. Beaulieu, [1953] C.S. 31;
Bourgeois c. Morin, [1989] RD.L 572 (C.Q.).

“®Article 1423 C.c.Q.

MR Zérah, «La garantie des vices cachésw, dans La vente commerciale des marchandises, Paris, Dalloz, 1951,
p. 339, 390-393; D. Tallon, «Ermreur sur la substance et garantie des vices dans la vente mobilidren, dans Etudes de
droit commercial, Paris, Dalloz, 1961, 43S, 437 et s.; B. Gross, La notion de garantie dans le droit des contrats,
supra note 440, p. 70, nos. 70, et 5.
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a la garantie, les tribunaux québécois permettent i I'acheteur de se pourvoir en dol contre le
vendeur*?. L'application potentiellement simultanée engendre une «zone imprécise*» entre
les deux recours dont les limites conceptuelles n'ont pas toujours été comprises.

211 - Certes, les deux théories sont connexes. Elles partagent méme une origine particllement
commune. Une des théories primitives 3 l'origine de la garantie modeme est l'obligation du
vendeur de dénoncer le vice connu, ce qui constitue une application particuliére en matiére de
vice de 'obligation de bonne foi dans le contrat de vente. Or, 1a protection de la loi contre le dol
est dérivée de la méme notion de bonne foi** dont l'obligation générale fait maintenant l'objet
de dispositions expresses dans le Code civil*®’. Toutefois, I'évolution particuliére de l'obligation
au sein de la garantie lui a donné un sens restreint exprimé par son deuxiéme fondement selon
lequel le vendeur doit dénoncer & l'acheteur seulement le vice caché connu.

212 - Le dol souléve des conséquences plus étendues que l'erreur simple. Plus qu'une source
d'erreur viciant le consentement, c'est un acte légalement reprochable qui constitue une faute.
A ce titre, il expose l'auteur aux dommages-intéréts®, Aussi le dol ne se limite-t-il pas au
geste accompli, soit 1a manoeuvre en vue de tromper le cocontractant, mais il comprend
également le geste omis, soit la réticence a révéler un élément d'information susceptible d'influer
sur le consentement du cocontractant*”’.

“CPagnuelo ¢. Choquette, supra note 472; Commercial Credit Corporation c. Legauls, (1939) 77 C.S. 520; Lortie
¢. Bauchard, supra note 479; Mercier ¢. Saucier, (1960] C.S. 30S; Lefebvre c. Moreau, BD.1. 90-292 (C.Q.); Ouellet
¢. Sirois, [1991] RD.L 126 (C.S.). Voir aussi Francoeur c. Doucer, [1948] B.R. 460.

‘85-L. Baudouin, Les obligations, 4* &4., Cowansville, Ed. Y. Blais Inc., 1993, p. 127, no. 191; P.-G. Jobin, «La
sanction du dol sur vice cachés, (1973) 14 C. de D. 343.

““1-L. Baudouin, Les obligations, supra note 483, p. 119, no. 174,
“SArticles 6, 1375 C.cQ.

) -L. Baudouin, Les obligations, supra note 483, p. 126, no. 188.
“Anicle 1401, alinéa 2 C.c.Q.
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213 - Sur le plan contractuel, le dol comme source d'erreur et la garantic se distinguent
nettement. L'erreur provoquée par le dol vicie le consentement de 'acheteur, alors que la garantie
protége lintégrité de l'usage du bien plutdt que l'intégrité du consentement de l'acheteur.
Toutefois, relativement a I'importance que revét I'obligation de ne pas tromper le cocontractant,
les deux théories sont conceptuellement identiques. La garantie constitue, a ce sujet, une
application particuliére de la théorie du dol par rapport au vice caché. L'incorporation de
l'obligation contre le dol dans la responsabilité édilicienne rend le vendeur, en vertu de la
garantie, redevable d'une honnéteté absolue par rapport au vice caché. La garantie oblige le
vendeur non seulement i ne pas dissimuler l'existence d'un vice caché par quelque acte que ce
soit, mais aussi 4 ne pas commettre un dol négatif i cet égard. Elle I'oblige donc i un devoir
positif de détromper l'acheteur ignorant en lui dénongant I'existence du vice caché connu.
Cependant, le domaine d'application du dol est plus étendu que celui de la garantie. Tandis que
la garantie ne comprend quune protection a I'égard du vice caché, le dol englobe tout fait
susceptible d'influer sur le consentement du contractant. En matiére de dol, la garantic n'est en
fait qu'un sous-ensemble d'une théorie plus vaste. La théorie du dol peut donc ére d'un précieux
secours 3 l'acheteur trompé 13 ou la garantie est incapable de le protéger. En principe, la garantie
n'offre aucune protection i I'égard du vice apparent. La méme régle s'applique au sujet du dol
commis a l'intérieur de la garantie. Il s'agit 1a d'une conséquence moderne de l'intégration de
l'obligation de dénoncer le vice connu dans la responsabilité édilicienne centrée sur le vice caché.
La garantie n'oblige pas le vendeur au devoir dérivé de la bonne foi a I'égard du vice apparent.
Selon la garantie, le vendeur peut légitimement passer sous silence le vice apparent, car il revient
a l'acheteur de le constater. En son univers propre, la garantie rend légal le dol concemant le vice
apparent. L'incorporation de l'obligation de dénoncer dans la responsabilité édilicienne donne lieu
a une division inattendue et sibylline par rapport au dol, & savoir que la garantic protége
l'acheteur contre tout dol a I'égard du vice caché et contre aucun a I'égard du vice apparent. La
jurisprudence est cependant intervenue pour modérer cette solution. Les tribunaux québécois ont
en effet statué que les agissements dolosifs, soit les déclarations ou les manoeuvres ayant pour
effet de tromper l'acheteur, rendent occulte le vice qui autrement aurait été considéré comme
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apparent'®. La garantic demeure toutefois impuissante a réprimer le dol négatif ou la réticence
par rapport au vice apparent. Ainsi, ¢lle n'oblige pas le vendeur a détromper I'acheteur qui n'a
pas su constater le vice apparent, méme si le vendeur sait pertinemment que I'acheteur l'ignore.

214 - Méme si la responsabilité pour dol 4 I'égard du vice apparent ne fait plus partic de la
garantie, il importe de signaler qu'elle n'a pas pour autant disparu. Elle subsiste en vertu du droit
commun, c'est-d-dire du chef de l'erreur provoquée par le dol. L'acheteur demeure toujours libre
de poursuivre le vendeur en dol par rapport a un vice apparent lorsque celui-ci s'était rendu
coupable de déclarations ou de manocuvres trompeuses*®. La méme théorie permet aussi de
réprimer le dol par omission, hypothése selon laquelle le vendeur s'abstient de divulguer le vice

connu apparent.

215 - Au-deld des conceptions théoriques qui se recoupent, le dol et la garantie ouvrent a
l'acheteur des recours en apparence semblables. L'erreur provoquée par le dol vicie le
consentement et donne droit 4 une demande en nullité du contrat*®. La source de l'erreur est
alors fautive et donne droit aux dommages-intéréts®'. De plus, confirmant la jurisprudence
majoritaire suivant l'ancien Code, le droit nouveau autorise un recours en réduction du prix en
cas de dol incident, c'est-a-dire lorsque le contrat aurait été conclu, mais i un prix moindre*?,
Cependant, la preuve requise pour avoir gain de cause dans les recours en dol est différente de
celle qui est exigée par la garantie. Celle-ci se distingue par son fondement principal assurant
l'usage du bien, hérité de la tradition édilicienne. La résolution de la vente ou la réduction du

““*Ouellet c. Sirois, supra note 482; Proulx-Robertson c. Collins, supra note 382. Voir infra no. 38S.

““Chevrier c. Girard, (1918) 25 RL.ns. 169 (B.R); Pinkus Construction Inc. ¢. McRobert, [1968] BR. 516;
Lefebre c. Moreau, supra note 482; Labelle c. Bégin, [1991] RJ.Q. 1170, [1991] RDI 354 (C.Q).

PArticle 1407 C.c.Q.
491 Ibfd

“2Ibid. La rédaction particuliére de I'article préte 3 confusion. Voir J.-L. Baudouin, Les obligations, supra note
483, pp. 126-127, no. 190.
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prix sont alors accordées sans preuve de faute du vendeur. En revanche, l'acheteur qui se
pourvoit en dol, quelle que soit la réparation réclamée, doit toujours faire 1a preuve de l'intention
quavait le vendeur de le tromper™. Pour le recours en dommages-intéréts de la garantie,
I'acheteur doit en principe également établir I'intention malveillante du vendeur a I'égard du vice
caché*™. Cependant, l'existence de la présomption de connaissance lui facilite cette preuve.

216 - Enfin, seule la garantie est soumise i I'exigence du délai raisonnable énoncée a l'article
1739 C.c.Q. Comme pour ['erreur simple, 'erreur engendrée par le dol est prescrite par un délai
de trois ans*’. Néanmoins, la jurisprudence selon l'ancien Code a décidé que le contrat
annulable pour cause de dol pouvait &tre tacitement confirmé par l'inaction de la partic lésée
pendant une période déraisonnable®, principe codifié dans le nouveau Code®’. Certes,
l'exigence de respecter le délai raisonnable en vertu de la garantie et la confirmation du contrat
annulable constituent deux théories juridiques distinctes. I! reste que, en pratique, la victime d'une
erreur provoquée par le dol continue donc d'avoir intérét i la dénoncer dans un court délai.

217 - Le vice du bien peut étre une cause d'anéantissement du consentement, mais il peut aussi
provoquer l'inexécution de l'engagement contractuel, ce qui l'oppose, 13 encore, i la garantie.

BClément et Fréres Ltée ¢. Club autoneige Montmagny Inc., JE. 93-1837 (CA.).

“Infra no. 580.

PArticles 2925, 2927 C.c.Q.

““Anson c. Stark, (1917) 24 RL.ns. 292 (B.R.); Rodden c. Sauriol, (1918) 24 R.L. ns. 421 (CR.); Martin c.
Lands Lid, (1920) 31 BR. 570; Canadian Armature Works Inc. c. Beaulieu, supra note 479; Lambert c. Levis
Automobiles Inc., [1956] B.R. 257, conf. [1957] RC.S. 621; Bouckard ¢. Vaillancourt, [1961] C.S. 171; Delisle c.
Clover, [1972) C.A. 897, Bel Automobiles (1981) Inc. c. Gallant, [1974) C.A. 593; Ginn c. Canbec Auto Inc., [1976])
C.S. 1416; Meillewr c. Blondin, [1981] C.A. 287.

“atticle 1423 C.c.Q.
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b) La garantie n'est pas fondée sur une inexécution contractuelle

218 - L'écart conceptuel qui sépare la garantie de l'inexécution contractuelle constitue une autre
zone grise. Une partie de la doctrine frangaise a soutenu que la garantie est une application
particuliére de la responsabilité contractuelle générale®®. 11 est vrai que les régles générales en
matiére de contrat ont toujours été étendues i la vente®. Le nouveau Code intégre méme
davantage la garantic dans le cadre contractuel général en soumettant ses moyens d'exécution au
régime général des obligations™.

219 - La responsabilité contractuelle peut effectivement recouper le terrain factuel d'un vice du
bien. Les parties peuvent convenir que le bien vendu posséde certaines qualités. Lorsque la
qualité promise ne s'y trouve pas, le vendeur répond contractuellement de son absence. La
doctrine frangaise modeme tend a y voir un défaut de conformité fondé sur une interprétation
extensive de l'obligation de délivrance du bien*": le vendeur n'a pas fourni le bien qu'il s'était
engagé i livrer. Dans notre droit, l'obligation de délivrance n'a pas débordé le cadre de la remise
du bien vendu*?. Les tribunaux québécois ont préféré reconnaitre un engagement contractuel
accessoire qui peut comprendre le type ou méme l'état particulier du bien vendu®”. Un tel
engagement peut également voir le jour sous la forme d'une garantie conventionnelle. Le vendeur

“®A. Aref, De la théorie générale de la garantie pour vices cachés, supra note 82, pp. 135 et s.; Y. Lariviére,
Essai d'une théorie générale de la garantie en matiére de transfert de droit, thése, Paris, 1944, dactyl., p. 338.

“PArticle 1377 C.c.Q.; anticle 1473 C.c.B.C.

SWArticles 1590 C.c.Q. et s.

%'B. Gross, La notion de garantie dans le droit des contrats, supra note 420, pp. 82, nos. 82 et s.; M. Alter,
L'obligation de délivrance dans la vente de meubles corporels, Paris, L.G.DJ, 1972, pp. 173, nos. 92, et s.; O.
Toumnafond, «Les prétendus concours d'actions et le contrat de vente», D.1989. Chr. 237-238, no. 11. Cependant,
les tribunaux frangais sont récemment revenus 3 une interprétation plus traditionnelle de l'obligation de délivrance.
Voir P. Jourdain, «Les actions des acquéreurs insatisfaits ou victimes de dommages», G.P. 1994. Doct. 824, §27-829.

2Aricles 1717 C.c.Q. et s,; articles 1492 C.c.B.C. et s.

%Société coopérative agricole de la Riviére Malbaie c. Girard, [1955] BR. 542, Commentaire d'arrét, C.
Gonthier, (1956) 34 R. du B. can. 316.
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garantit alors I'existence d'une certaine qualité ou l'absence d'un certain vice et précise qu'il
constitue une garantie®. Il peut s'agir d'une déclaration tant écrite’® que verbale’®. Quelle
que soit la qualification de la convention accessoire intervenue, le vendeur y répond sur le plan
de la responsabilité contractuelle®”. Au demeurant, le droit contractuel engendre, pour le
vendeur, une obligation particuliére, sans méme l'intervention d'une convention accessoire. Il met
d la charge du vendeur une obligation implicite d'avertissement d'un danger inhérent au bien
vendu fondée sur l'article 1434 C.c.Q.>®. Le vendeur est tenu d'informer I'acheteur des risques
afférents a l'utilisation du bien.

220 - Or, les différentes applications de la responsabilité contractuelle peuvent recouper des
réalités visées par la garantic. Lorsque la qualité ou I'absence de vice, promises ou garanties, ou
encore le danger inhérent constituent un vice caché au sens de la garantie, les deux théories
s'appliquent. Cependant, sur le plan conceptuel, elles continuent de diverger. La responsabilité
contractuelle générale n'assure que lintégrité de l'obligation expresse ou implicite intervenue
entre les parties. Par exemple, une garantie purement conventionnelle contre les vices se limiterait
a proscrire leur absence en vase clos. La garantie légale de qualité est d'un autre ordre, car la
notion de vice est fondée sur l'usage que le bien doit procurer, alors que la responsabilité
contractuclle générale est basée sur l'inexécution fautive. Le vendeur peut se décharger de son

“Seigneur c. Wanner, {1989] RJI.Q. 189 (C.S.); Mignacca c. Benoit, [1993] RDL 283 (C.A.), conf. [1988]
RJ.Q. 2253 (CS).

“Dodier c. Paradis, (1919) 57 C.S. 198 (CR.); Jardine c. Allen, [1952] C.S. 126; Benoit c. Sanctuaire du Mont-
Royal Liée, [1992] RJ.Q. 2858 (C.S).

““Fizpatrick c. Tremblay, (1914) 21 R.L. ns. 148 (CR); Hevey c. Langlois, [1977] C.S. 943; Courchene c.
Cote, [1979] C.P. 457.

“'Anticles 1458, 1590 C.c.Q; article 1065 C.c.B.C. En droit francais, voir P.-Y. Gautier, «L'ambivalence de la
garantie contractuclle des vices cachés et les conséquences qui en découlent, quant 3 ses rapports avec la garantie
légalen, [1995] RT.D.C. 138.

“*Article 1024 C.c.B.C. Voir P.-G. Jobin, La vente dans le Code civil du Québec, supra note 39, p. 115, no. 146;
Nationa! Drying Machinery Co. c. Wabasso L, [1979) C.A. 279; L. Martin & Fils Inc. c. Industries Pittsburgh
du Canada Lee, [1982] C.S. 629.
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obligation contractuelle accessoire en faisant la preuve dun cas de force majeure®. De son
cOté, la garantie édilicienne est constitutive d'une responsabilité sans égard a la faute. La preuve
de force majeure n'atténue donc pas la responsabilité du vendeur’™.

221 - Les deux théories divergent aussi quant i leurs effets i la suite d'une inexécution. En ce
qui conceme la responsabilité contractuelle générale, elle permet de réclamer en tout temps les
dommages-intéréts prévisibles au moment du contrat. Le créancier peut méme obtenir
l'indemnisation du préjudice imprévisible lorsqu'il foumit la preuve d'une faute intentionnelle
ou lourde du débiteur’"’. Par ailleurs, la garantic est nettement plus exigeante a ce titre. Le
vendeur ne peut étre poursuivi en dommages-intéréts que si la connaissance réelle ou présumée
du vice est établie. Enfin, les deux théories se distinguent par leur condition d'exercice. Seule
la garantie est soumise a I'exigence du délai raisonnable de l'article 1739 C.c.Q. Néanmoins, la
jurisprudence et la doctrine, conformément a l'ancien code’, s'entendaient alors pour exiger
du créancier d'une garantie conventionnelle qu'il fasse preuve d'une certaine célérité par rapport
a la réclamation de ses droits; en attendant indiment, il confirmait le contrat malgré l'état

défectueux du bien. Rien n'empéche que le méme principe soit repris en droit nouveau.

222 - La garantie se démarque donc des théories juridiques du domaine contractuel qui s'offrent
a l'acheteur. Elle n'est pas fondée sur I'absence de consentement, qu'elle provienne d'une erreur
simple ou d'une erreur provoquée par le dol. La garantic n'est pas non plus basée sur une
inexécution contractuelle d'une obligation accessoire explicite ou implicite. Ces notions peuvent
englober les mémes réalités factuelles que la garantie. Elles peuvent aussi imiter certains de ses
effets. La garantie reste néanmoins distincte par sa conception et par Ia protection incomparable

®Anicle 1693 C.c.Q.

*%Voir infra nos. 26 et 330. Une telle preuve peut toutefois tre utile devant la présomption de connaissance.
MAmicle 1613 C.c.Q; atticles 1074, 1075 C.cB.C.

52Bertrand Godbout Inc. . John Deere Lud,, [1972] C.S. 380; Létowrneau . Beaupré Automobiles Lide, [1976]

C.S. 1820; T. Rousseau-Houle, Précis du droit de la vente e du louage, supra note 41, pp. 179 et 193; M. Pourcelet,
La vente, 5* éd., Montréal, Ed. Thémis, 1987, pp. 164-165.



- 121 -

de l'usage du bien qu'elle accorde & I'acheteur. Une partie de la doctrine frangaise s'est d'ailleurs
livrée a un débat souvent stérile en tentant de déterminer les domaines d'application exclusifs de
chacune des théories®”. Notre droit a sagement évité de s'enliser dans de telles discussions. Il
permet 4 l'acheteur de choisir la théorie contractuelle qui hui convient, mais il I'oblige néanmoins

a adhérer strictement aux conséquences juridiques qui en découlent.

223 - Le vice du bien n'est pas l'apanage de l'acheteur. Notre droit comprend d'autres théories,
destinées aux personnes autres que l'acheteur ordinaire, pour réparer le préjudice causé par le
bien défectueux. Leur examen nous permettra de mieux circonscrire le contenu juridique

particulier et le role unique de la garantie.

B. La garantie se distingue des théories juridiques connexes par rapport au domaine
extracontractuel et aux garanties d'entreprise

a) La garantie n'est pas fondée sur une faute extracontractuelle

224 - En vertu de I'ancien Code, la responsabilité délictuelle pour vices cachés était une oeuvre
purement prétorienne. La jurisprudence créa, de toutes piéces, une responsabilité des vices fondée
sur l'article 1053 C.c.B.C. Elle prenait essenticllement deux formes. Le fabricant devait d'abord
répondre devant les usagers d'un bien des vices cachés de celui-ci®'*. Ensuite, quiconque au

SUR. Zérah, «La garantie des vices cachésw, supra note 481, pp. 384 et s.; O. Toumnafond, «Les prétendus
concours d'actions et le contrat de ventew, supra note S01; C. Atias, «La distinction du vice caché et de 1a non-
conformitén, D.1993.Chr.265; A.Bénabent, «Conformité et vices cachés dans la vente: I'éclaircien, D.1994.Chr.115;
C. Boullez, «La garantic des vices: la part maudite de la jurisprudencen, G.P.1994.Doct.1241. Voir toutefois
I'approche plus flexible de P. Jourdain, «les actions des acquéreurs insatisfaits ou victimes de dommages», supra
note S01. Voir Cass. civ. 1™ 16 juin 1993, D.1994.J.546, note T. Clay.

$“Ross c. Dunstall; Ross c. Emery, (1921) 62 R.C.S. 393 (il s'agit du cas de Dunstall qui a acheté la carabine
par l'entremise dun tiers), Compagnie des ligueurs Corona Soft Drink Lid. ¢. Champagne, (1938) 64 BR. 353;
London and Lancashire Guarantee and Accident Co. c. Cie F.X. Drolet, [1944] R.C.S. 83, conf. [1943] B.R. 511;
Veranda Industries Inc. ¢. Beaver Lumber Co., supra note 330.
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courant d'un danger caché d'un bien devait en avertir la personne 4 qui il était destiné®. Ces
régles jurisprudenticlles n'ont pas été supprimées aux termes du nouveau droit; la victime reste
théoriquement libre de s'en prévaloir selon l'article 1457 C.c.Q. et les modalités du domaine
extracontractuel. Ces régles comportent cependant le désavantage important de mettre a la charge
de l'acheteur le fardeau entier de la preuve de la faute, du préjudice subi et du lien de causalité.

225 - Le législateur, dans le nouveau Code, était déterminé i faire mieux. 11 voulait introduire
dans notre droit une véritable responsabilité du fait des produits destinée a protéger l'usager d'un
bien du préjudice corporel causé par I'état non sécuritaire de celui-ci. Le législateur s'est inspiré
a ce sujet du droit européen®™®, qui avait lui-méme emprunté des éléments au droit
américain’’. Toutefois, la naissance législative de cette nouvelle responsabilité ne fut pas
facile. Le législateur voulait également introduire dans notre droit général la régle dite de non-
cumul empéchant le contractant de se soustraire 4 une obligation contractuelle en situant son
recours sur le plan extracontractuel®. Cependant, le droit européen®™ et le droit

**Ross c. Dunstall; Ross c. Emery, supra note 514 (il s'agit du cas dEmery qui a acheté la carabine, directement
de Ross); Wabasso Ltd. c. National Drying Machinery Co., [1981] 1 R.C.S. 578; Air Canada c. McDonnel Douglas
Corp., [1989] 1 RC.S. 1554; Mulco Inc. c. La Garantie, cie d'assurance de I'Amérique du Nord, [1990] RRA. 68
(C.A.), conf. [1985] C.S. 315.

*'“Directive du conseil 85/374 du 25 juillet 1985 relative au rapprochement des dispositions législatives,
réglementaires et administratives des Etats membres en matiére de responsabilité du fait des produits défectueux,
ci-aprés «Directive européenne du 25 juillet 1985 sur la responsabilité du fait des produits défectucux». Voir les
textes officiels dans C.J.S. Hodges, Product Liability European Laws and Practice, London, Sweet & Maxwell, 1993,
pp. 18 et s. Voir J. Ghestin, «La directive communautaire du 25 juillet 1985 sur la responsabilité du fait des produits
défectueux», D.1986.Chr. 135.

1%y, Markovits, La directive CEE du 25 Juillet 1985 sur la responsabilité du fait des produits défectueux,
Paris, L.GDJ, 1990, pp. 11 et s.

S"Article 1458 C.c.Q. En vertu de I'ancien Code, 1a jurisprudence avait tranché en sens contraire. Voir Ross c.
Dunstall; Ross c. Emery, supra note 514; Wabasso Lwd. ¢. National Drying Machinery Co., supra note 515; Air
Canada c. McDonnel Douglas Corp., supra note 51S.

$Article 12 de la Directive européenne du 25 juillet 1985 sur la responsabilité du fait des produits défectueux
empéche qu'elle puisse étre exclue par voie conventionnelle.
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américain®® & l'origine de la nouvelle responsabilité font abstraction du lien contractuel et
I'étendent a tout usager du bien. C'est également l'orientation de prédilection du droit frangais
actuel selon laquelle I'obligation de sécurité transcende la distinction entre les responsabilités
contractuelle et extracontractuelle™. Afin d'éviter un conflit entre ces deux orientations
manifestement opposées, l'avant-projet de loi*? et la version préliminaire du Code civil du
Québec®® prévoyaient une exception i la régle de non-cumml suivant laquelle seule la nouvelle
responsabilité extracontractuelle des biens non sécuritaires s'appliquait au préjudice corporel.
L'exception n'a toutefois pas survécu a l'étude finale en raison, semble-t-il, des critiques de

W Article 402A, Second Restatement of Torts, American Law Institute; M.S. Madden, Products Liability, 2° éd.,
St. Paul, West, 1988, vol. 2, pp. 476482, «l. User or consumem; T. Rousseau-Houle, «Les lendemains de l'arrdt
Kravitz: la responsabilité du fabricant dans une perspective de réforme», (1980) 21 C. de D. 5, 24 et s.

2ty. Lambent-Faivre, «Fondement et régime de P'obligation de sécurité», D.1994.Chr.81. Précisons que l2
jurisprudence frangaise a récemment reconnu l'existence d'une «obligation de sécuritén détachée et autonome de la
garantie de qualité du vendeur (P. Jourdain, «Les actions des acquéreurs insatisfaits ou victimes de dommages»,
supra note 501, 829 et s.). Suivant cette obligation, «tout vendeur professionnel est tenu de livrer des produits
exempts de tout vice de fabrication de nature 3 créer un danger pour les personnes ou pour les biens». L'obligation
a lieu indépendamment de [a présence ou non de tout lien contractuef et profite donc au contractant (Cass. civ. lre,
11 juin 1991, D.1993.8C.241, note O. Toumafond) au sous-acquéreur (Cass. civ. lre, 27 janvier 1993,
D.1994.8C.238, O. Tournafond), ainsi quau tiers (Cass. civ. lre, 17 janvier 1995, D.1995.J.350, note P. Jourdain).
La reconnaissance de cette obligation résulte toutefois d'un contexte bien particulier. Suivant l'article 19 de la
Directive européenne du 25 juillet 1985 sur la responsabilité du fait des produits défectueux, tous les Etats membres
se sont engagés 3 incorporer la Directive dans leur droit inteme au plus tard le 30 juillet 1988. Or, jusqua date, la
France a failli de respecter cet engagement. Les différents projets de loi destinées 3 satisfaire 3 la Directive ont été
retirés (P. Jourdain, «L'obligation de sécurité du vendeur et les chaines de contrats», [1993] R.T.D.C. 592, 593).
L'Etat frangais reste le seul pays membre de 1'Union européene A ne pas avoir transposé en droit interne 1a Directive,
ce qui lui a valu une condamnation de la part de Ia Cour européenne de Justice (CJ.C.E., 13 janvier 1993,
D.1993.1.566, note J.-L. Clergerie). Cependant, selon le droit européen, les tribunaux intemes d'un pays sont, 4 tout
événement, tenus diinterpréter leur droit A la lumitre des directives communautaires méme avant que celles-ci ne
soient intégrées dans le droit interne (P. Jourdain, «L'obligation de sécurité du vendeur et les chaines de contratsy,
id. 593). Devant le retard important accusé par I'Etat frangais, les tribunaux francais ont pris la reléve et Initiative
de pallier la carence législative. Procédant par anticipation de la réforme anendue, ces demiers ont élaboré une
obligation précise s‘inspirant des régles énoncées dans la Directive (P. Jourdain, «La consécration dune obligation
de sécurité autonome 3 la charge du vendeun, [1992] RT.D.C. 114, 115; D.1993.8C.241, note O. Toumafond; P.
Jourdain, «L'obligation de sécurité du vendeur et les chaines de contratsw, id. 593; D.1994.SC.238, note O.
Toumafond; D.1995.J.350, 352, note P. Jourdain; D.1996.SC.16, note G. Paisant). Il y a donc lieu de s'interroger
sur le caractére permanent de cette création purement jurisprudentielle et surtout de sa capacité i survivre la
transposition i venir de 1a Directive européenne dans le droit frangais positif.

ZAricle 1516, alinéa 2 Avant-projet de loi, Loi portant sur la réforme au Code civil du Québec du droit des
obligations, supra note 25, article 1516, alinéa 2.

BProjet de loi 125, Code civil du Québec, supra note 344, article 1454, alinéa 2.
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dédoublement des recours 4 I'égard du vice entrainant des dommages autres que corporels™.
La régle de non-cumul doit donc étre intégralement observée en matiére de biens défectueux
comme dans tout autre domaine. La personne ayant un lien contractuel avec le fabricant est
obligée de s'en tenir au plan contractuel, se contentant de faire jouer surtout la garantie de qualité
du vendeur. Seule la personne n'ayant aucun lien contractuel par rapport aux personnes tenues
a la nouvelle responsabilité des biens non sécuritaires peut se prévaloir de celle-ci. Il est donc
absolumnent impossible d'appliquer simuitanément i la méme personne la responsabilité des biens
non sécuritaires et la garantie de qualité, car tout lien contractuel opére le déplacement juridique
de la responsabilité propre au régime extracontractuel’”.

226 - Soulignons que la responsabilité des biens non sécuritaires™ et la garantie different de
maniére importante, tant par leur contenu que dans leurs effets et leurs conditions d'exercice.
Tandis que la garantie recherche 1a protection de l'usage du bien, la nouvelle responsabilité est
congue pour protéger l'intégrité physique de la personne sur laquelle plane le risque du bien non
sécuritaire. La notion centrale de la nouvelle responsabilité est le «défaut de sécurité». Celui-ci
est défini par l'effet qu'il engendre: lorsque le «bien n'offre pas la sécurité i laquelle en est
normalement en droit de s'attendre®», il est réputé atteint d'un défaut de sécurité. La preuve
du celui-ci ressort en effet de l'«insuffisance de la sécurité du bien eu égard aux attentes

*4C. Masse, «La responsabilité du fabricant: responsabilité stricte, négligence ou indemnisation sans égard 3 1a
faute™, supra note 345, 332 et s.; Barreau du Québec, De la vente et de la donation (projet de loi 125), supra note
345, pp. 13 et s.

3Commentaires du ministre de la Justice, supra note 338, sous l'article 1468 C.c.Q; C. Masse, «La
responsabilité civiles, supra note 414, 299-300, no. 75; D.-C. Lamontagne, Droit de la vente, Cowansville, Ed. Y.
Blais Inc., 1995, pp. 118-119, nos. 267, 269. Contra: P.-G. Jobin, La vente dans le Code civil du Québec, supra note
39, p. 116-118, no. 148.

“Dans I'Avant-projet de loi, supra note 25, le Iégislateur avait d'abord fait référence au «vicen de sécurité
(articles 1526, 1527 et 1531). Ensuite, l'expression «défaut de sécuritén, employée 2 la Directive européenne, fut
retenue probablement pour le distinguer du vice caché selon 13 garantie.

“TArticle 1469 C.cQ.
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légitimes du public*®». En revanche, la garantie oblige en principe la preuve de la cause du
déficit d'usage, soit le vice. La responsabilité extracontractuelle nouvelle emprunte néanmoins
certains éléments A la garantie. L'article 1473 C.c.Q. précise que la responsabilité ne peut &tre
retenue si la «victime connaissait ou était en mesure de connaitre le défaut du bien, ou qu'elle
pouvait prévoir le préjudice». Il s'agit i I'évidence de notions apparentées aux conditions de la

connaissance et du caractére apparent du vice caché.

227 - Les deux obligations se différencient aussi par l'étendue de leur prestation. La
responsabilité pour défaut de sécurité est fondée sur le principe d'une faute extracontractuelle.
Ainsi, le fabricant peut s'en décharger par la preuve de force majeure’®. Il peut également s'en
libérer en faisant la preuve que I'état des connaissances au moment de la vente ne lui permettait
pas de se rendre compte du défaut de sécurité™. Or, la preuve de force majeure ne décharge
aucunement le vendeur de la garantie™'. De méme, I'état des connaissances ne lui est d'aucun
secours quant 4 son devoir de procurer lusage du bien™. Ce moyen de défense exerce
néanmoins une certaine influence en ce qui a trait 4 l'accés aux dommages-intéréts en vertu de

la garantie par l'intermédiaire de la présomption de connaissance™,

228 - La responsabilité des biens non sécuritaires comporte néanmoins des avantages par rapport
a la garantie. Elle oblige le fabricant et les autres vendeurs professionnels i une obligation de

"UCommentaires du ministre de la Justice, supra, note 338, sous I'atticle 1469 C.c.Q. Il s'agit du «consumer-
expectation test» du droit amércain de «strict liabilitys. Voir W.E. Crawford, «Manufacturer's Liability under the
Proposed Revision of the Civil Code of Quebecw, dans Conférences sur le nouveau Code civil du Québec,
Cowansville, Ed_ Y. Blais Inc., 1991, 417; J. Dennis, «Basic Principles of Mamfacturer's Liability under the Civil
Code of Quebec», Id, 403, 411. Voir M.S. Madden, Producey Liability, supra note 520, vol. 1, p. 208, no. 6.7.

¥Vair les Commentaires du ministre de la Justice, supra note 338, sous les articles 1469, 1470, et 1473 C.c.Q.
cCQ.

MArticle 1473, alinéa 2 Cc.Q.
M Supra note 39.
nfra no. 330.

Mfnfra nos. 633 et 5.
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renseignement continu, s'inspirant en cela du droit américain*, qui les contraint a révéler aux
usagers et au public en général un défaut de sécurité découvert aprés la mise en circulation du
bien®. En revanche, l'obligation de garantic cesse avec la vente. Le vendeur n'est pas tenu
de révéler un fait appris aprés celle-ci. Une obligation contractuclle en ce sens nous parait
néanmoins conséquente i l'article 1434 C.c.Q., source de l'obligation d'avertissement du danger
inhérent.

229 - Par ailleurs, la responsabilité des biens non sécuritaires indemnise la victime pour
'ensemble du préjudice subi, qu'il soit matériel, corporel ou moral, conformément a l'article
1458 C.c.Q., et ce, sans égard i la connaissance du vice par la personne tenue. Elle s'oppose
donc a la garantie qui accorde, en principe, une immunité en dommages-intéréts au vendeur
ignorant le vice. Rien dans les textes n'empéche la victime de réclamer en vertu de cette
responsabilité des dommages causés i son bien™; le propriétaire d'un bien, par exemple le
donataire, peut n'avoir aucun lien contractuel avec le fabricant. Enfin, les deux responsabilités
se distinguent par leurs conditions d'exercice. Seule la garantie est soumise a I'exigence du délai
raisonnable prévue par l'article 1739 C.c.Q. La responsabilité des biens non sécuritaires, quant
a elle, est assujettic uniquement i la prescription de trois ans prévue par larticle 2925 C.c.Q.

230 - Le choix du législateur d'amputer de la responsabilité des biens non sécuritaires le domaine
contractuel entraine des conséquences importantes pour la garantie. Elle est maintenant investie
du rdle presque exclusif d'une responsabilité du fait des produits en matiére contractuelle. Ce role
parait conférer a la garantie en toute connaissance de cause par le législateur. Dans ses
commentaires portant sur la nouvelle responsabilité extracontractuelle, le ministre de la Justice
précise en effet que la personne bénéficiant d'un lien contractuel avec le fabricant, le distributeur

*“Voir M.S. Madden, Products Liability. supra note 520, vol. 1, p. 453, no. 10.13.
Article 1473, alinéa 2 C.cQ.

"Contra: C. Masse, «La responsabilité civilew, sypra note 414, 303.
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ou le fournisseur doit s'en tenir aux «recours sur la garantie de qualité™’». Nous croyons donc
nécessaire, dans la présente thése, d'examiner si les fondements et 'application de la garantie de
qualité sont compatibles avec le mandat qui lui est dorénavant dévolu par le 1égislateur.

231 - Enfin, la qualité du bien bénéficie aussi d'une réglementation spéciale en matiére
d'entreprise qui différe elle aussi de celle de la garantie.

b) La garantie n'est pas fondée sur I'inexécution du contrat d'entreprise

232 - Le contrat d'entreprise crée des garanties particuliéres pour protéger la qualité du bien
fabriqué ou construit. Ce contrat oblige & réaliser un ouvrage matériel. La vente, quant a elle,
transfére la propriété d'un bien existant. Sous I'empire de l'ancien Code, les tribunaux ont
néanmoins rapproché les deux contrats. Cette jurisprudence est consacrée dans les dispositions
du droit nouveau. Les tribunaux avaient notamment cessé d'exiger l'existence d'un contrat
d'entreprise pour imposer la responsabilité qui en découle. La simple promesse d'achat d'un
immeuble 4 construire suffisait™. La régle est maintenant codifiée i I'égard de limmeuble a
usage d'habitation vendu par l'entrepreneur ou le promoteur immobilier'”. De méme, certains
tribunaux décidaient également que la simple vente, conclue par un entreprencur ou un
promoteur, donnait droit aux garanties énoncées dans le régime d'entreprise®®, ce qui fait aussi

maintenant l'objet d'une disposition expresse™'.

%1Commentaires du ministre de la Justice, supra note 338, sous l'article 1468 C.c.Q.

MGagnon c. Latouche, [1963] C.S. 416; Dumas c. Immeubles Roussin Inc., [1975] C.A. 192; J.W. Durnford,
«The Liability of the Builder, Architect and Engineer for Perishing and Other Defects in Construction», (1967) 2
RJT 161, 200 et s.

MArticle 1794 C.c.Q.

“Rubinger c. Belcourt Construction Co., [1986] RD.L 737 (C.S.), conf. [1993] RJ.Q. 2038 (C.A.) pour des
motifs différents. La tendance fut cependant minoritaire au sein de !a jurisprudence.

“Atticles 1794, 2124 C.cQ.
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233 - Sous certains rapports, le Code civil du Québec rapproche encore davantage les deux
contrats. L'entrepreneur qui fournit les biens incorporés i son ouvrage est tenu envers le client
des mémes obligations que le vendeur et donc i la garantie de qualité*?. De plus, le contrat
d'entreprise 3 l'intérieur duquel la valeur des biens excéde celle du travail constitue, en droit, une
vente*®. Les deux contrats peuvent donc régiementer les mémes faits. En conséquence, il peut
en résulter une application simultanée des garanties des deux contrats. Précisons toutefois qu'elles
recherchent la qualité suivant des voies juridiques différentes. Le contrat d’entreprise impose i
l'entrepreneur une responsabilité pour la pertc de I'ouvrage analogue d l'ancienne garantie
quinquennale®. Cette responsabilité protége le client de toute perte résultant d'un «vice de
conception, de construction, de réalisation» ou de sol. La formulation de cette responsabilité
ressemble a celle de la garantie en ce sens que l'objet réprimé est un vice. L'emploi du terme
«vice» ne traduit cependant pas la méme notion juridique. Contrairement 2 la garantie de qualité,
le vice mentionné dans l'article 2118 C.c.Q. n'est pas fondé sur I'usage du bien. Son existence
est évaluée par rapport i un autre effet, soit la perte physique du bien*”. Or, la notion de perte
est moins extensive que celle de l'usage. Tandis qu'une perte occasionne nécessairement un
déficit d'usage, l'inverse n'est pas vrai. Un déficit d'usage peut se produire sans que l'intégrité
physique du bien ne soit remise en cause. Un bien peut donc étre parfaitement intact mais inapte

a rendre son usage.

234 - Le contrat d'entreprise crée par ailleurs une autre garantic protégeant le client des
malfagons de l'ouvrage®®. Or, la notion de malfagon se distingue aussi du vice de la garantie

“2Article 2103, alinéa 2 C.c.Q. Voir Thibawlt ¢. Harpin, (1922) 32 B.R. 324; Thibodeau c. Chaput, [1961] BR.
392; Motel LaRocaille Inc. c. Entreprises Justin Désy Liée, JE. 80-711 (C.S.).

Article 2103, alinéa 3 C.cQ.

Article 2118, 2119 C.c.Q; article 1688 C.cB.C.

“’La notion de perte est cependant susceptible d'élargissement jurisprudentiel. Voir P. Cimon, «Le contrat
d'entreprise ou de service», dans Barreau du Québec et Chambre des notaires du Québec, La réforme du Code civil,
T. 2, Québec, P.UL., 1993, 801, 829.

“Aricle 2120 C.c.Q.
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de qualité. La malfagon s'apprécie par rapport aux normes pertinentes, soit les engagements
contractuels intervenus ou, 3 défaut, les normes de lindustrie, c'est-i-dire les régles de l'art.
Lorsque le travail est exécuté suivant ces normes, il ne peut y avoir de malfagon. Pour la garantie
de qualité, le respect des normes n'est pas déterminant’. Le vendeur s'engage i ce que le bien
soit propre a l'usage auquel il est destiné. Le terme «vice» posséde donc un sens différent dans

les garanties du contrat d'entreprise et de vente.

235 - Ces garanties different également par leur domaine d'application et leur opération. Les
garanties du contrat d'entreprise sont d'ordre public*®. Elles ne peuvent étre exclues par les
parties. La garantie de qualité du vendeur est en principe un effet supplétif de la vente auquel
les parties restent donc libres de déroger. Ces garanties visent aussi des biens différents. La
garantie de qualité du droit commun nait de la vente de tout bien, alors que certaines garanties
d'entreprise sont exclusives aux immeubles’®. En outre, leurs régimes d'indemnisation
divergent. Les garanties du contrat d'entreprise reconnaissent un droit général aux dommages-
intéréts. Le recours en dommages-intéréts en vertu de la garantie de qualité est subordonné a la
preuve de connaissance, réelle ou présumée, du vice par le vendeur. Enfin, les deux garanties se
dissocient par leurs délais. Seule la garantie de qualité est soumise a l'exigence du délai
raisonnable. Les délais des garanties du contrat d'entreprise n'obligent pas & dénoncer le vice

dans un court délai.

236 - Les garanties du contrat d'entreprise et de vente emploient des expressions semblables.
Elles visent le méme objectif général, soit la qualité du bien fourni. Elles empruntent cependant
des voies trés différentes pour l'atteindre. Les garanties du contrat d'entreprise ne véhiculent pas
les fondements de la garantie de qualité de la vente; elles ne connaissent ni la notion de vice

“Infra nos. 326 et s.

Commentaires du ministre de la Justice, supra note 338, en vertu de l'aticle 2119 C.c.Q. La jurisprudence
sous l'ancien droit était au méme effet: Dubé c. Bernard Verronneau Construction Ltée, JE. 91-424 (C.S.).

%Les articles 2117 C.c.Q. et s. sont coiffés du titre «Des ouvrages immobiliers». En vertu de 'ancien Code,
voir Pinault c. Ouellette, [1986] RD.L 156 (C.P.). Voir toutefois l'article 2100 C.c.Q. qui est d'application générale.



- 130 -

édilicien ni le devoir de dénonciation du vice caché connu. Il faut donc, 4 notre avis, se montrer

extrémement prudent avant de transposer des régles regues de l'une vers l'autre.

237 - La garantie de qualité garde donc un profil unique au sein du droit des obligations. Le vice
n'est nullement le propre de la garantie. C'est plutdt le Code civil qui réglemente le vice du bien
selon le statut juridique de la personne touchée, soit l'acheteur ordinaire, le tiers ou le créancier
du contrat d'entreprise. La comparaison entre les autres mécanismes juridiques et Ia garantie met
en évidence l'originalité de cette demiére. La garantie se distingue en effet par les conséquences
qui résultent de son double fondement juridique. Nul autre moyen juridique ne cherche a assurer
l'usage du bien en réprimant le vice caché; seule la garantie oblige i la dénonciation du vice
caché connu, de maniére réelle ou présumée, et conditionne l'accés aux dommages-intéréts a
l'omission de le faire. La garantic s'est également démarquée en cxigeant formellement la
dénonciation rapide du vice. Lorsque nous ferons l'examen de l'exigence temporelle spéciale, il
sera possible de constater le lien entre celle-ci et la prestation contractuelle 2 laquelle la garantie
oblige le vendeur. Enfin, le réle de la garantie en droit contractuel actuel différe de celui qu'elle
avait en vertu de I'ancien Code. Le double choix du législateur d'interdire l'option entre les
régimes contractuel et extracontractuel, et de réserver la responsabilité particuliére des biens non
sécuritaires au domaine extracontractuel, confére i la garantie un role de responsabilité du fait
des produits en matiére contractuelle.

238 - Aprés avoir examiné la nature et le rdle unique de la garantie dans le régime des
obligations, nous porterons a présent notre regard sur les circonstances qui lui donnent naissance.
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Section II Le domaine d'application de la garantie est circonscrit par son double
fondement juridique

239 - La vente n'est pas synonyme de garantie. Elle peut ne pas donner licu a la garantie tout
comme d'autres contrats peuvent justifier en droit sa présence. Nous préciserons d'abord les
circonstances donnant naissance i la garantie, puis nous délimiterons celles qui opérent son

exclusion.

Sous-section I Le régime générateur de la garantie sous-entend un usage protégé sans
égard i la connaissance du vice

Al Le contrat type générateur de Ia garantie: Ia vente

a) La garantie est de Ia nature de la vente

240 - La garantie a évolué historiquement au sein du contrat de vente. Notre droit est toujours
resté fidéle 4 ce contrat comme le point de départ de 1a garantie. Les conditions de naissance et
les modalités d'opération de la garantie sont énoncées dans le droit de la vente. La garantie n'est
pas une obligation de droit commun due a tout créancier. La loi lui fixe plutot un domaine

d'application précis.

241 - Ce domaine se caractérise néanmoins par sa simplicité et son uniformité. En principe, la
garantie est suppléée de plein droit dans l'universalité des ventes™, a I'égard tant des biens
meubles que des biens immeubles™. Ce caractére implicite séme parfois la confusion. Par
exemple, les contrats de vente mentionnent généralement, surtout dans le domaine immobilier,
que le vendeur s'oblige A4 la «garantie légalen. Cependant, Ia vente est déja le contrat type
générateur de la garantie. Ainsi, les clauses de cet ordre n'ajoutent rien aux droits des parties et

®Article 1716 C.c.Q.; articles 1506 et 1507 C.c.B.C.

*Jacobson c. Pelletier, (1912) 62 C.S. 35, 40; Voir P.-B. Mignault, Le droit civil canadien, T. 7, supra note
446, p. 107.
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ne sont que déclaratives de la réalité juridique. Les vendeurs, professionnels ou ordinaires, sont
tous, par le simple effet de la vente, soumis a la garantie. En revanche, la garantie ne peut exister
sans que le contrat qui prétend lui avoir donné naissance ne soit valablement formé; si le contrat

tombe, la garantie doit aussi disparaitre™2.

242 - Si la vente génére la garantie, celle-ci demeure d'origine légale et non contractuelle. Les
parties ne peuvent stipuler la garantie légale i l'extérieur des conditions prévues par la loi. La
garantic dont l'existence ne tient qu'a la stipulation des parties constitue, tout au plus, une
garantie conventionnelle. Des notions telles que I'usage protégé™, hérité de la responsabilité
édilicienne, le droit restreint aux dommages-intéréts®* et le recours direct par lien contractuel
réputé®” ne peuvent pas étre reproduites sur le plan contractuel. Elles requiérent l'intervention
de la loi.

243 - Le bien protégé par la garantie est celui qui est 'objet de la vente. L'article 1726 C.c.Q.
précise, comme le faisait son pendant sous I'empire de l'ancien Code®™, que le vendeur doit
garantir non seulement le bien vendu, mais également ses accessoires. L'article 1641 du Code
civil frangais ne fait aucune référence aux «accessoires» du bien. Par souci de continuité de
l'ancien droit canadien et de I'enseignement de Pothier, les codificateurs du Code civil du Bas
Canada tinrent i écarter tout doute au sujet de I'application de la garantie aux accessoires du
bien*’. Pour sa part, 'Office de révision recommandait la suppression de ce terme qu'il

53p -P. Turgeon, «Considérations sur la garantie dans la vente dimmeublesy, (1951-1952) 54 R. du N. 226.

*Infra nos. 300 et s.

“Infra nos 586 et s.

*Supra nos. 166 et s.

Anicle 1522 C¢B.C.

55 Rapport des commissaires chargés de codifier les lois du Bas-Canada, en matiére civile, supra note 301, p.
13. Les codificateurs font référence 4 Pothier qui a reconnu que l'accessoire de la chose est également protégé par

Ia garantie contre les vices cachés. Voir R.-J. Pothier, «Traité du contrat de vente», supraz note 16, p. 162, no. 204.
En droit romain, A. Watson, Law of Obligations in the Later Roman Republic, Oxford, Clarendon, 1965, pp. 91-92.
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estimait superflu™®. Le législateur a préféré le retenir. A notre avis, cette précision n'est
effectivement pas nécessaire. La vente s'étend, selon les régles générales, aux accessoires du bien
vendu’®, Et la garantie embrasse l'objet entier de la vente. II s'ensuit donc que la garantie, un
effet de la vente, suive la méme régle et touche les accessoires du bien vendu. La précision eut
cependant le mérite de régler dans notre droit un débat avant qu'il ne s'ouvre. Les tribunaux ont
notamment décidé que le droit de s'approvisionner en eau, méme d'une source a I'extérieur d'un
terrain vendu, constitue en principe un accessoire de limmeuble. Le vendeur est donc
responsable en vertu de la garantie d'un vice caché provoquant l'insuffisance de cette source®®.
La garantic peut alors, par l'intermédiaire de la régle liée aux accessoires, avoir un effet au-dela

de l'objet principal de la vente.

244 - Nous aurions remarqué I'écart important entre le domaine d'application de la garantie selon
le Code civil du Québec et celui des garanties de qualité en vertu de la Loi sur la protection du
consommateur. D'abord, les garanties statutaires se limitent aux ventes ou le vendeur est un
commergant agissant dans le cours de son commerce et ou l'acheteur est un consommateur au
sens de cette loi, soit une personne physique agissant a des fins non commerciales™'. Aussi,
les garanties du droit de la consommation n'ont lieu que dans les ventes de biens meubles’.

Elles sont donc exclues de la vente d'immeuble.

**0Office de révision du Code civil, Rapport sur le Code civil du Québec, V. I, Commentaires, Québec, Editeur
officiel du Québec, 1978, sous l'article 373, p. 705.

*Article 1718 C.c.Q,; Article 1499 C.c.B.C; Voir J-Edmond Roy, «La vente du principal comprend les
accessoiresy, (1905-1906) 8 R du N. 45. Aprés Pothier, 1a doctrine et la jurisprudence frangaise ne discutent plus
de la question se fiant en apparence 3 larticle 1615 du Code civil frangais, analogue 3 larticle 1718 C.c.Q. (Article
1499 C.c.B.C.), pour la régler.

*"Kelegher, Swump Dessinateurs Associés Inc. c. Custle-Derry, [1983] C.A. 296, conf. 78-973 (C.S.). Voir aussi
Dallaire c. Dallaire, (1890) 17 QLR 121 (CS.).

*“'Pour le domaine d'application de la Loi sur la protection du consommateur, voir atticle 2. Pour le sens du
terme «consommateur», voir article 1(e).

21 & «bien» est défini, aux termes de la loi, comme le «bien mobiliem». Voir article 1(d). Le domaine immobilier
de 12 Loi sur la protection du consommateur se limite essentiellement aux pratiques de commerce interdites. Voir
article 6.1.
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245 - A titre d'effet de la vente, la garantie de qualité en vertu du Code civil du Québec posséde
un vaste domaine d'application. Le caractére général des biens et des parties qui lui est soumis
permet d'assurer l'usage de presque tout bien vendu. Le principe de l'universalité sec heurte
cependant i une catégoric de biens pour laquelle la garantic n'a pas été congue: le bien

incorporel.
b) La garantie est congue pour assurer I'usage du bien corporel

246 - Rappelons que la garantie s'est formée dans un contexte de biens physiques. Sur le pavé
des marchés publics de Rome, le vendeur et I'acheteur négociaient un bien qu'ils avaient sous
les yeux. Or, certains biens, tout a fait susceptibles de faire I'objet d'une vente, ne peuvent étre
ni touchés ni vus. Ce sont des biens incorporels. La garantie eut sa période formatrice dans un
contexte qui leur était étranger. Elle est considérée néanmoins comme un effet 1égal de la vente
de tout bien. Il faut donc déterminer si la garantie se préte i la réglementation de la qualité du
bien intangible et invisible.

247 - En France, la jurisprudence n'a pas résisté aux termes généraux de la garantie. Celle-ci a
été étendue a la vente des biens incorporels. Les tribunaux frangais ont notamment jugé que les
ventes d'une étude professionnelle (d'un office ministériel) dont le vendeur a commis des abus
envers un client®®, les valeurs mobiliéres dont la société émettrice est nulle’® ainsi que les
droits d'une invention brevetable doat la technique se révéle inefficace’™ donnent droit 3 la
garantie. Une loi spéciale étend méme la garantie i la vente de tout fonds de commerce et répute
comme vices les inexactitudes déclarées par le vendeur’®. Hommis certaines exceptions

53Cass. civ. 6 fév. 1894, D.1894.1.285.
5Cass. civ. 30 juillet 1912, D.1913.1495; Pasis 6 fév. 1925, D.1925.11.138.
#3Cass. civ. 3%, 24 juin 1975, D.1976.J.193, note J. Schmidt.

%Loi du 29 juin 1935, D.1935.1IV 313, article 13. Voir C. Beudant, Cours de droit civil francais, T. 11, 2° éd,
Paris, Rousseau, 1938, p. 208, no. 259.
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importantes™’, l'ensemble de la doctrine frangaise s'accorde a reconnaitre que la garantie
réglemente la vente du bien incorporel*®,

248 - Au Québec, ni la jurisprudence ni la doctrine ne paraissent s'étre prononcées sur la
question’®. Plusieurs motifs expliquent cette différence par rapport i la France. Les lois
frangaises concemant des biens incorporels différent en effet souvent des ndtres. En droit
francais, l'extension de la garantie a la vente de biens incorporels se fit d'abord pour les cessions
d'offices ministériels ou d'études professionnelles. Ces cessions y fomt l'objet dune
réglementation spéciale. De méme, le droit francais sur les valeurs mobiliéres et sur la propriété
intellectuelle est d'une inspiration différente des lois régissant ces matiéres au Québec, ou la

source principale est la common law.

249 - La solution francaise pour les fonds de commerce se transpose aussi difficilement en droit
québécois, car cette extension de la garantie résulte d'une intervention législative expresse. Au
Québec, lorsque la vente porte sur un commerce exploité sous une raison sociale, la garantie
s'applique sans difficulté aux biens corporels qui en font partie’. Toutefois, en ce qui
concemne les données inexactes, telles que les chiffres d'affaires, les revenus et les entrées

%'A. Wahl, "De la garantie des vices dans la vente des valeurs mobilitres®, (1914) 13 RT.D.C. 5. Voir aussi
R Ancely, Des effets de la garantie en matiére de vices cachés, supra note 444, pp. 76 et s.

¥C. Aubty & C. Rau, Cowrs de droit civil frangais, T. 4, supra note 21, p. 388, no. 355bis; L. Guillouard,
Traités de la vente & de l'échange, supra note 33, pp. 453, nos. 440 et s.; T. Huc, Commentaire théorique &
pratiqgue du Code civil, T. 10, Paris, Pichon, 1897, pp. 198, nos. 145 et s.; G. Baudry-Lacantinerie et L. Saignat,
Traité théorique et pratigue de droit civil, De la vente et de l'échange, T. 18, supra note 33, p. 362, no. 426; C.
Beudant, Coury de droit civil francais, supra note 566, pp. 206, nos. 258 et s. Cette solution est toutefois contestée
en droit modeme. Voir Paris, 15 oct. 1993, D.1994.1.554, note J.-L. Piotraut.

**Voir toutefois les commentaires hypothétiques aux arréts Dery c. Hamel, (1884) 13 RL. 50, 7 L.N. 405, 11
Q.LR. 24 (C.A);, Perrault c. Normandin, (1887) 31 L.CJ. 118 (CS.); Manseau c. Collette, [1955] C.S. 2.

Antil c. Hamel, (1920) 60 C.S. 545; Comtois c. Nagy, [1978] C.S. 962. Voir Lamontagne <. Robitaille, [1954}
C.S. 256.
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comptables, les tribunaux québécois ont préféré situer la responsabilité du vendeur sur les plans
du dol’" ou du contrat™.

250 - Deux obstacles de taille s'opposent a l'extension de la garantie aux biens incorporels.
D'abord, le bien incorporel est souvent une créance. Le bien vendu est donc un droit portant sur
un autre bien, pouvant étre lui-méme corporel ou incorporel. Lorsque s'éléve une contestation
par rapport au droit transmis, affirmant qu'il est nul, inefficace ou appartient a un tiers, la source
de la déception de l'acheteur est souvent juridique. Or, nous verrons plus tard que le vice aux
fins de la garantie est défini en termes de déficit d'usage matériel du bien. Depuis au moins
'époque romaine, la responsabilité du vendeur fait 'objet d'une division entre la garantic des
vices touchant I'état physique du bien et la garantie contre I'éviction, renommée en droit nouveau
«garantie du droit de propriétén, qui vise i protéger l'acheteur contre un déficit d'usage juridique
du bien*”, Cependant, la source de la déception de l'acheteur du bien incorporel peut ne pas
étre juridique. Le droit de propriété du bien est alors valablement transmis, mais son utilité est
déficiente. Songeons au cas de la vente d'un droit d'auteur ou d'une marque de commerce, aprés
laquelle un scandale éclate, concemant soit la vie privée de l'auteur, soit la chose qui fait 'objet
de la marque, qui diminue la valeur commerciale du bien vendu. Par ailleurs, il faut noter que
certains biens incorporels ne sont pas des droits. C'est notamment le cas de l'achalandage d'une
entreprise. A l'occasion des ventes de tels biens incorporels, l'existence de la garantie doit

surmonter un deuxiéme obstacle.

251 - Suivant la conception de la garantie, il est fondamental que le vice puisse étre qualifié
d'occulte. L'application de cette condition impose & I'acheteur un examen du bien qu'il projette

"Roy c. Dubreuil, (1949) [1964] R.P. 403 (C.S.); Manseau c. Collette, supra note 569; Demers c. Moreau,
[1974]) C.S. 653.

2Comuwis ¢. Nagy, supra note 570.

BSupra nos. 344 et s.
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d'acquéri’™. Or, il est impossible d'examiner un bien incorporel. Cette condition devient donc
inobservable et irréalisable. Nous croyons difficile d'envisager que la garantie puisse survivre au
retranchement d'une condition aussi capitale. La jurisprudence francgaise se prévalant de la
garantie a I'endroit des biens incorporels a escamoté cet aspect de la question. Le simple fait que
le bien n'offrait pas l'utilité attendue suffisait i conclure & I'existence du vice caché. Certes,
I'ampleur de l'examen requis dépend de ce que le tribunal estime raisonnable dans les
circonstances. Or, ni les modalités ni méme l'existence d'un tel examen au moment de la vente
du bien incorporel n'ont été précisées dans la doctrine et la jurisprudence et elles sont encore
moins inscrites dans les moeurs juridiques au Québec.

252 - L'acheteur d'un bien incorporel ne se trouve pas pour autant nécessairement sans
protection. Le droit romain a élaboré sur le chapitre de I'éviction, de fagon paralléle a la
responsabilité édilicienne, une garantie spécialement adaptée i la vente du bien incorporel qu'est
la créance™. Cette garantie s'est perpétuée dans notre droit, a titre de garantie légale dans la
cession onéreuse de créance™, et elle peut en outre constituer le régime légal de base en
matiére de biens incorporels®™’. Certes, elle offre moins de protection que la garantie de qualité
du vendeur. Elle est cependant plus conforme i la nature d'un bien incorporel. Elle reconnait

M Supra nos. 378 et s.

S5Livre 21, Titre 2, Ant. 74, paragraphe 3 du Digeste de Justinien: «Celui qui a vendu une créance sans garantie,
est obligé, simplement 2 faire valoir que la créance existe; mais non pas A procurer le recouvrement. 11 est en outre
tenu de sa mauvaise foin

éArticle 1639 C.c.Q; Article 1576 C.c.B.C. Soulignons que, selon la jurisprudence francaise récente, la
protection accordée par la garantie contre les vices lors de la vente dune action d'une société commerciale se limite
au seul usage de [a part sociale vendue (en particulier, son existence) et non 3 celui de I'actif de l'entreprise: Cass.
com. 23 janvier 1990, D.1991.J333, note G. Virassamy; Cass. com. 12 décembre 1995, D.1996J.277, note J.
Paillusseau. Ainsi, en pratique, la protection réellement accordée ressemble 2 celle de la garantie de la cession de
créance. Voir toutefois le débat intéressant qui s'est produit en droit frangais concernant le droit 3 la garantie lors
de la cession considérée unique de parts dune société donnant droit 3 la jouissance dun immeuble: P. Malinvaud,
«La garantie des vices par le vendeur-promoteur de constructions: unité ou diversitéw, J.CP. 1969.1.2284, nos. 11
et s. En général, voir J. Poustis et J.-L. Monnot, «La garantie dans les cessions de droits sociaux», J.CP. 1985 EdE.
[1.14464.

TPrécisons aussi que la loi prévoit des régles spéciales au sujet de 13 vente des droits successoraux (articles 1779
C.cQ. et s.) et litigieux (articles 1782 C.c.Q. et 8.).
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notamnment les limites pratiques de protection du bien immatériel. En assurant i l'acheteur
uniquement l'existence et la propriété du bien transmis, elle prévoit une protection minimale que

les parties demeurent libres d'accroitre par convention spéciale.

253 -1l n'y a pas liey, a notre avis, de se prononcer contre l'application de la garantie de qualité
a la vente du bien incorporel. Nous partageons néanmoins les hésitations de notre doctrine et de
notre jurisprudence i l'étendre 3 la vente de ce type de bien. Le domaine d'application de la
garantie est subordonné a sa conception et 3 son mode d'opération. La garantie n'est ni congue
ni équipée sur le plan structurel pour réglementer la présence du vice au sein du bien incorporel
en l'absence d'un devoir d'examen reconnu et vérifiable, tant de la part de l'acheteur que du
vendeur et du tribunal.

254 - Le domaine d'application de la garantie est donc susceptible de varier selon la nature du
bien vendu. Nous examinerons maintenant s'il dépend aussi du type de relation contractuelle

entre les parties.

B. L'usage protégé n'est constitutif de garantie que si le contexte contractuel réunit les
éléments de la vente

a) Le contrat peut étre constitutif de la garantie

255 - Au fil du temps, la garantie a évolué et s'est développée a lintérieur de la vente. Elle n'est
toutefois pas demeurée confinée a ce contrat, se propageant a d'autres contrats issus de notre
droit. Bien que les incursions de la garantie 3 I'extérieur de la vente ne relévent pas du hasard,
la logique juridique qui les sous-tend reste néanmoins nébuleuse. Tentons d'abord, pour
I'éclaircir, de préciser les facteurs a l'origine de sa généralisation.
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256 - La garantie de qualité existe dans les «contrats apparentés i la vente™», tels que
I'échange™, la dation en paiement™ et le bail i rente™. Pour les contrats d'échange et
du bail a rente, sa présence est implicite. Le législateur se contente d'énoncer que les régles
générales de la vente leur sont «applicables». Dans le cas de I'échange, la jurisprudence en vertu
de l'ancien Code précisait que la garantic naissait de plein droit’™, ce qui demeure valable en
droit nouveau. En ce qui conceme le bail a rente, la doctrine soutenait la méme solution™.
Malgré son nom, ce contrat constitue une véritable vente qui ne s'en écarte que par le mode de
paiement, la rente™. Quant i la dation en paiement, la garantic de vente est expressément
prévue par le législateur™. A noter que la jurisprudence en vertu de l'ancien Code faisait
exception a la régle lorsque le créancier exergait une dation en paiement contre la volonté du
propriétaire’. En droit nouveau, cette distinction n'est plus a faire, car la loi répute comme

non écrite la clause de dation en paiement destinée a 'exécution d'une obligation™.

Titre coiffant les articles 1795 C.c.Q. et s.
BArticle 1798 C.c.Q.; article 1599 C.c.B.C.
Article 1800, alinéa 1 C.c.Q.; article 1592 C.c.B.C.
Article 1805 C.c.Q.; article 1593 C.c.B.C.

Crévier ¢. Chayer, (1880) 3 LN. 84 (C.S.); Chaussé c. Mallete, (1893) 3 C.S. 402; Gauthier c. Gagnon,
(1917) 53 C.S. 224 (CR.); Besserte c. Raymond, (1920) 58 C.S. 59 (C.R.); Bénard c. Roquebrune, (1926) 64 C.S.
486; Payeur c. Toussaint, (1938) 67 B.R. 463; Piché c. Bertrand, [1946] C.S. 218; Racine c. Demers, [1949] C.S.
370.

SBp.-B. Mignault, Le droit civil canadien, T. 7, supra note 446, p. 211; L. Faribault, Traité de droit civil du
Québec, T. 11, supra note 446, p. 532.

M4sbestos Co. of Canada c. Blais, (1921) 33 BR. 378.

SArticle 1800, alinéa 1 C.c.Q. La doctrine, en vertu de I'ancien Code, précisait que le prix de vente correspond
au montant de la dette étcinte. Voir P.-B. Mignault, Le droit civil canadien, T. 7, supra note 446, p. 210.
Néanmoins, l'assimilation juridique de la dation en paiement 3 Ia vente ne semble pas constituer un développement
de la période classique du droit romain. Voir R. Monier, «Quelques remarques, 3 propos de la dation en paiement
en droit romain», dans Festchrift Hans Lewald, Basel, Verlag, 1953, 115.

%Bissonnette c. Coulombe, J.E. 84-1000 (C.S.); Place Transcanadienne Ltée . Entreprise G.M. Proukx, J.E.
93-263 (C.S.). Voir l'aticle 2783 C.c.Q.

% article 1801 C.c.Q.
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257 - Ces contrats renferment certains principes communs i la vente. Ils opérent tous la
transmission de propriété du bien. Ce sont tous des contrats bilatéraux, et le contrat est toujours

a titre onéreux.

258 - La loi assujettit aussi le crédit-bail a la garantie®™. Elle consacre par 13 un développement
jurisprudentiel de I'ancien Code®. Le crédit-bail met dans les mains du crédit-preneur uyn bien
appartenant au crédit-bailleur que ce dernier aurait acquis d'un tiers. Le crédit-preneur exerce sa
garantie directement contre le tiers. A premiére vue, le crédit-bail parait faire fi des principes
observés dans les autres contrats donnant droit a la garantie. D'abord, le crédit-preneur n'acquiert
pas la propriété du bien. De plus, au lieu d'étre bilatéral, il implique la participation de trois
parties. [l demeure néanmoins un contrat a titre onéreux. La justification de l'extension de la
garantie nous semble découler de la reconnaissance de la véritable nature économique de ce
contrat. Le crédit-bailleur n'est que la source de financement d'une vente entre le crédit-preneur
et le tiers vendeur’™. Selon le procédé économique classique, l'acheteur aurait obtenu le crédit
d'un tiers, telle une institution financiére, pour ensuite acquérir le bien du vendeur. Le crédit-bail
constitue une nouvelle technique de financement de l'achat selon laquelle le crédit-bailleur
jumelle le role de préteur et de courtier du bien convoité. Ainsi, le crédit-bailleur acquiert le bien
et le rend financiérement accessible au crédit-preneur. La seule personne qui fera usage du bien

est le crédit-preneur. Il est par conséquent logique qu'une garantie fondée sur l'usage lui soit due.

259 - Enfin, 'emphythéose est aussi constitutive de la garantie de qualité. Le Code énonce que
le propriétaire est tenu de respecter envers l'emphytéote les «mémes obligations que le
vendeur™». La plus grande partic de la doctrine s'étant prononcée selon l'ancien Code

$Article 1845 C.c.Q.

B Cie d'expertise en sinistre Casualty Liée c. Auto Hamer 1979 Lud,, (1988] RJ.Q. 241 (C.A.); Nashua Canada
Leée c. Genmest, sypra note 433.

*®P.-G. Jobin, «La garantie des vices dans I'écheveau du leasings, (1975) 16 C. de D. 919, 936.

*IAnicle 1206 C.c.Q.; anticle 573 C.cB.C.
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reconnaissait cette extension*”, confirmée d'ailleurs par la jurisprudence®®. Les commentaires
du ministre de la Justice la confirment explicitement™. La présence de la garantie en
emphytéose constitue aussi une source de difficultés dans la recherche des normes donnant
naissance a cette obligation du vendeur. L'emphytéose ne parait pas rejoindre les principes
observés dans les autres contrats examinés. Elle n'est pas translative de propriété. En fait, elle
ne constitue qu'un démembrement temporaire de la propriété au terme duquel le nu-propriétaire
reprend son droit intégral. Elle accorde néanmoins a I'emphythéote, pendant sa durée, «tous les
droits attachés a la qualité de propriétaire™», tels que le droit d'accession, le droit d'usage, le
droit aux fruits et le droit de disposer, dans la mesure o il ne compromet pas l'immeuble cédé

et respecte les conditions posées dans I'acte constitutif*™®,

260 - A notre avis, la quasi-plénitude du droit de propriété conférée par I'emphytéose pendant
sa durée justifie la naissance de la garantie. Malgré la qualification juridique des liens entre les
parties, la loi reconnait, tout comme dans le cas du crédit-bail, la réalit¢ économique de la
transaction. La durée obligatoirement longue de l'emphytéose™ et I'étendue du droit qu'elle
confere la font ressembler économiquement 4 la vente. L'emphytéote détient précisément le droit
de se comporter en propriétaire pendant une période prolongée, ce qui constitue le principal attrait

de ce contrat. Cependant, la qualification économique trébuche sur le caractére onéreux de ce

2p.-B. Mignault, Le droit civil canadien, T. 3, Montréal, C. Théoret, 1897, pp. 209-211; A. Montpetit et G.
Taillefer, Traité de droit civil du Québec, T. 3, Montréal, Wilson & Lafleur Liée, 1945, p. 521; L. Baudouin, Le droit
civil de la Province de Québec, Montréal, Wilson & Lafleur Ltée, 1953, p. 463. Voir Société des alcools du
Québec c. Développements Iberville Liée, J.E. 85-722 (C.A)). Contra: F. Frenette, De | emplgztheose, Montréal,
Wilson & Lafleur Ltée, 1983, pp. 159-160.

Société des alcools du Québec c. Développements Iberville Ltée, supra note 592.
**Commentaires du ministre de la Justice, supra note 338, sous l'article 1206 C.c.Q.

¥Article 1200 C.c.Q.

%%F. Frenette, «De la propriété superficiaire, de l'usufruit, de l'usage et de Yemphytéosen, dans Barreau du
Québec et Chambre des notaires du Québec, La réforme du Code civil, T. 1, Québec, P.U.L., 1993, 671, 702.

*"Article 1197 C.c.Q. Entre 10 et 100 ans.
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contrat. L'ancien Code exigeait le versement d'une redevance annuelle par I'emphytéote™®. Le
droit nouveau, lui, supprime cette condition’®, permettant méme que I'emphytéose soit
constituée par testament™. Nous aurions néanmoins tort d'y voir un contrat i titre gratuit. La
redevance n'était qu'une condition symbolique, souvent sans rapport avec les prestations
réciproques dues par les parties™, La prestation véritable de I'emphytéote a toujours été
'amélioration de I'immeuble cédé. Conformément aux principes généraux, le caractére onéreux
dun contrat est donc interprété de maniére large et découle de tout avantage tiré par le

contractant®?,

261 - L'analyse des contrats qui générent la garantie laisse voir deux traits communs par rapport
a la vente: outre qu'ils sont translatifs de propriété, ces contrats sont tous a caractére onéreux.
Pour deux d'entre eux, le crédit-bail et I'emphytéose, la garantie n'exige pas la transmission
formelle du droit de propriété. Le transport d'un droit ressemblant économiquement a la propriété
suffit. Le role obligatoire de ces deux traits demeure toutefois non vérifié. Nous tenterons de
déterminer a présent si la garantie se crée également en leur absence, ou encore si la présence

d'un seul trait peut la justifier.
b) Le contrat n'est pas nécessairement constitutif de la garantie

262 - Nous avons repéré deux traits dominants dans les contrats donnant lieu a la garantie.
L'examen des contrats non constitutifs de la garantie qui suit permettra de confirmer leur
nécessité et leur interdépendance.

*Anicle 567 C.c.B.C.

*Anicle 1207 C.c.Q.; F. Frenette, «De la propriété superficiaire, de l'usufruit, de I'usage et de I'emphytéosen,
supra note 596, 699.

“Article 1195, alinéa 2 C.c.Q.
“!Commentaires du ministre de la Justice, supra note 338, sous l'aticle 1195 C.cQ.

“2Anicle 1381 C.c.Q,; J-L. Baudouin, Les obligations, supra note 483, p. 52, no. 56.
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263 - En ce qui concerne le contrat de prét, il ne posséde aucun des traits remarqués. I est
normalement A titre gratuitet est non translatif de propriété, le préteur remettant seulement
la possession du bien. Le prét prévoit néanmoins une responsabilité quant aux vices cachés du
bien. Elle différe toutefois grandement de celle de la garantie. La responsabilité du préteur est
entiérement subordonnée 4 sa connaissance du vice™. Elle ne l'oblige pas A procurer, comme
la garantie, un usage du bien sans égard 3 la connaissance du vice. En ce sens, le préteur ignorant
jouit d'une immunité totale. La garantic n'est donc pas un effet de tout contrat concernant la

remise dun bien.

264 - Le contrat de louage, de son c6té, comprend un des traits remarqués. 11 est a titre onéreux,
mais il n'est pas translatif de propriété, le locataire ne recevant qu'un droit de jouissance. La loi
impose une responsabilité de qualité pour le bien loué qui différe de celle de la garantie. Le bien
doit pouvoir «servir & l'usage pour lequel il est loué*» pendant la durée du bail. Cette
responsabilité est fondée uniquement sur l'usage du bien, comme en droit de la
consommation®®, Tout déficit d'usage est visé, méme celui qui provient dun vice
apparent™. De plus, cette responsabilité n'oblige pas 4 la dénonciation du vice connu; le
locateur y est tenu indépendamment de sa connaissance. I1 en découle que le seul caractére
onéreux d'un contrat concernant un bien ne justifie pas en droit la présence de la garantie.

265 - Enfin, le contrat de donation comporte également un des traits observés. Il est translatif de
propriété, mais il est toutefois normalement i titre gratuit™. La donation prévoit aussi un

@Aricles 2313, 2315 C.c.Q.
“Articles 2321, 2328 C.cQ.

“Article 1854, alinéa 2 C.c.Q.

“Articles 37 et 38 de 1a Loi sur la protection du consommateur.

%7 Commentaires du ministre de la Justice, supra note 338, sous l'article 1854(2) C.c.Q. Vair A. Olivier, «Fitness
for Purpose in the Contract of Lease under the Civil Code of Quebecn, (1995) 40 RD. McGill 187.

“Article 1806 C.c.Q.
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régime unique pour le bien atteint de vices*. Le donateur ignorant leur présence n'en est
aucunement responsable. Il n'assure au donataire aucun usage du bien. Le simple transfert de
propriété du bien ne suffit donc pas a générer la garantic. La donation peut cependant réunir les
deux traits observés. Elle peut étre onéreuse lorsque le donateur en retire un certain avantage®™®.
Dans ce cas, selon la doctrine suivant I'ancien Code, la donation fait naitre de droit la garantie
de qualité’!. La solution demeure valable en droit nouveau. La donation démontre ainsi
l'interdépendance des deux traits générant la garantie.

266 - Si les conditions de formation de la garantie i I'extérieur de 1a vente sont minimes, elles
sont fondamentales: tout contrat translatif de propriété 4 titre onéreux y donne naissance de plein
droit™?, Cette constatation ne doit pas se limiter aux contrats nommés. Tout contrat innomé
satisfaisant 3 ces conditions devrait aussi, de plein droit, faire naitre la garantie. Ces conditions
regoivent d'ailleurs une interprétation large. Le contrat ne doit pas nécessairement transmettre
Juridiquement la propriété. Un droit qui en est économiquement voisin, comme celui du crédit-
bail ou de I'emphytéose, suffit. Aussi, un avantage quelconque permet de satisfaire au caractére

onéreux requis.

267 - Les deux conditions donnant droit & la garantie sont donc conséquents au fondement
principal de la garantie. L'usage que la garantic veut protéger est celui d'un propriétaire. Il est
congu pour répondre aux attentes d'une personne ayant acquis le bien i long terme. Aussi,
I'exigence du caractére onéreux est justifiée par la lourdeur de l'obligation assumée par le

“Atticle 1828 C.cQ.
“Aricle 1810 C.c.Q.

Sl!p..B. Mignault, Le droit civil canadien, T. 4, Montréal, C. Théoret, 1899, pp. 136-137; F. Langelier, Cours
de droit civil, T. 3, Montréal, Wilson & Lafleur, 1907, pp. 63-64; H. Roch, Traité de droit civil du Québec, T. S,
Montréal, Wilson & Lafleur, 1953, pp. 162-163; E. Billette, Donations et testaments, Montréal, L.G. Chabot, 1933,
p. 491, no. 538.

I'W. de M. Marler, Law of Real Property, supra note 446, p. 235, no. 503; B. Gross, La garantie dans le droit
des contrats, supra note 440, pp. 129, nos. 134, et s.
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débiteur en vertu de la garantie. Une personne tenue d'assurer une obligation d'une telle ampleur
regoit en contreparti¢ un certain avantage.

268 - Enfin, il ne parait pas inutile de noter que le domaine d'application flexible de la garantie
de qualité du droit commun se démarque de celui des garanties du droit de la consommation.
L'article 34 de la Loi sur la protection du consommateur stipule que les principales garanties de
qualité n'ont lieu que pour certains contrats particuliers. Celles-ci ne peuvent donc pas se
généraliser a l'endroit d'autres contrats. Les contrats visés expressément demeurent néanmoins
importants. L'article 34 se référe i la vente et au louage, tant de biens que de services, de méme

qu'au contrat mixte de vente et de louage.

269 - Les circonstances donnant naissance  la garantie de qualité du droit commun ayant été

déterminées, nous étudierons a présent les conditions imposant son exclusion.

Sous-section II Le régime d'exclusion de la garantie écarte un usage protégé dans les
limites d'une dénonciation du vice connu

A. L'exclusion de I'usage protégé résuite du droit commun: les ventes judiciaires

a) L'intérét général justifie I'exclusion

270 - Larticle 1731 C.c.Q. exclut la garantie de toute «vente faite sous l'autorité de la justicen.
Il reprend la régle exprimée par l'article 1531 C.c.B.C. I'écartant des «ventes sur exécution
forcéen. Selon les commentaires du ministre de la Justice, le changement se limitait au style®.
La disposition analogue du Code civil frangais fait effectivement référence aux «ventes faites par

l'autorité de justice™».

$SCommentaires du ministre de la Justice, supra note 338, sous I'article 1731 C.c.Q. Le droit antérieur est dit
repris «en substancen.

SUArtcle 1649 Ccf
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271 - La régle n'est guére nouvelle. Elle est méme antique, sa création remontant 3 celle des
autres éléments de la garantie en droit romain. Les juristes romains, toujours soucieux des
considérations pratiques, décidérent de ne pas étendre la responsabilité édicilienne aux ventes
faites par le fisc®*. Les ventes publiques de I'Etat entrainaient de nombreuses formalités et des
frais considérables. Permettre leur réformation aurait été la source de multiples embarras. Les
autorités préférérent les mettre & I'abri des griefs de l'acheteur dégu de la qualité du bien®®.
La régle fut reprise par la jurisprudence et la doctrine suivant l'ancien droit frangais et, de 13,
étendue, par analogie, aux ventes ordonnées par le tribunal®’. Elle fut suivie dans I'ancien droit
canadien®. Les codificateurs de I'ancien Code l'insérérent alors dans l'article 1531 CcB.C.

272 - Depuis, la doctrine a multiplié les explications justifiant la régle. La mise en évidence des
motifs véritables nous permettra de circonscrire ici les ventes visées. En premier lieu, le caractére
public de la vente a été mis en avant comme un critére évitant i l'acheteur de pouvoir se tromper
quant & la qualité du bien’. Ce motif ne parait guére convaincant. L'aspect public de la vente
n'est nullement déterminant dans I'évaluation du caractére apparent du vice. L'examen privé ou
public du bien offre autant de chances de constater ou non le vice. En deuxiéme lieu, le fait que
la vente se conclut par I'intermédiaire de la justice a également été suggéré comme motif écartant

“Livre 21, Titre 1, Article 1, paragraphe 3 du Digeste de Justinien: «On doit encore observer que I'édit des
édiles ne doit pas tre étendu aux ventes faites par le fisc»

“E. Labatut, Les principes de la garantie en matiére de vente, supra note 390, pp. 67-68; J. de Benon, Des
vices rédhibitoires ou cachés dans les différents contrats, Paris, Jouve, 1887, p. 69; J. Mouret, Des vices cachés ou
rédhibitoires dans la vente de meubles et d'immeubles, Toulouse, Lagarde, 1893, pp. 77-78; A. Aref, De la théorie
générale de la garantie pour vices cachés, supra note 82, pp. 45-46.

U'S. dOlive, Les oeuvres, Lyon, Rigaud, 1650, Livre quatriéme, Chapitre 25, 3 1a p. 464. Me d'Olive rapporte
un arrét du Parlement de Toulouse du 11 septembre 1635 2 cet effet. Voir aussi J. Domat, Les lois civiles selon lewr
ordre nawrel, supra note 18, Livre 1, Titre 2, sect. 11, no. 17.

“J.-F. Perrault, Questions et réponses sur le droit civil du Bas-Canada, supra note 278, p. 311; M. Bibaud,
Commentaires sur les lois du Bas-Canada, supra note 290, p. 159.

“°P.-B. Mignault, Le droit civil canadien, T. 7, supra note 426, p- 116. I s'agissait de I'avis du rapporteur Faure
durant les travaux du Code civil frangais. Voir P.~A. Fenet, Recueil complet des travaux préparatoires du Code civil,
(1827), T. 14, réimpression, Osnabuick, Zeller, 1968, p. 169.
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toute possibilité de fraude®™, Cette explication n'est guére plus satisfaisante. La présence de
fraude chez le vendeur n'est pas décisive dans I'opération de la garantie. Méme le vendeur
ignorant du vice demeure tenu de respecter la garantie. En troisiéme lieu, le prix souvent
dérisoire obtenu a l'occasion des ventes judiciaires a été proposé comme justification™. Ce fait
peut étre pertinent au moment de I'appréciation du caractére occulte du vice. II ne peut toutefois
expliquer I'exclusion de la garantie qui nait indépendamment du prix. En quatriéme licu,
l'exception est dite fondée sur des impératifs d'ordre pratique. La vente judiciaire oblige au
paiement de frais judiciaires et professionnels élevés qui seraient perdus advenant sa
résolution™. De plus, la restitution, méme partielle, du prix obtenu entrainerait de grandes
difficultés, car le produit de 1a vente est normalement distribué parmi un nombre important de
créanciers, y compris les différents exécutants de la vente par lintermédiaire des frais de
justice™. Ce motif parait en effet trés valable. En cinquiéme lieu, la nature contraignante des
ventes judiciaires a fourni un dernier motif. La régle envisage que le propriétaire soit obligé de
vendre malgré lui; il est alors difficile de prétendre qu'il a librement consenti 3 accorder une
garantie®. L'argument ne parait pas déterminant dans la mesure ou la vente judiciaire lie
néanmoins le propriétaire. De plus, la garantie fut i l'origine imposée au vendeur comme une
mesure de police. I1 est toutefois vrai que le passage de la garantie d'une responsabilité
exceptionnelle au droit de la vente lui a imprimé une nature surtout consensuelle.

©M. Faure, voir P.-A. Fenet, Recuewil complet des travaux préparatoires du Code civil, supra note 619, p. 169;
J-B. Duvergier et C.-B.-M. Toullier, Le droit civil frangais suivant l'ordre du code, T. 16, Paris, Rénouard, 1835,
p. 509, no. 408; J. Mouret, Des vices cachés ou rédhibitoires dans les ventes de meubles et d'immeubles, supra note
616, p. 187.

€i1.-B. Duvergier & C.-B.-M. Touiller, Le droit civil francais suivant l'ordre du Code, T. 16, supra note 620,
p. 509, no. 408; P.-B. Mignault, Le droit civil canadien, T. 7, supra note 446, p. 116.

2p .B. Mignault, Le droit civil canadien, T. 7, supra note 446. p. 116.
©F. Laurent, Principes de droit civil frangais, T. 24, supra note 21, p. 284. Voir Asticle 2651 C.c.Q.
@4F. Laurent, Principes de droit civil frangais, T. 24, supra note 21, p. 284.
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273 - Remarquons que la formulation de la régle dans l'article 1531 C.c.B.C. soutenait ce dernier
motif. Les codificateurs du Code civil du Bas Canada indiquérent a titre de sources de l'article,
outre le droit romain, l'opinion de Domat et l'article 1649 du Code civil frangais™; ces deux
renvois se référent aux ventes sous l'«autorité de la justicen. Les codificateurs ont néanmoins
rejeté I'expression pour y substituer «ventes sur exécution forcéen. Méme si leur choix n'a pas
été formellement motivé, il est probable qu'ils désiraient écarter tout malentendu au sujet des
ventes visées par la régle. La doctrine frangaise de I'époque précisait effectivement que
I'exclusion ne s'étendait qu'aux ventes faites contre le gré du vendeur, telles que les ventes
forcées et sur saisie®. L'exclusion ne comprenait donc pas les ventes volontaires conclues sous
l'autorité de la justice, dont celles des mineurs ou des autres incapables. La formulation de
l'article 1531 C.c.B.C. posait ainsi comme condition expresse le caractére forcé de la vente.
L'appui législatif de ce motif a cependant disparu en droit, car l'articie 1731 C.c.Q. ne I'énonce
plus.

274 - Deux motifs cohérents de la régle d'exclusion de I'article 1731 C.c.Q. peuvent donc étre
précisés. Le premier est le suivant: les ventes judiciaires entrainant des formalités et des coiits
importants, la restitution du prix regu est difficilement réalisable en raison de sa distribution;
lintérét général, par l'entremise de la saine administration de la justice, dicte alors une
dérogation au domaine d'application de la garantie. L'autre motif provient de la nature
consensuelle de la garantie: celle-ci est une obligation que le vendeur assume en principe
librement. Ayant déterminé les motifs sous-tendant la régle d'exclusion, nous pouvons a présent,

tenter de circonscrire son étendue.

Rapport des commissaires chargés de codifier les lois du Bas Canada en matiére civile, supra note 301, p.
55.

].-B. Duvergier et C.-B.-M. Toullier, Le droit civil francais suivant l'ordre du code, T. 16, supra note 620,
p- 509, no. 408; M. Troplong, Le droit civil expligué, De la vente, T. 6, Paris, Hingray, 1856, pp. 50-51, no. 58S;
J.-M. Boileux, Commentaires sur le Code Napoléon, T. S, supra note 21, p. 718; E. Colmet de Santerre, Cowrs
analytique de Cade civil, T. 7, Paris, Pilon, 1873, p. 113.
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b) L'intérét général détermine I'étendue de I'exclusion

275 - En vertu de l'ancien Code, la doctrine et la jurisprudence restérent fidéles i la lettre de
l'article 1531 C.c.B.C. Scules les ventes forcées, telles que celles qui sont faites sur saisie ou en
exécution d'un jugement contre le propriétaire, opéraient I'exclusion de la garantie””. La vente
ordinaire aux enchéres n'était pas soumise a la régle, car elle n'était ni judiciaire ni forcée®*.
Quant aux ventes judiciaires volontaires, concernant notamment des incapables, elles ne donnaient
pas non plus lieu & l'exclusion™. Pour les ventes forcées, les solutions retenues suivant
l'ancien droit restent valables. Elles constituent toujours des ventes faites sous I'«autorité de la
justice». De méme, les autres formes de dépossession forcée par I'Etat, telle I'expropriation, sont
assimilées a la vente judiciaire forcée®™,

276 - Le fait de biffer le terme «forcée» et de le remplacer par l'expression «autorité de la
justice» ouvre la porte a I'exclusion des ventes judiciaires volontaires. A premiére vue, une
extension en ce sens parait injustifiée, car le législateur n'a envisagé aucun changement de fond
a loccasion de la reformulation de la régle. En effet, ni I'Office de révision®™ ni les
commentaires du ministre ne révélent un désir de modifier la portée de la régle®™. La rédaction

€7p.-B. Mignault, Le droit civil canadien, T. 7, supra note 446, p. 207; F. Langelier, Cours de droit civil, T. 5,
Montréal, Wilson & Lafleur, 1909, p. 81; W. de M. Matrler, Law of Real Property, supra note 446, p. 253, no. 537;
L. Faribault, Traité de droit civil du Québec, T. 11, supra note 446, pp. 306, 514; Trust & Loan Company of Canada
Led. c. Courville, (1917) 23 RL. ns. 440 (C.R); Anicle 695 C.p.c.

S'F. Langelier, Cours de droit civil, T. 5, supra note 627, p. 81.
L. Faribault, Traité de droit civil du Québec, T. 11, supra note 446, p. 306.

““M. Troplong, Le droit civil expliqué, De la vente, T. 6, supra note 626, pp. 49-50, no. 584; F. Laurent,
Principes de droit civil frangais, T. 24, supra note 21, p. 285, no. 288. La solution est peut &tre différente lorsqu'il
y a vente de gré 3 gré. Voir Laval (Ville de) c. Société immobiliére Juttian Inc., [1990] RJ.Q. 1739 (C.Q-Ch.

expropriation), 1780.

S!L'Office de révision proposait de reprendre I'expression «vente surexécution forcéen. Voir 'Office de révision
du Code civil, Rapport sur le Code civil du Québec, V., Projet du Code civil, supra note 24, article 378.

3L ¢ Barreau du Québec avait cependant demandé le motif du changement. Voir Barreau du Québec, De la vente
et de la donation (Avant-projet de loi), supra note 45, pp. 12-13.
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nouvelle n'a donc d'autre but que d'introduire une expression plus élégante, inspirée de la
formulation du Code civil frangais.

277 - Un facteur complique cependant I'interprétation de I'article 1731 C.c.Q. Durant la période
ou le Code civil du Bas Canada était en vigueur, le droit frangais a évolué au regard des ventes
visées par l'article 1649 du Code civil francais. L'exception fut étendue aux ventes judiciaires
a caractére volontaire, telles que celles des biens des mineurs et des autres incapables. Cette
interprétation est due aux régles propres au droit francais. Le Code civil frangais comprend en
effet un autre article faisant référence aux ventes faites sous l'cautorité de la justice™» qui a
été interprété comme s'étendant aux ventes judiciaires 4 caractére volontaire. Dans le but d'établir
une interprétation uniforme, la jurisprudence francaise accorde le méme sens a l'article 1649
Ccf™. Celui-ci régit donc deux catégories de ventes judiciaires: celles qui sont faites contre
le gré du propriétaire et celles des incapables. Le droit frangais ne renonga pas pour autant au
caractére forcé que doit revétir la vente. 11 en résulte une interprétation tout a fait originale de
l'article 1649 du Code civil frangais: seules les ventes devant obligatoirement passer par la justice
sont considérées comme forcées et ne donnent pas lieu i Ia garantie™. Soulignons que les
ventes «volontaires» des incapables y sont interprétées comme «forcées».

278 - L'interprétation frangaise moderne, malgré son extension aux ventes volontaires, est
néanmoins plus restrictive que celle qui est traditionnellement regue au Québec. En droit francais,

SArticle 1684 C.c.f. qui se lit comme suit: «Elle [la rescision pour lésion] n'a pas lieu en toutes ventes qui,
d'aprés Ia loi, ne peuvent &re faites que d'autorité de justice»

“F. Laurent, Principes de droit civil francais, T. 24, supra note 21, p. 285, no. 288; L. Guillouard, Traités de
la vente et de l'échange, supra note 33, pp. 463464, no. 449; T. Huc, Commentaire théorique et pratique du Code
ctvil, T. 10, supra note 568, p. 211, no. 157; G. Baudry-Lacantinerie et L. Saignat, Traité théorique et pratique de
droit civil, De la vente et de l'échange, T. 18, supra note 33, p. 368, no. 431; M. Planiol et G. Ripert, Traité prarigue
de droit civil frangais, T. 10, Paris, L.G.DJ., 1932, p. 130, no. 127, M. Aubry et C. Rau, Droit civil frangais, T. S,
6° &d., Paris, Ed Techniques, 1952, p. 84, no. 355; R Maurice, Le commissaire-priseur et les ventes publiques de
meubles, Paris, L.G.DJ., 1971, p. 145, no. 279.

@H,, L., J. Mazeaud et F. Chabas, Legons de droit civil, T. I, Principaix congrats: vente et échange, supra
note 40, p. 300, no. 985.



- 151 -

la licitation et l'action en partage forcée ne tombent pas sous le coup de l'exclusion, car les
parties ne sont pas tenues de recourir & la justice; elles peuvent régler leur désaccord hors
cour™. Suivant l'ancien Code, la vente judiciaire résultant d'une telle action constituait une
vente forcée®’, car elle était faite contre le gré d'au moins un des copropriétaires.

279 - Le droit frangais, en raison de son évolution particuliére, est de peu d'utilité dans
l'interprétation de l'expression l'cautorité de la justice» de l'article 1731 C.c.Q. Son application
aux ventes judiciaires volontaires des incapables dépend en effet de critéres propres au droit
québécois. L'exclusion de la garantie opérée par l'article se fonde sur deux motifs, soit les
impératifs d'ordre pratique et la nature consensuelle de I'obligation de qualité. La vente des biens
des incapables souléve moins d'inconvénients que les ventes forcées: le prix regu n'est pas
distribué a une foule de créanciers, et le représentant du vendeur regoit la presque totalité du
montant obtenu. Néanmoins, ces ventes obligent 4 I'exécution d'un nombre imposant de
formalités et 4 l'accumulation des frais judiciaires et professionnels. Quant & la nature
consensuelle de la garantie, elle parait moins menacée a l'occasion d'une vente d'un incapable.
Une telle vente n'est pas imposée contre le gré du propriétaire, car ce dernier, par l'intermédiaire
de son représentant, y consent et le tribunal donne son approbation. Néanmoins, le consentement
accordé repose sur une fiction juridique, car l'incapable n'est pas en mesure de donner son aval
réel. A notre avis, les motifs fondant l'article 1731 C.c.Q. peuvent justifier l'extension de la régle

a certaines ventes judiciaires des incapables.

280 - L'article 1731 C.c.Q. est exclusif au droit commun. La Loi sur la protection du
consommateur n'énonce aucune régle de contenu équivalent. L'acheteur-consommateur ne peut
néanmoins pas se prévaloir des garanties particuliéres du droit de la consommation i l'endroit

“G. Baudry-Lacantinetie et L. Saignat, Traité théorique et pratigue de droit civil, supra note 33, p. 368, no.
431; M. Planiol et G. Ripert, Traité pratique de droit civil frangais, supra note 634, p. 130, no. 127. Toutefois, Ia
cause citée 3 l'appui ne précise pas sil s'agissait d'une licitation forcée ou non. Voir Pars, 30 juillet 1867, D.
1867.2.827.

“'W. de M. Marler, Law of Real Property, supra note 446, p. 253, no. 537. Contra: F. Langelier, Cours de droit
civil, T. 5, supra note 627, p. 81; L. Faribault, Traité de droit civil du Québec, T. 11, supra note 446, p. 306.
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de la vente judiciaire. Le motif reléve du domaine d'application méme de la Loi sur la protection
du consommateur. De fait, la vente judiciaire n'en est pas une qui est soumise & cette loi car le
contrat n'est pas conclu par le commergant «dans le cours de son commerce™*».

281 - Enfin, l'exclusion de la garantie du droit commun ne résulte pas seulement de la loi. Elle
intervient le plus souvent par le fait des parties.

B. L'exclusion conventionnelle de I'usage protégé n'est valable que lors de la
dénonciation du vice connu

a) L'exclusion ne s'effectue que par les termes non équivoques

282 - Le droit romain avait permis aux parties de metire de cdté la garantie™. Si celle-ci était
de la nature de la vente, elle n'était donc pas de son essence. La vente demeurait parfaite sans
la garantie. Le Code actuel, tout comme l'ancien, précise que les parties peuvent «ajouter aux
obligations de la garantie légale, en diminuer les effets, ou I'exclure entiérement™». La
garantie est ainsi une obligation facultative. Le Code énonce en principe une liberté contractuelle
entiére pour y déroger. Le caractére facultatif de la garantie a toutefois dii affronter certains
obstacles, soit la vigilance des tribunaux et la dynamique de I'obligation de dénonciation du vice

connu.

283 - Au fil des ans, les tribunaux ont posé une série de régles tendant a favoriser I'existence de
la garantic. En premier lieu, ils ont soumis toute clause de non-garantic 4 une interprétation
restrictive®™'. Seules les clauses énongant clairement l'exclusion de la garantie ont pour effet

Article 2 de la Loi sur la protection du consommatewr.
Voir supra note 100.
“CArticle 1732 C.c.Q,; atticle 1507, alinéa 2 C.c.B.C.

“L. Faribault, Traité de droit civil du Québec, T. 11, supra note 446, p. 289; T. Rousseau-Houle, Précis du droit
de la vente et du louage, supra note 41, p. 193.
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de I'écarter. Dans le doute, la garantie subsiste au profit de I'acheteur®®. Les tribunaux ne
tolérent pas des clauses ou des autres écrits contradictoires au sujet de son exclusion. La clause
stipulant que la vente est faite «sans garantie aucune et aux risques de l'acheteur» n'opére pas
I'exclusion lorsque d'autres documents prévoient une garantie réduite®. La clause «sans
aucune garantie» a été jugée non opposable i l'acheteur lorsqu'une attestation se référant aux
«travaux de garantie*“» lui a été également remise. En outre, une clause selon laquelle
l'acheteur reconnait «n'avoir aucun recours légal» contre le vendeur n'écarte pas la garantie
lorsque la vente est faite «avec garantie de droit**». Et la stipulation écrite de non-garantie ne
survit pas a la déclaration verbale de garantie®”. L'effet dérogatoire de la clause d'exclusion
doit étre clair et net. A noter que la clause énongant qu'une garantie conventionnelle remplace
«toute autre obligation» n'est pas non plus suffisamment claire®”.

284 - En deuxiéme lieu, les tribunaux ont décidé que la clause d'acceptation du bien dans I'état
ou il se trouve n'exclut pas la garantie®®. Le méme sort est réservé i la clause selon laquelle

l'acheteur accepte le bien «tel que vu et examiné®*» ou «aprés I'avoir vu et visité“». Cette
cp P

“Jarry c. Langlois, (1929) 47 BR. 22, 26; Rivard c. Roulottes Champion Liée, [1975] C.S. 905; B. & R
Gauthier Inc. c. Lemieux, [1977] C.S. 295, 23 (jugement intégral).

“Deschamps c. R. Miquel Auto Leée, [1974] C.S. 472; voir également Lebrun c. I Tardif et Fils Inc., [1976]
C.P. 546.

S“Fleury c. Fiat Motors of Canada Ltée, supra note 398.

$SLanglais ¢. Cie Trust Royal, (1981] C.P. 428.

“Chase c. Memphrémagog Auto (1974) Inc.,, (1977) C. 462.

“7Pouliot c. Champlain Auto Ford Inc., [1968] BR. 956; Roy c. Lafonaine, [1959] BR. 223.

“$Tellier c. Proulx, [1954] C.S. 180; Michaud c. Létourneux, [1967) C.S. 150; Gauthier c. Hébert & Légaré Inc.,
JE. 78-599 (C.S.); Dubé c. Lafontaine, JE. 719-273 (C.S.); Entreprises Rémar Inc. c. Rainville, [1981) RL. 388
(C.8.); Quessy c. Cimon, [1987] RD.L 443 (C.P.); Castonguay c. Cosier, J.E. 88-844 (C.A.); Malwais c. Tremblay,
[1990] RDL 143 (C.Q).

“Bourget c. Martel, [1955] B.R. 659.

*Entreprises Rémar Inc. ¢. Rainville, supra note 648.



- 154 -

régle jurisprudenticlle constitue une extension de la régle d'interprétation restrictive observée
précédemment. Les déclarations de ce genre sont généralement des clauses de style qui ne
possédent ni la clarté ni la spécificité requises pour opérer l'exclusion®'. De fait, des
déclarations semblables cohabitent méme dans certains cas avec des clauses énongant que la

vente est conclue «avec garantie®*».

285 - Cependant, lorsque la clause d'exclusion est claire, le tribunal n'a pas 3 recourir &
I'interprétation. Son rdle consiste simplement a constater l'exclusion. Les clauses réussissant a
exclure la garantie spécifient généralement que la vente est faite «sans garantie®» ou méme
sans la garantie contre les vices cachés®™. En droit nouveau, il suffirait de préciser I'exclusion
de la garantie de qualité.

286 - Les régles d'interprétation élaborées par les tribunaux conformément & l'ancien Code
conservent leur valeur en droit actuel. Le Code civil du Québec renforce méme cette tendance.
Selon l'article 1475 C.c.Q., la clause d'exclusion de toute obligation contractuelle doit étre portée
a la connaissance du créancier et le fardeau de preuve a cet effet est i la charge du débiteur. Cet
article codifie en fait une régle jurisprudentielle du droit contractuel de I'ancien Code®. Les
tribunaux l'avaient étendue a la garantie du contrat d'entreprise®™. La formulation générale de
l'article 1475 C.c.Q. autorise son extension a la garantie de qualité,

S\Tellier c. Proukx, supra note 648; Bourget ¢. Martel, supra note 649; Michaud c. Létouneux, supra note 648;
Polidori ¢. Drouin, [1976] C.P. 549.

“RTellier c. Proulx. supra note 648; Entreprises Rémar Inc. <. Rainville, supra note 648.

3Gauthier ¢c. Comité de réalisation de la Cité-Jardin, [1955] BR. 100; Drouin ¢. Gaudet, (1917) 51 C.S. 45
(CR); Devin c. Banque Royale du Canada, {1990] RD.L 640 (C.Q).

“Bussiéres ¢. Caisse populaire Desjardins de Ste-Christine, JE. 89-59 (C.A.).

©5].-L. Baudouin, Les obligations, supra note 483, pp. 458-460, nos. 816-817.

“Rothram c. Pulman, (1940) 46 RJ. 505 (C.P.); Demers c. Garnier, [1970] C.A. 484.
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287 - L'attitude des tribunaux par rapport i 'exclusion conventionnelle de 1a garantie s'explique
de différentes facons. Elle peut étre pergue comme unc tendance reliée & la protection du
consommateur. De fait, certains articles du droit nouveau s'orientent dans le méme sens en ce
qui a trait aux contrats d'adhésion®” et de consommation®®. Ces derniers sont toujours
interprétés en faveur de l'adhérant ou du consommateur™: les clauses incompréhensibles®
ou abusives®' sont sujettes i la nullité. Lorsque la vente est un contrat d’adhésion ou de
consommation, l'acheteur bénéficie incontestablement de cette protection supplémentaire.
Toutefois, les régles d'interprétation observées par rapport 4 la garantic ont un domaine
d'application plus grand. Elles ne sont pas fondées sur le statut particulier du contrat ou de
l'acheteur. Elles s'appliquent aux ventes tant entre commergants qu'entre particuliers. I1 n'en
demeure pas moins que, en matiére de garantie, les tribunaux ont été les pionniers d'un certain
activisme judiciaire en vue d'assurer a l'acheteur une protection intégrale de la prestation
contractuelle qui lui est due. Cette sévérité jurisprudentielle peut également éwre pergue comme
une application particuliére du principe général selon lequel la clause de non-responsabilité regoit
une interprétation restrictive®?, mais I'explication parait incompléte. Le droit & I'exclusion
conventionnelle de la garantie se distingue de celui de la responsabilité contractuelle générale ou
extracontractuelle. Dans le domaine extracontractuel, le caractére licite méme des clauses de non-
responsabilité fut pendant longtemps contesté. La jurisprudence québécoise ne leur reconnait une
certaine légitimité que depuis le début du xx* siécle*et le Code civil du Québec continue de

“Taticle 1379 Cc.Q. En général, voir P.-G. Jobin, «Les clauses abusivess, (1996) 75 R du B. can. 503.
“SArticle 1384 C.c.Q.

“anicle 1432 Cc.Q.

“Article 1436 C.c.Q.

! Atticle 1437 C.c.Q.

‘2P .G. Jobin, La vente dans le Code civil du Québec, supra note 39, p. 144, no. 177.

) -L. Baudouin, Les obligations, supra note 463, pp. 455456, no. 811.
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les assujettir 3 des mesures de contrdle®™. En revanche, pour la garantie, tant en vertu de
l'ancien Code que selon le Code actuel, les dispositions particuliéres reconnaissent sa nature
facultative™. Les parties ont donc le droit de prévoir son exclusion.

288 - Dans ces circonstances, la jurisprudence aurait pu tout autant favoriser I'exclusion de la
garantie. De fait, un premier courant jurisprudentiel suivait cette direction. Certains jugements
décidérent que la simple existence d'une garantie conventionnelle opérait l'exclusion de la
garantie légale®®. L'article 1506 C.c.B.C. précisait en effet que la garantie était «ou légale ou
conventionnelle». Une telle interprétation est, de nos jours, tout a fait rejetée®”. L'existence
d'une garantie conventionnelle ne modifie la garantie légale que par dérogation expresse. Le droit
a la présence de garantie a donc fini par primer sur le droit & son exclusion. Le succés de la
garantie & ce titre nous parait particllement attribuable i son fondement protégeant l'usage du
bien. L'exclusion de la garantie supprime cet usage. Allant 4 l'opposé du fondement, I'exclusion
s'interpréte restrictivement. En l'absence d'un appui exprés au sein de la garantie, I'exclusion
conventionnelle s'est marginalisée en exigeant 'emploi d'expressions non équivoques.

289 - Précisons ici que lattitude vigilante des tribunaux i I'endroit de la formulation nette de
'exclusion n'est quune limite de forme. La mise i I'écart conventionnelle de la garantie fait

aussi face a une limite de fond.

““Anicle 1454, alinéa 1 C.c.Q.
“Article 1732 C.c.Q.; articles 1506, 1507 C.cB.C.

“Chaudiére Gold Mining Co. of Boston ¢. Desbarats, (1873) 4 RL. 645 (Cons. pr.); Cangdian Producer & Gas
Engine Co. Ltd ¢. Hatley Dairy Light & Power Company Ltd., (1912) 22 B.R. 12; Blais c. United Auto Parts Lid.,
[1944] BR 139.

“Jarry c. Langlois, supra note 642; Vermene c. Typewriter and Appliance Co. Lud, [1948] C.S. 139; Houle c.
Forget, [1953] R.L. 229 (C.8.); Gougeon c. Peugeot Canada Liée, supra note 399, 831; Poulin ¢. M & M Caravane
Ltée, [1978] C.S. 660.
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b) L'exclusion n'est pas permise i I'égard du vice connu ou ne pouvant étre ignoré

290 - Le droit romain permettait au vendeur d'exclure Ia garantie 4 condition de dénoncer le vice
conmu®’. La régle fut reprise sous I'empire de l'ancien Code dans I'article 1524 C.c.B.C. Le
vendeur devait répondre des vices «quand méme il ne les aurait pas connus, a moins qu'il n'ait
stipulé qu'il ne serait obligé & aucune garantie». L'interprétation constante de cet article s'est
faite a contrario. Lorsque le vendeur avait connaissance du vice, il ne pouvait stipuler la non-
garantie*®, La non-dénonciation du vice connu était constitutive de fraude entrainant la nullité
de la clause d'exclusion. Les tribunaux ont toujours sanctionné cette interprétation en empéchant
le vendeur de se prévaloir d'une exclusion i I'endroit du vice qui lui était connu®™. Seul le
vendeur ignorant I'existence du vice s'était vu autorisé i opposer Ia clause de non-garantie®'.
Cette interprétation eut pour effet de créer une régle impérative. Indépendamment de la clarté de
ses termes, notamment l'acceptation par 'acheteur i ses «risques et périls™», l'entente de non-
garantie ne pouvait opérer I'exclusion de la garantie 4 I'endroit du vice connu. Il s'agit la d'une
suite logique du deuxiéme fondement de la garantie obligeant lc vendeur & la dénonciation du
vice connu. Ainsi, le vendeur a été frappé d'une incapacité absolue: il ne pouvait pas profiter

d'une exclusion conventionnelle par rapport au vice qu'il avait omis de révéler.

“SLivre 21, Titre L, Anticle 14, para. 9 du Digeste de Justinien.

SF. Langelier, Cours de droit civil, T. 5, supra note 627, pp. 73-74; P.-B. Mignault, Le droit civil canadien,
T. 7, supra note 446, p. 109; L. Faribault, Traité de droit civil du Québec, T. 11, supra note 446, p. 289. L'article
1643 du Code civil frangais est au méme effet et recoit la méme interprétation.

Ducharme c. Charest, (1902) 23 C.S. 82 (CR.); Equipement Piedmont Libe c. Brissette, (1988] RL. 36 (CA.).
A plus forte raison, une stipulation de non-garantie n'est d'sucun secours su vendeur qui a commis une fraude. Brien
c. Lemelin, J.E. 89-634 (C.A.). En vertu de I'ancien Code, Ia régle était explicitement énoncée en matitre déviction,
article 1509 C.c.B.C. Voir aussi Jenneau c. Moody, (1925) 39 B.R 401.

“‘Gauthier c. Gagnon, supra note 582; Ethier ¢. Aéroclub de Sorel Lide, {1977] RL. 173 (C.P.); Allaire c.
Poisson, JE. 18975 (C.P.); Société des alcools du Québec ¢. Développemenss Iberville Liée, supra note 600;
Perreault c. Pominville, [1979] R.L. 562 (CP.).

“2Ducharme c. Charest, supra note 670.
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291 - De maniére générale, le droit nouveau reprend ces régles. L'article 1733, alinéa 1 C.c.Q.
déclare que le «vendeur ne peut exclure [ni] limiter sa responsabilité, s'il n'a pas révélé les vices
qu'il connaissait». I n'y a donc plus licu de recourir a4 l'interprétation a contrario afin
d'empécher le vendeur de se prévaloir de I'exclusion par rapport au vice connu. L'article exprime
maintenant la régle en toutes lettres. Cependant, le deuxiéme alinéa brouille le caractére uniforme
de la régle ancienne. 11 autorise une «exception lorsque 'acheteur achéte a ses risques et périls
d'un vendeur non professionnel». La justification émise & I'appui de cette exception fait
probléme. Celle-ci reprend le droit antérieur concernant 1a garantie contre I'éviction™ et I'étend
a la garantie de qualité. En effet, les articles 1732 et 1733 C.c.Q. réglementent tant les exclusions
a la garantie du droit de propriété que celles qui traitent de sa qualité. Rappelons-nous que le
deuxiéme alinéa de l'article 1733 C.c.Q. a eu une naissance législative particuliérement
difficile™™. Aprés maintes révisions, le législateur ne semble pas s'étre apergu que la demiére
version dérogeait au droit antérieur en matiére de vices. Cet alinéa autorise en effet un
comportement répréhensible en permettant au vendeur non professionnel d'exclure la garantie au
sujet d'un vice qui lui est connu. 11 légalise donc un comportement frauduleux qui aurait
autrement condamné la stipulation intervenue. L'exception ne parait néanmoins pas dépasser le
cadre précis de la garantie. Elle permet au vendeur frauduleux d'échapper i la garantie, mais clle
ne le soustrait pas au droit général des contrats. L'acheteur demeure donc libre d'attaquer la vente
au motif d'une erreur provoquée par le dol.

TArticle 1510 C.cB.C.

““Larticle 1779 de I'dvant-projet de loi portant swr le droit des obligations, supra note 25, rejetait la
formulation proposée par I'Office de révision, article 361, Livre cinquitme. A la suite des critiques, notamment du
Barreau du Québec, De la vente et de la donation, Avant-projet de loi, supra note 45, p. 13, le ministére de la Justice
a suggéré larticle 1724 du Projer de loi 125, supra note 344, Celui-ci 3 &é I'objet de nombreuses critiques, Barreau
du Québec, De la vente et de la donation (projet de loi 125), supra note 345, pp. 18 et s.; G. Goldstein, «La vente
dans le nouveau Code civil du Québec: quelques observations critiques sur le projet de loi 125», supra note 47, 364-
365; C. Masse, «La responsabilité du fabricant: responsabilité stricte, négligence ou indemnisation sans égard 4 la
faute? (le contexte du libre-échange)», supra note 345, 347-349. La version actuelle n'a &é adoptée qu'en
commission parlementaire.
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292 - Précisons que l'exclusion autorisée par l'article 1733, alinéa 2 C.c.Q. exige la réunion de
deux conditions. D'abord, I'acheteur doit acquérir le bien & ses «risques et périls». Il doit dés lors
assumer tous les risques d'un vice potentiel et tous les périls pouvant en découler. Aussi, le
vendeur doit étre non professionnel. Le nouveau droit innove en introduisant cette notion dans
les régles de la garantie; I'ancien Code distinguait uniquement selon que le vendeur était tenu ou
non i la présomption de connaissance. La jurisprudence, selon l'ancien Code, limitait la
présomption aux vendeurs qui avaient une compétence particuliére dans le type de bien vendu.
Le Code civil du Québec ne définit pas ce qu'il entend comme un «vendeur professionnel».
Toutefois, les commentaires du ministre de la Justice le décrivent comme toute «personne dont
l'occupation habituelle est la vente des biens™». La catégorie des vendeurs professionnels
englobe donc une catégorie de vendeurs plus grande que celle des vendeurs soumis a la
présomption, puisqu'elle comprend aussi la notion de vendeur non spécialisé. A notre avis, une
interprétation restrictive s'impose dans le cas des clauses tentant de se prévaloir de I'exception
prévue & larticle 1733, alinéa 2 C.c.Q. Tout comme la clause ordinaire de non-garantie,
I'exclusion remet en cause le fondement principal de la garantic d'un usage protégé. De plus, elle
est contraire au deuxiéme fondement de la garantic qui oblige le vendeur & dénoncer le vice
connu. L'interprétation restrictive doit produire des effets différents pour chaque condition. Pour
la condition qui conceme les «risques et périls» de l'acheteur, elle exigerait impérativement
I'emploi précis de ces termes. Des mots analogues nous sembleraient insuffisants. Pour
I'expression «vendeur professionnel», l'interprétation restrictive du droit i 'exclusion requérrait
un sens élargi du terme. Plus le vendeur est considéré professionnel, moins il pourrait se prévaloir

de cette exception.

293 - L'article 1524 C.c.B.C. se limitait 4 I'hypothése selon laquelle le vice était effectivement
«connu» du vendeur. 11 ne faisait point référence a la possibilité que le vendeur puisse y étre
soumis en raison d'une connaissance présumée du vice. Seul l'article 1527, alinéa 2 C.c.B.C., qui
concerne l'octroi des dommages-intéréts, faisait appel a la notion de connaissance présumée du

S Commentaires du ministre de la Justice, supra note 338, sous l'article 1729 C.c.Q.
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vice. Cependant, i partir des années 1960, certains tribunaux de premiére instance commencérent
& étendre la présomption énoncée par l'article 1527, alinéa 2 C.c.B.C. a la régle prévue par
l'article 1524 C.c.B.C.¥5. Lorsque le vendeur était soumis i la présomption a I'égard des
dommages-intéréts, il se voyait du méme coup refuser le droit de se prévaloir de sa clause de
non-garantie, et ce, méme s'il ignorait totalement en vérité l'existence du vice. Cette tendance
fut enfin consacrée par la Cour supréme dans l'amét Kravi™ et la rigle ensuite
systématiquement employée par les tribunaux pour supprimer l'exclusion de la garantie du
fabricant™ et du vendeur spécialisé®™.

294 - Dans le droit nouveau, il n'est plus nécessaire de recourir a cette jurisprudence pour
justifier I'extension de la présomption de connaissance a la régle prohibant les clauses de non-
garantie. L'article 1733 C.c.Q. la codifie en précisant que le vendeur ne peut exclure la garantie
lorsqu'il «ne pouvait ignorem le vice. L'incorporation de la présomption de connaissance au
régime d'exclusion a engendré des conséquences importantes pour le domaine d'application de
la garantie. Celle-ci devient impérative toutes les fois qu'elle est due par le fabricant ou les autres
vendeurs professionnels tenus i la présomption. Ces derniers, en raison de leur état, ne peuvent
ni exclure ni méme diminuer la garantie™. Notons toutefois que ce développement juridique
n'est pas propre au Québec. La méme extension de la présomption s'est effectuée parallélement

“SLongpré c. St-Jacques Automobile Liée, [1961] C.S. 265; Michaud c. Létournewx, supra nole 648; Joyal c.
Vanasse, [1967) RL. 467 (C.P.); Esteve c. Claireview Chrysler Plymouth Lid, [1975] C.S. 436; Parenmt c.
Beauregard, 1E. 9-221 (C.P.). Le juge en chef Duff avait évoqué la possibilité de I'extension dans Touchene c.
Pizzagalli, [1938] R.C.S. 433, 438. La Cour d'appel déclinait de statuer sur la question dans Gauthier c. Comité de
réalisation de la Cité-Jardin, supra note 653.

" General Motars Products of Canada ¢. Kravitz, supra note 357, 806.

Fiat Motors of Canada Lid. c. Desnoyers, supra note 433; Veranda Industries Inc. c. Beaver Lumber Co.,
supra note 330.

®Villeneuve ¢. Renault Longueuil Liée, JE. 19-541 (C.S.); Dubé c. Jacques Demers Auws Enr., JE. 79-959

(C.P.); Langlois c. Lafleur, [1981] C.S. 639; Langlais ¢. Cie Trust Royal, supra note 64S5; Vigneault et Fréres Inc.
c. Entreprises F4 Dion Inc., 1 E. 83-1152 (C.S.); Richler Truck Centre Inc. . Lapierre, [1984] C.A. 136.

“Mazda 2-20 c. Des Sources Dodge Chrysler Liée, JE. 951483 (C.Q.).
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en droit francais. L'impossibilité conséquente pour les vendeurs professionnels de limiter leur
responsabilité en vertu de la garantie a mis en émoi dailleurs la doctrine et l'industrie
frangaises®™. Afin de tempérer les effets de cette solution, la doctrine francaise a suggéré
notamment d'en excepter les ventes internationales™ et celles qui sont conclues par un
acheteur professionnel®™ ou encore de limiter la garantic aux seuls dommages corporels®™.
Ces différentes possibilités n'ont eu que peu d'attrait et aucun suivi en droit québécois. Ni la
doctrine ni la jurisprudence au Québec n'ont cherché i restreindre le domaine de la suppression
des exclusions conventionnelles de la garantie. Au contraire, l'extension du domaine d'application
de la prohibition d'exclusion a créé peu de remous. Elle a plutt été pergue comme une suite
normale dans la recherche d'une meilleure protection de l'acheteur®™. L'écart entre les deux
réactions s'explique aussi par l'intensité différente atribuée a la présomption de connaissance
dans chacun des systémes. En droit frangais, tous les vendeurs professionnels, sans égard i la
nature spécialisée de leurs activités, sont soumis i une présomption imréfragable de
connaissance®®. Dans notre droit, tant sous I'empire de l'ancien Code que sous celui du

8. Swark, «Observations sur le régime juridique des clauses de non-responsabilité ou limitative de
responsabilitén, D.1974.Chr.20, nos. 64 et s.; P. Malinvaud, «Pour ou contre la validité des clauses limitatives de
la garantie des vices cachés dans la venten, J.CP.197512690; B. Mercadel, «La limitation de 1a garantie des vices
cachés dans la vente des produits fabriquésn, J.CP.1976. Ed. Com. et ind. IL12157; J. Bigot, «Plaidoyer pour les
clauses limitatives de garantie et de responsabilité dans les contrats de vente et de foumiture entre professionnels»,
1.C.P.1976.1.2755; F.Mollet-Vieville, «La responsabilité des vendeurs-fabricants non concepteurs de leurs produits»,
G.P.1977.46. Des voix modérés n'y ont pas vu de drame: P. Ancel, «La garantie conventionnelle des vices cachés
dans les conditions pénérales de vente en matidre mobilidren, (1979) 32 RT.D.Comm. 203.

2B. Mercadel, «La limitation de la garantie des vices cachés dans la vente des produits fabriquésw, supra note
681.

). Picard, «Les clauses d’exonération de garantie dans le contrat de vente d'immeuble», J.C.P.1976.12797, no.
41; . Bigot, «Plaidoyer pour les clauses limitatives de garantic et de responsabilité dans les contrats de vente et de
fourniture entre professionnels», supra note 681; F. Mollet-Vieville, «La responsabilité des vendeurs-fabricants non
concepteurs de leurs produits», supra note 681.

p. Malinvaud, «Pour ou contre la validation des clauses limitatives de la garantie des vices cachés dans la
venten, supra note 681, nos. 16-18.

S5C. Masse, «Garanties conventionnelles et garanties légales - une harmonisation difficile mais nécessaire»,
(1986) 11 C.B.LJ. 475.

““]. Ghestin, Conformité et garanties dans la vente (Produits mobiliers), Paris, L.GD.J., 1983, p. 254, no. 259.
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nouveau, l'application de la présomption est plus nuancée™. Les tribunaux québécois disposent
donc dune plus grande marge de manoeuvre lorsqu'ils décident de l'opposabilité d'une exclusion
de garantie 4 I'égard du vendeur professionnel.

295 - En vertu du Code civil du Québec, il existe toutefois certaines circonstances ou la
stipulation de non-garantie ne protége pas le vendeur et ou les tribunaux n'exercent aucune
discrétion sur la question. L'article 1474, alinéa 2 C.c.Q. énonce que nul ne peut limiter sa
responsabilité pour un préjudice corporel ou moral. Méme si la clause de non-garantic est
autrement valable, elle ne peut donc immuniser un vendeur, méme non professionnel, quant i sa
responsabilité en vertu de la garantie pour le préjudice corporel ou moral causé par le vice. Cette
solution s'est imposée en droit général a la suite de la reconnaissance législative de la primauté
de la personne humaine®®, Elle se justifie particuliérement en matiére de garantie en raison du
role nouveau que lui confére le Code civil du Québec. Le double choix du législateur d'introduire
la régle de non-cumul et de limiter la responsabilité nouvelle des biens non sécuritaires au seul
domaine extracontractuel confie i la garantie le rdle de responsabilité du fait des produits en
matiére contractuelle. Au minimum, une telle responsabilité assure une protection de l'intégrité
physique de la personne. Tout comme cela s'est fait dans le cas des expériences américaines et
européennes qui ont inspiré chez nous la nouvelle responsabilité extracontractuelle des biens non
sécuritaires, il est inconcevable quune telle responsabilité puisse étre mise de coté par voie
conventionnelle. En interdisant de maniére générale I'exclusion conventionnelle portant sur le
dommage corporel, le droit nouveau est conséquent par rapport au role unique conféré i la
garantie,

296 - Enfin, il parait utile de signaler le contraste important entre le régime d'exclusion de la
garantie du droit commun et celui des garanties prévues par la Loi sur la protection du
consommateur. L'article 261 de cette loi énonce que les parties ne peuvent pas y déroger par

“'Voir infra nos. 620 et s.

“®Anticles 3, 10 C.c.Q. Commentaires du ministre de la Justice, supra note 338, sous l'atticle 1474 C.c.Q.
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convention particuliére. En conséquence, le contenu entier de cette loi est impératif. Toutes les
garanties propres au droit de la consommmation ne peuvent, sous aucun prétexte, faire I'objet d'une
modification conventionnelle®. Soulignons toutefois que l'article 35 de la loi précise que rien
n'empéche le commergant de bonifier le régime de base en offrant au consommateur des

garanties encore plus avantageuses.

297 - Le domaine d'application de la garantie de qualité du droit commun est donc trés large.
Il dépasse le cadre de la vente et rejoint tout transport contractuel a titre onéreux, méme innomé,
d'un bien corporel. Son régime d'exclusion est complice de cette expansion. I tend par tous les
moyens a protéger l'existence de la garantie. En matiére de ventes judiciaires, I'exemption n'est
accordée que dans la mesure ou l'intérét général l'exige. En matiére d'exclusion conventionnelle,
le régime particulier favorise ouvertement le maintien de la garantie par des régles tant de forme
que de fond. Les mémes fondements dominent I'extension et le resserrement du domaine

d'application, a savoir la protection de 'usage du bien et la dénonciation franche du vice caché.

298 - Nous avons jusqu'ici traité la garantic en tant qu'institution juridique par l'intermédiaire
de sa nature juridique et de son domaine d'application. Ce faisant, nous avons en quelque sorte
négligé sa dynamique interne. Celle-ci s'est formée autour d'un but, celui de réprimer un mal
certain, le vice édilicien. La garantie modeme a attribué au vice qu'elle interdit un sens insolite
qui se doit enfin d'étre élucidé.

®N. L'Heureux, Droit de la consommation, 4* éd., Cowansville, Ed. Y. Blais Inc., 1993, p. 61, no. 51.
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CHAPITRE I LA GARANTIE PROSCRIT LE VICE QUI PERTURBE
CLANDESTINEMENT L'USAGE DU BIEN

Section I Le vice au sens de la garantie est défini selon I'usage protégé du bien

299 - En réalité, le vice caché est plus quun énoncé de fait. C'est I'élément juridique
fondamental activant présentement la garantie. La notion de vice caché est composée de deux
aspects distincts. Nous analyserons ultérieurement les conditions prévues pour que le vice soit
qualifié de «caché». Fixons d'abord notre attention sur le concept trop méconnu de vice au sens

de la garantie.

Sous-section 1 Le vice: I'élargissement conceptuel de I'usage protégé
A, Le vice est constitutif du fait destructeur de l'usage
a) Le vice est inséparable du déficit de I'usage

300 - Le terme «vice™» n'est pas défini dans les dispositions de la garantic. En lui-méme, le
terme est ambigu tant sur le plan du langage courant que sur le plan juridique. II est normalement
entendu comme une imperfection ou une anomalie®™. Or, I'imperfection se mesure i la
perfection, une norme impossible a atteindre. Quant i l'anomalie, elle s'apprécie par rapport a
ce qui est normal. Tout alors réside dans la norme choisie pour repérer 'anomalie. Spontanément,

““La garantie de I'ancien Code se réfénait, comme le Code civil frangais, parfois au «vice» (articles 1523, 1524,
1527, 1528, 1529, 1530 et 1531 C.c.B.C.) et su «défaut» (articles 1506, 1522 et 1525 C.c.B.C.). Le Code civil du
Québec emploie uniquement le terme «vicen pour la garantie de qualité, sauf l'article 1729 C.c.Q. utilisant 3 Ia fois
«vice» et «défauts. Le terme «défaute réapparait dans l'expression «défaut de sécuritén dans les articles de la
responsabilité des biens non sécuritaires (articles 1468, 1469 et 1473 C.c.Q.). Dans la version anglaise de l'ancien
Code, comme dans le nouveau, seul le terme defect est employé.

“'P. Robert, Le Grand Robert de langue francaise, T.9, Paris, Le Robert, 1992, p. 722; H. Reid, Dictionnaire
de droit québécois et canadien, supra note 7, p. 591. Le terme «vice» est un emprunt du latin vithaon signifiant
«dmperfection», «tare» ou «altération» (O. Bloch et W. von Wartburg, Dictionnaire étymologique de la langue
Jrangaise, supra note 1, p. 671; J. Mathieu-Rosay, Dictionnaire étymologique marabout, supra note S, p. 533). Le
synonyme «défaut» est dérivé du verbe francais «défaillis, soulignant ainsi un sens précis de manquement (A.
Dauzat, J. Dubois et H. Mitterand, Dictionnaire étymologique et historigue du francais, Paris, Larousse, 1993, p. 287;
J. Mathieu-Rosay, Dictionnaire étymologique marabout, supra note S, p. 156). Le terme anglais defect est dérivé des
mémes sources francaises: RK. Bamnhart, Barnkart Dictionary of Etymology, supra note 6, p. 259.
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nous pensons aux normes établies par I'industric pour déterminer le vice de construction ou de
fabrication. Nous verrons toutefois que le vice prévu par l'article 1726 C.c.Q. posséde un sens
et une logique propres liés i son développement et au fondement principal de la garantie.

301 - La garantie édilicienne doit son succés et sa longévité a sa notion particuliére de vice.
L'Edit des édiles se démarque en ce sens des autres législations antiques qui se bornaient i
interdire 1a présence d'un vice précis et déterminé a I'avance. L'Edit ambitionnait & procurer i
'acheteur une protection générale contre tout vice du bien. Nous avons vu que le vendeur fut,
en premier licu, tenu de dénoncer toute imperfection du bien sans exception. Les édiles
s'apergurent toutefois assez tot qu'il n'était pas possible de réprimer toute imperfection, car aucun
bien n'est parfait®. Ils révisérent alors i la baisse leurs desseins en ajoutant une condition

supplémentaire au vice. 11 fallait qu'il entravat l'usage du bien.

302 - Cette conception du vice s'est maintenue en notre droit. L'article 1726 C.c.Q. énonce que
le vendeur est tenu de garantir 'acheteur d'un vice rendant le bien «impropre a l'usage» ou
diminuant «son utilité». Le déficit d'usage, qu'il s'agisse d'une simple diminution ou d'une
carence majeure, s'y présente comme une condition de la qualification du vice au sens de la
garantie. Cette interprétation est encore retenue par la plupart des auteurs™. La premiére
conséquence juridique de cette conception, bien connue d'ailleurs, est que tout vice ne peut étre
un vice au sens de la garantic 3 moins d'entrainer un déficit d'usage du bien. Selon cette
conception, le vice & caractére édilicien fait partic dun sous-ensemble d'une plus grande

“Supra no. 39.

“3L. Faribault, Traité de droit civil du Québec, T. 11, supra note 446, p. 276, no. 305; T. Rousseau-Houle,
Précis du droit de la vente et du louage, supra note 41, p. 120. En droit francais, L. Guillovard, Traité de la vente
& de l'échange, T. 1, supra note 33, p. 438, no. 423; L. Josserand, Cowrs de droit civil, T. 3, supra note 441, p. 587,
m. 1119; G. Ripert et J. Boulanger, Traité de droit civil, T. 3, Paris, LGD.J, 1958, p. 508, no. 1523; G. Lamber,
Cours de droit civil, T. 3, supra note 40, p. 269; H., L. et J. Mazeaud, F. Chabas, et M. de Juglan, Legons de droit
civil, Principaux contrats: vente et échange, T.III, supra note 40, p. 300, no. 981; P. Dupont-Delestraint, Droit civil,
principax contrats, 9* &4, Paris, Dalloz, 1988, p. 30; F.G. Dutilleul et P. Delebecque, Contram civils er
commerciaux, supra note 40, p. 211, no. 269; P. Malaurie et P. Aynds, Cours de droit civil, Les contrats spéciaux,
supra note 392, p. 242, no. 388; M. Bacache-Gibeilli, La relarivité des conventions et les groupes de contrats, supra
note 421, pp. 59-60, no. 61.
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catégorie de «vices». Le critére d'un déficit d'usage engendré permet en ce cas de distinguer le
vice édilicien de tous les autres et de circonscrire le sous-ensemble auquel il appartient.

303 - I1 y a toutefois une autre conception possible du vice au sens de la garantie. Sa
reconnaissance n'est plus seulement subordonnée i la preuve qu'il engendre un déficit d'usage.
Son existence méme repose sur l'effet néfaste qu'il a sur l'usage du bien. Tout phénoméne,
quelle que soit sa forme ou son origine, constitue un vice dés qu'il entrave l'usage normal du
bien. Le déficit d'usage n'est donc plus une simple condition A laquelle le vice doit satisfaire. 11

est le résultat qui donne juridiquement naissance au vice.

304 - Distinguons tout de suite I'écart conceptuel entre la qualification de l'inaptitude a I'usage
comme un fait générateur de vice et comme une condition a laquelle le vice doit satisfaire. Le
vice doit remplir d'autres conditions pour é&tre admissible 4 la garantie. Il doit étre grave,
antérieur a la vente, inconnu de l'acheteur et occulte. Or, tout fait n'est pas un vice pour la
simple raison qu'il est grave, antérieur, inconnu ou occulte. En revanche, tout fait provoquant un
déficit d'usage constitue un vice au sens de la garantie. Pour reprendre notre description
graphique, le vice ne fait pas partie d'un sous-ensemble de vices généraux. Il peut méme se
trouver a l'extéricur de toute catégorie de manifestations que nous qualifierions normalement de
«vicesn. Ce nom ne lui est di qu'a titre de source dun déficit d'usage.

305 - Or, cette conception est également agréée par la jurisprudence québécoise. Certes, une
dérogation aux normes établies demeure susceptible de constituer un vice i condition d'entraver
l'usage du bien®®. Nos tribunaux ont cependant aussi reconnu comme vices des phénoménes

sans cohésion logique pour l'unique raison qu'ils étaient 4 l'origine d'un déficit d'usage: la

“Huguet ¢. Rengud, (1929) 67 C.S. 460, 35 RL. n.s. 468, inf. sur la question du délai raisonnable, Renaud c.
Huguet, (1930) 49 BR. 271; Gourde . Bérubé, J.E. 18463 (C.8.); Poulin c. M & M Caravane Liée, supra note 675;
Dubé c. Laforugine, supra nore 648; Tremblay ¢. Truchon, [1980) C.S. 624; Maltais c. Tremblay, supra note 648;
Veranda Industries Inc. . Beaver Lumber Co., supra note 330; Paguet ¢. Millaire, J.E. 91-501 (C.A.); Compagnie
dassurances Provinces-Unies ¢. Domlife Realty Ltd, BD1 91-282 (CS)).



- 167 -

présence d'arbres i croissance rapide prés des fondations™, l'exécution des travaux
municipaux®, I'utilisation antérieure non conforme®’, la présence d'une colonie de chauves-
souris®. Le vice au sens de la garantie de qualité du vendeur a donc cette particularité que son
existence est définie par son résultat. Il ne posséde aucun trait d'identité propre. I1 demeure
entiérement au service du déficit d'usage qu'il occasionne. Cette interprétation jurisprudentielle
particuliérement extensive du vice n'est pas unique au droit québécois. Un auteur francais, R.
Zérah, a noté l'ouverture en ce sens de certains tribunaux commerciaux en France®™. En
élaborant une notion dite «fonctionnelle» du vice de la garantie, il s'est apergu que ces tribunaux,
sans s'en étre rendu compte, ont, dans les faits, lié I'existence méme du vice a son role d'obstacle
a I'égard de l'usage. Le vice devient alors «le vassal de l'usage auquel on destine™» le bien.
La méme interprétation est retenue par certains tribunaux belges selon lesquels I'existence du vice
se définit par l'inaptitude du bien a I'usage normal™. Malgré leur intégration intense, le vice
et le déficit d'usage continuent toutefois d'étre deux faits juridiquement distincts au sens qu'ils
conservent leur autonomie conceptuelle de cause a effet. Ils s'avérent cependant inséparables, car

“Corman c. Girouard, JE. 88-762 (C.A).
*Ruel c. Lavoie, 1E. 92-124 (C.A).

#Equipement Piedmont Liée c. Brissente, supra note 670.
#Cook c. Warren, [1992) RJQ. 1540 (C.S.) (en appel).

“R. Zérah, «La garantie des vices cachés», supra note 481, p. 339. Voir aussi G.-J. Nana, La réparation des
dommages causés par les vices dune chose, Paris, LG.D.J,, 1982, pp. 38-89, no. 2.

™5d, p. 349.

®lCass. civ. 1™, 18 nov. 1971, [1973] RCJB. 609, note P. Gérard; T. Bowrgoignie, «La sécurité des
consommateurs et l'introduction de la directive communautaire du 2§ juillet 1985 sur la responsabilité du fait des
produits défectueux en droit belgew, dans J. Ghestin, Sécurité des consommateurs et responsabilité du fait des
produits défectuewx, Paris, L.G.D.J. 1987, 163, 170-171. Voir aussi L. Simont, «L.a notion fonctionnelle du vice
caché: un faux probléme™, dans Hommages G René Dekkers, Bruxelles, Bruylant, 1982, 331. Cette interprétation
reste hautement controversée. Voir L. Simont, J. De Gavre, et P.A. Foriers, «Examen de jurisprudence (1981 a
1991)», [1995] R.CJ.B. 180, 184, no. 45.
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I'existence d'un vice ne peut étre confirmée qu'aprés la constatation d'un déficit d'usage. Zérah
a donc correctement qualifié le vice du «fait destructeur de I'usage™».

306 - II ne suffit pas cependant de constater cette interprétation particuliére. Il faut encore
I'expliquer, ce qui oblige 4 examiner la garantic dans son ensemble. Malgré son nom, elle
n'assure pas l'inexistence des vices en vase clos. Le vice réprimé est celui qui porte atteinte 3
une certaine fin, soit l'usage du bien. Il ne s'agit pas d'un vice de construction ou de fabrication
dont la finalité peut étre bénigne ou anodine. Lorsque le vice obstrue la fin prescrite, le bien
souffre d'un déficit d'usage. En réalité, la garantie réprime moins la présence d'un vice que I'état
défectueux qu'il provoque. Elle assure l'inexistence d'un déficit d'usage ou, de fagon plus
concise, l'usage du bien. La maniére dont elle y parvient est singuliére, méme paradoxale. Au
lieu de réprimer la violation de l'usage, elle proscrit Ia cause de cette violation. Le résultat
(l'usage) est ainsi assuré par l'interdiction d'une cause (le vice) provoquant I'état indésirable (le
déficit d'usage). La jurisprudence a, dans les faits, décidé, selon au moins trois juridictions, que
la garantie de conception frangaise cherche avant tout & procurer un résultat, soit I'usage du bien.
Une fois ce résultat frustré, la garantie se met en branle pour réprimer le fait qui en constitue la

cause, quelle que soit sa physionomie.

307 - Le vice se définissant par son effet sur l'usage, le domaine d'existence dun vice
correspond a I'étendue de I'usage protégé par la garantie. Pour délimiter la notion de vice, nous

devons donc commencer par circonscrire cet usage.
b) L'usage protégé est celui de I'acheteur raisonnable

308 - I1 faut d'abord déterminer le caractére objectif ou subjectif de l'usage que la garantie
cherche a protéger. S'il est objectif, l'usage protégé est celui de l'acheteur raisonnable. S'il est
subjectif, les attentes particuliéres de 'acheteur, méme objectivement déraisonnabies, méritent

™R Zérah, «La garantic des vices cachés», supra note 481, 344, 348.
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d'étre protégées. La formulation de l'article 1726 C.c.Q. est ambigué sur la question. Elle précise
que le vice ne doit pas rendre le bien «impropre i l'usage auquel on le destine» ni diminuer
«tellement son utilité que l'acheteur ne l'aurait pas acheté, ou n'aurait pas donné si haut prix».
En se référant a l'acheteur du bien, l'article parait permettre la possibilité dune évaluation
subjective de l'usage protégé.

309 - Au Québec, ni la doctrine ni la jurisprudence ne se sont prévalues de cette possibilité. Le
vice a toujours été entendu comme le fait qui engendre un déficit d'usage vérifiable in abstracto.
Le déficit d'usage doit étre réel non seulement pour l'acheteur en cause mais pour tout acheteur
raisonnable. La solution contraire risquerait de mettre le vendeur a la merci des caprices et des
lubies de I'acheteur. Pour sa part, la doctrine frangaise s'étant prononcée sur la question considére
aussi que I'usage protégé est celui qui est attendu par «l'opinion commune™». Ici, comme en
France, la formulation de la garantie a toujours, en effet, spécifié que I'usage assuré a l'acheteur
est celui auquel «on», soit I'acheteur normal et raisonnable, destine le bien™.

310 - Méme si le critére d'évaluation de l'usage est objectif, il n'est pas nécessairement a l'abri
des incertitudes. L'usage communément attendu d'un bien est susceptible d'évoluer. On s'attend
de nos jours 4 un rendement supéricur d'une automobile neuve par rapport a ce qui pouvait se
concevoir au tournant du siécle. A I'époque d'Argentré (de 1519 i 1590), la présence de
fantdmes dans une demeure était considérée comme un vice susceptible d'entrainer la résolution
de la vente’™. Vu la croyance alors généralisée 4 de tels phénomeénes, il était possible de

T31.. Josserand, Cours de droit civil positif frangais, T. 2, supra note 441, p. 587, no. 1119; B. Gross, La notion
d'obligation de garantie dans le droit des contrats, supra note 440, p. 240, no. 250; R. Zérah, «La garantie des vices
cachés», supra note 481, 350; J. Huet, «Garantie légale contre les vices cachésw, Juris-Classewr civil, T. 17, Paris,
Ed. Techniques, 1994, Fasc. 300, nos. 41-42.

TLe texte anglais for which it was intended paralt plus vague.

™B. dArgentré, Swr Bretagne, Commentairii in consvetvdives dvawvs Britannige, Paris, Nicolai Buon, 1621,
article 282, pp. 1359 et 5. Voir J. Mouret, Des vices cachés ou rédhibitoires dans les ventes de meubles et
d'immeubles, supra note 616, p. 168. Voir aussi M. Troplong, Le droit civil expliqué, De la vente, T. 6, supra note
626, p. 7, no. 548.



- 170 -

conclure objectivement que la présence de revenants engendrait une perte d'usage. A présent, une
telle croyance n'est plus généralement admise, bien qu'un acheteur puisse néanmoins étre
personnellement convaincu de l'existence de fantdmes dans son logis. De méme, encore
aujourdhui, selon certaines cultures, un décés violent dans une demeure risque de jeter un
mauvais sort aux futurs occupants™. Toutefois, de telles croyances ne sont pas cautionnées par
la garantie, car elles ne font pas partie de I'inventaire de l'acheteur raisonnable de la culture
dominante 3 I'heure actuelle™.

311 - Le cantonnement de l'usage protégé au domaine de l'acheteur raisonnable n'écarte pas
seulement le vice subjectif de l'acheteur. I1 empéche aussi ce dernier de réclamer un usage
spécial du bien. Si l'acheteur destine le bien 4 une fin que n'envisagerait pas l'acheteur
raisonnable, I'usage attendu ne bénéficie pas de la protection de la garantie. Une exception i cette
régle est toutefois admise. Lorsque l'acheteur fait savoir au vendeur I'usage spécial envisagé,
celui-ci est également protégé, car il joue un role au moment de la formation du contrat™.
Ainsi, 'étenduc de I'usage protégé par la garantie peut varier selon que le vendeur a traité
directement avec l'acheteur ou y est tenu par voie de recours direct’'™. Selon certains auteurs
frangais, les ententes intervenues concernant la qualité du bien élargissent aussi le domaine de
l'usage visé par la garantie”’. Ils prétendent y voir un autre aspect de la notion fonctionnelle

™The Lawyers' Weekly, Nov. 6, 1992, p. 6. Les acheteurs dlorigine chinoise avaient découvent quun membre
de la famille du vendeur s'était suicidé dans I'immeuble.

™'acheteur pourrait néanmoins fonder son recours sur la théorie d'erreur. Voir supra nos. 204 et 3.

T™W. de Montmollin Marler, The Law of Real Property, supra note 446, p. 251, no. 531; L. Faribault, Traité
de droit civil du Québec, T. 11, supra note 446, p. 276; T. Rousseay-Houle, Précis du droit de la vente et du louage,
supra note 41, pp. 120-121. En droit francais: L. Guillouard, De la vente et de l'échange, T. 1, sypra note 33, p.
439, no. 424; G. Baudry-Lacantineric et L. Saignat, Traité théorigue et pratique de droit civil, De la vente et de
l'échange, T. 18, supra note 33, p. 352, no. 417, M. Planiol et G. Ripert, Traité pratigue de droit civil frangais, T.
10, supra note 634, p. 132, no. 129. Pareillement, 1a Convention sur la vente internationale de marchandises &end
l'obligation de conformité A I'usage spécial porté expressément ou tacitement 3 la connaissance du vendeur (asticle
35, alinéa 2, (b)).

™Voir, par exemple, Gestion Rodney Clearly & Fils Liée ¢. Dominion & Grimm Inc., [1996] RR.A. 1100 (C.S.).

"19]. Huet, «Garantie légale contre les vices cachésw, supra note 703, Fasc: 300, no. 9.
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du vice"'. Leur interprétation a toutefois eu peu d'effet sur notre droit. De fait, la garantie est
une responsabilité légale n'exigeant aucun autre fait contractuel que la vente elle-méme. Les
tribunaux québécois ont plutst tendance i juger de telles ententes suivant les régles de la
responsabilité contractuelle générale. Ces ententes recoivent donc plein effet, mais généralement
a l'extérieur du cadre de la garantie™.

312 - Si la garantie de qualité tend i devenir, sur le plan de son contenu, une garantie d'usage,
cette évolution demeure néanmoins inachevée. La garantie ne s'active pas au moyen de la seule
preuve du déficit d'usage. Elle exige la désignation précise de la source de celui-ci. La causalité
reste donc fondamentale. L'acheteur doit faire le lien entre 12 cause (le vice) et I'effet (le déficit

d'usage).

313 - Ainsi, il ne suffit pas de démontrer que le bien ne rend pas l'usage raisonnable escompté.
Ce n'est pas parce qu'un toit coule, qu'un robinet ne fournit pas d'eau ou qu'un appareil tombe
en panne qu'ils sont nécessairement atteints d'un vice. Nous verrons que ces effets peuvent aussi
étre la conséquence de phénoménes autres quun vice au sens de la garantie. Aprés la constatation
du déficit d'usage, l'acheteur doit établir le fait destructeur de I'usage™. L'exigence
d'identification du vice se justifiait facilement a I'poque romaine ou le vice était généralement
démontrable par preuve visuelle. A I'époque modemne, les biens, surtout ceux a caractére
mécanique et électronique, possédent un haut niveau technique rendant difficile, parfois méme
impossible, la désignation précise de la source du déficit d'usage. Dans des cas de ce genre, la
constatation de l'état défectueux ne présente pas alors de difficulté, mais la détermination de la
cause de cet état peut requérir que 'acheteur ou son expert soit plus savant que le fabricant ou

™R, Zérah, «La garantie des vices cachése, supra note 481, pp. 358 et s.; J. Ghestin et B. Desché, Traité des
contrars, La vente, Paris, LGD.J, 1990, p. 764, no. 722. L'spproche est critiquée: L. Simont, «La notion
fonctionnelle du vice caché: un faux probléme™, supra note 701.

MSupra nos. 219 et s.

™FC. Dutilleul et P. Delebecque, Conzrass civils et commerciaux, supra note 40, p. 210, no. 268.
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le vendeur spécialisé. Le fardeau de la preuve revenant & l'acheteur qui veut se prévaloir de la
garantic est alors démesurément lourd.

314 - Dés les années 1920, les biens & caractére technique ont proliféré & grande échelle.
L'inaccessibilité conséquente de la garantie en raison de I'exigence de la preuve du vice n'a pas
tardé a susciter une irmritation évidente chez certains de nos magistrats™. Les tribunaux
québécois eurent alors recours a différents moyens pour alléger le fardeau de la preuve incombant
a l'acheteur. IIs permirent d'abord & celui-ci d'établir l'existence du vice par preuve de
présomption. Lorsque seule la présence d'un vice pouvait expliquer le déficit d'usage constaté,
celle-ci était présumée’™. Les tribunaux ont également reconnu que le vice pouvait ne pas étre
un fait unique: il pouvait résulter dun concours de faits”®. Ces orientations ont accentué
I'évolution de la garantie vers une garantie d'usage selon laquelle la seule constatation d'un
déficit d'usage en établit son inexécution.

315 - La difficulté d'établir I'existence du vice a motivé une intervention importante du
1égislateur dans le domaine du droit de la consommation. L'article 37 de la Loi sur la protection
du consommateur crée une garantie d'aptitude du bien a son usage. Soulignons qu'il ne renvoic

™ Bernier c. Grenier Motor Co. Ltd., (1926) 41 B.R. 488, 495 (M. le juge Greenshields): «A distinction should
be made between the fact that a machine of this kind fails to properly function and the cause of that failure.
Appellant soon leamed that the car failed to properly operate. It was impossible for him, as it was even for experts,
to diagnose the cause of the failure.» Jarry c. Langlois, supra note 642, 29 (M. le juge Tellier): «Quel est son défaut?
Son défaut, qui peut le dire? Il est encore caché. Il s'agit dune invention nouvelle. Découvrir ce qui manque 3 cette
invention, ce serait la compléter, la perfectionner. Le demandeur ne peut &tre tenu 3 cela. Ce serait exiger de lui qu'il
se fasse lui-méme inventeur. Ne lui suffit-il pas de demontrer que ledit véhicule, imaginé spécialement pour faire
du voiturage dans la neige, mis dans le commerce pour cels, et, 4 la connaissance de ses vendeurs, acheté
expressément pour cette fin, ne peut servir 4 l'usage auquel il éuait destiné? Que les vendeurs, ou linventeur,
découvrent eux-mémes le défaut, s'ils en sont capables. Quant au demandeur, il a droit 3 I'annulation de 13 vente,
parce quon ne lui a pas vendu ce qu'il voulait avoir» Voir aussi Ouimer c. Radio Lid., (1928) 45 BR. 431.

"SDesaulniers c. Ford Motor Co. of Canada Lid,, supra note 398; Creatchman ¢. Belcourt Construction Co.,
[1976] C.S. 614, 11 (texte intégral), conf. [1979] C.A. 595; Beauder c. Seiberling Rubber Co., [1976] C.P. 221,
Desmeules ¢. General Motors du Canada Liée, 1.E. 78-758 (C.S.); Prévoyance, Cie d'assurances c. Ford Motor Co.
of Canada Lud., J.E. 78-801 (C.S.); General Motors du Canada Ltée ¢. Tinmouth, supra note 330.

"$Gagnon c. Moffet, [1946] R.L. 319 (C.S.); Corman c. Girouard, supra note 695; Ruel ¢. Lavoie, supra note
696.
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pas & la notion de vice caché. L'article énonce uniquement que le bien doit servir & son usage.
A notre avis, son texte justific une veritable garantie de l'usage du bien vendu. Et l'article 38 de
cette loi est constitutif dune garantie selon laquelle le bien doit servir pendant une durée
raisonnable. Une partie importante de Ia doctrine et de la jurisprudence estime que ces articles
créent, a tout le moins, une présomption de 'existence de vice lorsque le bien ne sert pas pendant
une durée nomale™. Or, larticle 1729 C.c.Q. transpose et consacre désormais cette
interprétation dans la garantic de qualité du droit commun. 11 édicte une présomption de vice
lorsque le bien vendu par un professionnel ne fournit pas le rendement attendu par rapport a des
biens semblables; celle-ci peut toutefois &tre repoussée par la preuve que 'état du bien est dd a
sa mauvaise utilisation. L'article 1729 C.c.Q. renforce donc la tendance voulant que le vice
s'établit par la seule preuve de l'effet nuisible a 'usage du bien. Enfin, la tendance ne se limite
pas a la garantie. Le législateur adopte ce systéme en ce qui a trait 4 la responsabilité
extracontractuelle des biens non sécuritaires. La seule preuve de l'absence de sécurité, i laquelie
le public peut sattendre, établit I'existence du vice™. Celui-ci découle de la «simple
constatation d'un fait objectif: I'msuffisance de la sécurité du bien eu égard aux attentes légitimes
du public’». La garantie, prévue a larticle 1726 C.c.Q., n'est pas encore amivée a cefte
finalité. Toutefois, de maniére semblable, 'usage qu'elle protége s'étend, indépendamment des
croyances particuliéres de I'acheteur ou des engagements contractuels intervenus, 4 tout ce & quoi
l'acheteur peut raisonnablement s'attendre dans les circonstances de la vente.

316 - Nous avons d'abord vu que le vice au sens de la garantic se définit par son effet sur
I'usage protégé. Tout fait, de quelque nature qu'il soit, engendrant un déficit d'usage constitue
un vice. De plus, l'usage protégé par la garantie est celui de l'acheteur raisonnable. Ainsi, le vice
se limite généralement au déficit d'usage conmstaté objectivement. Aprés son existence, le

"N. L'Heureux, Droit de la consommation, supra note 689, p. 66, no. 53. Mathieu c. Autos M.L. Liée, JE. 82-
394 (C.P. p.c.); Charest ¢c. Manic Texaco Enr., C.P. Baie-Comeau 655-02-000270-840, le 14 juin 1985 (M. le juge
S. Cloutier); Forest c. Labrecgue, J.E. 90-1115 (C.Q.).

"SAnicle 1469 C.cQ.

" Commentaires du ministre de la Justice, supra note 338, sous l'article 1469 C.c.Q. Voir inffa nos. 226 et s.
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caractére objectif et subjectif d'un vice s'évalue donc logiquement par son effet sur I'usage. Une
fois que le déficit d'usage peut étre vérifié de maniére objective, sa cause est considérée comme
un vice et donc réprimée suivant I'économie de la garantie. Si le déficit d'usage n'est que
subjectif, la garantic ne confére aucune protection i l'acheteur. Aux fins de 'analyse de la notion
de vice, nous ne devons donc pas parler ici de vice objectif ou subjectif mais bien de déficit

d'usage selon ces critéres.

317 - Le vice est donc susceptible d'assumer autant de formes qu'il y a de causes engendrant un
déficit d'usage d'un bien. La notion de vice, hormis son cadre conceptuel, n'a ainsi rien de fixe.
Elle dépend du contexte particulier de la vente, mais elle évolue aussi au rythme des exigences
de I'acheteur raisonnable dans notre société. Cependant, la conception extensive du vice souléve

d'autres conséquences uniques a la garantie que nous examinerons ci-dessous.

B. La conception du vice influe sur son domaine et son intensité
a) L'usage protégé comprend un usage sécuritaire

318 - La montée de la technicité des biens n'a pas seulement complexifié la reconnaissance du
vice. Elle a souvent eu pour effet de les rendre plus dangereux. Cependant, le danger du bien
menace moins l'usage de celui-ci que la sécurité de I'acheteur et de son entourage. Or, la garantic

a été congue pour assurer I'usage du bien non pour protéger I'acheteur de ses dangers.

319 - Lorsque le bien souffre d'un déficit d'usage dont la cause provoque un préjudice corporel,
la garantie se préte d'emblée & une fonction sécuritaire. Le vendeur, connaissant le vice ou ne
pouvant lignorer, est tenu de répondre de «tous les dommages-intéréts soufferts par
l'acheteur’». Le préjudice corporel subi n'est alors quun dommage causé par le vice, au
méme titre que le dommage matériel ou moral. Ainsi, la présence dun collier dans une bouteille

™Article 1728 C.c.Q.; article 1527, alinda 2 C.c.B.C.
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de boisson contaminant son contenu est un vice au sens de la garantie. Si l'acheteur boit le
contenu et en subit des lésions, la garantie peut s'avérer une voie d'indemnisation efficace™.

320 - Le dommage corporel peut toutefois étre plus que la conséquence d'un déficit d'usage:
l'usage protégé par la garantie peut comprendre un usage non dangereux du bien. L'usage visé
comporte alors un volet sécuritaire. Or, les tribunaux québécois ont interprété l'usage visé par
la garantie en ce sens. Par exemple, la présence d'un produit explosif dans des tuyaux de fer fut
qualifiée de vice les rendant impropres & l'usage, méme si le fer était autrement de bonne
qualité’?, De méme, le matériau employé dans la confection de la roue dun véhicule qui
n'offrait pas la résistance voulue pour assurer la sécurité de l'usager était qualifié de vice™.
Cette extension jurisprudentielle n'est pas étonnante. La garantie veut assurer que le bien procure
son usage et l'usage protégé est celui auquel I'acheteur raisonnable est en droit de s'attendre. 11
parait donc tout a fait raisonnable que celui-ci s'attende que l'usage procuré par le bien ne mette
pas en péril son intégrité physique.

321 - Certains auteurs assimilent librement le vice de sécurité au vice caché réprimé par la
garantie’”. Le phénoméne n'est pas unique au Québec. En droit frangais™ et en droit
belge™, Tlaffinité jurisprudentielle entre les deux notions a été remarquée. L'intégration

R'Cie de Ligueurs Corona Soft Drinks Co. Lid. c. Champagne, supra note 514.
™Samson & Filion c. Davie Shipbuilding & Repairing Co., [1925] R.C.S. 202.
™Gaudette ¢. Roger Baudouin Automobiles Inc., JE. 80-472 (C.S.).

™4C. Masse, «L'Avant-projet de loi sous l'angle de la responsabilité des fabricants et des vendeurs spécialisés»,
supra note 343, 637-638; P.-G. Jobin, «Sécurité et information de I'usager dun produit», (1972) 13 C. de D. 453,
ou un chevauchement partiel de ces notions est reconnu.

P_ Malinvaud, «La responsabilité civile du vendeur 3 raison des vices de la chose», J.C.P. 1968.12153, nos.
3241, P. Malinvaud, «La responsabilité civile du fabricant en droit francaisw, G.P.1973.463; H., L., J. Mazeaud, F.
Chabas, et M. Juglart, Legons de droit civil, Principaux contrats: vente et échange, T. 3, supra note 40, pp. 318-320,
no. 93.

T Bourgoignie, «La sécurité des consommateurs et l'introduction de la directive communautaire du 25 juillet
1985 sur la responsabilité du fait des produits défectueux en droit belge», supra note 701, 163-168.
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compléte des deux notions fait toutefois probléme. Le danger du bien peut provenir d'une cause
autre qu'un vice au sens courant du mot. En ce cas, le bien n'est point inapte a son usage. La
menace i I'intégrité physique de I'usager provient plutSt d'un danger inhérent au bien. L'usager
informé des risques qui se rattachent au bien peut en jouir sans crainte. La source du danger est
alors l'absence d'information appropriée quant & l'usage sécuritaire du bien; il s'agit notamment
de l'absence ou de l'insuffisance d'un mode d'emploi ou de la dénonciation du risque. Une
premiére tendance de la jurisprudence fut de recourir & la garantic pour réprimer I'état non
sécuritaire du bien résultant de ce contexte factuel. C'est ainsi que la possibilité pour la culasse
d'un fusil de reculer brutalement fut qualifiée de vice en I'absence de dénonciation de ce danger
a l'usager™. Parcillement, la possibilité pour un tuyau d'un appareil de s'obstruer et d'exploser
fut jugée un vice en l'absence d'une dénonciation claire de ce danger’®. Dans ces causes, le
danger résultait de l'absence d'instructions suffisantes pour l'entretien du bien vendu. Les
tribunaux ont cependant préféré qualifier de vice le danger conséquent a cette lacune plutdt que
la lacune elle-méme. De fait, le danger pouvait plus facilement étre qualifié de vice, car il
relevait de I'état du bien. A l'évidence, il paraissait plus difficile d'imposer au vendeur, par
l'entremise de la garantie, une obligation de renseignement suffisant pour éviter ce danger'™™.

™ Ross ¢. Dunstall, Ross ¢. Emery, supra rote 514, 420 (M. le juge Mignault): «After due consideration, I have
come to the conclusion that the possibility of the rifle being fired in an unlocked position, when to the ordinary and
even cautious user the bolt action would appear to be locked, is a latent defect of the Ross rifle entailing the civil
liability of the appellant as its manufacturer for the damages incurred by the respondents. I have been careful to say
that 1 do not consider the design of the rifle defective, as a design, for a properly constructed locking device was
provided, but there was a hidden and undisclosed danger and this certainly was a defect in the rifle and a latent one,
as an inspection of the rifle locked or unlocked shows.» Voir les commentaires de R. Demogue, «De l'cbligation
du vendeur i raison des inconvénients de la chosen, (1923) 22 RT.D.C. 645.

™Parent ¢. Rutishauser, (1937) 63 BR. 226, 232 (M. le juge Jacques): «Si le vendeur connaissait, ou devait
connaitre 12 possibilité que le tuyau d'échappement de 1a vapeur puisse &re obstrué, n'avait-il pas l'obligation den
prévenir l'acheteur afin que celui-ci fit sur ses gardes et n'achéte pas un tel produit, ou sl I'achetait, pris les
mesures nécessaires, sl en est, pour emplcher quiun tel état de chose se produisit? Je suis d'avis qu'il s'agit, dans
le cas actuel dun défaut caché, au sens de la loi, que le vendeur érait présumé connaitre et au sujet duquel il doit
a son acheteur la garantie édictée par [article 1527 C.C»

™13 jurisprudence francaise paralt avoir forcé la garantie 3 ce point. Voir G. Comu, «De la garantie des vices
a la garantie des risques», (1964) 62 RT.D.C. §74.
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322 - Une deuxiéme génération de juristes™ a préféré attaquer de front la source du risque en
élaborant une théorie de l'obligation de renseignement, distincte de la garantie, selon laquelle tant
en matiére contractuelle™ qu'en matiére extracontractuclle™ le vendeur et toute personne
4 méme de le faire sont obligés de fournir a 'usager d'un bien des instructions appropriées a son
usage sécurntaire. L'obligation de renseignement a eu le mérite de responsabiliser le fabricant,
le vendeur ou le propriétaire envers l'usager quant aux risques du bien. L'inexécution de
l'obligation se traduit par l'omission d'un de ceux-ci de porter 4 la connaissance de 'usager les
dangers du bien. En raison de la conception modeme du vice au sens de la garantie, cette
obligation peut néanmoins &tre transposée efficacement dans le droit de la garantie. Nous ne
croyons pas nécessaire de sortir du cadre de la garantie pour assurer que l'acheteur obtienne le
renseignemnent nécessaire a l'usage sécuritaire du bien. I1 faudrait rattacher l'obligation de
renseignement directement a I'état du bien. Nous avons constaté que le vice a perdu tout trait
distinctif d'identité: il est réduit a tout fait qui engendre un déficit d'usage. De plus, l'usage
protégé comprend l'usage sécuritaire du bien. Il en découle que tout fait nuisant a l'usage
sécuritaire du bien constitue aussi un vice. L'absence ou l'insuffisance d'instructions nécessaires
a l'usage sécuritaire du bien peut donc &tre qualifiée de vice. Ce n'est pas le danger inattendu
qui est le vice, comme le concevait la premiére tendance jurisprudenticlle examinée, mais la
source de celui-ci. Il ne s'agit pas non plus de l'omission du vendeur d'avertir l'usager, telle
qu'elle est sanctionnée par l'obligation de renseignement. Le bien vendu est vicié au sens de la

garantie, car il n'est pas assorti des instructions ou des dénonciations suffisantes a son usage

™Pp..G. Jobin, «Sécurité et information de l'usager dun produity, supra note 724; P.-G. Jobin, Les contrats de
distribution de biens techniques, supra note 471, pp. 216, nos. 81 et 8.; P.-G. Jobin, «L'obligation d'avertissement
€t un cas typique de cumuly, (1979) 39 R du B. 939; P. Legrand, jr, «Pour une théorie de l'obligation de
renseignement du fabricant en droit civil canadienw, (1981) 26 R.D. McGill 207. En droit francais, voir M. de Juglart,
«L'obligation de renseignement dans les contratsy, (1945) 43 RT.D.C. 1; J-F. Overstake, «La responsabilité du
fabricant de produits dangereux», (1972) 70 RT.D.C. 485; M. Fabre-Magnon, De l'obligation d'information dans
les contrats, Paris, L.G.D.J., 1992,

™ National Drying Machinery Co. ¢. Wabasso L., supra note 508, inf. [1981] 1 R.C.S. 878 sur d'autres points;
Royal Industries Inc. c. Jones, [1979] C.A. 561; J.E. Livernois Ltée c. Plamondon, 1.E. 85-619 (C.A.), conf. [1982)
C.S. 594,

™Royal Industries Inc. c. Jones, supra note 731; Wabasso Lid. c. National Drying Machinery Co., supra note
515; 0.8. Canada Inc. c. Lapointe, [1987] RJ.Q. 101 (C.A).
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sécuritaire. Signalons que l'article 53 de la Loi sur la protection du consommateur, renfermant
la responsabilité spéciale pour vice caché, s'inscrit déji en ce sens. De fait, son deuxiéme alinéa
interdit le «défaut d'indications nécessaires a la protection de l'utilisateur contre un risque ou un
danger». A notre avis, il serait souhaitable que la notion de vice de la garantie de qualité du droit
commun s'intégre également du concept du danger inhérent au bien. Précisons que I'état non
sécuritaire d'un bien n'oblige pas a des instructions éliminant tout risque d'emploi. Certains biens
sont intrinséquement et nécessairement dangereux au moment de leur usage. Nous songeons aux
biens comme de la dynamite, des produits toxiques ou méme d'une tondeuse 3 gazon. L'usage
sécuritaire, tout comme l'usage protégé en général, est délimité par les attentes d'un acheteur

raisonnable. L'état sécuritaire varie donc suivant les attentes de celui-ci.

323 - La garantie assure donc une protection générale contre les vices de sécurité, y compris
I'absence de renseignement approprié a l'usage sécuritaire. Une fois établi le point a savoir que
I'existence du vice est définie par son effet négatif sur 'usage, il s'ensuit que tout élargissement
de 1a notion d'usage améne une extension de la notion de vice. En étendant l'usage protégé a
I'usage sécuritaire, la garantie réprime, en sus du fait entravant l'aptitude du bien, le fait nuisant
a la sécurité de l'usager et de son entourage. L'existence d'un vice de sécurité est donc définie
par son effet négatif sur I'usage sécuritaire auquel I'acheteur raisonnable peut s'attendre.

324 - Le volet sécuritaire de la garantic a évolué ainsi d'un effet par ricochet en matiére de
dommages-intéréts a une réglementation relativement compléte concemant 'état sécuritaire du
bien. Il n'en demeure pas moins que c'est par accident que la garantie se charge d'une fonction
sécuritaire pour laquelle elle n'a pas éé congue™. La garantie doit s'accommoder & cette
fonction a la lumiére du droit nouveau. Le Code civil du Québec lui confére un rdle presque
exclusif de responsabilité du fait des produits en matiére contractuelle par son choix de limiter
la nouvelle responsabilité des biens non sécuritsires au seul domaine extracontractuel.

8P, Jourdain, «La consécretation dune obligation de securité autonome i la charge du vendeur», supra note
521, 115,
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Mentionnons toutefois que l'ancienne obligation de renseignement est implicitement reprise et
peut compléter la garantie dans ce role™.

325 - Non seulement la conception modeme du vice se préte 4 une extension du sens de ce
demier, elle influe également sur I'intensité de l'engagement auquel le vendeur est tenu. Nous
opposerons maintenant l'usage protégé par la garantie au respect des normes établies.

b) Le respect des normes n'écarte pas le vice

326 - Aux fins de la reconnaissance d'un vice de fabrication ou de construction, les normes
observées par l'industrie visée jouent généralement un role déterminant. L'existence ou non d'un
tel vice s'établit a partir des normes suivies par l'industrie a laquelle se rattache la fabrication
ou la construction du bien, ou parfois fixées par les autorités gouvernementales. En principe, la
conformité aux normes applicables écarte le vice. Or, la conception du vice en vertu de la
garantie s'éloigne de ce sens traditionnel. Le vice prévu par l'atticle 1726 C.c.Q. se définit par
son effet négatif sur l'usage protégé. Il s'agit donc de savoir dans quelle mesure le respect des
normes exerce une influence dans la détermination du vice suivant la garantie.

327 - Dans le cas qui nous occupe, l'intérét de la question est délimité par un contexte factuel
relativernent précis. Méme si le bien est conforme i toutes les normes pertinentes, il ne procure
toutefois pas I'usage auquel I'acheteur est en droit de s'attendre. La détermination du vice dépend
alors du critére qui doit prévaloir dans les circonstances. Rappelons que la garantie assure a
l'acheteur I'usage du bien. Le principe ne dépend ni de la faute, ni de la mauvaise foi, ni de
linexécution contractuelle du vendeur. A notre avis, il ne peut non plus dépendre du respect des
normes établies. L'usage est procuré ou ne l'est pas. La garantie, pour sa part, n'énonce aucun
moyen en vue de permettre au vendeur de se dérober i cette obligation. Le simple respect des
normes ne peut donc exclure la qualification d'un fait comme un vice au sens de la garantie.

™P.-G. Jobin, La vente dans le Code civil du Québec, supra note 39, p. 115, no. 146.
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328 - Or, la jurisprudence sur la question appuic cette interprétation. Par exemple, pendant une
certaine période, il fut «d'usage assez répandu™» d'installer directement dans le sol les tuyaux
du systeme de chauffage sans autre protection. Par la suite, les gens du métier se rendirent
compte que ces tuyaux se désagrégeaient lentement en raison de 'humidité du sol et la méthode
fut progressivement abandonnée. Au sujet d'un immeuble construit suivant cette méthode, un
tribunal a conclu, malgré le respect des normes de I'époque, i l'existence d'un vice «au sens de
l'article», car lutilité du bien était réduite™. De méme, lorsque des maisons mobiles se
révélaient inhabitables en raison d'une humidité excessive et d'une infiltration d'eau, le fabricant
ne pouvait se libérer en établissant qu'clles étaient construites «selon les normes officielles». La
Cour d'appel écarta ce moyen en déclarant que ce «n'est pas parce qu'un objet a été fabriqué
suivant les normes de construction que l'acheteur ne pourra demander I'annulation de la vente,
s'il s'avére qu'il est impropre i l'usage auquel il est destiné”?’». Cette interprétation peut
paraitre rigoureuse. Elle n'est toutefois ni irréfléchie ni isolée. Elle se déduit de la conception
frangaise de la garantic comme un mécanisme assurant l'usage du bien vendu. Les tribunaux
frangais™ et belges™ ont de méme décidé que le respect des normes n'écarte pas le vice au

sens de la garantie.

329 - Le role des normes dans la détermination du vice souléve une question connexe, a savoir
la qualification du «risque de développement». L'expression désigne la déficience qui ne peut étre
reconnue comme telle a la mise en marché du bien en raison de l'état des connaissances a ce
moment. Seules les nouveautés scientifiques subséquentes permettent de la découvrir. 11 s'agit
donc plus que d'une question de conformité aux normes. Le vice est inconnaissable selon les

lumiéres scientifiques du jour de la vente. A notre avis, rien ne s'oppose a ce qu'un risque de

MRidgewood Cowrt Inc. ¢. Zaritsky, C.S.M. 367238, le 18 février 1963, p. 7 (M. le juge R Brossard).
™bid, p. 10. Voir aussi Fortin ¢. Grimard, [1958] C.S. 381.

" Banque de Nouvelle-Ecosse c¢. Raymond, JE. 87-299 (C.A), p. 10.

). Ghestin, «Normalisation et contrats», (1985) 19 RJ.T. 1, 16-18.

™Cass. civ. lre, 6 nov. 1959, Pasc.1960.1.277; Cass. civ. 1™, 17 mai 1984, Pasc.1984.1.1128.
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développement constitue un vice aux fins de la garantie. Le fait que le vice est inconnaissable
ne neutralise pas son effet négatif sur I'usage du bien. Si le risque de développement rend le bien
inapte & son usage ou compromet la sécurité de I'acheteur, il doit constituer un vice. En effet,
la nature de la garantie est telle qu'elle ne laisse aucune place au caractére légitime de
l'ignorance du vendeur. Le droit frangais concernant le risque de développement va généralement
en ce sens™. 1l faut cependant se garder de croire que le risque de développement équivaut
nécessairement au vice. L'usage protégé demeure celui de l'acheteur raisonnable. Des
circonstances telles que la nature expérimentale du bien, son caractére notoirement hasardeux ou
les faits particuliers de la vente en question peuvent justifier une révision i la baisse des artentes
d'un tel acheteur de sorte qu'il n'y aurait de fait aucun déficit d'usage.

330 - La responsabilité extracontractuelle des biens non sécuritaires exclut expressément le vice
«qui ne pouvait ére connu, compte teny de I'état des conmnaissances». Il peut paraitre
paradoxal que le législateur autorise une défense particuliére pour le risque de développement en
matiére extracontractuelle, tandis qu'une telle défense reste généralement inadmissible en matiére
de garantie™?. Cet écart est, croyons-nous, pleinement justifié par la nature différente des deux
responsabilités. De fait, l'immunité prévue par larticle 1473, alinéa 2 C.c.Q. codific la
Jjurisprudence en matiére extracontractuelle a savoir que le fabricant ne peut étre tenu du vice
inconnaissable au moment de la mise en marché du bien™. En revanche, la garantie assure un
résultat précis. La conception de la garantie est indifférente a l'impossibilité pour le vendeur de
répondre aux attentes légitimes de l'acheteur. 11 incombe donc au vendeur de ne pas vendre un

). Ghestin, «La directive communautaire du 25 juillet 1985 sur la responsabilité du fait des produits
défectueuxn, supra note 516, 140-141; I. Huet, «La garantic légale contre les vices cachés», supra note 711, Fasc.
300, no. 13. Voir toutefois P. Malaurie et L. Aynés, Cours de droit civil, Les contrats spéciaux, T. 8, supra note 392,
p- 248, no. 398, qui soutiennent cependant une approche plus nuancée.

MAtticle 1473, alinéa 2 C.c.Q.
™3P _G. Jobin, La vente dans le Code civil du Québec, supra note 39, p. 126, no. 157.

™London and Lancashire Guaranty and Accident Co. c. La Cie F.X Drolet, supra note S14. Vair les
Commentaires du ministre de la Justice, supra note 338, sous l'atticle 1473 C.c.Q.
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bien qui ne peut servir a l'usage auquel il est destiné. Le méme &cart existe & l'endroit de la
force majeure. Dans cette hypothése, la responsabilité extracontractuclle décharge Ile
fabricant™, tandis que la garantie continue de protéger I'acheteur’.

331 - Nous avons examiné jusqu'ici I'élargissement conceptuel du vice dans la garantic modeme.
Tout fait entrainant un déficit d'usage, méme sécuritaire, auquel I'acheteur raisonnable peut
s'attendre est qualifié de vice. En outre, l'usage est protégé sans égard au respect des normes et

au caractére inconnaissable de la cause pouvant le perturber.

332 - L'étendue du vice de la garantic est manifestement immense; elle n'est cependant pas sans
limites. Nous tacherons de les préciser.

Sous-section II L'absence de vice: les limites conceptuelles de I'usage protégé
A, La perte réelle irrecevable
a) La perte d'usage normale n'est pas un vice

333 - Le vice, au sens de la garantie, englobe une pléthore de manifestations qui sont
objectivement trés normales, telles que la présence d'arbres & proximité des fondations dun
immeuble’, l'exécution de travaux municipaux' ou le bris dun tuyau d'égout par les

racines d'arbres’™. Comme nous l'avons mentionné, la garantie assure l'usage du bien. Cente

“Supra, no. 327.

™Ruel c. Lavoie, supra note 694. Nous parions bien sOr de la force majeure se produisant avant la vente. Le
droit frangais adopte la méme solution. Voir N.A. Aref, La garantie des vices dans la vente consentie par un
professionnel, Thise, Paris 2, dactyl,, 1976, p. 253; O. Tournafond, «La responsabilité du vendeur professionnel»,
dans Les obligations en droit frangais et en droit belge, convergences et divergences, Paris, Bruylant-Dalloz, 1994,
225, 232.

™Corman c. Girouard, supra note 695.

™Ruel c. Lavoie, supra note 696.

™Gagnon ¢. Moffet, supra note 716.
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conception de la garantie peut toutefois laisser croire que le critére d'anormalité n'exerce aucune
influence dans la détermination d'un vice. La réalité est tout autre. Deux limites a la protection
de la garantic nous permettront d'illustrer l'effet de la normalité dans la détermination de
I'existence d'un vice.

334 - Tout bien est soumis aux effets de dégradation en raison du passage du temps. Un bien
jouit d'une certaine durée déterminée par la vie utile des matiéres qui le composent. Or, le
passage du temps et la manipulation d'un bien engendrent inévitablement son usure, son
vieillissement et sa vétusté. Ces phénoménes peuvent compromettre la prestation d'un bien, tout
comme un vice peut le faire. Eventuellement, ils rendent le bien impropre a son usage. Selon
notre définition, le vice consiste en tout fait engendrant un déficit d'usage du bien. Si l'usage
protégé par la garantie était illimité, il faudrait en conclure que l'usure, lorsqu'elle nuit i l'usage
d'un bien, constitue aussi un vice. De fait, une conclusion en ce sens a déja été au coeur d'un
important courant jurisprudentiel en France selon lequel la vente des biens d'occasion ne devait
pas donner licu & la garantie’. La doctrine et la jurisprudence y ont eu de grandes difficultés
a concilier la formulation de la garantie aux biens d'occasion™. 11 faut cependant se rappeler
que l'usage assuré par la garantie est délimité par les attentes de l'acheteur raisonnable. La
Jjurisprudence confirme en effet que l'usage protégé est soumis i une certaine durée: celle fixée
par les attentes de I'acheteur raisonnable. Un bien destiné a l'usage pendant une longue période
doit donc pouvoir servir pendant une telle durée™. La durée normale d'autres biens du méme

H. Roland, «Observations sur la vente des véhicules d'occasion», D.1959.Chr.24.161, 167 et s.

H. Roland, «Observations sur la vente des véhicules d'occasion», supra note 749; A. Sudaka, «Ou en est la
théorie des vices cachés dans a vente des véhicules d'occasion?», G.P.1966.D.61; G. Comu, «De l'appréciation des
vices rédhibitoires dans la vente des objets d'occasioan, (1964) 62 RT.D.C. 573; G. Levy, «Recherches sur quelques
aspects de la garantie des vices cachés dans la vente des véhicules neufs et d'occasionw, (1970) 68 RT.D.C. 1.

" Ridgewood Court Inc. ¢. Zarissky, supra note 735, 10: «L\utilité dune chose doit S'entendre, en effet, non
seulement de la possibilité de s'en servir inmédiatement, mais tout autant de la durée de cet usage et des qualités
de résistance de la chose dans l'usage que l'on en fait, lorsqu'il s'agit de choses destinées i un usage de longue
durée.» Voir les commentaires de L. Perret, «Les garanties légales relatives 4 la qualité dun produit selon la
nouvelle Loi de la protection du consommateurs, supra note 321, 351-353. Voir aussi, M. Therrien, «Le Code civil
et la Loi sur la protection du consommateur en matidre de vices cachés», (1987) 1 RJEUL. 129, 12-13 (texte

intégral).
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type peut étre un critére valable dans la détermination de la période pendant laquelle I'usage est
garanti”?. Les détériorations dues i l'usure, le veillissement ou la vétusté ne constituent donc
pas les vices, car, en raison de la révision 4 la baisse de I'usage attendu, elles n'occasionnent
aucun déficit d'usage au sens de la garantie: I'usage protégé varie ainsi selon I'état de l'usure,
du vieillissement et de vétusté du bien au moment de la vente.

335 - Déja, les jurisconsultes romains refusaient de qualifier de vicié, au sens de 'Edir des édiles,
le bien d'un ige avancé’™. De méme, les ribunaux québécois ont toujours refusé de considérer
comme des vices selon la garantie les «détériorations», les «déficiences», ou méme les «vices»
attribuables au «vieillissement normal™», a l'«usure normale™» ou i la «vétusté™» du
bien. A vrai dire, les justifications offertes a ce sujet sont fort sommaires. Dans bien des cas, la
simple affirmation que la détérioration est due i l'usure, au vieillissement ou a la vétusté suffit
généralement pour écarter l'application de la garantie. Au fil des jugements rendus, les tribunaux
n'ont pas nécessairement apprécié tous les tenants et aboutissements théoriques de la conception
du vice comme un fait entrainant un déficit d'usage. Is ont néanmoins observé que la
détérioration due a l'usure, au vieillissernent ou & la vétusté, n'est pas visée par l'usage

™Cie de crédit international Harvester du Canada Ltée c. Gagné, C.AP. 88C-147.

"Livre 21, Titre 1, Anticle 10, paragrapbe 11 du Digesre de Justinien, Voir supra note 92 (p. 22); Vinet c.
Langlois, [1979] C.P. 460, 463 (M. le juge R. Beaudet): «l'on invoque que la fournaise était trés vieille, (ce qui pour
les choses, comme pour les personnes, n'est pas nécessairement un défaut).»

"™Russo c. Reiss-MacFarlane, C.SM. 500~05-010556-866, le 13 septembre 1989, pp. 15-16 (M. le juge Y.
Forest), conf. C.AM. 500-09-001329-895, le 1 juin 1994 (MM. les juges McCanthy, Vallerand, Mme le juge Otis);
Pominville c. Demers, [1990] RDL 97, 100 (C.Q.), coof. JE. 95-1144 (C.A).

"SVilleneuve ¢. Renault Longueuil Ltée, supra note 679, 14; Roby c. Fortin, [1989] RD.L 556, 560 (C.Q.);
Jalbert ¢. Aucoin, [1993] RDI 231, 234 (C.Q).

™Gélinas c. Bequmier, [1990] R.DI 23, 26 (C.A.).
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mentionné dans larticle 1726 C.c.Q., car lacheteur devait «sTy] attendre™» et la

«prévoir'®».

336 - 1l ne faut pas pour autant croire que toute forme d'usure, de vieillissement ou de vétusté
est nécessairement exclue du domaine du vice. C'est le cas uniquement lorsque l'acheteur devait
s'attendre a la détérioration constatée. L'usure, le vieillissement ou la vétusté peuvent étre tels
que la baisse d'usage observée n'a plus de commune mesure avec ce que l'acheteur devait
anticiper. Il ne s'agit plus alors d'usure, de vieillissement ni de vétusté normaux. Le bien souffre
a ce moment d'une détérioration plus prononcée quun bien ordinaire de son dge. L'usure, le
vieillissement, ou la vétusté peuvent alors constituer des faits engendrant un déficit d'usage, car
l'usage normalement prévisible est entravé™. De méme, l'usure anormale attribuable i I'emploi
abusif du bien peut étre qualifiée de vice'. En pratique, la jurisprudence frangaise tolére
également l'usure normale™, mais elle réprime, comme un vice au sens de la garantie, Iusure

excessive’?,

337 - L'usure, le vicillissement, et la vétusté ne sont donc ni systématiquement exclus de la
qualification de vice ni soumis & celle-ci. Leur caractére normal ou anormal s'apprécie plutot par
leur effet sur l'usage protégé. Lorsqu'ils n'entrainent pas de déficit d'usage, ils ne peuvent

“'"Villeneuve c¢. Renault Longueuil Ltée, supra note 679, 14.
™Russo c. Reiss-MacFarlane, supra note 754, 16 (C.S.); Gélinas ¢. Beaumier, supra note 756, 25.

" Lemire ¢. Pelchat, [1957] R.C.S. 823, 825-826 (M. le juge en chef Fauteux, pour la majorité): «Sans doute
¢t dans une certaine mesure, l'intimé a-t-il raison de soumettre que, par la nature mame des choses, une machine
usagée ne peut ére, au méme degré quune machine neuve, exempte de certains vices, vices que l'acheteur doit
anticiper et accepter ... L'ensemble de la preuve démontre que les vices affectant cefte niveleuse au moment de la
vente dépassaient en étendue et gravité ceux que l'acheteur d'une machine usagée et vendue avec garantie de droit
peut étre tenu d'anticiper et acceptern»

" Equipement Piedmont Liée c. Brissette, supra note 670.
'Paris, 6 nov. 1963, D.1964.J.253; Cass. com. 1 avril 1981, G.P. 1981.308.

™@Cass. civ. 1™, 11 fév. 1975, D.1975. Somm.76. Voir A. Sudaka, «Ol en est la théorie des vices cachés dans
la vente des véhicules d'occasion?, supra note 750, 64.
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constituer des vices; lorsque 'usage protégé est atteint, ils peuvent étre ainsi qualifiés. Soulignons
que la durée de l'usage du bien, lors de la vente conclue par un professionnel, est aussi
réglementée par la garantic de durabilité prévue i l'article 1729 C.c.Q. Lorsque le mauvais
fonctionnement du bien survient prématurément par rapport aux biens semblables, 'existence
d'un vice est présumée. Le bien doit alors en principe servir & son usage pendant une durée
équivalente 4 celle des biens comparables. De méme, les ventes soumises & la Loi sur la
protection du consommateur bénéficient d'une réglementation supplémentaire au regard de la
durabilité du bien. L'article 38 de la loi garantie que le bien puisse servir a l'usage «pendant une
durée raisonnable eu égard au prix du bien, les dispositions du contrat et les conditions
d'utilisation du bien». L'usage du bien est donc assuré jusqu'a l'expiration de cette période.
Ainsi, qu'il soit selon l'article 1726 C.c.Q., l'article 1729 C.c.Q. ou l'article 38 de la Loi sur la
protection du consommateur, le bien doit toujours servir & son usage pendant une certaine
période. De fait, seul varie le critére précis qui permet de fixer la durée assurée. Selon l'article
1726 C.c.Q,, la période est délimitée par le critére des attentes de l'acheteur raisonnable. Selon
l'article 1729 C.c.Q., elle est établic en se référant aux biens semblables. Enfin, selon l'article
38 de la Loi sur la protection du consommateur, elle est fixée selon les critéres du prix, des

dispositions du contrat et des conditions d'utilisation du bien.

338 - Le cas de la qualification comme vice de la composition du sous-sol d'un terrain permet
aussi d'observer la réglementation par la garantic de la notion de normalité. L'acheteur acquiert
un terrain en vue d'y ériger un bitiment; au cours des travaux, il découvre que la composition
du sous-sol oblige l'exécution de travaux exceptionnels ou méme empéche la réalisation du
projet. La présence de terre noire ou dhumidité excessive devrait constituer un vice au sens de
la garantie, car elle entrave le dessein de I'acheteur. De fait, la jurisprudence frangaise considére
comme vice toute cause nuisant a la constructibilité d'un terrain’®. De leur coté, les tribunaux
québécois préconisent une solution différente. Une jurisprudence bien établie maintient que le

'68Cass. civ. 1™, 10 déc. 1962, Bull. civ. 1962 L, no. 533; Cass. civ. 3%, 27 avril 1977, Bull. civ. 1977 III, no. 184;
Cass. civ. 3°, 17 janv. 1990, Bull. civ. 1990 III, no. 26. J.-P. Manty, «Constructibilité dun temain, vices du
consentement et garanties dans la vente dimmeubless, [1985] Rev. Droir Immob. 317, 323.
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contenu du sous-sol d'un terrain en son état naturel ne peut constituer un vice en vertu de la
garantie’™. Le motif généralement invoqué est que I'état naturel du sous-sol, contrairement au
bien fabriqué, rend impossible le renvoi aux normes requises pour déterminer l'existence d'un
vice’®. La composition du sous-sol dun terrain varie toujours en stabilité et en profondeur
selon le niveau du roc, de la nappe phréatique, de la terre végétale et de ses autres composants.
A la lumiére de notre analyse de la notion de vice, ce motif ne se révéle ni convaincant ni fondé
en droit. De fait, la recherche de la norme applicable ne date pas d'hier. Les édiles curules de
Rome firent face au méme probléme par rapport i des biens différents. IIs cherchaient a
réglementer la qualité des biens dans leur état naturel, soit des biens vivants, du bétail et des
esclaves. Les animaux, encore qu'ils soient d'une méme espéce, varient l'un de l'autre dans une
infinité de maniéres. La responsabilité édilicienne a donc fini par subordomner le vice a la
condition d'une diminution de I'usage du bien. Cette responsabilité s'est transformée dans notre
droit en une véritable garantie d'usage réprimant toute cause d'un déficit d'usage. La seule norme
de référence déterminant I'existence d'un vice est donc son effet négatif sur l'usage. Le vice est
ainsi défini par la finalité assurée par la garantic: tant l'inexistence de normes™ que le respect

des normes’™ n'écartent point son application.

"“Hosinec c. Emard, C.P. Terrebonne 700-02-003152-791, le § janvier 1982 (M. le juge A. Swrprenant); Sirois
C. Société d'aménagement de la Ferme Limbour, C.S. Hull 550-05-000005-812, le 22 avril 1983 (M. le juge CB.
Major); Boudreau ¢. Germain, [1989] RJ.Q. 759 (C.S.); Milot c. Chénier, J.E. 94-1050 (C.S.); Cloutier c. 102188
Canada Inc., J.E. 95-325 (C.S.). Contra: Averback c. Meunier, JE. 92-941 (CS.), p. 31. L'avis de M. le juge C.
Benoit constitue toutefois de l'obiter car les faits de l'espdce portaient sur un terrain ol était déja construit un
batiment.

" Boudreau ¢. Germain, supra note 764, 751-752 (M. le juge A. Forget): «Cette définition souléve peu de
difficulté dans le cas dun bien mobilier ou immobilier fabriqué de main dhomme. Mais qu'en est-il si le bien est
a son état naturel? Pour conclure 3 un défaut, il faut se référer & un modéle ou 4 une norme et constater que l'objet
défectucux n'atteint pas la perfection de ce modle ou ne satisfait pas 4 la norme prescrite .... Toutefois, il n'existe
pas de norme pour la nature du sous-sol ... Mais ces conditions particulitres ne peuvemt &re qualifiées de défaut
puisquil n'est nullement établi que le sous-sol doit &tre composé dune profondeur déterminée de terre végétale,
avant d'atteindre le roc ou Ia couche portante»

[l n'y a aucune norme fixant la distance des arbres d'une fondation (Corman ¢. Girouard, supra note 695),
ni l'incidence des travaux municipaux (Ruel c. Lavoie, supra note 696), ni la présence dune colonie de chauves-
souris (Cook c. Warren, supra note 698).

'Voir supra nos. 326 et s.
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339 - I n'y a néanmoins pas lieu de rejeter la jurisprudence québécoise sur la question. Si nos
tribunaux se sont mépris sur la norme applicable, leur solution reste toutefois valable dans son
résultat. L'usage visé par l'article 1726 C.c.Q. est celut d'un acheteur raisonnable. Le caractére
imprévisible de la composition du sous-sol du terrain est un fait notoire qui se doit d'étre
apprécié par un tel acheteur. Le caractére notoirement aléatoire du sous-sol d'un terrain doit
exercer un effet réducteur sur ses attentes. Comme dans le cas d'usure, de vieillissement ou de
la vétusté du bien, l'acheteur raisonnable doit anticiper la baisse d'usage conséquente i la
composition particuliére du terrain.

340 - Il n'en demeure pas moins qu'un écart important se dessine entre lcs attentes de I'acheteur
raisonnable québécois et celles de son homologue frangais & I'égard du sous-sol d'un terrain a
batir. La justification de cet écart reléve plus de la sociologie que du droit. Dans les faits, la
composition des sous-sols terrestres est semblable des deux cdtés de l'Atlantique. Aussi, la
conception du vice est la méme. Cet écart s'explique probablement par I'abondance de terrains
vagues et boisés dans les grands espaces canadiens comparée i leur relative rareté en France; le
prix généralement plus élevé des terres en Europe occidentale peut aussi contribuer a faire monter

les attentes de l'acheteur frangais.

341 - Soulignons que les attentes restreintes de l'acheteur au regard du sous-sol d'un terrain se
limitent 4 I'état naturel de celui-ci. Lorsque le déficit d'usage du sous-sol reléve de l'intervention
humaine, tels les rébuts ou les déchets, ceux-ci peuvent constituer des vices'. De méme,
l'appréciation du vice doit étre différente i I'égard du sous-sol d'un bitiment déja construit. Dans
ce cas, toute particularité du sol, telle que sa préparation inappropriée’® ou méme sa

™ Boucher c. Trois-Riviéres (Ville de), J.E. 84-518 (C.S.); Cloutier c. 102188 Canada Inc., supra note 772, 20.
Voir aussi Laval (Ville de) c. Société immobiliére Juttian Inc., supra note 630.

"®Blandino c. Colagiacomo, [1989] RDI 148 (C.A).
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composition naturelle™, est susceptible d'étre qualifiée de vice, car I'acheteur d'un tel batiment
peut s'attendre d en tirer un usage normal.

342 - Ainsi, la déficience, toute réelle qu'elle soit en termes absolus, n'est qualifiée de vice
suivant la garantie que lorsqu'elle engendre un effet réducteur sur les attentes de l'acheteur
raisonnable. L'existence d'un vice se vérifie donc par son effet négatif sur I'usage protégé. Il est
tout a fait conséquent que le non-vice soit repérable par son manque d'effet sur le méme usage.
En définitive, le caractére normal ou anormal d'un vice est évalué suivant son effet sur 'usage

protégé par la garantie.

343 - L'évaluation de l'anormalité du vice s'inscrit dans la logique d'une garantie assurant la
finalité d'usage du bien. Nous analyserons a présent une limite a la notion de vice imposée en
dehors de la dynamique interne de la garantie.

b) La perte d'usage juridique n'est pas un vice

344 - Le bien peut étre grevé d'une servitude de non-construction”' ou assujetti 4 un zonage
municipal prohibant l'activité exercée par le vendeur . Ces faits diminuent évidemment
I'usage du bien et cela devrait suffire a les qualifier de vices au sens de la garantie. Toutefois,
leur nature juridique les soumet i une qualification légale différente: ils constituent des causes
d'éviction. Cette bréche dans l'intégrité de la notion de vice s'explique tant sur le plan conceptuel
que sur le plan structurel.

™Berard c. Dupuis, JE. 80-264 (C.S.); Compagnie d'assurances Provinces-Unies c. Domlife Realty Lid, supra
note 694; Ruel c. Lavoie, supra note 696; Averback c. Meunier, supra note 764.

™ Métivier ¢. Marceau, [1954] BR. 327.

™Kraus ¢. Nakis Holdings Lid., [1969] C.S. 261; Fernandez c. Pont-Viau Realties Inc., {1973] C.S. 405.
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345 - A l'origine, la garantie fut congue pour assurer l'état acceptable des biens physiques. Or,
dans les circonstances mentionnées, le bien demeure physiquement tout a fait apte & procurer
l'usage voulu. L'incapacité frappe plutdt l'exercice du droit de propriété du bien vendu™. 1I
aurait été possible, voire souhaitable, que la notion modeme de vice s'étende a toute cause
nuisant i l'usage juridique du bien. L'économie de notre droit en a voulu autrement. A l'instar
du modéle romain™*, le Code civil du Québec prévoit une obligation précise du vendeur suivant
laquelle il doit rendre a l'acheteur la plénitude du droit de propriété, soit la garantie du droit de
propriété™. Cette garantie réglemente en exclusivité tout fait entrainant un déficit d'ordre
juridique dans le bien acquis. L'usage protégé par la garantie de qualité est ainsi évacué de toute
vocation a caractére juridique.

346 - Tout fait occasionnant un déficit d'usage d'ordre juridique est donc obligatoirement soumis
au domaine de la garantie de l'article 1723 C.c.Q. Cette division, comme toute division théorique,
engendre des difficultés de qualification dans des cas limites. En effet, certains faits occasionnent
un déficit a la fois d'ordre juridique et physique. Par exemple, 12 non-conformité d'un immeuble
aux normes gouvernementales gréve le droit de propriété de l'acheteur, mais elle peut aussi
diminuer l'usage physique que ce dernier peut en retirer. Certains tribunaux ont jugé qu'une telle
infraction est régie par la garantic de qualité”™, alors que d'autres ont préféré évoquer les deux
garanties légales du vendeur”’. Cependant, la tendance jurisprudentielle majoritaire est

™Racicot ¢. Bertrand, [1979] 1 R.C.S. 441, 466 (M. le juge Pratte, au nom de la Cour): «[1]'on peut dire que
la garantie contre l'éviction vise les défectuosités du droit de propriété lui-méme. alors que la garantie contre les
défauts cachés vise les atteintes 2 la jouissance de la chose. Dans un cas comme dans I'autre, il y a cependant une
entrave soit du plein exercice du droit de propriété, soit 4 Is pleine utilisation i laquelle la chose était destinée.n

TLivre 21, Titre 2 (Des évictions) du Digeste de Justinien.

T5Article 1723 C.c.Q.; article 1508 C.cB.C.

TIbbotson c. Ouimet, (1876) 21 L.CJ. 53 BR);, Lacroix c. Bigras, (1927) 66 C.S. 50; Kraft c. Robinson,
[1980] C.P. 240.

™Racicot ¢. Bertrand, supra note 773; Immeubles Maude Inc. ¢. Farazli, (1991] RD.L 616 (C.A).
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d'appliquer la garantie du droit de propriété”. Tout dépend, a vrai dire, de la qualification
attribuée aux faits en litige.

347 - Ainsi, 'usage protégé par la garantie de qualité ne comprend aucun volet juridique. Le
vice au sens de la garantie se résume i tout fait nuisant a I'usage physique du bien.

348 - Le déficit juridique tout comme le déficit normal (I'usure, le vieillissement, la vétusté ou
le risque attendu) constituent des inaptitudes réelles du bien auxquelles la garantie ne peut
remédier. Leurs causes ne sont pas qualifiées de vices, car leurs effets ne perturbent pas l'usage
protégé. La notion de vice est aussi réfractaire a certains phénoménes simulant I'effet d'unc perte

d'usage.

B. La perte factice irrecevable
a) L'emploi erroné n'est pas un vice

349 - L'inconvénient de définir un vice par son effet est que d'autres phénoménes, entrainant le
méme effet, risquent de recevoir la méme qualification. Tout bien est destiné a un certain usage.
Le revers du principe est souvent moins souligné: tout bien ne doit servir qu'a un certain usage,
ce qui implique un emploi précis du bien. Les modes d'emploi d'un bien sont en général
implicites; ils peuvent étre explicites lorsque le bien est accompagné d'instructions détaillées.
Plus un bien dépend de la technologie, plus il est susceptible de nécessiter un emploi précis et
un entretien rigoureux. L'emploi erroné d'un bien peut prendre différentes formes: une
manipulation non conforme, négligente, abusive ou encore un entretien déficient. Chacune de ces
formes risque d'occasionner un déficit d'usage du bien, surtout par rapport & la durée de son

rendement.

™Pieranti c. Laporte, [1956] BR. 210; Gersten c. Luxenberg, [1987) RJ.Q. 533 (C.A.); Desfossés c. Ste-
Séraphine, J.E. 89-94 (C.A.); Aux Souliers Roses Inc. c. Drouin, [1992] RDL1 559 (C.Q.). L'ambiguité 3 I'égard
de la ligne de démarcation remonte au droit romain. Voir R. Zimmermann, Law of Obligations - Roman Foundations
of the Civilian Tradition, supra note 58, p. 309 (note infrapaginale 99). Le druit frangais modeme est aux prises avec
la méme difficulté: Cass. civ. 3%, 23 février 1994, D.1994.J.524, note C. Mascala.
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350 - Rappelons que le vice au sens de la garantie se définit comme toute cause créant un déficit
d'usage. L'emploi erroné devrait donc constituer un vice. Toutefois, l'usage protégé par la
garantie est celui d'un acheteur raisonnable. Lorsqu'il s'agit, par exemple, d'usure cu du sous-sol
d'un terrain vacant, l'acheteur doit anticiper la baisse d'usage conséquente a I'age du bien ou le
caractére imprévisible du sol en son état naturel. Dans le cas de l'emploi erroné, la baisse des
attentes n'est pas liée 4 I'état du bien au moment de la vente mais au rendement subséquent 4
celle-ci. La logique de non-reconnaissance du vice demeure néanmoins la méme. L'acheteur
raisonnable s'attend que le bien, employé et entretenu de maniére conforme 4 sa destination,
puisse rendre un usage normal. L'usage effectivement protégé par la garantie est postulé et
délimité par ces conditions. Lorsque I'acheteur, par ses actions ou ses omissions, dilapide I'usage
du bien en s'en servant mal, aucun déficit d'usage n'est reconnu selon la garantie. Les tribunaux
québécois ont d'ailleurs toujours jugé que la détérioration du bien imputable au «manque de
préparation appropriée’™», «a l'inexpérience, i la maladresse et au manque de soin™», au
«lack of maintenance™», ou au fonctionnement 3 «trop grande vitesse™» ne donnait pas licu
4 réparation en vertu de la garantie™.

351 - La réplique par le vendeur de I'emploi erroné lui est particuliérement avantageuse. En niant
l'existence du vice, il neutralise la garantie, malgré le non-fonctionnement du bien. L'accessibilité
a ce moyen n'est néanmoins pas facile, car les tribunaux mettent le fardeau de la preuve de celui-
ci & la charge du vendeur™. Cette jurisprudence est maintentant codifiée 3 l'endroit de la

™Forest c. Roy, [1948] C.S. 380, 382.

™Robert Tremblay Inc. c. Lacasse, [1956] RL. 229, 244 (C.S.).

™ Montreal Wax Paper Manufacturing Co. Lod. . Audet Refvigeration Inc., [1964] BR. 334, 335.
™ Beauchesne ¢. JA. Lemire Auto Léée, [1979] C.P. 469, 471.

™L'emploi emoné ne satisfait pas non plus & la condition d'antériorité du vice caché. Voir Belitsky c. Censral
Volkswagen Lid, [1978] C.S. 667; Villeneuve c. Boisvert, [1979] C.P. 474.

™Maurice c. Garage Hinse Lid., [1958] BR. 482; Laberge c. Boutique Paradoxe Ltd., JE. 80-498 (C.P.); Morin
<. Veilleux Auto Inc., [1982] C.P. 200.
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garantie de durabilité prévue par l'article 1729 C.c.Q. Celui-ci énonce que la présomption du vice
«est repoussée si le défaut est dii 2 une mauvaise utilisation du bien™».

352 - Tout comune le vice au sens de la garantie peut diverger du sens commun du terme, I'usage
protégé par la garantie posséde lui aussi un sens juridique précis. Le critére de l'acheteur
raisonnable permet de reconnaitre et de rejeter 1a facticité du déficit d'usage causé par 'emploi
erroné. Nous verrons ci-dessous s'il fait de méme a I'endroit de l'écart de qualité entre les biens.

b) L'écart de qualité n'est pas un vice

353 - Les biens d'une méme espéce ne sont pas nécessairement tous de méme qualité. Un bien
peut, par rapport & un autre, étre fabriqué d'un matériel plus rare ou plus résistant, ou encore faire
l'objet d'un travail supplémentaire a4 'étape de sa confection ou de sa finition. Le bien ainsi
fabriqué est dit de qualité supérieure ou haut de gamme. Par rapport au bien de qualité inférieure
ou moyenne, celui de haute qualité est susceptible de fonctionner plus vite, de procurer un
rendement satisfaisant pendant une durée plus longue et, en général, d'étre plus performant.
L'écart entre l'usage que peut procurer le bien de qualité inférieure et celui de haute qualité est
manifeste. I1 faut déterminer si, en droit, cet écart se traduit par un déficit d'usage reconnu par

la garantie.

354 - L'écart de qualité ne s'établit qu'en comparant le rendement d'un bien & un autre. Or,
l'usage procuré par d'autres biens n'a rien de déterminant dans I'évaluation de l'usage protégé
par la garantie. La conformité ou la non-conformité d'un bien & un autre, ou aux normes
applicables, n'est ni constitutive ni éliminatoire d'un déficit d'usage reconnu™. Celui-ci est fixé
par le manque d'usage quun acheteur raisonnable reléverait. Or, un tel acheteur n'est pas
indifférent aux écarts de qualité d'un bien i un autre de méme espéce. D'ailleurs, 1'écart s'illustre

™Anicle 1729 C.c.Q.

™Supra nos. 326 et s.
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généralement par une différence importante de prix. Tout bien doit étre, quel que son niveau de
qualité, propre a I'usage auquel il est destiné. La garantie ne tolére rien de moins. Toutefois,
l'usage protégé, qui est celui de 'acheteur raisonnable, tient compte de la teneur de la qualité du
bien acheté. L'étendue de l'usage protégé par la garantie varie ainsi selon le type de matériau
employé au moment de la confection du bien’™. De méme, les tribunaux ont reconnu qu'une
différence de prix peut justifier une inégalité dans le rendement qu'un bien doit fournir™. En
plus, le moment de fabrication d'un bien peut étre un élément important dans la détermination
des attentes raisonnables de l'acheteur™. I est normal que les biens, surtout i caractére

technique, s'améliorent sur le plan qualitatif d'année en année.

355 - Le bien de qualité inféricurs ou moyenne n'est donc point déficitaire dans l'usage qu'il
procure. Le déficit d'usage reconnu par la garantie est subordonné 4 la constatation d'une
déception chez I'acheteur par rapport i ses attentes 1égitimes. L'écart de qualité ne crée en réalité
qu'un simulacre de déficit d'usage que l'opération de la garantie permet de dissiper.

356 - Le vice revét ainsi une signification originale au sein de la garantie. I s'apprécie par son
effet négatif sur 'usage du bien. Le vice est tout fait entrainant un déficit quant a l'usage protégé
par la garantie. L'examen des limites conceptuelles du vice confirme d'ailleurs cette notion. La
recherche du vice passe en effet par la constatation préalable d'un déficit d'usage protégé. Quant
a l'inexistence du vice, e¢lle se confirme par l'absence d'effet déficitaire sur I'usage protégé.

™Eldon Industries Inc. c. Eddy Metal Products Co., JE. 90-822 (CA), p. 3 (M. le juge Fish): «Respondent,
however, did not represent that the moulds were of hard steel and thus of high quality attainable only at a
correspondingly high cost — in those days, $20 000 to $30 000. The fact that both moulds were made of soft steel,
in my respectful view, did not constitute a defect either latent or apparent. The nature of the composition of the steel
was relevant to the quality and durability of the mould and was thus a factor in establishing ‘the use for which the
moulds [were] designed’, within the meaning of the warranty. But this goes to their type, not their state of repair»

™bid. Le prix payé est un critdre dans la détermination des attentes légitimes de I'acheteur concernant I'usage.
Voir Renaud ¢. Huguet, supra note 694, 273.

™La Directive européenne du 25 juillet 1985 sur la responsabilité du fait des produits défectuewx, a codifié le
principe a l'article 6, alinéa 2: «Un produit ne peut &re considéré comme défectueux par le seul fait quun produit
plus perfectionné a été mis en circulation postérieurement 2 luiw
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Notons que I'élargissement du sens du vice s'était manifesté par I'extension de la notion méme
de l'usage protégé. La négation du vice s'oriente en sens inverse par la réduction du domaine de

cet usage.

357 - L'existence d'un vice n'est toutefois que le premier élément de la déficience réprimée par
la garantie. Le vice doit également se voir attribuer la qualité de «caché», ce qui I'oblige a se
mesurer 4 certaines conditions.
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Section 11 La qualification cachée du vice implique plus qu'un trait

358 - La garantie protége I'usage du bien en proscrivant la présence d'un vice «caché». Dans le
contexte de la garantie, le terme «caché» est toutefois trompeur. Celui-ci laisse présager qu'il
suffit que le vice soit uniquement masqué ou clandestin. Certes, pour étre qualifié de caché
suivant la garantie, le vice doit étre occulte. Cependant, le vice interdit par l'article 1726 C.c.Q.
doit satisfaire 4 d'autres conditions, non moins essentielles. Le vice doit étre antérieur i la vente,
grave et inconnu de l'acheteur. Le terme «caché» dans l'expression «vice caché» posséde donc,
au sein de la garantie, un sens juridique unique et précis. Les conditions menant & la qualification
cachée du vice se divisent en deux camps. Nous examinerons d'abord celles qui relévent du bien
lui-méme, soit de la gravité du vice et de I'antériorité de celui-ci par rapport a la vente. Nous
traiterons ensuite des conditions mettant directement en cause l'acheteur, soit celles qui

concemnent les caractéres inconnu et occulte du vice.

Sous-section I Les conditions afférentes au bien lui-méme
A. Le vice doit posséder une certaine gravité

359 - Pour que le vice soit interdit selon la garantie, le déficit d'usage entrainé ne doit pas étre
d'une quelconque importance. La perte d'usage doit étre grave. La doctrine a toutefois trop
souvent confondu la condition de gravité et I'existence d'un déficit d'usage. Lorsque le vice rend
le bien «impropre i l'usage» ou diminue son «utilité™», il est souvent considéré déja comme
grave™. Or, le déficit dusage reléve plutdt de I'existence du vice. Il n'y a donc pas lieu de
revenir sur la question en ce qui a trait a la gravité de celui-ci. La condition de gravité ne vérifie

™Article 1726 C.c.Q; article 1522 C.cB.C.

PIF. Langelier, Cours de droit civil, T. S, supra note 627, pp. 71-72; L. Faribault, Traité de droit civil du
Québec, T. 11, supra note 446, p. 276; T. Rousseau-Houle, Précis du droit de la vente et du louage, supra note 41,
p. 122; M. Pourcelet, La vente, supra note 512, p. 150. En droit francais, nous constatons la méme coafusion: L.
Guillouard, Traités de la vente & de V'échange, T. |, supra note 33, p. 435, no. 420; T. Huc, Commentaire théorique
& pratigue du Code civil, T. 10, supra note 568, p. 202, no. 148; G. Baudry-Lacantinerie et L. Saignat, Traité
théorique et pratique de droit civil, De la vente et de l'échange, T. 18, supra note 33, p. 352, no. 417; G. Beudant,
Cours de droit civil frangais, T. 11, supra note 566, p. 204, no. 254.
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donc pas l'existence d'un déficit d'usage mais réglemente uniquement son intensité. Ainsi, la
difficulté se situe dans le choix et l'application du critére fixant cette intensité.

360 - Le critére déterminant est énoncé dans l'article 1726 C.c.Q. Seul le vice entrainant un
déficit d'usage au point «que l'acheteur ne l'aurait pas acheté, ou n'aurait pas donné si haut prix»
est réprimé. Nous pourrions songer ici 4 une norme juridique plus générale, tel le caractére
«sérieux» ou «important» du vice. La nature rudimentaire de la norme est due en fait a4 son
origine antique. La norme fut élaborée dans le contexte primitif de la vente des biens au marché
public. Elle posséde toutefois certains avantages. D'abord, elle est simple d'application. La norme
cherche essenticllement i déterminer I'effet dune connaissance hypothétique du vice par
l'acheteur sur les conditions clés intervenues lors de la vente. Seuls deux effets sont envisagés:
l'acheteur n'aurait point procédé i la vente ou n'y aurait procédé que moyennant une diminution
du prix. Tout effet moindre ne justific pas la gravité requise. L'acheteur peut étre excessivement
dégu en raison du vice. A moins de pouvoir établir qu'il aurait exigé une réduction du prix, la
garantie ne lui est d'aucun secours. Nos tribunaux ont estimé que le vice ne satisfaisant pas 3
cette norme minimale ne peut étre qualifié de grave™. La gravité au sens de la garantie se
limite donc 4 deux normes possibles, soit la non-conclusion du contrat ou la baisse du prix
convenu. Ces deux degrés trouvent écho dans les recours traditionnels de la garantie, soit la
résolution de la vente et la réduction du prix™. Chaque niveau de gravité débouche donc sur

un recours précis en réparation.

361 - Une difficulté persiste dans l'application de cette double norme. Celle-ci peut tout autant
se référer & l'acheteur véritable du bien qu'd I'acheteur raisonnable théorique. Pour l'acheteur
véritable, la gravité serait acquise par la preuve qu'il n'aurait, en raison de ses motifs particuliers,
ni procédé a la vente ni payé le prix entier. La formulation de l'article 1726 C.c.Q. n'écarte pas

™ Bessette c. Raymond, supra note 582; Pouliot ¢. Champlain Auto Ford Inc., supra note 647; Proulx ¢. Boisver,
{1980] RL. 141 (C.P.); Gaspan SA. c. Chase Commercial Centre Lid, J.E. 82-960 (C.S.), conf. J.E. 88-1208 (C.A).

Manicle 1526 C.cB.C.; voir infrg nos. 531 et 8.
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cette interprétation en ne faisant référence qu'a l'acheteur et non a l'acheteur raisonnable. Par
ailleurs, certains tribunaux paraissent appuyer une évaluation subjective de la gravité™, allant
méme jusqu'a invoquer I'état psychologique propre & I'acheteur™.

362 - Cette approche nous parait erronée et contraire i la logique de la garantie. L'usage protégé
est celui de I'acheteur raisonnable. Les désirs subjectifs ne sont protégés que dans la mesure ou
ils sont conformes aux attentes d'un tel acheteur. Le critére de la gravité réglemente ici l'intensité
du déficit a cet usage. L'évaluation de la gravité doit donc logiquement étre aussi objective que
celle du déficit d'usage. De fait, il est impossible de mesurer subjectivement un déficit d'usage
ne possédant aucun élément subjectif. Un courant de jurisprudence, plus conséquent par rapport
i la dynamique de la garantie, refuse de qualifier de grave le vice dont la gravité dépend des
attentes personnelles de I'acheteur™, notamment sur le plan esthétique™. En ce sens, une
déclaration de l'acheteur a savoir qu'il aurait moins payé ne suffit pas; il lui faut établir qu'un
acheteur raisonnable aurait exigé une diminution du prix. Lorsque le vice n'occasionne
notamment qu'une baisse infime de valeur, la condition de la gravité n'est pas satisfaite™".

363 - 1 ne parait pas inopportun d'examiner si la condition de gravité du vice se doit également
d'ére observée en droit de la consommation. En ce qui a trait i la responsabilité spéciale pour
vice caché prévue a l'article 53 de la Loi sur la protection du consommateur, la réponse ne peut
faire de doute. En se basant sur la notion de vice caché, l'article incorpore par référence toutes

™ Benoit c. Sanctuaire du Mont-Royal Liée, supra note 505, 2875: «tout en prenant bien sir en compte I'élément
subjectif résultant de 1'ige, du mode de vie passé et des attentes bien exprimées».

P5Cook c. Warren, supra note 698, 1546 et s.
™Edelstein c. Shaw, [1974] RL. 314 (C.P.); Pominville c. Demers, supra note 754 (C.P.).

™ Fortin ¢. Grimard, supra note 736 ('endroit du thermostat); Labis c. Montreal West Automobile Led., C.AP.
88C-27 (peinture).

™Joncas c. Blouin, [1952) RL. 554 (C.S.) (p. 563, plomberie: 200 $/45 000 S); Rousseau c. Gagnon, [1987]
RJQ. 40 (C.A)) (p. 44, toit: 5000 S (10 000 $ / 2 (dépréciation)) /400 000 S); Tremblay c. Lebel, [1992] RD.L
346 (C.Q) (. 349, infiltration d'eau: 100 $); Hubert c. Aubry, [1993] RD.L 17 (C.S.) (p. 21, infiltrations dleau:
1200 $/74 500 $). L'évaluation essentiellement subjective de la gravité du vice est réservée au domaine de l'erreur.
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les conditions afférentes i ce terme selon le Code civil. La situation est différente pour les
garanties d'aptitude  I'usage et de durabilité raisonnable prévues par les articles 37 et 38 de cette
loi. Leurs textes ne parlent ni d'un vice ni de son caractére caché. Iis énoncent plutit des
résultats précis, soit que le bien doit servir & son usage, et ce, pendant une durée raisonable. Les
autorités, tant doctrinales que jurisprudentielles, semblent s'entendre que, suivant ces articles,
I'acheteur-consommateur béneficie d'une protection 3 I'endroit de toute perte anormale de l'usage
du bien™. 11 s'ensuit, 4 notre avis, que toute diminution de I'usage, méme minime, survenant
a l'intérieur de la période visée, est sujette 4 réparation.

364 - La condition de gravité énoncée dans le Code permet de mesurer lintensité des effets du
vice. Tout comme l'existence du vice, la gravité de celui-ci s'apprécie suivant son effet sur

l'usage protégé. L'autre condition afférente au bien fixe le vice dans le temps.
B. Le vice doit précéder la vente

365 - La condition selon laquelle le vice doit précéder la vente posséde également une origine
antique. Elle ne constitue que l'application propre a la garantie de la maxime res perit domino
du droit romain: une fois le droit de propriété transmis, l'acheteur assume les risques du bien.
En ce qui concemne la garantie, I'acheteur assume les risques d'une perte de qualité se produisant
aprés la vente. Seul est prohibé le vice entachant le bien avant la conclusion du contrat.

™T. Rousseau-Houle, «Garanties légales contre les vices cachésw, (1986) 46 R du B. 676, 768-679; N.
L'Heureux, Droit de la consommation, supra note 689, p. 63, no. 5§3. Champagne ¢. Hyundai Auto Canada Inc.,
[1988] RJ.Q. 2317 (C.P.). Quant aux amdts affirmant que les articles 37 et 38 de la Loi swr la protection du
consommateur créent des garanties indépendantes de la notion de vice caché, voir Champagne c. Hyundai Auto
Canada Inc., id., Gaudreault . Fayers Econo Inc., C.Q.Q. 200-02-008235-881, le 8 mai 1991 (M. le juge A. Verge);
Lavoie c. Chicoutimi Chrysler Plymouth (1990) Inc., C.Q. Chicoutimi (p.c.) 150-32-000611-919, le 14 janvier 1992
(M. le juge J. Simard).
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366 - En vertu du Code civil du Bas Canada, la condition d'antériorité du vice se justifiait a
méme la doctrine®™ et la jurisprudence™. Dans le Code civil du Québec, cette condition est
codifiée dans l'article 1726 C.c.Q. qui limite la garantie expressément aux vices touchant le bien
«lors de la vente®». Le vendeur n'est donc pas tenu de répondre des vices naissant aprés le
transport du droit de propriété.

367 - 11 importe de distinguer toutefois le moment de I'existence du vice de celui de sa
manifestation. Le vice peut exister au moment de la vente dans un état latent. Rien alors ne laisse
présager sa présence. Il s'agit, par exemple, de la piéce fissurée ne montrant aucune manifestation
ou de l'animal atteint d'une maladie pendant la période d'incubation. Aprés la vente, le vice
apparait au grand jour. Dans des cas du genre, les tribunaux ont décidé qu'il suffit que le vice
soit simplement en germe i l'occasion de la vente pour satisfaire 4 la condition d'antériorité.*”

368 - En ce qui a trait au droit de la consommation, précisons que les autorités sont divisées sur
la question a savoir si l'antériorité de la cause d'inaptitude est une condition des garanties
d'aptitude & l'usage et de durabilité raisonnable prévues par les articles 37 et 38 de la Loi sur la
protection du consommateur™, Ces garanties ne sont pas basées sur le concept de vice caché.
Elles assurent plutdt a l'acheteur-consommateur des résultats précis, c'est-d-dire que le bien
servira i son usage, et ce, pendant une durée raisonnable. A notre avis, il n'y a donc pas lieu de

requénir la preuve d'antériorité. Néanmoins, celle-ci peut étre un critére pertinent lors de

*CL. Faribault, Traité de droit civil du Québec, T. 11, supra note 446, pp. 280-281; T. Rousseau-Houle, Précis
du droit de la vente et du louage, supra note 41, pp. 136 et s.; M. Pourcelet, La vente, supra note 512, p. 151.

¥Rivard c. Raiche, (1915) 21 R. J. 461 (C.S.);, Ethier c. Aéroclub de Sorel Liée, supra note 671; Excavations
Tonka Inc. ¢. Crusader Leasing Lid, J.E. 90-1156 (C.A.).

Y2 Commentaires du ministre de la Justice, supra note 338, sous l'article 1726 C.c.Q.

¥ Jacobs c. Ecclésiastiques du Séminaire de Saint-Sulpice, (1908) 18 BR. 195, conf. 33 C.S. (C.R); Lahaise
¢. Lavoie, [1991] RD.L 635 (CQ).

®Voir P.-G. Jobin, «La vente dans le Code civil et la Loi sur la protection du consommateur», supra note 329,
176, qui énumére les autorités des deux cdtés de la question
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l'appréciation du respect des objectifs visés par ces garanties. Si la diminution de l'usage
s'explique par l'entretien déficient ou l'usage abusif du bien, l'usage auquel le bien est
«normalement» destiné, selon l'article 37, ou l'usage «normaly, selon l'article 38, ne peut étre
perturbé. Dans le méme sens, rappelons que l'usage négligent ou abusif dun bien ne peut étre
une source de vice au sens de la garantie du droit commun. Aussi, la présomption d'existence
du vice énoncée dans l'article 1729 C.c.Q. peut étre repoussée par la preuve que le vice résulte
d'une utilisation inappropriée du bien.

369 - Les conditions de la qualification cachée du vice selon le droit commun dépendent aussi

de l'acheteur, soit de sa prise de conscience de I'existence du vice.

Sous-section II Les conditions afférentes A I'acheteur
Al Le vice doit étre inconnu

370 - Le vice connu de I'acheteur n'est pas un vice caché. Seul le vice que ce dernier ignore peut
recevoir cette qualification. Dans le Code civil du Bas Canada, cette condition aussi dépendait
de 1a doctrine® et de la jurisprudence®. Le Code civil du Québec, pour sa part, la codifie
en écartant formellement le «vice caché connu de l'acheteur*». La plupart des auteurs
s'exprimant en vertu de I'ancien Code distinguaient 1a condition de non-connaissance du vice de
celle de son caractére occulte*. La formulation du nouveau Code ne laisse aucun doute sur
le fait qu'elles constituent des conditions distinctes en énongant que le vendeur n'est tenu ni du

®5p-B. Mignault, Le droit civil canadien, T. 7, supra note 446, p. 109; L. Faribault, Traité de droit civil du
Ouébec, T. 11, supra note 446, p. 280; T. Rousseau-Houle, Précis du droit de la vente et du louage, supra note 41,
p. 134; M. Pourcelet, La vente, supra note 512, p. 149.

“Rivard ¢. Raiche, supra note 801; Blain ¢. Forano Léée, [1958] B.R. 173.

FArticle 1726, alinéa 2 C.c.Q. Voir Commentaires du ministre de la Justice, supra note 338, sous I'amticle 1726
C.cQ.

®p.B. Mignault, Le droit civil canadien, T. 7, supra note 446, p. 109; L. Faribault, Traité de droit civil du
Québec, T. 7, supra note 446, p. 280; T. Rousseau-Houle, Précis du droit de la vente et du louage. supra note 41,
p. 134; M. Pourcelet, Lg vente, supra note 512, p. 149.
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«vice caché connu de l'acheteur ni [du] vice apparent*®». En revanche, 1a doctrine en vertu de
I'ancien Code eut un mal considérable a départager conceptuellement ces conditions. Des critéres
semblables furent généralement utilisés pour évaluer le caractére connu et le caractére occulte du
vice®’: lorsque le vice devait &tre décelé par I'acheteur, il était 4 la fois apparent et connu.

371 - La confusion entre les deux conditions n'est pas récente. Les édiles romains n'avaient pas
formellement prescrit une condition concernant le caractére connu du vice, mais ils avaient platdt
obligé le vendeur i dénoncer tout vice du bien*'. Le vendeur fut alors tenu d'inscrire les vices
qui lui furent connus sur un tableau adjacent au bien au moment de la vente*. 11 s'aquittait
ainsi de son devoir de dénonciation et I'acheteur était réputé avoir accepté le bien avec les vices
inscrits. En revanche, la condition concemant le caractére occulte du vice s'est développée
comme une exception i l'obligation de dénonciation. Les édiles décidérent progressivement que
le vendeur n'était pas tenu d'indiquer le vice que I'acheteur pouvait lui-méme remarquer. Le vice
fut dans ce cas considéré comme apparent™’,

372 - A lissue des différentes mutations de la garantie a travers les ages, l'obligation de
dénonciation du vice par le vendeur est devenue, en droit moderne, une condition de la non-
connaissance de l'acheteur. Le critére décisif s'est déplacé de I'esprit du vendeur i celui de
l'acheteur et s'est étendu i la connaissance provenant de toute source. La distinction essentielle
entre le vice connu et le vice apparent tient désormais au caractére subjectif de la connaissance
du vice par l'acheteur. Le vice connu est celui dont I'acheteur posséde une connaissance réelle,
notamment par I'entremise d'une dénonciation. Quant au vice apparent, c'est celui dont I'acheteur

®Article 1726 C.c.Q.

$1°F. Langelier, Cours de droit civil, T. 5, supra note 627, p. 71; L. Faribault, Traité de droit civil du Québec,
T. 11, supra note 446, p. 280; M. Pourcelet, La vente, supra note S12, p. 149.

HiSupra no. 37.
2R Zimmermann, Law of Obligations - Roman Foundations of the Civilian Tradition, supra note 58, p. 311.

WSupra no. 41.
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aurait dii, en raison de son devoir d' , constater. Le vice apparent peut étre entiérement
ignoré de l'acheteur. 11 est également possible que le méme vice puisse étre qualifié de connu
et d'apparent suivant les circonstances. Ainsi, les deux conditions peuvent s'appliquer lorsque le
vice est 4 la fois connu de 'acheteur et que celui-ci aurait di le constater. Contrairement au sens
courant de ces expressions, suivant la logique de la garantie, il n'y a aucun accord nécessaire
entre I'état apparent et I'état connu du vice. Le vice peut étre connu et demeurer occulte: c'est
le cas ou le vice est porté i la connaissance de 'acheteur mais ne se révéle pas a I'examen du
bien. Le vice peut étre également inconnu mais apparent: 'acheteur ignore l'existence du vice
qui devrait se réveler lors de l'examen requis. En fait, chaque condition posséde son

raisonnement propre.

373 - La condition concernant le vice connu s'est adaptée aux techniques modernes de la vente.
En matiére immobiliére, les fiches d'inscription ont succédé aux tableaux. L'acheteur peut
acquérir la connaissance du vice par voie verbale®™ ou écrite® de son vendeur, par un
tiers*'® ou encore par sa connaissance personnelle’’”. L'effet de la connaissance demeure, soit

l'exclusion de la garantie. La méthode d'évaluation de la connaissance s'avére donc capitale.

374 - Le vice connu est avant tout celui qui est subjectivement saisi par l'acheteur. La
connaissance réelle d'un fait se préte mal 4 des demi-mesures. 11 est connu ou il ne I'est pas.
Mignault parlait justement de la «connaissance positive®*» du vice. Nos tribunaux ont insisté
pour que la pleine mesure du vice soit dénoncée a I'achetewr® avant que la connaissance ne

W Gallant ¢. Michaud, [1991] RDL 531 (C.Q.).
YCastonguay c. Cosier, supra note 648.

$IF. Langelier, Cours de droit civil, T. 5, supra note 627, p. 71; P.-B. Mignault, Le droit civil canadien, T. 7,
supra note 446, p. 109: "par une voie quelconque”.

" Martin c. Galibert, (1915) 47 C.S. 181 (C.R); Blain ¢c. Forano Ltée, supra note 306.
$1'p .B. Mignault, Le droit civil canadien, T. 7, supra note 446, p. 109.
$9Taranowski c. LaSalle Motors Inc., J.E. 91-1684 (C.A.).
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soit reconnue. En ce sens, la dénonciation incompléte ou erronée n'emporte pas connaissance'”.
Toutefois, I'adoption d'un critére purement subjectif risque d'entrainer des abus. Méme a
I'époque romaine, l'acheteur devait prendre connaissance des vices affichés, faute de quoi, il ne
pouvait prétendre les ignorer. Dans une certaine mesure, les tribunaux ont introduit un élément
objectif dans I'évaluation de cette condition. Lorsque le vice est dénoncé de fagon appropriée,
l'acheteur ne peut nier sa connaissance. L'ignorance ne peut non plus étre regue pour cause
de l'imprécision de la nature spécifique du vice lorsque son effet nuisible est clairement
divulgué'?, 11 n'est donc pas nécessaire que l'acheteur ait une connaissance effective du vice.
I suffit qu'il ait di en avoir connaissance, et ce, suivant la norme de I'acheteur raisonnable.
L'objectivation de la connaissance s'accorde avec la nature défensive de la condition. La
doctrine® et la jurisprudence’™ reconnaissent en fait que le fardeau de la preuve de la
connaissance de I'acheteur repose sur le vendeur. Une évaluation purement subjective risquerait
donc de réduire a néant la défense de la dénonciation suffisante.

375 - La connaissance du vice par l'acheteur demeure donc généralement soumise 4 une
évaluation subjective. La norme objective occupe toutefois une position de repli. Elle empéche
le vendeur d'étre victime d'une ignorance injustifiable de 'acheteur. Celui-ci ne peut prétendre
ignorer le vice qui lui est suffisamment dénoncé. L'application de la norme objective est donc
de portée limitée; elle empéche tout simplement I'acheteur de tirer profit de sa négligence. Il ne
faut toutefois pas y voir une obligation active de I'acheteur de rechercher I'existence d'un vice.
La cohabitation des normes subjective et objective est d'ailleurs analogue & la solution en matiére

298, & R Gauthier Inc. ¢. Lemiewx, supra note 642; Perreault c. Pominville, supra note 671; Routhier c. Belisle,
[1995] RDI. 411 (C.S.); Landry ¢. Générewx, {1996] RDL 191 (C.A).

®iCastonguay c. Cosier, supra note 648.
¥ Canadian Auto Corporation c. Morin, [1950] BR. 581.

1. Faribault, Traité de droit civil du Québec, T. 11, supra, note 426, p. 280; T. Rousseau-Houle, Précis de
droit de la vente et du louage, supra note 41, p. 134; M. Pourcelet, La vente, supre note 492, p. 149.

B4Lahaise c. Lavoie. supra note 804.
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de vice de consentement au motif d'erreur. L'évaluation de I'erreur est en principe subjective.
Le législateur fait néanmoins appel, selon l'article 1400, alinéa 2 C.c.Q., 4 la norme objective
lorsqu'il empéche une partie de se prévaloir d'une erreur inexcusable.

376 - En ce qui a trait au droit de la consommation, notons que la jurisprudence est divisée'*
sur la question, a savoir si lignorance de la cause d'inaptitude du bien doit étre considérée
comme une condition des garanties d'aptitude a l'usage et de durabilité raisonnable prévues par
les articles 37 et 38 de la Loi sur la protection du consommateur. A notre avis, la conception
indépendante de ces garanties, qui fait abstraction de la notion de vice caché, s'oppose a
l'existence d'une telle condition. Au plus, la dénonciation par le commergant d'une inaptitude
peut étre un élément parmi d'autres dans la détermination de l'usage et de la durée raisonnable

auxquels l'acheteur peut légitimement s'attendre du bien.

377 - L'analyse de la condition de l'ignorance nous a obligé 3 distinguer le vice connu du vice
apparent. Nous verrons 3 présent que ce dernier s'intégre a la demiére condition a laquelle le vice

doit satisfaire, soit le caractére occulte.
B. Le vice doit étre occulte

378 - Le vice occulte s'oppose au vice apparent. Il est donc essentiel d'établir comment l'un se
démarque de l'autre. L'article 1726 C.c.Q. déclare qu'est «apparent le vice qui peut &tre constaté
par un acheteur». La formulation est toutefois trompeuse. Elle laisse entendre que l'obligation
de l'acheteur d'examiner le bien est facultative. Or, la doctrine'”® et la jurisprudence’” ont

B5Desbiens c. Desmeules automobiles Inc., JE. 90-1228 (C.Q.) (oui A la condition); Létowrneau ¢. Lafléche auto
Lide, [1986) RI.Q. 1956 (C.S.); Forest c. Labrecque. supra note 717 (non 3 1a condition).

B¢ ..B. Mignault, Le droit civil canadien, T. 7, supra note 446, p. 1171 («examen sérieux»); L. Faribault, Traité
de droit civil du Québec, T. 11, supra note 446, p. 277 («L'acheteur doit regarder, examiner et méme s'iinformer
avant de se décider & acheter.); T. Rousseau-Houle, Précis du droit de la vente et du louage, supra note 41, p. 125
(«L'examen de la chose vendue est donc tovjours exigé de l'acheteur»); D. Jacoby, «Vice apparent affectant un
immeublen, (1971) 31 R du B. 340 («{T]l reste que 'acquéreur a, en corrollaire, le devoir & vérifier la conformité
et la qualité de l'objet du comtrat»). La doctrine francaise est au méme effet. Voir le sommaire effectué par JW.
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unanimement reconnu l'existence d'une obligation impérative de I'acheteur d'examiner le bien
qu'il projette d'acquérir. De fait, cet examen permet de distinguer le vice occulte de celui qui ne
I'est pas. Lorsque le vice se révéle & I'examen, il est apparent; dans le cas contraire, il est
occulte. L'intensité de I'examen joue donc un rdle capital dans la détermination du caractére
occulte. Plus 'examen doit étre approfondi, plus le vice est susceptible d'étre constaté; moins il
est rigoureux, moins le vice est susceptible de se révéler. Apparait donc ici l'importance du débat
entourant la norme a laquelle I'acheteur est tenu durant I'examen.

379 - En définissant le vice apparent comme celui «dont l'acheteur a pu lui-méme connaitre
I'existence®”®», l'ancien Code permettait d'entrevoir l'adoption jurisprudentielle d'une norme
d'appréciation i caractére subjectif. Fort de sa tradition romaine*®, notre droit n'a jamais
sérieusement envisagé cette possibilité™. L'adoption dune nomme subjective aurait
effectivement mis le vendeur a la merci de l'ignoracce et de l'indolence d'un acheteur qui ferait

le minimum pour se rendre compte des vices du bien.

380 - Au Québec, le premier courant de jurisprudence sur la question adoptait une norme
objective basée sur I'examen «ordinaire®'», d'un acheteur «raisonnable™?», ou du «bon pére

Dumford, «Apparent Defects in Sale Revisited», (1964) 10 RD. McGill 341, 349-351.

©Ledoux c. Dessert, (1914) 20 RJ. 529 (C.S.) (obligation de «vérification»), Berler Fruit Inc. c. Larivée, [1965]
RL. 452 (C.S.) (obligation d'«inspection»); Gosselin c. Lérourneay, J.E. 80-132 (C.A.) (obligation de "prudence”);
Placement Jacpar Inc. c. Benzakour, [1989] RJ.Q. (C.A.) (obligation de «prudence et de diligence»).

®iArticle 1523 C.cB.C.

2 Supra no. 41.

¥Le seul auteur soutenant une évaluation subjective opte pour une appréciation relative des circonstances: G.
Thibault, «Contribution 3 I'‘laboration d'une approche in concreto dans I'évaluation qualitative des vices en matiére
de vente», (1974) 9 RJ.T. 61.

BiLaberge ¢. Gervais, (1917) 53 C.S. 370 (CR).

%2Ross c. Dunstall; Ross c. Emery, supra note 514, 420 (M. le juge Mignault).
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de famille**». Cette méthode demeura prépondérante pendant longtemps*™, Cependant, i
partir de 1922, un courant minoritaire commenga 3 préconiser que l'approche objective devait
se mesurer au critére de I'expert accompagnant l'acheteur™. Cette théorie s'appuyait sur une
doctrine frangaise relativernent marginale™. En France, la théorie en question n'eut quun
succés éphémére devant quelques tribunaux inférieurs™’ et ne regut jamais l'approbation de la
Cour de cassation®. Au Québec, elle était destinée a un succés beaucoup plus important et de
longue durée. En 1960, la majorité de la Cour d'appel, dans un arrét remarqué*”®, adopta la
théorie. L'arrét fut ensuite confirmé par un jugement fort laconique de la Cour supréme®”.
-Puis, Ia Cour d'appel renchérit en décidant que l'acheteur ne pouvait méme pas soulever le
caractére occulte d'un vice 3 moins d'avoir, préalablement i la vente, fait appel aux services d'un

B3Kearns c. Fleming, (1932) 71 C.S. 285, 287.

$Lauzon c. Lévesque, (1929) 67 C.S. 470, 35 RL. ns. 472, 35 RJ. 466; Laverdure c. Lahaie, [1945] RL. 69,
73 (C.S.); Benoit c. Ménvier, (1948] C.S. 53; Vermene c. Typewriter and App. Co. Lud., supra note 667; Bourget
¢. Martel, supra note 649; Dallaire c. Villeneuve, [1956) B.R. 6; Rothstein c. International Construction Inc., {1956]
C.S. 109; Longpré c. St-Jacques Automobile Liée, supra note 676.

¥5Gagnon c. Houle, (1922) 34 BR. 11 (M. le juge Rivard); Magnan c. Perkins Electric Co. Ltd., (1933) 39 RLL.
314 (CS.); Lincowrt c. Générewx, [1944] C.S. 438; Chuwrchill c. Parker, [1953]) RL. 509 (C.S.); David c.
Mannigham, [1958) C.S. 400.

G. Baudry-Lacantinerie et L. Saignat, Traité théorique et pratique de droit civil, De la vente et de I'échange,
T. 18, supra note 33, pp. 353-354, no. 418, étaient 4 l'origine de cette théorie. Celle-ci fut ensuite reprise par M.
Planiol et G. Ripert, Traité pratique de droit civil frangais, T. 10, supra note 34, pp. 133-135, no. 130. MM. Baudry-
Lacantinerie et Saignat fondaient leur interprétation sur un texte de Pothier selon lequel I'acheteur qui ne pouvait
faire un examen approprié lui-méme devait «faire examiner (le bien] par quelquun» car «un tort quiune personne
souffre par sa faute n'est pas un tort auquel les lois doivent subvenim (R.-J. Pothier, «Traité du contrat de venten,
supra note 16, p. 165, no. 208 in fine). Pothier demeurait donc au contraire fidtle 4 la norme dun examen par
l'acheteur raisonnable. II précisait uniquement que l'acheteur ne pouvait pas invoquer son ignorance pour justifier
un examen négligent 4 I'égard dune telle norme. Linterprétation de Baudry-Lacantineric et Saignat, 3 I'origine de
l'obligation systématique J'expertise et élaborée pour la premiére fois prés dun siécle et demi aprés l'ouvrage de
Pothier, résultait donc dune interprétation erronée.

“'Bordeaux, 10 déc. 1928, D.1929.2.81, note P. Voirin; Pasis, 12 avril 1929, G.P.1929.67.
¥iCass. civ. 3°, 3 mai 1989, D.1990J.117, note O. Tounafond

Levine ¢. Frank W. Horner Lid, [1961]) BR. 108. Commentaire G. Nesbitt, (1961) 8 RD. McGill 232.
Remarquons toutefois la présence de deux opinions dissidentes.

“Levine ¢. Frank W. Horner Ltd, [1962] R.C.S. 343.
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expert®. Ces décisions ont littéralement secoué les assises théoriques alors admises de la
qualification occul