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TRAITE FORMULAIRE

B

BAIL

DIVISE EN SIX PARTIES :

1° Droit civil. — 2° Procédure civile. — 3° Formules. — 4° [)roit
fisecal. — 5° Formalitées. — 6° Honoraires.
PAR

Ernest DAVY,

Ex-principal clere de notaire et clerc liquidateur 4 Paris,
Redacteur en chef de la Revue Nouvelle de Notariat et de Procedure.,
Auteur du Précis-Formulaire du Notariat.
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Administration du ““ PRECIS-FORMULAIRE du NOTARIAT?”
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TRAITE FORMULAIRE

DU

BAIL

DIVISION :

Droit civil.

CHAPITRE o7, — Régles générales des baux et des cessions de baux : Objet. — Capacilé. — For-

mes. — Effets. — Cession de bail ¢t sous-location
CHAPITRE 2.

1.

Régles particuliéres avx diverses espéces de baux : Baux a loyer, — Baux i ferme.

— Baux & cheptel. — Baux & colonage partiaire. — Bail & complant. — Bail a4 convenant. — Bail de
mines et carrieres. — Bail par adjud:cation. — Bail administratif. — Bail & nourriture de personnes.

— Bail emphyleotique.
Procédure civile.

CHAPITRE 1%, — Contestations relatives auxr baux.

CHAPITRE 2. — Compélence.

CHAPITRE 3. — Formes de la procédure. B ere
CHAPITRE 4. — Saisies. — Privilége du bailleur. — Résiliation,
Formules.

I. Préambules de baux. — II. Baux & loyer. — III. Baux 4 ferme. — IV. Baux divers. — V. Baux par
adjudication.— VI. Baux & cheptel.—VII. Sous-locations. — Resiliations.—Gonges, — VIII. Modeles divers.

Droit fiscal.

I. Timbre. — II. Enregistrement. — I1I. Hypothéques.

Formalités.

Bail d'immeubles, — Bail & cheptel. — Bail de meubles. — Bail emphytéotique. = Bail A vie et &

durée illimitée,
Honoraires.

Promesse de bail. — Bail ordinaire. — Bail avee

promesse de vente. — Bail de navire. — Cession

de bail. — Résiliation de bail. — Sous-location de bail. — Congé de bail.

DROIT CIVIL

I. CARACTERE. — Le bail est une con-
vention par laquelle 'une des parties
s'oblige a4 procurer 4 l'autre la jouissance
temporaire de certaines choses, moyen-
nant rémunération. Le propriétaire s'ap-
pelle : bailleur et le locataire : preneur.

2. ELEMENTS. — Cing éléments divers
constituent l'essence de ce contrat :
1° une chose qui en est l'objet, 2¢ deux
ou plusieurs personnes ayant la capacité
necessaire pour former le contrat ; 3° con-
sentement de ces personnes: 4 une cer-
taine durée assignée au bail ; 59 un prix
payé au bailleur pour rémunérer la jouis-
sance par lui concédée au preneur.

3. DIVISION. — Nous étudierons les ré-

gles civiles du bail sous deux chapitres
ayant trait : le premier aux régles généra-
les des baux et des cessions de bauxet le
second aux régles particuli¢res aux di-
verses espéces de baux.

CHAPITRE |. — Régles générales des baux et
des cessions et sous-lcucations de baux.

$ I. — OBJET DU BAIL

4. PRINCIPE. - L'art. 1713 dispose
qu'on peut louer toutes sortes de biens,
meubles et immeubles, mais en principe
ne peuvent faire l'nb[jet d'un bail que les
choses qui sont dansle commerce et dont
la loi ne prohibe pas la libre disposition.
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5. LOCATIONS PROHIBEES. — Ne
peuvent faire I'objet d'un bail :

1° Les objets destinés & un usage public
tels : églises, cimetiéres, chemins publics,
rues, halles, places, marchés, etc... ; néan-
moins il y a exception lorsque la location
est compatible avec la destination de la
chose, ainsi les communes peuvent louer
en toutou fartie desplaces dans lesmar-
chés et halles et méme certains emplace-
ments sur les riviéres et ports publics
(J. G. Louage, n0 36; J. G. S. Louage, 23,
25). (FORM. 33).

2° Les choses qui se consomment par
I'usage, tels: vin, %rains, paille, engrais,
etc..., & moins qu’elles ne soient compri-
ses comme accessoires a un immeuble
loué (Civ. 1778 ; Cass. rej., 7 avril 1857,
D. 57.1.171).

30 a) Les locaux destinés a servir de
malsons de tolérance(Alger, 15 nov. 1893,
D. 94-2-258).

b) Une créance, parce qu'il n'y a pasde
jouissance distincte de la propriété (J. G.,
Louage, 42).

¢) Le droit de service, séparément du
droit de propriété.

d) Les offices ministériels (J. G. Louage,
45; Baudry-Lacant. et Wahl, t. I, no1o1).
¢) Le droit de vaine pature dansles cas
oll les lois des g juillet 1889 (D. go.4.20)
et 22 juillet 18go (D. go.4.115) en autori-
sent le maintien (J. G. Louage, 31).

/) Les terrains dépendant des cimetié-
res désaffectés pendant 5 ans (Déc. 23
prair., an XII, art. 8 et 9, avis C. d'Etat,
13 niv., an XIII ; J. G. S. Louage, 33,
Culle, 916).

g) Le droit de servitude, séparément de
'immeuble pour l'utilité duquel il a été
établi.

h) Les droits d'usage et d'habitation
(Civ. 631 et 634 ; Planiol, Traité élém. de
dr. civ., 2¢ éd., t. 11, no 1666).

6. CHOSE A S0i. — [n outre, nul ne peut

rendre 4 bail sa propre chose. Exemple:

i je prenais a bail une maison que j'igno-
rais m’appartenir, je pourrais répéter les
sommes payées au bailleur de mauvaise
foi; par contre sile bailleur était de bonne
foi, les sommes lui seraient légitiment ac-
quises (J. G. Louage, 54).

7. cHosE commune. — Mais on peut pren-
dre 4 loyer une chose dont on a la nue
propriété, ou dont on ala copropriété
indivise (Rennes, 9 janv. 18538, D. 58.2.

2113).

?)ans ce dernier cas, lorsqu'il y alicita-
tion, le bail continue de subsister; seule-
ment le prix doit étre augmenté en pro-
portion de la quote-part de celui des
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copropriétaires auquella chose commune
a eté louée (Méme arrét. — V. no 21).

8. CHOSE D'auTRUI — En principe, le bail
de la chose d’autrui est nul, au regard du
véritable propriétaire; ainsi on ne peut
louer une chose indivise qu'avec le con-

sentement des autres copropriétaires (V.
no 21).

9. LOCATIONS PERMISES. — Peuvent
faire 'objet d'un bail :

(0 Les biens domaniaux, méme ceux,
en vertu de l'article 1°r de la loi du 1°*
juin 1864, qui ne peuvent étre aliénés
qu'en vertu d'une loi (J. G. Louage, 41 ;
J. G. 5. Louage, 38) ;

20 Les biens dotaux, malgré I'inaliéna-
bilité qui les frappe (J. G, Louage, 41)
sous certaines restrictions quant a la
durée :

o Les choses incorporelles, pourvu
qu’elles soient susceptibles de jouissance
produisant un revenu, comme une rente
{}. G., Louage, 42), mais non une créance
(). G. Louage, 42 ; contra : Baudry-Lacan-
tinerie et Walh, 2°édit., t. I, no 146).

40 L'usufruit (ainsi ['usufruitier peut
louer son droit) (). G. Usufruit, 188), mais
non un droit d'usage ou d'habitation ;

50 Le droit de chasseet de péche méme
en dehors de I'affermage du fonds (J. G.,
Louage, 46 et Péche fluviale, 13 (Baudry-
Lacantinerie et Wabhl, 2¢ édit., t. I. nes 34,
149 et 785). _ :

6o Le droit d'exploiter une mine ou une
carriére, mais pour la totalité, I'amedia-
tion partielle étant en principe prohibée
sauf autorisation du gouvernement (L. 21
avr. 1810, art. 7 (J. G., Louage, 47).

70 Les bois, lorsqu'ils ont été mis en
coupe réglée, ou du moins lorsque le bail
les soumet 4 un aménagement % G
Louage, 48 : Foréls, 130 et s.; ]J. G. 5.,
Louage, 34); _

80 Les terrains dépendant des fortifica-
tions, les concessions de terrains dans les
cimeti¢res, etc. (J. G. S., Louage, 23;
Auhgy et Rau,4¢ éd , t. IV, § 364, note 9,

. 467).

5 10. guusz rutuRe. — Une chose future
eut étre l'objet d’un bail ; dans ce cas le
Eail est soumis 4 une condition suspen-
sive (). G, Louage, 53; Baudry-Lacanti-
nerie et Wahl, 2¢ &d., t. I, no 161 bis).

1. cHOSE INDETERMINGE. — Il n’est pas ne-
cessaire que la chose, objet du bail, soit
déterminee. :

Ainsiun particulier peut convenir,avec
un loueur de voitures, que ce dernier lui
fournira une voiture de telle espéce, pour
un temps déterminé, moyennant un prix
fixé (J. G., Louage, 51).
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12. IMMEUBLES PAR DESTINATION. — A moins
de conventions contraires, le proprietaire
qui a loué un fonds est censé avoir loué
en méme temps tous les immeubles par
destination, quien dé}Jendent ou qui sont
nécessaires 4 son exploitation. (Arg. civ.
1615). Mais il est toujours fort important
d'indiquer dans les baux les objets mobi-
liers par leur nature et réputés immeubles
par destination, afin de prévenir toutes
contestations. _

Quand il y a doute sur les choses qui
doivent étre comprises dansun bail, 1l faut
examiner comment le propriétaire, et sur-
tout les précédents locataires, jouissaient
de la chose (Roll. de Vill.,, Bail, 231;
Duvergier, t. 111, 354).

13. PERTE DE LA CHOSE. — Enfin I'ob-
iet du bail doit exister au moment ou
e contrat est formé (J. G., Louage, 52);
si A cette époque |'objet avait entiérement

éri, le contrat serait nul faute d'objet
Baudry-Lacantinerie et Wahl, 2¢ éd., t.I,
160); en cas de perte partielle il y a lieu
d’appliquerpar analogie l'art. 1722, c est-
a-dire résiliation du bail ou seulement
réduction des loyers suivant 'importance
de la perte (V. not 148 et 153).

§ 2, — CAPACITE DU BAILLEUR.

14. PRINCIPE. — De la part du bail-
leur comme de celle du preneur le louage
est un acte de simple administration (J.
G., Louage,56; ].G. 5., eod, 41; Bauderg'*
Lacantinerie et Wahl, 2° éd., t. I, nes 660
et 113; Planiol, Traité élém. de dr. civ.,
2 éd., t. I, no 1670).

1l en résulte que le droit d'administrer
emporte le droit de louer; néanmoins il
convient de remarquer :

1o Que les personnes qui ont la libre
disposition de leurs biens peuvent louer
pour telle durée que bon leur semble;

20 Que celles qui n’ont qu'un droitd’ad-
ministration peuvent également louer,
mais que les baux i longue durée, par
elles consentis, sont, en général, soumis
aux restrictions prévues par la loi et qui
seront indiquées cl-apres;

30 Que les personnes qui, frappées d'une
incapacité absolue de contracter (mineur
et interdit) ne peuvent méme faire des
actes d'administration et n'ont, consé-
quemment, aucune capacité pour donner
a bail.,

15. ADMINISTRATEURS. — ADWINISTRATEUR
jupiciaige. — L’Administrateur judiciaire

ne&mut donner a bail les biens dont il a
’administration, que dans leslimitesfixées
¢l prévues par le jugement qui I'a nommé.

I6. ADMINISTRATEUR LisAL. — D’aprés la loi
du 6 avril 1910, complétant I'article 389
du Code civil, le pére administrateur lé-
gal ayant le pouvoir de faire seul tous les

actes que le tuteur est capable de passer
sans autorisation ou avec la seule autori-

sation du conseil de famille peut consen-
tir des baux d'une durée de 13 ans; mais,
a notreavis, pour une période plus longue,
il devrait obtenir l'autorisation du tri-
bunal.

17. ADMINISTRATEUR PROVISOIRE. — L'adminis-
trateur provisoire d'une personne non in-
terdite placée dans un asile d’'aliénés, ne
peut passer pour celle-ci des baux excé-
dant trois ans (L. 30 juin 1838, art. 31).

18. ANTICHRESISTE. — Le créancier
antichrésiste peut donner & bail 'im-
meuble antichresé, dans la limite des
actes d'administration, c’est-a-dire dans
les termes des art. 1429 et 1430 C. civ.
Mais avec le concours du débiteur, le bail

peut étre consenti pour n'importe quelle
duree.

19. COMMUNE. — A ['égard des biens
appartenant aux communes (V. fnfra
n°® 366 et suiv).

20. CONSEIL JUDICIAIRE. — L'indi-
vidu pourvu d'un conseil judiciaire ne
peut passer des baux de plus de neuf ans
sans l'assistance de son conseil (J. G.
Interdiction, 300, Louage, 76).

21. COPROPRIETAIRE - PROHIBITION. —
En principe, le copropriétaire d'une chose
indivise ne peut louer celle-ci qu’avec le
concours des autres copropriétaires (C.
Bruxelles, 4 aoiit 1852; ]. E S., Louage
40; C. Liége, 29 ma1 1869, J. G.S., 7bid.;
C. Alger, 13 mai 1897; R. N. 18g7.2041).

22. ADMINISTRATION. — Cependant il a été
décidé que le bail consenti par l'un seu-
lement des copropriétaires est obligatoire
pour les autres, comme constituant un
acte de bonne administration (Seine,
6 mars 1go8, Gaz. Pal. 1908.1.571), mais
qu’il doit étre ramené 4 la durée de neuf
ans au plus (Seine, 21 févr. 1908, R. N.
1908-057).

En tous cas, la prohibition dont il s’a-
Fit n'existerait plus si le bailleur avait
'administration des biens indivis. — Ainsi
a étéreconnu valable et devant étre main-
tenu comme renfermant implicitement un
contrat d'indivision autorisé, pour_une
durée de cinq ans par l'art. 815 du Code
civil, le bail consenti par la mére survi-
vante et tutrice légale, a son fils majeur,
pour gérer et exploiter, pendant la mino-
rité de ses autres enfants, le fonds de
commerce ex?lqité par le pére commun
prédécédé et faisant partie de sa succes-
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sion (T. Lyon, 1er déc. 1899, Mon. jud.
Lyon, 20 janvier 1g00).

23. CREANCIER. — INCAPACITE. — Nous es.
timons que lecréancier ne peut se préva-
loir des dispositions de l'art. 1166 C. civ.,
pour louer les biens de son débiteur, car,
en l'espéce, il s'agit de créer une conven-
tion qui, déependant essentiellement de la
volonté du débiteur, ne peut étre consentie
que par lui; de plus, on ne saurait ad-
mettre que l'art. 1166 C. civ. accorde au
créancier la facuté de prendre en mains le

atrimoine de son débiteur et le gérer. —

ette faculté ne peut pas étre considérée
comme un élément du patrimoine. Il est
évident qu'elle ne constitue pas un droit
dans le sens de I'art. 1166. Alors méme que
le débiteur est insolvable, les créanciers
n'ont pas qualité pour s'immiscer dans
I'administration de ses biens, car ils n'en
auraient le pouvoir que si une disposition
spéciale de !a loi le leur avait accordée,
or, une pareille disposition n'existe pas
(V. en ce sens : Cass. 11 mai 1846, D. 47.
4+lﬁl 2 J G. Qbﬁgn!fﬂus n® 924; Demo-
lombe, t. 2, n° 57; Larombiére, t. 2, art.
1166, n°® 17 ; Laurent, t. 16, n® 423-430;
Baudry-Lacant. et Barde, des Obligations,
£ 219 800,

24 ApPLICATION. — Dans cet ordre d'idées il
a été jugé que les créanciers d'un fer-
mier ne peuvent étre autorisés par la jus-
tice a relouer par la voie des enchéres,
les immeubles affermés a ’effet d'obtenir
un prix de bail plus ¢levé, et d'en appli-
quer 'augmentation a l'acquittement de
leurs créances (Caen, 31 mai 1853, D. 54.
5.473; Comp., D. 56.2.21, note 4 et 6).

: 25. AUTORISATION JupiciAlRE. — Décidé toute-
ois :

1° Qu'un créancier peut étre autorisé
par justice & affermer aux enchéres les
immeubles de son débiteur, pour s’assu-
rer les moyens d'exécuter sa créance sur
les revenus (Caen, 29 avr. 184¢, J. G,
Obligations go3).

2° Que le créancier 4'un héritier béné-
ficiaire peut, comme exercant les droits
de son débiteur, se faire autoriser & pas-
ser bail des biens de la succession, no-
tamment dans le cas ol cet héritier tente-
rait d'affermer d'une maniére préjudiciable
aux droits de ses créanciers et 4 la bonne
culture de I'héritage (Douai, 20 juin 1842,
J. G., Obligations 9o4).

3 Que, le droit au bail n’étant pas ex-
clusivement attaché a la personne du pre-
neur, les créanciers de celui-ci peuvent
l'exercer et étre autorisés par les juges a
accepter, au nom de leur débiteur, la rési-
liation du bail offerte par le bailleur lors-

= —

que ce bail est, de la part du preneur,
un acte de mauvaise administration hors
de proportion avec ses ressources et nui-
sible & ses créanciers; l'exercice de ce
droit de la part des créanciers du preneur
etant toutefois subordonné a l'apprécia-
tion des tribunaux qui doivent rechercher
au prealable, s'il a pour but I'intérét com-
mun du créancier et du débiteur (V.Douai,
13 nov. 1852, D. 56.2.21).

26. DEPARTEMENTS. — Les conseils
genéraux statuent sur les baux des biens
donnés ou pris 4 ferme ou a loyer par les
départements, quelle qu'en soit la durée
(L. ro aofit 1871, art. 46-3°).

27. EMPHYTEOTE. — L’emphytéote
peut louer les biens qui lui ont été donnés
en emphytéose, dés lors que le bail ne
dépasse pas la durée du contrat emphy-
téotique.

28. ENVOYE EN POSSESSION — ABSENT.
— L'envoyé en possession provisoire des
biens d'un absent ne peut louer les biens
de celui ci pour une durée excédant
neuf ans (en ce sens : Baudry-Lacant. et
Houques-Fourcade, t. 1, n® 1126 ; contra:
Zacharie, Cours de Dr. civ. p., t. I,
P- 394)

ette régle ne s’applique plus 4 l'en-
voyé en possession définitive, les baux
étant toujours opposables a l'absent en
cas de retour, quelle que soit leur durée
(Civ. 132; Daudry-Lacant. et Wahl,
2% éd., t. 1, n° gg).

29. conTumax. — L’envoyé en possession
provisoire des biens du contumax (Crim.
471) peut également passer des baux de
neuf ans et au-dessous (V. Aubry et Rau,
e éd,, t. V, p.272).

30. ETABLISSEMENTS PUBLICS. — En
ce qui concerne les biens appartenant
a des établissements publics, v. 7ufra :
n° 372 et suiv.

31. ETAT.— Pour l'affermage des im-
meubles appartenant 4 |I'Etat, v. lesré-
gles spéciales énoncées infra n*s3060 et s.,

32. FEMME MARIEE — ADMINISTRATION. —
La femme mariée peut louer, sans autori-
sation, les biens dont la loi ou son contrat
lui laisse I'administration, pour une durée
n'excédant pas neuf ans.

33. FEMME sérapée. — La méme régle est
applicable & la femme séparée de biens
ainsi qu'a celle mariée sous le régime do-
tal, 4 I'égard de ses biens paraphernaux
(Civ. 1570).

Quant & la femme séparée de corps et
divorcée, elle a pleine capacité pour faire
seule des baux pour la durée qui lui con-
vient (Civ. 311 et 227).
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34. BIENS PERSONNELS. — La mime capacité
de la femme existe sous tous les régimes,
a I'égard des biens qui lui appartiennent
personnellement, dans les termes de la loi
du 13 juillet 1907.

35 FOL ENCHERISSEUR — Le fol en-
chérisseur a le droit de passer bail de
I'immeuble & lui adjugé, méme pour une
durée excédant neuf ans, si toutefois la
fraude et la mauvaise foi ne sont pas prou-
vées contre lui (V. Paris, 22 mai 1847,
Gag. Trib. 1°F juin 1847) Les dispositions
des art. 1429 et 1430 C. civ. ne sont pas
applicables au fol enchérisseur (Cass, 23
oct. 1gos, D. 1900.1.14).

36. GREVE DE RESTITUTION. — Le
grevé de restitution est propriétaire sous
condition résolutoire et peut consentir des
baux pour plus de neuf ans, sans étre sou-
mis aux restrictions imposées par les art.
1429 et 1430 C. civ. — Les baux a longs
termes lui sont permis et doivent étre res-

ectés par les appelés, s'ils sont faits sans
raude, et, n'excédant pas 18 ans; ils ne
constituent pas une sorte d'aliénation de-
vant étre rendue opposable aux tiers par
la transcription.

37. HERITIER BENEFICIAIRE. — L'hé-
ritier bénéficiaire peut louer les biens de
la succession, mais pour une durée n'ex-
cédant pas neuf ans (Demolombe, t. XV,
n® 254).

L’héritier apparent peut valablement
donner a bail quelle que soit la durée de
celui-ci (Cass., 19 nov. 1838 ; Guil-
louard, j5).

28. MARI. — BIENS DE LA coMmmuNauTE. — Le
mari a pleine capacité pour donnera bail,
sans limite de durée, les biens de la com-
munauté (V. Aev. Nouv. 1901-129).

39. BIENS DE LA FEMME. — (Quant aux biens

ersonnels de la femme, le mari ayant
Y‘ndministraliun de ceux-ci, peut les louer
cans le consentement de la femme. Ce-
pendant il résulte & cet égard, des arti-
cles 1429 et 1430 C. civ. :

1o Que le mari ne peut consentir, quant
aux biens personnels de la femme, des
baux qui soient obligatoires pour celle-ci
aprés la dissolution de la communauté
pour plus de neuf ans;

2> Et que le renouvellement de baux,
consentis plus de trois ans avant l'expira-
tion du bail courant, s'il s'agit de biens
ruraux, et de deux ans §'il s'agit de mai-
sons, ne sont point opposables 4 la femme
aprés la dissolution de la communauté, i
moins que l'exécution du nouveau bail
n’ait commencé avant la dissolution de la
communauté. Ces régles s'appliquent sous

tous les régimes dans lesquels le mari a
I'administration des biens de sa femme
(communauté légale et d’acquéts, régime
sans communauté et régime dotal quant
aux biens dotaux), mais non 4 I'égard des
biens provenant 4 la femme du produit de
son travail dans les termes de la loi du
13 juillet 1907 et dent 'administration et
la disposition appartiennent personnelle-
ment a celle-ci (V. n°® 34).

40, MARI ET FEMME, — BIENS poTAux. — Il est
bien entendu que le bail consenti par le
mari et la femme conjointement peut étre
fait pour plus de neuf ans et renouvelé
plus de deux ou trois ans a 'avance, sauf
cependant en ce qui concerne les biens
dotaux a I'égard desquels il a été décidé
que le mari, soit seul, soit méme avec le
concours de sa femme, ne peut les don-
ner & bail pour un temps excédant neuf
ans (Caen, 22 janv. 1886).

41. MINEURS EMANCIPES. — Le mi-
neur émancipé a suffisante capacité pour
louer sans |'assistance de son curateur a
la condition que ces baux n'excéderont
pas neuf années.

D'aprés un arrét de la Cour de cassa-
tion du 14 juillet 1875, les régles qui ré-
gissent les baux faits par le mineur éman-
cipé sont les mémes que celles qui
concernent les baux consentis par le tu-
teur des biens de son pupille, ce qui nous
améne 4 penser que le mineur émancipé
PEHT. .

1° Sans |'assistance de son curateur
passer des baux, n’excédant pas neuf an-
nées (Civ. 481), et renouveler ces baux
ou en consentir de nouveaux pour une
méme durée deux ou trois ans avant leur
expiration, suivant qu’il s’agit du bail
d'un bien urbain (masson) ou du bail d'un
bien rural (ferre) (Civ. 1430, 1718);

2° Avec l'assistance de son curateur,
consentir des baux d'une durée de dix-
huit ans;

3¢ Avec l'autorisation du conseil de fa-
mille et ’homologation du tribunal, accor-
der des baux de plus de dix-huit ans.

42. FEMME émancirie. — Enfin il a été dé-
cidé que la femme mineure, émancipée
par mariage, qui passe conjointement avec
son mari un bail de plus de neuf années,
peut en demander la réduction a neuf
années, mais non la nullité (Seine, 7 mai
1836 ; Le Droif, 9 mai 1830).

43. PROPRIETAIRE SOUS CONDITION
RESOLUTOIRE. — Sont valables et oppo-
sables aux liers pour la durée pour laquelle
ils ont été consentis sans fraude, les baux
faits par le propriétaire sous condition
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résolutoire (Paris, 11 mai 1835) et ce,
avant I'avénement de la condition.

a4, ApLICATION. — Ce principe est applica-

ble :
1o Aux baux faits par l'acheteur dans

le cas ou la vente a été rescindée pour
cause de lésion, ou résolue pour défaut
de paiement ;

20 A ceux d'un acquéreur dépossédé
par l'effet d'une surenchére, pourvu ce-
pendant que la location n'ait pas une
durée qui rende illusoire I'exercice du
droit de surenchére (V. Cass. 13 déc. 1887,
D. 88.1.337; contra : Orléans, 16 janv.
1860, D. 60.5.374); o

3° A ceux faits par un héritier 4 I'égard
des biens légués sous une condition sus-
pensive, avant l'avénement de cette con-
dition ;

4° A ceux faits par le donateur de
biens passibles de stipulation de retour;

5° X ceux consentis par un proprié-
taire dont les biens étaient grevés de
substitution (V. n° 36);

6° A ceux faits par l'acquéreur i ré-
mere.

456. SAISI — FAILLI. — saIsl- — Les baux

assés par un saisi doivent, pour étre va-
ables, avoir acquis date certaine avant le
commandement qui précéde la saisie. Les
créanciers saisissants peuvent, il est vrai,
ne pas demander la nullité; mais s'ils
I'invoquent, ils n'auront pas a4 prouver

ue l'acte a été fait en fraude de leurs
oits (Nimes, 4 mars 1850, D.52.2.440;
Paris, 19 aott 1852, D. 53.2.221).

46. FaiLL. — Le bail consenti par un pro-
priétaire, postérieurement dépossédé et
tombé en faillite, est valable en principe,
et sauf application de l'art. 447 C. com.
(Cass. 1°r déc. 1886, D. 87.1.102; v. C.
com. 447, 450 et 550). _

Le syndic de faillite, autorisé par le
juge (Com. 143), peut passer bail des
{)iens du failli, mais pour une durée n’ex-
cédant pas neuf ans.

47. SUCCESSION VACANTE. — Le cura-
teur 4 succession vacante peut donner 3
bail les biens soumis & sa gestion (Civ.
813) pour une durée ne pouvant toutefois,
a notre avis, dépasser neutf ans.

48. TUTEURS. — TUTEUR DE MINEUR. — Le tu-
teur peut consentir un baildes biens de son
pupille ; mais pour une durée de plus de
neufl ans il devra obtenir une autorisation
du conseil de famille, et si le bail doit dé-
passer dix-huit ans, I'homologation du
tribvnal (Paris, 24 juil. 1862; Cass., 22
févr. 1870).

Il peut renouveler ces baux en cours
d'exécution trois ans ou deux ans avant

leur expiration, suivant qu'il s'agit du
bail d’un bien rural (terre) ou du bail
d’'un bien urbain (maison) (Civ. 1718).

Mais il est formellement interdit au tu-

teur de prendre a bail les biens de son
pupille (V. n° 54).
. 49. TUTEUR O'UN INTERDIT. — Le tuteur d'un
interdit ou d’'un condamné A la peine des
travaux for-és & temps ou & la réclusion
(P’én. 29) peut passer des baux de neuf
ans et au-dessous (V. Aubry et Rau, g¢
éd., t. N, p. 273}

50. USUFRUITIER. — L'usufruitier peut
donner 4 ferme les biens soumis 4 son
usufruit, pour une durée ne pouvant ex-
céder neuf ans (Civ. 595) et peut renou-
veler les baux ou en consentir de nou-
veaux, trois ans au plus avant I'expiration
du bail courant, s'il s'agit d'un bien rural,
et deux ans seulement avant la méme
époque s'il s'agit de maison (Arg. civ.
1430). |

51. AppLiCATION. — Il a été décidé que le
bail d’une maison, consenti pour douze
annees, par une personne qui était pour
partie propriétaire et pour partie usufrui-
tiere, est valable et ne peut étre réduit
(Agen, 18 juin 1905; Gaz. Trib., 1905.2,
424).

Toutefois, il parait définitivement éta-
bli qu'un usufruitier ne peut consentir un
bail, méme d’une durée de moins de neuf
ans, que pour un usage auquel le bien est
destiné; c'est ainsi qu'il a été jugé que
doit étre annulé le bail consenti par un
usufruitier renfermant des clauses préju-
diciables au propriétaire ou faisant naitre
une grave présomption de fraude (Cass.,
6 juin 1854, D. 55.2.253; Caen, 23 juin
1874, D. 75.2.212).

52. NULLITE RELATIVE. — En général, on

admet que les baux consentis par |’'usu-
fruitier en violation des dispositions de la
loi ayant trait soit a la durée de ces baux,
soit 4 I'époque de leur renouvellement,
n’est que relative ; elle ne peut étre invo-
quée que par le nu propriétaire et seule-
ment lorsque l'usufruit a fait retour a la
nue propriéte (v. not. Seine, 8 déc. 1885;
Cass., 13 avril 1897, R. N. 18g7.1582).

§ 3. — CAPACITE DU PRENEUR

53. INCAPACITE. — Les incapables
(mineur interdit) ne peuvent prendre a
bail; il en est de méme de la femme ma-
riée non autorisée, alors méme qu'elle
aurait occupé les biens loués au su de son
mari (Marcadé, 217-4; Demolombe, 1V,
197; Laurent, III, 118; Cass., 26 juillet
1871 et 21 janvier 1881) (v, n° 54, 1° et 2°).
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54. CAPACITE. — En principe, ont la
capacité nécessaire pour accepter un bail
tous ceux qui sont capables de s’obliger
et spécialement :

1° La femme mariée, en l'absence du
mari, sans autorisation, en ce qui con-
cerne le logement nécessaire 4 la famille
et en cas d ¢loignement du mari (Rennes,

o déc. 1813 et 12 janv. 1814; Paris, 23
Pévr. 1849, S. 49.2.145);

20 La femme séparée de biens, sans au-
torisation ;

30 Le mineur émancipé, sans l'assis-
tance de son curateur et sans limite de
durée de l'engagement (Aubry et Rau,
5° &d., t. I, 842); R,

4° Le pourvu d'un conseil judiciaire,
sans l'assistance de son conseil, dés lors
gue la location n'excede gas ses ressour-
ces ou ses besoins (7bid., 876).

5° Le tuteur ne peut prendre a bail les
biens de son pupille (V. Pand. fr. Re?.
Minorité, tutelle, 858 et s.), & moins que le
conseil de famille n'ait autorisé le subrogé
tuteur 4 lui en passer bail (Civ. 450, Au-
bry et Rau, 5¢ éd., t. I, p. 458);

6° Une commune peut prendre a bail
un bien quelconque et les conditions du
bail sont réglées par une délibération du
conseil municipal, approuvée par le préfet
en conseil de préfecture, quand sa durée
excéde dix-huit ans (L. 5avril 1884, art,
68, 1° et 69).

§ 4. — FORMES DU BAIL

6. DIVISION. — Nous distinguerons
pour les formes du bail, la promesse de
bail, le bail proprement dit et le bail avec
promesse de vente.

I, — PROMESSE DE BAIL

56. ENGAGEMENT. — La promesse de
bail n’engage que le souscripteur, a
moins que les deux parties contractantes
aient signé I'une la promesse de donner,
I'autre la promesse de prendre, auquel cas
le bail deviendrait synallagmatique (Civ.
1102)avec condition suspensive(Civ. 1181).

57. ACCEPTATION. — Pour que la pro-
messe de bail, simplement unilatérale,
oblige celui qui l'a faite, il faut qu'elle
ait été acceptee par l'autre partis. A dé-
faut, elle n’est qu'une proposition de bail
sans valeur; toutefois il a été décidé
qu'une promesse de bail unilatérale faite

ar le bailleur devient bilatérale dés que

e locataire se déclare prét a vouloir en
profiter (Seine, 25 juin 1gor; Cambrai, 21
janv. 1909, Gaz. Trib., 25 fév. 1909).

58. PROMESSE BILATERALE. — la

promesse de bail bilatérale est assimilée,

en principe, a un véritable bail et sou-
mise aux mémes régles que celui-ci, no-
tamment au point de vue de la preuve.

59. DATION D'ARRHES. — D'aprés
Laurent (t. 25, n° 41), la dation d'arrhes
a |'occasion d un bail ou d’'une promesse
de bail peut avoir une triple signification :
elle peut constituer un moyen de dédit,
un acompte ou une preuve de la perfec-
tion du contrat. On n’est pas d’accord tou-
tefois sur celle de ces significations qu'il
faut en principe lui attribuer. D’aprés
Guillouard (t. I, n* 42), la dation d'arrhes,
sauf circonstances spéciales, est plutét un
paiement qu'un moyen de dédit, mais sui-
vant l'opinion qui parait dominer, les
arrhes ont pour effet, dans tous les cas, de
donner a chacune des parties le droit de
se désister, savoir : celui qui les a don-
nées en les abandonnant, et celui qui les
a recues, en restituant le double (]. G. S.
Louage, n° 6o; T. Béziers, 12 nov. 1903,
Mon. Midi, 20 déc. 1903).

Bien entendu, si le contrat regoit son
exécution, les arrhes doivent étre consi-
dérées comme un acompte (V. Marseille,
23 déc. 1903, Jur. civ. Marseille, 1904.
372)

60. DENIER A DIEU. — CARACTERE. — Le
denier & Dieu consiste dans une gratifi-
cation accordée au concierge de I'immeu-
ble ; c'est le signe de l'engagement réci-
proque, sauf pour les parties, la faculté de

se dédire dans les 24 heures (Seine, 10
déc. 1881).

¢1. efFEs. — Il a cependant été jugé

ue la remise du denier 4 Dieu est insuf-
Hsante pour prouver l'existence de la lo-
cation, et créer un lien juridique entre
I'auteur de cette remise et le propriétaire
de I'immeuble (T. Paix Paris, goct. 189r,
7 fév. 1902 ; Pand. fr. 18g2.2.128 et 1904.
2.96; T. Paix, Paris 11° arr.. 13 mai Iggr,
5. 01.2.262;: T. Paix, Paris, 158 afe. ¥
fév. 1902, D. 1§03.2.499 ; contra: T, Paix,
Paris, 7¢ arr., 9 oct. 1891, S. 92.2.253;
Baudry-Lacant. et Wahl., t. I, n° 146).

62. ResTITUTIoN. — La restitution du de-
niera Dieu peut étre réclamée méme aprés
qu'il s’est écoulé plus de 24 heures, au cas
ol le contrat ne se réalise pas (T. Paix
Paris, 1¢" arr., 22 déc. 1871 ; Paris, 1°* juil.
1G04, La Loi, 2 juil. 1904).

63. PROMESSE ENTRE EPOUX. —
La promesse de bail peut étre appliquée
dans un contrat de mariage pour 'exploi-
tation du fonds de commerce 4 conserver
par l'époux survivant (V. sur la réalisa-
tion de cette promesse de bail : Revue
Nouv. 1908.117).
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Il. — BAIL ORDINAIRE 70. prewve. — Il sera donc toujours pré-
84. PRINCIPE. — Le bail n’est sou- férable de constater le bail par écrit, pour

mis, quant 4 sa validité, 4 aucune forme
particuliére, aussi peul-on louer soit par
acte authentique ou sous seing privé, soit
verbalement (Civ. 1714), soit par lettre
missive (Cass., 27 mars 1900, Pand. fr.
19g00.1.412; 26 juin 1g9o1, D. 19o1.1.501),
soit méme tacitement (Paris, 6aofit 1goo,
D. 1901.2.321),

66. ACTE NOTARIE. — Par acte no-
tarié, il doit étre dressé en minute, afin
qu'il puisse en étre délivré grosse au
bailleur.

66- FORME NOTARIEE 0BLIGATOIRE. — La forme
notariée est exigée pour les biens appar-
tenant aux hospices (Décr. 12 aoiit 1807,
art. 1)(v.n° 372) ou de biensde la Légion
d’honneur (Arr. 23 messidoran X, art. 10).

67. ADJUDICATION DE BAIL. — Le bail peut
également avoir lieu par adfudicaliﬂn aux
enchéres publiques, soit 4 I'amiable, soit

ar ordonnance de justice lorsque les co-
intéressés bailleurs ne peuvent se mettre
d’accord sur les conditions de la location
(v. n° 357); cette forme est également né-
cessaire 4 I'égard des biens des fabriques,
des hospices et autres établissements pu-
blics (v. n° 372). '

€¢8. ACTE S8SOUS SEING PRIVE. —
Comme tout contrat synallagmatique, le
bail par acte sous seing privé doit étre
dressé en autant d'originaux qu'il y a de
parties ayant des intéréts np}msés (Civ.
1325) et I'acte doit en contenir la mention.
]Ju ¢ a cet égard qu'a défaut de la forma-

it¢ du double, le bail ne fait pas preuve
- de l'existence de la convention (Seine, 30
juin 1892. Pand. fr., 93.2.79; Nancy, 9
janv. 1907, S. 1908.2.314).

L'enregistrement en est obligatoire dans
un délai déterminé (V. n° 553).

Et il a été jugé qu'un bail, bien que
passé de bonne foi, est susceptible d'é-
tre annulé suivant les circonstances,
lorsqu’il n’a acquis dafe cerfaine que

ostérieurement au commandement A&
En de saisie immobiliére (Cass., g déc.
1878, S. 79.1.360, D. 79.1.316; Seine,
29 mai 1905, R. N., 1905 571).

69. BAIL. NON ECRIT. — CONSLQUENCES. —
Si la forme est indifférente au contrat,
elle n'est pas indifférente quant aux con-
séquences : d'une part, l'authenticité est
indispensable pour acquérir les droits
d’hypothéque et d'exécution, et d’autre

art, dans le cas ol le bail est dénié,
Finadmissibi!ité de la preuve testimoniale
rend la convention écrite nécessaire pour
cet objet.

eviter, en cas de contestation, les diffi-
cultés qui peuvent surgir sur la preuve,
soit de |'existence méme du bail si le con-
trat n'a regu aucune exécution, soit sur
les conditions et le prix s'il y a eu com-
mencement de jouissance (Civ. 1715 et
1716). — V. ne 78.

C'est ainsi qu'il a été reconnu :

Que I'existence d'un bail verbal qui n'a
encore regu aucune exeécution, ne peut
étre établie ni par la preuve testimoniale
ni par des présomptions (Cass., 25 janv.
1905, 5. 1905.1.236, 28 juill. 1908, S. 190g.
1.381; Marseille, 27 juill. 1904, Jur. civ.
Marseille, 1905.120; Toulouse, 28 janv.
1909; Gaz. Trib, Midi, 13 juin 19og; Gre-
nﬂb)le, 26 avril 1909, Rec. Grenoble, 190g,
255).

SQue le tribunal, & défaut de présenta-
tion d’écrit, peut trouver dans l'occupa-
tion, I'exploitation et I'entretien des licux
la preuve de l'existence du bail et que les
quittances font preuve du prix (Grenoble,
13 avr. 1910, Rec. Grenoble, 1910.189).

Lorsqu’il n'existe pas de quittances, ou
si elles ne se sont pas produites, la loi ac-
cordant dans tous les cas au bailleur une
préférence qui n'est peut-étre pas suffi-
samment justifiée, décide que le prix du
bail sera fix¢ par son affirmation sous ser-
ment, si mieux n'aime le locataire ravir
au bailleur le bénéfice de la fixation du
prix, en demandant une estimation par
experts, dont il supportera les frais s:
Vestimalion excéde le prix qu'il a déclaré
(Civ. 1716).

Sur les difficultés 4 prouver |'existence,
le prix et la durée d'un bail verbal oudont
I'écrit ne peut étre représenté, v. notam-
ment Douai, 13 mai 1909. Rec. Douaz 1929.
280.

71. CONSENTEMENT. — CONSENTEMENT

Réciprogue. — Le bail, Fnur produire tous
ses effets, doit porter le consentement ré-
ciproque des deux parties sur la nature
du contrat et sur ses éléments.

Le consentement doit étre libre, exempt
d’erreur, de violence et de dol (Civ. 1109)
sous peine de nullité du contrat.

72. AccEPTATION, — Le bail doit étre for-
mellement accepté par le preneur, a défaut
il ne constitue qu'une simple promesse de
bail (v. n® 56).

73. DUREE DU BAIL. — La durée du
bail doit en principe étre expressément in-
diquée au contrat, toutefois elle peut ré-
sulter de l'ensemble méme du contrat
(Cass. 122011t 1858, 5.60.1.79, D.58.1.360).

.
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74. ouRée noéterminie. — Elle dépend de
la volonté des parties contractantes et de
leur capacité (v. supra n* 15 a §2);
elle peut étre indéterminée, en ce sens
qu'elle peut étre laissée soit a la volonte
du preneur (Paris. 10 juill. 1840, 5. 4o0.2.
445), soit a la volonté du bailleur (Aix,
14 févr, 1872, D. 73.2.93), soit de l'un et
lautre 4 la fois. Le bail héréditaire est
méme admis, c'est-a-dire qu'il peut étre
conclu pour la vie du preneur ou pour
celle de trois personnes au plus successi-
vement (L. 18 déc. 1790, art. 1°r; Cass.,
24 nov. 1837); Cette opinion est toutefois
controversée, les uns voient dans le bail
héréditaire un bail perpétuel au moins
sous condition et comme tel prohibé
(Colmar, 16 juin 1852, D. 52.1.285), les
autres en font une constitution de rente
fonciére, 4 ce titre toujours rachetable,
conformément a l'article 530 C. c.

75. BAIL A ViE. — Le bail peut étre fait
our toute la vie du preneur, c’est ce que
'on appelle le bail & vie [FORM. 23];
il ne différe d'un bail ordinaire que pour
sa durée.

Cette durée peut étre stipulée, non
seulement pour lz vie du preneur, mais
aussi e plusieurs Fersnnnea successive-
ment, pourvu toutefois qu'elles ne dépas-
sent pas le nombre de trois, conformé-
ment a la loi du 29 décembre 1790.

76. BAIL A DUREE ILLmiTEE. — Lorsque le bail
est consenti sans expression de durée, il
est dit « bail & durée illimitée » [FORM.
24]. — Ne saurait avoir ce caractére le
bail consenti pour une durée indéterminée
ou incertaine contenant la faculté pour
chacune des parties de le faire cesser par
la manifestation de sa volonté. Ce point
a son importance au point de vue du droit
d’'enregistrement (v. n° 640).

77. BAIL VEReAL — La durée d’un bail
verbal, quel qu'en soit le prix, qu'il y ait
ou non un commencement de preuve par
écrit, ne peut se prouver ni par témoins
ni par présomptions; l'usage des lieux,
seul, doit servir a déterminer cette durée
et par suite, le délai dans lequel le congé

eut étre utilement donné (Cass., 28 juil-
et 1908, S. 1909.1.381).

78. USAGE DES LIEUX. — Quand la durée de
la location n'a pas été fixée par la con-
vention, verbale ou écrite, les parties sont
censées s'en étre référées A l'usage des
lieux et un congé doit étre donné dans les
délais d'usage (Civ. 1736, 1758, v. n° 164)

et suivant la nature de la chose louée
(Bourges, 30 mai 1873).

Que faut-il entendre par « usage des
lieux »¢ Bien que cette définition ne pa-
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raisse avoir été donnée par aucun auteur,
tout au moins dans la matiére spéciale
du louage, il ne peut y avoir de difficulté
sur ce imint : l'usage est la coutume
admise dans la localité, coutume alaquelle
il peut assurément étre dérogé par des
stipulations particuliéres (v. Cass., 11 mai
1886, S. 86.1.416), mais qui, a défaut de
ces stipulations, doit étre réputée con-
forme 4 |'intention des parties et équivaut
par suite & une convention formelle (v,
Rép. gén. du dr. yr. usages locaux, n** 1 a
88 et s.).

79- MAXIMUM DE DUREE. — En résumé, nous
Eensnnﬁ que la durée la plus longue d'un

ail ne peut dépasser gg ans, terme ex-
tréme hxé pour 'emphytéose par la loi
des 18 et 29 déc. 1790 et qui, a fortiors,
doit étre appliqué au bail ordinaire (v. Au-
bry et Rau, t. 4, p. 469; Guillouard, I,
n" 37; Laurent, t 25, n®38). Tout bail fait
pour un temps plus long serait réductible.

80. PERIODES DE DUREE. — La du-
rée d'un bail peut étre divisée par pé-
riodes, avec faculté pour telle ou telle
des parties ou pour les deux réciproque-
ment de faire cesser le bail & I'expiration
de I'une de ces périodes en se prévenant
réciproquement a l'avance. Le bail est
alors considéré en doctrine et en jurispru-
dence comme un bail de la totalité des
années, affecté d’une faculte de résiliation
a la fin de chaque rériude, c'est-a-dire
sous condition résolutoire (v. Cass.. 10
janv. 1882, D. 82.1.23; Laurent, t. 16,
316.333 ; contra : Le Havre, 17 avril 1886).

8/. MODE DE COMPTER LES PERIODES. — Toutes
les périodes successives d'un bail ont tou-
jours pour point de départ la date méme
a laquelle commence a courir le bail et
chaque période comporte les périodes
précédentes. — Spécialement un bail con-
senti pour une durée de une année, trois,
gix ou neuf années, implique que les par-
ties peuvent lefaire cesser apres |'expira-
tion de la premiére année, apres la troi-
sieme, la sixiéme et la neuviéme, Le fait
qu'un prix différent a été stipulé pour la

premiére année est sans importance pour

l'interpretation du mode de calcul des pé-
riodes (T. civ. Seine, 12juin 1go7, La Loi,
24 juin 1907).

82. FRACTIONNEMENT. — Nous verrons ci-
aprés (n° 580) que la division d'un bail
par périodes permet le fractionnement du
droit d’enregistrement.

83. PRIX DU BAIL. — Il ne peut y
avoir bail, sans un prix convenu, pour la
jouissance de la chose louée (Civ. 1709),
car, 4 défaut, le contrat prendrait le ca-
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ractére d'un prét a usage, commodat ou
mandat.

g4. naTuge. — Ce prix, appelé loyer ou
fermage, doit étre sérieux et déterminé;
il peut cependant étre laissé A l'arbitrage
d'un tiers: il consiste ordinairement en
une somme d'argent, mais peut toutefois
avoir lieu en denrées, a la condition que
celles-ci deviennent la propriété du bail-
leur (Troplong, t. I, 69).

§5. poT DE vin. — Il arrive quelquefoisque
le bailleur stipule un pot de vin. Pour peu
qu’il soit considérable, il est regardé
comme faisant partie intégrante du prix
de la location.

En cas de résiliation du bail, le pot de
vin doit étre restitué, déduction faite du
temps pendant lequel a duré lajouissance
du preneur (v. Seine, 16 janv. 1840, Le
Droit, 17 janv, 1840; Cass., 11 janv. 1865,
S. 65.1.239).

g6. PAIEMENT. — Les parties peuvent fixer,
comme elles 'entendent, les époques de

alement du loyer; 4 défaut destipulation

cet égard, le paiement doit avoir lieu
aux époques et de la maniére fixées
par l'usage des lieux (n° 78). — Un prix
unique payable méme d’avance peut étre
stipulé pour un bail de plusieurs années,
mais s’il est payé plusde trois annéesnon
échues, la transcription du contrat devient
nécessaire (L. 23 mars 1855, art. 2, n° 3)
(v. no 688).

Un tiers peut se porter caution pour le
paiement du prix et une hypothéque peut
étre consentie soit par le prencur, soit par
la caution pour la garantie du loyer et
I'exécution des conditions du bail (n°® 167).

87. ETAT DE LIEUX. — Il est trésim-
Em'tant, dans l'intérét du bailleur aussi

len que dans celui du preneur, de faire
dresser avant l'entrée en jouissance un
état des lieux loués. Lorsque cet état a
¢té fait, le preneur n'est tenu de rendre la
chose que dans I'état ot il I'a regue, ex-
cepté ce qui a péri, oua été dégradé par
vétusté ou force majeure (Civ. 1730) et
s'il n’en a pas été fait, le preneur est pré-
sumé avoir recgu la chose louée en bon
¢tat de réparations locatives et doit les
rendre tels, sauf la preuve contraire(Civ.
1731; Seine, 8 févr. 1898, Gaz. Trib., 5
aoit 18¢8).

88. PREUVE DE L'ETAT DES LIEux. — A défaut
d'état de lieux, on admet que le preneur
eut prouver par témoins, méme lorsque
objet du litige excéde 150 fr., que la
chose louée n'était pas, au moment de son
entrée en jouissance, en bon état de répa-
rations locatives (Duvergier, Louage, t. I,

443); Marcadé, art. 1730-1; Massé et
Vergé, t. 4, §gnz, note 23; Aubry et
Rau, t. 4, § 367, p. 489; Agnel 363;
Cass., 27 juil. 1896, R. N. 1896.745).

83. FoRME. — L'état de lieux doit étre
fait sur timbre en double, aux frais de
celui qui le réclame, sa forme n'est pas
fixée par la loi; si le bailleur se refusait 4
faire cet état, le preneur pourrait I'y con-
traindre. Le bailleur aurait d’ailleurs le
méme droit sil'opposition venait du loca-
taire [FORM. 48].

30. pELal. — Il n’existe pas de délai fa-
tal aprés ]’ei})iratiun duquel le preneur
serait I[m‘h,ré u droit de faire un état de
lieux (Paris, 18 mars 1895, D. 95.2.240).

31. HONORAIRES DE L'ARCHITECTE. — Pour dres-
ser utilement un état de lieux, il estin-
dispensable que les deux parties soient
représentées lors de sa confection. — En
conséquence, leshonoraires de I'architecte
du propriétaire qui y a assisté doivent
étre supportés par le locataire quand ce-
lui-ci a prisa sa charge les frais d’état de
lieux; mais, sices honoraires sont exagé-
rés, le tribunel peut les réduire (Seine,
31 juillet 1903, Le Droit, 5 nov. 1903).

92. FIN DE BAIL. — ]l a été décidé que le
locataire qui, & l'expiration de sa jouis-
sance, paye son loyer, vide les lieux loués,
et remet la clé 4 son bailleur qui accepte
cette remise sans faire ni protestations ni
réserve, est présumé avoir rempli toutes
ses obligations; et le bailleur qui n'a point
fait constater I'état des lieux avant la
sortie du locataire, est censé les avoir
recus en bon état de réparations locatives
{Lille,gzr mars 1898 et 2 mai 1898, !ilfard
jud., 1899.292 et 294; Paris, 14 avril 31
mai 1906; Gaz. Pal., 20 }':rlill. 1906; Lille,
14 avril 1909, Rev. jud. Nord, 1910.88).

[1I. — BAIL AVEC PROMESSE DE YENTE

93. PROMESSE DE VENTE.— Le bail
peut, sans perdre son caractere, contenir
une promesse de vente au preneur, de
I'objet loué.

94. CARACTERE. — A ce sujet il a
été décidé :

1° Que le contrat qui stipule que le pre-
neur a, jusqu'a l'czﬂairatiun du délai de
jouissance, le droit d’acquérir le terrain a
1ui loué moyennant un prix principal ré-
parti sur toutes les années de la location,
sous forme de loyers se compensant de
plein droit, a due concurrence avec le
prix de vente, constitue un bail avec pro-
messe unilatérale de vente et non une
vente ferme (Seine, 28 avril 1904, Gay.

Trib., 24 juillet 1904).
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20 Qu'il y a lieu de considérer comme
un bail résiliable en cas de non-paiement
du loyer, la convention par laquelle une
société constituée loue un immeuble biti
qui sera acquis au locataire par le paie-
ment d'une annuité au bout d'un certain
temps (Lyon, 25 févr. 1904).

95. EFFETS. — Le bail qui contient
promesse de vente ne confére aucun droit
réel au bénéficiaire, mais il luil procure un
droit de créance qui lui est de suite et dé-
finitivement acquis, en sorte qui si une
vente a un tiers est intervenue, en viola-
tion du bail antérieur contenant promesse
de vente, il ya lieu de prononcer la con-
damnation 3olidaire 4 des dommages-in-
téréts, de méme que l'annulation de la
vente (C. Nancy, 4avril 1906, R. N. 1900.
3or1; v. Cass., 13 mars 1907, R. N. 1908.
122).

& 5, — EFFETS DU BAIL
[. — OBLIGATIONS DU BAILLEUR

88. PRINCIPE. — Aux termes de I'ar-
ticle 1719 C. civ., le bailleur est tenu par
la nature ducontrat, sans qu'’il soit besoin
d’aucune stipulation particuliére, de trois
obligations :

97. DELIVRANCE.— 1° De délivrer au
preneur la chose louce, — Cette premiére
obligation est de |'essence du contrat et
la chose louée doit étre livrée « en bon
état de réparations de toute espéce »
(Civ., 1720), (ce qui comprend les répara-
tions méme simplement locatives) sous
peine de dommages-intéréts envers le
preneur.

Cette obligation s'étend aux accessoires
fixés par l'usage des lieux a défaut de
détermination dans le bail (Pau, 14 jan-
vier 1904 ; La Loz, 3 mars 19o4) et doit
étre exécutée aux frais du bailleur a
I'époque convenue par le contrat ou, &
détaut, suivant l'usage des lieux.

98. INExecuTioN . — Cest 132 une obliga-
tion principale essentielle pour l'exécu-
tion de laquelle il n'est pas besoin de
mise en demeure et dont le défaut em-
porte résiliation du contrat (Lyon, 20 nov.
1899 ; La Loi, 13 mars 1yo0o).

99. DOUSBLE LOCATION. — Suivant 1'opinion
dominante, dans le cas ol le bailleur a
loué¢ la méme chose a deux personnes
différentes, le premier locataire en date a
la préférence s'il n'y a pas encore eu de
mise en possession; mais, au cas con-
traire, c'est celui-ci qui a la préférence,
alors méme que le titre de |'autre serait
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antérieur, le tout sous peine de domma-
ges-intéréts envers le locataire évincé.

100. ENTRETIEN. — 2¢ D'entrelenir la
chose louée en ctat de servir a l'usage pour
lequel elle a été louée, — Cette obligation
consiste a faire toutes les réparations
nécessaires a 'immeuble, méme par cas
fortuit et par vétusté (autres que les ré-
parations locatives incombant au pre-
neur).

101. GROSSES REPARATIONS. — Ainsi les grosses
réparations sont, en toute hypothése, a
la charge du propriétaire, alors méme
qu'il s'agit de vice apparent que le loca -
taire a pu constater avant son entrée en
jouissance (Paris, 10 mars 1897, Pand.
Fr. 98.2.16); le ramonage des chemi-
nées n'incombe pas au propriétaire (v.
n®13)I.

Par grosses répdrations, il faut enten-
dre celles visées a I'art. 606 du Code civ.
et I'énonciation qui en est faite est limi-
tative et ne doit pas étre étendue (Seine,
7 nov. 1go3; Paris, 5 juin 1go5, R. N.
190 .2182.

outefois, le curage des puits et celui
des fosses d'aisances sont a la charge du
bailleur, sauf convention contraire (Civ.,
1756).

102. ETENDUE. — En principe, le proprié-
taire doit entretenir son immeuble en
rapport avec le prix du loyer et, en sens
inverse, le locataire ne pourrait exiger
des réparations luxueuses dans une mai-
son qui ne les comporte pas.

Ces réparations peuvent étre faites
malgré l’ﬂ}p[msitinn du locataire, mais il
faut toutefois qu'il y ait urgence (Cass.,
16 nov, 1886, S. 87.1.56); si1 elles durent
plus de 40 jours, le prix du bail peut étre
diminué 4 proportion du temps et de la
partie de la chose louée dont le locataire
aura été privé {Seine,gﬂ mai 1gob, Mon.
Jud. Lyon, 29 nov.1900), sauf convention
contraire dans le bail; si les réparations
sont de telle nature qu'elles rendent
inhabitable ce qui est nécessaire au lo-
gement du preneur et de sa famille, celui-
ci pourra faire résilier le bail (Civ., 1724).

103. DISPENSE D'ENTRETIEN. — Toutefois cette
obligation d'entretien n'est pas d'ordre
public et il peut y étre dérogé par des
conventions particuliéres (Cass., 14 janv.
1895, Pand. Fr.g6.1.117 ; Baudry-Lacant.
et Walh, t. I, n® 239 etS.) ; spécialement
la clause du bail aux termes de laquelle
le preneur accepte les lieux loués dans
I'état ol ils se trouvent sans pouvoir ré-
clamer aucune réparation dans le cours
du bail, lui interdit toute demande de
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dommages-intéréts 4 raison du préjudice
qu'il pourrait éprouver du défaut de ré-
parations (Seine, 10 févr. 1905, Gaz.Trib.
13 juill. 1go5). Il ne faut pas oublicr que,
pendant la durée du bail, le bailleur ne
eut changer la forme de la chose louée
Civ., 1?2:’5.

104. REPATIONS LOCATIVES. — Quant a 'énu-
mération des diverses réparations loca-
tives & la charge du preneur et contenue
a l'art. 1754, elle est toute énonciative ;
la régle véritable se trouve a l'art. 1720,

qui renvoie aux usages locaux (V. nes
130 et s.).

106, JOUISSANCE. —3° D'en fatre joutr

paisiblement le preneur pendant la durée

du bail. — De cette obligation générale
découle une tiiple garantie : 10 garantie
des vices de la chose louée qui en empé-
chent l'usage ; 2° garantie de la perte to-
tale ou partielle de la chose ; 3° garantie
de tout trouble, soit de la part du bail-
leur, soit de la part des tiers.

106- IMPOSSIBILITE D'WSAGE. — L'impossibilité
d'usage doit s'entendre d’'une maniére as-
sez large, ainsi il a été jugé notamment :
que la présence des punaises dans une
maison (Seine, 30 avril 1903, D. 1g03.5.
458 ; Caen, 10 aoiit 1908, Rec. Caen,
1g08.263), ou l'existence d'une cheminée
qui fume au point d’en rendre l'usage
impossib'e donnent lieu a garantie et &
dommages-intéréts et méme a résiliation
du bail. Il en est de méme de l'état de
malpropreté de la maison louée du fait
du bailleur, la pose et la cuspension d'ob-
Jets divers au-devant des }enétres, tels
que les étendages de linge sale et le sé-
chage de linge lavé, encore qu'ils ne
soient ni permanents ni continus (Paris,
14 mai 1903, Gaz. Trib,, 11 oct. 1903).

Il est aujourd’hui admis que l'obliga-
tion pour le bailleur de garantir le pre-
neur contre les vices de la chose peut étre
écartée par une clause du contrat,

107. DESTRUCTION DE LA CHOSE. — Si, au cours
du bail, la chose est détruite en totalite
par un cas fortuit, aucune faute n'étant
imputable au propriétaire, il ne peut
étre tenu & des dommages-interéts, mais
le bail est résilié de plein droit et le pre-
neur ne pourrait pas plus ub]ip]rer le bail-
leur a rétablir la chose, que le bailleur
ne pourrait, en la rétablissant, obliger le
preneur au maintien du bail.

Si la chose n'est détruite qu'en partie,
le prenenr peut, suivant les circonstan-
ces, demander ou une diminution du prix
ou la résiliation méme du bail, le tout
sans autre dédommagement (Civ., 1722).
— Pour que le preneur puisse demander

I'application de ces dispositions, il im-
porte que lI'événement ait une certaine
importance (Paris, g juin 1874) et porte
sur la chese elle-méme; lorsque le pre-
neur'opte pour la continuation du bail, il
peut exiger du bailleur la remise en état
ges lieux (Cass., 18 nov. 1892. D. gz.1.

).

Enfin, il parait admis que les parties
peuvent déroger 4 cette stipulation de
garantie par des clauses expresses du

bail, sauf & I'égard de la perte totale de
la chose.

l08. TROUBLE OE Jouissance. — Le bailleur doit
s'abstenir de troubler lui-méme la jouis-
sance du preneur, par exemple, en chan-
geant la forme ou la destination de la
chose louée, en diminuant la jouissance
par suite des travaux exécutés i un im-
meuble voisin de celui loué (Seine, 2 juil.
1898, 18 mars 1904, Gaz. Trib., 11 nov.
1898 et 30 juil. 1go4), ou encore en intro-
duisant dans l'immeuble des industries
incommodes, insalubres, dangereuses ou
immorales, pouvant causer préjudice au

preneur (Seine, 10 déc. 1906, R. N. 190g.
123 ; Cass., 24 mars 1go8, R. N. IQng.

103. commence simiLAike. — En I'absence de
stipulations dans le bail, le propriétaire
qui a loué un local dans sa maison a un
commercsnt ou a un industriel peut-il
louer une autre partie de la méme maison
4 un autre locataire pour l'établissement
d'une industrie de méme nature ?

Cette question est controversée.

Dars le sens de ['affirmative : Paris,
3¢ ch., 8 mai 1862, 12 mars et 15 juin 1864
et 2 mars 1865; Paris, 2° ch., 19 janvier
1865; Bordeaux, 17 avril 1863; Rennes,
8 mai 1863; Toulouse, 14 mars 1864;
Metz, 26 nov. 1868 (S. 63.2.222, 64.2 257,
69.2.175); Cass., 6 nov. 1867 (5.67.1.421);
Paris, 5° ch., 19 févr. 1870 (Bulletin de la
Cour de Paris, 1870, p. 250); Dreux, 3
janv. 1893 (Gay Pal., 93.1.37); Seine,
11 aofit 18gg; Lyon, 19 mai 1896 (R, V.,

6.860), zt? déc. 1goz (D. 1903.2.128);
geine, juin 1904 (Gagz. Trib., 18 sept.
19g04) ; Bordeaux, 5 juin 1907 (Kec. Bor-
deaux, 1g07.1.312).

Dans le sens de la négative : Cass.,
8 juil. 1850 ; Nimes, 31 déc 1855; Lyon,
19 mars 1857 (S. 5L1.114, 57.2.164, 57.I.
113); Paris, 2¢ ch., 4 mars 1858, 29 mars
1860 (S. 58.2.325, 60.2.1235); Patis, 4°ch,,
5 nov. 1859 (S 50.2.649); Seine, 14 nov.
1808 (Gaz. Trib., 7 janv. 18g9); Tr. paix
Paris, 11 mars 1goo (La Loi, 12 avril 1goo);
Lyon, 13 mars 1902 (Mon. Jud. Lyon,

11 septl. 1§02). :
A notre avis, et conformément a celui




de la majorité des auteurs, la négative
de la question doit étre adnljlée, car elle
nous parait non seulement plus conforme
au texte et 4 'esprit de la loi, mais plus
morale en ce qu’elle ne laisse point place
aux convoitises d'une concurrence deé-
loyale.

Bien entendu, cette solution ne saurait
s'appliquer 4 une profession libérale (mé-
decin, avocat, notaire, greffier, avoué,
fonctionnaire), car si une profession libé-
rale comporte une clientéle, celle-ci est
tout spécialement attachée a la personne.

Dans le méme ordre d'idée, lorsqu'un
bailleur interdit & un preneur d’exercer
ou de laisser exercer dans les lieux loués
un commerce semblable a ceux déja exer-
cés par les autres locataires du méme
immeuble, le bon sens et I'équité com-
mandent de considérer que ledit bailleur
a pris implicitement et par réciprocité
I'engagement d'interdire a ses autres lo-
cataires d'exercer ou de laisser exercer
dans l'avenir un commerce semblable a
celui exercé par le preneur ou ses ayants
cause. (En ce sens: C. Riom, 15 janv.
1906, R. N. 1g06.167).

Mais le bailleur qui prend envers un
de ces locataires commergant | engage-
ment de ne pas louer partie de son 1m-
meuble pour des industries similaires ne
s'oblige pas, par cela méme, a faire dis-
paraitre les industries similaires déja
existantes dans I'immeuble et il ne s'in-
terdit pas davantage de renouveler pos-
térieurement a la passation du bail, avec
ce locataire les baux conclus antérieure-
ment avec les autres locataires exercant
des industries similaires (V. not., Lyon,
26 déc. 1go2, Mon. Lyon, 16 mars 1903).

110- TROUBLES PROVENANT DES TIERS. — Le bail-
leur est également tenu 4 garantir tous
troubles provenant des tiers; ilimporte de
distinguer ici les troubles de fait dont le
bailleur n’est nullement garant (Civ. 1725)
et les troubles de droit qui tombent au
contraire sous la garantie du bailleur; il
en est ainsi par exemple lorsqu'un tiers se
prétend propriétaire et réclame du pre-
neur le délaissement de tout ou partie de
la chose ou lorsqu'il prétend exercer sur
elle une servitude, ou interdire l'exercice
d'une servitude établie au profit de cette
chose.

Le propriétaire est également respon-
sable des agissements du concierge vis-
a-vis de ses locataires et des tiers qui se
rendent chez eux (Seine, 2 fév, 1839) et
le locataire est en droit de demander 'ex-
pulsion du concierge dont il a 4 se plain-

DROIT CIVIL 13

dre (Paris, 20 juill. 1889) et méme la ré-
siliation du bail (Seine, 2 fév. 1889).

111. EXPROPRIATION POUR CAUSE

D'UTILITE PUBLIQUE. — En outre des
obligations de droit précitées, le proprié-
taire, au cas d'expropriation pour cause
d'utilité publique (L. 3 mai 1841, art. 21
a 39) est tenu, dans %a huitaine qui suit
la notification du jugement, de faire con-
naitre 4 l'administration ses fermiers et
locataires, pour que ceux-ci1 puissent re-
cevoir leur incemnite.

Lorsque l'expropriation s’applique a la
totalité de la chose louée, elle comporte
de plein droit résiliation du bail.

i2. RESPONSABILITE.— Si le bailleur néglige
de se conformer aux prescriptions préci-
tées, il reste personnellement tenu envers
ses locataires des indemnités que cesder-
niers peuvent réclamer.,

113 EXPROPRIATION PARTIELLE. — En cas d'ex-
propriation partielle, les locataires, en
outre de l'indemnité qui leur est allouée
IJHI‘ |"administration, peuvent exiger de
eur bailleur une diminution de loyer pro-
portionnelle (Cass., 8 aout 1855, 5. 66.1.
422) ou la résiliation du bail (Cass., 12
aoiit 1867, 15 juin 1868, 22 juin 1869, 19
mars 1872 ; Périgueux, 27 mai 1892).

114. VENTE DE L'OBJET LOUE. — Aux
termes de l'art. 1743 C. civ., si le bailleur
vend 4 un tiers la chose louée, I'acqué-
reur ne peut expulser le fermier ou le lo-
cataire qui a un bai/ autheniique ou dont
le bail a acquis date certaine avanf /a
venfe, & moins que ce droit n'ait été ré-
servé expressément dans le bail.

i15. AppLicATioN. — Cette obligation de
respecter le bail s’applique nonseulement
a tous acquéreurs, mais a tout successeur
particulier du bailleur, donataire, léga
taire, échangiste, usufruitier (Paris, 24
juin 1858).

116. CONGE. — FIN DE BAIL. — D’aprés la doc-
trine dominante, lorsque l'acquéreur est
en droit d'expulser le locataire entré en
possession, i1l est tenu d'observer i cet
égard le délai de congé fixé par I'usage
des lieux s’il s’agit de maison, et s'il s'agit
de biens ruraux le délai nécessaire pour
recueillir tous les fruits de I'héritage af-
fermé. La jurisprudence au contraire
donne 4 l'acquéreur le droit d’expulsion
immeédiate. Dans tous les cas, la faculté
de mettre fin au bail appartient 4 I'ac-
quéreur seul et non au preneur, a3 moins
que le contrat de louage ne porte qu'en
cas de vente de l'immeuble, le bail sera
résilié de plein droit.
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117. INDEMNITE. — Lorsque 'acquéreur use
de son droit d'expulsion, le bailleur doit
uneindemnité au preneur,régléed’apreés les
conventions du bail & cet égard, et, a dé-
faut, conformément aux stipulations des
art. 1744 et s. du Code civil.

i18. ACQUEREUR A REMERE. — L’acquéreur a
rémeré ne peut user de la taculté d’expul-
ser 4 lui réservée qu’aprés |'expiration du
délai de réméré (Civ. 1751).

119. RENONCIATION A RECLAMATION.
— Est nulle comme contraire a l'essence

méme du contrat de louage, la clause
d’un bail, aux termes de laquelle le loca-
taire renonce a former aucune réclama-
tion contre le bailleur, pour quelque cause

ue ce soit (Cass., 19 janv. 1863, S. 63.1.
185 ; 14 janv. tﬁgg, S.05.1.262 ; Lyon, 16
fév. 1893, R. N. 1898-2571 ; Paris 29 juin
1898, K. N. 1898-26068).

I[[. — OBLIGATIONS DU PRENEUR.

120. GENERALITES. — L'article 1728
du Code civil indique deux obligations
principales 4 la charge du preneur; mais
1l y en a d’autres qui tiennent a la nature
méme du contrat de louage et qui ajou-
tées 4 ces deux obligations fournissent
’énumération suivante : 1° Le preneur
doit garnir les lieux loués de meubles
suffisants pour répondre du paiement des
loyers {Vp infra, n° 121); 2° il doit jouir
de la chose louée suivant sa destination
et en bon pére de famille (V. n° 127);
3{(il doit faire les réparations locatives
(V. n° 130) ; 4° il doit veiller a la conser-
vation de la chose et la restituer non dé-
tériorée par son fait ou par sa faute (V.
n° 133); 5° il doit payer le prix des loyers
(V.n® 136); 6° il doit laisser visiter les lieux
loués aprés avoir recu congé (n° 165).

121. LIEUX GARNIS DE MEUBLES. —
PRINCIPE. — Le mobilier étant le gage du
propriétaire sur lequel il a un privilége,
ce serait en vain que le législateur aurait
créé ce privilége s'il n'avait pas pourvu
en méme temps 4 son exercice en impo-
sant au preneur l'obligation d'apporter
dans les lieux loués les objets sur lesquels
repose le droit du propriétaire ; une se-
conde préoccupation a guideé le législateur
lorsqu'il s'est agi du bail a ferme, savoir:

arantir la bonne exploitation de la ferme
(Civ. I?ﬁﬁf. L'obligation du fermier est
l:!ﬁncc{)lus ourde, car, en outre du mobi-
lier devant répondre du paiement du
loyer, il faudra encore qu'il garantisse,
par le nombre et la nature des bestiaux et
instruments aratoires qui le composent,

I:.J£ b;mne culture de la terre (V. not 228
et s.).

122. ApPLicATION. — Cette obligation de
garnir de meubles les lieux loués s'appli-
que spécialement aux baux a loyer et aux
baux a ferme.

123. CONSISTANCE DES MEUBLES. — Nous pen-
sons que par cette expression : « meubles
suffisants », le législateur a entendu des
meubles suffisants pour le garantir d'une
année de loyers seulement et des frais de
saisie et de vente (en ce sens: Paris, 16
fév. 1909, S. 1909.2.254), et non toutes les
années 4 échoir; les tribunaux ont d’ail-
leurs un pouvoir discrétionnaire pour ap-
precier si les lieux loués sont suffisam-
ment garnis de meubles pour garantir le
propriétaire (Paris, 21 avril 1886).

124. GARANTIE EQUIVALENTE. — Le preneur
n'est dailleurs pas obligé de garnir les
lieux loués s'il fournit [E.’.‘E sliretés capa-
bles de répondre du loyer (Civ. 1752) ou
si la nature de la chose louée ne comporte

pas cette obligation, tel un appartement
garni.

125.  ENLEVEMENT- — Dés que les locaux
loués sont garnis de meubles, le locataire
ne saurait en faire 'enlévement sauf pour
une partie seulement, s1 ce qul reste est
suffisant pour la garantie du prnspriétaire
(Lyon, 1°F juillet 1892, D. 93.2.88).

126. SANCTION. — [e défaut par le preneur
de satisfaire 4 l'obligation de I'art. 1752
donne le droit au bailleur de faire pro-
noncer la résiliation du bail et de faire
expulser le locataire, méme s'il ne doit
encore aucun terme de loyers, si, par
exemple, les loyers ont été palgés 'a-
vance (Bordeaux, 26 juil. 1888, D. go.2.
94 ; Amiens, 8juil, 18go. Rec. arr. Amiens,
1890-223); et cette expulsion réalisée, le
locataire ne peut, méme en acquittant les
termes postérieurs, obtenir sa réintégra-
tion dans les licux loués (Seine. 31 déc.

1864).

127. JOUISSANCE. — USAGE DE LA CHOSE. —
Suivant l'article 1728, le preneur est tenu
d'user de la chose louée en bon pére de
famille et suivant sa destination.

Par cette obligation, il faut entendre
ue le preneur, en général, doit se con-
3uire 4 I'égard du bien loué comme le fe-
rait un propriétaire soucieux de conserver
sa chose en bon état et qu'il ne peuten
changer la destination qui lui a été don-
née parle bail (Seine, 28 mars 1898, R.N.,
1898-2557).

128. — DESTINATION. — La destination de la

chose se présume d'apreés les circonstan-

e e e
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ces lorsqu’elle n’est pas déterminée parle
contrat. Cette détermination peut étre
expressément formulée; elle peut résulter
également de l'indication faite dans le bail
de la profession que doit exercer le pre-
neur (Cass., 7 nov. 1882, S. 841.187;
Lyon, 4 fév.1898, R. N.,1898-2557 ; Cass.,
11 fév. 1go7, R. V., 19o8-161).

129. sanction.— La sanction de cette obli-

ation consiste dans le droit pour le bail-
eur de aemander la résiliation du bail
(Civ. 1729. V. ne 148).

Cette résiliationne saurait étre obtenue
par le bailleur pour le fait que le locataire
n'occupe pas leslieux loués (Lille, 24 juill.
1905, Le Droil, 17 nov. 1905).

130. REPARATIONS LOCATIVES. —
Cette obligation est généralement appli-
cable aux baux a loyer et aux baux a
ferme.

Elle prend naissance dés l'entrée en
{'ﬂuisaance et se continue pendant toute
a durée du bail ; elle impose au preneur
I'obligation de faire cesréparations au fur
elamesurequ’ellesdeviennent nécessaires,
et, en tous cas, de les exécuter i la fin du
bail (Seine, 26 janv.1900, La Lof, 13 avril
1900).

131. wATURE. — Les réparations locatives
ou de menu entretien présumées nécessi-
tées par la faute du preneur ou de ceux
qui habiteut avec lui ont été mises a la
charge de celui-ci. L'énumération des ar-
ticles 1754 et 1756 n'est pas limitative et
la détermination s’en fera suivant l'usage
des lieux (Civ. 1754). Le ramonage des
cheminées est a la charge du locataire.

132. VETUSTE. FomcE mAJEuRe. — Il est fait ex-
ception & cette régle par l'art. 1755 qui
dispose « qu'aucune des réparations dites
locatives n'est 4 la charge des locataires,
quand elles ne sont occasionnées que par
vétusté ou force majeure ». Le caractére
du cas fortuit ou de force majeure est
déterminé souverainement par IJEE juges;
mais il appartient a la Cour de cassation
d'apprécier la portée légale des faits re-
levés par les juges du fond comme cons-
tituant la force majeure (Cass., 22 janv.
1877).

133. GARDE ET CONSERVATION DE LA
CHOSBE. — Le preneur doit rendre les
lieux en bon état, ou du moins dans 'état
ol ils étaient quand sa jouissance a com-
mencé.

Il répond donc des dégradations ou des
pertes céui arrivent pendant sa jouissance,
de son fait ou du fait des personnes de sa
maison (parents, hotes, domestiques, ou-

vriers, etc...) (Besangon, 28 déc. 1898, | bail. — Si |

D. 99.2.104), ou de ses sous-locataires
(Civ. 1735), 4 moins qu’elles ne soient le
résultat de la vétusté ou de force ma-
jeure (Civ. 1732). — Si le preneur pré-
tend que les dégradations subies par la
chose pendant sa jouissance se sont pro-
duites sans sa faute, qu’elles sont, par
exemple, le résultat de la vétusté et que,
par suite, il n'en est pas responsable, il
devra en faire la preuve, car il est pré-
sumé en faute (V. n°s 87 et suiv.).

134. AMELIORATIONS. — CONSTRUCTIONS. — D’un
autre coté, si le preneur a faitdes répara-
tions nécessaires autres que les répara-
tions locatives, il a droit d'étre indem-
nisé. — A I'égard des améliorations pro-
venant d'impenses simplement utiles ou
voluptuaires, le preneur peut les enlever
a la fin du bail, & moins que le bailleur
ne s'y oppose en payant la valeur des
matériaux et de la main-d'ceuvre et non

as seulement la plus-value donnée aux

iens loués, Ces améliorations et cons-
tructions peuvent étre enlevées au cours
du bail par le preneur, sans que le bail-
leur puisse s'y opposer ni contraindre le
preneur a les rétablir.

Si le bailleur a renoncé expressément
ou tacitement 4 son drot d’accession le
preneur a le droit d’hypothéquer ces
constructions. (Paris, 4 nov. 1880, D.
88.2.4; Rouen, 29 déc. 1906. Ga;. Pal.
13 mal 1907.

135. IncENpiE. — A l'obligation géné-
rale de veiller & la conservation de la
chose (n° 133) se rattachent les obliga-
tions spéciales du preneur en cas d'in-
cendie, tant a4 |'égard des meubles que
des immeubles. Il ne peut échapper a la
responsabilité qu’en prouvant que l'in-
cendie provient d'une de ces trois causes:
cas fortuit ou force majeure, vice de
construction, communication d'une mai-
son voisine (Civ. 1733; Cass,, 14 nov.
1853, D. 54.1.56; 11 janv. 1870, D. 70.1.
256, 16 aolt 1882, S. 84.7.33; Douai,
15 janv. 1885, Gaz. Pal.,85.1.311; Amiens,
6 janv. 1886, D. 87.2.152; Besangon, 27
nov. 1895, Gagz. Pal., 95 2.755; Bordeaux,
21 nov. 1899, R. N. 1900.145; Seine; 3I

oct. 1910. ) 1.5
En cas de sinistre, le propriétaire est

fondé A exercer son privilege de bailleur
sur 'indemnité d'assurance (Paris, 2 aoiit

1897, R. N. 1898-195)5).

136. PAIEMENT DU LOYER.— Une au-
tre obligation du preneur est de payer le
prix du ail aux termes convenus et de la

maniére réglée par les parties dans le
époque des différents termes



o T bl e g By g (i WL WA PR 1A, T

T b ool

e N S L
A

L\

16 DROIT CIVIL

n'est pas expressément fixée par le con-
trat, on la détermine d'aprés |'usage des
lieux (Paris, 11 mai 1896, Gaz. Pal.7.Q.,
1892-97).

orsque le bail a imposé au preneur
'obligation de payer une somme A titre
de loyer d’avance, sans qu'aucune date
d'exigibilité ait été fixée, le bailleur est
libre de demander son paiement 4 toute
époque pendant la durée du bail (Cass.,
1¢* déc. 1891, D. g2.1.66).

137. LIEU DE PAIEMENT. — Aucun texte, au
titre du louage, ne fixe le lieu ot le paie-
ment doit étre effectué et il faut donc
appliquer la régle générale de 'art. 1247
et décider que le paiement se fera au
domicile du preneur débiteur du prix
guvergier, 1.467 ; Guillouard, I, n°218;

urent, t. 25, ne 227; Lyon, 2 janv.
1898, R. N. 1898.20¢0), sauf convention
contraire.

138. VERSEMENT. — Le paiement doit étre
fait au propriétaire méme, ou quelqu'un
ayant pouvoir de lui, ou qui soit auto-
rise par justice ou par la lo1 (tuteurs, ma-
ris ou autres administrateurs) Le concier-
ge n'a pas le pouvoir de donner quittance
des loyers pour le propriétaire (Seine,
%djanv. 1905, Gagz. Trib., 12 février 1go35).

ais le paiement fait &4 celui qui n’aurait
pas pouvoir de recevoir pour le proprié-
taire est valable si celui-ci le ratifie ou g'il
en a profité (Arg. civ. 1220).

139. PREUVE OU PAIEMENT. — La preuve du
FaiemEnt se fait par le preneur suivant
es régles posées par le chapitre VI,
titre I1l, du Code : Bf la preuve des obli-
gations et de celle du paiement.

140. LOYERs D'AvaNcE. — Le loyer stipulé
payable d’avance doit étre payé au pro-
priétaire par le locataire avant que le
terme ne soit commencé, c’'est-a-dire au
plus tard la veille du jour ol ce terme
commence (Toulouse, 5 janv. 1899, Gas.
Trzb., 6 avril lﬁg{;} et la preuve de la
libération incombe au preneur (Cass.,
1¢r déc. 1891, Pand. fr. 1392.1.454).

Ces loyers conservent leur caractére de
loyers et ne peuvent étre considérés
comme un cautionnement déposé par le
locataire (Cass., 24 juil. 1005, 5. 1900.1.
289), d'ott il résulte que le bailleur, en cas
de faillite ou de déconfiture du preneur,
n‘aura pas a partager avec les autres
créanciers de ce dernier le bénéfice des
loyers payés d'avance (V. note de
M. Wahl sous l'arrét précité; Seine,
5 avril 1897, R. N. 1897.1285).

141. PRIVILEGE DU BAILLEUR. - Le bailleur non

siliation du bail (Civ. 1741) et ordonner
'expulsion, indépendamment de celui de
poursuivre le paiement de ce qui lui est
dd. Il peut, pour ce paiement, exercer le
priviléege que lui confére I'art. 2102, mo-
difi¢ par la loi du 19 février 1889, sur le
mobilier garnissant les lieux loués (C.
Orléans, 22 juin 1906, R. N. 1907.117),
qu’il fera saisir gager en observant res
regles établies dans I'art. 819 C. pr. civ.
(Cass., 14 mars 1883, D. 83.1.338) et sur
I'indemnité d'assurance en cas 3‘incendi=
(Paris, 2 aolit 1897, R. N. 18¢8.1955).

Le privilége du bailleur sur les objets
garnissant la maison ou la ferme prime
le privilege du vendeur de ces objets non
payes, sl on ne prouve pas qu'au moment
ou le preneur les a introduits dans l'im-
meuble le bailleur savait que le prix en
était encore di (Cass., 25 nov. 1907, D.
1009.1.57).

e propriétaire qui regoit de ses loca-
taires des billets pour le paiement de ses
loyers, avec la clause : valeurs en loyers,
ne fait pas novation et conserve pour le
recouvrement de ces loyers son privilége
de bailleur (Paris, 26 juil. 1876, Gaz.
Trib.. 2 nov. 1870).

Lorsque le bail contient une clause
portant « qu'a défaut de paiement d'un
seul terme de loyer a son échéance et un
mois aprés un commandement de payer
resté infructueux, le présent bail sera
résilié de plein droit si bon semble au
bailleur, etc...»,ila été décidé : 1° que le
juge des référés est tenu d’en ordonner
{‘exécutinn et d'autoriser l'expulsion a
défaut de paiement dans la huitaine de
la signification de |'ordonnance (Paris,
16 juil. 1goo, Pand, fr. 1902.2.282) ; 2° que
le juge n’a pas le pouvoir d'accorder un
sursis au débiteur (Paris, 11 aofit 1891,
Pand. fr. 1892.2.227 ; Seine, 7 nov. 1904,
Gaz. Trib. 106 déc. 1904).

La jurisprudence décide que l'effet ré-
solutoire de la clause précitée se produit
ipso facto, par le seul fait que I'événement
prévu s'est réalisé et que le bailleur a
manifesté l'intention de s'en prévaloir
(Cass., 21 mars 1892. D. 92.1.228 ; Seine,
10 aoit 1892, Gaz. Pal. 92.2.546; Paris,
7 juin 1894, Gagy. Pal, T. Q, 1892.97;
Cass., 8 mai 1go1, R. /V. 1901.589).

142. PRESCRIPTION, — Les loyers et ferma-
ges se prescrivent par cing ans (Civ,
2277/, mais le locataire qui, avant l'arri-
vée de ces cing ans, aurait reconnu la
dette, notamment dans une lettre écrite
A son créancier, ne saurait invoquer cette

payé a le droit de faire prononcer la ré- | prescription par applicationde l'art. 2248
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C. c. (Alger, 21 oct. 1901, J. Trib. Alger,
11 déc. 1go1).

Cette prescription court pour chaque
terme, a partir de chaque échéance
(Cass., 1°r déc. 1891).

Ill. — CHARGES DES BIENS LOUES.

143. IMPOT FONCIER. — L'impot fon-
cier est 4 la charge du bailleur; le pre-
neur peut toutefois étre contraint d'en
faire 'avance, sauf 4 s'en faire ensuite
terir compte par le propriétaire sur le
prix du bail (L. 3 frim. an VII, art. 147).

A cet égard, on admet qu'en l'absence
de stipulation & ce sujet dans le bail le
fermier peut étre considéré comme ayant
ris &4 sa charge I'impét foncier lorsque,
ayant toujours acquitté, il ne l'a pas
déduit du fermage fixé par le bail (Cass.,
24 juin 1903, S. 1904.1.20).

I44. TAXE DES PROPRIETLS BATIES. — La taxe de
2 fr. 50 0/o sur les propriétés bities, éta-
blie en vertu de la loi du 31 décembre
1goo et la taxe de o.10 afférente au ter-
rain des propriétés baties ou non bities
et résultant de la loi du 10 juillet 1goz,
constituent des additions a g'impﬁt on-
cier et, par suite, si, d’aprés le bail, le

reneur est tenu d'acquitter en sus du
oyer les impots fonciers, c'est lui qui
doit supporter ces taxes, encore bien
qu'un seul impot foncier existit 4 I'épo-
que du bail (Cass., 26 déc. 1906, R. N.
1907-354).

145. TAXE ViciNALE. — Depuis la loi du 31
mars 1303, et en l'absence de clause for-
melle et contraire dans le bail, c'est le
proprié¢taire des biens affermés qui est
tenu du paiement de la taxe vicinale éta-
blie en remplacement de la prestation

our l'entretien des chemins vicinaux et
e bailleur ne saurait en demander le
remboursement A son fermier (Tr. paix
Pont-du-Chdteau, 13 janv. 1go5, Déc. J.
Paix, 1G05.249).

146. PORTES ET FENETRES. — L'impot
des portes et [enétres, y compris le droit
prﬂgurtiunnﬂl qui s’y ajoute, est 4 la char-
g{; u preneur, s:c_mi convention contraire
(V. Seine, 13 mai 1908, Le Droit. 10 oct.
1go8), mais l'administration a le droit
d'en poursuivre le recouvrement directe-
ment contre le bailleur (L. 3 frim, an VII,
art. 12), savf pour celui-ci, recours contre
le preneur pendant 30 ans (Civ. 2262).

147. CONTRIBUTION PERSONNELLE. — Quant A la
contribution personnelle et mobiliére, elle

n'est due que par le preneur et ne peut

étre exigée que de lui (Paris, 3 mars 1896,
b 96*2.%;16;{

[V. — RESILIATION.

148. REGLES. — La résiliation d'un
bail doit étre prononcée par les tribu-
naux conformément aux dispositions des
art. 1184 et 1244 C. civ. (V. n° 400).

149. DEFAUT DE PAIEMENT. — Spécialement
lorsqu’un bail ne contient aucune clause
de résiliation faute de paiement du prix,
le seul défaut de paiement i 1'échéance
n'entraine pas de plein droit la résiliation
du bail, et le juge peut accorder, dans ce
cas, un délai pour s’acquitter (Trib. paix
Antrain-sur-Couesnon, 6 mars 1goo, Mon.

Jud. Lyon, 19 janv. 1901), mais la clause

portant qu'il y aura résiliation sans au-
cune formalité judiciaire pour défaut de

aiement du loyer 4 son échéance, est
Ecite et obligatoire (V. n° 141).

150. INDEMNITE. — La résiliation du bail,
du fait du locataire peut entrainer, pour
celui-ci, I'obligation de payer au baiﬂeur
le prix du loyer pendant le temps jugé
nécessaire ala relocation (C. Lyon, 16nov.
1907, R. N. 1908-419; Cass., 8 mars 1910,
Gaz. Pal. 1g10.2.13) soit, en principe, le
terme courant et le suivant (Cass., 1¢* juil-
let 1851) ou jusqu'a relocation si r:ellle-ci
a lieu avant l'expiration de ce deuxiéme
terme (Cass., 8 mars 1910, 5. 1910.1.511),
le tout sans préjudice de tous dommages-
intéréts : mais aucune indemnité de rési-
liation ne saurait étre exigée si le bailleur
n'a subi aucun dommage, au cas, par
exemple, ol I'immeuble est reloué sur le
champ (Besangon, 18 mars 1903, S. 1905.
2.100) ou que le bailleur a repris lui-méme,
sans y étre contraint, la jouissance des
lieux {nués (¢bid.).

1st. PREwe. — La résiliation d’un bail
peut étre prouvée par témoins, s'il existe
un commencement de preuve par écrit
(Pau, 21 mars 1893, S. 93.1,168).

152. CAUSE DE RESILIATION. — Les
rincipales circonstances dans lesquelles

e propriétaire et le locataire peuvent res-
Eectivement demander la résiliation du
ail seront énumérées #nfra n® 400.

153. PERTE DE LA CHOSE. — DECES. — DECONFITURE.
— Spécialement la résiliation peut étre
demandée pour perte de la chose; si la
perte est partielle, il y a lieu, suivant 'im-
portance de celle-ci, A résiliation ou a

| réduction des loyers.

Mais le décés de 'une des parties n'est
point un cas de résolution de contrat de

—-—-_—'—-l—-F-_ "
% E:.
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louage, & moins de convention contraire |

(Civ. 1742). 1l en est de méme de la dé-
confiture du preneur (Guillouard, 838).

I54. PRESCRIPTION DE L'ACTION. — L'action en
diminution ou en supplément de prix de la
part du bailleur, et celle en diminution de
prix ou en résiliation du contrat de la
part du preneur, doivent étre intentées
dans I'année 4 compter du jour du contrat,
a peine de déchéance {Cass., 2 fév. 18g1,
Pand. fr. g1.1.292).

Au cas ou le preneur se trouve en li-
quidation judiciaire, il appartient au bail-
leur de former sa demande en résiliation
dans la quinzaine de la notification a lui
faite par le liquidateur. A défaut, dans ce
délai, le bailleur ne peut plus se préva-
loir des causes de résiliation lors exis-
tantes et n'a droit, comme privilége, qu'a
I'année courante et & une année 4 échoir
(T. paix Amiens, 1°7oct. 1908, Déc. J. Paix
1909-161; Angers, 6 juillet 1gog4, Mon.
Lyon, 3 nov. 1go4).

166. EFFETS DE LA RESILIATION. — |
La résiliation du balldprincipal entraine | :
e | Droit, 22déc. 1905); entouscas le concier-

nécessairement celle des sous-locations
et c'est au preneur qu'il appartient d’as-
surer les efiets de cette résiliation vis-a-
vis des sous-locataires auxquels il peut
devoir des dommages-intéréts (J. G. S.,
Louage, 259; Poitiers, 13 fév. 1899, R. V.
1899-387; Amiens, g juil. 1903. Rec. Amiens
1933450).' , o

‘est ainsi qu'il est de jurisprudence
constante qu’en cas de cessions succes-
sives d'un bail, le propriétaire n'a point

d'action directe contre le locataire inter- |

médiaire dés que celui-ci a vidé les lieux;
il n'a d'action directe que contre le pre-

neur originaire ou l'occupant ; le proprié- |

taire n'a contre tout locataire intermé-
diaire qu'une action indirecte et du chef
du premier locataire qui lui a cédé son
bail (Cass., 19 juin 1876, S. 76.1.475;
Paris, g fév. 1876, S.76.2.329; Paris,

11 fév. 1879, S. 79.2.82; Lyon, 30 juin |

1887, S. 89.2.181; Lyon, 31 mai 18qgo,
Mon. Jud. Lyon, 4 juil. 18go; Trib. paix
St-Léger, 11 juin 1902, R. N. Igﬂj.ﬂ?é}

166. OCCUPATION PAR LE BAILLEUR.
— Le bailleur ne peut résoudre la loca-
tion, encore qu'il déclare vouloir occu-
per par lui-méme. les’lieux loués (Civ.
1761). Toutefois, il peut se réserver cette
faculté par une clause du bail; il doit,
dans ce cas, donner congé au preneur
dans le délai d’'usage (Civ. 1762), mais il
ne lui doit aucun dommages-intéréts pour
cette expulsion (Troplong 626; Aubry et
Ran, § 370 7; Dall., Dict. prat. louage,
n° 15g).

| étaient solidaires, il suffirait de le signi-

V. — CONGE.

167. CARACTERE. — Le congé est une
déclaration faite par le propriétaire an
locataire ou par celui ci au propriétaire
en vue de mettre fin & la location.

I58. NECESSITE. — Le congé est nécessaire
toutes les fois que le bail a une durée in-
déterminée et a I'égard des baux i pé-
riodes, lorsque |'une des parties veut faire
cesser le bail & I'une des périodes, la der-
niere acceptée.

169. CAPACITE. — Il doit étre donné
d’aprés les conventions du bail et & dé-
faut suivant l'usage des lieux (V. n° 78)
(Seine, 8 juil. 18¢6, R. N. 1896-816) per-
sonnellement au bailleur (Seine, ¢ nov.
1905, Gagz. Pal., 10 janv. 1906) et au pre-
neur ou a leur mandataire.

Il a cependant été reconnu que le congé
donné par le locataire au propriétaire est
valablement déposé entre les mains du
conclerge (Paris, 3 mars 1896, S. 97.2.241;
T. paix Paris, 14® arr., 19 mai 1go3, R. V.
1903-624; Contra : Seine g nov. 19o5, Le

ge n’a aucune qualité pour donner congé
sans mandat du propriétaire (Seine, gnov.
1905; 7 janv. 1908, Le Droit, 14 av. 1go8);

S'il y a plusieurs propriétaires ou pre-
neurs indivis le congé doit étre donné par
tous et a4 tous; toutefois si les preneurs

fier & l'un d'eux (Toulouse, 10 mars 1898,

- Pand. Fr. g9.1.117; Contra: T, paix Sain-
~coins, 18 janvier 1904, Rev. J. de paix,

19g05-27); il en serait de méme s'il est
établi par les circonstances que le copro-
priétaire indivis qui a fait signiher le
congél'a donné pour le compte des autres
et avec leur consentement (T. paix Ne-
vers, 17 nov. 1go6, Mon. Jud. 1907-30).

160. FORN:. — Aucune forme spé-
ciale n'est prescrite pour le congé (Caen,
24 déc. 1902, S. 1g04.2.59) et sa validité
n'est pas subordonnée a |'acceptation de
celur qui le recoit (’?eine, 25 avril 1886;
Paris, 3 mars 18g6; T. paix Paris, 11 oct.
1894, Fand. Fr. 18g5.2.252; Cass. Flo-
rence, 28 déc. 1gor, 5. 190514.7;{?-::::#;: :
Seine, 23 déc. 1go8, La Lo: 151év. 1009);
il peut étre donné par huissier, par acte
authentique [FORM. 45] ou s. s. p., par
lettre missive (Seine, 20 oct. 1587I) ou
méme verbalement (Cass. Florence, 28
décembre 1901, précité), dés lors qu'il
est incontestablement parvenu en temps

" utile & la connaissance du bailleur. Ains_i.
| une lettre écrite par le locataire au bail-

leur dans des termes impliquant nécessai-

| rement qu'il a usé du droit de résiliation
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que lui conférait son bail, constitue une
preuve écrite du congé (Cass. 20 déc. 1905,
Rec. Caen, 1g00.249).

I61. CONGE VERBAL. — PREUWE. — En cas de
contestation, le congé verbal ne pourrait
étre prouvé par témoins quelque faible

ue soit le loyer (Civ. 1715; Trib. paix

ressuire, 6 nov. 1go3, D. 1go5 5.8); 1l en
est de méme de la contestation qui peut
s'élever sur la date 4 laquelle un congé
verbal aurait été donné (T. paix Vitry-le-
Francois, 11 juil. 1906, Mon. Jud. 1go7.
30} ; mais la preuve peut étre faite par
toute espéce d'écrit, par lettre missive,
par énonciation dans une quittance, etc.,
comme aussi en déférant le serment 4 la
partie qui le nie ou en la faisant interro-
ger sur faits et articles (Seine, 25 mars
1886).

162. LETTRE RECOMMANDEE — Il a étéreconnu:

1° Qu'une lettre recommandée avec avis
de réception, portant en caractéres trés
apparents, imprimés en téte de l'enve-
loppe : « Lettre-congé recommandée avec
avis de réception » méme refusée par le
destinataire était suffisante (T. paix Lec-
toure, 2% fév. 1900, Rev. just. paix 1goo,
p. 311 rihj.wpam Marseille, g juil. 1go1,
Jurisp. civ. Marseille, 1902, p. 263);

2° Qu’une simple lettre méme suffit,
encore que le bail porte que cette lettre
de congé devra étre recommandée (Cass.
11 fév 1go7, D. 1910.1.392; 11 av. 1907,
R. N. 1go7-264).

Cependant, en principe, il est d'une
prudence ¢lémentaire de ne considérer
comme définitif un congé donné par let-
tre recommandée que quand il a été ac-
cepté par le destinataire de la lettre ou
par ses ayants droit. En effet, le destina-
taire peut ne pas recevoir la lettre ou nier
le contexte de celle-ci, sans qu'aucune
preuve puisse lui étre opposée sur ce point
(En ce sens, Seine, 23 déc. 1go8, La Loi,
15 fév. 1gog).

163. DEPECHE. — En aucun cas, un congé
ne peut étre donné par dépéche (Seine,
12 mai 1905, R. N. 1906-79; Seine, 20 juin
1905, Mon. Lyon, 27 janv. 19o6; Conira :
T. paix Rouen, 1¢f nov. 1903), 2 moins
que la personne a laqu-lle il est adressé
n'en ait accusé réception (T. Toulouse,
g aollt 1906, Pand. Fr. 1907.2.77).

164. DELAI DU CONGE. — Le congé
doit étre donné au plus tard la veille gu
commencement du délai; il ne suffirait pas
?ue 1:51 letire recommandée, par exemple,
it mise a la poste en temps utile, il faut
encoreque cette leltre soit parvenue avant
le commencement du délai de congé (Nar-
bonne, 5 janv. 1go4, La Loi, 7 mars 19o4;

Contra : T. paix Versailles, 28 juil. 1909,
Dec. J. Paix, 190g-284).

Si le congé a été donné contrairement
aux délais d'usage (par exemple a 3 mois
au lieu de 6), ce congé n'est pas nul; il
vaut, au contraire, mais seulement pour
I'époque pour laquelle il aurait dii étre
réguliérement donné (Paris, 4 avr. 1850,
D. 50,2.157; Agen, 16 fév. 1907, Mon.
Lyon,gsept. 1909; Guillouard, t, I, n°435).

165. VISITE DES LIEUX. — En principe
et en conformité des usages locaux, le lo-
cataire qui a recu ou donné congé doit
laisser visiter les lieux loués (Douai, 15 fé-
vrier 1896, D. gb6.2.279; Lyon, 3o nov.
1899, Gagz. Pal. T. Q. 99-1902; T. paix
g‘aris, 14° arr,, 10 mai 1903, R. N. 1903-

24).

VI. — TACITE RECONDUCTION.

166. PRINCIPE. — Lorsqu'a l'expira-
tion du bail le preneur reste et est laissé
en possession par le bailleur, il s’opére
un nouveau bail par tacite reconduction,
aux prix et conditions du bail précédent;
sa durée est toutefois régie par les régles
qui concernent les locations faites sans
écrit (Civ. 1738; v.no 69).; mais, lorsqu'’il
y a congé signifié, le preneur, quoiqu’il
ait continué sa jouissance, ne peut invo-
quer la tacite reconduction (Civ. 1739).

167. REALISATION. — EFFETS. — La tacite re-
conduction s’opére par un consentement
qui se manifeste au moyen de la posses-
sion que le locataire conserve, pouvant la
faire cesser, et que le bailleur autorise
par une inactionvolontaire (Seine,10 avril
1872, Gaz. Trib., 19 av. 1872). — Mais la
présomption légale sur laquelle se base la
tacite reconduction peut étre détruite par
des conventions contraires (Versailles, 7
mai 1873, Gaz. Trib., 21 oct. 1873).

Le bail par tacite reconduction ne peut
prendre naissance que si les deux parties
sont I'une et 'autre capables de contrac-
ter au moment ol il se forme (Nancy, 13
aofit 1895 et Nancy, 9 mai 1896, S. 98.2.
281).

Dans l'un et I'autre cas précités des ar-
ticles 1738 et 1739, lacaution donnée pour
le bail ne s'étend pas aux obligations reé-
sultant dela prnlnn%atinn (Civ. 1740). En
effet, le bail a pris fin de plein droit par
I'expiration du terme assigné a sa durée,
donc aussi 'engagement de la caution qui
a garanti le bail. Un nouveau consente-
ment de sa part serait nécessaire pour
qu'ellefut tenue de 'exécutiondu nouveau
bail qui se forme par le consentement ta-
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cite des parties. La méme solution doit
étre admise a I'hypothéque donnée pour
garantir l'exécution des obligations ré-
sultant du bail primitif (Guillouard, 421).

168. BAUX ADMINISTRATIFS. — La
tacite reconduction ne peut en tous cas
s’appliquer aux baux administratifs qui
sont soumis & des régles particuliéres (v.
snfra, n“ 360 et suiv.).

VII. — FIN DE BAIL.

169. CAUSES. — L'extinction du bail
peut avoir lieu par des causes trés diver-
ses notamment : 1o L'expiration du temps
fixé (Civ. 1737); 20 le consentement des
parties (FORM. 46); 3, l'effet de la con-
dition résolutoire; 40 le congé, lorsque la
durée du bail n'a pas été fixée par le con-
trat ou pour les premiéres périodes, lors-
que le contrat est fait pour plusieurs pé-
riodes & volonté; 50 l'expropriation pour
cause d'utilité publique ; 60 I'éviction du
bailleur; 70 la perte de la chose louée
(Civ. 1741); 80 la confusion, c’est-d-dire
I'acquisition de la chose louée par le pre-
neur (Rouen, 15avr. 1897, R. N, :Egg-
1066 ; go le défaut par les parties de tenir
leurs engagements (Civ. 1741).

170. FAILLITE. — La faillite du pre-
neur n'a point pour effet de résoudre le
contrat du bail ; mais elle peut ouvrir en
faveur du propriétaire une action pour le
faire résilier, au cas de non-paiement,

Encecas, le propriétaire, pourtesdroits
qu'ila & exercer contre le locataire, doit
se conformer aux dispositions des art. 450
et 550 du Code de commerce.

kst valable la clause d’un bail stipulant
que « dans le cas de faillite du preneur,
le bail sera résilié de plein droit, si bon
semble au bailleur, qui rentrera dans la
disposition des lieux loués, et conservera,
a titre d'indemnité, les loyers touchés
d'avance » et dés lors I'art. 450 C. com.
n’est pas applicable (Seine, 11 av. 1894
Pand. fr. 95.2. 179).

171. DECES DES PARTIES. — Quanta
la mort d'une des parties, elle n’est pas,
sauf convention contraire, une cause de
resiliation de bail (Civ. 1742).

172. VENTE DE L'OBJET. — Il en est
de méme de la vente de l'objet loué lors-

que le bail est authentique ou a date cer-
taine (Civ., 1743), sauf convention con-
traire.

Toutefois, dans ce dernier cas, si aux
termes de 'article 1750 C. civ. 'acquéreur
n'est pas tenu de respecter un bail verbal,

ou tout autre bail, ayant requ un com-
mencement d'exécution, mais n'ayant pas
date certaine antérieurement i [a vente,
lﬂrsclu’il n'y est pas expréssément obligé
par l'acte d’acquisition, il ne peut cepen-
dant expulser de suite le preneur; il est
obligé de donner congé dans les délais
fixés par l'usage des lieux, ou, s'il s'agit
de biens ruraux, d’attendre que le fermier
ait recueilli les fruits de I'héritage affermé
(T. paix, Luzech, 1¢r février 1895, Pand.,
Fr., g6.2.102),

173. ABANDON DES LIEUX. — Lors-
que le bail prend fin par son expiration,
le preneur ne peut se contenter d'aban-
donner les biens loués; il doit les resti-
tuer au bailleur ou & la personne désignée

ar lui, et en cnnséquencc prévenir le

ailleur du jour et de I'heure ot il compte
quitter |'immeuble (Cass., Florence, 25
avr. 19o8, S. 1910.4.24).

§ 6. — CESSION DE BAIL ET SOUB-LOCATION

174. DROIT DU PRENEUR. — Le pre-
neur a le droit de sous-louer, et méme de
céder son bail & un autre si cette faculté
ne lui a pas été interdite. Elle peut étre
interdite pour le tout ou pourpartie.Cette
clause est toujours derigueur (Civ. 1717).

Ainsi, 4 défaut d’interdiction dans le
bail, le preneur a deux moyens de céder
sa jouissance :

1° Il peut céder son droit au bail ;

20 1l peut sous louer la chose, mais pour
un objet conforme a ladestination de cette
chose, spécialement, une maison louée
pour |'habitation ne peut-étre sous-louce
pour l'exercice d'un commerce (Cass., 1¢F
juil. 1872, 5.72.1.264; Lyon, 25 janv. 1881,
S. 81.2.219, 17 nov. 1880; Mon. jud. Lyon,
28 janv. 1887 ; Amiens, 8 mai 1894, Rec.
Amiens, 1894-145; Seine, 2 nov. 1895,
Gagz. Pal., 95.2.634 ; Rennes, 23 avr.18906;
Rec. d'Angers, 1896-308 ; Lyon, 4 févr.
1898, R. N., 1898-2557).

175. capacite. — Le droit de sous-louer
et de céder le bail appartient a tout loca-
taire (V. n® 182), a l'exception cepen-
dant du colon partiaire, qui ne peut en
user que si ce droit lui a été expresse-
ment accordé par le bail (Civ. 1763) (V.
ne 315).

176. INTERDICTION. — PRINCIPE. — L'in-
terdiction de sous-louer ou de céder le
bail peut étre expresse mais peut égale-
ment se déduire des circonstances et des
termes du bail ; ainsi la clause suivante :
« Le preneur ne pourra sous-louer sans le
consentement du baitlleur », constitue une
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interdiction absolue de CédEEI' et de sous- |, céder le bail: inversement l'interdiction
louer, et le preneur ne saurait contraindre |

le bailleur 4 y donner son consentement

(Seine, 16 fév. 1808, Gaz. 1rib., 3 juill. |

1898 ; T. civ. Coulommiers, 8 1]uill. 1904;
La Loi, 30 juill. 1904 ; Marseille, 20 déc.
1905, Juris.civ. Marseille, 1go6, 208 ; Huc,
t. 10, no 285; Baudry-Lacant. et Walh,
t. 1, ne 833) et qu'une sous-location faite
dans ces conditions sans le consentement
du bailleur est nulle au regard de celui-
ci (C. Amiens, 27 avr. 19006, Rec. arr.
Amiens. 1907-180).

Toutefois nous croyons devoir faire re-
marquer que, malgrél'insertiond'une clau-
se interdisant soit de céder le bail, soitde
sous-louer, soit 4 la fois de céder et de
sous-louer, sans le consentement du pro-
priétaire, des tribunaux ont validé des
cessions et sous-locations faites contre la
volonté du propriétaire, notamment lors-
que le droit au bail dépend d'un fonds de
commerce (Paris, 6 aolt 1847, S. 47.2.
447; Colmar, 12 avr. 1864, S. 64.2.285;
Rouen, 24 janv. 1881, S. B82.2.147;
Seine, 17 mars 1909 ; conf. Planiol, note
D. P., 1892.2.251; confra: Paris, 6 janv.
1880, D. 81.2 80; Grenoble, 24 mai 1881,
D. 82.2.24; Nancy, 11 juin 1887, S. 87.2.
217; Paris, 29 janv. 1903 ; Amiens, 27
avr. 1go0b, precite).

La clause portant que le preneur ne |

pourra sous lover gquw’a des personnes

certains arréts comme valant interdiction;
d’autres cependant, d'accord avec quel-
ques auteurs, estiment qu'en présence de
cette derniére clause, le preneur peut con-
traindre le bailleur & donner son consen-
tement si le refus n'est basé sur aucun
motif légitime (Aubry et Rau, IV, p.401;
Paris, 6 aolit 1847 (S. 47.2.447); Lyon,
26 déc. 1849 (5. 50.2.30); Colmar, 12avr.
1864 (S. 64.2.285); Paris, 6 janv. 1880
(D. §]I+1.Eﬂ]; Nancy. 11 juin 1887 (S. 87.
2.213).

ce céder le bail entraine interdiction de

~ sous-louer en totalité (Aubry et Rau, IV,

177, CONSENTEMENT TACITE. — D’autre part, |

dans les mémes hypothéses, le consente-
ment tacite du bailleur suffit pour valider
les sous-locaticns, méme si le bail l'inter
disait d'une maniére générale (Cass., 28
juin 1859, S. 60.1.477 ; 23 mars 1870, S.
70.1.283; Seine, 19 avrif 1882, Duver-

gier, 1.372 ; Guillouard. 1.330 et S.; Lau- |

rent, XXV, 232 et 233), sans %uf: I'on
puisse conclure néanmoins que le bailleur,
par ce consentement tacite, a renoncé au

droit de s'opposer aux sous-locations ulté- |

rieures (Rennes, 8 mai 1858, S. 59.2.236).
178- INTERDITION DE Sous-LOvVER. — L.'interdic-

tion de sous-louer emporte prohibition de |

P. 430; Guillouard, 1.324; Laurent, XXV,
215; Marcadé, art. 1717, II; Troplong,
1.135; Dall., Dict. prat. Louage, no 145 ;
Seine, 10 fév. 1904, Gazg. Trib., 10 fév.
1904 ). Mais la prohibition de céder le bail
n'entraine pas celle de sous louer en par-
tie (Aubry et Rau, IV, p. 430; Angers,
zg mars 1817, 5. V., 5.259; Paris, 6 mai
1885,5. 85.2.305; Seine, 10févr. 1904 ; Gaz.
I'rib., 16 juin 19o4; contra: Guillouard,
1.324; Paris, 28 aoit 1824. Paris, 27 mars
1829, S. 1X.240).

179. RENONCIATION A L'INTERDICTION. — Le bail-
leur peut renoncer a toute clause prohi-
bitive de céder le bail ou de sous louer et

~ lelocataire peut prouver par témoins cette

renonciation alors méme que le prix du
bail serait supérieur a 150 francs (Rouen,
25 janv. 1go6. Rec. arr. Caen, 1906.2.53)

Is0. sanction. — Mais le preneur qui, au
mépris d'une disposition contenue dans le

| bail, a fait une sous location, sans le con-

sentement écrit du bailleur, encourtlaré-
siliation du bail... alors d’ailleurs qu'il
n'est pas établi que le bailleur ait accepté
la sous-location (Cass., 2 fév. 1g1o, D. 1g10.

1.141).
181. FORMES DE LA CESSION. — CONTRAT.

agréées par le bailleur est considérée par | — La cession ou transport de bail, comme

le bail, peut avoir lieu par acte notarié
| FORM. 40| ou par acte sous seing privé.

182. capacité. — La cession de bail est
une vente mobiliére el on doit lui ap-
pliquer les régles de ce contrat, notam-
ment au point de vue de la capacité.

Ainsi 1l a été décidé notamment que
la cession d'un droit au bail appartenant
en tout ou en partie a des mineurs est as-
sujettie aux prescriptions de la loi du 27
février 1880 en tant qu’aliénation d'un

. meuble incorporel de mineurs et qu'encas

d'inobservation des formalités prescrites
par cette loi, la cession est nulle (Seine,
27 mars 1903, R. N. 1g04.446).

183-  ENONCIATIONS. — Par un exposé prea-
lable a la clause de cession, on devra
mentionner le bail, sa date, sa durée, la
désignation sommaire des biens loués, le
montant des loyers et de ceux payés par
avance et les conditions extraordinaires
du bail a transporter. — On peut rappor-
ter le bail dans son intégralité, mais cette
pratique n’est réellement utile qu'au cas
ot le bail cédé résulte d'un acte sous si-
gnatures privées.

Cet exposé sera suivi de la cession du
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bail fixant I'entrée en jouissance et déter-
minant les charges et conditions de cette
cession. On fera ensuite intervenir le bail-
leur a l'effet d’accepter la cession et de
dispenser le cédant de la signification pré-
vue a 'article 16go du Code civil.

184. CONTRIBUTIONS. — A I'égard des charges
du cessionnaire, si celui-ci prend celle
d’'acquitter la contribution mobiliére a
compter de son entrée en jouissance, il
sera nécessaire de l'indiquer, car il a été
reconnu quen |'absence de convention
particuliére — l'entrée en jouissance fixée
au 1°r avril — le cédant n’avait aucun re-
cours contre le cessionnaire, relativement
a la contribution mobiliére dont il est tenu
pour l'année entiére, méme pour la partie
de l'imposition qui correspond & |'occu-
pation du cessionnaire (Seine, 20 avril
1904, Gaz Trib. 6 juillet 1904).

185. DECHARGE DONNEE AU LOCATAIRE PRINCIPAL. —
Le bailleur peut décharger le cédant
de toutes les obligations qu’il avait con-
tractées envers lui aux termes du bail

cédé et accepler le cessionnaire comme |

locataire direct ; en ce cas, il est préié-
rable de constater ces conventions par
acte séparé [FORM. 42].

186. FORME DE LA SOUS-LOCATION- —

LLa sous-location n'est autre qu'un nou- |

veau bail consenti par le locataire prin-

cipal 2 un tiers et la forme générale des |

43])- — |

our la cession de bail, 'inter- |

baux lui est applicable [FORM.

Comme
vention du bailleur est indispensable.

187. pupte. — La durée de la sous-loca-
tion ne doit pas excéder celle du bail.
Ainsi commet une {aute le locataire d'un
immeuble qui en sous-loue une partie pour
un temps plus long que la durée restant &
courir de son propre bail, sans se munir
de l'autorisation du propriétaire; il doit
en ce cas indemniser le sous-locataire des
frais d'installation qu'il a pu faire (Nancy,
5 févr. 1910, La Lo4, 1°F mars 1910).

188. EFFETS DE LA CESSION. — La
cession de bail met exactement le ces-
sionnaire au lieu et placedu cédant; c est
une vente et on doit lui appliquer les re-
gles de ce contrat. — Les rapports du
preneur primitif et du cessionnaire sont
ceux d’'un vendeur avec son acquéreur,

A I'égard du bailleur originaire :

La cession du bail laisse subsister a la
charge du preneur primitif, sauf déroga-
tion (n° 185) les obligations résultant du
bail cédé et le cédant n'a pas le privilége
du bailleur sur ce qui garnit les lieux dont

le bail est cédé pour assurer le paiement |

du prix de location (v. Baudry-Lacant. et
Wahl, t. I, no 1053}.( /

Il a une action directe contre le cession-
naire (ib4d. 1138) pendant tout le temps ot
celui-ci est en jouissance, mais on lui re-
fuse cette action directe contre les ces-
slonnaires intermédiaires; vis-a-vis de
ceux-ci, il ne peut agir que du chef du
preneur, en vertu de l'article 1166 du Code
civil (Guillouard, t. I, n° 348).

189. EFFETS DE LA SOUS-LOCATION.
— La sous-location confére au sous-loca-
taire a I'égard des tiers tous les droits du
locataire principal. Il en est de méme dans
la cession de bail, mais 4 la condition que
la cession ait été signifiée au ropriétaire,
conformément a l'art. 16go E civ. (Guil-
louard, I, n° 346; Paris, 24 janv. 1873, S.
1875.2.335).

190. FRAIS DE BAIL. — Les frais du
bail et de son exécution sont A la charge
du preneur, sauf stipulation contraire.

Caaritee II. — Régles particulidres aux
diverses espéces de baux.

191. REGLES. — Indépendamment des
régles précédentes, quis'appliquent 4 tous
les baux, certains baux sont soumis a
celles spéciales qui vont étre indiquées.

§ I. — BAUX A LOYER

192. CARACTERE. — Par bail 2 loyer,
on entend le louage des maisons (par op-
position au bail des biens ruraux) et des
meubles (Civ. 1711).

Le terme général de maison doit étre
étendu aux terrains, chantiers, mou-
lins, etc. ; en un mot atous les immeubles
qui ne sont pas des biens ruraux propre-
ment dits.

I. — REGLES GENERALES

193. OBLIGATIONS DU BAILLEUR. -
Les obligations du bailleur en matiére de
bail 4 loyer sont celles concernant les
hilux en général énoncés supra n°* 9O
et s.

194. OBLIGATIONS DU LOCATAIRE- — LIEUX
GARNIS DE MEUBLES. — Le preneur est tenu de
garnir les lieux de meubles en quantité et
valeur suffisantes pour répondre du Fuie-
ment des loyers, ainsi qu'il est expliqué
Supra n*® 120 et s

195. PAIEMENT oy PRIX,. — Le paiement du
prix est une des conditions essentielles
qui s'imposent a tout preneur et qui, par
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conséquent, s’applique au bail & loyer
(V. supra n® 130 et 8.).

196. REPARATIONS LoCATIVES. — Les réparations
locatives ou de menu entretien sont a la
charge du preneur, dans les conditions
que NOus avons exposees, supra n° 130
et s.

197. IMPOTS ET CONTRIBUTIONS., —
Les explications que nous avons fournies
en ce qui concerne la charge des imp6ts
et contributions des biens loués, sont ap-
plicables au bail a loyer (V. supra
ne* 143 et s.).

198. DUREE DU BAIL. — De méme
celles que nous avons déja fournies sur la
durée du bail en %ﬂ:néral sont applicables
au bail 4 loyer (V. supra nos 73 et s.).

199. TACITE RECONDUCTION. — La
tacite reconduction dans les baux 4 loyer
se produit dans les conditions et avec les
effets qui ont été indiqués supra n°® 166
et sulv.

200. CONGE. — Les régles du congé
que nous avons exposées a |'égard des
baux en général, sont applicables au bail
a loyer (V. supra n°s 157 et s ).

II. — BAIL D'APPARTEMENT MEUBLE

201. REGLES. — FORME. — Lorsque le
bail d'appartement meublé est constaté
par écrit [FORM. 5], il se régle confor-
mément & la convention et il donne lieu a
la tacite reconduction, supra n° 166. Non
écrit, il est censé fait : a I'année. quand il
est consenti a tant par an; au mois, s’il a
¢té fait & tant par mois ; au jour, s'il a été
fait & tant par jour; et suivant ['usage
des lieux, sirien ne constate ces derniéres
conventions (Civ. 1758).

202. OBLIGATIONS. — Les obligations
du propriétaire et du locataire d’apparte-
ments meublés sont semblables a celles
que la loi impose au bailleur et au pre-
neur en général (V. n° gb & 142). 'I‘::nu-
tefois le bail d'appartement meublé 4 du-
rée indéterminée finit sans qu'il soit
nécessaire de donner congé dans un cer-
tain délai ; il suffit que les parties se pré-
viennent dans un délai raisonnable.

La contribution mobiliére est 4 la charge
du locataire d'appartements garnis {%.
21 avril 1832, art. 10) ; il en est de méme
del'impét des portes et fenétres (L. 4 frim.
an VII). Mais a Paris, il est d'usage que
ces impositions soient acquittées par le
bailleur, sans recours contre le locataire,
sauf convention spéciale (Paris, 17 nov.

1875 ; 22 juin 1376).

12
|

l. — BaiL D'USINE

203. CARACTERE. — Lorsque l'usine
n'est pas la dépendance d'une ferme, le
bail doit étre rangé dans la classe des
baux 4 loyers alors méme qu'il y aurait
accessoirement des terres comprises dans
la location (Toulouse, 18 déc. 1840, D.
41.2.141) et toutes les obligations affé-
rentes & ces derniers baux lui sont appli-
cables, sauf l'effet de toutes stipulations
contraires insérées au bail [FORM. 8].

Les cas fortuits ou de force majeure
donnent lieu 4 réduction du prix du
loyer.

I¥. — BAIL DE FONDS DE COMMERCE

204. HEELEB. — Un fonds de com-
merce ou un établissement industriel peut
faire I'objet d'un bail [FORM. 10) et les
régles applicables sont, en général, celles
du bail a loyer et plus particuliérement
celles du bail de maison.

206 OBJET. — Le contrat doit préci-
ser les choses qui font 'objet de la loca-
tion, tellesque : achalandage ou clientéle,
matériel, droit au bail des lieux ot le
fond est exploité. Les marchandises ne
sauraient étre comprises dans le bail et il
sera nécessaire d’'en faire une cession au
preneur en dehors du bail.

206. CONDITIONS. — Le bailleur, en
dehors des conditions ordinaires des baux,
doit imposer au preneur l'exécution des
charges du bail des lieux ol le fonds de
commerce loué est exploité.

207. PRIX. — Le prix du bail du fonds
de commerce devra comprendre notam-
ment la charge d'acquitter le loyer fixé
par le bail des lieux, indépendamment
des loyers applicables au fonds de com-
merce.

208. RESERVE D'ACQUERIR. — Enfin
lorsque le preneur aura l'intention de de-
venir par la suite acquéreur du fonds, il
conviendra d'insérer une réserve d'acqué-
rir 4 son profit, déterminant trés exacte-
ment les prix, charges et conditions sous
lesquelles cette vente pourra étre réa-
lisée.

Y. — BalL DE MEUBLES

209. REGLES. — Les principes géné-
raux qui régissent le bail a loyer sont ap-
plicables au bail de meubles [FORM. 9]
autant qu'ils sont compatibles avec la
nature des choses. Il en est ainsi des obli-
gations réciproques du bailleur (n 96
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et s.) et du preneur (n° 120 et s.), de la
destruction de la chose louée (n° 133), de
laresponsabilité en cas d'incendie (n°® 135)
et de l'effet de la tacite reconduction
(n° 166).

Notification au propriétaire des lieux
loués est nécessaire pour conserver au
propriétaire des meubles son droit de

revendication (v. n° 695).

210. PREUVE. — Les art. 1715 et 1716
C. c. ne s’appliquent pas 4 l'espéce, la
preuve pouvant étre établie conformé-
ment au droit commun ; il en est de méme
de l'art. 1743 concernant la vente de la

chose louée (n® 144).

211. DUREE. — DUREE DETERmINEE. — Le
louage de meubles prend fin par I'expira-
tion du temps pour lequel il a été conclu.
Si la durée de la location n'est pas fixée
]aar le contrat, elle est déterminée d'aprés
a destination des objets, les circonstances
et les usages locaux (v. n° 78).

Toutefols, aux termes de l'art. 1757 C.
civ., le bail des meubles fournis pour gar-
nir une maison entiére, un corps de logis
entier, une boutique ou tous autres appar-
tements, est censé fait pour la durée ordi-
naire des baux de maisons, corps de lo-
gis, boutiques ou autres appartements
selon 'usage des lieux, méme au cas ol
le bail de la maison, corps de logis, etc.,
a une durée déterminée.

212. DUREE INDETERMINEE. — Le bail de meu-
ble a durée indéterminée, cesse de plein
droit, sans qu'il soit besoiu de donner
congé, un avis prealable dans un délai
raisonnable est suffisant.

IV. — BAIL DE NAVIRE

213. DEFINITION. — Le louage des
navires est appelé affrétement. L'expres-
sion nolisement qui servait également a
désigner ce contrat dans la Méditerranée
parait abandonnée.

214. AFFRETEMENT. — Le code de commerce
comprend sous le nom d'affretement non
seulement la convention mettant & la dis-
position d'une personne pour un usage
déterminé un navire arme et équipe, mais
encore celle par laquelle le propriétaire
d'un navire s'engage envers un certain
nombre de personnes a faire transporter
leurs marchandises sur son batiment. Le
fait que dans ce dernier cas le contrat
constitue plutét un louage d'industrie
qu'un louage de choses donne naissance
en droit fiscal 4 des difficultés dont nous

parlerons plus loin (v. n° 599).

Le prix du loyer s'appelle fref, celui
qui donne le navire a loyer est le fréteur
et on appelle affréleur celui auquel le
bitiment est loué,

216. CARACTERE COMMERCIAL. —
L’affrétement est un acte de commerce
(Com. 633, al. 5) aussi bien au regard du
fréteur que de l'affréteur (Lyon-Caen et
Renault, Man. du droit commercial 7° éd.,
n°® 36 et 919); ces auteurs enseignent
(contrairement a |a jurisprudence) qu'il a
ce caractere pour |'affréteur, alors méme
que celui-ci fait transporter des objets &
son usage personnel et non destinés 4 la
vente.,

~216. FORME. — {caT. — La conven-
tion doit étre rédigée par écrit (Com. 273),
par acte devant un notaire (FORM. 27)
ou un courtier maritime. Elle peut égale-
ment étre constatée par acte sous seing
privé fait double.

217. CHARTE PARTIE. — L'écrit ainsi dressé
est appelé charte partie (Com. 273). Clest
un acte distinct du connaissement qui est
un regu délivré par le capitaine pour
conslater la remise des marchandises A
bord {Com. 281). Dans la pratique il n'est
généralement dressé de charte partie que
pour I'affrétement total. Pour les affréte-
ments partiels le connaissement remplace
la charte partie, il doit du reste rappeler
les clauses essentielles du contrat d'affreé-
tement (Lyon-Caen et Renault, n° 92).

218. ENONCIATIONS. — Les énonciations que
comporte la charte partie sont prévues
par l'art. 273 du Cucf; de commerce, ce
sont : 1° e nom et le tonnage du navire;
2° Le nom du capitaine; 3° Les noms du
fréteur et de l'affréteur; 40 Le lieu et le
temps convenus pour la charge et pour la
décharge; 5° Le prix du fret; g" Indication
si l'affretement est total ou partiel;
'(f' Montant de l'indemnité convenue pour
e cas de retard.

[L’'omission d'une de ces énonciations
n'entraine pas la nullité du contrat du
moment ol il peut étre suppléé par des
équivalents ou méme par les usages aux-
quels le code renvoie du reste parfois
expressément (Lyon-Caen et Renault,
trail. de dr. com. t. 5, 2¢ éd., n° 649).

En dehors des énonciations prescrites
par le code, la charte partie contient
aussi assez souvent des clauses acces-
soires : pot de vin ou chapeau du capi-
taine (sorte de gratification qui dans le
principe est allouée au capitaine), dépen-
ses de navigation, etc.

219. CAPACITE. — PriNciPE. — Ce con-




trat doit donc intervenir entre personnes
capables de faire le commerce suivant le
droit commun.
220. conseiL Juoiciaige. — L'individu pourvu
d'un conseil judiciaire ne pouvant étre
autorisé i faire le commerce (Bordeaux,
22 avr. 1896, D. gb6.2.279) ne pourrait avec
I'autorisation générale de son conseil
judiciaire, fréter ou affréter d'une maniere
abituelle. Il le pourrait seulement de
facon isolée A condition d'étre spéciale-
ment autorisé par son conseil (Lyon-Caen
et Renault, 77).

221. MINEUR Emancié. — Le mineur éman-
cipé, mais non autorisé i faire le commerce
conformément a l'art. 2 du code de com-
merce, ne peut méme, d'une fagon isolée
(Com. 3) étre partie a l'acte d’afirete-
ment.

222. FRAIS. — Suivant I'opinion géné-
ralement admise en matiére de bail ordi-
naire, les frais et loyaux cofits sont a la
charge du preneur (Aubry et Rau, 5°éd.,
§ 367, n° 17), il doit en étre de méme par
analogie pour l'affrétement.

§ 2. — BAUX A FERME

228. CARACTERE. — On appelle bail
a ferme le louage des biens ruraux (Civ.

1711), c’est-d-dire des immeubles produi-
sant des fruits naturels ou industriels
[FORM. 11 a 22].

Indépendamment des obligations géné-
rales de tout bailleur et preneur (n's gb
a 142), laloi a tracé les régles suivantes
qui sont particuliéres aux baux a ferme:

[. — BAIL DE FERME

224. DUREE. — La durée du bail &
ferme, comme tous les autres baux, dé-
pend exclusivement de la volonté des par-
ties ; mais, 4 défaut de durée déterminée,
le bail est censé fait pour le temps qui est
nécessaire au preneur pour recueillir tous
les fruits de I'immeuble loué: ainsile bail &
ferme d'un pré, d’'une vigne et de tout autre
fonds dont les fruits se recucillent en en-
tier dans le cours de l'année est censé fait
pour un an; le baildes terres labourables,
lorsqu'elles se divisent par soles ou sai-
sons, est censé fait pour autant d'années
qu'il y a de soles (Civ. 1774) ; le bail d'un
bois taillis aménagé en plusieurs coupes,
a4 défaut de conventions, est censé fait
Fﬂur toutes les coupessuccessives jusqu'a
eur entiére révolution {Guilh}uarti, 596).

225. congt. — L'article 1736 du Code civil
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n’est pasapplicable aux baux a ferme. Ces
baux, quoique faits sans écrits, cessent de
plein droit 4 l'expiration du temps pour
lesquel i's sont censés faits (Civ. 1775).

ependant il y a lieu 4 congé dans les
baux écrits faits pour plusieurs périodes ;
ce conge, d'ailleurs, est ordinairement
préevu dans ces baux.

226. TACITE RECONDUCTION. — Les
baux 4 ferme, que leur durée soit déter-
minée ou non, peuvent étre I'objet d’'une
tacite reconduction (v. n° 166 et s.) et il
s'opére un nouveau bail dont l'effet est
réglé par ’article 1774 C. civ.

227. OBLIGATIONS DU BAILLEUR. —
CONTENANCE. -—— Le bailleur d’'un fonds rural
doit garantir la contenance portée au con-
trat. Si, dans le bail, on a donné au fonds
une contenance moindre ou ]l:lus grande
que celle qu'il a réellement, il y a lieu a
diminution ou augmentation du prix du
bail pour le fermier dans les cas et suivant
les regles mentionnées autitre de la vente
(Voir articles 1582 4 1701 et 1765 du Code
civil), le tout sauf convention contraire
insérée au bail.

228. OBLIGATIONS DU FERMIER. —
Les obligations générales de tout preneur
indiquées plus haut (n°120 et s.) sont a]lju

licables au bail a ferme. Spécialement le
ermier qui doit payer en denrées n'est pas
fondé a se libérer en argent contre le gré

. du propriétaire méme, si le bail porte

évaluation de la valeur des denrées a
fournir (Toullier, VII, 50; Troplong, 675).

En outre, le fermier, en vertu du prin-
cipe tracé par l'art. 1728 (supra n°® 121)
est tenu :

229. BESTIAUX. USTENSILES. — 1° De garnir la
ferme des bestiaux et ustensiles néces-
saires a4 son exploitation (Civ. 1766). —
L'obligation du fermier 4 cet égard est
donc plus lourde que celle du locataire
d'une maison, car, en outre du mobilier
devant répondre du paiement du loyer,
il faudra encore qu'il garantisse, par le
nombre et la nature des instruments ara-
toires, la bonne culture de la terre. Pour
I'importance de ces objets, on doit con-
sulter avant tout les circonstances, I'usage
des lieux et l'intention des parties.

230. cuLTure. — 2° De cultiver en bon
pére de famille (supra n®* 127 et s.) et de
ne pas divertir aucuns fumiers, pailles ou
fourrages 4 moins qu'ils n'excédent les
besoins de la ferme; il doit entretenir les
cultures et employer la chose louée con-
formément a sa destination.
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231. USURPATIONS. — 3° Avertir le bailleur
des usurpations commises sur le fonds et

spécialement de tous troubles a la pro- |

|

priéte et a la possession du bien; cet aver- |
tissement doit étre donné dans le délai |

fixé en cas d'assignation, suivant la dis-
tance des lieux (Civ. 1768).

232. OBLIGATIONS DIVERSES. — 4° D’engranger
dans les lieux 4 ce destinés d'apres le bail
(Civ. 1767) afin d'assurer I'effet du privi-
lége du bailleur surles récoltes de I'année ;
5° De faire les réparations locatives (supra
n® 130 et s.) et d'entretenir les haies
vives, le curage des fossés, la cléture des
étangs, l*échenillaé;e, les réparations des
é¢chalas et enfin de détruire les insectes
et de satisfaire aux mesures prescrites
pour arréter et prévenir les dommages
causés a l'agriculture (L. 24 déc. 1888,
art. 2); 6° D'exécuter les clauses du bail;
7° De payer les fermages; 8° Et enfin de
restituer la chose en l'état ot il I'a recue
(nos 87 et s. et 133).

233. RESILIATION. — Le détaut parle
preneur d'exécuter l'une de ces obliga-
tions entraine pour le bailleur, si un dom-
mage en résulte, le droit de demander la
résiliation du bail et tous dommages-inté-

réts (Civ. 1764.1766).

234. PERTE DE RECOLTES. — Si le
bail est fait pour plusieurs années, et que,
pendant la rllinrée du bail, la totalité cu la
moitié d'une récolte au moins, soit enle-
vée par des cas fortuits, le [ermier peut
demander une remise du prix de sa loca-
tion, a moins qu'il ne soit indemnisé par
les récoltes précédentes. S'il n'est pasin-
demnisé, l'estimation de la remise ne peut
avoir lieu qu'a la fin du bail, auquel temps
il se fait une compensation de toutes les
années de jouissance comprises dans le
bail courant; et cependant le juge peut
provisoirement dispenser le preneur de
payer une partie du prix en raison de la
perte soufferte (Civ. 1769). — Si ure re-
mise a été faite au fermier, il devra la
restituer au propriétaire s'il se trouve in-
demnisé par les récoltes des années sui-
vantes (Duranton, t. 17-204; Troplong,
73?; Marcadé, art. 1769).

Jans le cas ou le bail est fait pour une
année, le fermier a droit 4 une remise pro-
portionnelle de son fermage, mais 4 con-
dition que la moitié aumoins de la récolte
ait péri par cas fortuit (Civ. 1770).

Le fermier ne saurait exiger une remise
de fermage lorsque la perte des fruits ar-
rive aprés qu'ils sont séparés de la terre,
4 moins que le bail ne donne au proprié-
taire une quotité de la récolte cn nature ;

auquel cas le propriétaire doit supporter
sa part de la perte, pourvu que le preneur
ne fat pas en demeure de lui délivrer sa
portion de récolte. Le fermier ne peut
¢galement demander une remise lorsque
la cause du dommage était existante, et
connue a l'époque ol le bail a été passé
(Civ. 1721).

235. EVALUATION DE LA PERTE. — La remise de
fermage est fixée au montant de la perte
et non pas seulement pour ce qui excéde
la perte de moitié de la récolte.

our 'évaluation de la moitié de la ré-
colte, il n'y a pas a tenir compte de la va-
leur des choses récoltées; i perte de
moitié deés que la quantité récoltée ne
dépasse pas la moitié d'une récolte ordi-
naire sur |a totalité du fonds.

236. CAS FORTUITS. — Par cas fortuits ap-
plicables & l'espéce, il n'y a pas lieu ge
distinguer s'il s’agit d'un cas fortuit ordi,
naire, tel que : gréle, gelée excessive.
coulure, séchercsse (Limoges, 28 nov,
1894, D. 96.2 147, tempétes, feu du ciel,
neige, incendie, nuées d'oiseaux ou d’in-

| sectes, épizooties, etc., ou d'un cas for-

tuit extraordinaire, tel que la guerre,
l'inondation.

LLe preneur peut @tre chargé des cas
fortuits par une stipulation expresse (Civ.
1772), et il les supporte tous, ordinaires
ou extraordinaires, s'il en est ainsi stipulé
au bail (Civ. 1773).

Toutefois, on considére, en général,que
la perte de la récolte, quand elle résulte
de }a disparition méme des plantes, c’est-
a-dire quand la récolte devient impos-
sible pour l'avenir, équivaut & une des-
truction de la chose (Cass. 14 nov. 1900,
S. 1901.1.16) et de la doctrine générale-
ment admise, on a conclu que la clause
PUi met 4 la charge du preneur les cas
ortuits, écarte simplement la garantie
pour perte de récoltes, et non pas la ga-
rantie pour perte de la chose (v. Cass. 14
déc. 1871, S. 72.2.235; Cass. 11 fév. 1806,
S. 97.1.10; contra: Baudry-Lacant. et
Wahl, 2¢ éd., t. 1, n° 371).

237. ASSURANCE. — Si le fermier indemnisé
de ses pertes avait contracté une assu-
rance contre les cas fortuits, il n'en con-
serverait pas moins son droit 4 la remise
de fermage.

238. DROIT DE CHASSE. — Lorsque
le propriétaire se réserve le droit de
chasse sur les biens affermés, il est de
toute nécessité de déterminer avec soin et
précision les droits et obligations respec-
tifs des parties, car, & défaut de stipula-

| tions particuli¢res a cetégard, le proprie-
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taire et le fermier peuvent tous deux exer-
cer leur droit, sans que 'exercice dudroit
de I'un (chasse) puisse nuire a I'exercice
du droit de l'autre (exploitation) et il en
résulte ordinairement de sérieuses diffi-
cultés (v. not. Amiens, 12 aout 1go4;

juillet 1gog).

239. FERMIERS SORTANTS ET EN-
TRANTS. — LogimeNT. — Le fermier sortant
doit laisser a celui qui lui succéde dans la
culture, les logements convenables el au-
tres facilités pour les travaux de |'année
suivante; et réciproquement le fermier
entrant doit procurer a celui qui sort les
logements convenables et autres facilités
pour la consommation des fourrages et
pour les récoltes restant a faire. Dansl'un
et l'autre cas on doit se conformer & I'u-
sage des lieux (Civ, 1777 et 1778; Caen,
29 nov. 1907, K. N. 1905.533).

A cet égard, il aétédécidé que, lorsque
d'aprés les usages locaux il est permis au
fermier entrant & Pidques de fagonner les
jachéres et de les préparer A recevoir un
ensemencement en blé d'hiver, ledit fer-
mier peut lever de suite les guérets, et les
lerres une fois labourées, y semer des

lantes fourragéres ou autres, de facon
F:Eur faire rendre toute I'utilité dont elles
sont susceptibles, encore bien qu’il ren-
drait, par ce fait, illusoire le droit du fer-
mier sortant de faire paturer son troupeau
sur les terres non ensemencées (Cass., 12
juin 1903, R. N. 1903.629".

240. PAILLES ET EncRAIS. — Le fermier sor-
tant doit aussi laisser les pailles et engrais
de l'année, s'il les a recus lors de son

entrée en jouissance; et quand méme il |

ne les aurait pas regus, le propriétaire
pourra les retenir suivant !'estimation
(Civ. 1778). — Lorsque le fermier est
obligé par son bail & consommer les

par ses créanciers (Guillouard, 550; Douali,
12 avril 1848).
Les régles ci-dessus s’appliquent, en
rincipe, quelle que soit la cause qui met
n au bail.

241. pLus vALLE. — En principe et sauf
convention contraire, le fermier sortant
n’a droit a réclamer au bailleur aucune
indemnité & raison de la plus value qu’il
a procurée au fonds par les engrais,
amendements et travaux quelconques de
culture, alors méme que les usages locaux
accorderaient en ce cas une indemnité
(Douai, 10 déc. 1902 et 20 mai 1903, S.
1903.2.69, 28 oct. 1904, Rec. Douat, 1905,

: : : " méme de ['usufruitier
pailles et engrais sur la ferme, ils ne sont |

pas sa propriéte et ne peuvent étre saisis |

92: Versailles, 1°r juin 1906, Le Droit,
13 juin 1906).

Mais en cas de plus value résultant de
plantations d’arbres qu’il a faites au cours
du bail, le fermier a le droit de réclamer

: ; | ses dépenses ou une indemnité équiva-
Rouen, 30 nov. 1904; Amiens, 17 mai |
19o6; Paris, 5 mai 1909, Gag. 7rib., 2 |

lente, et, i ceteffet, il est admis 4 prouver
par témoins ces plantations, méme si

. celles-ci sont d'une valeur supérieure a

150 fr. (Cass. 23 mai 1860).
1I. — BAIL DE BOIS

242. CARACTERE. — Ce bail rentre
dans la classe des baux 4 ferme (v.
n°s 223 et s.), mais il importe de remar-
quer que le bail implique la mise en coupe
réglée du bois (v. Dec. min. fin. et just.,
6 juillet et 1g aolt 1908; J. G. 400,d§3}.
Sinon la régie y verrait une vente de la
coupe a faire.

243. OBJET. — Enconséquence ce bail
doit avoir pour objet les bois aménagés
en coupes réglées et la location doit com-
Frendre toutes les coupes a faire, et tous
es fruits 4 recueillir pendant la durée du
bail [FORM. 20].

[II. — BAIL DE CHASSE

244. DROIT DE CHASSE. — Le droit
de chasse étant un attribut de la pro-
priété, le propriétaire a la faculté non

| seulement de l'exercer personnellement,

mais aussi d'en disposer au profit d’autrui
et notamment de le louer ou affermer,
soit conjointement avec le fonds soit sépa-
rément.

245. CAPACITE. — Tout propriétaire
du sol ayant la capacité nécessaire pour
donner a bail (n° 14 et s), peut con-
sentir des baux de chasse; il en est de
dans les limites
fixées par les art. 1429 et 1430 C. c. et de
I'emphytéote, mais ce droit est refusé a
I'usager et a I'antichrésiste.

246. FORMES. — Aucune [orme parti-
culiére n'est imposée au bail de chasse; il
peut donc étre verbal ou écrit par acte
notarié [FORM. 21] ou sous seing prive;
par acte notarié, 1l doit étre regu en mi-
nule; par acte sousseing privé, il doit étre
fait en autant d'originaux qu'il y a de
parties ayant un intérét distinct (v.
n°s o4 et s.)

247 EFFETS — ciniraLTE. — Le bail de
chasse rentre dans |a classe des baux 4
ferme dont les régles sont entiérement
applicables (v. n° 223 et s.).
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248. INTERDICTION DE CRASSER. — Spécialement
le propriétaire qui a loué le droit de
chasse sans réserve perd pour lui-méme
la faculté de chasser sur le fondsaffermé;
il encourt donc des dommages-intéréts,
s'll se livre 4 la chasse, hors le consen-
tement du locataire (v. Rouen, 7 mai
1881; Paris, 12 février 1884).

243. CONCESSION NOUVELLE. — Il ne peut non
plus concéder & une autre personne une
nouvelle location ou une permission de
chasse sur le méme terrain (Provins,
3 aoflit 1905; Gaz. Pal., 1905.2.409); cette
nouvelle location ou permission demeu-
rerait sans effet pendant toute la durée
de la premiére (Cr. C. 22 déc. 1899, D.
1g01.1.484). Mais si des deux concessions,
I'une seulement était constatée par écrit
ayant date certaine, celle-ci devrait
I'emporter sur l'autre alors méme que cette
derniére aurait été faite antérieurement
(Cr. C. 17 juin 18gg, D. 1900.5.87).

260. CESSION DE BAIL. — A moins de
défense expresse ou implicite dans le
contrat, le locataire de chasse peut céder
son droit (Civ. 1717).

261. CONGE. — Il est indispensable
ce bien préciser dans les baux et notam-
ment dans les baux de chasse lorsque
ceux-ci sont consentis par périodes a la
volonté de I"'une ou de 'autre des parties,
la date jusqu'a laquelle le congé pourra
éire donné pour la fin de l'une ou de
'autre de ces périodes.

Ainsi il a ¢été décidé que lorsqu'’un

—

droit de chasse a été loué pour g ou 12 |

saisons de chasse, au choix du bailleur,
celui-ci, en l'absence de tout délai prévu
et & défaut d'usages locaux, doit donner
congé au plus tard le jour de la fermeture
de la g¢ chasse. S'il ne 1'a pas fait, le bail
continue de plein droit jusqu'a l'expira-
tion de la 12¢ saison de chasse (Epernay,
5 févr. 1909, Gaz. Trib., 29 mai 1909Q).

262. CESSATION DE BAIL - TACITE
RECONDUCTION. — Les régles générales
exposées ci-dessus concernant la cessa-
tion du bail (ne* 169 et s.), et la tacite re-
conduction (n®® 160 et s.) sont applicables
au bail de chasse (v. Cass,, 13 avril 1399,

D. 99.1.598).

263. TRANSCRIPTION. — Les baux de
chasse, tout comme les autres baux, con-
sentis pour plus de 18 ans, doivent étre
transcrits pour étre opposables aux ac-
quéreurs (Cass., 10 janv. 1893, S. 1893.
1.185; Douai, 25 janv. 1899, S. 1900.2.25;
Douai, 8 févr. 1905, R. N. 1905-349). —
Toutefois le défaut de transcription ne

peut étre opposé par un légataire parti-
culier (Douai, 8 fév. 1905 précité).

IV. — BAiL DE PECHE

254. DROIT DE PECHE. — RIVERAINS. —
Dans les cours d'eau et canaux non navi-
gables ni flottables, le droit de péche
appartient aux riverains, chacun de leur
coté, jusqu'au milieu du lit, sous l'obliga-
tion de se soumettre aux régiements de
police, & moins qu'il ne s'agisse d'étangs
privés, n'ayant aucune communication
avec un cours d'eau (Cass., 31 mai 1873
et 5 déc. 1884).

255. ETAT. — Dans les cours d'eau et
canaux navigables ou flottables, le droit
de péche est la propriété de I'Etat.

256. ALIENATION. — Le droit de péche peut
faire l'objet d'une location aussi bien que
le droit de chasse, mais il ne pourrait
étre aliéné a perpétuité (Cass., 30 mars
1885).

2567. FORMES DU BAIL. — (Comme
pour tous les baux, la forme varie suivant
que le droit est concédé par des particu-
liers ou par I'Etat.

Si le Eail est consenti par des particu-
liers, il doit revétir la forme des baux
ordinaires [FORM, 22]. 5i le droit est
concédé par I'Etat, le bail doit avoir lieu
par adjudication, le tout conformément
aux dispositions d'ordre public régissant
cette matiére (L. 15 avril 1829, art. 4, 25
et s., 32; ord 15nov. 1830; L.6juin 1840;
L. 31 mai 1865).

§ 3. — BAUX A CHEPTEL

268. CARACTERE. — Le bail a cheptel
est un contrat par lequel I'une des parties
donne 4 l'autre, un fonds de bétail pour
le garder, le nourrir et le soigner, sous
les conditions convenues entre elles (Civ.
1800).

259. 08)eT. — On peut donner & cheptel
toute espéce d'amimaux susceptibles de
croit ou de profit pour I'agriculture ou le
commerce (Civ. Iéz}z}‘ Le plus souvent le
bail & cheptel a pour objet les bétes a
laine et les bétes a cornes (chévres, mou-

| tons, beeufs, vaches) et méme les porcs

et les volailles.

260. puate. — Le bail & cheptel est censé
fait pour 3 ans, sauf convention contraire
(Civ 1815).

261. ESPECES DIVERSES. — Le Code

distingue plusieurs sortes de cheptel (Civ.
1801) : le cheptel simple ou ordinaire, le
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cheptel & moitié, le cheptel donné au fer-
mier ou au colon partiaire et le contrat
prévu par l'article 1831 C. c., impropre-
ment appelé cheptel.

I. — CHEPTEL SIMPLE

262. DEFINITION. — Le bail 4 cheptel
simple [FORM. 35] est un contrat par
lequel on donne a quelqu’un des bestiaux
a garder, nourrir et soigner, 4 condition
que le preneur profitera de la moitié du
croit et supportera la moitié de la perte

(Civ. 1804).

263. ESTIMATION. — L'estimation

donnée dans le bail au cheptel n'a d'autre |

objet que de fixer la Ferte ou le profit qui
pourra se trouver & l'expiration du bail;
elle n'en transfére nullement la propriété
au preneur (Civ. 1803). .

264- OBLIGATIONS DU BAILLEUR. —
Les obligations du bailleur pour le bail a
cheptel, sont celles du bailleur ordinaire
que nous avons exposées supra n°s gb
et s.

265. OBLIGATIONS DU PRENEUR. —
Le preneurdoit 4 la conservation du chep-

tel les soins d'un bon pére de famille (Civ.
1300).

266. cAs FORTUITS. — Il n’est tenu du cas
fortuit que lorsqu'il a été précédé de quel-
que faute de sa part sans laquelle la perte
ne serait pas arrivée, et, en cas de contes-
tation, 1l est tenu de prouver le cas fortuit
comme le bailleur doit, de son co6té, prou-
ver la faute qu'il impute au preneur (Civ.
1807-1808). Le preneur qui est déch:ﬂ.rgé
par le cas fortuit est toujours tenu de
rendre compte des peaux de bétes (Civ.
1809) ou de faire connaitre la cause pour
laquelle il ne peut les représenter.,

267. INTERDICTIONS. — Il lui est interdit de
tondre sans en prévenir le bailleur (Civ.
1814) ; il lui est interdit également de dis-
Puser d'aucune béte du troupeau, soit du
onds, soit du croit (tant qu'il n'a pas été
partagég sans le consentement du bailleur
(Civ. 1812); le bailleur ne saurait non
plus en disposer sans le consentement du
preneur (méme article).

268- DROITS DU PRENEUR. — Le pre-
neur profite seul des laitages, du fumier

et du travail des animaux donnés a
cheptel.

La laine et le croit se partagent par
moitié (Civ. 1811) (v. n° 283).

269. LAINE. — Par « laine », il faut en- |

tendre non seulement la toison des mou-
tons, mais encore le poil, le crin des autres
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animaux et les plumes des oiseaux de
basse cour (Aubry et Rau, § 376.3; Guil-
louard, g31).

270. cRoiT. — Le «croit » comprend :

. 1° la multiplication numérique des tétes

du troupeau aprés le prélévement des
tétes nécessaires pour réparer les pertes
du bétail ; 2° 'augmentation de la valeur
intrinséque des bestiaux donnés a cheptel
(Troplong, 1125),

271. VENTE FORCEE. — La doctrine
semble admettre que l'une des parties
Eeut contraindre I'autre a aliéner certaines

étes du troupeau en en faisant ordonner
la vente par justice (Duranton, t. 17-
283 ; Marcadé, 1812-3; Guillouard, 927;
Aubry et Rau, §3;6-6J; contra : Troplong,
1152 ; Laurent, t. 20-101).

272. PERTES. — Di le cheptel périt en
entier sans la faute du preneur, la perte
en est pour le bailleur. S'il n'en périt
qu’une partie, la perte est supportée en
commun, d’aprés le prix de l'estimation
originaire et celui de |'estimation & l'ex-
piration du cheptel (Civ. 1810).

273. PROHIBITIONS DE CLAUSES. —
Sont prohibées toutes clauses portant :
1° que le preneur supportera la perte to-
tale du cﬁeptel quolque arrivée par cas
fortuit et sans sa faute; 2° qu'il suppor-
tera dans la perte une part plus grande
que dans le profit ; 3° que le bailleur pre-
lévera, 4 la fin du bail, quelque chose de
plus que le cheptel qu’il a fourni (Civ.

| 1811); 4° que le preneur sera tenu de dé-

laisser au bailleur sa part dans la toison
4 un prix inférieur a sa véritable valeur,

274. NULLITE. — Les stipulations ci-des-
sus sont prescrites 4 peine de nullité (Civ.

' 1811). Cette nullité frappe seulement sur
| la convention illicite et laisse subsister le
bail :ngnng, 1157 ; Marcadé, 1811-2;

contra : Duranton, t. 17-279); elle ne
peut étre invoquée que par le preneur

(Aubry et Rau, § 376-5).

275. NOTIFICATION. — Si le cheptel
est donné au fermier d'un tiers, on doit
notifier le bail a ce dernier, sans quoi il
peut faire saisir le cheptel et le faire
vendre pour ce que son fermier lui doit
(Civ. 1813).

276. (roque. — Cette notification doit étre
faite avant l'introduction du cheptel dans
la ferme, postérieurement elle serait sans
effet.

277. FormE. — Aucune forme spéciale
n'est prescrite pour cette notification qui
peut méme résulter du fait que le proprié-

' taire du fonds a eu connaissance de l'in-
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troduction du cheptel et qu'il y a consenti |

tacitement (Nancy,31 janv. 1901, D. 1go1.
2.454, R. N. 1901-836).

278. RESOLUTION. — Le bailleur peut
demander la résolution du contrat si le
reneur ne remplit pas ses obligations
FCim 1816) et obtenir de celui-ci des dom-
mages-intéréts pour faute grave.
Le méme droit de résiliation appartient
au preneur si le bailleur manque 4 son
engagement.

279. EXTINCTION DU BAIL. — EXPIRATION.
— Le bail a cheptel finit & 'expiration
de la durée prévue au contrat, si cette
durée n’a pas été déterminée, il est censé
fait pour 3 ans (Civ. 1815).

280, TACITE RECONDUCTION. — Si, aprés |'ex-
piration de la durée légale ou convention-
nelle le preneur reste et est laissé en
possession, il s'opére une tacite reconduc-
tion conformément aux principes gené-
raux du louage, supra nc 166 et s., et le
nouveau bail qui en résulte est toujours
de 3 ans.

281. CONDAMNATION. — Le bail peut étre
déclaré résolu par suite de la condamna-
tion du preneur & un emprisonnement qui
le tiendra pour longtemps éloigné de la
métairie (Bordeaux, 28 juin 1854).

282. picks. — La mort de I'une des par-
ties ne met pas fin au cheptel, il se conti-
nue avec les héritiers ; il y a controverse
néanmoins 4 I'égard du preneur.

283. PARTAGE. — A la fin du bail, ou
lors de sa résolution, il est procédé & une
nouvelle estimation du cheptel soit par
les parties elles-mémes, snitck)ar experts.
Le gailleur préléve ensuite des bétes de
chaque espéce jusqu’a concurrence de la
premiére estimation ; I'excédent, s'il y en
a, se partage entre les arties (Civ. 1817).
S'il n'existe pas assez de bétes pour rem-
plir la premiére estimation, le bailleur
prend ce qui reste et la pertc est suppor-
tée par moitié (Civ. 1817).

284. INSAISISSABILITE. — Le bailleur
ne pouvant disposer du cheptel (n° 273),
il en résulte que ses créanciers ne peuvent
le saisir entre les mains du preneur, alors
méme que le bail n’aurait pas acquis date
certaine avant le commencement des pour-
suites (Aubry et Rau, § 376-8; Guillouard,
024), et 4 plus forte raison les créanciers
du preneur ne peuvent non plus le saisir.

II. — CHEPTEL A MOITIE

285. DEFINITION. — Le cheptel 4 moi-
tié [FORM. 36] est une société dans la-
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quelle chacun des contractants fournit la
moitié des bestiaux qui demeurent com-

msurés pour le profit ou pour la perte (Civ.
1818).

286. PROFIT. — Comme dans le chep-
tel simple, supra n° 268, le preneur pro-
fite seul des laitages, des fumiers et du
travail des bétes. Le bailleur n'a droit
seulement qu'a la moitié des laines et du
croit. Toute convention contraire est
nulle, & moins que le bailleur ne soit pro-
priétaire de la métairie, dont le preneur
est fermier ou colon partiaire (Civ. 1819).

287. REGLES. — Toutes les autres
regles concernant le cheptel simple, et
rappelées ci-dessus sous les n® 262 &
284, s'appliquent au cheptel 4 moitié
(Civ. 1820).

IIl. — CHEPTEL DONNE AU FERMIER

288. CARACTERE. — Ce cheptel, ap-
pelé aussi cheptel de fer [FORM. 37], est
celui que le propriétaire d'une métairie
donne a son fermier, 4 la charge de lais-
ser, a4 la fin du bail, des bestiaux d'une
valeur égale au prix de l'estimation de
ceux qu'il a regus (Civ. 1821).

289. PROPRIETE. — Le bailleur reste
unique propriétaire du cheptel, 'estima-
tion qui en est faite dans le bail n’en trans-
fére pas la propriété au fermier, mais le
met seulement 4 ses risques et périls ; on
reconnait & ce dernier le droit de disposer
des animaux comme un administrateur
de bonne foi (Civ. 1822), mais d’'un autre
coté il peut étre puursuivi[})nur abus de
confiance s'il détourne frauduleusement le
bétail faisant I'objet du cheptel (Greno-
ble 2 déc. 1gog, K. N.1g11-286).

290. PROFITS. — Tous les profits du
cheptel (laitage, travail des animaux, les
laines et le croit) appartiennent au fer-
mier s'il n'y a convention contraire, sauf
le fumier qui reste appartenir 4 la metai-
rie, 4 I'exploitation de laquelle il doit étre
exclusivementemployé (Civ. 1823 et1824).

2901. PERTES. — La perte, méme
totale et par cas fortuit est en entier pour
le fermier, s'il n'y a convention contratre
(Civ. 1825). _

292. FIN DU BAIL. — A la fin du bail,
le fermier ne peut retenir le cheptel en en
payant l'estimation; il doit laisser un
cheptel en nature de valeur égale a celui
qu'il a recu. S'il y a du déficit il doit le

ayer; et c’est seulement I'excédent qui
Fui appartient (Civ. 1826), quand méme le
déficit ne serait pas de son fait (Lyon, 11

juin 1874)
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IV. — CHEPTEL DONNE AU COLON PARTIAIRE

203. cARACTERE. — Ce cheptel
[FORM. 38| peut étre un cheptel a moitie
supra nvs 285
une variété du cheptel simple aux régles
duquel il est soumis.

294. STIPULATIONS PERMISES. — A
la différence de ce qui a lieu dans le

cheptel simple il est permis de stipuler :
5 (gue le colon délaissera au bailleur sa
part de la toison & un prix inférieur a la
valeur ordinaire; 2¢ Que le bailleur aura
une plus grande part du profit; 3¢ Qu'il
aura la moitié des lainages; 4° Que le
colon supportera pour partie la perte
totale du cheptel; mais on ne saurait tou-
tefois convenir que cette perte sera entié-
rement 4 sa charge (Civ. 1828).

206. PERTE. — Si le cheptel périt en
entier sans la faute du colon, la perte est
pour le bailleur (Civ. 1827).

296. FIN. — Ce cheptel finit avec le
bail 2 métairie (Civ. 1829).

Y. — CONTRAT IMPROPREMENT APPELE CHEPTEL

297. CARACTERE. — (C'est le contrat

par lequel une ou plusieurs vaches sont |

données Enur les loger et les nourrir
|[FORM. 39].

298. PROPRIETE. — Le bailleur con-
serve la propriété des vaches, il a seule-

ment le profit des veaux qui en naissent

(Civ. 1831).

299. OBLIGATIONS ET PROFITS DU
PRENEUR. — Le preneur est tenu aux
soins des animaux; s'ils tombent malades
il doit en prévenir le bailleur et les faire
soigner 4 ses frais. Les saillies de la vache
sont également aux frais des preneurs.

Le profit & retirer du lait, du fumier et

du travail des vaches, reste la propriété
du preneur.

300. DUREE. — Si la durée du bail
n'est pas hixée, le bailleur et le preneur
peuvent retirer et rendre les vaches
pourvu que ce soit en temps opportun, ce
qu’il appartient au juge d'apprécier en
cas de desaccord.

3. 4. — BAIL A COLONAGE PARTIAIRE.

301. CARACTERE. — Le bail A colo-
nage partiaire ou métayage (FORM. 15]
est le contrat par lequel le possesseur
d'un héritage rural le remet pour un cer-

et s., ou peut constituer .|

—
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| tain temps 4 un preneur qui s'engage ale

cultiver sous la condition d'en partager
les produits avec le bailleur (L. 18 juillet
1389, art. 1. D. 9o.4.22).

302. NATURE mixTe. — Ce contrat, bien que
qualifié bail, est de nature mixte, partici-
pant a la fois du louage et de la société;
1l est régi par les art. 1763 et 1764 C. civ.
et par la loi précitée du 18 juillet 1889.

303.  08JET. — FRX. — Ce bail ne peut
avoir pour objet que des héritages ru-
raux et le prix consiste dans le partage
par moitié des fruits et produits s'il n’y a
stipulation ou usage contraire (L. préci-
tée, art. 2).

304. PREUVE. — A défaut d'acte écrit, la
preuve du bail se fait de la méme ma-
niére que pour les baux ordinaires (V. n’

70).

305. OBLIGATIONS DUBAILLEUR.— Le
bailleur est tenu : 1* De délivrer et garan-

tir les objets compris au bail (n° g7);
2* D'entretenir ces objets en état de servir

| 4 l'usage pour lequel ils ont été destinés

(n* 100); 3 d’en faire jouir paisiblement
le colon pendant la durée du bail (n- 105) ;

| 4 d'acquitter l'impot foncier (n° 143).

306. AcHATS. — De contribuer par moitié
aux achats des matiéres nécessaires a
exploitation, notamment des engrais,
sauf, bien entendu, convention contraire.

307. RéParaTioNs. — Il doit faire, en outre,
aux batiments, toutes les réparations qui
peuvent devenir nécessaires (n* 100).

Toutefois, les réparations locatives ou
de menu entretien qui ne sont occasion-
nées ni par la vétusté ni par force ma-
jeure sont A la charge du colon (n® 130
et s.) sauf convention contraire.

308. OBLIGATIONS DU COLON. — GEAE:
aaUTES. — Le preneur est tenu d'user de la

chose louée en bon pére de famille en se
conformant A la destination qui lui a été
donnée par le bail (ne 127); il est égale-
ment tenu des obligations spéciliées pour
le fermier parles articles 1718, 1730, 1731,
1736 a 1741, 1766 4 1778 C. civ., supra,
no$ 120 et s. (L. 1889, art. 13). 1l doit se
servir des bdtiments d'exploitation exis-
tant dans les héritages qui lui sont confiés
et résider dans ceux u(llff:ctés a I'habita-
tion ([bid., art. 4).

309. INCENDIE. — DEGRADATIONS. — Il répond de
incendie, des dégradations et des pertes
arrivées pendant la durée du bail, 4 moins
qu'il ne prouve qu'il a veillé a la gardeet
a la conservation de la chose en bon pére
de tamille (V. Grenoble, 18 mars 1908,

S- 190Q.2.251).
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310. EXPLOITATION. — Le bailleur a |
la surveillance des travaux et la direc-
tion générale de l'exploitation soit pour
le mode de culture, soit pour I’achat et la
vente des bestiaux. L'exercice de ce droit
est déterminé quant 4 son étendue, par
la convention ou, a défautde convention,
par I'usage deslieux. Les droits de chasse
et de péche restant au propriétaire (L.
1889, art. 5).

311. RATIFICATION. — Il a été décidé, néan-
moins, que si aux termes de |'art. 5 de la
loi précitée, le bailleur a la direction gé-
nérale pour l'achat etla vente des bes-
tiaux, il n'en est pas moinstenu des enga-
gements contractés par le preneur lors-
qu'ilaratifié ces engagements et se trouve
ainsi engagé vis-a-vis des tiers A raison
de ces actes (Cass., 21 oct. 1901, R. V.,
1902-186).

812. REGLEMENT ANNUEL. — CONTESTATIONS. —Cha-
cune des parties est endroit de demander
le réglement annuel du compte d'exploi-
tation, et en cas de contestation le juge
de paix est compétent pour trancher le
litige, s'il n'y a pas lieu 4 interprétation
des clauses du bail et ce en dernier res-
sort jusqu’a 300 francs, et 4 charge d'ap-
pel, a quelque somme que lelitige puisse
s'élever. — La preuve testimoniale
peut étre admise par le juge (L. 1889,
art. 11).

313. PRIVILEGE. — Le privilége de
I'art. 2102 sur les meubles, effets, bes-
tiaux et portions de récoltes du colon,
appartient au bailleur pour la garantie de
'exécution du bail et le paiment du reli-

uat de compte a rendre par le colon
?L. 1889, art. 10).

314 CONGE. — DUREE. — Les régles
concernant le r:cmgfé exposées supra, nos
157 et s., sont applicables au louage a co-
lonage partiaire.

Les art. 1774 et 1776 du Code civil ne
sont pas aEplicables aux baux a colonat
partiaire (L, 1889, art. 13). En consé-
quence, pour ces sortes de baux, lors-
qu'ils sont contractés sans écrit, ou,
ce qui revient au méme, se prolonge par
I'effet de la tacite reconduction, les par-
ties ont la faculté de se séparer ala fin
de I'année a4 la condition d'observer le
délai d'usage pourla signification des con-
gés (Aix, 9 aofit 1905, Juris. civ. Mar-
setlle, 1900-42).

Spécialement, 4 défaut de convention
contraire, les baux a CDIDH.’:\IFE dans le
département de la Haute-Vienne sont
censés faits pour une année seulement et
le congé donné pour l'expiration de ce
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terme est valable s'il est donné dans
les délais conformes a I'usage (Limoges,
2 déc. 1904, Rec. Riom, 19o5.215).

316. SOUS-LOCATION. — Aux termes
des art. 1763 et 1764 C. civ. le colon par-
tiaire n'a le droit ni de sous-louer ni de
céder, si le bail ne le lui permet pas, et
en cas de contravention, le propriétaire a
droit de rentrer en jouissance, et le pre-

neur peut étre condamné & des dommages
intéréts.

316. EXTINCTION DU BAIL. — Le con-
trat est résolu :

317. pEcks. — 1° Par la mort du preneur
(mais non ,Jill' celle du bailleur) ; la jouis-
sance des héritiers cesse 4 |'époque fixée
Ear I'usage des lieux, pour I'expiration des

aux annuels (L. 1889, art. 6);

318. ALIENATION DU FoNDS. — 2° Par |'aliéna-
tion du fonds par le bailleur s'il en a été
convenu ainsi dans le contrat: dans ce
cas l'art. 7, L. 1889, détermine les condi-
tions dans lesquelles la résiliation peut
avoir lieu ; spécialement si le bail est au-
thentique ou sous seing privé avec date
certaine, l'acquéreur ne peut expulser le
colon sauf stipulation contraire ;

319. PERTE. — CAS FORTUIT. — 3° Par la perte
totale par cas fortuit des biens donnés a
métayer et ce, sans aucune indemnité de
part ou d'autre. S'ils ne sont détruits
?u‘cn partie, le bailleur peut se refuser a
aire les réparations et les dépenses né-
cessaires pour les remplacer et les réta-
blir. Les parties peuvent dans ce cas de-
mander la résiliation et le preneur obtenir
alors une indemnité (L. 1889, art, 8).

320. PERTE DE RECOLTES. — En cas
de perte de récoltes en totalité ou en par-
tie par cas fortuit, le colon ne peut récla-
mer d'indemnité au bailleur (L. 1889,
art. g).

321. CONTESTATIONS. — COMPETENCE. —
Le bail & colonage partiaire, comme nous
I'avons indiqué, participe du caractére de
la société et par suite I'action formée par
le colon apres |'expirationdu bail, a I'effet
d'obtenir le réglement de la part lui reve-
nant dans les bénéfices produits par le
cheptel, est une action en matiére de so-
ciété, qui doit étre portée devant le juge
de paix du licu ou la société était établie,
c'esl-a-dire devant le juge de paix de la
situation des lieux (Agen, 24 mars 1G04,
S. 1905.2.21) (V. n° 322).

322. PRESCRIPTION. — Toute action résul-
tant du bail & colonage partiaire se pres-
crit par cinq ans, a partir de la sortie du
colon (L. Iﬂ%g. art. 12).
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Cette prescription est applicable a toute
créance au profit du propriétaire contre
le colon, et faisant partie des comptesnes
entre eux 4 'occasion et & cause du bail,
alors méme quela dite créance repose sur
un titre authentique (Seine, 12 déc. 1902,
J. Huissiers, 1904.151).

§ 5.— BAILA COMPLANT OU BAIL DE
VIGNOBLES

823. CARACTERE. — Le bail a com-
plant consiste, en principe, a concéder
des terres soit déja plantées de vignes,
soit non encore cultivées et alors & charge
de les planter de vignes, moyennant une
partie de la récolte.

324. BUT. — usaek. — Ce genre de bail a
donc pour but de favoriser la culture de
la vigne ; il était trés usité autrefois dans
I'Anjou, le Maine, le Poitou et la Sain-
tonge ; il existe encore dans la Loire-In-
iiz2ure, la Loire, Maine-et-Loire et la
Vendee. Dans certaines localités on le
nomme : Bail 4 devoir de tiers ou de

quart.

325 FORMES. — (e bail doit étre fait
dans la forme des baux ordinaires [ ForM.
16 et 17, sila jouissance du preneur est
limitée & une époque fixe ou si le bail-
leur s’est réservé un droit de congédie-
ment. Mais si la durée était perpétuelle,
le bail prendrait le caractére d'une vente
a rente, régie par 'art. 530 C. civ.

326. EFFETS. — D’aprés la coutume
du Poitou, le bail 4 complant ne trans-
féere pas au preneur la propriété du ter-
rain donné a bail (Poitiers, 19 février
1894, S. 94.2.201; Cass., 11 fév. 18g6, S.
97.1.10; Poitiers 12 juin 1899, S. 1900.
2.298 ; Cass., 14 nov. 1900, S. 1901.1.16;
Poitiers 24 fév. 1909, S. 1909.2.152 ; con-
tra : note de M. Surville, sous Poitiers,
19 fév. 1894, précité); mais il en est au-
trement dans le territoire régi par les
coutumes de la Rochelle (V. Cass., 11
fév. 1896 et 14 nov. 1900 précités).

327. DESTRUCTION DE LA VIGNE. —
RECONSTITUTION. — Quand, par suite de
I'invasion du phylloxéra, une vigne a
complant est détruite, le colon de cette
vigne a le droit de la reconstituer sans
que le caractére du bail & complant en
soit modifié. — Est considérée comme dé-
truite par le phylloxéra toute vigne dont
la moitié desceps au moins est atteinte et
est devenue improductive (L.8 mars 1898,
art. 1¢r), — Cette reconstitution doit étre
faite en plants américains greffésavec les
cépages choisis d'un commun accord par

le propriétaire et le complanteur. —En cas
de désaccord, le greffage aura lieu avec
le cépa%E de l'ancien vignoble (V. L.
8 mars 1898, art. 2°).

328. péLAl, — Un délai de 4 ans est ac-
cordé pour la reconstitution de la vigne a
partir du 1#* avril de 'année ol la vigne
a été détruite. — Est considérée comme
reconstituée la vigne dans laquelle la re=-
plantation et le greffage des plants sont
exécutés (art. 2).

329. RepevancE. — Dans le cas oll, aucours
de la période de reconstitution, le colon
ferait des cultures destinées 4 amender le
sol, il devrait donner au propriétaire une
redevance annuelle calculée 4 raison de
35 francs par hectare (art. 2).

330. cessioN. - Toutes les fois que le co-
lond'une vigne Acomplant détruite comme
il est indiqué ci-dessus ne peut ou ne veut
la reconstituer, il a la faculté de céderson
droit & un tiers. — Si ce tiers n'est nil'as-
cendant nile descendant du complanteur,
le propriétaire du sol, peut, & prix égal,
user du droit de préemption. — Le colon
qui veut céder son droit & un tiers doit
notifier au propriétaire du sol le nom de
ce tiers et le prix de la cession — Le pro-
priétaire a 20 jours pour notifier sa ré-
ponse, — Passé ce délai il doit étre con-
sidéré comme ayant renoncé a son droit
de préemption. — Apreés la reconstitution
du viﬁnuhlmlef:nmplantr:ur qui veut céder
son droit a un tiers est tenu aux mémes
obligations que celles qui viennent d’étre
indiqueées (L. 1893, art. 3).

331. NoTIFicATIoN. — La notification a faire
au propriétaire du sol n’est soumise a au-
cune forme sacramentelle ¢t rigoureuse,
et le propriétaire quia eu connaissance de
la cession et qui a accepté du nouveau
colon la part de récolte lui revenant, est
censé avoir renoncé a son droit de préem-
ption et avoir entendu laisser la cession
suivre son cours (Cass., 30 nov. 1903, D.

1004.1.364).

332. CESSION DU BAIL. — Le droit de
complant ou de propriété du plant de la
vigne peut étre cédé a un tiers avec ses
charges, sans le concours et 'intervention
du bailleur, quand le bail ne renferme a
ce sujet aucune clause prohibitive (Nan-
tes, 29 déc. 19og4, Pand. Fr., 19g05.2.114).

§6 — BAIL A CONVENANT OU A DOMAINE

333. CARACTERE. — Le bail a do-
maine congeable est un bail 4 ferme par
lequel le propriétaire d'un fonds concede

J
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la jouissance a un tiers pour un temps
déterminé et aliéné, au profit du preneur,
moyennant une redevance annuelle, les
édifices et superficies qui existent sur ce
fonds.

334. pésieNaTIoN— Le bailleur porte le nom
de proprietaire foncier; le preneur celui
de domanier ou de colon Les termes édi-
fices et superficies, désignent tout ce que
I’art et le travail de 'homme élévent sur
le sol, en culture et en construction. On
appelle deniers d'entrée la somme payée
au proprietaire par le colon au moment
de son entrée en jouissance, pour la va-
leur des édifices et superficies existant a
cette époque.

Le prisage est l'expertise faite pour
évaluer les édifices et superficies, et revue
la seconde expertise que chaque partie est
en droit de demander.

le droit du propriétaire de mettre fin
au bail porte le nom de congement, la
cession de ce droit est la daillze de conge-
ment. La prorogation du bail s’appelle
baillée de renouvellement, et le prix quien
resulte commissions ou nouveautés.

335. usaeE. — Ce bail qui n’est usité
u'en Bretagne est régi par la loi dn
g aolit 1791 dont certaines dispositions
ont, d’ailleurs, cessé d'étre en vigueur, et
par celle du 8 février 1897 (D. 97.4 18).

336. FORMES. — fcaiT. — Ce bail doit
étre rédigé par écrit soit authentique
[FORM. 1g], soit sous seing privé (L.6
aofit 1791, art. 14).

337. ENonciaTions. — Les parties sont libres
d'y insérer telle clause qu'il leur paraitra
bon (art. 13) pourvu qu'elles n'aient pas
pour but de rélablir des droits féodaux
(art. 2, 3 et 15).

338. puRte. — La durée du bail est fixée
ar la convention des parties, ou, a dé-
aut, par les anciens usages, qui en geneé-

ral fixaient cette durée & neuf ans.

335. DROITS ET OBLIGATIONS DU
COLON. — cEnfraLITES. — En tant que fer-
mier, le colonestsoumis aux mémesobliga-
tions qu'un fermier ordinaire (n® 120¢€t s.).

340. ImpoT FoNCiER. — L'impdot foncier est
entierement a sa charge, sauf le droit de
retenir au propriétaire sur la redevance
convenanciére, une partie de I'impdt pro-
portionnel & cette redevance.

341. ALIENATION. — HYPOTHEQUE. — Le colon a
le droit d'aliéner et hypothéquer les édi-
fices et superficies avec la restriction tou-
tefois que n'étant propriétaire que sous
condition résolutoire, tous les droits réels
qu'il consentira seront soumis 4 la méme
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rm::d_iﬂnn (Guillouard, II, 664; Paul Pont,
privileges et hyp. 1. 392; Troplong, 1, 61).

342. DROIT DE REMBOURSEMENT. — Le colon a
également le droit de remboursement,
autrement dit le droit de se retirer 4 la
fin du bail en se faisant rembourser les
édifices et superficies (L. 6 aofit 1791,
art. 11),

343. DROITS DU PROPRIETAIRE FON-
CIER. — Le propriétaire foncier a deux
sortes de droits particuliers.

344. BOIS FONCIERS. — 1° Le droit 4 la jouis-
sance des bois fonciers, c'est-d-dire le
droit d’abattre les arbres (sauf les arbres
fruitiers), enlever ceux abattus par le
vent, en planter d'autres, 4 la seule con-
dition de réparer tout dommage qu'il
pourrait ainsi causer au fermier.

345. CONGEMENT. — 2° Le droit de congé-
ment, c'est-a-dire le droit de congédier le
domanier & I'expiration du bail, soit que
la durée ait été fixée au contrat, soit
qu'elle résulte de I'usage. L’exercice de
ce droit, entrainant l'acquisition des édi-
fices et supcrficies, rend nécessaire chez
le propriétaire la capacité d'acquérir.

§ 7. — BAIL DE MINE ET CARRIERE
OU AMODIATION

3468. EXPLOITATION DES MINES. —
Le service des mines dépend du minis-
tére des travaux publics (ord. 19 mai
1830).

347. LtasLATION. — La législation miniére
est contenue dans la loi du 21 avril 1810,
modifiée par les lois des 9 mai 1866 (D.
06.4.42) et 27 juill. 1880 (D. 81.4.33).

348. CLASSIFICATION. — Tout le systéme de
la loi du 21 avril 1810 repose sur la clas-
sification des substances minérales et
fossiles qui permet de régler 'attribution
de la propri¢té de sa substance, de dé-
terminer les personnes qui peuvent les
exploiter et de définir les droits et obli-
gations des exploitants. Cette classifica-
tion d'aprés laquelle les substances miné-
rales et fossiles sont réparties en trois
catégories : mines, miniéres et carriéres,
repose sur la nature moléculaire de cha-
cune d'elles,

349. REGLES DE L'EXPLOITATION. — Les mines
ne peuvent étre ex[iﬂﬂitées, méme par le
propriétaire du sol, qu'en vertu d'une
concession résultant d'un décret rendu en
conseild’Etat Les miniéres sont exploitées
par le propriétaire du sol en vertu d'une
permission ou d'une déclaration; les car-
riéres sont laissées A la libre disposition
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du propriétaire du sol, qui les exploite en
vertu d'une simple déclaration,

Il en résulte que les mines A la dilfe-
rence des miniéres et des carriéres cons-
tituent une propriété distincte de la sur-
face et ne peuvent étre exploitées que
par un concessionnaire tenu 4 payer une
redevance a |I'Etat pour prix de la conces-
sion.

350. REMARQUE. — Nous ne nous occupe-
rons ici que du bail de mines qui seul,
présente un caractere spécial, la propriéte
des miniéres et carriéres étant entiére-
ment soumise aux régles du droit com-
mun.

351. BAIL. — DROIT DU CONCESSIONNAIRE. —
— L'acte de concession donne au
concessionnaire la propriété perpétuelle
de la mine. Il peut la vendre, 1'échanger
et, par conséquent la donner a bail mais
aprés autorisation du gouvernement par
décret rendu sur avis conforme du conseil
d'Etat (L. 13 juill. 1911, art. 138).

352 FoRMES DU BAML. — Le bail d'une
mine revét les formes du contrat de
louage. La chose est remise au pre-
ncur pour un temps déterminé et moyen-
nant un prix géncralement transformé en
redevance a cause de fluctuations que
peut éprouver le rendement de I'exploita-
tion. Des clauses de résiliation sont éga-
lement insérées dans l'acte.

353. DEPOT EN BANQUE. — En pratique, pour
siireté de cette redevance, de l'exécution
des charges et conditions du bail et aussi
en garantie de tous dommages pouvant
résulter de l'exploitation, les parties con-
viennent que le preneur effectuera le
dépot d'une somme déterminée dans une
banque désignée par le bailleur.

354. RETRAIT DE LA CONCESSION. — 1l sera utile
¢galement de mentionner dans le contrat
que le bail sera résilié de plein droit si la
concession était retirée au concession-
naire par mesure administrative dans |'un
des cas prévus par laloi du 21 avril 1910,
art. 49, le décret du 23 oct. 1852 et la
loi du 27 avril 1838.

§ 8. — BAIL PAR ADJUDICATION

_865- CARACTERE. — Le bail par adju-
dication est celui qui a lieu aux enchéres

publiques au plus offrant et dernier en-
chérisseur.

356. APPLICATION. — | out propriétaire a la
faculté de choisir cette forme de louage.
Cette forme est généralement adoptée
lorsque le bail a pour objet des biens ap-
partenant & I'Etat (v. n°360), 4 une com-

mune (v. n° 367), & un hospice ou auire
établissement public (v. n? 372).

357. BAIL PAR LICITATION. — Le bail
paradjudication peut également avoir lieu
sur licitation ; il en est ainsi lorsque les
intéressés dans une chose indivise ne sont
pas d’accord pour en faire le louage.

La licitation peut alors étre a I'amiable
si toutes les parties sont capables et s'en-
tendent [FORM. 31]; autrement on y
procéde judiciairement dans les formes
prescrites pour la vente des rentes cons-
tituées (Pr. 643 et s.).

358. CAHIER DE CHARGES ET ADJUDI-
CATION. — Le bail par adjudication ne
différe que par la forme du bail ordinaire.
Les conditions en sont indiquées dans un
cahier de charges dressé, préalablement
a I'adjudication a laquellé il est procédé,
de la méme maniére que pour la vente.

3869. EFFETS. — Les effets du bail par
adjudication sont en général identique-
ment les mémes que ceux des baux ordi-
naires (V. Bail en général. N g6 et s.).

$ 9. — BAIL ADMINISTRATIF
I. — BIENS DE L'ETAT

360. FORMES DU BAIL. — Les baux
des biens de I'Etat se font & la diligence
des preposés de la régie des domaines,
devant le Préfet ou le sous-préfetde I'ar-
rondissement ot les biens sont situés (LL.
28oct. et 5 nov. 1790; 6 trim. an VII, 4 et
28 pluy. an VIII), lequel peut, dans cer-
tains cas, se faire suppléer par le maire.

Ces baux se font aux enchéres ou de
gré a gré (V. n°s 301 et 363).

Le ministére du notaire n'est pas obli-
gatoire.

361. CONDITIONS. — Les conditions
de I'adjudication sont réglées par le pré-
fet ou par le sous-préfet, et déposées en
leur secrétariat, ol il peut en &tre pris
communication sans frais (L. 1790 préci-
tée, titre 11, art. 16).

862. DUREE. — La durée pour laquelle
ces baux peuvent étre passés est : de
g années pour les biens incorporels ; et de
3, 6 ou g années pour les aulres biens (L.
1790, art. 15).

363, BAIL A L'AMIABLE. — Les baux
des biens de I’Etat peuvent étre consen-
tis 4 l'amiable, savoir : par les directeurs
des domaines pour un bail d'une durée
n'excédant pas 9 années et 1.000 fr. de
loyer ; par le directeur général des do-
maines pour un bail n'excédant pas neuf

| années et 5.000 fr. de loyer.

= .,._.._‘ '
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364. APPROBATION, — Les baux de plus de
g ans ou d'une durée moindre, mais avec
un loyer annuel supérieur & 5.000 francs,
doivent étre soumis & l'approbation du
ministre des finances. Aucun bail amiable
ne peut étre consenti pour une durée de
plus de 18 ans.

366. EXECUTION. — L'exécution des
baux de biens de I'Etat est poursuivie au
moyen de contraintes décernées par les
préposés des domaines et rendues exéecu-
toires par le juge de paix (LL. 19 déc.
1790, art. 25; 12 sept. 1791, art. 4; g oct.
1791, art. 17).

[I. — BIENS DES COMMUNES

366. OBJET DU BAIL. — Les com-
munes peuvent affermer : 1° des terres,
des maisons, des mines: 2° des sources
d’eaux minérales ; 3° des droits de chasse
ou de péche; 4° des services municipaux;
59 des perceptions municipales (octroi,
pesage, droit de place) |[FORM. 32 et 33].

367- FORMES. — Ces baux sont réglés
par le conseil municipal et ne sont sou-
mis & l'approbation préfectorale que si
leur durée est supérieure a 18 ans (L.
5 avril 1884, art. 68-1°, 69 ; il appartient
au conseil de décider si le louage sera
passé de gré 4 gré ou par adjudication
(Avis Cons. d Etat, 24 oct. 18g5).

368. CAHIER DE CHARGES. — Le con-
seil dresse ou fait dresser par un notaire
le cahier de charges, y fixe les conditions
de jouissance du fermier et les obliga-
tions qu'il veut lui imposer. Les impots
et contributions des biens loués doivent
étre payés par les locataires ou fermiers,
en deduction ou non du prix du bail, sui-
vant qu'ils ont été mis ou non a leur
charge (L. 26 germ. an XI, art. 1¢r).

369. ADJUDICATION. — Les baux sont
annoncés par des publications et des affi-
ches et par une insertion dans le journal
du lieu de la situation, Il est fait mention
du tout dans le proceés-verbal d’adjudica-
tion (Décr. 12 aofit 1807 ; ord. 7 oct. 1818,
art. 3).

370. NotAIRE. — Il est procédé a I'adjudi-
cation par le ministére d'un notaire, aux
encheéres dans la forme ordinaire ; le bail
est ensuite exécutoire sans approbation
préfectorale.

371. mage. — Cette adjudication peut
&tre faite par le maire sans le concours de
notaire (L. 5 avril 1834, art. go-6°). Le
bail, en ce cas, est également exécutoire
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sans avoir besoin d'élre approuvé par le
prefet (Circ. 15 mai 1884..

[II. — Biexs pes HoOSPICES

372. FORMES DU BAIL. — Les baux
des biens des hospices doivent avoir lieu
aux enchercs et devant un notaire (Décr.
12 aout 1807).

373. CONDITIONS ET DUREE. — Il ap-
partient a la commission des hospices de
regler les conditions des baux lorsque
leur durée n'excéde pas 18 ans pour les
biens ruraux et g ans pour les autres. La
délibération A ce sujet est exécutoire si,
trente jours aprés la notification officielle,
le préfet ne I'a pas annulée (L. 7 aofit
1851, art. 8).

374. APPROBATION. — Les baux de plus-de
18 ans sont soumis 4 'approbation du pré-
fet et 4 certaines formalités préalables,
conformément 4 I’arrété du 7 germ. an IX.

375. ASSISTANCE PuBLIQuE. — Le conseil
de surveillance de ['assistance publi-
que, & Paris, est appelé A donner son
avis sur les conditions des baux 4 ferme
ou a loyer des biens affermés ou loués
par cette administration et pour son
compte (L. 10 janv. 1849, art. 5-3°).

376. CAHIER DE CHARGES. — Le
cahier de charges est dressé par la com-
mission administrative, on doit y stipuler
une hypothéqgue sur les biens du preneur ;
a defaut il pourrait y avoir nullité (Décr.
12 aout 1887), mais sans responsabilité
pour le notaire, le cahier de charges étant
rédigé administrativement. Le sous-pré-
fet donne son avis et le préfet approuve
ou modifie.

. 377 ADJUDICATION. — L'adjudica-
tion est annoncée par des affiches, qui
sont apposées dans les formes et les délais
indiqués par les lois et réglements, et de
plus par un extrait de l'atfiche méme, in-
scré dans le journal, de la situation de
I'établissement, Mention du tout en est
faite dans le procés-verbal d'adjudica-
tion.

378. APPROBATION. — Un membre de la com-
mission des hospices assiste aux enchéres
et 4 l'adjudication. Cette adjudication
n'est définitive qu'aprés 'approbation du
préfet (Décr. 12 aoit 1807)

§ 10. — BAIL A NOURRITURE DE PERSONNES

379. CARACTERE. — Ce bail est un
contrat par lequel une personne (/e pre-
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neur) s'oblige a4 fournir 4 une autre (/e
bailleur), moyennant un prix, lesaliments,
c'est-a dire tous les objets qui sont de

remiére nécessité pour la subsistance et
gles fournir en nature et préparés pour
I'usage et la consommation.

380. DONATION. — Par suite ne saurait
&tre considéré comme bail a nourri-
ture le contrat par lequel une partie s'o-
blige, moyennant un prix, a soigner et a

arder l'autre, infirme, 4 la charge par
cette derniére de s'entretenir de tout ce
dont elle aurait besoin., Une semblable
convention constituerait une donation ré-
munératoire, soumise, 4 peine de nullité, &
toutes les réoles de fond des donations
it Fau, 1% déc. 190z, R. N. 1903-215).

381. FORME. — On considére que le
bail « & nourriture » rénferme 4 la fois
un louage de service et un marché de
fournitures (V. Duvergier, 1-248), et il
convient de lui appliquer les régles de
forme de ces deux contrats [FORM. 25],
sauf ce qui est indiqué n° 380).

382. INCOMMUNAUTE. — Si le bailleur doit
habiter avec le preneur, il est nécessaire
de constater les effets et objets mobiliers
qu'il apporte chez celui- ci.

3§3. cAs o pEces. — Enfin 1l sera néces-
saire de stipuler expressément que le bail
sera continué, s'il y a lieu, par les héri-
tiers du preneur.

384 EFFETS. — L'art. 1975 du Code
civil aux termes duquel le contrat de rente
viagére ne produit aucun effet, lorsque la
rente a été créée sur la téte d’une per-
sonne atteinte de la maladie dont elle est
décédée, dans les vingt jours du contrat,
estapplicable au bail A nourriture a 'égard
du créancier d'aliments (Seine, 2 mars
1898, Pand. fr. 1900.2.97).

Mais on considére que l'art. 1978 du
Code civil est vne disposition exception-
nelle qui doit étre restreinte au contrat
de rente viagére et ne saurait étre éten-
due au contrat de bail & nourriture (Gre-
noble, 17 {¢v. 1907, S. 1907.2.230).

Enfin 1l a ¢té décidé que le contrat de
bail & nourriture intervenu entre un pére,
sa fille et son gendre, n'est susceptible
d'étre résili¢ a la demade du pére, quau-
tant qu'il rapporte la preuve que sa fille
et son gendre n'cnt pas rempli les obliga-
tions qu'ils avaient contractées (Caen,

g fév. 1904, J. Not. 28434).

§ 11. — BAIL EMPHYTEOTIQUE

385. CARACTERE. — LiaISLATN. — Le

bail emphytéotique est actuellement régi
par la loi du 25 juin 1902 (R. N. 1902-612)
sur le Code rural (V. étude de M. Au-
bery, R:v. Nouv. 1902, p. 951 et 971).

386. DiFNITION. — C’est un contrat par
lequel le propriétaire d'un immeuble con-
sent a une personne, moyennant le paie-
ment de certaines prestations, un droit
réel immobilier spécial d'une durée déter-
minée, appelé emphytéose; droit qui
confére an preneur un usage et une jouis-

sance plus compléte que dans le louage
ordinaire.

387. 0BT, — Toute espéce d'im-meu
bles corporels, soit ruraux, soit urbains,
peut faire l'objet d'un bail emphy-
téotique.

388. FORMES. — Les régles en ce qui
concerne la forme des baux en général
est applicable au bail emphytéotique
(n°¢ et 64 s.); il peutdonc avoir lieu par
acte authentique [FORM. 18] comme par
acte sous seing privé.

389. DUREE. — [.a durée de 'emphytéose
doit étre supérieure a 18 ans et ne peut
dépasser gg ans (L. 25 juin rgoz, art. 1,
§ 2); mais il pourrait étre consenti sur plu-
sieurs tétes a la condition de ne pas dépas-
ser le nombre de 3 (V. n° 75).

330, TACITE ReconoucTion. — La tacite recon-
duction ne peut jamais avoir lieu en ma-
tiere d'emphytéose (L. 25 juin 1902,
art. 1¢r, § 2).

351. CAPACITE. — Le bail emphytéo-
tique, renfermant l'aliénation d'une par-
tie de la propriété, ne peut étre valable-
ment consenti que par ceux ayant le droit
d'aliéner dans les termes de I'art. 1594 C.
civ., et EFécialement pour la femme ma-

riée, de l'art. 311 C. c. et de la loi du
13 juillet 1907.
392. mineur. — En ce qui concerne les

immeubles appartenant 4 des mineurs, ils
ne peuvent étre donnés & bail emphytéo-
tique qu'en vertu d'une délibération du
conseil de famille homologuée par le tri-
bunal (L. 1902, art. 2).

393. OBLIGATIONS DU BAILLEUR. —
lEn général, les obligations du bailleur
sont celles dont est tenu un vendeur; il
doit notamment garantir au preneur, ou
emphytéote, la jouissance de la chose et,
en cas d'expropriation pour cause d'utilité
publique, il doit faire connaitre 'emphy-
téose conformément a l'art. 21 de la loi
du 3 mai 18471 (V. n° 398).

394. OBLIGATIONS DU PRENEUR. —
L'emphytéote est tenu : d’acquitter toutes
les contributions, méme floncic¢res et

..I:f
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charges de la chose, et de faire toutes les
réparations de quelque nature qu'elles
soient ; il ne peut modifier la forme et la
nature du fonds, on lui reconnait toute-
fois le droit de changer le mode de cul-
ture et de transformer les anciens biti-
ments ; toutes les améliorations et
constructions faites par lui restent la pro-
priété du bailleur, et a la fin du bail il ne
peut ni les détruire ni réclamer aucune
indemnité.

395. REDEVANCE. — Enfin le preneur est
tenu d’acquitter la redevance fixée par le
contrat, sans pouvoir demander une ré-
duction de cette redevance ni pour cause
de vente partielle du fonds, ni pour cause
de stérilité ou privation de la récolte a la
suite de cas fortuit (L. 1902z, art. 4) Il ne
saurait non plus se libérer de la redevance
ni se soustraire & 'exécution des condi-
tions dubailendélaissant le fonds(L. 1902,
art. 0).

396. DROITS DU PRENEUR. — JOUISSANCE.
— Le preneur posséde seul le droit de

chasse et de péche et jouit de I'alluvion,
le tout sans augmentation de redevance;
il profite du droit d’accession pendant la
durée du bail, et & I'’égard des mines et
carriéres, etc.... il a les mémes droits
qu'un usufruitier (L. 25 juin 1902, art. 1,
g et 12).

397 propRIETE. — Pendant toute la durée
du bail, il peut disposer de la Empriété
du fonds : le louer, 1’aliéner, I'hypothe-
quer, et y établir des servitudes (L'im-
meuble pourrait également étre saisi par
les créanciers du preneur dans les formes

rescrites par le Code de procédure pour
es saisies immobiliéres), mais le tout sauf
les droits du bailleur & l'expiration du
contrat.

398. EXPROPRIATION D'UTILITE PusLIOVE. — En cas
d'expropriation pour cause d'utilité pu-
blique de I'héritage emphytéotique, des
indemnités distinctes sont accordées au
bailleur et au preneur (L. 1902, art. 11)
(V.0 EI1).

399. RESOLUTION. — La résolution
du contrat peut étre demandée par |'une

des parties pour inexécution des obliga-
tions incombant & l'autre; spécialement
le bailleur peut poursuivre cette réso'u-
tion pour détérioration ou dégradation du
fonds et pour défaut de paiement de la
redevance, mais a la condition que ce
défaut de paiement porte sur deux années
consécutives et aprés une sommation res-
tée sans effet (L. 1goz2, art, 5).

400. FIN DE LEMPHYTEOSE. — L'em-

phytéose prend fin : 1° par I'expiration du
temps convenu au contrat ; 20 par la perte

totale du fonds; 3° par la résolution du
contrat,

Il. — PROCEDURE CIVILE

401. REMARQUE. — Les notaires étant
tres souvent consultés sur les contesta-
tions qui peuvent s'élever relativement &
I'exécution des baux, nous avons jugé
nécessaire de consacrer la seconde partie
de notre sujet a la procédure civile, que
nous diviserons en quatre chapitres con-
tenant : le1*r['énumération des principales
contestations qui peuvent s'élever entre
propriétaire et locataire; le 2¢ les régles
de la compétence des juridictions qui
doivent en connaitre; le 3¢ l'indication
des formes de la procédure 4 suivre en la
matiére; et le 4° les régles des saisies-ga-
geries et revendications; l'exercice du
privilege du bailleur et les régles de la
résiliation de bail.

CHAPITRE I. — Contestations relatives
aux baux. i

402. GENERALITES. — Les baux quels
qu'ils soient peuvent, comme on l'a vu,
étre I'objet d'un certain nombre de con-
testations qui, si elles ne s'arrangent a
I'amiable, se transforment en actions judi-
ciaires.

403. PRINCIPALES ACTIONS. — Les
principales de ces actions sont les sui-
vantes :

404. DELIVRANGE DE LA cHoSE. — 1° Actions en
délivrance de la chose louée (Civ. 1719);

405. TROUBLES DE JOUISSANCE. — 2° Actions en
garantie du trouble apporté a la jouis-
sance du preneur (Civ. 1719 et 1721; V.
N 440, 454 €t 409);

406. RESILIATION DE BAIL. — 3° Actions en
résiliation ou résolution de bail (v.n% 431,
4152 et 536) pour cause de :

a) Non-délivrance de la chose louée
(Civ. 1719);

b) Non-exécution de réparations empé-
chant |'habitation ou l'exploitation (Civ.
1720);

¢) Existence d'un vice de la chose loué¢e
(Civ. 1721);

d) Perte totale ou partielle de la chose
louée soit par cas fortuit ou force majeure,
soit par la faute du bailleur, soit par celle
du preneur (Civ. 1722); _

¢) Changements faits par le bailleur a
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la chose louée (outre le droit & des dom-
mages-intéréts) (Civ. 1723),

f) Eviction totale (de plein droit) ou
partielle (selon les circonstances) résul-
tant d'un trouble de droit (Civ. 1726);

g) Défaut de paiement des loyers ou
fermages (Civ. 1338‘:{;

k) Changement de destination par le

reneur, entrainant dommage pour le

ailleur (Civ. 1729);

7) Manquement par le preneur & son
obligation de jouir en bon pére de famille
(Civ. 1732);

7) En général, défaut par le bailleur ou
le preneur de tenir leurs engagements
(Civ. 1741);

k) Défaut de nantissement suffisant
(Civ. 1752);

/) Inexécution par le preneur des con-
ditions de son bail (Civ. 1766);

m) Cession ou sous-location par le pre-
neur 4 colonat partiaire (Civ. 1763-64);

n) Inexécution des engagements par le
pé'egﬂur ou le bailleur 4 cheptel (Civ.
1510);

0) Défaut de paiement de 2 années de
loyers en cas de bail emphytéotique, et
apres sommation (Loi 25 juin 1go2, art. 5);

#) Inexécution des conditions ou dété-
riorations graves, en cas de bail emphy-
téotique (id.).

407. DOMMAGES-INTERETS. — 4° Actions en
paiement de dommages-intéréts pour
cause de :

::L?knn-jmiisﬁance du locataire du fait
du bailleur (Civ. 1719, 1720, 1721);

b) Dommage causé par leretard apporté
dans l'exécution des réparations par le
bailleur (Civ. 1720); C. Nancy, 7 juin
1873, D. 74.2.159; Paris, 29 nov. 189z,
D. 93.2.473);

¢) Perte résultant pour le preneur de
vices ou défauts de la chose louée, du fait
du bailleur (Civ. 1721);

d) Perte totale ou partielle de la chose
louée, par la faute du bailleur, outre le
droit 4 la résiliation et 4 la diminution
du lﬂger (Civ. 1722);

¢) Perte totale par la faute du preneur,
outre le droit a IP:L résiliation (C. Riom
24 aout 1868) — ou perte partielle par la
faute du preneur, sans résiliation (Civ.
1722);

f) Changements apportés par le bailleur
a la chose louée, outre le droit a la rési-
liation (Civ 1723);

g) Eviction totale ou partielle du pre-
neué']pur suite d'un trouble de droit (Civ.
1726);

h) Résiliation du bail (no 406); )

f) Manquement par le preneur 4 son

obligation de jouir en bon pére de fa-
mille, avec ou sans résiliation (Civ. 1732);

7) Indemnité de reconstruction, de perte
de loyers, de perte de mobilier s'il y a
lieu, en cas de responsabilité du fermier
pour incendie (Civ. 1733);

k) Expulsion du preneur en cas de vente,
lorsqu’il y a bail authentique ou ayant
date certaine (Civ. 1743 et s.);

I) Inexécution par le preneur des con-
dition= du bail (Civ. 1766);

m) Non-avertissement du bailleur par
leﬁ reneur en cas d'usurpation (Civ.
17

;:})Cessiun ou sous-location par le pre-
neur A colonat partiaire, outre le droit a
la résiliation {CF;v 1764);

0) Inexécution des engagements par le

reneur A cheptel, outre le droit A la rési-
iation (Civ. 1810).

408. PAIEMENT DES LOYERS. — 5° Actions en
paiement des loyers ou fermages, au cas
de non-paiement (Civ. 1728 — Pr. 819 et
s. — Civ. 2102); — (v. n°® 410, 411, 414,
429, 435 2 437, 442 et 450).

409. REPARATIONS. — 6° Actions par le pre-
neur pour faire contraindre le bailleur a
I'exécution des réparations (Civ. 1720)
dans un délai déterminé et & défaut pour
étre autorisé a les exécuter et i en retenir
le montant sur ses loyers;

7° Actions en exécution de réparations
par le bailleur (Civ. 1719, 1920);

8° Actions relatives aux réparations
locatives et aux états de lieux (Civ. 1730,
1731 et 1754);

Sur la procédure a suivre en la matiére

(v. n®s 424, 455 et 462).

410. REDUCTIONS DE LOYERS. — Q° Actions en
réduction de loyers :

a) Proportionnellement a la jouissance
dont le preneur a été privé par suite de
vices ou défauts de la chose louée, outre
les dommages-intéréts (Civ. 1721) —
(Paris, 13 juin 1849, D. 49.2.212; AIx,
5 janvier 1877, D. 78.2.094);

b) Dans le cas de perte partielle de la
chose louée par cas fortuit ou par force
majeure, dans le cas ol le preneur peut
encore jouir de la chose suivant sa desti-
nation mais sans dommages-intéréts (Civ.
1723):

?c} Dans le cas de perte partielle par le
fait du bailleur, avec jouissance encore
possible, avec dommages-intéréts (Civ.
1722),

?a’] Pour éviction partielle résultant d'un
trouble de droit, sila jouissance est encore
possible (Civ. 1726);
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_ ¢) Pour différence dans la contenance
indiquée [Civ. 1705).

4il. SUPPLEMENT DE FERMAGES. — 10" Actions
en supplément de fermages (Civ. 1765);

412. CHANGEMENTS DES LIEUX. — 11° Actions
tendant a faire défense au bailleur d'exé-
cuter les changements qu'il prétend faire
A la chose louée, a lui faire détruire ceux
déja faits, ou a autoriser & défaut le pre-
neur A les détruire lui-méme aux frais du
bailleur (Civ. 1723; v. n° 463).

413. RETABLISSEMENT DES LIEUX. — 12° Actions
en rétablissement des lieux dans leur état
primitif, en cas de changement de desti-
nation par le preneur (Civ. 1729; Cass.
req., 17 février 1873, D. 73.1.372);

414. PERTE. — REMISE DU PRIX. — 13° Aclions
relatives 4 la remise du prix en cas de
perte de la totalité ou d'au moins la moitié
d'une récolte par cas fortuit lorsque le
bail porte sur plusieurs années et s'il n'y
a eu indemnisation, a la décharge d'une

arlie proportionnelle du méme prix dans
e méme cas, s'il s'agit d'un bail d'un an,
ou a la dispense C!er-'isnire du paiement
du prix (Civ. 1769 et 1770; v. n® 426 et
439)-

415. concEs. — 14° Actions relatives aux
congés (en cas de baux verbaux, ou de
baux écrits [aits pour plusieurs périodes,
ou au cas d’expulsion par 'acquéreur), et
a la validité ou a leur nullité (V. n°* 430,
451).

416. EXPuLSioN. — 15° Actions relatives a
I'expulsion du preneur, soit pour défaut
de nantissement suffisant (art. 1952, C.
civ.), soit en casde vente de la chose louée
apres congé (art. 1743 et s.— V. n® 432,
451, 461).

417. REGLEMENT DE compTE. — 16° Actionsre-
latives au réglement annuel de compte
d'exploitation en matiere de bail & colo-
nat Partiairt‘: (Loi du 18 juil. 1889, art. 11
— V. n° 428).

418. CHEPTEL. — ESTIMATION. — 17° Actions
relatives i I'estimation ducheptel & fin de
bail en cas de désaccord; expertise (Art.
1817 C. civ.).

419. — SAISIES. — DISTRIBUTIONS. — HOMOLOGATIONS.
autoRisaTions. ~— — De plus les juges et tri-
bunaux ont encore & intervenir pour:

1* Autoriser les saisies-gageries, sai-
sies gageries-revendications et saisies-
revenﬁi[:ntiuns (Civ. 2102 ; Pr.819, 820et
826), et statuer sur les actions en validité,
en nullité ou en mainlevée de ces saisies
(V. n° 492, 500 et 533).

2° Procéder & la distribution du prix
de vente de ce qui garnissaitla chose louée,

— - e — - 4

aussi bien aprés saisie-gagerie ou reven-
dication par le bailleur, qu'aprés saisie-
exécution par un autre créancier, dansla-
que]ie_di_s]érihutian le bailleur fait valoir
son privilege. — (V. n°s 466, 486, 492,
500 et 533).

3° Homologuer les avis de parents au-
torisant certains baux intéressant des in-
capables (V. n*® 456, 483, 498).

4° Autoriser la passation de certains
baux en ce qui concerne les immeubles de
la femme dotale (V. n° 456, 484 et 498).

CHariThE Il. — Compétences.

420. TRIBUNAUX COMPETENTS.— La
presque totalité des actions ou procédu-
res relalives aux baux sont de la compé-
tence soit des tribunaux civils de pre-
miére instance, soit de celle des juges de
paix.

Toutefois la juridiction administrative
est compétente lorsqu'il s’agit de troubles
apportés ala jouissance du locataire ou
fermier par le fait de I'administration(Civ.

1727).

§ i'" — COMPETENCE RATIONE MATERIE

421. JUSTICES DE PAIX. — La loi du
12 juillet 1903, réorganisatrice de la com-
pétence des juges de paix, a, comme ses
devanciéres du 25 mai 1838 et suivantes,
accordé 4 ces magistrats une compétence
beaucoup plus étendue en matiére de baux
quen touteautre matiere, notamment aux
termes de ses articles 3 et 4 ; elle attribue
méme une compétence exclusive aux tri-
bunaux de paix pour certaines actions.

La loi du 18 juillet 1889 (art. 11) attri-
bue également aux tribunaux de paix la
compétence exclusive des contestations
relatives au réglement de compte annuel
d'expimitatinnﬁﬂrsqu'il n'y a pas contes-
Llation.

Pour les diverses contestations qui leur
sont ainsi attribuées exclusivement, les
juges de paix ne sont plus comme d’ordi-
naire le juge d'exception, ils deviennent le
juge de droit commun du premier degré.

[En ce qui concerne les baux auxquels
s'applique la compétence du juge de paix,
v.infra, n° 434.

422° TRIBUNAUX CIVILS. — Toutes les
causes non altribuées par les textes aux
justices de paix reltvent, a I'exception de
celles de nature administrative, des tri-
bunaux civils.

[. — JUSTICES DE PAIX.

423. ETENDUE. — L'étendue de la
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compétence rations maleria des juges de
paix varie suivant la nature des actions.

A. — COMPETENCE EN DERNIER RES-
SORT JUSQU’'A 300 FRANCS ET EN PREMIER
RESSORT A QUELQUE VALEUR QUE LA DE-
MANDE PUISSE S'ELEVER, QUELQUE SOIT
LE PRIX DU BAIL.

424. REPARATIONS LOCATIVES. —
1°Actions relatives aux réparations localives
des maisons ou des fermes (Civ. 1720, 1730,
1731 et1754; —art. 4 %[, loi du 12 juil. 1907).

Peu importe qu'elles soient 4 la charge
du locataire ou 4 celle dubailleur, que I’ac-
tion soit intentée par le bailleur ou parle
preneur.

Il n’y a pas lieu de distinguer non plus
si les réparations locatives sont  faire aux
édifices ou au surplus de la chose louée.

S'il s’agissait de réparations autres que
les locatives a la charge du preneur par
la loi ou l'usage, le juge de paix serait
incompétent 4 moins, (4 notre avis), qu'il
ne le soit dans les termes de sa compé-
tence générale de l'article 1*r de la
loi du 12 juillet 1905 (Seine, 30 nov. 1896,
Gagz, Trib,, 3 janv. 1897; C. Bordeaux, i
mai 1909. D. 1911-5-10; Pontoise, 30 avril
1907).
gﬁgi] le bailleur réclame en méme temps
des réparations locativeset d’autres répa-
rations plusconsidérablesmisesdlacharge
du preneur, le tribunal civil devient com-
pétent pour le tout (saul, & notre avis, la
méme restriction que ci-dessus).

Le juge de paix a compétence pour sta-
tuer sur toutes les contestations relatives
aux réparations locatives soit avant ou
au moment de l'entrée en jouissance, soit
pendant la durée du bail, soit 4 la sortie.

S'il y a une demande accessoire en dom-
mages-intéréts il est compétent (Lille, 6
mars 1899; Gay. Pal., 189g-2-165 ; Seine,
7¢ ch., 5 déc. 1910 ; La Loz, 5 fév. 19n).

Il connait des difficultés que peuvent
faire naitre les états de lieux dressés ou
drescer; (toutefois il y a controverse sur ce
point).

Il a compétence pour statuersur le tout
lorsqu’a l'expiration du bail le preneur
réclame le prix d'améliorations par lui
faites, devant se compenser avec les ré-
parations locatives.

Mais s'tl s'agitde dégradations pouvant
avoir le caractére de réparations locatives
commises aprés 'expiration du bail, par
exemple pendant la durée d'une instance
entre le bailleur et le preneur, c'est au
tribunal civil qu’il appartient d'en con-
naitre (4 moins que le juge de paix ne soit
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compétent dans les termes de 'article 1°"
de la loi du 12 juillet 1905).

S'il y alieu ainterprétation d'uneclause
du bail. le juge de paix est incompétent.

425. INDEMNITES — 2° Actions rela-
lives aux indemnilés véclamées par le loca-
laire ou fermier provenant du fait du bail-
leur, lorsque le droit @ une indemnité n'est
pas conleste :

Soit pour retard dans la délivrance ou
défaut de délivrance de la chose louée
(art. 1719 C.¢c.);

Soit pour défaut des réparations aux-
quelles le bailleur est tenu pendant le bail
(art- 1726 €. c.);

Soit pour pertes provenant de vices ou
défauts de la chose louée (art. 1721 C.c.);

Soit pour contravention parle bailleur
a la défense a luifaite de changer la forme
de la chose louée (art. 1723 C. c.);

Soit pour tout fait quelconque du bail-
leur entravant ou diminuant la jouissance
du preneur

Il faut absolument que la non-jouis-
sance provienne du fait du bailleur, mais
peu importe la cause de cette non-jouis-
sance ;

LLe juge de paix connait: de la demande
en dommages-intéréts formée par le pre-
neur évincé de tout ou partie de la chose
par le bailleur; — de la demande en di-
minution de fermages pour erreur dans la
contenance exprimée au bail; — de l'ac-
tion en indemnité formée par le sous-fer-
mier, contre le fermier principal et do
recours en garantie formé par celui-ci
contre le hai%leur;

Le juge de paix peut i la fois allouer
des dommages-intéréts et ordonner les
réparations nécessaires ou la suppression
des obstacles;

Si le preneur demande en méme temps
la résiliation, le tribunal civil devient com-
peétent pour le tout ;

Pour que le juge de paix soit compétent
dans lestermes de |'article4 dela loi du 12
juillet 1gos, il faut que le droit 4 une indem-
nité ne soit pas contesté sérieusement;
il ne suffit pas d'une simple allégation ou
affirmation (art. 4 loi du 12 juillet 19035)
— (Cass. civ. 16 aoiit 1854. D. 54.1.274.
Paris, 31 janvier 19o1. Gag. Trib. 1go1.
1.305) ;

Mais il peut étre compétent dans les
termes et les limites de la compétence
générale de l'article 1°* de la loi du 12
Juillet 1905 et alors il connait de la con-
testation; — il pourrait étre compétent
dans les mémes limites dans le cas ou le
fait de non-jouissance viendrait d'un
tiers ;
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L'incompétence du juge de paix lors-
que le droit 4 une indemnité est contesté
est absolue et peut étre soulevée en tout
état de cause, méme en appel. (Cass. civ.
12 aolt 1851. D. 51.1 232);

. DE PERTES —
4268. DEGRADATIONS ET PER
3% Actions relatives aux dégradations el

pertes causées dans les cas prévus par les
articles .*(g.:l et 1735 du Code civil:

Quand bien méme elles auraient été
commises apres l'expiration du bail par
le lo ataire qui a prolongé sa jouissance
au-deld du terme fixé ou quia refusé
d'obéir au congé ou 4 I'avertissement ;

Qu'elles soient dirigées par le bailleur
contre le locataire principal, ou par celui-
c1 contre le sous-locataire ;

(Juand bien méme le locataire dénie
les pertes ou dégradations et quelle que
soit l'exception soulevée ;

Le juge de paix peut en méme temps
allover une indemnité et ordonner les
réparations nécessaires ;

Si la résiliation était demandée en
mén e temps le juge de paix serait incom-
pétent.

427. INONDATION. — 4° Actions rela-
l1ves aux perles causées par une inondation
provenant du fait du fermier (art. 4 et 6 loi
du 12 juillet 1905) ;

l'article 4 de la loi du 12 juillet 1905
renvole en cas de perles ou dégradations
causces par incendie ou inondation a
la compétence de l'article premier de la
méme loi :

Toutefoiss’il s'agissaitd'une inondation
caus¢e par la faute du fermier, il y au-
rait une action pour dommages aux
champs prévu par larticle 6 de la loi du
12 juillet 1905, et dans ce cas, comme
dans celui de l'article 4, le juge de paix
pourrait statuer en dernier ressort jus-
qu’d 300 francs, et en premier ressort a
quelque somme que la demande s'éléve,
quel que soit le prix du bail.

428. COMPTE D'EXPLOITATION: — 5"
Actions afférentes aux difficultés relatives
aux articles du compte annuel d’exploitation
en matiere de bail a colonatpartiaire, si les
obligations résultant du conlrat ne sonl pas
contesides (art. 11 de la loi du 18 juillet
1889). ‘

Il peut connaitre du compte portant
sur plusieurs années et méme du compte

énéral. (C. Agen, 8 juillet 1891. — Bau-

ry-Lacantinerie et {Vahl, 2¢ éd., t. 11,
n® 1385, — Planiol, Précis de droit civil,
n° 1714 )

S'il y a contestation sur le contrat
c'est le tribunal civil qui est compétent.

B. — COMPETENCE EN DERNIER RES-
SORT JUSQU A 300 FRANCS ET EN PREMIER
RESSORT A QUELQUE SOMME QUE LA DE-
MANDE PUISSE S'ELEVER, LORSQUE LE
PRIX DU BAIL VERBAL OU ECRIT N'EXCEDE
PAS 600 FRANCS ANNUELLEMENT (art. 3
de la loi du 12 juillet 1905).

429. PAIEMENT DU LOYER.— I° Ac-
tions en paiement de loyers ou fermages.

A moins que s'il y a contestation sur le
prix du bail, et s'il n'existe ni bail écrit
nl quittance, on ne soit obligé de recou-
rir aux prorédés indiqués par l'article
1716 C. c., ce qui rendrait la demande
indéterminée ;

Ou & moins que le bail ne soit contesté
dans son existence, sa durée ou ses clau-
ses, quand bien méme le loyer annuel se-
rait inférieur au taux de la compétence
du juge de paix (D. 57.1.346 notes1 et 2.
— Cass. civ., 6 janvier 1886. D. 86.1.339.
— Cass. civ., 1*f déc. 18go. D. 91.1.98.
— Cass., 30 nov. 1898. D. 09.1.145) ;

Mais cette contestation doit étre sé-
rieuse et ne pas consister en une simple
allégation. (Cass., 23 juillet 1868, D. 69.

1.87;S. 69.1.116, P. 69.2.73).

430. CONQES. — 2° Demandes en vali-
dité ou en nullité de congés, quel que soit
le motif (fond ou forme) qui leur serve de
base ;

Mais non s'il y a des contestations s¢-
rieuses sur le titre en vertu duquel le
congé ecst donné (Paris, 1°r aofit 1890,
S. 92.2.249, P. 92.2.249. — Cass., 15 nov.
1866, S. 87.1.464, P. 86.1.1147);

Ces demandes n’'étant point délimitées
par une somme sont toujours jugées en
premier ressort.

431. RESILIATIONS DE BAUX.— 3° De-
mandes en résiliation de baux fondées soil
sur le défaut de paiement des loyers ou fer-
mages, soit sur ['insuffisance des meubles
garnissant la maison ou des bestiaux el
uslensiles nécessaires a Pexploilation d'a-
prés les articles 1752 et 1766 C. c., sot
enfin sur la destruction de la chose louée
par cas forluit prévue par varlicle 1722
C. c (art. 3 loi du 12 yutllet 1905) ;

Quand bien .néme elles seraient assor-
ties d'une demande en dommages intéréts
contre le preneur;

Le juge de paix serait incompétent
pour connaitre des demandes en résilia-
tion basées sur la destruction partielle
par cas fortuit (Civ. 1722), ou sur le
changement de destination (Civ. 1729),
ou sur l'inexécution des conditiors du
bail, ou tout motif aut-e que ceux speci-
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Il serait incompétent également s'il y
avait contestation sur l'existence méme
du bail ou sa prolongation par tacite
reconduction (Civ. 16 aoiit 1854, D. 54.
1.274) ;

es demandes n’étant point non plus

exprimées en sommes, sont toujours ju-
gées en premier ressort.

432. EXPULSIONS. — 4° Des expul-
stons de lieux (art. 3 de la loi du 12 juillet
1905); _

Quelles qu'en soient les causes et les
exceptions soulevées 4 l'encontre ; Elles
sont aussi toujours jugées en premier
ressort ;

Souvent l'expulsion est prononcée par
le méme jugement qui prononce la resi-
liation du bail ou la vali[ﬁ)ﬂtiﬂn du congé;

Le juge de paix est incompétent pour
ordonner l'expulsion s’il n'y a point de
bail (Cass. 1¢r déc. 18g0. D. g1.1.g8. —
Cass. 5 aofit 1895 (S. et P. g5.1 436. D.
96.1.48) ;ousile bail est terminé (C. Rouen,
1"t ch., 25 nov. 1go8).

433. SAISIES-GAGERIES ET REVENDI-
CATIONS. — 5° Demandes en validite, ‘en
nullité ou en mainlevée de saisics-gageries
pratiquées en vertu des articles 819 et 820.
C. p. c.oude saisies-revendications poriant
sur des meubles déplacés sans le consentement
propriétatre dans les cas prévus aux arli-
Bcles 2102 €. ¢c. § P el 819 C. p.c.; 2
moins gue dans ce dernier cas tly ail contes-
tatton de la part d'un tiers (art. 3 de la loi
dur2 juillet 1903.

Quelle que soit 'importance du mobi-
lier saisi :

Et la demande [ut-elle exercée sur les
meubles du sous-locataire (cas ot il faut
considérer le prix du sous-bail) ;

S'il y avait des contestations de la part
d'un tiers, c’est le tribunal civil qui aurait
competence ;

434. BAUX. COMPETENCE. — L'ariicle
3 de loi du 12 juillet 19os s'applique sa-
VOIir :

Aux baux ordinaires des maisons et
des fermes ;

Aux baux A longue durée ;

Aux baux A vie ;

Aux baux des communes, des établis-
sements publics, nationaux ;

Aux baux 4 complant ;

Aux baux a colonat parliaire ;

Elle ne s’applique pas :

Aux baux a cheptel (sauf application
de la compétence de l'article 1¢r de la loi

du 12 juillet 1go5. — Civ, 22 juin 1908);

_k:._____,_ R —
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Auxbaux idconvenant(quiconférent des
droits réels sur 'immeuble) ;

Aux baux emphytéotiques (qui con-
férent des droits réels sur 'immeuble);

Aux baux a durée perpertuelle (sauf
application de I'articie 1°* de la loi du
12 juillet 1903) ;

lle ne s’applique pas non plus lors-
quil n'y a pas de bail, ni écrit, ni
verbal.

436. LOYER. — D_TERMINATION DU TAUX. —
Pour que ['on puisse appliquer la compe-
tence régie par l'article 3 de la loi du
12 juillet 1go3, il faut que le prix du bail
verbal ou écrit n'excéde pas 600 francs
annuellement : .

[l faut s’attacher au taux de la location
annuelle, mais a lui seul ;

Quand bien méme le montant des
loyers réclamés excéderait le taux de la
compétence ordinaire et en dernier res-
sort des tribunaux de premiére 1nstance,
le juge de paix est compétent si le loyer
annuel n'excéde pas 6oo rancs;

Si la location est faite a tant par tri-
mestre, ou tant par mois (mais au moins
pour un an), il faut se baser sur le mon-
tant annuel de la location ; — si elle était
faite aussi pour moins d'unan la compé-
tence appartiendrait au juge de paix dans
les limites de l'article 1°r de la loi du 12
juillet 1go5 ou au tribunal civil; '

Si la location est faite pour plusieurs
années moyennant un prix global, ilfaut,
Fnur déterminer la compétence, calculer
e rrix afférent 4 une année;

436. cHanses. — impots. — Il ne faut tenir
compte que du prix principal du bail
auquel on ajoute tout ce ?ﬂ est payé en
plus et peut étre considéré comme en fai-
sant réellement partie; par exemple les
impots fonciers mis 4 la charge du loca-
taire, carils constituent un surcroit du
loyer avec lequel ils forment bloc (T. c.
Rouen, 8 février 1go8), mais pas les
impots des portes et fenétres, ni une taxe
de balayage, ni une charge de faible
importance (C. Orléans, 23 mars 1832,
D. 93.2.262); ni le sou pour livre, le de-
nier a Dieu, les charrois, les menues re-
devances ou [aisances;

437. PRESTATIONS. — MERCURIALES. — Si le prix
principal du bail se compose en totalité
ouen partiededenrées ou prestationsen na-
ture appréciables d'aprés les mercuriales,
I'évaluation en est faite surles mercuriales
du jour de |'échéance lorsqu'il s'agira du
paiement des fermages: dans tous les
autres cas elle a lieu suivant les mercu-
riales du mois qui précéde la demande
(art. 3 loi du 12 juillet 19o5);

Bdowiis
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S'il comprend des prestations non ap-
préciables d'aprés les mercuriales ou s'il
s'agit de baux a colons partiaires, le juge
de paix détermine la compétence en pre-
nant pour base du revenude la propriété,
le principal de la contribution fonciére de
'année courante multipliée par cinq (7d.);

Les mercuriales doivent étre certifiées
Ear le maire du lieu ol elles ont été éta-

lies ct produites av plus tard au moment
de I'audience (si I'affaire est de la compé.
tence du tribunal civil elles doivent étre
communiquees auparavant entre avoués);

S'il n'y a pas de marché dans la loca-
lit¢ on prend cel'es du marché le plus
voisin ;

S'il n’y en a pas au jour précis de l'é-
chéance des fermages, on prend celle du
jour le plus rapproché en remontant;
~ Le montant de la contribution doit étre
justilié au moyen du bordereaun des im-
pots des biens loués ou d'un certificat du
perrf[itrzur constatant le principal de la
contribution fonciére de I'année courante,
produite au jour de |’audience (avec com-
munication préalable si I'affaire est de la
compétence du tribunal civil).

C. — COMPETENCE EN DERNIER RES-
SORT JUSQU'A 300 FRANCS, ET EN PRE-
MIER RESSORT, A CHARGE D'APPEL, JUS-
QU'A 600 FRANCS.

438. PRINCIPE. — C'est la compétence

gcnerale ordinaire des juges de paixrésul-
tant de I'article 1° de la loi du 12 juillet
1905. .
Elle doit s'appliquer, selon nous, quel
que soit le prix du loyer ou fermage ; —
néanmoins la question est controversée
pour certaines actions.

Cette compétence estapplicable notam-
ment :

439. PERTE®, — 1° Aux actions relati-
ves aitx perdes causées par incendie et 1nion-
dation (art. 4, § 4et art. 1¢" loi du 12 juil-
let 1905).

N¢anmoins, comme on l'a vu ci-des-
sus (n° 427), s'il s'agissait d'une inonda-
tion causée par la faute du fermier, il
aurait dommage aux champs et il devrait
étre fait application de l'article 6 de la loi
du 12 juillet 1gos.

440. TROUBLES DE JOUISSANCE -
2° Aux aclions relalives aux réclamalions
pour non-jousssance qui n'est pas le fait du
bailleur, soit lorsque les réparations urgen-
les necossilées par un accident durenl plus
de 40 jours (art. 1724 C. civ.) sotl au cas
de perle par cas fortuit d'au moins moitié

de la récolle (Civ. 1769. V. n® 405, 454
et 409).

441. RECOURS CONTRE LES TIERS. —
3% Aux recours en garantie par le bailleur
contre un tiers qui a troublé la jouissance
du fermer.

442. PAIEMENT DU LOYER. — 4° Aux
demandes en paiement de loyers inférieurs
a 600 francs, lorsque le prix du bail est su-
périeur & cette somme (Cass. civ. 22 mai
r9or, . P. rgor.1.758. D. 1901.1.393 et
note conforme de 'arrétiste).

Il y a néanmoins controverse sur ce
point.

4432. ACTIONS PERSONNELLES OU MO~
BILIERES. — 5° Et en général, selon nous,
a toutes actions personnelles ou mobiliéres
(et tel est le caractére de cellesauxquelles
peuventdonner lieu les baux, sauf de rares
exceptions comme en cas de baux a con-
venant ou & emphytéoses qui concédent
aux preneurs des droits réels sur les im-
meubles), autres que celles donl il est ques-
tion sous les numeros précédents, que le prix
du bail soit inférieur, égal ou supérieur @
600 [rancs, pourvu que ces actions renlrent
dans la compélence ordinatre tndiquée par
l'article 1°v de la loi du 12 juillet 1925,
et qu'tl nes'agisse ni de résiliation, ni d’'in-
terprétation du bail, ni d'aucun autre motif
gut rende les actions indéterminédes et les
fasse rentrer comme telles dans la compé-
lence des lribunaux civils.

(V. T. Paix Marseille, 23 décembre
1904; J. C. Marseille, 1905.135.)

D. — COMPETENCE EN MATIERE DE
DISTRIBUTION PAR CONTRIBUTION, JUS-
QU'A 600 FRANCs (art. 15, loi du 12 juil-

let 1905).

444. CONTRIBUTION.— D’aprés l'arti-
cle 15 de la loi du 12 juillet 1905, le ]u%e
de paix est compétent pour procéder a la
distribution par voie de contribution lors-
qu'il n'y a pas entente amiable au cas ou
il y a des créanciers opposants, lorsque
la somme provenant du prix de vente de
ce qui garnissait les lieux loués (soit aprés
saisie-gagerie ou revendication validées,
soit apres saisie-exécution par un autre
créancier), ne dépasse pas 6oo francs (V.
no 485).

Nous verrons plusloin les formes de cette
distribution (V. n° 492, 500 et 533).

445. TITRES CONTESTES. — Si les titres des
créanciers produizants sont contestés et si
les causes de la contestation pxcédent lli-:s
limites de sa compétence, le juge de paix
surseoit au réglement de la Ifrucéf:lure de
contribution jusqu'a ce que les tribunaux




compétents se soient prononcés et queleur
jugement soit devenu définitif.

E. — PROROGATION DE COMPETENCE
(art. 7 du C. pr.c.).

446. REQUISITION. — Suivant l'article
7 du C. pr. civ., les partlies peuvent se pré-
senter volontairement devant le juge de
paix qui juge leur différend, soit en der-
nier ressort si la loi ou siles parties l'y
autorisent, soit a charge d’appel ; pour
cela une réquisition signée des deux par-
ties ou contenant mention qu’elles ne sa-
vent signer est nécessaire.

447. APPLICATION. — Il peut étre fait
application de cette disposition aux con-
testations nées des baux ;

C'est ce qu'on appelle la prorogation
de compétence.

Cette prorogation peut méme étre con-
sentie une fois 'assignation lancée; il suf-
fira de faire signer par les parties le juge-
ment contenant la contestation (Paris,
5aofit 180g, D. G. S., v Comp. civ. des
T. de Paix, 305 et 318).

[l a méme été jugé qu'audit cas il n'é-
tait point besoin de signature des parties,
leur consentement suffisant (Cass., 15juin
1869. D. 71.1.331).

La prorogation de la juridiction du juge
de paix est possible de guantitate ad guan-
titatem, c'est-a-dire en conférant 4 ce ma-
gistrat le pouvoir dans des affaires de sa
compétence par leur nature de statuer
sur une somme supérieure au taux de sa
cnmi:-étence ordinaire (Seine, 7° ch., 1°r
avril 1908 ; Gagz. Trib.. 1908-2-30) ; Cass.
civ., 5janvier 1858. D. 58.1.36). — Con-
tra, Glasson, Précis de Pr. civ. t. |, p.

123.

%Iais la prorogation de juridiction n’est

oint possible de re ad rem, c'est-a-dire 4
'égard des contestations qui par leur na-
ture sont en dehors de la compétence du
Juge de paix (Cass., 14 fév. 1866, D. 66.1;
447 ; — Cass., 20 juin 1877, D. 77.1.302.
— Cass., 23 oct. 1888, D. 8g.1.440).

Il. — TRIBUNAUX CIVILS D'ARRONDISSEMENT.

448. ETENDUE. — Les tribunaux civils
d’arrondissement ou de premiére instance
Ennt :u juges d'appel ou juges du premier

cgrc.

Eumme juges d'appel, ils connaissent
des affaires dont compétence est attribuée
en premier ressort aux juges de paix (sauf
néanmoins l'effet de la prorogation de
compétence de ceux-ci s'il en a été fait
usage).

N

PROCEDURE CIVILE 45

Il importe de remarﬂuer que, de par le
fait de la prorogation de compétence des
juges de paix, les tribunauxcivils peuvent
étre amenés comme juges d’'appel & con-
naitre en dernier ressort, d'actions dont
ils n'auraient connu qu'er premier ressort
s'lls avaient été saisis directement.

Comme juge du premier degré ils con-
naissent, en régle générale, de toutes les
actions qui ne rentrent point dans la com-
pétence des tribunaux administratifs et
dont la connaissance n'a point été attri-
buée Far des lois spéciales aux juges de
paix (Loi du 12 juillet 1905, art. 1, 3, 4, I3
et 15, et loi du 18 juillet 1889, art. 11), en
ce qui concerne les baux et locations (V.
Seine, 25 mars 1893. P.94.2.257; — Gar-
sonnet, Tr. th. et pr. de procéd. civ., 22 éd.,
t. I, p. 116, n° 61).

Nousavons vuplus haut quelles actions
sont de la compétence des juges de paix,
toutesles autres(saufquelques exceptions

ui relévent de la juridiction administra-
tive), sont de la compétence des tribu-
naux de premiére instance.

449. ACTIONS lMMgalLll‘i:nEs 4
Notamment ceux-ci connaissent : 1? Des

actions ayant un caractére réel immo-
bilier relatives aux baux emphytéo-

tiques ou 4 convenant quel quesoit le prix
du bail ;

450 PAIEMENT DU LOYER. — 2" Des
actions en paiment de loyers ou fermages
supérieurs a 600 francs lorsque le prix du
bail est supérieur a 600 francs ;

3° Des actionsen paiement de loyers ou
fermages, lorsque le prix du bail ne dé-
passe pas 6oo francs, et si celui-ci est
contesté ou si on est obligé de recourir
aux formalités de I'art. 1716 du C. civ.

451. CONGE.—EXPULSIONS.—SAISIES. -
4° Des actions relatives aux congés, aux
expulsions de lieux, aux résiliations de
baux, aux validités, nullités ou mainle-
vées de saisies-gageries ou saisies-reven-
dications (Proc. 819 et 820), lorsque le
prix du bail est supérieur a 600 francs;

452. RESILIATIONS. — 50 Des actions
tendant A résiliation de baux dont le prix
est inférieur 4 600 francs, pour d'autres
motifs que ceux indiqués a I'article 3 de
la loi du 12 juillet 1go;5 ;

453. SAISIES- REVENDICATIONS. —
6o Des actions relatives aux saisies-re.
vendications (Proc. 819), s'il y a contes-
testations de la part de tiers lorsque le
prix du bail ne dépasse pas 600 francs ;

7¢ Des actions relatives aux saisies-re-
vendications proprement dites (Proc,
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820) si on les admet quel que soit le taux
du bail ;

454. NON-JOUISSANCE. — ¢ Des ac-
tions pour non-jouissance, du fait du bail-
leur si le droit & une indemnité est cons-
testé (art. 4, loi du 12 juillet 1905, sauf
application de I'art. 1¢r de ladite lo1) (V.

n' 405, 440 et 463);

456. REPARATIONS. — 0° Des actions
relatives aux réparations autres que loca-
tives ou aux dégradations commises aprés
la fin du bail et pouvant avoir le carac-
tére de réparations locatives (saul appli-
cation de |'art. 1" de la loide 1905); (V.
n° 409, 424 et 462).

456- HOMOLOGATIONS. — AUTORISA-
TioNs. — lls connaissent aussi:

1* Desdemandes d’homologation d’avis

" de parents autorisant certains baux con-

cernant des incapables;

2¢ LLes demandes d’autorisation par une
femme dotale pour passer certains baux
(notamment baux emphytéotiques).

457. RES8SORT. — (omme jpges du
degré, les tribunaux d’arrondissement

connaissent soit en premier et dernier
ressort, soit en premier ressort seule-
ment.

Ils connaissent : En premier et dernier
ressort des actions personnelles et mobi-
liéres jusqu’a 1,500 }rancs de principal et
des actionsimmobiliéres jusqu’a 6o francs
de revenu, déterminé soit en rente, soit
pour prix du bail.

Et en premier ressort seulement de tou-
tes actions dépassant ce taux ou indéter-

minées.

Président des Tribunaux de
premiére instance,

458. SAISIES. — Les présidents des
tribunaux de premiére instance ont com-
pétence pour donner l'autorisation néces-
saire pour opérer les saisies-gageries el
saisies-revendications dans les termes des
articles 819 et 820 C.proc.civ. et 2102 du
C. civ., lorsque le prix du bail excéde 6oo
francs, ainsi que les saisies-revendications
ordinaires ( Proc. 826)si on les admetquel
que soit le taux du bail.

459. REFERES. — lls ont également
compétence pour statuer en matiére de
référé en cas d'urgence (art. 806 C. proc.
civ.), et sans porter préjudice au princi-
pal, et notamment :

460. EXECuTion pu BAIL. — I° Pour connaitre
de I'exécution des clauses du bail (Cass.,

23 juin 1905,D. 1905.1.336), 4 moins qu’il

S — il

n'y ait lieu 4 interprétation, cas ot1il est
incompétent (C. Paris, 8 mai 1903 ;
Gaz. Pal., 1903.1.725).

461. EXPULSIONS. — 20 Pour ordonner |'ex-
pu sion au cas ou il n'y a pas de bail ou
sile bail est terminé (Cass., 26 aoiit 1899,
(ra3. Pal., 1900.1 120 ; — Cass., 4 janvier
1898, Gaz. Pal. 18g8.1.233.D. 1899.1.164),
quand bien méme le loyer aurait étéinfé-
rieur 4 600 francs (C. Rouen, 25 novem-
hreﬂ;gus; Journal de Rouen, 7 décembre
1908) ;

3% Pour ordonner l'expulsion du pre-
neur, lorsque le bail contient une clause
stipulant que faute de paiementd'unterme
de loyer 4 son échéance et un mois aprés
un commandement, le bail serait résiliéde
plein droit, et ce alors mé&me qu'une ins-
tance en validité de saisie-gagerie serait
pendante (Paris, 29 juillet 18g6. D. g7.2.
31; Paris, 22 mars 1897, D. g8-2-10; Paris,
27 dé)t‘.embrﬂ 1901 ; ()}:r{. Pal., 13 février
102 ).

40 Pour ordonnerl'expulsion du preneur
qul ne garnit pas la maison de meubles
suffisants, méme si une instance en rési-
liation est pendante (D. 78.2. 177 ets ; —
Trib. Pau, 12 juillet 1902 ; La Loi, 21 oc-
tobre 19o2; — Trib. Pau, 29 juin 1904 ;
La Loi, 3 sept. 1904).

Mais nons'il s’agit d'uneferme (C. Paris,
lo décembre 1851, D. 53.2.16, S. 52.2.
192).

5° Pour ordonner l'expulsion du pre-
neur qui exploite d'une fagon scandaleuse
(T. civ., Pau, 29 juin 1go4 précité; —
T. civ., Pau, 22 novembre 1905; La Loi,
28 décembre 1905).

462. REPARATIONS URGENTES. — 0° Pour or-
donner des réparations urgentes a faire,
soit lors de I'entrée en jouissance, soit au
cours du bail ;

463 CHANGEMENTS — 7° Pour faire ordonner
la cessation du chargement dans la des-
tination de la chose louée (art. 1729 C.
civ.); — C. Aix, 25 novembre 1886; —
C. Douai, 24 mai 1887; Gag. Pal. 1887.2.
129);

464. ExpemTISES. — 8o Pour nommer des
experts a l'effet de constater et évaluer la

perte en existence et quotité en matiere

de cas fortuit ;
9° Pourordonner une expertise a 'effet
de constater si les meubles sont suffi-

sanls;

465. saisies. —10° Lorsque celui chez lequel
on veut saisir-gager, revendiquer ou sai-
sir revendiquer, refuse d'ouvrir les portes

ou s'oppose a la saisie (Pr. 829).




Juge spécial en matiére de distribuiion par
contribution.

466. DISTRIBUTION. — Lorsque la
somme provenant du prix de ce qui gar-
nissait les lieux loués dépasse 600 francs
et qu'il y a lieu de procéder & sa distribu-
tion par contribution, c'est un magistrat
des tribunaux civils, spécialement désigné
3 cet effet, qui y proceéde, et cela, que le
bail excéde ou non 6oo francs annuelle-
ment.

Nous croyons cependant que si toutes
les parties étaient d'accord et f‘ﬂ[?ﬂblﬂﬁ,
elles pourraient procéder devant le juge
de paix par prorogation de compétence.

467. REFERE DU BAILLEUR. — Clest
le méme magistrat des tribunaux civiis
ui est compétent pour procéder,aucours
e la distrigutinn par contribution, a ce
q\l’l‘ﬂn appellele référé dubailleur (Pr. 661)
(

. No’ 494 et 501).

1. — NATURE DE LA COMPETENCE.

(Tribunaux de Pusx et d'arrondissement.)

468. PRINCIPE. — Comme on le sait,
cette compétence est d'ordre public, elle
peut &tre soulevée en tout état de cause
et méme déclarée d'office par les tribu-
naux (Proc. 170).

En conséquence, si une contestation de
la compétence du tribunal civil est portée
devant un juge de paix, celui-ci doit se
déclarer incompétent (sauf toutefois I'ef-
fet de la prorogation de sa compétence
dans les cas ou elle est possible, confor-
mément a l'art. 7 C, pr. civ.).

De méme, si une action de la compé-
tence du juge de paix est portée devant
le tribunal civil, celui-ci doit d’office se
déclarer incompétent et renvoyer devant
le juge de Faix :

oit qu'il s’agisse de causes en premier
ressort (Cass., 31 oct. 1910, Gaz. Trib.
10 nov. 1910; Cass., 20 nov. 1904, D. 1905,
1.252; Cass., 16 mai 1900, D. 1900.1.335;
Cass., 12 mars 1889, D. 1889.1.177; ?‘
civ. Seine, 5 déc. 1910, La Loi 5 février
IQLI).

Soit qu’il sagisse méme de causes en
dernier ressort (Cass., 5 nov. 1889, D.
1890.1.9; Cass. civ., 16 mars 1841, D. ].
G+Rég ve Action possessoire, ne 593; C.
Pau, 6janv. 1893, D.1894.2.89; C. Rouen,
18 nov. 1908, D. 1909.2.174; Contra tou-
tefois : Cass. req., 17 fév. 1894, D. 18g4.
1.220; C. Rouen, 7 juillet 1906, D. 1908.
5.18; C. Dijon, 19 déc. 1909, D. 1910.2.

295).
f‘ln effet, les juges de paix (bien que
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toujours juges d‘exceptinn{% ont plénitude
de juridiction dans les affaires qui leur
sont spécialement confiées.

V. — COMPETENCE ADMINISTRATIVE.

469. TROUBLE DE JOUISSANCE. — En
cas de trouble apporté 4 sa jouissance
par le fait de |'administration, le preneur,
en dehors de l'action en garantie contre
son bailleur, a contre I'administration une
action directe en réparation du dommage
cause,

470. AppLicaTioN. — Cette action contre
'administration est de la compétence ad-
ministrative (C. Paris, 1°r déc. 1864).

Mais I’action en garantie contre le bail-
leur & raison d'un trouble provenant de
I'administration est de la compétence ju-
diciaire (C. Paris, 15 juil. 1857, D. 57.2.
151 ; Paris, 24 nov. 1858, D. J. G. Sapp.
au Rép., v. Louage, n° 159).

§ 2. — COMPETENCE RATIONE PERSON.E
OU LOCL

471. DETERMINATION. — Cette com-
pétence est (éterminée par les articles 2
et 3 et 59 du C. pr. civ. et 13 de la loi du
12 juillet 1gos, en ce qui concerne les tri-
bunaux de paix, et, par ce dernier article
seul, en ce qui concerne les tribunaux
d’arrondissement.

1. — JUGES DE PAIX.

472 MATIERE PERSONNELLE OU MO-
BILIERE. — Aux termes de l'article 2 C.
pr. civ., en matiére purement personnelle
ou mobiliére, la citation est donnée de-
vant le juge de paix du domicile du dé-
fendeur, ou s'il n’a pas de domicile, de sa
résidence.

(Le juge de paix connait des actions
ersonnelles pourvu qu’elles soient mobi-
ieres, et des actions mobiliéres qu'elles

soient personnelles, réelles ou mixtes).

Aux termes de l'article 3 C. pr. civ., la
citation est donnée devant le juge de la
situation de [I'objet litigieux lorsqu'il
s'agit :

1° Des actions pour dommages aux
champs, fruits et récoltes; 2° des dépla-
cements, etc.; 3° des réparations loca-
tives; 4° des indemnités prétendues par
le fermier ou locataire pour non-jouis-
sance lorsque le droit & une indemnité
n'est pas contesté, et des degradations
alléguées par le proprictaire.

En conséquence, le juge de paix com-
pétent est :

473. LIEU DU DOMICILE. — Celui duy
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domicile ou, a défaul, dela résidence du dé-

fendeur,

1 Pour les causes dont la compétence
est attribuée aux juges de paix par l'ar-
ticle 3 de la loi du 12 juillet 1905, sauf
cellesrelatives aux saisies-gageries et sai-
sies-revendications {c'est-é—ﬁire deman-
des en paiement de loyers ou fermages,
ou résiliation de baux pour les causes y
indiqués, en validité ou en nullité de con-
gés, en expulsion de baux);

2° Pour les causes rentrant dans la
compétence du juge de paix aux termes
de l'article 1¢r de la loi du 12 juillet 1905,
de par leur caractere personnel ou mobi-
lier, sauf celles relatives aux pertes cau-
sées par incendie ou inondation.

474. LIEU DE LA SITUATION. — Celui
de la sttuation de 'objel liligieux :

1° Pour les actions dont la compétence
est attribuée aux juges de paix par l'arti-
cle 4 de la loi du 12 juillet 1905 (répara-
tions locatives, indemnités de non-jouis-
sance et dégradations et pertes des arti-
cles 1732 et 1725 C. civ.);

20 Pour les actions relatives aux pertes
et dégradations causées par incendie et
inondation (art. 4 et 1*" de la loi de 1goj
et art. 3 C. pr. civ);

3° Pour les actions relatives aux dé-
gradations causées par une inondation
causée par la favte du preneur, étant des
dommages aux champs (art. 6 de la loi du
12 juillet 1gos et art. 3 C. pr. civ.)

4° Pour les actions relatives a la vali-
dité, 4 la nullité ou &4 la main levée des
saisies-gageries et saisies-revendications,
comme aussi pour accorder la permission
necessaire pour les conduire (art. 2102 C.
civ.; 819 et 820 C. pr. civ.; art. 13 de la
loi du 12juillet 1go5; Trib. paix Paris, 12
nov, Igﬂg};

5° Pour les actions afférentes aux diffi-
cultés relatives aux articles du compte
annuel d'exploitation en matiére de bail
a cheptel.

475. BAIL A COLONAT PARTIAIRE. — Il a été jugé

ue ce bail, en ce qui concerne le partage
ges fruits et des produits, a le caractére
d'une société et qu'en conséquence le
juge de paix du lieu ou l2 societé est éta-

lie, c'est-a-dire de la situation des lieux,
est compétent pour statuer sur une ac-
tion tendant & faire déterminer la part
revenant au colon dans ces fruits et pro-
duits, lorsque la demande est de la com-
pétence du Trib. de paix (Trib. Agen,
24 mars 1go4, D. 1004.2.2g6; C. Limoges,
30 avril 1894, D. 1895.2.293).

476, REMARQUE. — Si tous les biens du do-

— -

maine ne sont pas situés dans le méme
canton, il faut s'adresser au juge de paix
du centre de l'exploitation (habitation ou
A défaut partie la plus importante).

477. PROROGATION DE COMPETENCE.
— Dans le cas de prorogation de compé-
tence, les parties peuvent choisir un juge
autre que celui du domiciie du défend]eur,
ou de la situation de l'objet litigieux

(Pr. 7.).
ll. — TRIBUNAUX CIVILS D'ARRONDISSEMENT.

478. INSTANCES. — Aux termes de
I'article 59 C. pr. civ., le défendeur doit
étre assigné, en matiére personnelle, de-
vant le tribunal de son domicile, et s'1l n'a
pas de domicile, devant le tribunal de sa
résidence.

S'il y a plusieurs défendeurs, devant le
tribunal du domicile de 'un d'eux, au
choix du demandeur.

En matiére réelle, devant le tribunal de
la situation de I'objet litigieux;

En matiére mixte, devant le tribunal de
la situation ou devant celul du domicile
du défendeur.

Il importe de bien distinguer la nature
des affaires

479 ACTIONS PERSONNELLES. — Sont person-
nelles :

LLes actions qui naissent du contrat de
louage quelles qu'elles soient (Cass. civ,,
21 fév. 1865, D. 1865.1.132).

L'action du bailleur en paiement de
loyers (Bourges, 27 fév. 1852, D. 1853.2.
31; Cass. civ., 16 aout 1854, D. 1854.1.
273), bien qu'une demande en réparations
locatives y ait été jointe, cette derniére
demande n'étant elle-méme qu'une de-
mande personnelle (Cass., 10 aolit 1854,
precité).

On considére également dans ce sys-
téeme comme personnelles et non comme
mixtes :

L’action du bailleur en paiement de
loyers et en déguerpissement des lieux
(Cass. req., 14 nov. 1832, D. J. G. Rép.,
v. Action, ne g7 ; C. Bourges, 27 tév. 1852,
précite).

L'action du preneur en délivrance de la
chose louée (C. Bourges, 27 fév. 1852,
préciteé). _

I'action du preneur en exécution du
bail (C. Caen, 24 janv. 1848, D. 1849.2.

254). |
[’action exercée par le bailleur contre

le preneur pour le faire condamner a exé-
cuter des réparations a I'immeuble loué
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(Cass. civ., 21fév. 1865, précité; C. Lyon,
1¢ juil. 1881, D. 1882.2.231).

480, ACTIONS mixTEs. — Dans un autre sys-
téme on considére comme mixies :

L’action du bailleur en résiliation du
bail, expulsion et réparation de dégrada-
tions (C. Paris, 10 fév. 1853. D. 1353 2.
150).

ﬂ‘actinn en congé et expulsion (C.
Paris, 16 fév. 1868, D. ]J. G., v. Action,
g7: C. Paris, 12 mars 1858, D. 1858.2.131;
Paris, 29 mars 1860, D. 1860.2.185 a 137).

[’action du bailleur contre le preneur
en exécution de réparations (C. Rouen,
30 juillet 1855, D. 1857.2.33).

431. compiTence. — Donc, le tribunal civil
compétent est Frﬂsque tmi!juurs celui du
domicile du défendeur (ou de sa résidence
A défaut) ou de I'un des défendeurs, pres-
que toutes les actions relatives aux baux
étant personnelles ou tout au moins
mixtes.

Peuvent étre portées devant le tribunal
de la situation des lieux, celles qui sont
considérées comme mixtes, si 'on admet
le systéme partisan de cette qualification.

Les actions réelles immobiliéres rela-
tives notamment aux baux emphytéo-
tiques ou a convenant doivent étre por-
tées devant le tribunal de la situation des
lieux.

482. SAISIES. — Doivent étre portées
devant le tribunal de la situation des
lieux, les actions relatives aux saisies-

ageries et saisies-revendications quand

ien méme elles seraient assorties d'une
demande en paiement de loyers ou en ré-
siliation de %ail. ce qui arrive presque
tnuguurs (C. Caen, 28 mars 1887, B 1887.
2.185 et note).

A notre avis, lorsque ces saisies sont
faites pour loyers échus, c'est la de-
mande en paiement de loyers qui doit gui-
der la compétence puisqu'il faut qu’elle
soit fondée pour que les saisies soient
valables.

Les demandes en validité des saisies-
revendications ordinaires (Proc. 826),
sont portées devant le tribunal du domi-
cile de celui sur qui elles sont-faites, 2
moins qu'elles ne soient connexes A une
instance déja pendante, cas ou elles sont
portees au tribunal déja saisi (Proc. 831).

483. HOMOLOGATIONS D'AVIS DE PA-
RENTS. — Llles doivent étre portées de-
vant le tribunal du lieu de la tutelle.

484 HUTHHIEHTIPHE DE FEMMES DO-
TALES. — Elles doivent étre sollicitées
du tribunal du lieu du domicile.

4865. DISTRIBUTION PAR CONTRIBU-

TION. — Le tribunal compétent est celui
auquel il appartenait de connaitre de la
saisie, et devant lequel il a été procédé a
la vente, quand bien méme il ne serait
pas celui du domicile du saisi (Patron,
Code Manuel de la Dist. par Conl., t. I,
p. 78, n® 116; C. Paris, 11 juin 1836).

486. SAISIES-GAGERIES ET SAISIES-
REVENDICATIONS. — Le président com-
pétent pour les autoriser est celui du tri-
bunal civil du lieu ot la saisie doit étre
faite (Garsonnet, T'r. th. et pr. de Proc. civ.
t. VII, § 2626; voir art. 13, loi du 12 juil-
let 1905).

487. REFERES — Les instances en ré-
fér¢ doivent étre portées suivant le prin-
cipe du droit commun, devant le juge du
domicile du défendeur (C. Paris, 13 nov.
1894, Gaz. Pal. 94.2.681 ; C. Paris, 4 aoiit
1897, Gaz. Pal. 97.2.415, D. 1898.2.62;
C. Paris, 8 mai 1903, C?-a{. Pal. 1903.1.

e |

Néanmoins, il est admis dans la pra-
tique, au cas de désignation d’experts
pour faire des vérifications ou constata-
tinns(rressantea, qu'on peut s'adresser au
juge de la situation (C. Chambéry, 25 mars
1890, Gag. Pal 1896.2.271; C. Rouen,
16 fév. 1898, Gaj;. Pal. 18g8.1.362, D.
1898.2.408; C. Rouen, 19 mars 1902, Gaz.
Pal. 1902.1.840).

[II. — TRIBUNAUX ADMINISTRATIFS.

488. PRINCIPE. — L.orsquune contes-
tation doit étre portée devant le conseil
de préfecture, le coneceil compétent est
celul du lieu ou s'est passé le fait qui a
donné naissance a la contestation.

[V. — CARACTERES DE LA COMPETENCE.

489. PRINCIPE. — Cette compétence
n‘est pas d'ordre public; elle n’est que
relative, doit étre soulevée in ltmine lilis,
avant tout débat au fond, et ne peut étre
soulevée d'office par les Tribunaux.

CHAPITRE 11I. — Formes de la Procédure,

[. — TRIBUNAUX DB PAIX.

490. INSTANCES. — On suit les formes
ordinaires tracées par le code et les lois
de procédure pour les instances devant
se dérouler devant les Tribunaux de Paix :
Tentative de conciliation sur billet d’'a-
vertissement, et a défaut de conciliation,
citation devant le tribunal en vertu du
permisdeélivré ; ou pour les causes requé-

4
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rant célérité, citation directement aur
permission donnée par le juge en marge
de l'original ; si le défendeur est domici-
li¢ hors du canton (ou des cantons de la
méme ville), il n'est point besoin d'appe-
ler en conciliation. (Loidu 25mai 1838.)

491- SAISIES-GAGERIES ET SAISIES-
REVENDICATIONS. — [’autorisation est
donnée par le Juge de paix sur une re-
quéte signée par la partie, un avoué ou
un avocat (v. tnfra n° §511); ensuite I'ins-
tance est intentée; il ne nous parait pas
nécessaire qu'il y ait préliminaire de con-
ciliation, mais beaucoup de juges de paix
I'exigent.

492. DISTRIBUTION PAR CONTRIEBU-
TiION. — Il y est procédé aprés dépot de
la somme a la Caisse des consignations
dans les formes prescrites et prévues par
les articles 11 & 18 de la loi du 12 janvier
1805 et par le décret du 8 {évrier suivant,
relatifs a la saisie-arrét sur les salaires et
les petits traitements,

our la procédure suivie se reporter a
la loi du 12 janvier 1895.

493. TITRES CONTESTES. — OSi des titres de
créanciers produisants, notamment celui
du bailleur, sont contestés, et si les cau-
ses de la contestation excédent les limites
de sa compétence, le juge de paix sur-
seoit au reglement de la procédure de
contribution jusqu’a ce que les tribunaux
compétents se soienl prononcés et que
leur jugement soit devenu définitif.

494. REFERE DU LOCATEUR. — Dans cette pro-
cédure de distribution par contribution
devant le juge de paix, 1l est impossible
au bailleur d'employer la procédure spé-
ciale, dite référé du locateur, mise 4 sa
disposition en matiére de contribution
ordinaire devant le magistrat cu tribunal
civil; mais la procédure est d'un autre
c6té beaucoup moins longue devant le
juge de paix que devant le juge commis-
saire, et aussi moins coliteuse (v. n's 467
et 501).

495. PIECES A ProoUIRE. — Pour requérir la
distribulion devant le juge de paix, il ya
lieu de fournir le certificat des sommes
consignées et celui des oppositions déli-
vrées par le préposé A la Caisse et enre-
gistrés,

II, — TRIBUNAUX CIVILS D'ARRONDISSE MENT.

496. INSTANCES. — Il est procédé
comme dans toutes autres instances qui
se déroulent devant les tribunaux civils :
Tentative de conciliation devant le jugc
de paix du domicile du défendeur ou de
'un des défendeurs, aussi bien en matisre

personnelle que réelle, et 4 défaut de con-
ciliation, assignation directe devant le
tribunal ; ou pour les causes qui sont dis-
pensées du Eréliminaire de conciliation,
assignation directe devant le tribunal.

437. DISPENSE DE CONCILIATION. — Sont dispen-
sees du préliminaire de conciliation les
causes intéresant les saisies, les paiements
de loyers ou de fermages, ainsi que celles
requérant célérité ;c{:mur ces derniéres on
assigne en vertu d'une autorisation du
président, obtenue sur requéte.

_ Si les tribunaux civils statuent comme
juges d'appel, il est procédé devant eux
comme d'ordinaire sur appel.

Il est procédé et jugé soit en matiére
sommaire, €oit en matiére ordinaire, sui-
vant la nature des causes.

498. HOMOLOGATION. — AUTORISA-
TION. — HOMOLOGATIONS D'AVIS DE PARENTS ET AUTORI-
SATIONS DE FEMMES D0TALES. — Il est procédé
comme a lordinaire par présentation
d'une requéte a la chambre du conseil.

499. SAISIES — SAISIES-GAGERIES ET SAISIES
REVENDICATIONS. — L’autorisation de conduire
ces saisies est donnée par le Président sur
une requéte signée par un avoué ; ensuite
I'instance est introduite sans préliminaire
de conciliation. (V. /nfra n° 519).

500 DISTRIBUTIONS PAR CONTRIBU-
TiION. — Il est procédé aprés dépot du
prix de ventle a la Caisse des Consigna-
tions dans les formes ordinaires des dis-
tributions par contribution (art. 6564 672
du C. p. c. — (Voir ces articles pour la
procédure employée.)

501. REFERE ou BAILLEUR. — Le bailleur qui
veut faire statuer sur son privilége et
toucher la somme lui revenant sans atten-
dre la cléture de la distribution, peut
employer la procédure tracée par l'article
601 C. p.c., appelée dans la pratique :

Référe du bailleur ou locateur.

CHAPITRE IV, — Saisies. — Privilége du bail -
leur. — Résiliation.

SAISIES-GAGERIES ET REVENDI-

§ 1. —
CATIONS.

502. BUT. — Ces procédures spéciales
(saisie- gagerie et saisie-gagerie-revendi-
cation et peut-étre saisie-revendication
ordinaire) sont mises a la disposition du
bailleur pour lui faciliter 'exercice du
privilége qui lui appartient aux termes
de l'article 2102 C. c., lorsque le preneur
ne paie point ses loyers 4 leur échéance
ou se permet d'enlever sans le consente-
ment du bailleur ce qui garnit les lieux
loués (art. 819 et 820 C. p. c. et peut-étre




826 C.p.c.; art. 3 et 13 de la loi du 12
juillet 1gos, et art. 2102 C. c.).

603. TEXTES. — Aux termes de ['ar-
ticle 819 C. p. c., les propriétaires et prin-
cipaux locataires de maisons ou de biens
ruraux, soit qu'il y ait bail ou qu'ill n’y en
ait pas, peuvent un jour franc aprés com-
mandement et sans permission du juge
faire saisir-gager pour loyers et fermages
échus, les effets et fruits étant dans les
dites maisons ou bdtiments ruraux et sur
les terres. — lls peuvent méme faire sai-
sir-gager a l'instant en vertu de la per-
mission qu'ils en auront obtenue sur re-
quite du Président du tribunal civil de
premiére instance. — Ils peuvent aussi
gaisir les meubles qui garnissent la mai-
son ou la ferme louée lorsqu'ils ont été
déplacés sans leur consentement, et ils
conservent sur eux le privilege pourvu
qu’ils en aient fait la revendication con-
formément a l'article 2102 du C. c.

504. SOUS-FERMIER. — Les effets du sous-
fermier ou du sous-locataire garnissant
les lieux occupés et les fruits des terres
qu'ils louent peuvent étre saisis-gagés
pour les loyers dus par le locataire ou
fermier de quiilstiennent (art.820C p.c.).

505. REVENDICATION. — Suivant |'article 2102
C. c. le propriétaire peut saisir les meu-
bles qui garnissent sa maison ou sa ferme
lorsqu'ils ont été déplacés sans son con-
sentement, et il conserve sur eux son pri-
vilége pourvu qu'il en ait fait la revendi-
cation, savoir : lorsqu'il s'agit du mobi-
lier qui garnissait une ferme dans le délai
de 40 jours, et dans celui de quinzaine
s'il s’agit des meubles garnissant une
maison ;

Certains auteurs enseignent que la de-
mande en validité de la saisie-revendica-
tion (si on considére comme telle la saisie
pratiquée par le propriétaire qui reven-
di jue les objets déplacés sans son con-
sentement), doit étre formée dans la
huitaine sous peine d’étre tenue comme
mal fondée ou volontairement abandon-
née (Garsonnet op. cif., t. 7, § 2640; Bio-
che, n°® 21). j

506. SAISIE-GAGERIE. — pifinTioN. — La
saisie-gagerie est la mise sous main de
justice avant d'avoir obtenu condamna-
tion, des objets affectés A4 la siireté des
loyers (Garsonnet, Traité th. et pral. de
Proc. civ., t. VII, § 2625).

507. — CARACTERE DE LA SAISIE A EFFECTUER
EN CAS DE DEPLACEMENT DU GAGE SANS LE CONSENTE-
MENT DU BAILLEUR. — On n'est point d’accord
sur ce point :

_D'aucuns auteurs estiment qu'il faut dis-
tinguer suivant que les meubles déplacés
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sont encore en la possession du preneur,
soit qu'il les ait transportés dans une pro-
priété a lui appartenant ou dans une pro-
pri¢té louée par lui d'un tiers (cas auquel
il y aurait lieu a saisie-gagerie dans les
termes de l'article 819 C. p. c.), — ou
bien que les meubles déplacés se trou-
vent par suite d'une vente ou d'une autre
maniére quelconque aux mains et au do-
micile d'un tiers quelconque (cas ol il y
aurait lieu a revendication dans les ter-
mes de l'article 826 C. p.c.). — (Voir ce-

endant Rennes, 7 mars 1816, Dalloz J. G.

ép. v° Priv. et Hyp.n° 282;id. Nouv. C.
cio. annoté art. 2102 n°® 583; C. Besancon.
1** mai 1891, D-q1-5-470; Garsonnet, op,
cit., t. V1l, § 2630).

Certains ne permettent méme la saisie-
gagerie que si les meubles déplacés n'ont
point é1é portés chez un tiers; — si le
contraire a eu lieu, soit que ces meuble-
soient dans un local loué par le preneur
d’'un tiers, soit chez un tiers directement,
il y a lieu a revendication, (Glasson. Pré-
¢is de Pr. civ. t. 11, pages 429 et 430) ;

Un autre auteur Chauveau et Glaudaz
Form. de Proc. t. 11, p. 547 et 548, estime
méme qu’au cas de déplacement des meu-
bles pour les transporter dans le nouveau
local loué parle preneur, on peut em-
ployer soit la saisie-gagerie, soit la sai-
sie-revendication ; — d'aprés lui au cas
ou ces meubles sont entre les mains d'un
tiers il y a lieu & la saisie-revendication
de l'art. 826 C. p. c.

Il semble que, d’aprés les termes des
articles 3 et 13 de la loi du 12 juillet 1go5,
il ne saurait y avoir lieu a la saisie-
revendication proprement dite de I'article
8206 dans aucun cas; — car ces articles
ne parlent que de la saisie-revendication
dans les cas des articles 2102 C. c. et 819
(seul) C.p. c., sans citer jamais l'article
826 C. p. c., et pourtant l'article 3 de la
loi du 12 juillet 1go5 prévoit le cas de
contestation de la part d'un tiers.

La saisie, qu'elle soit 4 opérer dans les
lieux loués ou ailleurs, doit toujours étre
considérée comme une saisie-gagerie, et
lorsqu’elle a lieu hors des lieux loués il y
a lieu de faire la revendication des meu-
bles déplacés conformément 4 larticle
2102 pour la conservation du privilége
du bailleur, on Tl'appelle communément
dans la pratique : Saisie-gagerie-reven-
dication.

Il n'y a point lieu en matiére de louage
en aucun cas a la saisie-revendication de
I'article 820 C. p.c. (V. art. 3 et 13 de la
loi du 12 juillet 1903).

La saisie-gagerie-revendication peut
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étre exercée méme a l'encontre du tiers
de bonne foi (D. J. G. Rép. v° Priv. et
Hyp. n 136).

éanmoirs l'article 2280 C. c. § 2 est
applicable ¢1 les meubles déplacés sans
son consentement ont été achetés dans
une foire, un marché, une vente publique
ou d'un marchand vendant des choses pa-
reilles ; dans ce cas le bailleur qui reven-
dique doit rembourser a |'acheteur le prix
d’achat.

Si I'on admettait avec certains la pos-
sibilité de la saisie-revendication ordi-
naire, il y avrait lieu de décider que les
juges de paix ne peuvent en connaitre.

608. DELAI- — DELA!I DANS LEQUEL DOIT LTRE FAITE
LA SAISIE-GAGERIE-REVENDICATION ET LA SAISIE-REVENDICA-
TION ORDINAIRE SI ON L'ADMET. — La revendica-
tion (art. 2102 C. c.) pour conserver le
privilége, doit étre faite dans les 40 jours
s'il s’agit d'une ferme et dans les 15 jours
s'il s'agit d'une maison:

[l sutfit pour que le droit de revendica-
tion soit suffisamment exercé que le tiers
chez qui se trouvent & un titre quelconque
les meubles déplacés, soit assigné en
réintégration des meubles ou bestiaux
déplacés (Caen, 23 juin 1893, S. 94.2.229);

ﬂ faut donc, non seulement que |a saisie
soit faite dans le délai de 40 ou 15 jours,
mais que l'assignation en validité de la
saisie et en réintégration des meubles
déplacés soit délivrée, au moins au tiers
intéressé dans ledit délai; si I'on croyait
ne pouvoir délivrer en temps utile cette
assignation, il serait bon pour le bailleur
de fgirt une signification au preneur lui in-
diquant la revendication faite ; néanmoins
il a été jugé qu'il suffisait que la saisie-re-
vendication ait été faite dans le délai de 15
jours (C.Pau, 13 juillet 1go5, S.05.2.272)

509. POINT DE DEPART DU DELAI. — Le délai de
40 ou 15 jours, délai non franc, part du
jour du déplacement; il ne part pas du
our de la vente s'il y a eu vente préa-
Eahlf:, ni du jour ot le bailleur a eu con-
naissance du déplacement.

En cas de fraude, l'opinion dominante
fait partir le délai du jour ou I'enlévement
est parvenu a la connaissance du bailleur
(T. C. Toulouse, 8 mars 1898, G. P. 1898.

2.164; Pand. fr. 1901.2.345);

510. CAPACITE. — QUI PEUT SAISIR-GAGER ET
REVENDIQUER. — Tout bailleur actuel peut
saisir-gager et saisir-gager revendiquer
?at saisir revendiquer si l'on admet cette
acon de procéder), de méme que toute
personne subrogée aux droits du bailleur,
ar exemple une caution du preneur
EParis, 28 mai 1867, 5. 1868.2.9) ou un
élégataire de loyers;

Ce droit appartient aussi au cédant sur
les meubles du cessionnaire (Seine,
25 janvier 1911, La Lor, 2-3 avril 1911);

Le bailleur peut saisir sur le locataire
ou fermier (art. 819 C. pr. civ.) ou sur le
sous-locataire ou fermier (art. 820 C. pr.
(o &

Le principal locataire peut saisir sur le
sous-fermier ou sous-locataire (art. 819 C.
pr. civ.);

511. - NECESSITE D'UN BAIL. — Les
mots « soit qu’il y ait bail ou qu'il n'y en
ait pas » de |'art. 819, signifient qu’il y ait
un bail écrit ou un bail verbal, ou un bail
se continuant par tacite reconduction
(Garsonnet, Tr. th. et pr. de proc. civ.,
t. VII, § 2626 texte et notes 6 et 7).

§12. BAIL AUTHENTIQUE. — DROIT D'OPTION. — Le
bailleur porteur d'un bail authentique a
le droit d'option entre la saisie-exécution
ou la saisie-gagerie (C. Paris, 25 mai 1867,
J. Av. 1867, p. 394; Glasson, Précis de
proc. ctv,, t. 11, p. 427).

5/3. ANCIEN BAILLEUR. — L’ancien bailleur
ou ’ancien principal locataire, ne peuvent
saisir-gager ou saisir-gager revendiquer,
méme s'il leur était di des loyers, au
temps ot ils étaient bailleur ou principal
locataire (C. Nancy, 18 juillet 1894, D.
95.2.191; Garsonnet, op. cit., t. VII,
§ 2626; Glasson, op. cit., t. II, p. 427).

s5i4. ANDUBAIL. — St a la fin du bail le
bailleur a laissé le locataire transporter
son mobilier dans un nouveau domicile, il
ne peut procéder ni A saisir-gager, ni a
saisir-revendiquer pour paiement des
loyers a lui dus (Trib. Paix Avranches,
12 déc. 1go1, Le Droif, 2 mars 1902;
Reims, 18 juillet 1901, D. 01.2.453) ;

Le bailleur ne peut, 4 la fin du bail,
retenir le mobilier s'il n'est pas payée; il
doit effectuer une saisie-gagerie (Cass.,
14 mars 1883, S. 83.1.204).

B15. APPLICATION. — BASES DE LA SAISIE-
GAGERIE, DE LA SAISIE-GAGZRIE-REVENDICATION ET OE LA
SAISIE-REVENDICATION. — L2 saisie-gagerie ne
peut porter, quand le locataire n’a point
déplacé les meubles garnissant les lieux
loués, que sur les loyers échus et non sur
les loyers a échoir (C. Douai, 26 avril
1884, S. 84.2.176; T. C. Seine, 13 nov.
1895, D. 07 2.182, S. 98.2.249; Garson-
net, t, VII, § 2627; Glasson, t. Il,p.jzg];

[llle peut étre faite aussi quand les
loyers payables d’avance nont point eté
payés & leur échéance (T. C. Bordeaux,
17 juin 1895, S. et P. 1806.2.254; T. C,
Seine, 25 mars 1899, /. Av. 1899; T. C.
Seine, 25 mai 1go1, confirmée C. Paris,
23 juillet 1go2; T. C. Pontoise, 7 mai
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IgﬂT:Ga{.P.-zﬂﬁjuilletIgu'},D.Ign?.2.23g;
C. Lyon, 26 février 1909, D. 09 2.309;
Garsonnet, t. VI, § 2627; Contra : T. P.
Charenton, 3 nov. 1906, Gaz. Pal. 1900.2.
406); T. Paix Lille, 19 janv. 1910, /tec.
Jur. Nord, 1g10-go.

Quand les meubles sont déplacés des
lieux loués sans le consentement du
bailleur, la saisie est exercée =ous le nom
de saisie-gagerie-revendication ou de
saisie revendication aussi bien pour les
lcgers a échoir que pour les loyers échus
S?. Bordeaux, 17 déc. 1906, D. 07.2.318,

. N. 1907, p. 131; C. Douai, 8 fév. 1854,
D.ﬁf,.z.g et 26 avril 1884, S. 84.2.170);

ais, dans ce cas, s’il n'y a pas de
loyers échus, les meubles non déplacés ne
peuvent étre saisis (C. Rennes, g mars
quos, Gaz. Trib. 25 mars 19go5 avec note,
S. 1005.2.270); :

Les saisies-gagerie, gagerie-revendica-
tion et revendication peuvenl étre con-
duites pour avoir paiement du reliquat de
compte du colon partiaire.

6516. BIENS SUSCEPTIBLES DE SAISIE-
GAGERIE. — Tous les biens garnissant les
lieux loués ou enlevés de ceux-ci peuvent
étre saisis, méme ceux considérés comme
insaisissables d’habitude, a4 I'exception
toutefois du coucher et des habits néces-
saires au saisi et a ses enfants;

Méme ceux appartenant a des tiers
quand le preneur est de bonne foi et n'a
pas connu les droits des tiers (circons-
tances de fait variables);

Et aussi les fruits susceptthes de saisie-
brandon (art. 819 C. pr. civ.) méme avant
l'arrivée des six semaines précédant la
maturité qu'on doit attendre en matiére
de saisie-brandon (l'art. 626 C. pr. civ.
est inapplicable).

517. EXCEPTION, — Ne peuvent étre saisis:

L.es meubles du preneur qui se trouvent
continuellement ailleurs que dans les
lieux loués; Le cheptel donné au fermier
d’autrui s'il a été notifié au propriétaire
de qui le fermier tient (art. 1813 C. civ.);

Les animaux donnés a cheptel étant
immeubles par destination ne peuvent,
s'ils ont été conduits pendant un certain
temps sur un fonds autre que celui auquel
ils sont attachés, étre saisis gagés reven-
diqués par le propriétaire de ce fonds,
lorsque le cheptelier les déplace pour les
ramener sur leur fonds d'attache (Cass, |
6 mai 1905, Journ. Just. Pa/x 1906, p. go,
D. 1905.1.429);

618. FORMES DE PROCEDURE. — COM-

MANDEMENT ET soMMATION. — La saisie-gagerie
doit étre précédée a un jour franc %’inter—

valle, d'un commandement si le bail est
authentique, ou d'une sommation valant
rummanﬂement si le bail est sous signa-
ture privée (art. 819 C. pr. civ.).

519. PERMISSION. — Si 'on craint un dépla-
cement ou détournement ou s'il en a é&é
été commis un, on sollicite du juge de
paix ou du président du tribunal civil
d’arrondissement selon le cas (art. 819 C.
pr. civ., art. 13, loi du 12 juillet 1905),
une autorisation de saisir-gager sur 'heure
et sans commandement préalable ;

(QQuant a la saisie-gagerie revendication
elle est toujours faite en vertu de l'auto-
risation du juge de paix ou du président
(mémes articles) suivant le cas; le com-
mandement serait inutile.

520. COMPETENCE. — Pour la détermination
de la compétence ratione materie, voir
supra n° 433, 451, 453 et 458) pour
celle de la compétence ratione persone,
(voir supra n°® 404, 482 et 486).

521 PAS DE COMMISSION D'HUISSIER. — L'ordon-
nance portant permis de saisir n'a pas
besoin de commettre un huissier (T. C.
Grenoble, 5 déc. 1889, Le Droit, 12 jan-

vier 1890).

522. PAS DE SIGNIFICATION D'ORDONNANCE. — L'or-
donnance étant exécutoire sur minute, la
saisie peut étre faite sans signification

réalable (Garsonnet, op. cif., t. VII,
gzﬁzg; Glasson, op. cit., t. II, p. 431).

523. successioN. — Les saisies dont s’agit
peuvent étre (ainsi que la saisie-revendi-
cation ordinaire si on |'admet) faites pen-
dant les délais pour faire inventaire et
délibérer, comme aussi dans la huitaine
de 'article 877 C. civ., étant donné leur
caractére conservatoire ((;arsonnet, op.
cit.,, t. VII, § 2629).

524. FaILLITE. — L’état de faillite du pre-
neur n'empéche pas le bailleur de saisir-
gager et de réaliser son gage (C. Rouen,
g décembre 1896, D. 99.2.157 et notes;
Garsonnet, op. cit., t. VII, § 2626).

525 PROCES-VERBAUX DE SAISIES. -
L'article 1037 C. pr. civ. doit étre observé
en ce qui concerne les heures en dehors
desquelles il n’est pas permis de saisir;

Lediu%e ne peut permettre de saisir un
jour de féte légale que s'il y a péril en la
demeure, lorsqu’il s'agit de saisie-gagerie
revendication seulement.

526. PROCES-VERBAL DE SAISIE-GAGERIE. — La sai-
sie-gagerie se fait en la méme forme que
la saisie-exécution; elle contient itératif
commandement si elle a été précédée d'un
commandement ou sommation; sans quoi
elle contient commandement ;
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Le saisi peut-étre constitué gardien des
meubles saisis (art. 821 C. pr. civ.);

S'il y a des fruits il est procédé comme
aux articles 626 et 627 é pr. civ. et le
garde champétre en est constitué gardien.

527. SAISIE ANTERIEURE. — S'il y a une pré-
cédente saisie, il est procédé conformé-
ment & l'article 611 C. pr. civ., et le
bailleur (4 moins de réclamer en méme
temps des loyers et la résiliation ou s'il y
a revendication) n'a pas intérét 4 faire
valider sa saisie, & moins que le premier
saisissant ne soit morosif;

Si un deuxiéme saisissant, créancier
ordinaire, se trouve en présence d'une
saisie-gagerie, il procéde comme a l'ar-
ticle 611 C. civ. (T. C, Reims, 17 juillet
1go2, Le Droit, 10 nov. 1902), et il] peut
vendre avant que la saisie-gagerie ne soit
validée.

528. PROCES-VERBAL DE SAISIE -REVENDICATION. —
Si l'on estime que dans certains cas, 1l y
a lieu A saisie-revendication ordinaire
dans les termes de l'article 826 C. p. c.,
il est procédé a la saisie en vertu d'une
ordonnance du Président du tribunal ci-
vil (le juge de paix n’est jamais compé-
tent, les articles 3 et 13 de la loi de 1905
ne se référent pas a l'article 826 du C. p.
c.), rendue sur preésentationd’une requéte
énoncant sommairement les objets sur
lesquels la saisie doit porter (art. 826 et
827 C. p. c.); cette saisie peut avoir lieu
un jour de féte légale (art. 828 C. p. c.);

i celui chez qui la saisie doit étre faite
s'y oppose, il en est référé au juge, saisie
préalablement faite et garnison aux por-
tes établie (art. 829 C. p.c.);

La saisie est faite sous forme de saisie-
exécution (art. 830 C. p. c.);

Dans la pratique cette forme de pro-
céder est souvent employée dans le cas
de saisie de meubles déplacés; il nous
semble que c'est a tort.

529. DEMANDE EN VALIDITE DES SAl-
8iES. — Il ne peut étre procédé a une
vente sur les saisies énoncées en les arti-
cles 819, 820 et 826 C. p. c., et 3 et 13 de
la loi du 12 juillet 1905 qu'aprés qu'elles
ont été déclarées valables (art. 824 C. p.
c. — Voir Cass, 13 aE;ril 1840, S. 40.1.

. P. 40.1.597. — Garsonnet, op. cit.
??%II, 88 2624 et 2638 ; — Glasson, ap. cit.
t. 1, p. 419et s.).

§30. ASSIGNATION. — En conséquence une
fois la saisie-gagerie dressée, il y a lieu
d'assigner le saisi pour voir prononcer la
validité de la saisie et en méme temps
sil y a lieu le paiement des loyers échus,
la résiliation du bail, avec expulsion et

dommages-intéréts, et pour assurer le
paiement des condamnation, la vente des
meubles saisis ;

De méme aprés saisie-gagerie revendi-
cation comme aussi dans la saisie-reven-
dication ordinaire si on emploie ce mode,
il y a lieu d’assigner le saisi, ainsi qne le
tiers, nouveau bailleur ou autre, dans les
locaux duquel ont été reportés les objets
déplacés, pour voir ordonner la validité
de la saisie-gagerie revendication ou sai-
sie-revendication et la réintégration dans
les lieux loués des meubles déplacés, avec
en outre s'il y a lieu le paiement des
loyers, la résiliation du bail avec expul-
sion et dommages intéréts, et vente des
meubles déplacés une fois réintégrés
pour assurer le paiement des condamna-
Lions.

531. COMPETENCE. — (Pour la compétence
voir supra n's 433, 451, 453, 458 et 519
quant & la compétence ralione malerie
et n*s 464, 482, 486 et 519, quant a la
compétence ratione persone);

Rappelons qu'en ce qui concerne la
saisie-revendication (art, 826 C. p-c.) le
tribunal civil est seul compétent.

532. INTRODUCTION DE L'INSTANCE. — Les deman-
des en validité ¢’introduisent sans préli-
minaire de conciliation soit devant les
tribunaux civils, soit devant les juges de
paix ; néanmoins certains de ces derniers
exigent quand méme ce préliminaire.

Devant le juge de paix elles s'introdui-
sent forcément par exploit ;

Devant les tribunaux civils elles se for-
ment par exploit si elles sont principales
ou par acte d'avoué 4 avoué si elles sont
incidentes; — d’aucuns partisans de la
saisie-revendication ordinaire dans cer-
tains cas estiment qu'elles doivent tou-
jours étre formées par exploit quand il
s'agit de cette saisie;

[L'assignation en validité pourrait par-
faitement étre comprise dans I'exploit
méme de saisie, mais ce n'est point
I'usage;;

A partir du jugement de validité, ce
sont les régles de la saisie-exécution qui
sont applicables.

533. DISTRIBUTION. — S'il y a des
créanciers opposants et que les parties ne
s'entendent jas 4 l'amiable, le prix est
déposé a la caisse des consignations par
]'-:-Hirier ministériel vendeur et il est pro-
cédé a la distribution par contribution
soit devant le juge de paix, soit devant le
juge du tribunal civil commis a cet effet

(Voir supra n"s 444, 446 et 467); le bail
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leur fait valoir son privilége dans la con-
tribution ; )

S'il n'y a pas de créanciers opposants
le bailleur touche de l'officier vendeur, le
prix 4 concurrence du montant de sa
créance en vertu du jugement qui con
tient toujours une disposition spéciale a
cet effet.

§ 2. — EXERCICE DU PRIVILEGE DU BAII.LEUR

(Ventes autres que sur poursustes.)

534. VENTE ORDINAIRE. — Le bail-
leur conduit une opposition en vertu de
I'article 6og C. p. c., pour ce qui peut lui
étre dit en raison de son privilege qu'il
fait valoir dans la distribution amiable et
judiciaire.

535. FAILLITE-LIQUIDATION JUDI-
CIAIRE. — Si la vente a lieu a la requéte
du syndic ou du liquidé assisté de son
liquidateur, le bailleur produit en privi-
lége A la faillite ou & la liquidation pour

le montant de ce qui lui est dii et il

exerce ainsi son privilége lors de la répar-
tition.

§ 3. — RESILIATION DU BAIL

(Fonds de commerce,)

538. NOTIFICATION. — Pour {permet-
tre aux créanciers inscrits sur le fonds de
commerce de faire cesser les causes de
résiliation et de trouver un acquéreur
pour le fonds, l'article 14 de la lo1 du 17
mars 19og impose au bailleur qui veut

- faire prononcer la résiliation du bail, de

' ne prendre leugement qu'un mois aprés

notification de sa demande aux créan-
ciers antérieurement inscrits, au domicile
par eux ¢lus dans leurs inscriptions.

Le méme article dans son %2 spécifie
que la résiliation amiable du bail ne de-
vient définitive qu'un mois aprés la noti-
fication qui en a été faite aux créanciers
inscrits auxdomiciles par eux élus.

111, — FORMULES
1. — PREAMBULE DE BAUX

FORM. 1. — Bailleurs. — Durées diverses. — Preneurs.

Pardevant Me,.. A... (ou: Ont) comparu :

§ I. — COMPARUTION (n®* 14 et s.)

1° Célibataire. — M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant A... (o : Mll* Jeanne Bertin,

propriétaire, majeure, demeurant a...)

20 Mari ot femme. — M. Eugéne Cotte. propriétaire, et Mmes Jeanne Bertin, son épouse,
qu'il autorise, demeurant ensemble a... (S¢ U'immeuble est propre & la femme, indiquzr le

régime,

30 Mari administrateur. — M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant a...

Agissant en qualité d’administrateur des biens de Mme Jeanne Bertin, son épouse,
demeurant avec lui, et avec lequel elle est soumise, etc ..
40 Femme maride agissant seule. — Mme Jeanne Bertin, épouse de M. Eugéne Cotte,

propriétaire, avec lequel elle demeure a...

Mariée sous le régime de... aux termes

de son contrat, etc...

Agissant seule sans autorisation, conformément & l'art. 1¢7, 3°® alinéa de la loi du

13 juillet 1907, comme exercant une profession distincte de celle de son mari, ainsi que le
constate un acte de notoriété dressé par Me... notaire a... le... dont une expédition est
demeurée ci-annexée aprés mention,
5 Femme séparés de biens., — Mme Jeanne Bertin, épouse de M. Eugéne Cotte, proprié-
taire, avec lequel elle demeure A...
Mariée sous le régime, etc...
6° Femme séparée de corps, — Mme Jeanne Bertin, propriétaire, demeurant a... Tue...,
n°... épouse de M. Eugéne Cotte.
La dite dame, séparée de corps d’'avec son mari, etc...
7° Femme divorcie. — Mm® Jeanne Bertin, propriétaire, demeurant a..., divorcée, d'avec
M. Eugéne Cotte et non remariée.
8° Mineur émancipé, — M. Eugéne Cotte, employé demeurant a..., rue..., n"...
Mineur, né a,.., le..., du mariage de M. et M™e..,, demeurant ensemble a...
Mais émancipé par M..., son pére suivant déclaration faite par lui devant M.le juge
de paix du canton de... qui, assisté de son greffier, en a dressé procés-verbal le...
(e : Mineur, né a..., le .., du mariage de feu M... et M™__ demeurant a...
Mais émancipé par Mme veuve C..,, sa mére, suivant déclaration, etc...
(ou : Mineur, né a,.., le..., du mariage de M.., et M™®,,,, tous deux décédés.
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Mais déclaré émancipé aux termes de la délibération de son conseil de famille prise
sous la présidence de M. le juge de paix du canton de.. , le...

(ou : Mineur né i..., le...

Mais, émancipé de plein droit par son mariage avec M™e,.. demeurant avec lui,
célébré i la Mairie de..., le...
9° Tuteur. — M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant a .,

Agissant au nom et comme tuteur légal de Henri Cotte, son fils né, etc...
10° Tutrice légale assistée du conseil @ la tutelle. — M™ Jeanne Bertin, propriétaire,

demeurant a..., veuve de M. Eugéne Cotte, et non remariée,

Agissant au nom et comme tutrice naturelle et légale de M. Albert Cotte, son fils
mineur, né a,.., le..., de son mariage avec feu M. Eugéne Cotle.

Assistée de M... ici présent, agissant au nom et comme conseil spécial a la tutelle de
Mm® veuve Cotte, fonction a laquelle il a été nommé par le d. M, Cotte aux termes de
son testament... (ox ; suivant déclaration faite devant M. le juge de paix du canton de...
qui, assisté de son greffier, en a dressé un procés-verbal le... ou encore : suivant décla-
ration faite devant Me..,, notaire, a..., le...)

11° Tutrice légale autorisée par le conseil de famille, — M™ Jeanne Bertin, propriétaire,
demeurant a..,, veuve de M. Eugéne Cotte,

ﬁgissant au nom et comine tutrice naturelle et légale de M... son fils mineur, né a...,
le..., de son mariage avec M..,

Assistée de M... ici présent, agissant au nom et comme conseil spécial .., etc..
(V. ci-dessus).

Et spécialement autorisée a4 consentir le bail ci-aprés avec l'assistance du dit M...
conseil 4 la tutelle, par délibération du conseil de famille du mineur Cotte, prise devant
M. le juge de paix du canton de.., qui, assisté de son greffier, en a dressé procés-verbal
h?h*'[ Els'ﬂ_ytn lien : la d. délibération homologuée par jugement, rendu par le tribunal
civil de..., le...

L'expédition de laquelle délibération (ef s'¢! y a lieu) et la grosse duquel jugement
sont demeurées ci-annexées, aprés mention,
12° Conse.l judiciarre, — M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant a..., rue..., n°,,.

Pourvu d'un conseil judiciaire en la personne de M.,., suivant jugement rendu en la
chambre du conseil par le tribunal civil de..., le .., mais ayant qualité pour consentir seul
le bail ci-apreés, conformément aux dispositions de l'article 513 du Code civil.

(Ou : assisté de M..., demeurant a..., 4 ce présent, son conseil judiciaire, nommé a
cette fonction suivant jugement du tribunal civil de..., pass¢ en force de chose jugée et
duquel un extrait est demeuré ci-annexé aprés mention).

130 Grevé de restitution, — M, Eugéne Cotte, négociant, demeurant a.,., rue,.., n°,,
Propriétaire de I'immeuble ci-aprés désigné, a charge de restitution a4 ses enfants nés
et 4 naitre, au moyen..,
(Expliquer trés succinctement, selon les civconstances, comment le bailleur est pro-
priétaire),
140 Propriétaires conjoints. — M..., demeurant a..., rue..., n° ,
Et M..., demeurant a..., rue..., n*...
Propriétaires indivis de I'immeuble dont font partie les locaux loués ci-aprés.
150 Usufruitier. — M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant a,..
Agissant en qualité d'usufruitier des biens ci aprés dépendant de la succession de
Mme¢ Jeanne Bertin, son épouse, décédée a. ., le.. , et de laquelle il était légataire uni-
versel en usufruit en vertu d'un acte regu par M¢..., notaire a..,, le..,

Lequel a (ou : lesquels ont) par ces présentes, donné a bail, a loyer (ou : a ferme).
§ II. — DUREES (n° 73 et s.)

10 Durée fixe. — Pour une durée de trois années consécutives, qui commenceront 4 courir
le .., pour finir le...

2¢ Par périodes. — Pour trois, six ou neuf années, a partie du... et au choix respectif du
bailleur (ox : des bailleurs) et du preneur, 4 charge par celui qui voudrait faire cesser le
présent bail, a I'expiration de |'une des deux premiéres périodes, d'en prévenir l'autre partie au
moins six mois a I'avance et par lettre recommandée (0w : au choix du preneur seul, qui, pour
faire cesser le présent bail 4 l'une des deux premiéres périodes, devra avertir le bailleur
— ou les bailleurs — au moins six mois d'avance et par écrit).

3¢ A wie. — Pour toute la vie du preneur ci-aprés nommé, a partir du... (V. formulea3 ),

40 Durée illimitée, — Pour le temps, sous les conditions et moyennant le prix ci-aprés
indiqués, a4 M..., etc... (V. formule 24).

§ IIl. — PRENEUR (nos 53 et s,)

1° Célibataire, — A M. Adrien Lange, cultivateur, demeurant a... rue..., n°,., ici présent
et qui accepte.

(Si le bail est important et fait & un jeune homme, il est utile de lui faire prendre U'obliga-
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tion de rapporter lengagement solidaive de sa femme, si elle est majeure dans le mois de la
célébration du mariage, et si elle est mineure dans le mois de sa majorité, Cet engagement se
met dans les conditions particuliéres ou & la suite du loyer. V. formules 2 et 11),
2° Mari et femme. — A M. Adrien Lange, cultivateur, et Mm® Louise Morin, son épouse,
demeurant ensemble a...
Preneurs, conjoints et solidaires, 4 ce présents et qui acceptent: Mme Lange, sous 'auto-
risation de son mari, =
Mariés, etc... (Indiguer le régime pour établir que la femme a sa capacité civile).
30 Mandataive. — A M. Adrien Lange, cultivateur, demeurant a... Soas
A ce non présent, mais accepté pour lui par M. Emile Lorain, propriétaire, demeu-
rant a..., son mandataire en vertu des pouvoirs qu'il lui a conférés a cet effet, suivant acte
regu par Me. . notaire a..., le... et dont le brevet original diment légalisé est demeuré
ci-annexé aprés mention.
L’'immeuble (ou : les immeubles) dont la désignation suit :
(Pour le surplus, v. les formules ci-aprés).

II.— BAUX A LOYER
FORM. 2. — Bail de maison (n° 192).

Pardevant Me,.. A comparu :

M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant a... (V. formule 1, § 1).

Lequel a, par ces présentes, donné i loyer, pour... années, etc.. (V. formule 1, § II).

A M. Adrien Lange, cultivateur, demeurant a..., ici présent et qui accepte (V. for-
mule 1, § 1),

DESIGNATION

Une maison, sise a..., rue..., n°,,,, comprenant :

Un principal corps de bAtiment sur la rue et un autre batiment en aile sur la gauche, le
tout élevé sur caves, d'un rez-de-chaussée, de deux étages carrés et d'un troisiéme sous-
combles, couverts en tuiles, Cour derriére la maison au fond de laquelle se trouve les fosses
d’'aisances et un puits.

Ainsi, au surplus que cette maison se poursuit et comporte avec toutes ses dépendances,
sans aucune exception, ni réserve, et sans qu'il soit besoin d'une désignation plus détaillée,
Le !:lureneur déclarant parfaitement la connaitre pour 'avoir vue et visitée aux fins du présent

ail.

CHARGES ET CONDITIONS

LLe présent bail est fait avec les charges et aux conditions suivantes que M. Lange
s'oblige, et avec indivisibilité entre ses héritiers et représentants, i exécuter et accomplir :

ART. 197, — Entretien. — Il garnira la maison louée et la tiendra constamment garnie
de meubles et effets mobiliers en suffisantes quantité et valeur pour répondre des loyers.

Il ne pourra, sous aucun prétexte, changer la destination de l'immmeuble, qu'il habitera
par lui-méme et sa famille ; il I'entretiendra en bon état de réparations locatives, et le rendra
a la fin du présent bail conforme a I'état qui en sera dressé par l'architecte du bailleur, aux
frais du preneur et contradictoirement avec lui dans la quinzaine qui suivra l'entrée en
jouissance.

(Ou bien : et entretiendra la maison louée et ses dépendances en bon état de réparations
de quelque nature qu'elles soient et il supportera toutes les charges, qui, suivant l'usage et le
droit, sont ordinairement acquittées par le propriétaire, comme |'entretien et la réparation
des toitures et des gros murs, le curement du puits, la vidange des fosses d’aisances, etc...;
seule la reconstruction des toitures et des gros murs en cas de destruction par vétusté ou de
force majeure restera i la charge du bailieur).

Il ne pourra déposer, ni faire déposer dans la cour ou adosser le long des murs de
cloture aucuns fardeaux qui soient de nature & incommoder ou dégrader le pavé et les
ciOtures.

Il fera curer et 4 ses frais le puits et vider les fosses d’aisances de la maison, lorsqu'il
sera nécessaire de le faire, et ce, pendant toute la durée du bail.

ART. 2. — Impéts, contributions et autres charges. — 1l acquittera sa contribution per-
sonnelle et mobiliére, ainsi que I'impdt des portes et fenétres, de maniére qu'aucun recours ne
puisse étre exercé contre le bailleur.

(Ou : 1l acquittera exactement ses contributions personnelles et mobiliéres, de maniére
que le bailleur ne soit point inquiété & cet égard et remboursera chaque année 4 ce dernier en
quatre palements égaux et en méme temps que le loyer les contributions des portes et fenétres
de la maison, ainsi que toutes autres taxes qui pourraient dans l'avenir étre mises en rempla-
cement ou en superposition de ces contributions,

Ou encore ; il acquittera exactement pendant la durée du bail, & partir du..., en sus
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des contributions des portes et fenétres et de I'impdt mobilier, les contributions fonciéres et
autres de toute nature, auxquelles I'immeuble loué peut et pourra étre assujetti.

Il satisfera 4 toutes les charges de balayage, éclairage et a toutes autres de ville et de
police, auxquelles les locataires sont ordinairement tenus.

Il paiera annuellement en sus du loyer et sans recours contre le bailleur les gages du
concierge fixés 4...; ce paiement aura lieu par quart aux mémes époques que les loyers ;
néanmoins, le concierge sera choisi par le bailleur, qui aura seul le droit de le changer. (Ou: le
preneur aura le choix de ce concierge avec l'agrément du bailleur, qui, pour des motifs
sérieux, aura le droit d’en exiger le chan ement.?

ART. 3. — Assurance contre l'incendie. — 1l devra faire assurer son mobilier personnel
contre l'incendie, les risques locatifs et le recours des voisins, par une Compagnie solvable, et
il justifiera au bailleur a toute réquisition de I'acquit des primes d'assurances.

Il acquittera, en outre, A partir du... et pendant toute la durée du bail, les primes dues
pour 'assurance contre l'incendie de la maison louée, contractée 4 la Compagnie..., ayant son
siége a..., en vertu d'une police, en date du..., n°..,, et ce, en sus du loyer ci-aprés fixé,

ART. 4. — Baux en cours. — Il entretiendra et exécutera pour le temps qui en reste a
courir les baux et locations qui peuvent exister dans 'immeuble loué, de telle sorte qu'aucun
recours a cet égard ne soit exercé contre le bailleur. (Nota, — /I est prudent de ne pas indi-
quer les locations, car l'administiration de l'envegistrement prétend que, dans ce cas, il y a, délé-
%ﬂ:mhu de loyers, et pergort, en conséquence le droit de 1 ofo sur les loyers cumulés de ces
ocations,

a"LRT.}S. — Grosses réparations, — Il souffrira les grosses réparations qui pourraient devenir
nécessaires A I'immeuble loué dans le cours du présent bail, et cela, sans aucune indemnité,
ni diminution de loyer, quelle que soit la durée des travaux.

ART. 6. — Cession et sous-location du bail. — |l ne pourra céder son droit au présent bail,
ni sous-louer en totalité ou en partie, sans le consentement exprés et par écrit du bailleur,

(Ou : 1l ne pourra céder son droit au présent bail sans le consentement exprés et par
écrit du bailleur ou sans lui avoir au préalable versé a titre de complément de loyer d'avance,
une somme de 2,000 francs qui s'ajoutera a celle dont le paiement est ci-aprés constaté, pour
s'imputer comme elle sur les termes les plus éloignés du bail ; et ne pourra sous-louer qu'a des
personnes tranquilles et n'exergant pas d'états bruyants ou incommodes ou de nature a
dégrader la maison.

Owu : il ne pourra céder son droit au présent bail sans le consentement exprés et par écrit
du bailleur et ne devra sous-louer qu'a des personnes tranquilles et n'exercant pas d'états
nuisibles & la propriété ou incommodes aux autres locataires.

Ou ! il ne pourra céder son droit au présent bail et sous-louer en tout ou partie, qu'en
restart caution de ses cessionnaires ou sous-locataires et de leurs successeurs, solidairement
avec eux, du paiement des loyers et de I'exécution des charges et conditions du bail pendant
toute sa durée,)

Toutes cessions ou sous-locations ne pourront avoir lieu que par acte authentique, en
préscnce du propriétaire ou, lui diment appelé, auquel sera remis sans frais pour lui, une grosse
de chaque acte de cession ou de sous-location.

(Om : toute cession ne pourra étre consenlie pour un prix inférieur 4 celui ci-aprés
indiqué, ni & des conditions moins onéreuses, et ne pourra étre faite par le preneur qu'en
restant garant et répondant solidaire avec les cessionnaires de |'entiére exécution du bail et
du paiement des loyers. Cette stipulation s'appliquera & toutes cessions ou sous-locations
successives),

ART. 7. — Travaux, — ll ne pourra faire aucun changement de distribution dans les lieux
loués, sans le consentement du bailleur. Tous travaux, améliorations et constructions qui
seraient faits par le preneur appartiendront 4 la fin du bail au bailleur, tans indemnité, a
moins f«:11uu= ce dernier ne préfére demander le rétablissement des lieux dans leur état

rimitif.
i (On : les distributions, améliorations, décors et embellissements quelconques que le
preneur pourra faire & l'intérieur ou a l'extérieur de la propriété louée resteront au bailleur
sans indemnité aucune, 4 moins que celui-ci ne préfére demander le rétablissement des lieux
dans leur état primitif. Quant aux constructions que le preneur pourra faire élever sur la
propriété louée, elle devront étre enlevées a la fin du bail, 4 moins que le bailleur ne préfére
les conserver en en payant la valeur a dire d'experts désignés a l'amiable par les parties.)

ART. 8, — Frais. — Enfin, il paiera les frais et honoraires des présentes, y compris ceux
de la grosse & délivrer au bailleur.

De son coté M. Cotte s'oblige a tenir la propriété close et couverte selon 'usage.

LOYER

En outre, le présent bail est fait moyennant ..., francs de loyer annuel, que le preneur
s'oblige 4 payer au bailleur, en sa demeure a... ou pour lui au porteur de la grosse
des présentes, en quatre termes égaux, les.,. de chaque année, pour effectuer le paiement du

remier terme le. ., :

A défaut de paiement d'un seul terme de loyer a4 son échéance et un mois aprés un
simple commandement de payer rester infructueux, le bail sera résilié de plein droit si bon
semble au bailleur sans qu'il soit besoin de remplir aucune autre formalité, Dans ce cas,
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I'expulsion du preneur pourra avoir lieu, en vertu d’une simple ordonnance de référé, et les
loyers payés d'avance resteront acquis au bailleur  titre d'indemnité, sans préjudice de tous
autres dommages-intéréts, s'il y a lieu. Il en sera de méme, en cas d'inexécution de 'une
quelconque des conditions et un mois aprés une simple mise en demeure restée sans effet.

M. Lange s'oblige, pour le cas ou il viendrait a se marier, au cours du présent bail, de
rapporter au bailleur, dans le mois de son mariage, 'engagement solidaire de son épouse,
tant au payement des loyers qu'a l'exécution de toutes les charges et conditions du présent
bail.

En cas de décés du preneur, il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et
représentants pour l'exécution des présentes, et ceux-ci supporteront les frais de la significa-
tion 4 leur faire, en conformité de |'article 877 du Code civil.

Loyers d'avance, — M. Cotte reconnait que M. Lange, auquel il en donne quittance, lui
a 4 l'instant payé, en espeéces de monnaie, 4 la vue du notaire soussigné, la somme de... pour
six mois de loyer d'avance imputables sur les six derniers mois de jouissance du présent bail,
de maniére que 'ordre ci-devant établi pour le paiement des loyers ne soit point interverti.

Caution. — A ces présentes est intervenu : _ 2.0

M. Emile Danois, propriétaire, demeurant 4... Lequel aprés avoir pris communication du
ba‘l qui‘frécédt. a, par ces présentes, déclaré se rendre et constituer volontairement caution
et répondant solidaire de M. Lange, envers M. Cotte, tant pour raison du paiement exact
des loyers que pour 'exécution de toutes les charges, clauses et conditions du bail. (Nota : s'sl
y a une affectation hypothécaive, limiter les causes de U'inscription @ prendre & 3 années de loyer
pour éviter que le droit soit pergu sur la totalité des années de loyer.)

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile : le bailleur en sa
demeure sus indiquée et le preneur dans |a maison louée,

EVALUATION ET REQUISITION POUR L'ENREGISTREMENT

Pour la perception des droits d'enregistrement, les charges annuelles extraordinaires
imposées au preneur sont évaluées a la somme de... et les parties requiérent I'enregistrement
du présent bail par périodes triennales.

DONT ACTE. — Fait et passé, etc...
ExrecisTrEMENT ; Bail o fr, 30 o/o (n®563) ; Cautionnement o.10 %97 (n* 571)décimes en plus.

FORM. 3 — Bail de maison meublée avec jardin (n° 192 et 209).

Pardevant M®.,. A comparu :
M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant a... (V. formule 1, § 1).
Lequel a, par ces présentes, donné i loyer pour.., années, etc. (V. formule 1, § 2).
A M. Adrien Lange, cultivateur, demeurant a... (V. formule 1, § 3) ici présent et qui
acceple.
DESIGNATION

1*"! UUne maison de campagne et ses dépendances sise a... consistant en :

1° Un bAtiment principal, élevé sur caves, etc,.,

2° Un autre batiment a droite, 4 usage d'écurie et remise. avec grenier au-dessus.

3° Une cour dans laquelle se trouvent des fosses d’'aisances et un puits avec pompe.

4° El un jardin, derriére la maison d'habitation, planté d'arbres et un potager.

Le tout d'un seul tenant et entouré de murs, couvrant une superficie de..,

2°®t Les différents meubles et objets mobiliers garnissant cette maison et s2s dépendances,
tels qu'ils sont désignés en un état détaillé, dressé aujourd’hui méme par les parties, et qui
est demeuré ci-annexé aprés avoir été par elles certifié véritable et revétu d'une mention d'an-
nexe,

Ainsi que le tout se poursuit et comporte, sans aucune exception ni réserve, et dont le
preneur déclare avoir une connaissance suffisante,

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait avec les charges et aux conditions suivantes, que M., Lange
s'oblige a exécuter sans aucune diminution du loyer ci-aprés fixé, ni aucune indemnité quel-
conque, Savoir :

ART, 197, — Eniretien, — Il entretiendra la maison louée et ses dépendances en bon état
de toutes réparations locatives et les rendra, 4 la fin du bail, conformes 4 |'état qui en sera
dressé, aux frais du preneur, dans les quinze jours qui suivront l’'entrée en jouissance,

Il cultivera et fumera convenablement le jardin, sans pouvoir en changer la distribution
actuelle; il taillera et échenillera les arbres et vigne ct ne pourra en arracher aucun sous
queique prétexte que ce soit, sauf s'ils venaient & périr, auquel cas il serait tenu d'en faire l¢
remplacement, par des arbres sains et vifs de mémes nature et espéce,
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_ 1l devra tenir en bon état et remplacer, s'il y a lieu, les meubles et objets mobiliers com-
pris dans la présente location, et les rendre 4 'expiration de la jouissance en parfait état.

(V.en outre les deux derniers alinéas de 'article 1°v des conditions du bail & la formule 2)

_ ART. 2. — Impits el contributions. — || satisfera a toutes les charges ordinaires du loca-
taire, telles que le paiement de la contribution personnelle et mobiliére et de I'impot des
portes et lenétres, de maniére que le bailleur ne soit pas inquiété A ce sujet,

Il acquittera, en déduction des loyers du présent bail, les impositions fonciéres dont la
propriété peut étre chargée et la patente de logeur en garni 4 laquelle le bailleur peut étre
imposé. Ce paiement devra avoir lieu par moitié et avant I'échéance des loyers, afin que le
compte puisse en étre établi et la quittance remise au moment du paiement de chaque terme.

(V. formule 2, art. 2 des conditions )

ART. 3. — Assurance contre l'incendie, — (V. dernier alinéa de l'art. 3 & la formule 2 )

ART. 4. — Grosses réparations, — (V. formule 2, art, 5.)

ART. 5. — Travaux. — (V. méme formule, art. 7.)

ART. 6. — Cession et sous-location du bail. — (V, méme formule art. 6.)

ART. 7. — Frais. — (V. méme formule, art. 8.)

De son coté M. Cotte s'oblige & tenir la propriété close et couverte selon I'usage.

LOYER, DECLARATION POUR L'ENREGISTREMENT, DOMICILE
(Veir ces clauses a la formule 2.)
DONT ACTE. — Fait et passé, etc...
ENREGISTREMENT ; Droit proportionnel a 0,20 o/o, décimes en plus (n® 562 et 593).

FORM. 4. — Bail d’'appartement (n° zor).

Pardevant Me.,, A comparu:

M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant a... (V. formule 1, § 1.)

l.equel a, par ces présentes, donné & loyer pour.,. ete... (V. formule 1, § 2.)

A M. Adrien Lange, employé, demeurant a... (V. formule 1, § 3) ici présent et qui
accepte,

l.es locaux ci-aprés désignés dépendant d’une maison sise a..., rue.,., n°.., savoir :

Un appartement au troisiéme étage, composé de... (Désignation.)

La jouissance de la pompe et des cabinets d'aisance se trouvant dans la cour de l'im-
meuble, en commun avec les autres locataires.

Ainsi que le tout se poursuit et comporte sans aucune exception ni réserve, et dont le
preneur déclare avoir une connaissance suffisante pour 'avoir vu et visité aux fins des pré-
sentes.

CHARGES ET CONDITIONS

e présent bail est fait aux charges et conditions suivantes que le preneur s'engage &
exécuter et accomplir, sans pouvoir prétendre 4 aucune indemnité ni & aucune déduction sur
les loyers ci-aprés fixés :

RT. 197, — Eniretien. — Il garnira les lieux, pendant toute la durée du bail, de meubles
suffisants pour répondre des loyers,

[l les entretiendra en bon état de réparations locatives et les rendra, a la fin du bail, con-
formes & I'état qui en sera fait aux frais du preneur dans la quinzaine de son entrée en jouis-
sance,

[l se conformera au réglement général de la maison en ce qui concerne la propreté, I'ap-
provisionnement et le service, et, en particulier, il veillera a ce qu'aucun bruit insolite n'ait
lieu dans les locaux loués, o il ne pourra étre introduit ni chien, ni chat, ni aucun autre
animal.

ART. 2, — Grosses véparations. — Il souffrira les grosses réparations qui pourraient deve-
nir nécessaires dans le cours du bail, tant dans les lieux loués qu'a la maison dont ils font
partie, sans pouvoir réclamer aucune indemnité, quel que soit le temps de leur durée.

ART. 3. — Travaux. — 1l laissera 4 la fin du bail et dans |'état ol ils se trouveront, sans
pouvoir réclamer d'indemnité, les décors, embellissements, armoires et autres travaux que le
preneur aura fait faire dans les lieux loués, 4 moins que le bailleur ne préfére demander le
rétablissement des lieux loués dans leur état primitif. .

Toutefois, et malgré cette clause, le preneur ne pourra faire aucun percement de murs, ni
un changement quelconque de distribution, sans le consentement exprés et par écrit du
bailleur,

ART. 4. — Charges. — 1| paiera entre les mains du bailleur, annuellement et par quart,
aux mémes époques que le loyer, et en sus de celui-ci :

La somme de 30 francs, fixée invariablement entre les parties pour remboursement des
portes et fenétres, a la charge du preneur, quelque modification qui puisse étre apportée par
la suite au taux de ces contributions, plus o,10 centimes par franc sur le montant du loyer
pour les gages du concierge,

: Et la somme de 60 francs pour sa part contributoire dans les frais d'éclairage et d'eau de
& niaison.
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Il devra acquitler exactement toules ses conlributions personnelle et mobiliére et satis-
faire 4 toutes les charges de ville et de police dont les locataires sont ordinairement tenus, de
maniére que le bailleur ne soit point inquiété ni recherché a ce sujet.

ART 5. — Cession du bail. — ll ne pourra céder ses droits au présent bail, nisous-louer sans
le consentement exprés et par écrit du bailleur (V. formule 2, art. 6).
ART. 6, — Frais. — Enlin il acquittera tous les frais et honoraires des présentes et ceux de

la grosse a délivrer au bailleur.
De son coté, M. Cotte s'oblige a tenir les lieux loués clos et couverts selon l'usage et a

faire exécuter, avant l'entrée en jouissance du preneur, les travaux ci-aprés,., (Désigner les

travaux d fatre.)
LOYER

En outre, le présent bail est fait moyennant un loyer annuel de 5.000 francs pour les trois
premiéres années, et de 5 500 francs pour les années 5ubsr‘.:quentes; lequel loyer M. Lange
s'engage 4 payer a M. Cotte en sa demeure a..., ou pour lui, au porteur de ses titres et pou-
voirs, en quatre termes égauX, aux époques ordinaires de l'année, de maniére que le premier
terme devra étre payé le... de la présente année.

Ces loyers ne pourront étre valablement payés qu'en espéces d'or et d'argent ayant

cours,
A defaut de paiement i son échéance d'un terme de loyer et un mois aprés un simple

commandement de payer resté sans effet, le présent bail sera résilié de plein droit, si bon

semble au bailleur, et sans gn'il ait & remplir aucune formalité judiciaire.
Loyers d'avance, — M. Lange s'oblige a payer a M. Cotte avant son entrée en jouissance

et pour trois mois de loyer d'avance, la somme de... qui sera imputable sur les trois derniers
mois de jouissance du présent bail; en sorte que l'ordre précédemment fixé pour le paiement

du loyer ne sera point interverti.
ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes, les parties font élection de domicile, etc. (V. formule 2).

DONT ACTE. — Fait et passé, etc...
ExrecisTREMENT : Droit proportionnel a4 0,20 o/o décimes en plus (n* 562).

FORM. 5. — Bail d’appartement meubleé (n* 201).

Pardevant Me,,, A comparu :

M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant 4... (V. formule 1, § 1).

LLequel a, par ces présentes, donné a bail pour... (V. formule 1, § 2).

A M. Adrien Lange, employé, demeurant a... (V. formule r, § 3), ici présent et qui

accepte.
1o Un appartement au troisiéme étage d'un immeuble sis 4 .., rue..., no,,, et composé de...

(Désignation.)
2° Les meubles et objets mobiliers qui garnissent cet appartement décrits en un état

dressé entre les parties aujourd'hui méme et annexé aux présentes aprés avoir été certifié
véritable par MM, Cotte et Lange et revétu d'une mention d'annexe par le notaire sous-

signé. _ _
Ainsi que le tout existe et se comporte, sans aucune exception ni réserve ; le preneur dé-
clarant au surplus bien connaitre les lieux et les objets loués pour les avoir visités dans l'in-

tention d’en devenir locataire,
Le présent bail est fait aux charges et conditions suivantes, etc... (V. pour la suite : Basl

d'appartement et bail de meubles, formules 4 et g).

DONT ACTE. — Fait et passé, etc...
ExrecistremeENT ¢ Droit proportionnel & 0,20 9] décimes en plus (n® 562 et 593).

FORM. 6. — Bail de boutique et dépendances (no 192).

Pardevant Me... A comparu :

M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant 4... (V. formule 1, § 1).

LLequel a, par ces présentes, donné i loyer pour... années, etc. (V. formule 1, § 2).

A M. Adrien Lange, limonadier, demeurant a... (V. formule 1, § 3|, ici présent et qui

dCCeé FtE.
DESIGNATION

Une boutique située au rez-de-chaussée d'une maison sise a..., rue..., n° ., dont M. Cotte
est propriétaire ; une arriére-boutique, deux piéces au premier étage, une cave sous la bou-
tique.
Cour derriére la maison avec bAtiment en appentis 4 usage de cuisine; cabinet d'aisances,
Ainsi que le tout se comporte, et dont le preneur déclare avoir une connaissance parfaite

pour ['avoir visité dans l'intention d'en devenir locataire.
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CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait aux charges et conditions suivantes que le preneur s'oblige 4 exé-
cuter sans aucune diminution de loyer, savoir :

ART., 1¢*, — Eniretien. — Il devra tenir les lieux loués garnis d'effets mobiliers et de
marc"andises en quantité et de valeur suffisantes pour répondre des loyers ci-apreés fixés,

Il les entretiendra et les rendra 4 la fin du bail en bon état de réparations locatives et
conformément 4 I'état des lieux, qui en sera dressé par l'architecte du bailleur, aux frais du
preneur avant son entrée en jouissance,

ART, 2. — Impéts. — 1l acquittera exaclement ses contributions personnelle, mobiliére
¢t de patentes, et satisfera & toutes les charges ordinaires de ville et de police auxquelles les
locataires sont ordinairement tenus, de maniére gqu'aucun recours ne puisse étre exercé, i ce
sujet, contre le bailleur; de plus, le preneur remboursera au bailleur et par quart, avec
chaque terme de loyer, les impositions des portes et fenétres 4 sa charge et toutes autres taxes
lui incombant a raison des lieux présentement loués.

ART. 3. — Travaux. — |l laissera, etc... (V. formule 4, art. 3).

ART. 4. — Usage des lieux, — Il ne pourra faire servir les lieux loués qu'a un établisse-
ment de café-restaurant pendant toute la durée du bail, sans pouveir changer le nom de
« Café de Paris », sous lequel cet établissement est connu, et la boutique devra toujours étre
tenue ouverte et achalandée, sans que le preneur puisse, sous aucun prétexte, cesser, méme
momentanément, de |'employer & la destination ci-devant indiquée.

ART. 5. — Cession du bail. — Il ne pourra céder son droit au présent bail ou sous-louer
sans le consentement écrit du bailleur, si ce n'est toutefois 4 la personne qui lui succédera
dans son commerce et en restant garant et répondant solidaire du paiement des loyers et de
I'exécution des conditions du bail (V. formule 2, art. 6).

La cession ne pourra étre faite que par acte authentique auquel le bailleur sera appelé
et il sera remis a celui-ci, sans frais pour lui, une grosse du dit acte,

ART. 6. — Frais. — Enfin, il paiera tous les frais et honoraires auxquels ces présentes
donneront ouverture et le coQit d'une grosse pour le bailleur,

De son coté, M. Cotte s'oblige a tenir les lieux loués clos et couverts selon 'usage,

Il s'engage en outre a interdire aux locataires des autres boutiques de sa maison, le droit
de former et faire valoir dans ces boutiques aucun établissement de café restaurant, 4 peine

de tous dépens et dommages-intéréts,
LOYER

En outre, le présent bail est fait moyennant un loyer annuel de .., que le prenecur
s'oblige, etc... (V. formule 2).

DONT ACTE. — Fait et passé, etc.,.
EwrecisTREMENT : Droit proportionnel i o,20 %, décimes en plus (n* 562).

FORM. 7. — Bail de terrain avec obligation de construire. — Promesse de
vente et promesse de cautionnement hypothécaire (n° 86-93-134).

Pardevant Me,,, A comparu :
M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant a... (V. formule 1, § 1);
Lequel a, par ces présentes, donné & bail a4 loyer pour une durée de... années (V. formule

IIEZL

A M. Adrien Lange, propriétaire, et & Mm® Louise Morin, son épouse, demeurant

ensemble a. .
Mariés, etc... (Indiquer le régime. — V. formule 1, § 3); :
Preneurs conjoints et solidaires ici présents et qui acceptent, M®¢ Lange sous ['autorisa-

tion de son mari,
L'immeuble dont la désignation suit :

DESIGNATION

Un terrain, situé a..., rue... (Désigner,)
Ainsi, au surplus, que cet immeuble s'étend, se poursuit et comporte avec toules se:

aisances et dépendances, sans exception ni réserve.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait avec les charges et sous les conditions suivantes que les preneurs
s'obligent conjointement et solidairement entre eux a exécuter et accomplir, savoir :
(Corditions ordinasres et autres spéciales.)

OBLIGATION DE CONSTRUIRE

Comme condition essentielle des présentes, M. et Mme Lange seront tenus, ainsi qu'ils sy
obligent solidairement, de faire édifier a leurs frais, risques et périls, sur le terrain loué, les
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constructions dont il va étre parié, lesquelles seront commencées au plus tard le 1er avril 1911
et continuées sans interruption jusqu'a leur entier achévement; toutefois elles devront étre

achevées le 1¢r janvier 1912,
Ces constructions consisteront en une maison de rapport qui sera élevée en bordure sur

la rue.....
(Etablir ici les indications complétes sur les constructions & élever : fagade, hauteur, étages,

nature, etc....)

Les plans et devis descriptifs de cette maison devront étre soumis 4 I'approbation du bail-
leur, les travaux s'exécuteront sous la surveillance facultative de celui ci ou de son architecte
dont les honoraires seront supportés par les preneurs,

La canalisation ainsi que les compteurs pour les eaux, le gaz ou 'électricité devront étre
établis aux frais des preneurs, c'est-a-dire en ce qui concerne |les compteurs, ils ne pourront
étre pris en location ; les preneurs seront tenus de souscrire un abonnement aux eaux de la
Ville et de faire a cet effet les travaux de canalisation nécessaires,

Les preneurs se soumettront aux nivellement et alignement qui leur seront imposés par
'administration municipale et feront leur affaire personnelle de toute réclamation a adresser 4
'administration, en raison du préjudice qui pourrait résulter pour eux des retranchements qui
leur seraient imposés, sans pouvoir exercer aucun recours ni réclamation contre le bailleur,

Lesdites constructions, une fois élevées, devront étre entretenues en bon état jusqu'a la
fin du bail.

Il est formellement convenu

1° Interdiction de privilége et hypothéque, — Que lesdites constructions étant affectées,
par privilége a la garantie dg-t I'exécution des présentes, ne pourront étre grevées par les pre-
neurs d’aucun privilége d'architecte ou d'entrepreneurs, ni d’aucune hypothéque convention-
nelle, judiciaire, légale, ou autre privilége quelconque, si ce n'est pour slireté des sommes que
M. et Mm® Lange pourront emprunter avec le cautionnement hypothécaire de M. Cotte.

Qu'elles ne pourront non plus étre mises en antichrése ou en nantissement, si ce n'est au
profit des préteurs des sommes empruntées comme il vient d'étre dit,

A ce sujet, les preneurs ne pourront faire de traités et marchés pour la construction de
leur maison qu'avec des entrepreneurs qui renonceront 4 prendre toutes inscriptions de privi-
lege, et ce, a peine de résiliation du présent bail, en cas d'infraction i cette clause.

20 Mitoyenneté. — Que les preneurs ne pourront faire aucune fouille dudit terrain ni se
servir des murs mitoyens avec les voisins sans, au préalable, avoir acquis et payé les droits
de mitoyenneté. lls devront justifier au bailleur de ces acquisitions et feront leur affaire per-
sonnelle de toutes surcharges i payer et de toutes réclamations qui pourraient étre faites
a raison des travaux; le tout de maniére que le bailleur ne soit jamais inquiété ni recherché a
ce sujet.

3* Serwstudes, — Qu'ils ne pourront consentir sur ledit immeuble aucune servitude, méme
temporaire,

4¢ Assurance contre l'incendie. — M. et Mme Lange s'obligent A faire assurer, aussitot la
couverture posée, les constructions qu'ils auront fait édifier sur le terrain loué, par une Com-
pagnie notoirement solvable, ayant son si¢ge en France, pour une somme suffisante, et ce,
pour toute la durée du bail qui précéde, afin de garantir au bailleur le paiement des loyers et
I'exécution des charges et conditions du bail et de la promesse de vente.

Pour couvrir en cas de sinistre le bailleur des sommes dont il se trouvera créancier en
principal, intéréts et accessoires, M. et M®¢ Lange lui cédent et transportent a titre de garan-
lie, avec toute préférence et antériorité i eux-mémes et 4 tous autres cessionnaires, ce qui est
accepté par le bailleur, toutes les indemnités 4 payer par ladite Compagnie d’assurances.

Le bailleur fera établir tous réglements de sinistre et touchera sur sa simple quittance
toutes les sommes dues pour cette cause en capital et accessoires de la Compagnie d’assu-
rances débitrice, le tout méme hors la présence et sans le concours et le consentement des
locataires, sauf & tenir compte 4 ces derniers de sommes touchées au dela de ce qui lui serait di.

Ledit bailleur appliquera l'indemnité de sinistre touchée a l'extinction ou a la réduction
de sa créance, 4 moins que M. et Mme Lange ne lui fassent connaitre dans le mois du sinistre
leur intention de rétablir immédiatement les batiments incendiés.

Fous pouvoirs sont donnés au porteur d’un extrait pour signifier le présent transport
et tous autres que M. et Mme [Lange s'obligent 4 réitérer 4 la demande du bailleur.

Le bailleur pourra, en cas d'inexécution de la présente clause, contracter l'assurance en
son nom avec une Compagnie de son choix et le montant des charges annuelles de cetts assu-
rance sera acquitté par lui sauf répétition vis-a-vis des locataires.

_ Le bailleur devra, en exécution de la promesse de cautionnement hypothécaire qui va
suivre, subroger tous préteurs de M. et Mm® Lange dans |'effet du transport d’assurances dont
il s'agit, jusqu'a due concurrence.

LOYER

Outre les conditions qui précédent, le présent bail est consenti et accepté moyennant un
loyer annuel de douze cents francs que les preneurs s'obligent conjointement et solidairement

entre eux a payer le 1°f janvier de chaque année pour le paiement de la premiére année avoir
lieu le 1°f janvier 1912.
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Il demeure expressément convenu :

1° Que le paiement des loyers aura lieu a...., ;

20 Qu'a défaut de paiement a son échéance d'un seul terme de loyer, etc....

3* Qu'en cas de faillite, liquidation judiciaire ou déconfiture des preneurs ou de leurs ces-
sionnaires, ledit bail sera aussi résilié de plein droit si bon semble au bailleur qui aura a faire
connaitre son intention par acte extrajudiciaire, anx preneurs ou a leur syndic:

4° Et que dans le cas ol les travaux a exécuter en vertu des présentes viendraient a étre
interrompus avant leur achévement par le fait des preneurs, le présent bail serait également
résilié par le fait de cette interruption (4 moins qu'elle ne soit causée par un cas de force
majeure), quinze jours aprés un simple procés-verbal de constat signifié aux preneurs, mais
seulement si bon semble au bailleur qui pourra toujours, s'il le préfére, réclamer et poursuivre
'exécution du bail et les travaux,

Cette résiliation, dans les cas qui viennent d'étre exprimés, aura lieu de plein droit sans
qu'il soit besoin de la faire prononcer en justice et le bailleur sera réintégré dans la jouissance
et possession pure et simple de I'immeuble loué, en vertu d'une simple ordonnance de référé,
laquelle n’aura pas pour objet de prononcer la résiliation encourue de plein droit comme il
vient d'étre dit, mais seulement d’en assurer I'exécution. Le tout sans préjudice du droit appar-
tenant au bailleur de poursuivre le recouvrement des loyers alors dus et 4 courir et de toutes
autres indemnités.

Aux cas de résiliation ci-dessus prévus, les travaux de construction qui existeront alors sur
le terrain présentement loué appartiendront, de convention expresse entre les parties, au bail-
leur, qui les conservera dans |'état ou ils se trouveront sans avoir aucune indemnité a4 payer,
a charge seulement de faire son affaire personnelle du paiement des sommes empruntées avec
son cautionnement hypothécaire et grevant lesdites constructions s'il en est dii, comme aussi

sans préjudice de tous dommages-intéréts.

Loyers d'avance

M. et Mme [Lange ont 4 l'instant méme payé en bonnes espéces et billets de la ' anque de
France, 4 la vue du notaire soussigné, a M. Cotte, qui le reconnait et leur en co sent quit-
tance, la somme de 6oo francs représentant six mois de loyers d’avance, imputabl sur les six
derniers mois de jouissance du présent bail.

En cas de résiliation du bail soit pour inexécution des conditions, soit pour non palement
des loyers, soit pour l'un des cas ci-dessus prévus, cette somme de 600 francs demeurera
acquise au bailleur a titre d'indemnité, sans préjudice du droit de réclamer les loyers alors dus
et du droit conféré au bailleur sous le titre précédent.

En cas de retard dans le paiement des loyers, le bailleur pourra appliquer cette somme
4 tous loyers en retard et les preneurs seront tenus de reconstituer immédiatement ces loyers
d'avance 4 peine de résiliation immédiate du présent bail, si bon semble au bailleur.

En cas de réalisation de la promesse de vente ci-aprés consentie, ladite somme de 600 fr.

s'imputera jusqu'a due concurrence sur le prix de la vente.

PROMESSE DE VENTE

Les preneurs ou leur cessionnaire du droit en totalité du présent bail, auront la faculté,
pendant la durée du dit bail, de se rendre acquéreurs, et ce, & leur profit ou au proht de
toute personne ou société qu'ils désigneraient, pour eux ou leurs commands, du terrain loué
et le bailleur s'oblige et nh(}ige ses héritiers et représentants (lesquels se trouveront liés dés
aujourd’hui par l'effet de la présente clause, fussent-ils mineurs ou autrement incapables), a

leur en faire la vente aux conditions et moyennant le prix ci-aprés.
Pour user de cette faculté, M. et M™® Lange, ouleur cessionnaire, devront faire connaltre

leur intention par écrit au bailleur au plus tard le 1°r octobre 1913, et par le fait de I'expira-
tion de ce delai, M. et Mme Lange ou leur cessionnaire se trouveront, de plein droit, déchus

de la dite faculté et le bailleur se trouvera dégagé de toute obligation a cet égard sans avoir

a faire aucune mise en demeure,
La vente devra étre réalisée par acte authentique, devant notaire, huit jours aprés un

simple avertissement des bénéficiaires du droit 4 la dite promesse de vente.
L'entrée en jouissance sera fixée au jour de la réalisation de la vente et le bail qui précéde

prendra fin le méme jour. :
Les preneurs resteront tenus solidairement avec I'acquéreur qu'ils se seront substitué, tant

au paiement du prix qu'a I'exécution des charges et conditions de la vente. .
Bien entendu, en cas de résiliation du bail ci dessus, pour quelque cause que ce soit, et

notamment dans les cas qui ont été prévus plus haut aux titres « Loyers et Loyers d'avance »
la promesse de vente qui vient d'étre consentie et celle du cautionnement hypothécaire aqui

va suivre seront considérées comme non faites ni avenues.

Charges et conditions.

La dite vente en cas de réalisation aura lieu a la charge par les acquéreurs...
(Insérer les conditions ordinaires de vente.)



T —— O e— —

FORMULE 7 65

Etablissement de propriété

(Etabliy l'origine de propriété comme en matiére de vente.)

Etat civil de M. Cotte.

M. Cotte déclare : : _ (s
(Déclarations d'état civil comme pour une vente, sile bailleur est marié, il sera préfévable
de fasre concourir la femme, @ moins que le végime ne soit un empéchement.)

Prix

La dite vente en cas de réalisation aura lieu moyennant 40 ooo fr. de prix principal qui
sera payable comptant le jour méme de la réalisation ou dans un délai de quatre mois, au
choix de M. et Mme [Lange, avec intéréts au taux de 5 o/o l'an 4 compter du jour de la réali-
sation de la vente,

CONDITIONS PARTICULIERES

Comme conditions essentielles des présentes, il demeure convenu ce qui suit ;

I. — A la fin du bail, et si |a réalisation de la vente n’a pas a cette époque été deman-
dée, d'aprésce qui a été dit plus haut, les constructions élevées par M. et Mme | .ange ou leurs
cessionnaires, seront conservées par le bailleur qui les fera vendre en méme temps que le sol
sur lequel elles seront édifiées, 4 la chambre des notaires de... ou 4 la barre du Tribunal civil
de..., au choix du bailleur,

Il devra étre procédé a deux tentatives d'adjudication 4 deux mois d’intervalle au moins.

[La premiére sur une mise a prix égale au prix du terrain augmenté des sommes caution-
nées hypothécairement en principal et accessoires,

La seconde, sur telle mise 4 prix abaissée que le bailleur jugera convenable.

Si ces deux tentatives sont infructueuses, les constructions resteront au bailleur sans
indemnité.

Si le prix de l'adjudication excéde le prix ci-dessus fixé, pour le terrain augmenté de
toutes sommes dues au bailleur et de celles par lui cautionnées en capital et accessoires, le
bailleur tiendra compte du surplus aux locataires.

[I. — Dans le cas de vente du terrain et des constructions, pour un prix unique, par le
bailleur et les preneurs au cours du bail ou sur poursuites judiciaires contre ces derniers, a
quelque épogne que ce soit, le prix principal, quel qu'il soit, sera applicable :

1° A concurrence de.., au terrain présentement loué,

2° Et 4 concurrence du surplus aux constructions qui y seront édifiées.

Et par suite il sera la propriété du baiileur et des preneurs dans les proportions qui vien-
nent d'étre indiquées,

III. — Dans les cas ci-dessus prévus de vente a la chambre des notaires de..., de
méme quen cas de vente au Palais de Justice (soit sur licitation, soit sur poursuites judi-
claires), dﬂ_ﬁ immeubles (terrain et constructions), si le prix de 'adjudication est insuffisant
pour couvrir le montant en principal, intéréts et accessoires du prix du terrain et du montant
des sommes empruntées sous le cautionnement hypothécaire de M. Cotte, ainsi qu'il sera ci-
apres expliqué, M. et Mm® Lange seront tenus de verser & M. Cotte, dans un délai d’un mois
de la vente, la somme nécessaire pour parfaire le paiement des dits prix et sommes.

PROMESSE DE CAUTIONNEMENT HYPOTHECAIRE

Pour faciliter 4 M. et Mmes Lange l'édificatinn des constructions qu'ils sont tenus d’élever
sur le terrain loué, M. Cotte s'oblige, 4 premiére demande que lui en feront M. et Mms Lange
par lettre recommandée, a cautionner hypothécairement et en premier rang (le terrain loué
étant libre de toute hypothéque) les dits M. et Mm® Lange sur le terrain dont 1l s'agit envers
le s._uus-c:nmEl:uir des entrepreneurs ou la Banque de l'entreprise ou toutes autres sociétés ou
maisons de banque ou tout particulier, jusqu'a concurrence de... francs par métre carré super-
ficiel de terrain couvert de constructions élevées i toute la hauteur permise par les régle-
ments et non compris les cours (o : jusqu'a concurrence d'une somme qui ne pourra étre
supérieure a,.,),

Ce cautionnement purement hypothécaire sera consenti sous les conditions suivantes :

1o L'emprunt aura lieu sous forme d'ouverture de crédit en une ou plusieurs fois, sous les

charges et conditions usitées en pareil cas, sauf les dérogations qui pourront résulter des pré-
sentes.

.20 Aucune somme ne pourra étre remise aux emprunteurs en réalisation du crédit avant
justification par eux que la ville de ., leur aura donné les alignements et les autorisations

nécessaires pour construire et qu'ils auront payé le prix des mitoyennetés i acquérir pour |'édi-
fication de la maison,

3% La durée du crédit expirera au plus tard le jour ol le présent bail prendra fin.
40 Le terrain ct les constructions seront hypothéqués a la stireté et garantie du rembour-
sement de l'emprunt fait par les preneurs, mais le bailleur ne contractera aucune obligation

5
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personnelle sur ses autres biens meubles et immeubles 4 raison de cet emprunt et son caution-
nement sera purement hypothécaire et limité au terrain présentement ioué,

é[ En outre, le bailleur aura, comme toute autre personne le cas échéant et notamment en
::; cas de réalisation de la promesse de vente, tous droits de poursuivre, méme sur le terrain et
- les constructions, le paiement de toute créance lui Appartenant, l:anlre_les preneurs, sous cette
:'r.'.' réserve gu-ellc sera toujours primeée par toules inscriptions garantissant réguliérement la
i créance du préteur. ‘
% 5¢ Toutes les sommes que pourra recevoir le préteur sur le prix de I'immeuble hypothéqué
by a son profit, seront prélevées et imputées d’abord sur le prix les constructions et subsidiaire=-
P ment sur le prix du terrain.
6o Toutes les sommes qui pourront &tre versées 4 M, Cotte resteront entre ses mains pen-
T dant !e cours du bail a titre de garantie et de nantissement de toutes les charges et conditions
| des présentes et du paiement de toutes les sommes dont M. et Mm® [Lange peuvent et pourront
ﬁ se trouver tenus envers le bailleur.

Ces sommes versées entre les mains de M. Cotte, sauf les loyers d’avance et la somme 3

verser a titre de garantie, comme il va &tre dit ci-aprés, produiront des intéréts au taux de

4 o/o par an, qui viendront en déduction du loyer ci-dessus stipulé.
En cas de la réalisation de la vente de I'immeuble loué, les sommes touchées par M. Cotte

viendront de plein droit en déduction du prix de la vente, y compris les loyers d'avance ci-

dessus versés, _
Mais si la promesse de vente n'est pas réalisée, les dites sommes, ainsi que toutes autres

qu'il aurait pu toucher a4 un titre quelconque, resteront définitivement acquises au bailleur, de

convention expresse entre les parties a titre d'indemnité, sans préjudice de tous autres droits
et de tous autres dommages et intéréts,

70 Les fonds 4 toucher par les preneurs sur la réalisation du crédit devront étre employés

ar eux en totalité & payer jusqu’a due concurrence le prix des constructions a édifier. ées

onds ne pourront leur étre remis par le préteur quau fur et 4 mesure de I'avancement des

travaux et conformément aux usages du comptoir des entrepreneurs.
8o Le bailleur aura tout droit de contrdle nécessaire pour s'assurer de l'emploi des fonds

prétés aux preneurs et de I'exécution des conventions qui précédent ; les preneurs seront obli-
gés, méme envers le bailleur, d'acquitter exactement a chaque échéarce tous intéréts, com-

missions et accessoires et généralement a exécuter fidélement toutes les conditions des em-

runts,
; g° Dans le cas de poursuites par tous préteurs contre M. et Mme Lange ou leurs

cessionnaires pour défaut de paiement ou inexécution de l'acte de crédit, le bailleur pourra
désintéresser les dits préteurs ou les faire désintéresser par une personne désignée par lui au
moyen d’un paiement par subrogation dont les frais seront a la chargede M. et Mme Lange.

Tous les frais des emprunts et des actes, qui en seront la conséquence, seront supportés

par les preneurs.
DEPOT EN GARANTIE,

A titre de garantie de I'exécution des présentes par M. et Mme Lange, ceux-ci ont pré-

sentement versé au bailleur, qui le reconnait, une somme de 5.000 francs.
Cette somme de 5.000 fr. sera imputable sur le prix en cas de réalisation de la promesse

de vente ou acquise au bailleur, en cas de non réalisation comme il est dit ci-dessus.
SOLIDARITE.

En cas de décés de M. et Mme Lange, ou de I'un d'eux, il y aura solidarité et indivisibi-
lité entre leurs héritiers ou représentants et entre ces derniers et le survivant _d'eux suivant le
cas, tant pour le paiement des loyers que pour l'entiére exécution des conditions du bail, de

la promesse de vente et de cautionnement hypothécaire et le coit de la signification a faire,
en vertu de l'art. 877 du Code civil, sera a la charge des mémes héritiers et représentants.

REQUISITION POUR L'ENREGISTREMENT.

Les parties requiérent 'enregistrement du présent bail pour trois années seulement et
évaluent les charges extraordinaires du présent bail, pour la perception des droits, 4 la somme

de.,. par an,
DOMICILE.

Pour I'exécution de leurs conventions les parties font élection de domicile, ete...

DonT AcTE. — Fait et passé etc...

ExrecisTReMENT ¢ Bail 0,20 % (n* 562) y compris les charges notamment I'obligation de construire
(np s5%0); Promesse de vente 3Ir. (n° 583); Promesse de cautionnement hypothécaire 3 fr. (a* 575),

décimes en plus,

FORM. 8. — Bail d’'usine (n° 203).

Pardevant Me_ .. A comparu :
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M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant a... (V. formule 1, § ).
Lequel a, par ces présentes, donné a loyer pour... années, etc,.. (V. formule 1, § 2)
A M. Adrien Lange, ingénieur, demeurant a... (V. formule 1, § 3) ici présent et qui

accepte,
DESIGNATION

Un moulin a eau, dit moulin de... situé en la commune de... sur la riviére de... garni
de... paires de meules montées 4 l'anglaise, et de tous ses tournants, virants, travaillants,

bluteaux, vannes et ustensiles servant a son exploitation. _ . _
Ce moulin est composé... (Faire ici la désignation des lieux dans lesquels il est exploité,

ainsi que de toutes dépendances).

Ainsi que le tout existe et se comporte et dont il n'est pas fait plus ample désignation, a
la réquisition du preneur, qui déclare parfaitement connaitre |'usine et ses dépendances pré-
sentement louées pour les avoir vues et visitées dans le but d'en devenir locataire,

CHARGES ET CONDITIONS

Ce bail est fait avec les charges et conditions suivantes, que le preneur s'oblige 4 exécu-
ter & peine de tous dommages-intéréts,

ART 1°f, — Etat du moulin, — 1l prendra le moulin et ses accessoires dans |'état ou ils
se trouveront le jour de l'entrée en jouissance, et en ce qui concerne les meules, tournants,
virants et travaillants d'aprés la prisée qui en sera faite par deux experts choisis par les par-
ties, ou nommés d’office par le Juge de paix du canton de,..; ces experts, en cas de désaccord,
s'en adjoindront un troisiéme pour les départager.

A la fin du bail, un nouvel état estimatif sera dressé par des experts nommés comme il
vient d'étre dit et, s'il y a plus value ou moins value, la différence devra étre payée dans le
mois qui suivra l'estimation, sans que, en aucun cas, le bailleur puisse étre tenu de payer une

plus value supérieure A... francs.
ART. 2. — Entretien. — 11 habitera lui-méme, avec sa famille, les lieux loués, qu'il devra

garnir et tenir constamment garnis de meubles, objets mobiliers et matériel en quantité et de
valeur suffisantes pour répondre du paiement du loyer et de I'exécution des charges et condi-
tions du bail.

Il entretiendra le moulin de toutes réparations ainsi que la reilliére, les vannes, chaussées
et déversoirs, de maniére qu'il n'y ait aucune perte ni inondation, et que le bailleur ne puisse
étre inquiété par qui que ce soit,

Il entretiendra la maison d'habitation et les autres bAtiments de toutes réparations loca-
tives et les rendra A la fin du bail tels qu'il les aura regus d'aprés l'état des lieux qui sera
dressé avant |'entrée en jouissance du preneur aux frais de ce dernier,

ART. 3. — Grosses véparations. — Il souffrira pendant tout le temps qu'elles pourraient
durer les grosses réparations qui deviendraient nécessaires pendant le cours du bail. (V. for-
mule 4, art, 2).

~ ART. 4. — Chémag:. — 1l ne pourra exiger aucune diminution du loyer ci-aprés stipulé,
ni aucune indemnité, dans le cas de chdmage par suite de sécheresse, gelée, inondations, et

autres événements prévus et imprévus.
ART. 5. — Curage. — Il devra faire faucher et curer la riviécre 4... métres en amont et

a... meétres en aval du moulin, et rejeter la vase sur chacune des berges sans pouvoir 'étendre
au-dela d'un métre de chaque coteé,

ART. 6. — Impits. — Il acquittera et supportera les contributions fonciéres et autres de
tuulﬁfnatJura dont le moulin loué pourra étre frappé pendant tout le cours du bail (V. forinule
21 ﬂr s 2 L :

ART. 7. — Cession de bail. — Il ne pourra céder son droit au présent bail, ni sous-louer
sans le consentement expreés et par écrit du bailleur (V. formule 2, ari. 6).
ART. 8. — Frais. — Enfin, il devra payer les frais et honoraires des présentes, ainst que

ceux d'une grosse a délivrer au bailleur.

De son coté le bailleur s'oblige a maintenir les lieux loués dans I'état ot ils se trouvent
actuellilemept, de maniére que le preneur en jouisse suivant leur destination sans aucun trouble
et qu'ils soient constamment clos et couverts.

LOYER

En outre, le présent bail est fait moyennant.,. (Pour la suite voir formule 2).
DONT ACTE. — Fait et passé, etc. ..
ExrrcisTeEMENT : Droit proportionnel & 0,20 9/, décimes en plus (n* 562).

FORM. 9. — Bail de meubles (neo zo9).

Pardevant Me,,. A comparu :
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M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant a (V. formule 1, § 1).
Lequel a, par ces présentes, donné 4 loyer pour une année qui prendra cours le...
A M. Adrien Lange, propriétaire, demeurant Ai..., résidant momentanément Aa...

(V. formule 1, § 3).

A ce présent et acceptant,

DESIGNATION

i Les meubles et objets mobiliers détaillés en un état estimatif dressé par les parties sur une

- . feuille de papier au timbre de 1 fr. 20 certifié par elles et resté ci-annexé aprés mention,
Tous ces meubles et objets mobiliers seront livrés 4 M. Lange dans l'état, ol ils sont

8 - aujourd'hui, le... et transportés par le bailleur, dans un appartement loué par le preneur, au...

;i étage d'une maison sise a..., rue..., n%,.

r

.:-!_'q. CHARGES ET CONDITIONS

i Ce bail est fait avec les charges et sous les conditions suivantes que le preneur s'oblige a

exécuter :
4 ART. 1. — Destination et Détériovations, — Il emploiera les objets loués 4 l'usage auquel
: ils sont destinés et les rendra a la fin du bail dans I'état ol il les aura recus sauf les détériora-

tions naturelles produites par |'usage, il sera tenu de payer le prix porté en l'état ci-annexé
pour tout ce qui serait perdu, cass¢ ou mis hors de service,
Il ne pourra transporter les objets loués dans un autre appartement, sans le consentement
exprés et par écrit du bailleur,
| ART, 2. — Cession de bail. — 1l ne pourra également céder son droit au bail... (V. formule
Ik 2, art. 6).
¥ AR'I::. 3. — Frais, — 1l paiera les frais et honoraires des présentes ainsi que le cofit d'une
1 grosse pour le bailleur et celui de la notification dont il sera parlé ci-aprés,

i LOYER

En outre, ce bail est fait moyennant, pour toute sa durée, un prix de... que le preneur
s'oblige & payer au bailleur, en sa demeure, en quatre termes égaux par trimestre et par
avance, pour le premier terme étre exigible le jour méme de la livraison des meubles,

Loyer d'avance, — M. Cotte reconnait avoir requ a l'instant de M, Lange, en bonnes
espéces de monnaie délivrées a la vue du notaire soussigné, la somme de... formant le mon-
tant d'un trimestre d’avance du loyer sus hixé, et imputable sur les trois derniers mois de
jouissance du présent bail, en sorte que l'ordre ci-dessus établi pour les premiers paiements
ne sera point interverti.

Caution. — A l'instant etc. (V. formule 2).

NOTIFICATION.

Ces présentes seront notifiées d'ici huit jours a M. Bart, industriel, demeurant a..., pro-
priétaire de la maison dans laquelle les meubles loués seront transportés, afin qu'il ne puisse
réclamer son droit de privilége sur ces meubles.

ELECTION DE DOMICILE

J Pour l'exécution de leurs conventions, les parties élisent domicile : le bailleur en sa de-
I meure et le preneur dans 'appartement o les meubles loués seront transportés.

-' DonNT ACTE, — Fait et passé, elc.,.
| EnrgcisTREMENT: Droit proportionnel ; 0,20 %, décimes en plus (n? 593).

FORM. 10. — Bail de fonds de commerce avec réserve d’acqueérir (n° 204).

Pardevant M®... A comparu :

M. Eugéne Cotte, négociant, demeurant &. . (V. formule 1, § 1).

Lequel a, par ces présentes, donné & loyer pour... années qui commenceront... (V. for-
mule 1, § 2). £

A M. Adrien Lange, employée commerce demeurant A... (V. formuler, § 3), ici pré-
sent et acceptant.

T o e

e g e s e

Fue T
i

DESIGNATION

Le fonds de commerce d'épicerie et merceriz lui appartenant et qu'il exploite a..., rue,..,
no..., lequel a pour enseigne : « Epicerie principale » et comprend : . "
1° La clientéle et 'achalandage ; et 2° les agencements, matériel et objets mobiliers ser-
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vant A son exploitation, désignés en un état dressé par les parties sur une feuille de timbre a
1 fr. 20, certifié par elles et resté ci-annexé aprés mention,

Ainsi que ces matériel et objets mobiliers existent actuellement, lesquels devront étre
restitués 4 M. Cotte a l'expiration du présent bail ; ceux de ces objets qui ne se retrouveraient
pas en nature 4 cette époque, devront étre remplacés par M. Lange, qui s’y oblige, par d’au-
tres de méme nature ou valeur. _

(Les marchandises ne pouvant étve comprises dans le bail, !l y a lien d'en faive une cession

au preneur par acte distinct (n® 205).

CHARGES ET CONDITIONS.

Le présent bail est fait aux charges et conditions suivantes que M. Lange s'oblige a exé-
cuter sans aucune diminution du loyer ci-aprés fixé, ni aucune indemnité quelconque savoir :
ART. 1, — Exécution du bail, — 11 devra exécuter et satisfaire fidélement aux lieu et
lace de M. Cotte, de maniére que ce dernier ne soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet,
gtuules les charges, clauses et conditions a lui imposées par le bail qui lui a été consenti par
M.... suivant acte regu...; bail dont le preneur reconnait avoir une parfaite connaissance.

ART. 2. — FEntretien. — 1l tiendra les lieux servant 4 'exploitation du fonds de commerce
présentement loué constamment, garnis de meubles, effets mobiliers et marchandises en quan-
tité et valeur suffisantes pour répondre du paiement du loyer et de l'exécution de toutes les
charges et conditions des présentes.

Il sera tenu de conserver au fonds loué sa destination et son genre de commerce, sans qu'il
puisse y adjoindre un autre commerce et sans pouvoir l'intéresser directement ou indirectement
et a quelque titreque ce soit, 2 l'exploitation d'un fonds de commerce de méme nature qu=
celui présentement loué dans I'étendue d'un rayon de...

Il devra en jouir en bon commergant de fagon a lui conserver la clientéle et lI'achalan-
dage y attachés et méme a les augmenter si possible; toute infraction 4 cette régle emporte-
rait résiliation immédiate du présent bail si bon semblait au bailleur, sans préjudice de tous
dommages-intéréts

ART. 3. — Impits et contributions. — Il acquittera exactement, 2 compter du..., les
contributions de patente, mobiliére et personnelle et autres auxquelles l'exploitation du fonds
peut ou pourra donner lieu, bien qu'au nom de M. Cotte; il satisfera a toutes charges de ville
et de police inhérentes a cette exploitation, le tout de maniére que M. Cotte ne soit en aucune
fagon inquiété ni recherché a ce sujet.

ART. 4. — Cession et sous-location, — Il ne pourra céder ni sous louer en tout ou en par-
tie, son droit au présent bail etc... (V. formule 2, art. 6).

ART. 5. — Décés, Indivisibilité, — En cas de déceés de M. Lange, ses héritiers, représen-
tants ou ayants cause seront tenus conjointement et solidairement sans division ni discussion au
paiement du loyer ci-apreés fixé et a |'exécution de toutes les charges du présent bail.

ART, 6. — Frais, — 1l paiera les frais et droits des présentes et ceux auxquels elles don-
neront ouverture, notamment la délivrance d'une grosse pour M. Lange.

PRIX.

En outre le présent bail est consenti et accepté, moyennant ;

1° La charge par M. Lange qui s'y oblige de satisfaire comme il a été indiqué ci-dessus aux
conditions imposées 4 M. Cotte par le bail du... précité et notamment d'acquitter exactement
et aux termes et de la mariére convenus, le loyer annuel de... en résultant et & compter
du..., et de rembourser a M, Cotte, en deux paiements égaux, le... et le... la somme de... payée
d'avance par ce dernier pour les six derniers mois de jouissance de ce bail.

2° Etun loyer annuel de... 4 compter du... que Di Lange s'oblige a payer 4 M. Cotte, a...,
en sa demeure ou a tout autre endroit désigné par lui, en quatre termes égaux les..,, pour
effectuer le premier paiement le,,.

[l est expressément convenu qu'a défaut de paiement d'un seul terme 4 son échéance de
I'un quelconque de ces deux loyers ou qu'en cas d'inexécution des conditions ci-dessus et de
celles résultant du bail consenti & M, Cotte et sus-relaté, le présent bail sera résilié de plein
droit, si bon semble au bailleur, un mois aprés un simple commandement resté infructueux et
sans préjudice aux droits du bailleur de réclamer tous dommages et intéréts,

CONVENTIONS PARTICULIERES.

- Comme convention intégrante des présentes, sans laquelle elles n'auraient point eu lieu,
M. Lange, se réserve la faculté d'acquérir et M. Cotte promet de lui vendre, le fonds de com-
merce faisant l'objet du bail qui précéde, ensemble le matériel, en dépendant, et le droit
pour le temps qui en restera a courir au bail des lieux ot il s'exploite.

M. Lange pourra faire cette acquisition, quand bon lui semblera, mais toutefois dans un
délai qui ne pourra excéder... années de ce jour et la réalisation devra en étre constatée par
acte authentique.

Cette vente, si elle est réalisée, aura lieu savoir :
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Pour le fonds de commerce proprement dit et le droit au bail moyennant un prix de... fixé
a forfait, et pour le matériel pour le prix de l'estimation a fixer par experts, le tout payable
comptant le jour de la réalisation.
_Si le présent bail prend fin avant I'époque indiquée pour son expiration, par suite de
résiliation, quelle qu'en soit la cause, la faculté d'acquérir réservée par M. LLange ne pourra
plus étre exercée a partir du jour de cette résiliation,

ELECTION DE DOMICILE.

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur demeure sus-

- indiquée

DONT ACTE. — Fait et passé, etc...

ExrrcisTrEMENT : Droit proportionnel a o,20 %4 (n® s97) et droit fixe : 3 francs, décimes en plus
pour promesse de vente (n®583),

I1l. — BAUX A FERME.

FORM. 11. — Bail d'un corps de ferme (n° 222).

Pardevant Me,.. A comparu :
M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant a... (V. formule 1, § 1).
Lequel a par ces présentes, fait bail 4 ferme pour 15 années consécutives qui prendront
cours le 11 novembre 1911, pour faire la premiére récolte en 1912 et la derniére en 1926.
i ;"L M. Adrien Lange, cultivateur, et Mme Louise Morin, son épouse, demeurant ensem-
¢ d..,
Mariés etc... (V. formule 1, § 3)
_ Preneurs conjoints et solidaires, a ce présents et qui acceptent, Mme Lange sous 'autori-
sation de son mari,

DESIGNATION.

La ferme dite du « Gros Caillou » située commune de Crennes, et par extension com-
mune de Sai, canton d'Argentan (Orne), comprenant :

_1°0%, Corps de ferme. — Un corps de ferme consistant en bAtiments d’habitation et d'ex-
ploitation, écurie, bouverie, bergerie, diverses granges, hangars, colombiers, toit a porcs,
blicher avec caves, poulailler et autres batiments formant les dépendances de la ferme,

I.e tout avec cour, arriére-cour, jardins d'agrément et potager, cadastré section... sous
les n%,,. tient d'un c6té sud au chemin de Crennes 4 Sai: du cdté nord et d’un autre coté
est au clos ci-aprés, de l'autre coté ouest par une ligne brisée 4 M. C. et couvre une superficie
de... d’aprés les titres et de... d’aprés le cadastre.

2°8, Un clos entouré de haies vives, derriére les batiments de la ferme, contenant en
superficie environ,,,

3™, Et 170 hectares environ, tant en terres labourables qu'en prés, pAtures et bois, en...
piéces, le tout situé dans I|'étendue des territoires des communes de Crennes et de Sai.

Ainsi que tous ces biens se poursuivent et comportent avec leurs dépendances, sans aucune
exception ni réserve et tels qu'ils sont désignés et détaillés dans un acte de vente passé
devant M., notaire a le... aux termes duquel M. Cotte a fait l'acquisition de M... de la
ferme du « Gros Caillou » précédemment louée.

Duquel acte il a été donné communication aux preneurs qui le reconnaissent et déclarent
au surplus, parfaitement connaitre ces biens pour les avoir vus et visités.

l.a contenance ci-dessus indiquée n’est pas garantie, en conséquence la différence pou-
vant F:::ister entre celle réelle et celle exprimée fera profit ou perte aux preneurs quelle quen
soit I'importance,

CHARGES ET CONDITIONS.

Le présent bail est fait sous les charges et conditions ordinaires et de droit et notamment
sous celles suivantes que M, et Mme Lange, preneurs, s'obligent conjointement et solidaire-
ment entre eux d'exécuter et accomplir pendant toute la durée du présent bail et ce, sans
pouvoir prétendre 4 aucune indemnité nia aucune diminution du fermage ci-aprés fixé, savoir :

ART, 1°f, — Huabitation. — l.es preneurs seront tenus d'habiter par eux-mémes, avec
leur famille et leurs domestiques, la dite ferme qu'ils garniront de meubles, effets mobiliers,
chevaux, bestiaux, attirail et matériel de culture en suffisantes quantité et valeur pour
répondre constamment du paiement du fermage et de l'exécution des conditions du bail,
notamment en ce qui concerne le bon état de culture et d'engrais.

ART, 2, — Eniretien, — lls entretiendront les batiments de la ferme et ses dépendances
de toutes réparations locatives ; ils entretiendront spécialement en bon état de réparations
locatives las planchers de tous les lieuX, les auges, rateliers, portes et fenétres des écuries et
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étables a vaches, tiendront les dites portes et fenétres garnies de leurs serrures, gonds, pen-
tures, loquets, verrous et vitres et devront rendre le tout en bon état a leur sortie.

Ils ne pourront, de convention expresse, entasser leurs récoltes sur les poutresdes granges,
et si, par suite de contravention a cette clause, ces poutres venaient a étre brisées, les pre-
neurs seront tenus de les remplacer par d’autres et de remettre les lieux en l'état ol ils se
trouvent actuellement.

Ils devront tirer chaque jour pour alimenter leurs chevaux et autres bestiaux de l'eau au
pults qui se trouve dans la cour; ils ne pourront rien adosser contre les murs de la mare qui
sera curée et nettoyée a leurs frais, chaque fois qu'il en sera besoin.

M. et Mme Lange devront aussi faire vider a leurs frais les fosses d'aisances.

Ils entretiendront le jardin en bon état de culture et d'engrais et remplaceront les arbres
qui y sont et qui viendraient & mourir par d’autres de méme nature et espéces,

Ils devront de méme entretenir, & leurs frais et pendant toute la durée du bail, et rendre
a l'expiration de leur jouissance la cour et le chemin qui donne accés 4 la ferme en prfait
état de pavage et cailloutage; ils devront aussi mettre au pied des murs, des constructions
ou batiments de la ferme, tant en dehors qu'en dedans de la dite [erme, de la craie bien tas-
sée de fagon que l'eau ne puisse séjourner contre le pied des dits murs.

Les preneurs laisseront faire toutes les réparations et constructions qui deviendraient
nécessaires aux bAtiments de la ferme, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de fer-
mage ni aucune indemnité quand bien méme le temps qu'elles nécessiteraient excéderait
40 jours,

115 devront méme, dans ce cas, faire a leurs frais, les charrois dont aurait besoin le bailleur
pour l'approche des matériaux qui seraient employés 4 ces grosses réparations et le déblaie-
ment des terres et immondices sans toutefois que les charrois puissent étre exigés d’eux pen-
dant le temps des semences, de la moisson et des arrachages de betteraves, ni a des distances

supérieures 4 12 kilométres de la ferme.

NOTA. — Dans les pays ois c’est 'usage, on fourra ainsi compléter cette clause :

De plus, M. et Mme Lange seront tenus, selon |'usage, de donner le bouillon aux
ouvriers qui seront employés & ces travaux

On pourra méme ajouter au besoin :

Toutefois, cette obligation ne pourra plus étre exigée d’eux dés qu'ils auront cessé de
nourrir a la ferme ou de faire nourrir leurs charretiers et autres ouvriers agricoles;
mais ils devront alors, pour tenir lieu de cette charge, payer une indemnité journaliére
de o fr. 20 par homme,

ART. 3. — Culture. — lls seront tenus de bien labourer, cultiver fumer et ensemencer
les terres sans pouvoir les détériorer et ils devront les rendre a la fin du bail en bon état de
culture et d’engrais, de condition expresse et formelle.

lls ne seront tenus 4 aucun assolement régulier pendant la durée du présent bail et ils
cultiveront les biens a leur guise a I'exception des prairies naturelles qu'ils devront conserver;
mais a la fin du bail ils devront rendre les biens loués comme il sera dit plus loin,

ART, 4. — Prés. — lls devront faucher ou faire paturer les prés en temps et saisons con-
venables, les arroser de jus de fumier (purin), les purger de ronces et d’épines, les étaupiner
de maniére a les tenir constamment nets et en bon état de faulx.

ART. 5. — Coupes de bois, — lls devront suivre I'usage pratiqué jusqu'a ce jour pour la
coupe des bois de la dite ferme et la faire par égale portion chaque année, en se conformant
aux ordonnances sur les eaux et foréts,

Cependant, ala fin du présent bail, un tiers des dits bois devra avoir au moins 3 ans de
coupe, un autre tiers 2 années, et le dernier tiers une année seulement.

% Iels ne devront laisser pacager aucun animal dans les bois sous peine de tous dommages-
interets,

ART. 6. — Arbres. — lls seront tenus de soigner et écheniller tous les arbres fruitiers plan-
tés sur |les terres de la ferme, de les tailler et émonder avec soin, de les entretenir en bon état
et en méme quantité en remplagant ceux qui viendraient 4 périr par d’autres de méme
essence et nature, d'empailler et d’entourer d'épines les jeunes plantations pour les préserver
de 'approche des bestiaux et de les fouir aux preds.

lis devront également élaguer les arbres a haute tige qui entourent les batiments de la
ferme et qui se trouvent sur les biens loués,

Les fruits et les élagages de ces arbres, tant fruitiers qu'a haute tige, appartiendront aux
preneurs qui profiteront également des corps des arbres fruitiers seulement qui viendraient 4
mourir, mais 4 la charge de les remplacer comme il est dit ci-dessus.

~ ART. 7. — Récoltes. — lls engrangeront duns les batiments de la ferme tous les grains,
foins, pailles et fourrages qui proviendront des récoltes, sans pouvoir engranger ailleurs.

Cependant en cas d'insuffisance des batiments, ils pourront déposer leurs récoltes en
meules, mais seulement sur les terres de la ferme et 4 une distance d’au moins 100 métres de
toute construction,

ART. 8. — Empiétement. — lls veilleront strictement a ce qu'il ne soit fait aucun empié-
tement sur les terres et bois de la ferme, et dans le cas o1 il en serait commis, ils devront faire
les premiéres démarches pour les arréter, puis aviser le bailleur qui leur confére tous pous
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voirs nécessaires a l'effet de s'opposer aux dites usurpations ; le tout 4 peine d'étre responsable
du dommage que leur négligence pourrait occasionner,

ART. 9. -—-_ﬂ.-::s fortuits. — lls ne pourront prétendre 4 aucune résiliation du bail, ni a
aucune indemnité ou diminution d= fermage ci-aprés stipulé, ni méme retarder le paiement
de ce fermage pour cause de gréle, stérilité, sécheresse, incendie, feu du ciel, gelée, coulure,
inondation et autres cas fortuits, de force majeure, ou encore par suite de dégats causés par
le gibier, que les récoltes pourront subir pendant le cours du présent bail: tous ces cas prévus
restant, de convention expresse, aux risques et périls des preneurs.

On peut ajouter ici, sion le désive :
Il est entendu que toutes les indemnités qui pourraient étre allouées & M. et Mme Lange

K;réui que ce soit, a raison de ravages de guerre faits aux récoltes seraient attribuées 2

. Cotte jusqu'a due concurrence de son fermage.

ART. 10. — Cession de bail et sous-location. — Les preneurs ne pourront céder ni trans-
porter leurs droits au présent bail, en tout ou en partie, qu'a des personnes solvables et en
restant garants solidaires de leurs cessionnaires pour 'exécution du présent bail, et, dans ce
cas seulement, ils seront tenus de payer immédiatement au bailleur et par avance une année
du fermage ci-aprés stipulé quis'appliqucra a la derniére année du présent bail ou de fournirc
une premiére hypothéque de 12.000 fr. a titre de garantie, sur des immeubles d'une valeur
au moins double et libres de toutes dettes ou autres hypothéques.

ou : Il est entendu que M. et Mme Lange auront la faculté de céder leur droit au présent
bail, mais seulement a une personne d'une solvabilité parfaitement établie et en position, par
sa situation de fortune de prendre une exploitation de l'importance de celle dont s'agit, et
encore & la condition que cette personne soit agréée par le bailleur, lequel ne pourra, aprés
les justifications de la solvabilité du nouveau preneur, refuser son consentement que pour des
motifs sérieux.

L.a cession sera faite sous toutes les charges, clauses et conditions stipulées au présent
bail et moyennant le méme fermage ; elle aura lieu par acte authentique, en présence du

ropriétaire, auquel une grosse de cet acte devra étre remise aux frais des preneurs ou de
eur cessionnaire,

1l est encore formellement convenu que la cession une fois faite dans ces conditions, M. et
Mme Lange seront déchargés de toute responsabilité et de toute garantie vis-a-vis du pro-

riétaire relativement a leur cessionnaire qui deviendra debiteur direct du dit propriétaire.
li‘autcfnis, si la cession est faite au profit de I'un des enfants de M. et Mme [Lange, ceux-ci
resteraient de convention expresse, responsables de ce cessionnaire ou sous-locataire.

ou ! Lies preneurs auront la faculté de sous-louer ou de céder leur droit au présent bail
pour la totalité seulement et a des personnes présentant sous tous rapports toutes garanties
qu'un propriétaire est en droit d'exiger et 4 la condition de rester garants et répondants soli-
daires de leurs sons-locataires ou cessionnaires pour l'entiére exécution des présentes.

Aprés le décés de M. Lange, preneur, Mm® veuve Lange et les héritiers de celui ci auront
également la faculté de sous-louer ou e céder leurs droits au présent bail comme il est dit
ci-devant, sans rester garants ni répondants solidaires de leurs sous-locataires ou cessionnaires
pourvu que ceux-ci aient été expressément agréés par M. Colte,

Enfin, il est expressément convenu que M. et Mme [Lange pourront, 4 quelque époque que
ce soit, céder leurs droits au présent bail 4 M. et Mm® Henri Lange, leur fils et belle fille,
sans rester non plus garants de leurs cessionnaires, mais a la condition que ces derniers s'obli-
geront solidairement entre eux vis 4 vis du propriétaire au paiement du fermage et a l'exécu-
tion de toutes les conditions du bail.

Mais M. et Mm® Lange ne pourront, de convention formelle, faire aucun échange de cul-
ture ou de jouissance de tout ou partie des biens loués avec qui que ce soit sans le consen-
tement exprés du propriétaire et sous peine, en cas de contravention a cette clause, de tous
dépens, dommages et intéréts envers celui-ci.

ART. 11. — Fin de bail. — Les preneurs seront tenus de faire 4 la fin du présent bail, un
recollement des immeubles présentement aflermés.

Ils rendront les dits biens, par mesures, désignation de cantons, nouveaux tenants et
aboutissants.

uant aux batiments de la ferme et aux arbres fruitiers ou autres existant sur les immeu-
bles loués, ils devront les rendre conformes a l'etat des lieux qui sera dressé, aux frais des
preneurs, dans les trois mois de leur entrée en jouissance.

ART. 12. — [Impdts. — M, et Mme Lange paieront en sus et sans diminution du loyer,
pendant toute la durée du bail et chaque année de mois en mois, toutes les impositions et
contributions auxquelles les biens présentement affermés pourront étre imposés et assujetlis,
ensemble les centimes additionnels, taxes de guerre et subvention de contributions, sous
quelque dénomination que les unes et les autres soient établies, et encore que par la lol elles
soient mises a4 la charge du propriétaire, M. Cotte devant toujours profiter de son fermage
intégralement.

(I peut dtre utile de compléter cette clause par l'alinda suivant : _

En ce qui concerne ces impdts, il est formellement entendu entre le bailleur et ]ga
E:enEurs, que si, par suite de lois nouvelles, la forme de 'impét foncier et des autres contri-

tions directes et principales était changée en un impdt sur le revenu, et pour le cas ou ces
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contributions viendraient 4 étre comprises dans un impdt global A la charge des propriétaires,
M. et Mme Lange seraient obligés de tenir compte aux bailleurs d'une indemnité annuelle égale
aux impoOts qui gréveraient les immeubles loués, si aucun changement n'éiait survenu dans
l'assiette de ''"mpdt; et cette indemnité serait équivalente au montant des impots des dits
immeubles acquittés pour l'année qui aura précédé l'étabiissement du nouvel impdt foncier
et ce, a titre de supp/ément de fermage.

ART. 13. — Assurance. — lis devront faire assurer leurs récoltes en granges ou en meules
et léur mobilier et materiel de culture contre l'incendie, ainsi que les risques locatifs, et jus-
tifier de I'acquit de la prime chaque année a premieére réquisition du bailleur.

{ﬂn peut aj'ﬂ;rfr'r* sutvant les cas [.E_S prenéurs seront tenus de paver par moitié les Pl‘imﬂl
de 'assurance contre I''nceudie que M.Cotte a pu ou pourra contracter avec telle Compagnie
qu'il jugera a propos.)

EEn cas de sinistre, l'indemnité a payer par la Compagnie au propriétaire sera employée a
réparer les dommages et a reconstruire les batiments nécessaires et suffisants pour l'exploita-
tion de la ferme, sans que jamais l'incendie puisse entrainer la résiliation des présentes.

ART. 14. — Chemins. — {]5 seront tenus d'entretenir les chemins de la ferme en bon état de
viabilité, et d'y conduire et étendre toutes les pierres qui seront enlevées des champs,

ART. 15 — Décés, — En cas de déces..... (Expliqguer ici si le bail sera continué par le sur-
vivant ou résilic),

ART. 16. — Faillite, — Dans le cas de déconfiture ou de faillite des preneurr, le présent bail
sera résilié de plein droit a partir du jour vl 'état de faillite aura été déclaré si bon semble au
bailleur et sans préjudice pour ce dermier. Par suite, les créanciers ne pourront, Sous aucun
prétexte et pour aucune cause, profiter dudit bail ni le céder a qui que ce soit pour le temps
qui en resterait & courir, et les articles 1160 et 2102 du C, civ. devront étre sans effet a leur
égard en vertu de la présente clause. -

De son cote le bauleur s'oblige 4 tenir les lieux loués, clos et couverts seion |'usage.

CONDITIONS RELATIVES A LA FIN DU BAIL

1. Ensemencements de petites graines, — Le fermier entrant pourra, au printemps de I'an-
née... semer, sans aucune indemnité, sur,.. hectares, toutes espéces de petites graines (tré-
fles, minette, luzerne, sainfoin et autres dans les terres ensemencées en céréales de mars, par
M, et Mme Lange, pour la derniére récolte, mais il ne lul sera pas permis de faire de hersages
sur cesterres,

Etant entendu que si M, et Mme Lange se trouvaient obligés de faire retourner les terres
oll auraient été semeées ces graines, il ne serait da, pour ce fait, aucune indemnilté au fermier
entrant qui aurait sculement le droit de recommencer son ensemencement dans les mémes
piéces.

l.es fermiers sortants ne pourront exercer leur droit & la vaine pature sur les terres ainsi
ensemenceées,

L1, Assolements et jachéves. — les preneurs qui, pendant le cours du bail, pourront cultiver
comme 1ls I'entendront, devront, dans les Lrois derniéres années de leur jouissance rétablir
I'assolement triennal.

Sur le ters des terres qu'il est d'usage de laisser en jachére a la fin de la jouissance (tiers
qui devra étre pris proportionnellement dans les terres de chaque classe), M. et Mm® Lange
pourront récolter, pendant la derniére année de leur bail,..... hectares de betieraves, carottes,
pommes de terre et autres plantes sarclées, mais a la condition expresse de les avoir préala-
blement fumées en fumier de cour et de les laisser hibres, pour I'ensemencement a faire en blé
par le fermier entrant, savoir ; un lLiers le 5 octobre,..., un tiers le 15 du méme mois et le der-
nier tiers le 25 suivant.

lls pourront encore récolter sur ce méme tiers des tréfles rouges, violets et blancs, des mi-
neltes et sainfoins jusqu'a concurrence de ..... hectares. lls ne devront pas laisser ces plantes
porter graines et n"auront droit qu'a une coupe.

Enfin, dans ce uers, ils pourront faire entrer..... hectares de luzerne sur les...., dont il
sera parlé plus loin.

Le surplus devra rester a |'état de jachéres mortes.

I11. Lussrnes. — Les preneurs seront tenus de laisser 4 la fin du bail ..... hectares de
bonne luzerne de 2 & 3 ans, Sur ces ,..., hectares, ..... pourront entrer dans les comptes des
jachéres, ainsi qu'il est dit plus haut; les ...,, autres seront pris sur les terres des deux autres
Liers,

M. et Mme [ange auront droit bien entendu, aux différentes coupes 4 faire pendant la
derniére année sur ces ..... hecltares, Mais pour les luzernes seé trouvant sur la sole de iaﬂht-
res, ils ne pourront prets dre que la premiere coupe, sans la laisser porter graines sur ..... hec-
tares seulement ; les deuxieme et troisieme coupes de ces ..... hectares et toutes les coupes
des .....autres hectares devant éire lais<écs au propriétaire ou au fermier entrant.

(NOTA — Le dermier alinéa peut étre um.r’fﬁ-é selon les conventions des parties.)

IV, Travaux de culture. — Jusqu'au 1°* julliet....., date de I'entrée du nouveau fermier,
M. ¢t Mma T ange [Ciont sur les terres de la ferme, sans aucune indemnité et comme compen-
salion ue l'avantage résultant pour eux de la faculté de prendre des récoltes sur la plus grande

L'l"'l;" &



"4 FORMULE 11

partie desterres ordinairement laissées en jachéres mortes, tous les travaux de culture et char-
rois de fumier nécessaires,

Ce n'est qu'a cette époque que le fermier entrant prendra les terres restées jachéres mor-
tes ou deja dépouillées,

Il entrera en possession de toutes les autresterres, qu'il pourra cultiver comme il entendra,
sans attendre la date du 11 novembre. ...., au fur et &4 mesuie de l'enlevement des 1écoltes.
mais a la condition de laisser écouler un délai de dix jours entre cet enlévement et la prise de
possession, de fagon a permettre aux fermiers sortants l'exercice de la vaine pature,

L'obligation de ce délai de dix jours ne s'appliquera pas, birn entendu, aux terres ayant

orté betteraves et autres plantes sarclées, comprises dans la sole des jacheres, terres que le
Permil:r entrant aura droit de prendre aux dates susindiquées des 5, 15 et 25 octobre ...,

V. Batiments, — Les preneurs devront laisser au propriétaire ou au fermier leur succé-
dant dés le 1e" juillet ....., un logement et des bdtiments suffisants pour lui, sa famille, ses
beeufs de travail, ses chevaux, pour ses instruments et équipages, et pour resserrer les grains,
pailles et fourrages qui lui seront nécessaires. .

Au cas ol les deux fermiers entrant et sortant ne pourraient s’entendre pour la fixation de
ces logement et batiments, il y sera procedé par experts. Etant supulé toutefois que le loge-
ment principal appartiendra jusqu'au 15 janvier ..... au fermier sortant,

Celui-ci remeitra au fermier entrant le surplus des batiments au fur et 4 mesure de ses
besoins, notamment |-s bergeries et étables 4 vaches, des qu'elles lui seront nécessaires, en
vertu des stipulations ci-aprés faites, et le tout au plus tard le 15 janvier...,, époque a laquelle
il devra laisser le corps de logis et tous les bauments hbres.

V1. Déséots sur les tirres. — Toutelois le fermier sortant aura la faculté de laisser en dépot,
a portée de chemins et sars indemnité, mais sur des terres en chaumes, les betteraves de sa
récolte qui pourront étre mises en silos, les pulpes et les pailles de la derniere récolte, mais
seulement jusqu'au 24 juin ... .

VIl. Failles, pulpes et fourrages des derniéres anndes,— A partir de la récolte de ..,
inclusivement ( .. ans), toutes les pailles, sauf ce qui va étre dit pour celles de la derniére ré-
colte, devront étre consommeées dans la ferme et faire fumier a4 son profit, sans qu'il en puisse
étre distrait aucune partie,

M. et Mme Lange devront fournir au fermier entrant, & partir du 1°r juillet ...,,, et aufur
et & mesure de ses besons, 50,000 bottes de paille de blé du poids de 5 kilogrammes 1/2 cha-

cune,
Ces pailles seront prises jusqu'a concurrence de 15.000 bottes sur celles de |'avant-der-

niére récoite et pour les 35.000 bottes de surplus sur les pailles de la derniére récolte dont tout
'excédent appartiendra a M. et Mme Lange qui pourront disposer librement de tout ce qui
resterait en nature de paille et n‘aurait paseté transformé en fumier, apres toutefois avoir mis
le propriétaire ou le fermier entrant en demeure de les prendre en totalité ou en partie au
choix de ces derniers pour leur estimation a dire d'experts.

Il en sera de méme des luzernes et autres fourrages et de la menue paille qui devront étre
laissés au propriétaire ou au fermier entraat, si ceux-ci veulent les prendre pour des prix fixés
par experts,

Si lors de leur départ, M. et M™® Lange, n'avaient pas consommé toutes les pulpes prove-
nant de leur récolte de betteraves sur les terres de la ferme, ils seraient tenus de les laisser
au propriétaire ou au fermier entrant, qui, de leur c6té, seraient tenus de les prendre pour le
montant de l'estimation faite par experts

VIII Troupeaux et vaches. — M.et Mme [ange auront la faculté et en méme temps seront
tenus, sauf ce qui va étre dit, de conserver dans la ferme jusqu'au 25 octobre ..... la quantité
de moutons ou de vaches nécessaire pour la bonne tenue en engrais de la ferme.

Il est toutefois entendu qu'ils pourront s'affranchir, mais seulement aprés le 15 aolt ....de
I'obligation de conserver ces animaux jusqu’au 25 octobre suivant, a la condition expresse de

révenir, avant le premier dudit mois d’aoiit, de leur intention a cet égard, le propriétaire ou
e fermier entrant et de mettre ainsi ceux-ci a méme de remplacer, par des bétes leur appar-
tenant, celles des fermiers sortants dés que celles-ci auraient été enlevées.

Les paccages faits bien entendu dans les terres de la ferme, seront placés aux endroits
indiqués par le fermier entrant,

a vaine pAture et les verts de betteraves appartiendront i celui du fermier sortant oudu
fermier entrant qui sera propriétaire des troupeaux de moutons ou de vaches a I'époque oil ils
pourront étre utilisés,

1X. Contestations. — Il est expressément convenu que toutes les contestations qui pour-
raient s'élever entre le propriétaire, M. et Mme Lange preneurs, ou les fermiers qui leur suc-
céderont, a l'occasion ou a rai-on des clauses el conditions ¢i dessus stipulées et de leur exé-
cution, seront tranchees par deux experts nommés respectivement par les parties ou, a défaut
d'accord, désignés par le President du Tribunal c.vil de..., sur simple requéte de la parte la
plus diligente ; lesquels experts, en cas de désaccord, pourront chosir un tiers expert pour les
departager, Ce uers expert, a deéfaut d’entente, sera également nommé par le méme Pré-
sident.

La décision des experts sera définitive et rendue sans appel en dernier ressort.
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CONVENTIONS PARTICULIERES

1. Sur la reprise des batiments. — M. Cotte se réserve la faculté, mais sans qu'il y ait
obligation par lui de reprendre les batiments appartenant actuellement aux preneurs et ceux
qu'ils pourront faire construire par la suite avec le consentement exprés de M. Cotte, moyen-
nant un prix a fixer par des experts, nommés comme il est dit ci-devant.

A cet effer, M. et Mme Lange devront mettre M: Cotte en demeure de se prononcer a ce
suj~t au plus tard le 1°r septembre...; et si celui-ci ne se prononce pas pour la reprise des
batiments, les preneurs devront les enlever d ns le plus bref délai et au plus tard lors de leur
sortie definitive le... en remettant les lieux dans leur état primitif.

11. Sur le droit de chasse. — Le bailleur réserve pour lui, ses enfants et descendants, les
parents €t amis et pour loutes personnes qu'il voudrait en faire profiter, le droit de chasse
sur les biens loués, pour exercer ce droit méme dans les récoltes des preneurs, pourvu que ce
ne soit pas des récoites portant graines.

Mais il est enten 'u que M. et Mme Lange auront également le droit de chasse sur les
terres a eux louées avec leurs parents et amis,

Toutefois, M. Lange, preneur, ne pourra faire "ouverture de la chasse qu'aprés avoir
pris le jour du propriétaire, sans cependant que cette ouverture puisse avoir lieu plus de
quinze jours apres l'ouverture officielle.

(Ou : le bailleur se réserve le droit de chasse sur les biens présentement loués. Il pourra
user de ce droit avec les parents et amis dont 1l pourrait étre accompagné sur toutes les terres
de la ferme et méme sur celles chargées de récoltes, a l'exception toutefois des récoltes por-
tant granes,

Ou : les preneurs auront le droit de chasse sur les terres présentement louées concur-
remment avec le propriétaire, mais ils ne pourront faire l'ouverture qi'aprés s'étre entendus
avec celul-ci.

M. Cotte et ses ayants-cause pourront user de leur droit de chasse avec leurs parents et
amis, méme sur les terres chargées de récolles, & |'exception toutefois des récoltes en blé,
avoine et orge et sainfoin en graine).

I1I. Sur les biens dont le bailleur deviendra propriétaire. — M. et Mme Lange seront
obligés, comme de fait ils s’obligent formellement par ces présentes, de prendre en location,
aux mémes conditions que celles contenues en ce bail, toutes les terres que M. Cotte pourra
acquérir sur le terroir de... pend nt le cours du présent bail, et ce moyennant un fermage
annuel calculé en raison de ... francs I'hectare, plus les impots, et payable de |la méme maniére
que celui ci-aprés indiqué.

NOTA. — Sous ce titve on peut insérer les conditions velatives aux véserves des bdti-
ments, ou autres fuites par le bitlleur, aux faisances qu'tl peut exiger, au marnage des terres
lowées, aux travaux ou ameliorations que le propriétaire aoit faive aux bdtiments de la
ferme, elc... et en un mot toutes les conditions qui sortent de l'ordinaire.

FERMAGE

En outre, le présent bail est consenti et accepté moyennant un fermage annuel de
12,000 francs.

LLaqueile somme M. et Mme Lange s'obligent, conjointement et solidairement entre eux,
a payer a M, Cotte, bailleur, ou pour lui a son fondé de pouvoir, porteur de la grosse des
présentes, en deux termes égaux, le... et le..., de mamere a faire le paiement clgu premier
terme e .. et celul dusecond le..., pour continuer ainsi de terme en terme et d année en année
jusqu'a l'expiration du présent baul.

li est expressement convenu :

Que le fermage ne pourra valablement étre payé qu'en bonnes espéces de monnaie ayant
cours en France et non autrement et que les pay«ments devront avoir lieu en la demeure de
M. Cotte, bailleur, ou a tout autre endroit qu"l lui plaira d’'indiquer a son choix exclusif.

~Qu’a defaut de paiement de deux termes consécutifs du fermage ci-dessus stipulé et un
mois apreés un simple commandement de payer resté infructueu» pendant ce délai, le présent
bail sera résilié de plein droit, si bon semble au bailleur, sans qu'il ait a faire remplir aucune
formalité a ce sujet.

Kt qu en cas de décés des preneurs ou de I'un d'eux avant 'expiration du présent bail, il
y aura sclidarité et indivisibilité entre leurs héritiers et représentants, tant pour le paiement
du fermage que pour 'exécution de toutes les charges et conditions ci-devant stipulées,

DECLARATION POUR L'ENREGISTREMENT

Les parties déclarent, pour la p:rception des droiis d'enregistrement et sans tirer 4 con-
séquence, que les contributions foncieres des biens loués s'élevent pour la présente année
(19..), a...

Et que les autres charges extraordinaires du présent bail s'élévent 4 la somme de...
par an.

Et les dites parties requiérent l'enregistrement des présentes pour les trois premiéres an-
nées seulement,
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Iffi Les frais et droits des présentes, ainsi que tous ceux qui en seront la suite ou la consé-
3] quence, seront supportés et acquittés par M. et Mme Lange qui s'y obligent solidairement.

Lot} ELECTION DE DOMICILE

. Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile a..., etc.
i DoNT ACTE. — Fait et passé, etc..,
1l ENREGISTREMENT : 0,20 % sur le prix cumulé des années augmenté des charges (n®* 562 et 569).

FORM. 12. — Bail de ferme sans batiments avec affectation hypothécaire
(ne* 224 et 86).

-

. il

' Pardevant Me,,, A comparu:
| M. Eugéne Cotte, proprié¢taire, demeurant a... (V. formule 1, § 1).

Lequel a, par ces présentes, donné a ferme pour six années et autant de récoltes consé -
cutives qui commenceront par la récolte a faire en 1911 et finiront par celle 4 faire en I'an-
née ...., en s'obligeant a faire jouir paisiblement et sans trouble pendant tout ce temps.

A M. Adrien Eange, cultivateur, et Mme Louise Morin, son épouse, demeurant ensemble
a... (V. formule 1,§ 3 )

Preneurs conjoints et solidaires, ici présents et qui acceptent, la femme avec |'autorisa-
tion de son mari.

DESIGNATION

La ferme de « Maison Rouge », située commune de Crennes, canton et arrondissement
d’Argentan (Orne) et consistant en 66 pieces de terre labourables, prés et bois, ci-apres dési-
gnées contenant par évaluation 127 hectares 1! ares 15 centiares, savoir :

1* Une piece de terre labourable située au lieu dit la « Patte-d'Oie », tenant etc... et con-
ERERRE e O L o7 et Ca R s

20 Un pré, sis au lieu dit, etc...
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Tel et ainsi que ces immeubles existent, s'étendent. poursuivent et comportent, avec toutes
leurs circonstances et dépendances, sans aucune exception ni réserve.
Au surplus. les preneurs déclarent parfaitement connaitre les immeubles loués, comme en
étant actueﬂemem en possession en vertu d'un bail passé devant Me,.,., notaire 4..,, le...

CHARGES ET CONDITIONS

L}

Le présent bail est fait, sous les charges et conditions ordinaires de droit, et notamment
sous celles suivantes, que M et Mme Lange s'obligent conjointement et solidairement entre
eux d'exécuter et accomplir pendant toute la curée du present bail et sans pouvoir prétendre
a aucune indemnité ni a aucune diminution du fermage ci-aprés fixé :

ART. 1. — Foutssance. — De jouir par eux mémes de la ferme présentement louée en
bon pére de famille; de labourer et ensemencer les teires par soles et saisons convern.ables, sans
les désoller ni dé-aisonner ; de tenir les prés rets et en bonne nature de fauche ; de convertir
chaque année en fumier, pour amender les terres, toutes les pailles provenant de la récolte
el de rendre 4 la fin du bail les pailles et fumicrs selon |'usage, et les terres en bon éiat de
culture ;

ART. 2 — Entretien. — D'entretenir en bon état les fossés et sangsues actuellement
existants sur les terres el prés de la ferme ; de faire méme tous ceux nécessaires pour leur
dessechement et conservation, et de rendre le tout net et fraichement curé & la in du bail ;

De se conformer aux usages locaux relativement aux prairies artificielles, et de ne rien
faire, 4 ce sujet, qui soit contraire a linterét des terres ;

D¢ se conformer aux lois, réglements et usages, tant pour les paturages que pour les
coupes & faire dans les bois et remises, notammert de suivre les aménagements établis et de
conserver les réserves nécessaires et de ne pouvoir commencer aucune coupe de bois, sans
en avoir, au moins quinze jours a l'avance, prévenu par ecrit le bailleur.

Tous les arbres de lisieres, bordures ou avenues, et ceux isolés exi-tant sur la ferme, ‘ont
réservés au bailleur qui pourra les faire couper quand il le jugera a propos; toutefois, les
preneurs auront la tonte des ormes, peupliers et saules sans cependant que le baileur puisse
étre empéché de faire abaitre ces arbres, a la charge de les remplacer par d'autres de méme
essence, Les arbres morts seront également réserveés au bailieur, et seront remplacés par les
preneurs a leurs frais,

ART. 3. — Impots — De payer en sus du fermage toutes les contributions fonciéres et
autres charges de toute nature, centimes additionnels, taxe de guerre et autres charges quel-
conque, sous quelque dénomination et & quelque titre qu'elles soient établies, qui pourraient
étre imposées sur la ferme, et de justifier au bailleur, tous les trois mois de leur acquis, par la
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remise des quittances des termes échus, dontil donnera décharge. Le bailleur et les preneurs
renongant respectivement a demander, soit une augmentation, soit une dimnution de fer-
mage, dans le cas ou ces contributions viendraient a éire augmentées ou diminueées,

ART. 4. — Cus forturts — De ne pouvoir demander aucune indemnité 4 raison de gré-
ves, debordement, sécheresse, invasion, gréle, ou pour tous autres cas prévus ou imprévus.
ART. 5, — Crision et sous-location. — De ne pouvoir céder ni transporter leurs droits au

présent bail, en totalité ou en partie, ni sous louer ou échanger aucune portion des biens pré-
sentement affermés, sans le consentement exprés et par écrit du bailleur (voir formule 11,
art, 1o).

AH:"II‘. 6. — Chasse. (V. formule 11, conventions particuliéres II.)

ART. 7. — Chemins (V. form. 11, art, 14.)

ART. 8. — Fin de basl (V. form. 11, p. 73.)

ART. 9 — Frais — Enfin de payer et acquitter tous les frais, droits et honoraires aux-
quels ces présentes donneront ouverture, et ceux de la grosse qui en sera délivrée au bailleur.

FERMAGE. — AFFECTATION HYPOTHECAIRE,

En outre, le présent bail est consenti et accepté moyennant un fermage annuel de...
(ealculé a raison de 7o fr. I'hectare de terre, prés et bo's, composant la ferme louée et ci dessus
désignee); mais ce fermage ne sera définitivement fixé que par une vérification contradictoire qui
sera faite par expert, avant I'entrée en jouissance, aux frais des preneurs, et dont il sera dressé
acte a la suitr des présentes

Lequel fermage, soit ‘de..., soit de la somme déterminée parl'expertise, M. et Mme Lange
s'obligent conjointement et solidairement a payer 4 M. Cotte, bailleur, ou pour lui 4 son
fondé de pouvoir, porteur de la grosse des présentes, en... termes égaux les... de maniére a
faire le paiement du premier terme le..., celui du second le..., pour continuer ainsi de terme
en terme et d'année en année jusqu'a l'expiration du présent bail.

Il est expressément convenu :

Que le fermage ne pourra valablement étre payé qu'en bonnes espéces de monnaie
ayant cours et non autrement et que les paiements devront avoir lieu en la demeure de
M. Cotte, bailleur, ou a tout autre endroit qu'il lui plaira d'indiquer, 4 son choix exclusif.

Qu'a defaut de paiement de deux termes consécutifs du fermage ci dessus stipulé et un
mois aprés un simple commandement de payer, resté infructueux, le présent bail sera résilié
de plein droit, si bon semble au bailleur, sans qu'il ait 4 remplir aucune formalité a ce sujet,

Et qu'en cas de décés des preneurs ou de I'un d'eux avant l'expiration du présent bail,
il y aura solidarité et indivisibilité entre leurs héritiers et représentants tant pour le paiement
du fermage que pour l'exécution de toutes les charges et conditions ci-devant stipulees.

Pour assurer le paiement des fermages et I'exécution des charges et conditions du présent
bail, M. et Mme Lange affecten! et hypothéquent spécialement mais seulement & concurrence
d'une somme principale de .. (3 années de fermage) et de tous intéréts et accessoires de la
dite somme les biens ci-aprés désignés, savoir : (Désignation).

Ainsi que ces biens se poursuivent et comportent sans aucune exception,

M. et Mme Cotte sont propriétaires de ces biens, etc.,..

M. et Mme Lange déclarent :

Qu'ils sont mariés en premiéres noces et soumis au régime de la communauté réduite aux
acqueéts, suivant leur contrat de mariage passé devant Me..,, notaire a..., le...

8“'1]5 ne remplissent et n'ont jamais rempli aucune fonction emportant hypothéque légale,

t que les biens par eux hypothéqués ne sont grevés d'aucune action révocatoire, résolu-
toire, rescicoire ou en folle enchére, non plus que d'aucune hypothéque judiciaire, conven-
tionnelle ou legile.

Il est expressément convenu que M, et Mme Lange pourront toujours affranchir leurs
biens de I'hypotheque qu'ils vienrient de consentir en payant 4 M. Cotte une année d’avance
de leurs fermages, laquelle serait imputable sur la derniere année du présent bail.

Et, dans ce cas, l'inscription a prendre, en vertu des présentes, devra étre rayée sur la
représentation de la quittance de cette année d'avance et d'une mainlevée donnée par
M. Cotte,

Toutes les difficultés qui pourraient s'élever entre les parties au sujet de l'exécution du
présent bail seront jugées sans appel par deux arbitres que les parties cf'misirunt a 'amiable,
lesquels, en cas de désaccord, pourront s'en adjoindre un troisiéme.

EVALUATION ET REQUISITION POUR L'ENREGISTREMENT
(Voir formule 2, p. 59.)
DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les- parties font élection de domicile en leurs demeures
respectives sus indiguées,

DoNT AcTe. — Fait et passé, etc.....

ExrzcisTremest: Droit proportionnel i 0,20 9, décimes en plus sur le prix cumulé des années
(n® §62), augmenté des charges (n® 569).
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FORM. 13. — Bail de quelques piéces de terre (n° 223).

Par devant Me,.. A comparu :
M. Eugene Cotte, propriétaire, demeurant a... (V. form. 1, § 1).

Lequel a, par ces presentes, donné a ferme pour trois années consécutives qui commen-
ceront a courir le... pour finir le,,.

A M.Adrien Lange, cultivateur, demeurant 4...; 4 ce présent et acceptant (V. form. 1,§ 3).
DESIGNATION

. Les cinq piéces de terre ci-aprés désignées, situées sur le territoire de la commune de
Crennes, canton et arrondissement d'Argentan (Orne), savoir :

1 6 ares de terre en labour au lieu dit... tenant ..
2° 13 ares de terre, etc.......

Ensemble des contenances. . ... c.vveseisscsssssinns

Ainsi que le tout se poursuit et comporte, sans aucune exception ni réserve, et tel que
M. Lange, en jouit actuellement comme locataire verbal,
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CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait 4 la charge par le preneur, qui s'y oblige, sans pouvoir prétendre 4
aucune diminution du fermage ci-apres fix¢ ni aucune indemnité, savoir :

ART. 1°7, — Explostation. — De bien labourer, fumer et ensemencer les terres, en temps
et saisons convenables, et les rendre en bon état et par sol a la fin du bail.

ART. 2, — Impéts. — De payer en l'acquit du bailleur et en sus du fermage ci aprés
stipulé, toutes les contributions, de quelque nature et sous quelque denomination qu’'elles
soient établies, auxquelles les dits biens peuvent et pourront étre imposés. Charge évaluée pour
la perception des droits d'enregistrement 4..,, par année,

ART. 3 — Cession du bail, — De ne pouvoir céder ni transporter son droit au présent
bail, en tout ou en partie, sans le consentement exprés et par écrit du bailleur, 4 peine de
résiliation du bail, si bon semble 4 ce dernier,

ART. 4. — Frais, — Enfin d'acquitter tous les droits, frais et honoraires auxquels ces
présentes pourront donner ouverture, ain i que le coQit de la grosse a délivrer au bailleur,

(V. pour toute autre clause, formule r1.)

FERMAGE

Ce bail est fait en outre moyennant... de fermage annuel que le preneur s'oblige 4 payer,
a M. Cotte a... en sa demeure, en une seule fois le... en bonnes espéces de monnaie ayant
cours pour effeciuer le premier paiement le,,.

A défaut de paiement d'une année de fermage 4 son échéance, et un mois aprés un com-
mandement de payer resté infructueux, le présent bail sera résilié de plein droit, si bon
semble a M. Cotte, qui, dans ce cas, outre les fermages alors courus, aura droit 4 une
indemnité dés maintenant fixée a... pour tous dommages-intéréts.

DOMICILE
Pour 'exécution des présentes les parties font élection de domicile, etc...
DoONT ACTE. — Fait et passé, etc..,

ExrEGISTREMENT : Droit proportionnel 3 0,20 9, décimes en plus sur le prix cumulé des années
augmenté des charges (n™ 562 et 569).

FORM. 14. — Bail de pAturage (n°® 223).

Pardevant M®... A comparu :

M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant a... (V. formul- 1, § 1).

Lequel a, par ces présentes, douné a ferme pour... annees gui commenceront a courir
le... pour finir le..,

A M. Adrien Lange, cultivateur, demeurant a.,, 4 ce présent et qui accepte (V. for-

mule r, § 3).
DESIGNATION

Une prairie destinée au pAturage, sise territoire de... canton de... au lieu dit « les
Fondriéres », contenant 2 hectares 1. ares 60 ceatiares environ, cadastrée section C, no 15,
close de haies de tous cotés, bordée de fossés et limitée au nord par, ., etc..,

Sur cette prairie sont complantés 250 pieds d’arbres fruitiers (pommiers et poiriers), en
plein rapport garnis d'entourages preservatifs solides et en bon état,

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait avec les charges et aux conditions suivantes que M. Lange
s'oblige a exécuter.
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ART. 1°*. — Entretien et jouissance. — e preneur jouira de la prairie en bon pére de
famille et aura le plus grand soin des arbres fruitiers, dont I'entourage préservatif devra étre
constamment solide et en bon état ; il arrachera les mauvaises herbes qui pourraient croltre,
de fagcon a ce que la prairie en soit toujours nette.. -

Il ne pourra couper les haies servant de cléture, mais il devra les ébrancher et les main-

tenir dans leur hmite et largeur actuelles,
Il émondera, aux époques d'usage, les arbres de futaie ou de vallée existant dans les

haies.
Il ne pourra faucher la prairie plus d'une fois par an aprés la fauche, il devra y entretenir
un troupeau qui ne pourra étre inférieur a... tétes de bétail ni supérieur a,..
La paisse ne pourra avoir lieu avant le premier avril ni aprés le 11 novembre ;
La barriére devra toujours étre en bon état et fermer solidement.
Toutes les réparations nécessaires i cette barriére et aux entourages des arbres seront a

la charge du preneur,
A la fin du bail le preneur rendra les fossés fraichement curés et les entretiendra en bon

état pendant sa jouissance.

ART. 2. — Perte des arbres. — Les arbres fruitiers qui viendraient & périr au cours du
bail seront remplacés par le preneur, a ses frais, par des arbres de méme¢ nature.

ART. 3. — Dégdts. — S1 quelques uns de ces arbr:s sont détruits ou endommagés par
les bestiaux, le preneur sera aussi tenu de les remplacer et devra en outre payer au bailleur,
a titre de dommages-intéréts... francs par chaque arbre ainsi détruit ou endommagé, quelle que
soit d'ailleurs la valeur du sujet,

~ ART. 4. — Impéts. — Les impdts fonciers restent & la charge du bailleur, mais le preneur
sera tenu de les payer en son acquit, sauf i les retenir sur son Ferrnage.

ART 5. — Frais. — Les frais, droits et honoraires des présentes, y compris le cofit d'une
grosse pour le bailieur, scront acquitiés par le preneur,

FERMAGE

Ce bail est fait, en outre, moyennant.. de fermage annuel que M. Lange s’oblige 4 payer
a M Cotte, en deux termes égaux les 24 juin et 25 décembre pour le paiement du premier

terme avoir heu le...
Tous paiements seront faits en I'étude de Me,.,. ... et devront avoir lieu en bonnes

espéces de monnaie d'or et d argent et non autrement; 4 défaut de paiement d'un seul terme
de loyer & son écheance et un mois aprés un simple commandement resté infructueux
énoncant |'intention du bailleur d'user du bénéfice de la présente clause, le bail sera résilié
de plein droit, si bon lui semble, sans qu'il soit besoin de remplir aucune autre formalité.

[Dans ce cas de résiliation et indépendamment de tous fer r ages acquis, le preneur sera
tenu envers le bailleur d'une somme de dommages-intéréts dés maintenant fixée 4...

DOMICILE

Pour 'exécution des présentes, etc...

DONT ACTE. — Fait et passé, etc...

ENREGISTREMENT ! 0 ,20 94 décimes en plus sur le prix cumulé des années, augmenté des charges
(n** 563 et 569)

FORM. 15. — Bail 4 moitié fruits (n° 301).

Pardevant Me ., Ont comparu :

M. Eugene Cotte, propriétaire, demeurant a... (V. formule 1, § 1).

Lequel a, par ces présentes doné a ferme pour,., années consécutives qui commence-
ront a courir le.., pour finir le... (V. formule 1, § 2).

A M. Adrien Lange, cultivateur et 4 Mme Lotise Morin, son épouse, demeurant ensemble
a...,a ce presents et qui acceptent, la femme sous l'autorisation du mari. (V. formule 1, § 3).

DESIGNATION

[es pi¢ces de terre labourables, prés et vignes ci-aprés désignés, situés commune de
Crennes, canton et a2rrondissement d’Argentan Orne;, savoir :

(Designer les préces avec indiration de contenance,)

Aiisi que ces divers biens parfaitement connus des preneurs, se poursuivent et compor-
tent sans aucune exception ni réserve,

CHARGES CLAUSES ET CONDITIONS

| Le présent bail est fait aux charges, clauses et conditions suivantes, que les preneurs

s'obligent solidairement a exécuter et accomplir, sans pouvoir prétendre 4 aucune indewnnité
queiconque, savoir :

ART. 1%, — Jouissance et exploitation, — Les preneurs jouiront des biens loués en bon
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conséquence, ils seront tenus de bien labourer, lumer et ensemencer les terres en emps et
saisons convenables; de fagonner, nettoyer, provigner |'s vignes et les garnir d'échalas; de
fumer les prés chaque fois que cela sera nécessaire et de les tenir 4 faux courante et en boune
nature de fauche ; renouveler et entretenir les rigo.es; le tout d'apres la coutume suivie dans
la localité.

lls entretiendront et répareront les fossés et les rigoles faits pour 'écoulement des eaux,
ainsi que toutes haies et clotures existant sur les biens loués,

Ils seront tenus de faire tous les travaux de moisson, de récolts et de vendange, En
conséquence, ils devront faucher, et lier les foins et fourrages, faucher et lier les blés, avoines
et autres céréales et cueillir les fruits et raisins.

ART 2. — Defrichements. — lls ne pourront changer la nature des biens loués et consé-
quemment défricher aucune partie de vigne ou de pré sans le consentement du bailleur,

ART. 3. — Arbres. — Les jeunes arbres destinés 4 remplacer les arbres morts seront
fournis par le bailleur; mais l¢s preneurs seront tenus de laire tous les travaux nécessaires a
ce remplacement, et ils profiteront des branchages des arbres fruitiers morts; quant aux
troncs de ces arbres, ils appartiendront au bailleur,

Les preneurs élagueront les arbres et les haies en état d'étre élagués, et le produit de
ces élaguages sera partagé par moitié entre le bailleur et les proneurs apres toutelois, le pre-
lévement, sur la masse, du bois nécessaire pour les échalas des vignes,

La portion revenant au bailleur sera transportée par les preneurs, a..., dans les lieux que
désignera le bailleur.

ART. 4. — Semences. — L.a moitié des semences nécessaires sera fcurnie par le bailleur
qui supportera aussi la moitie des contributions de toute vature auxgnelles les dits biens
pourront étre assujettis; mais :l ne sera tenu a aucuns autres frais ni déj *nses quelcongues ;

L.'autre moitié des semences sera fournie par les preneurs, qui acquitteront égalcment la
moitié des contributions par douziéme, et aux époques r xigées par le percepteur.

ART. 5. — /mpdots. — lLes impdts et contributions de toute nature des biens loués, pen-
dant la durée du bail seront acquittés par le bailleur =t les preneurs, chacun par moitié,

ART. 6, — Cas fortuits., — Les preneurs ne pourront prétendre a aucune indemnité,
pour cause de guerre, gréle, gelée, inondation, ou tous autres cas lortuits, prévus et imprévus,
ART, 7. — Cession de bai!.—Les preneurs ne pourront pas céder leur droit au present bail

ni sous-louer en tout ou en partie, sans le consentement exprés =L par écrit du bailleur,
ART. 8. — Frais. — Enfin ils acquitteront tous les frais, droits el honoraires auxquels ces
présentes donneront ouverture, y compris le coit de la grosse & Jélivrer au bailleur.

PARTAGE DES FRUITS

Les fruits et récoltes seront partagés sur champ, par moitié, entre le bailleur et les

preneurs, + _ _
La portion revenant au bailleur sera transportée par les preneurs, immédiatement aprés

le lotissement, dans les lieux qu'il aura désignés,

Toutefois si le bailleur le préfere, les preneurs seront tenus d'engranger avec les leurs les
gerbes composant son lot, et de battre et vanner en temps convenable les bles, seigles et
autres grains, comme aussi de cribler les blés, Mais, dans ce cas, toutes les pailles appar-
tiendront aux preneurs, qui devront toujours Lransporter 4.., les grains appartenant au bailleur,

DOMICILE
Pour l'exécution des présentes les parties font élection de doivicile, ete...

EVALUATION POUR L'ENREGISTREMEN L

Pour la perception des droits d'enregistrement les parties évaluent la portion &4 revenir
annuellement au bailleur dans les différents produits des biens loués, 4 la somme totale de,.,

et les charges augmentatives du fermage a...
DonT ACTE. — Fait et passé... etc...

Enregistrement : Droit proportionnel 4 0,20 24, décimes en plus (n' 6o5) sur le prix cumulé des
années augmenté des charges (n° 56g).

FORM. 16. — Bail de vignobles ou & complant (n° 325).

Pardevant Me, . A comparu :

M. Eugene Cotte, propriétaire, demeurant a.., (V. formu'» 1, § i\,

Lequel a, par ces présentes, loué pour neuf années consécutives, qui commenceront le...
et finiront 4 pareil jour de I'année...

AM. Adrien Lange, vigneron, demeurant ..., 4 ce présent st acceptant (V. form. 1, § 3)-

DESIGNATION

Les cing pitces de vigne ci-aprés désignées, sises terroir de... canton de... (département),
savoir :

o e ——— e ——
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1© Une piéce contenant... au lieu dit... close de murs de deux cdtés et par une haie vive
des deux autres cdiés, tenant @, ...

2 Une autre piéce, elc,.,

Ainsi que ces biens se poursuivent et comportent, le preneur déclarant les connaitre par-

faitement.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait avec les charges et aux conditions suivantes que le preneur s'oblige
a exécuter, sans pouvolr prétendre d aucune indemnité ni diminution du fermage ci-aprés fixé,
gavoir :

ART. 1°*, — Garanti=, — 1l prendra les biens loués dans I'état ol1ils se trouvent, sans ga-
rantie des contenances sus-indiquées, |a différence pouvant exister en plus ou en moins, quelle
qu'elle soit, devant tourner au profit ou a la perte du preneur,

ART. 2. — Fntretien, — 1l entretiendra en bon état les murs, haies et clotures des biens
loués et les rendra tels & la fin du présent bail ; 1l entretiendra tous les fossés, rigoles d’écou-
lement et drains

ART 3. — Exploitation. — 1l exploitera les vignes 4 I'exemple d'un bon pére de famille;
il les taillera et déchaussera suivant les meilleurs usages pratiqués dans la commune de ..; les
labours seront répétés aussi souvent que le temps le permettra; la taille sera faite a4 un ceil ou
deux yeux selon le cas; il ne sera laissé aux souches qu'un nombre de coursons proportionné
tant a leur force qu'a la na ure du terrain; il souffrera et sulfatera autant de fois que la tem-
pérature 'exigera, un dernier sullatage devra étre fait dans le courant du mois d’aodit.

i devra remplacer les ceps manquants actuellement et ceux qui viendraient 3 mourir
durant le cours du bail,

Il ne pourra changer la nature ni I'espéce du plant des vignes, sous peine de résiliation
du présent bail, si bon remble au bailleur et de tous dommages-intéréts,

M. Cotte aura le droit de wvisiter les propriétés et de les faire visiter par des personnes
compétentes, afin de s'assurer que¢ le preneur se conforme pour leur culture aux usages suivis
A... el aux condintons a vl imposées,

ART. 4. — Cas fortuits — |l supportera, sans recours ni diminution de fermage, tous cas
fortuits, tels que gelée, coulures, inondations, grele, alors méme que la perte lotale de la ré-
colte en serait la conséquence, le bail lul ét.nt consenti a ses risques et périls et le prix dé-
terminé a forfait en préwvision de ces cas.

Il prendra aus<i les mesures préventives nécessaires contre le philloxéra et, en cas d'in-
vasion, d'en supporter les conséquences de la méme maniére tout en preéservant les parties
non atteintes,

ART. 5. — Cession de bail. — Il ne pourra céder son droit au présent bail ni sous-affermer
en tout ou en partie; un sous-affermage partiel, méme non écnit, mais manfesté, pour si peu
important gu'il fat. devant entrainer la résiliation du bail si bon semble au bailleur sans pré-
judice de tous dommages et intéréts.

ART. 6. — FPrestations. — || d vra foarnir et livrer 4 M. Cotte, baiileur, en son domicile
a.., dans le courant du mois de septembre de chaque année, un panier de... kilogrammes de
raisins miirs et marchands; cette charge est évaluece a..., par an, pour la perception des droits
d'enregistrement.

ART. 7. — Fraris, — 1l paiera tous les frais, droits et honoraires auxquels ces présentes
donneront ouverture y compris le cofit d'une grosse pour le bailleur,

ART, 8, — Décés. — Conformément a I'article 6 de la 1oi du 18 juillet 1889, le présent bail
ne sera pas résolu par la mort du bailleur, mais il le serait de plein droit par (e déces du pre-
neur; la jouissance des heritiers de ce dernier cesserait a l'expiration de l'année du bail en
cours,

Néanmoins, si le décés du preneur avait lieu durant une des périodes comprises entre la
fin de la rentrée d'une récolte et le premier novembre qui suivrait cette rentrée, le bail cesse-
rait immeédiatement si le bailleur I'exigeait. Ce dernier devrait alors payer aux héntiers du
preneur, les travaux effectués sur les terres, pendant cette période. En outre, si le décés du
preneur avait lieu avant quil ait été fait cing récoltes, le bailleur devrait, en cas de résilia-
tion, payer a forfait, aux héritiers du preneur, une somme de 500 franes 4 titre d'indemnité,
en raison des gros travaux que ce dernier aurait pu faire sur la propriété et dont il ne pour-
rait étre indemnisé & cause du peu de durée du bail,

FERMAGE

Ce bail est fait en outre moyennant 1.000 fr. de fermage annuel, que M. Lange, s'oblige 4
payera M. Cotte, en sa demeure a..., ou pour lui au porteur de ses pouvoirs, en deux termes
égaux, les jours de Noél et de Paques de chaque année, pour le paiement du premier terme
de la premiére anrée étre effectué le...

A défaut de parement d'un seul terme de fermage a son échéance, et 15 jours aprés un
simple commandement demeuré sans effet, le présent bail sera résilié de plein droit, si bon
semble au balleur et sans qu'il ait a remplir aucune formalité judiciaire.

.



e
-

"

)
i
-

B T

82 FORMULES 17 ET 18

DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties [ont élection de domicile en leurs demeures
respectives sus-indiquées,

DONT ACTE. — Fait et passé, etc...

ExrecisTREMENT : Droit proportionnel a 0,20 9f, décimes en plus (n® 613), sur les années cumulées,
augmentces des charges.

FORM. 17 — Bail 4 complant. — Obligation de planter. — Partage de la récolte
(n® 3:25).

Pardevant Me... A comparu :

M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant a... (V. formule 1, § 1).

Lequel a, par ces présentes, donné a bail pour ¢ années consécutives qul commenceront
le... et finiront le..

" A M. Adrien L.Emge_ vigneron, demeurant a..., ici présent et qui accepte. (V. formule 1,

§3)

DESIGNATION

Une piéce de terre de la contenance de..., sise a..., tenant.....

Une autre piéce de terre, etc.....

Ainsi que ces biens se poursuivent et comportent, le preneur déclarant les connaltre par-
faitement.

CONDITIONS

Le présent bail est fait avec les charges et sous les conditions suivantes, que M. Lange
s'oblige 4 exécuter, savoir,

ART 1°F, — Plantations et culture. — M, Lange plantera en vigne, a ses frais. dans le
délai de..., a raison d-,,, hectares par arnée, les pieces dz terre présentement louées,

Il soignera la culture de ces vignes et les garnira d'échalas conformément 4 |'usage.

(Pour les autres conditions, V. formule 16.)

PARTAGES DES RECOLTES

Chaque année sur le produit 4 provenir des vignes plantées, le preneur prélévera i son
profit, pour se remplir et indemniser des impdts mis 4 sa charge la quautité de... hectolitres

de vin.
Le surplus, s'il y en a, sera partagé par moitié et la portion revenant a M, Cotte sera trans-
portée, dans le mois qui suivra la vendange, dans ses caves situées ii... ou dans tel autre lieu
Tu: le bailleur désignera dans un rayon de... des lieux loues; le tout par les soins et aux frais
u preneur.

DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile dans leurs demeures
respectives sus-indiquées.

EVALUATION ET REQUISITION POUR L'ENREGISTREMENT

Pour la perception des droits d’ enregm:rement les parties évaluent : 10 4 la somme an-
nuelle de... en moyenne, 'a redrvance en nature a fournir au bailleur; 20 et a celle de.., les

charEEs extraordinaires imposées au prereur.
‘enregistrement du bail est requis pour les trois premiéres années seulement.

DonNT ACTE. — Fait et passé, etc..

EwrecisTremeNT Droit proportionnel a‘l o fr. 20 ofo, décimes en plus (n* 613), sur les années cumu-
ees, augmentées des charges.

FORM. 18. — Bail emphytéotique (no 388).

Pardevant Me ., A comparu :

M. Eugéne Lnlle, proprietaire, demeurant 4.., (V. formule 1, § 1.

Lequel a, par ces présentes, donné a bail emphyteuthua pour g9 années qui commences-
ront a courir le.. :

A M. Adrien Lange, cultivateur, demeurant a... (V. Formule 1, § 3) ici présent et qui
accepte

Les immeubles ci apres,

DESIGNATION

1°™, — Un terrain situé a... (L» désigner, }
3*®, — Six piéces de terre en labour, etc,.
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Ainsi que ces biens existent actuellement sans exception ni réserve, le preneur déclarant
les connaitre parfaitement pour les avoir vus et visités,

ORIGINE DE PROPRIETE
Ces immeubles appartiennent a M. Cotte, etc...
CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait avec les charges et aux conditions suivantes, que M. Lange
s'oblige a exécuter, sans pouvoir prétendre & aucune indemité, ni diminution de la redevance
ci-apres indiquée, savoir :

ART. 1°*, — Etat. — || prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent actuellement, sans
pouvoir, & aucune époque ni sous aucun prétexte, exiger du bailleur aucune espéce de répara-
tion.

ART. 2. — Sorvitudes. — Il souffrira les s-rvitudes passives, apparentes ou occultes qui
peuvent grever ces biens sauf a s'en défendre, et a profiter de celles actives, s'il en existe,
et 4 ses risques et périls, mais sans aucun recours contre le bailleur, et sans que la présente
clause puisse donner 4 qui que ce soit plus de droits que ceux resultant de titres réguliers non
prescrits ou de la loi.

ART. 3 — Constructions. — Il devra construire, a ses frais sur le terrain (art. 1°* de la dési-
gnation d's biens loué<) une maison élevée sur cave, d'ur rez-de-chaussée et d'un étage avec
grenier au dessus; établir une cour derriére d'ure superficie de..., avec puits. Ces construc-
tions devront étre faites en bons matériaux et conformes aux plans et détails qui en ont été
arrétés entre les parties ¢! qui demeurent ci annexés, apres avoir été certifiés véritables et re-
vétus de la mention d'annexe d'usage,

Les travaux et constructions seront exécutés sous la surveillance d'un architecte désigné
par le bailleur, et dont les honoraires seront, cependant 3 la charge du preneur; ils devront
étre commencés le... et entierement ac he vés dans le courant de,,

Il laissera et abandonnera au bailieur, ou a ses représentants, les constructions qu'il est
obligé d'élever, et toutes les augmentations qu'il aurait pu faire, sans pouvoir répéter, ni pour
les unes ni pour les autres, aucune espéce d'indemnité m compensation.

ART. 4. — Entretien des bdtiments, — 1l entretiendra, apres leur construction, tant les
bAtiments ci dessus indiqués que tous les autres qu'il aurait jugé i propos d'y ajouter, de
grosses et menues réparations de toute nature sans pouvoir en exiger aucune du bailleur, et de-
vra rendre le tout en bon état de toutes réparations a la fin du present bail.

ART. 5. — Défrichement. — 1l défrichera et mettra dans le meilleur état de culture pos-
sible d'ici 4... années la piéce de terre formant |'article... de la désig: ation; il I'entourera de
pommiers et poiriers qui devront étre de bonnes espéces et plantés a trois métres des propriétés
voisines et 4 12 métres les uns des autres.

ART. 6. — Exploitation, — 1l garmirales lieux loués et les tiendra constamment garnis de
meubles, chevaux, b-stiaux et instruments aratoires, en quantité suffisante pour répondre du
paiement de la redevance ci apres,

Il culuvera, labourera, fumera et ensemencera les terres en temps et saisons convenables
sans pouvoir les surcharger, ni déteriorer; il les rendra 4 la fin du bail en bon état de culture
ttld*tngrais et en laissera un tiers en jachéres le 11 novembre qui précédera la derniére ré-
colte.

ART. 7.— Fossés, — 1l curera les fossés qui existent aujourd'hui et ceux qui seront creusés
par la suite, et il leur maintiendra toujours les largeur et profondeur qu'ils doivent avoir d'a-
prés les réglements et les usages locaux.

ART. 8 — Arbres. — Il entretiendra, soignera et éc' enillera tous les arbres existants et
ceux qu'il plantera, et il remplacera ceux qui viendraient & mourir par d'autres de méme na-
ture.

ART. 9.— Impdts. — 1l acquittera i la décharge du bailleur, et sans répétition contre lui,
toutes les contributions publiques, taxes et charges auxquelles les biens loués et les construc-
tions a faire pourront étre imposé- sous quelqu= dénomination que ce soit, a partir du _....

ART. 10.— Cas fortuits, — |l ne pourra réclamer aucune diminution de la redevance ci-
apreés pour cause de gréle, gelée, coulures, sécheresse, inondations, stérilité et autres cas pre-
Vus Ou imprevus,

ART 11.—Assurances. — [lfera assurer contre l'incendie et autresrisques tous les batiments
qui font partie de la présente location, ainsi que toutes les récoltes. et maintiendra cette assu-
rance pendant toute la durée du bail, le tout a ses frais, et il justifiera au bailleur, 4 premiere
réquisition. de l'exi-tence des polices d'assurances et de I'acquit des primes,

ART. 12, — Frars, — Et il paiera les frais et honoraires dts présentes, y compris le cofit de
la grosse a délivrer au bailleur.

De son cdté, le bailleur s'oblige & faire jouir le preneur des biens a lui loués, sans aucune
cspéce de trouble,

REDEVANCE

En outre des charges et conditions précitées, le présent bail est encore fait moyennant
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une redevance annuelle de deux mille francs que M. Lange s'oblige a4 payer et servir au bail-
leur n sa demeure a....., ou a son mandataire porteur de la grosse des présentes, en quatre
termes égaux, les premiers des mois de janvier, avril, jullletet octobre de chaque année, pour
effectuer le paiement du premier terme le

Il est expressément convenu :

Que le paiement de la redevance stipulée ne pourra étre valablement effectué qu'en bon-
nes espéces de monnaies d'or ou d'argent au cours du jour et non autrement,

Ovu’'a défaut de paiement de deux termes consécutifs de ladite redevance, et un mois aprés
un simple commandement demeuré sans effet, le présent bail sera résilié de plein droit, si
bon semble au bailleur, et sans qu'il ait besoin de faire pruncncer par justice cette résilia-
tion.

Que le défaut d'exécution, dans les délais prescrits, de I'obligation de construire, imposée
au preneur, emportera égalecment de plein droit la résiliation du présent bail, si bon semble
au bailleur, un mois aprés une mise en demeure resié sans effet ;

Et que, dans le cas de résiliation pour I'une des causes sus indiquées outoute autre, le pre-
neur sera tenu de laisser et abandonner au bailleur toutes les constructions et améliorations
qu'il aura f ites, sans pouvoir répeéter aucune indemnite ni dommages in eréts.

L.e preneur aura la faculié de céder ¢t tran-porter ses droits au present bail, mais en res-
tant solidairement garant de son exécution,

Et il aura toujours la facuité de se dégager du cervice de la redevance ci-dessus stipulée
et des autres charges du bail, en délaissant au bailleur ou & ses ayants cause les biens présen-
tement loués. avec toutes les augmentations qu’il y aura faites, sans aucune indemnité ;
mais ce délaissement ne pourra avorr lien qu'aprés que le preneur aura satisfait aux ¢ ondi-
tions qui lui sont imposées, relativement aux constructions a faire, plantations etaméliorations,
et encore & la charge de payer immédiatement tout ce qui pourrait étre di de la redevance
annuelle, jusqu’'au jour du délaissement,

lllll

TRANSCRIPTION

Le preneur devra faire transcrire une expédition desprésentes au bureau des hypothéques
de....., et ¢, lors de cetle formalité, 1l existe des inscriptions grevant les biens loués, M, Cotte
sera tenu de lui en rapporter les cert ficats de radiation dans le mois de la dénonciation de
I'état qui lui sera faite au domic le élu ci-apres.

M. Cotte déclare qu'il est célibataire et n'a pas jusqu'a présent rempli de fonctions don-
nant lieu & hypothéque légale.

EVALUATION POUR L'ENREGISTREMENT

Les parties évaluent, pour la perception de l'enregistrement seulement, les charges de
conslruire, imposces au preneur, a la somme de.....

DOMICILE.

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile, etc.....
DONT ACTE. — Fait et passé, etc.,,

ExrecisTreMENT ¢ Droit proportionnel & o,20 9 décimes en plus sur le montant cumulé des rede
vances (n® 641), y compris les charges (L. 25 juin 1902, art. 14), sans fractionnement

FORM. 19. — Bail 4 convenant ou 4 domaine congéable (n® 336).

Pardevant Me,,, A comparu :
M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant a... (V. formule 1, § 1).
Lequel a, par ces présentes, donné 4 ferme, 4 titre de domaine congéable pour dix-huit
années qui commenceront le 11 novembre 1911 et finiront le 11 novembre 1929.
§A3M Adrien Lange, cultivateur, demeurant 4..., ici présent et qui accepte, (V. formule
I, b

Les immeubles ci-aprés désignés:
DESIGNATION

(Déssgner trés exactement les biens,) :
Tels que ces biens se comportent, sans exception ni réserve, et avec les garanties de trou-
bles et de contenance.

VENTE, — JOUISSANCE.

En considération du présent bail, M Cotte vend, sous la réserve du rachat ou congément,
gi-apres stipulé, 4 M. Large qui accepte,

La superficie des biens loués, superficie qui comprend les batiments, murs, haies, arbres,
bois taillis ou de futaie, plants, etc....., en un mot tout ce qui se trouve a la surface du sol, sans
exception (ou : excepté,, . .),
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Un état qui sera dressé avant l'entrée en jouissance, aux frais du preneur, contiendra
q ] '
exactement et en detail la description, I'importance et la situation des objets vendus.
e preneur jouira des biens fonds en gualité de fermier pendant la durée du bail, et il
P ] q b
disposera des bauments et suj erficie vendus comme de choses lul appartenani en propriété, a
partir de ce jour et jusqu'd ce que Je rachat dont il va étre parlé soit effectué.

CHARGES ET CONDITIONS

Les présentes sont faites aux charges et conditions suivantes :

ART. 1¢f. — Congé, — L.e bailleur se réserve, pourlui ou son cessionnaire, parsuite d'un nou-
veau bail a l'expiration de celui actuel, de rentrer dans la propriéié des bauments et superficie
vendus, 4 la charge par lui de rembourser a M Lange |la valeur de ces superficies, suivant
I'estimation qui en sera faite alors par deux experts choisis var les parties

De son coté, M. Lange aura egalement le droit, lors de la cessauion du bail, d'exercer le
congédiement de tous les objets a lui vendus, et sur la notification faite a M Cotte, baiileur,
celui-ci sera tenu de reprendre les batiments et superficie et d'en payer la valeur a dire d'ex-

erts.
F ART, 2, — (Insérer successivement les clauses susceptibles d'étre appliquies. — V. formule
n® 11,

AJRT* ... = Cession de bail, — Il ne pourra sous-louer ou céder son droit au présent bail, sans
le consentement du bailleur,

ART ... — fmpots. — Il paiera, en sus du fermage, les impdts grevant ou pouvant grever
les biens loués.

ART. ... — Frais. — Et il acquittera les frais et honoraires des présentes et ceux de la
grosse 4 délivrer au bailleur,

PRIX

En outre, le présent bail est fait et consenti savoir :

1° Pour le prix de la superficie vendue, moyennant la somme de 20.000 fr. que M. Lanze
a payé comptant a M Cotte, qui le reconnait et lul en donne quittance.

2* Et pour la jouissance du fonds, moyennant un fermage annuel de 5.000 fr. payable
en... termes, les,..

(Ou : moyennant un fermage annuel de... hectolitres de blé, ... hectolitres d'avoine, ect,
et ... francs en numéraire, le tout payable et livrable en la demeure du preneur, savoir....)

A défaut de paiement, ou de livraison, d'un seul terme de fermage, etc.. (V. formule 16,

p. 81).
ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leurs demeures respectives.
EVALUATION ET REQUISITION POUR L'ENREGISTREMENT

Pour la perception des droits d'enregistrement, les parties évaluent les charges extraor-
dinaires du bail a... par an, dans laquelle somme 'impét foncier est compris pour... et elles
requiérent 'erregistrement du bail pour les trois premiéres années seulement.

DONT ACTE. — Fait et passé, etc...

ExrecisTReMENT : Droit proportionnel & 7 9 sans décimes sur le prix de la superficie vendue et i
0,30 24 decimes en plus sur le prix du fermage (no 6o8).

FORM. 20. — Bail de bois (no 243).

Pardevant Me,.. A comparu:

M. Eugéne Cotte, proprietaire, demeurant a... (V. formule 1, § 1),

Lequel a, par ce- présentes, fait bail pour neuf années consécutives, qui commenceront
par l'exploitation de I'ordinaire de 1911 pour finir par l'exploitation de l'ordinaire de 1419.

A M. Adrien Lange, marchand de bois, demeurant a.., (V. formule 1, § 3) & ce présent
et acceptant :

DESIGNATION
Virgt h ctares de bois, situés sur la commune de..., canton de... (épavtement), faisant
partie du bois appele ., terant... et figurant dans un plan dressé sur papier au timbre de...,
par M..., geomeire a.,. Ce plan, gui dete rnuine l'etendue et la hmite de chacune des... coupes

a faire pendant la duree du bail, est demeure c1 annexé apres avoir été certifié véritable par
les parties et revétu de la mention d'annexe d'usage,

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait aux charges et conditions suivantes que M. Lange s'oblige 4 exé-
cuter sans pouvoir prétendre a aucune indemnité ni diminution de fermage, savoir :
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ART. 1°r — Réserves. — |l réservera au profit du bailleur les arbres anciens et modernes
qui se trouvent dans les bois affermés et que celui=ci pourra faire abattre et disposer comme
bon lu1 semblera lors de 'exploitation des taillis,

Il laissera la quantité de ..... baliveaux de l'age du taillis par chaque hectare de bois en
coupe au choix du bailieur,

Les arbres ainsi réservés seront marqués par les parties avant le commencement de
chaque exploitation.

ART. 2. — Etat. — 1l prendra les bois affermés dans leur état actuel sans pouvoir exercer
aucune repétition contre M. Coute, a raison notamment de la difference qui pourrait subsister
entre la contenance réeile et celie indiquée au plan ci-annexe; le plus ou le mouins devant
tourner au profit ou a la perte du preneur,

ART. 3. — Ordre et durée des coupes. — || se conformera, pour 'ordre descoupes, 4 1'amé-
nagement établi dans le plan ci-annexé, sans pouvoir, en aucun temps et ous aucun prétexte,
les anticiper ou retarder et ne pourra en laire aucune, d'ailleurs, sans en avoir donné avis au
bailleur,

Il s’arrangera, de plus, pour que la premiére coupe du taillis soit entiérement terminée
avant le..., la deuxiéme le... et ains1 de uite jusqu'a l'expiration du présent bail.,

ART. 4. — Mode d'explortation — 1l procélera a |'abattage des bois a la cognée, a fleur
de terre, sans émis-er ni éclater, de fugun que la chute des arbres ait lieu dans la vente sans
endommager les arbres reservés.

Il ravalera les souches au moment de la coupe, il nettoiera la coupe en faisant déraciner
a la pioche les épines, houx ronces, bruyéres et autres arbustes nuisibles, excepté les épines
formant haies ; nettoyage qui devra étre effectué au plus tard dans les deux mois qui suivront
I'abattage,

li fera abattre, avant le... de chaque année, tous les taillis qui auront été écorcés, et ter-
minera la traite et la vidange de chaque coupe avant le 15 novembre,

Il fera la traite des bois par les routes et chemins indiques sur le plan ci-annexé.

Il ne pourra établir de fourneaux et de loges que dans les lieux qui seront désignés par le
bailleur et ne déposera le bois 4 briler que dans les endioits aussi designes par celui-ci.

ART. 5 — Chem.ns et fossés, — 1l devra tenir les chemins de vidange toujours parfaite-
ment libres, de maniére que les voitures puissent circuler en tout temps et rétablir tous les
dommages que ces chemins auraient pu eprouver par le transport des bois.

Il devra curer et entretenir en bon état les fussés qui entourent partie des bois loués; ces
fossés auront toujours 1 m. 6o de profondeur et 1 m. 25 de largeur,

ART. 6. — Chasse. — 1l ne pourra chasser ni laisser chasser dans les bois présentement
loués, que du consentement par écrit du bailleur,

ART. 7. — Delits. — 1l ne permeltra a qui que ce soit de ramasser des feuilles et semences
et de couper et arracher les herbes,

li veil era a ce que les voituriers ou autres personnes a sa solde ne fassent palitre leurs
chevaux ou bestiaux dans les bois et n'y conduisent des chevaux ou des bétes a cornes non
muselés.

Enfin il demeurera garant et responsable de tous les délits qui pourraient étre commis
dans le bois 51l n'en fail con aiire les auteurs.

ART. B. - Lois et réglements. — 1l satisfera aux lois, réglements et ordonnances sur les
foréts, comme le bailleur pourrait en étre lui-méme tenu, le tout de maniére que celui-ci ne
s0it point inquiété ni recherche a ce sujel.

ART. g. — Fournitures au bailleur, — Il fournira au bailleur, chaque année, sans dimi=-
nution du fermage ci-aprés,.... stéres de bois et ... fagots, dont le transoort incombera au
bailleur; cette charge est évaluée, pour la perception du droit d'enregistrement seulement, a
la somme de... par an,

ART. 10.— Frais. — Enfin il acquittera tous les frais et honoraires auxquels ces présentes
pourront donner ouverture, y compris la grosse a délivrer au bailleur

FERMAGE

En outre, le présent bail est fait moyennant 3.000 francs de fermage annuel que M. Lange
s'oblige a payer au baillcur en sa demeure a. ., ou, pour lui, a son mandataire ou porteur de
la grosse dis présentes, en deux termes semestriels éegaux de 1.500 francs chacun, pour le
premici terme étre exigible le... :

Pour faciliter au bailleur la disposition des fermages, M. Lange a souscrit a l'instant, a
son ordre et en représentation des termes de fermages precités, 18 billets de chacun 1.500 fr.
payables comme eux et de 1a méme maniere, aux échéances correspondantes, i 4

Ces billets ne feront qu'une seule et meme chose avec ces présentes, ct leur acquit libé-
rera valablement le preneur ;

En recevant ces billets, M. Cotte entend conserver tous les droits, priviléges et actions
qu'il peut avoir en sa qualité de bailleur, pour le paiement des fermages sans aucune novation
ni dérogation. )

A ut de paiement 4 son échéance d’'un seul terme de fermage et quinze jours aprés
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un simple commandement resté sans effet, le présent bail sera résilié de plein droit si bon
semble au bailleur et sans qu'il ait a remplir aucune tormalité judiciaire.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile.,,
DouNT ACTE. — Fait et passé, etc,..

EnrecisTREMENT : Droil proportionnel & 0,30 94, décimes en plus (n® 616).
FORM. 21. — Bail de chasse (n°® 246).

Pardevant Me... A comparu :

M Eugeéne Cotte, propriétaire, demeurant a... (V. formule r, §1).

Lequel a, par ces présentes, lo1é pour... années consécuiives qui commenceront a courir
le 1°* septembre 1911 et finiront le..,

A M. Adrien Lange, propriétaire, demeurant a... (V. formule 1, § 3), 4 ce présent et
qui acceple.

DESIGNATION

I.e droit de chasse, pour lui, sa famille et ses amis, sur les terres labourables, prés, bois,
vignes et autres biens, dont il est propriétaire su- la coinmune de... et de... (dipartement) et
dont il n'est pas donné une plus ample désignation a la requisition de M. Lange, qui a dé-
clare les connaltre,

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait avec les charges et aux conditions suivantes, que M. Lang
s'oblii:e 4 exécuter, savoir :

ART. 1%, — Explotation de la chasse, — 11 ne pourra chasser en dehors des bois en
temps prohibé, et, en temps permis, qu'aprés l'entier enlevement des récoltes,

Il ne pourra excrcar son droit de chasse dans les buis avec des chiens courants, depuis
le 15 mars jusqu au 15 septembre de chaque année, dans la crainte que ces animaux ne cau-
sent queiques degits,

Il devra detruire tous les animaux malfaisants ou nuisibles qui pourraient se trouver dans
les bois dont la chasse lui « st louée ; 1l devra notamment faire fureter au moins une fois par
mois, afin de ne pas laisser trop accroitre le nombre des lapins.

Il lui est interdit de chasser le faisan autrement qu'en présence et d= concert avec
M. Cotte, qui se réserve cxpressément le dr it exclusif de chasser ce gibier.

Il ne pourra chas<er au rabat, en battc ou a la traque, soit en plaine, soit dans les vignes
el bois pendant la cderniere annee de joumssance du présent bail.

ART, 2. — Dégats, — |l sera tenu de payer toutes les indemnités qui pourraient étre
réclamée soit par les fermiers, soit par les propriétzires des terres qui entourent les bois de...
pour raison des dé;rats qui seraient commis par le gabier ou par la chasse, quelles que solent
la nature et | '/mr.ortance des indemnités,

ART. 3. — Cessiot de bail, — 1l ne pourra céder son droit au présent bail, ni sous-louer
a qui que ce soit, sans le consentement e<prés e par écrit du bailleur, comme aussi de n'ac-
corder aucune jermission de chasse, a des personnes ayant leur demeure dans le canton de...
dans lequel sont situés les biens dont la chasse est présentement louée,

ART. 4, — Loss et véglem-nts, — 1l devra se conformer aux prescriptions de toutes les
lois et de tous les réglements relatifs .. la police de la chasse et spécialement 4 la loi du
3 mai ‘344,

ART 5 — Frais, — Enfin, il acquittera tous les ‘rais et honoraires auxquels ces pré-
sen es donneront ouverture, y compris une grosse pout le bailleur,

1)e son cété, M, Cotte, s'interdit le dioit de chasse pour lui-méme, sa famille et ses amis,
ainsi que pour son garde, sauf a 'égard de la chasse uu faisan réservée par ['article 1 ci-
dessus; 1l 1enonce a pouvoir defricher ou couper aucune des remises ou garennes existantes
en plaine, comme pouvant favoriser la retraite et la conservation du gibier,

li est observé que suivant acte passé devant Me... notaire a..., le.... par lequel M. Cotte
a afferiué les biens dont la chasse est présentement louée a M , pour.., années qui ont com:
mence le... il a ‘nterdit au f rmier tout drot de chasse sur les biens a lui affermés, et s'est
au conliaire 1éscrve ce droit exclusit, pour lui et les personnes auxquelles il lui plairait de le
conférer,

(Qu bien : il est accordé au fermier le droit de chasse sur les biens affermés a la charge
d'en user par lui-ieme avec sa famille ou ses amis, mais sans pouvoir le ceder a gui que ce
oit, ni accorder aucune permussion de chasse, et M Cotte s'est expressement réservé le
droit de cha:se sur ces mémes biens pour I'exercer par lui mdme ou par les personnes auxe
3ue!lea il lui plairait de le conférer. En conséquence M. Lange devra souffrir I'exercice du

roit accorde au fermier sans pouvoir réclamer aucune indemnité contre le bailleur).
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FERMAGE

En outre, le présent bail est fait moyernant 1.200 fr. de fermage annuel, que M. Lange
s'oblige & payer a M. Cotte, en sa demeure a..., en deux termes egaux de 6 mois en 6 mois,
et par avance pour la premiére année étre exigible : moitié le rer septembre 1911 et moitié le
1*T mars 1012,

_Aldéfaul de paiement d'un seul terme a son échéance, le présent bail sera résilié de plein
droit si bon semble a M. Cotte, quinze jours apres un commandement resté infructueux, sans

qu'il soit besoin de remplir aucune autre formalité et sans préjudice du droit du bailleur &
tous dommages intéréts,

ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile, etc..,
DONT ACTE. — Fait et passé, etc..,

ENrEGISTREMENT : Droit preportionnel 4 0,20 o/o, décimes en plus (n® b30),

FORM. 22. — Bail de péche (n° 257).

Pardevant M®..... A comparu :

M. Eugene Cotte, propriétaire, demeurant a..... (V. formule r, § 1).

Lequel a, par ces présentes fait bail pour..... années consécutives, qui commenceront a
courir le 1er janvier 1912,

A M. Adrien Lange, marchand de poisson, demeurant a....., & ce présent et acceptant
(V. formule 1, § 3).

DESIGNATION

Le droit 2ntier et exclusif de péche sur I'étang des Rosées dépendant dela terre des Mou-
linaux, appartenant a M. Cotte, et située commune de Crennes, canton d'Argentan (Orne).

Lequel étang, contenant environ...,. hectares,,... ares n'est pas plus amplement désigné,
a la réquisition du preneur, qui déclare le connaiire parfaitement,

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait sous les charges et conditions suivantes, que le preneur s'oblige a
supporter et exécuter, cavoir :

ART. 1'T, — Garantie. — Il ne pourra prétendre a4 aucune indemnité ni diminution de fer-
mage, pour défaut de la mesure ci-dessus exprimée, dont le plus ou le moins fera le profit ou
la perte du preneur, quelque grarde que soit la difference.

ART. 2. — Entretien. — ll entretiendra les chaussees vannes et écluses en bon état pen-
dant toute la durée du bail et les rendra, a la fin de la jouissance, exemptes de toutes répa-
rations,

ART 3. — Curage. — |l satisfera a toutes les réquisitions de l'autorité, relativement au
curage de |'étany,

RT. 4. — Dommages. — 1| répondra & ses risques et périls, et de maniére que le bail-
leur ne soit point inquiété ni recherché a ce sujet, 4 toutes demandes en dommages-intéréts
qui pourraient étre formées par les voisins et proprié¢taires de fonds inférieurs, pour crue
extraordinaire, inondation, débordement et généralement pour tout accident cause par les
€aux.

ART. 5. — Péche. — 1l ne pourra pécher entiérement plus d'une fois par année et dans le
courant du mois de mars, ni jeter I'épervier dans les mois d'svril, mal et juin,

Il devra rejeter dans I'étang lors de la péche, tous les poissons qui ne péseraient pas au
moins..... ; ces poissons devant étre conservés pour repeupler.

ART. 6. — Cession du bail, — Il devra jouir par lui-méme du droit du présent bail ; il ne
pourra le céder, en tout ou partie, sans le consentement par écrit du bailleur.

ART, 7. — Frais, — Enfin, 1l acquittera tous les frais et honoraires des présentes, y com-
pris le coflit d'une grosse pour le bailieur,

FERMAGE.

En outre, ce bail moyernant Goo francs de fermage annuel, que M. Lange s'oblige a
payer 4 M Cotte, en sa demeure, a....., en deux termes égaux, les 1¢¥ avril et 1¢* octobre de
chaque année,

Pour la perception du droit d'enregistrement seulement, les parties évaluent ..., par
année, les charges imposées au preneur.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile, etc.....

DONT ACTE. — Fait et passé, etc.....
BurncisTREMENT : Droit proportionnel & 0,20 o/o décimes en plus (n* 630).

e s il
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IV. — BAUX DIVERS
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FORM. 23. — Bail a wvie (n° 75).

Pardevant Me... A comparu :

M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant a.,. (V. formule 1, § 1).

Lequel a, par ces présentes, fait bail pour le temps, sous les conditions et moyennant le
prix ci-aprés indiqués: )

A M. Adrien Lange, cultivateur, né a....., le....., demeurant a..., 4 ce présent et qui
accepte, (V. formule 1, § 3).

DESIGNATION

Deux piéces de terre en labour sises, etc... (Désigner les biens loués).
Ainsi que ces immeubles se poursuivent et comportent.

DUREE DU BAIL

Le présent bail prendra cours le 15 octobre 1911.

I1 est fait pour la durée de la vie du preneur.

Cependant, si au décés de M. Lange, les immeubles affermés sont ensemencés en tolalité
ou en partie, la jouissance concédée ne cessera que le 15 octobre de l'année agricole, au

cours de laquelle le preneur décédera, et dans ce cas, bien entendu, le fermage courra jusqu'a
la méme époque.

Si les terres louées ne sont pas ensemencées au décés de M. Lange, le bailleur ou ses
représentants en reprendront immédiatement la jouissance, sans préjudice de leur droit, au
prorata de fermages alors acquis, et ils ne seront pas tenus au remboursement de la valeur

des labours, destravaux alors exécutés ou des amendements faits en préparation des prochaines
semailles,

CHARGES ET CONDITIONS

Le bail est fait avec les charges et aux conditions suivantes que le preneur s'oblige a
supporter et 4 exécuter savoir ;

| Voir pour les conditions les formules de baux a ferme.)

FERMAGE

Le présent bail a lieu moyennant un fermage annuel de 200 fr. pour les cinq premiéres
années et de 500 fr. pour chacune des années suivantes, que M. Lange s'oblige a payer au
bailleur, en sa demeure susindiquée, ou pour lui au porteur de la grosse des présentes et de

ses pouvoirs en une seule fois le 25 décembre qui suivra chaque récolte et pour la premiére
fois a la Noél de 1912,

[l est expressément convenu ;

Que le paiement de ce qui sera dit pour la derniére année de jouissance sera exigible trois
mois aprés le décés du preneur.

Qu’en cas d'inexécution des conditions ou 4 défaut de paiement d'une seule année de
fermage 4 son échéance, le présent bail sera résilié si bon semble au bailleur, deux mois
aprés un commandement ou autre acte de mise en demeure resté infructueux, sans qu'il soit

besoin de remplir aucune autre formalité judiciaire et sans préjudice du droit de M. Cotte
a tous dommages intéréts,

TRANSCRIPTION. — ENREGISTREMENT

|.e preneur fera transcrire une expédition des présentes au bureau des hypothéques de...

Pour la perception des droits d’enregistrement seulement, les charges extraordinaires du
présent bail sont évaluées a une somme annuelle de...

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution de leurs conventions, les parties élisent domicile, etc...
DONT ACTE. — Fait et passé, etc...

~ ExsecisTrEMEsT @ Droit proportionnel 4 4 9, décimes en plus sur le capital formé de 1o fois le
prix et les charges annuels (n* 633),

FORM. 24. — Bail & durée illimitée (n° 76).

Pardevant Me... A comparu :
M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant 4... (V. formule 1 § 1),

| L_n:quel a, par ces présentes, fait bail pour le temps, sous les conditions et moyennant |e
prix ci-apiés [ndiqué!.
¥
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A M. Adrien Lange, cultivateur demeurant a... (V. formule 1 § 3) ici présent et qui

accepte.
es immeubles ci-aprés désignés (établir la désignation et Uorigine de propriété.)

DUREE DU BAIL

Le présent bail prendra cours le ..,

Il cessera i l'expiration de douze années de jouissance, si bon semble au preneur qui devra
informer le bailleur de sa résolution 4 cet égard... mois a |'av. nce.

Mais si le preneur ne donne pas cet avertissement, le présent bail ne cessera qu'a l'ex-
tinction de la descendance directe mile et légitime de M. Lange, ou au décés de ce dernier,
s'il ne laisse pas de postérité male et légitime,

Toutefois le preneur ou ses représentants pourront toujours, en prévenant le propriétaire
au moins... 4 'avance faire cesser leur jouissance, pourvu que la remise de l'immeuble ait
lieu dans tous les cas, 4 la fin d'une année de bail.

CONDITIONS

(Pour le surplus voir formules de baux a ferme et & loyer.)

ENREGISTREMENT @ Droit proportionnel a 4 94 décimes en plus sur 20 fois le prix et les charges an-
nuels (n* 639).

FORM. 25. — Bail a nourriture de personnes (n¢ 331).

Pardevant Me,.... A comparu :
M Eugéne Cotte, propriétaire, et M™® Jeanne Bertin, son épouse, qu'il autorise, demeu-

rant ensemble a...
D'une part.

Et Madame [ouise Duchemin, rentiére, demeurant a..... veuve de M. Ernest Trouin.

D'autre part

Lesquels gnt arrété les conventions suivantes :

M. et Mme Cotte s’engagent solidairement pour une durée de cinq années 4 compter du
premier janvier prochain (1912) & recevoir chez eux dans leur maison Mme veuve Trouin, a
la nourrir 4 leur table, la loger, vétir, caaufter, éclairer et soigner ensanté comme en maladie,
de blanchir et raccommoder son linge et ses vétements, en un mot de lui fournir tout ce qui
est nécessaire a l'existence et lui faire donner par un médecin tous les soins que sa position
pourra réclamer en lui faisant administrer tous les médicamenis prescrits,

Comme prix de cet engagement, Mme Trouin s'oblige 4 payer pendant la méme durée
aux époux Cotte et en leur demeure, une somme annuelle de... en quatre termes égaux et par
avance, de 3 mois en 3 mois pour le premier étre exigible le premier janvier prochain.

Chacune des parties aura la faculté de faire casser I'éffet du présent bail avant le temps
fixé pour son expiration, a la charge par celle des parties qui usera de cette faculté, de payer
a 'autre le jour méme de la résiliation une somme de... a titre de dommages intéréts.

Dans ce cas, la redevance ci-dessus stipulée sera payable jusqu'd ce que le bail cesse de
recevoir son exécution; de sorte que ce qui se trouvera ne pas étre dii, du trimestre alors en
cours, payé par avance, sera restituable 4 Mme Trouin,

(Ou : Le présent bail pourra étre résilié sur la demande amiable de 'une ou de 'autre
des parties, mais seulement a 'expiration d'un trimestre et en prévenant un mois d'avance.)

A défaut par Mme Trouin de payer un seul terme de la redevance susindiquée 4 son
époque d'échéance, le présent bail sera résolu de plein droit si bon sembje 3 M, et Mme Cotte,
huit jours aprés un commandement resté infructueux; neanmoins Mm, Trouin devra payer
aux époux Cotte les arrérages courus jusqu'a la résiliation effective du bail, et en outre la
somme de... ci-dessus fixée, a titre de dommages-intéréts,

Les frais, droits et honoraires des présentes seront supportés par M™® Trouin, qui s'oblige

a en faire 'acquit.

DoNT ACTE. — Fait et passé, etc...

ExrecisTREMENT : Droit proportionnel a 0,20 %, décimes en plus, sur le prix camulé de toutes les
années (n* 619).

FORM. 26. — Bail d’animaux (n® 258).

Pardevant M®..., A comparu :
M. Eugéne Cotte, marchand de chevaux, demeurant a...

Lequel a, par ces présentes, douné i loyer pour deux années i partir de ce jour
A M. Adrien Lange, journalier, demeurant a... ici présent et qui accepte.

-
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FORMULE 27

DESIGNATION

Deux chevaux de trait : le premier sous poil..., agé de..., de la taille de un métre ....,
centimétres et le second...., etc. _
Et ce, pour s'en servir aux labours et charrois de toutes sortes.

CHARGES ET CONDITIONS

LLe présent bail est fait avec les charges et aux conditions suivantes que le preneur
s'oblige 4 exécuter a peine de tous dommages-intéréts.

ART. 1®*, — Entretien, — 1l aura le plus grand soin des chevaux loués, les nourrira et les
logera convenablement; en cas de maladie, il leur donnera tous les soins nécessaires; le cofit
des visites du vétérinaire et les dépenses de médicaments seront supportés par le bailleur.

ART. 2, — Travaux. — Il ne pourra leur faire trainer des charges excédant pour chacun
d'eux le poids de mille kilogrammes, ni leur faire parcourir un trajet de plus de trente kilo-
métres par jour sur les grandes routes et de vingt kilométres dans les routes de traverse, :

ART. 3 — Cession de bail. — 1l ne pourra ni céder, ni sous-louer son droit au présent bail
sans le consentement du bailleur.

ART. 4. — Fin de bail, — A la fin du bail, les chevaux seront rendus au bailleur; le
preneur demeurera responsable des pertes résultant de son fait et remboursera a4 M, Cotte le
prix des animaux pour le cas ol ils viendraient a périr par sa faute ou celle des personnes
auxquelles il en aurait confié la conduite.

ART. 5. — Frais, — Enfin il devra payer les frais des présentes et le coiit de la grosse a
délivrer au bailleur.

LOYER

En outre, le présent bail est fait moyennant un loyer annuel de... que le preneur s'oblige
A4 payer au bailleur en son domicile susindiqué, en deux termes égaux, les 1°7 janvier et
1°F juillet pour effectuer le paiement du premier terme le 1° juillet prochain,

CONDITION PARTICULIERE

Dans le cas ot I'un des chevaux loués viendrait & périr par mort naturelle, le preneur
sera tenu de faire constater le fait par deux témoins et un vétérinaire de la commune qui en
dresseront procés-verbal; dans la huitaine de la signification de cet acte, M. Cotte sera tenu
de fournir au preneur un autre cheval de méme taille et valeur. En cas de refus de la part du
bailleur, le présent bail se trouvera résilié et le preneur se trouvera déchargé de toutes ses
obligations vis-a-vis du bailleur, et notamment du paiement de tout ce dont il pourrait se
trouver débiteur envers lui a raison de la présente location.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution de leurs conventions, les parties élisent domicile, etc..,
DoNT ACTE. — Fait et passé, etc...

ExrecisTrREMENT ; Droit proportionnel 4 0,20 %7, décimes en plus, sur le prix cumulé de toutes les
années (n* b2g).

FORM. 27. — Bail de navire ou affrétement (n° 216).

Par devant Me... A comparu :
M. Jean Dunocis, armateur, demeurant a.,.

Lequel a, par ces présentes, loué et frété a M. Louis Amy, négociant, demeurant a..., a
ce présent et acceptant.

Le navire « Le Calvados », capitaine Lebon, pour charger en plein et porter une cargai-
son de beurre et ceufs a4 destination de...., lui accordant... jours 4 compter du ..... présent
mois pour opérer le chargementet.,.jours seulement pour le déchargement dans le port de...
a partir du jour ol il aura mouillé devant cette ville.

Cet affrétement a lieu moyennant... de fret par tonneau, que M. Amy s'engage 4 payer
en deux fractions égales : I'une aussitdt le déchargement du tiers de la charge et I'autre aprés
que le navire aura été entiérement déchargé.

En outre, il a été fait sous les conditions suivantes que le preneur s'oblige 4 exécuter :

De décharger en plein, 4 ses frais exclusifs, le navire présentement loué dans les délais
ci-dessus fixés 4 peine de.,. francs de dommages intéréts par chaque jour de retard.

De donner la préférence a M. Dunois pour le fret du retour dans le cas oii I'affréteur
déchargerait de suite a,..

Et de payer les frais, droits et honoraires des présentes, y compris le coit d'une grosse
pour M, Dunois,

Pour l'exécution de leurs conventions les parties ont élu domicile savoir, etc...
DONT ACTE. — Fait et passé, elc ..

ExrecisTremeNT : Droit proportionnel 4 0,20 9, décimes en plus (n* 598).
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FORM. 28. — Bail par un co-indivisaire (n° 357).

Pardevant Me.., Ont comparu :

M. Eugéne Cotte, entrepreneur, demeurant i..., rue..., no,,,

Et M. Maurice Danois, propriétaire, demeurant a..., rue..., no,.,

Agissant en qualité de tuteur datif de Louis Cotte, son neveu, encore mineur, comme étant
né a..., le...

Lesquels ont d'abord exposé ce qui suit :

I. — M. Alfred Cotte, entrepreneur, demeurant ..., ru» .., ne...., est décédé en son do-
micile le..., veuf de Mme Louise Bertin, laissant comme héritiers, pour moitié chacun, ses
deux enfants : M. Eugéne Cotte, comparant, et le mineur Louis Cotte, ainsi que le constate
I'intitulé de l'inventaire dressé aprés son déceés par le notaire soussigné, suivant procés-verbal
en date du...

[I. — Sur référé introduit dans un procés-verbal dressé par M. le Juge de paix du...,
le..., et constatant la levée des scellés apposés au domicile de feu M. Cotte, M. le Président
du Tribunal civil de... a rendu le lendemain unc ordonnance autorisant les comparants 4 faire
procéder sans attribution de qualités a la vente aux enchéres du fonds d’entreprise exploité
par ledit M. Cotte, de cujus, a..., rue..., n°...

IIl. — Le cahier des charges, pour parvenir 4 cette vente, a été dressé par le notaire
soussigné le..., a la requéte des comparants; il a été stipulé dans cet acte que I'acquéreur du
fonds pourrait exiger qu’il lui soit passé bail des lieux servant 4 son exploitation, faisant partie
de la maison sise a..., rue...,n°.., appartenant indivisémentaux enfants Cotte, et ce pour une
durée maximum de neuf ans, moyennant un loyer annuel fixé a..., payable par trimestre aux
époques d'usage.

V. — Aux termes d'un procés-verbal dressé par le nolaire soussigné le..., 4 la requéte
des comparants et en présence de M,.., subrogé tuteur du mineur Cotte, le fonds d’entreprise
dont il s’agit a été adjugé a M. Eugéne Cotte, comparant, acquéreur a titre de licilation,

BAIL

Ceci expliqué, M. Eugéne Cotte ayant exprimé son intention de profiter de la faculté
accordée i l'acquéreur du fonds d’entreprise par la clause du cahier des charges ci-dessus
rappelée.

pPM. Danois, és qualité, a loué¢ audit M. Cotte qui accepie pour un~ durée de 3, 6 ou
g années, a partir, par eflfet rétroactif du..., et avec faculté pour ledit preneur seul de faire
cesser la location a l'expiration des premiére et deuxiéme périodes en prévenant son copro-
priétaire 6 mois d'avance et par écrit.

La moitié indivise appartenant au mineur Cotte dans les locaux faisant partie de |'im-
meuble sis a..., rue..., no..., savoir : (Désignation.)

Le mineur Cotte aura droit a4 la moitié du loyer prévu par le cahier des charges, soit... que
M. Eugéne Cotte s'oblige a payer entre les mains de M. Danois, tuteur, ou de tout autre
ayant droit, par quart et trimestriellement aux époques d'usage, c'est-a-dire les 1°r janvier,
avril, juillet et octobre de chaque année, pour faire le paiement du premier terme le...

M. Eugéne Cott: a versé entre les mains de M. Danois és qualité, qui le reconnait et lui
en consent quiltance, la somme de,.. représentant 6 mois de loyer d'avance imputables sur les
six derniers mois de jouissance,

Le preneur jouira des lieux dont il s'agit en bon pére de famille et ne pourra en changer
la destination actuelle ; toutefois il est autorisé a faire tous travaux d'amélioration qui lul pa-
raitront utiles, de quelque nature qu'ils soient, & charge de laisser le tout en bon état lors de
I'expiration de la location sans aucune indemnité, .

Les frais du présent acte, y compris le colit de la grosse a délivrer au bailleur, seront
supportés par M. Eugéne Cotte.

L’enregistrement est requis pour la premiére période triennale seulement.

DoNT ACTE. — Fait et passé, etc...
ExreGisTREMENT : Droit proportionnel de o,20 o/o, décimes en plus (n® 562).

FORM. 29. — Bail de mines ou carriéres (n° 351).

Pardevant Me..... A comparu :
M. R .., propriétaire, demeurant ...

Autorisé spécialement & 'effet des présentes par décret de M. le Président de
la République frangaise, rendu en Conseil d'Etat le..., et dont une ampliation est
demeurée ci-annexée aprés mention,

Lequel a amodié

AM M.M B. etF..., exploitants de mines, demeurant l'un et l'autre a....

L.a concession de mines de houille dite « des Combes », située sur la commune de.., et
faisant partie du bassin houiller de..., telle que cetle concession est déterminée par les plans
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administratifs et I'ordonnance de concession et ainsi que ladite concession, bien connue des
preneurs, s'étend et comporte.

Cette amodiation est faite pour une durée de.., ayant pris cours le....

Elle a lieu sous les conditions suivantes :

CHARGES ET CONDITIONS

1* Les amodiataires exploiteront la concession en bons péres de famille, conformément
aux lois et réglements sur les mines; ils devront le faire d'une facon continue et constante et
dans la mesure que permettront les conditions techniques et économiques de la mine, a
défaut de quoi M. R... aurait le droit de demander la résiliation pure et simple de la présente
amodiation.

2% [ls prennent la concession amodiée dans son état actuel et ils ne pourront faire au
bailleur aucune réclamation en cas de difficulté ou méme d'impossibilité partielle ou absolue
d'exploiter tout ou partie des charbons pouvant encore exister dans la dite concession; soit
par suite de I'affluence des eaux, soit pour toute autre cause, 'amodiateur entendant qu'il ne
puisse y avoir contre lui des recours d’aucune maniére en aucun temps, par les amodiataires
ou leurs ayants cause, de méme que par tous autres intéressés, la location ayant lieu a forfait

aux risques et périls des exploitants, :
Ils s'entendront avec les propriétaires de la surface pour l'occupation des terrains néces-

saires a leur exploitation et en paieront la location,

3° Les amodiataires porteront leurs travaux de recherche et d'exploitation sur tels points
de la concession qui leur paraitront convenables sans qu'il y ait obligation pour eux d’explorer
les parties inondées (si les premeurs sont peu fortunés)... ils ne pourront toutefois porter leurs
travaux au dela de... (fixer une limile), cette exploitation pouvant entrainer des responsa-
bilités dépassant de beaucoup leurs ressources actuelles.

4° Les dommages qui pourraient résulter de l'exploitation des amodiataires pour les ter-
rains et les constructions se trouvant dans le périmétre de la concession amodiée ou l'avoisi-
nant seront 4 la charge des preneurs, sans recours d'aucune sorte contre le concessionnaire,

La responsabilité des dommages résultant des travaux faits par les amodiataires conti-
nuera aprés la cessation de leurs travaux, a4 moins que d'autres exploitants ne viennent entre-
prendre de nouveaux travaux, cas dans lequel il y aurait lieu de faire fixer la part incombant
a chacun,

5¢ L.es amodiataires devront tenir & jour les plans d'extraction et registres prescrits par
les réglements sur les mines.

6° Les amodiataires seront tenus de toutes les charges et de tous les frais de leur exploi-

tation quels qu'ils soient,
Ils supporteront, sans aucune réduction ni retenue sur la rétribution ci-aprés con-

venue :

a) Tous impdts fixes et proportionnels mis ou 4 mettre sur la concession amodiée et sur
I'exploitation ;

b) Les redevances qui pourront étre dues 4 des propriétaires du tréfonds dans I'étendue
de ladite concession, calculées sur la valeur de la houille extraite.

7° Les amodiataires ne pourront sous-louer ou céder leur droit au présent bail sans le

consentement exprés et par écrit du bailleur.
REDEVANCE

Outre les charges et conditions qui précédent, les amodiataires paieront & M. R... une
redevance d'un franc par tonne de houille extraite quelles que soient la profondeur et la
puissance des couches, les méthodes employées et la valeur des charbons,

Il sera fait sur les quantités extraites pour le calcul de la redevance une déduction de
deux pour cent pour non valeur,

[;a redevance sera payée par quart tous les trimestres ; pour le premier paiement s'effec-
tuer le... -

Pour vérifier les quantités de houille extraites, M, R .,, bailleur, aura nécessairement le
droit de visiter les travaux souterrains toutes les fois qu'il l2 jugera utile et également de
prendre connaissance des livres, plans et registres d'extraction qui seront mis 4 sa disposition
toutes les fois qu'il en fera la demande ; et pourra controler "importance et l'origine de l'ex-
ploitation et méme de déléguer a ces effets telles personnes qu'il avisera.

A defaut de paiement d'un terme de redevances et huit jours aprés une sommation de
rayer, demeurée infructueuse, M. R... aura le droit de demander la résiliation pure et simple
de 'amodiation, sans indemnité,

DEPOT POUR GARANTIE

. Les amodiataires, pour sireté des redevances dont ils seront débiteurs, ainsi que de I'exécu-
tion des charges et conditions de |'amediation et pour garantir M. R. . de toutes réclama-
tions qui pourraient lui étre faites pour la réparation des dommages causés par I'exploitation,
sengagent a déposer, avant le commencement de leurs travaux, au Crédit lyonnais, agence
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de... une somme de... en espéces ou en valeurs de bourse, dont ils auront naturellement le
droit de percevoir les intéréts ou arrérages.

Ils ne pourront retirer cette somme ou les titres déposés qu'un an aprés la cessation de
leur exploitation, et si & cette époque, il n'est produit aucune réclamation de dommages dont
le réglement soit resté en suspens. Les amodiataires s'engagent a régler immédiatement les
dommages de surface occasionnés par |'exploitation,

Dans le cas ol ils tarderaient a faire ce réglement... (fixer un délai), M. R... pourrait
faire cesser I'exploitation sur simple requéte ou exiger de nouvelles garanties,

Et si la somme de... déposée en garantie avait été diminuée par suite du paiement d'in=
demnité, ledit M. R... aurait le droit de demander la résiliation du bail un mois aprés une
mise en demeure de compléter le dépdt restée sans effet.

.'|.--J".-,? IEI'-LI'.:F -
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DOMMAGES ANTERIEURS

N

M. R... et les preneurs, afin d'éviter toutes difficultés relativement aux réclamations qui

: pourraient avoir lieu pour des dommages provenant des travaux antérieurs, dont ni les uns

b ni les autres ne peuvent étre responsables, feront constater avant le commencement de l'ex-

| ploitation I'état des travaux intérieurs et celui des immeubles se trouvant dans le périmétre de
la concession.

FRAIS
Les frais de cette constatation seront supportés par les amodiataires.

' ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en I'étude de Me, .,
notaire soussigné,

PERCEPTION DE L'ENREGISTREMENT

Pour la perception de I'enregistrement, sans autre conséquence, les parties déclarent que,
pendant toute la durée de 'amodiation, le montant des redevances que M. R.., pourra rece-
voir s'éléveront a.,. et que les charges imposées aux preneurs représentent une valeur de..,

DonT ACTE. — Fait et passé, etc...

Lecture des articles 12 et 13 de la loi du 23 aofit 1871
EnrecisTREMENT : Droit proportionnel de 2 o/o, décimes en plus (n® 618)

V. — BAUX PAR ADJUDICATION

| FORM. 30. — Bail par adjudication (n°® 355).
3 I.'an mil neuf cent..., le..., ..., en la salle de la mairie,

Pardevant Me,.. A comparu :

M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant a...

Lequel a dit qu’étant dans l'intention de louer diverses piéces de terres labourables, prés
et vignes, situés sur le territoire de..., dont il e;t propriétaire, il a falit annoncer par affichzs
apposées dans la commune de... et les communes voisines, qu'il serait procédé a cette |oca-
tion par adjudication en .... lots, par le ministére du notaire soussigné, cejourd'hui, heure et
endroit présents.

r En conséquence il a requis Me,.. d'établir la désignation des immeubles a louer, ainsi que
i les charges et conditions de I'adjudication, ce qui a eu lieu de la maniére suivante :

DESIGNATION ET COMPOSITION DES LOTS

Premier lot.

} Le premier lot comprend :
‘. 1° 75 ares 20 centiares de terre en labour, au lieudit le Canada, tenant, etc....
(Elablir la désignation de chacun des immeubles composant chagque lot.)

DUREE DU BAIL

Les biens ci-dessus désignés seront affermés pour neuf années consécutives qui commence-
ront a courir le... et finiront le..,

CHARGES ET CONDITIONS

ART. 1*", — Mode des enchéres, — L'adjudication de chaque lot sera prononcée a l'ex-
tinction des feux, au plus offrant et dernier enchérisseur. Les enchéres ne pourront étre moin-
dres de...




.

FORMULE 3{__ a5

ART. 2. — Garantie. — lLes immeubles mis en location seront adjugés sans garantie de
mesure ; en conséquence, la différence qui pourrait exister entre la contenance réelle et celle
susindiquée fera profit ou perte aux adjudicataires, quelle qu'en soit |'importance, sans pou-
voir donrer lieu 4 aucune augmentation ou diminution de fermage.

ART. 3. — (Indiguer ici les conditions ordinaires des baux d ferme en donnant 4 la rédac-
tionla forme que commande le cahier de charges. — V. Formules 1 et s.)

Ajouter ensuite les clauses ci apres : Sy ) b _
ART. ... — Paiement des fermages, — Chaque adjudicataire paiera son fermage au bail-

leur a..., ou pour lui au porteur de la grosse et de ses pouvoirs en bonnes espéces d'or ou d'ar-
gent ou non autrement en deux termes égaux les. ., pour le premier terme exigible le..., et le
second le..., et continuer ainsi d’année en année, jusqu'a la fin du présent bail.

A défaut de paiement d'un seul terme de fermage de la part de I'un des adjudicataires,
le bail sera résilié de plein droit 4 son égard, un mois aprés un simple commandement resté
sans effet, et le preneur évincé ne pourra faire aucune réclamation pour les labours et ense-
mencements qu'il aurait fait et qui seront acquis au bailleur & titre de dommages-intéréts,

ART. ... — Caution. — Tout adjudicataire qui en sera requis par le bailleur, sera tenu de
lui fournir dans les 24 heures de 'adjudication soit une caution suffisante qui s'obligera soli-
dairement avec lui, soit une affectation hypothécaire sur des immeubles d'une valeur suffi-
sante et libres de toutes charges, sauf a 'adjudicataire auquel cette demande sera faite, a
s'affranchir de cette condition en payant immédiatement au bailleur une année d’'avance de
son fermage, imputable sur la derniére année de jouissance.

ART, ... — Frats, — Les adjudicataires paieront en sus et sans diminution de leurs fer-
mages, entre les mains du notaire soussigné, dars les huit jours de l'adjudication, les frais
d’affiches et de publication, les déboursés de timbre et d’enregistrement, les honoraires de Me...
et le cot d'une grosse pour le bailleur, le tout fixé a... centimes par franc du montant cumulé
de leurs fermages pendant toute la durée du bail en y ajoutant les charges comme en matiére

d'enregistrement.
(Ox : Chaque adjudicataire versera, au moment de l'adjudication, entre les mains de

Mbo..., notaire soussigné : 1° Sa part proportionnelle dans les frais d’affiches, de publication,
de timbre, de grosse et d'enregistrement; 2°et... centimes par franc du prix cumulé de toutes
les années du bail, en ce qui le concerne, pour honoraires de M?®..., afférents au présent pro-
cés-verbal.)

Ces charges et conditions ainsi établies, M. Cotte a requis le notaire soussigné d’en donner
lecture, puis de procéder a la réception des enchéres et a l'adjudication, s'ily a lieuetil a

signé apreés lecture faite.
(Stgnature.)

Déférant a cette réquisition, M®... a donné lecture du cahier des charges qui précéde et
a procédé a la mise aux enchéres et a [’adjudication ainsi qu'il suit :

Premier lot,

Le E{Jremier lot ayant été mis en adjudication au prix de..., diverses enchéres ont &té
portées dont la derniére par M. Adrien Lange, cultivateur, demeurant a... a élevé ce prix
la somme de...

Deux nouvelles bougies successivement allumées se sont éteintes sans nouvelle enchére,
__ En conséquence, du consentement de M. Cotte, le premier lot a été adjugé 4 M. Lange.
ICI présent, qui a accepté, moyennant un prix annuel de... outre les charges.

Et M. Lange a signé aprés lecture,
(Stgnature.)

Devxiéme lof,

Le deuxiéme lot, etc.., (Procéder comme ci-dessus.)

(S% des personnes dofvent se porter caution, il y aurait liew de les faive intervenir avant de
procéder a la cloture du procés-verbal, V. Formule 2.)

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal.

Et M. Cotte a signé avec le notaire aprés lecture,

ExrEGISTREMENT : Droit proportionnel 4 0,20 o/o décimes en plus (n° 562) calculé sur le prix de
chaque adjudication,

FORM. 31. — Bail par licitation sans admission d'étrangers (n° 357).

L'an mil neuf cent.,., le..,

Pardevant Me.,., notaire a..., et en son étude,

Ont comparu :

1° M. Eugéne Cotte, né gociant demeurant a..."

20 M. Louis Cotte, cultivateur, demeurant i..,

3° M. Henri Cotte, charron, demeurant a...

4° Mme Ernestine Cotte, sans profession assistée et autorisée de M René Bertin repré-
sentant de commerce, avec lequel elle demeure a... ’
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M. et M=e Bertin, mariés, etc. .

Lesquels ont expliqué ce qui suit :

Les comparants sont propriétaires indivis d'une maison de rapport sise a... ci-aprés dési-
gnée et dépendant de la succession de M. Alfred Cotte, leur pére, ancien négociant, décédé
en son domicile a... le... duquel ils sont seuls héritiers chacun pour 1/4 ainsi qu'il est constaté
par l'intitulé de l'inventaire aprés ce décés, dressé par Me, .. notaire A... suivant procés-verbal
en date du...

N'ayant pas, quant a4 présent, l'intention de faire cesser l'indivision existante et voulant,
d'autre part, éviter les difficultés d'une administration en commun, ils ont résolu de liciter
entre eux, sans admission d'étrangers, mais au plus offrant et dernier enchérisseur, la jouis-
sance de |'immeuble dont s'agit,

En conséquence, ils ont requis Mo¢... d'établir, de la maniére suivante, le cahier des charges
clauses et conditions sous lesquelles aura lieu cette licitation,

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE
Une maison sise, etc... ({a désigner.)

DUREE DU BAIL
Le bail sera de neuf années consécutives qui commenceront le... et finiront le...

CHARGES ET CONDITIONS

L'adjudication aura lieu sous les conditions et charges ci-apreés :
ART. 1¢f. — Etat. — L'adjudicataire prendra la maison etc... (Efablir les condilions ordi-
natres des baux d loyer enadoptant pour la rédaction la forme des cahiers de charges).
Puis ajouter :
ART. ... — Patement du loyer. — |.’adjudicataire paiera i chacun de ses co-propriétaires, le
guart lui revenant dans le loyer annuel, en sa demeure a... et en bonnes espéces de monnaie
'or et d'argent et non autrement, en quatre termes égaux les... de chaque année pour effec-
tuer le paieinent du premier terme le...
A dé'aut de paiement d'un seul terme 4 son échéance et un mois aprés un commande-
ment de payer resté sans effet, le bail sera résilié de plein droit, si bon semble aux co proprié-
taires ou a i'un d’eux, sans qu'il soit besoin de remplir aucune formalité judiciaire.

ART. ... — Frais. — L'adjudicalaire paiera les frais droits et honoraires des présentes et
de l'adjudication y eompris le cofit d'une grosse pour chacun de ses co-propriétaires.
ART. ... — Mode des enchéres. — L'adjudication aura lieu aux enchéres au plus offrant et

dernier enchérisseur sur la mise i prix de...; les enchéres ne pourront étre moindres de...

EVALUATIONS DES CHARGES

Pour la perception des droits d'enregistrement les charges extraordinaires imposées au
locataire sont évaluées 4 une somme annuelle de... non compris I'impét foncier qui, pour
I'année courante, s'éléve a... d'aprés un extrait du rdle délivré par M. le Percepteur de...

Ce cahier de charges ainsi établi, les comparants ont requis le notaire soussigné de recevoir
les enchéres, puis ils ont signé aprés lecture.
(Signatures.)

ADJUDICATION

Déférant a la réquisition qui précéde, Me... a déclaré les enchéres ouvertes au prix de...
et aprés plusieurs enchéres successivement mises par chacune des parties, I'immeuble mis en
location a été, du consentement de ses fréreset sceur, adjugé & M. Eugéne Cotte qui accepte,
moyennant un prix annuel de, , dont le quart pour chacun est de...

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés.verbal, les jour, mois et an sus
indiqués.

t aprés lecture, les comparants ont signé avec le notaire,
(Signatures.)

ExreGcisTREMENT : Droit de 0,20 o/o décimes en plus sur le prix de l'adjudication augmenté des
charges,déduction faite delapart revenant 4 l'adjudicataire dans le prix et de sa quote part dansles charges,

FORM. 32. — Bail administratif (n° 366).

L'an mil neuf cent... le... en I'Hoétel de Ville de...

Pardevant Me,.. a comparu:

M. Henri Thomas, propriétaire, maire de la ville de... ol il demeure, rue... n*.. D

Agissant en sa qualité de maire, au nom de la Ville de... et en vertu des pouvoirs qul lui
ont été délégués dans la délibération ci-aprés énoncée.

lLequel a d’abord exposé ce qui suit ; _ _

Dans une délibération en date du... le conseil municipal de la ville de..., a décidé la mise
en adjudication aux enchéres publiques, a |'extinction des feux, de la location en deux lots des

biens ci-apreés:
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DESIGNATION
Premier lof. — Les droits de places 4 percevoir pendant... années 4 compter du... dans

la halle et sur les marchés de la ville.
Deuxiéme lot, — Un immeuble sis en la ville de... rue.., no,.., affecté i un théatre, pour...

années 4 dater du...
CHARGES ET CONDITIONS

Par la délibération précitée, le conseil municipal :
A fix# les mises a prix des biens adjugés en location : pour le premier lot a... et pour le

second lot 4 .,
Et a déterminé les charges et conditions de la location dans les termes ci-aprés rapportés :

(Rapporter textuellement les conditions insérées dans la délibération.)

L’adjudication a été fixée par les soins du comparant, cejourd hui, heure et endroits pré-
sents. et annoncée par la voie de placards et au moyen d'insertions faites dans divers jour-
naux et notamment dans « Le Courrier » feuille d’annonces judiciaires et légales de I'arrondis-
sement, ainsi gqiie le constate un exemplaire de ce journal n’.,. du... portant la signature de

I'imprimeur légalisée par le maire, .
L’expédition de la délibération du conseil municipal ci-dessus énoncée et I'exemplaire

précité du journal « Le Courrier » sont demeurés ci-annexés aprés mention.
Ceci exposé, M, Thomas, és qualités, a requis Me,.. de donner lecture aux personnes
réunies de tout ce qui précéde, puis de procéder a |'adjudication dont il s'agit,

Puis il a signé apreés lecture,
(Signature,)

ADJUDICATION

Déférant a la réquisition ci-dessus, Me.... a donné lecture du cahier des charges qui pré-
céde, puis a procédé a |'adjudication ainsi qu'il suit :

Premuer lot.

Le premier lot a été soumis aux enchéres sur la mise & prix de .....

Diverses enchéres ont été portées, dont la derniére par M. Pierre Acard, propriétaire,
demeurant ..., a élevé le prix a .... francs.

Deux bougies ayant été allumées successivement et s'étant éteintes sans nouvelle enchére,
M. Acard, a ce présent, et acceptant, a été proclamé adjudicataire du premier lot, moyen-
nant un prix annuel de ..., en sus des charges,

Aprés lecture, M. Acard, adjudicataire a signé.

(Stgnature.)
Deuxiéme lot,
Le deuxiéme lot, etc... (comme ci-dessus.)
De tout ce qui précéde, il a été dressé le présent procés-verbal.
Et M. Thomas a signé avec le notaire aprés lecture.
(Signature.)

ExrecistrEMENT ! Droit proportionnel 0,20 27 décimes en plus (n® 644)

FORM. 33. — Bail par adjudication de places sur marchés. — Cahier de charges

ADJUDICATION

19 De la fourniture, de la pose et de la location des tentes abris;

20 De la perception des droits de place et de balayare;

Sur six marchés découverts,

En la Chambre des Notaires de Paris, sise place du Chatelet n® 2, par le ministére de
Me ..., notaire a Paris, rue ...., n° ...., le ....., heure de midi.

I. — Cahier des charges, clauses et conditions de 1’entreprise.

§ 1°r. — Conditions spéciales.

ARTICLE PREMIER, — Objet de 'adjudication. — L'entreprise a pour objet :

10 La fourniture, la pose et la location des tentes-abris:

2° La perception des droits de place et de balayage dus 2 la Ville de Paris,

~our les marchés suivants, sis 4 Paris: Alésia, Joinville, Allemagne, Charonne, la Salpe-

triére et Tolbiac.

ART. 2. — Division et durée de la comcession. — l.a présente concession est divisée en
deux lots comprenant :

1°F Lot. — Marché d'Alésia. — Marché de Joinville, — Marché d’Allemagne,

2¢ Lot. — Marché de Charonne. — Marché de la Salpétriére. -~ Marché de Tolbiac.

Elle commencera a courir : le ., ,, pour le premier lot et le . . .. pour le second lot, Elle
prendra fin 4 la date du ., '

ART. 3. — Fournsture et location dﬂﬁf?f‘i‘hﬁﬂ}. — L.a Ville de Paris mettra a la dispo-
R T o .
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sition des concessionnaires les tentes-abris actuellement en usage sur les divers marchés ci-
dessus, lesquelles lui appartiennent et resteront sa propriété.

Néanmoins I'évaluation de ce matériel, qui sera faite a dire d’experts au début de la con-
cession, servira de base au compte a établir a la fin de cette concession, époque 2 laquelle
une nouvelle évaluation sera faite dans la méme forme, et la différence entre ces deux éva-
luations fixera la somme dont la Ville de Paris se trouvera créanciére ou débitrice envers les
concessionnaires,

Les nouvelles tentes destinées, soit 4 remplacer les anciennes tentes hors d'usage, soit &
couvrir les places supplémentaires, devront étre d'un modele semblable a celui employé sur le
méme marché.

Les concessionnaires devront marquer la délimitation des places sur les marchés confor-
mément aux plans officiels, en posant d'avance les douilles des supports des tentes. Ce travail
sera exécuté aux frais des concessionnaires sous la direction et la surveillance des agents de
I' Administration,

e marché actuel de Tolbiac sera transféré sur un emplacement nouveau, place Jeanne-
d'Arc, a dater du jour olt commencera la concession : I'adjudicataire devra assurer le service
de ce nouveau marché avec un matériel qu'il fournira et qui devra étre semblable a celui des
deux autres marchés compris dans son lot, 'ancien matériel ne pouvant étre employé sur le
nouvel emplacement. La fourniture et la pose des douilles seront faites par lui et a ses frais,
conformément aux dispositions du paragraphe précédent.

Toutefois, les concessionnaires auront la faculté de substituer au modéle de tentes en
usage dans leur lot tel autre systéme qu'ils jugeront convenable, 4 la condition que le nouveau
modéle aura été au préalable agréé par I'Administration et que la Ville de Paris sera garantie
de tout recours quelconque.

En fin de concession, comme dans le cas d'application de la déchéance prévue a l'article
16 ci-aprés, toutes les tentes-abris en usage devront étre remises en bon état 4 la Ville de
Paris dans les conditions spécifiées dans le 1°7 alinéa du présent article.

ART. 4. — Entretien. — Pendant toute la durée de l'entreprise, le matériel susdésigné
devra étre entretenu, réparé, renouvelé et méme augmenté, s'il y a lieu, aux frais des conces-
sionnaires,

L'adjudicataire devra maintenir en parfait état de propreté tout son matériel et notam-
ment tout le matériel loué aux détaillants et pratiquer toutes les mesures que |'Administration
reconnaitrait nécessaires pour assurer la salubrité des comestibles vendus dans les marchés.

L.es indemnités qu'il pourrait y avoir lieu d'accorder aux détaillants pour marchandises
avariées, par suite du mauvais état ou du montage défectueux des tentes-abris, seront payées
par les concessionnaires.

Les douilles enfoncées dans le sol devront y étre solidement scellées et ne présenter jamais
a la surface ni creux ni saillie.

Lorsque le diamétre de l'orifice apparent de ces douilles dépasserd 45 millimétres, celles-
ci seront, aussitdt aprés la fermeture des marchés, recouvertes d'opercules fermant a clef, et
ces opercules, comme les douilles, ne devront jamais présenter 4 la surface ni creux ni saillie.

Les tciles employées par les concessionnaires devront toujours étre absolument imper-
méables et de premiére qualité; la teinte devra en étre agréée par |'Administration,

ART. 5. — Remisage et assurance du matériel. — Les concessionnaires devront louer a
leurs frais les locaux nécessaires au remisage des tentes-abris et ils seront tenus de justifier
du paiement par avance des loyers; ils acquitteront les contr butions et taxes y afférentes.

e propriétaire des dits locaux devra, en outre, étre avisé par les concessionnuires que les
tentes sont la propriété de la Ville de Paris.

Les agents de I'Administration auront droit d'entrée dans ces remises.

Les concessionnaires devront faire assurer 4 leurs frais les susdites tentes & une Compagnie
d’assurances i primes fixes agréée par 'Administration pour une somme au moins égale au
montant de 1'évaluation prévue a l'art. 3 et justifier tous les ans du paiement par avance des
primes dues. Une copie de la police d’assurances sera adressée au Préfet de la Seine,

Dans le cas ol un sinistre viendrait 4 se produire, le montant de l'indemnité serait versé
a la Caisse municipale par la Compagnie d'assurances, sans le concours de 'adjudicataire,
sauf reversement ultérieur 2 celui-ci quand il aura fait constater que les dégats causés par
l'incendie ont été réparés,

L’assurance ne sera pas résiliée faute de paiement d’une prime, la compagnie d'assurances
ayant la faculté de présenter la quittance i I'’Administration, pour le cas ou le concessionnaire
n'en aurait pas payé le montant, sauf recours ultérieur de I’Administration contre le conces-
sionnaire,

Cette derniére clause devra étre insérée dans la police d'assurance contractée par le con-
cessionnaire,

ART. 6. — Installation des tentes. — Personnel. — Les concessionnaires devront faire
effectuer, a leurs frais, avant I'ouverture des marchés, la pose des tentes-abris sur toutes les
places composant |'effectif des dits marchés et leur enlévement aussitdt aprés la cléture. Dans
I'exécution de ce double travail, ils seront tenus de se conformer aux réglements faits ou a
faire sur la police, ainsi qu'a toutes les indications qui leur seront données par les agents de
I' Administration,
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Les concessionnaires devront, en outre, assurer sur les marchés compris dans leur lot, le
service de la cloche destinée a annoncer la distribution des places et la cloture des ventes.

Les employés et ouvriers des concessionnaires devront porter d'une maniére ostensible
une plaque conforme au modéle déterminé par I"’Administration; les concessionnaires devront
congédier ceux de ces agents dont le renvoi serait demandé par I'’Administration,

Les ouvriers étrangers ne pourront entrer pour plus d'un dixi¢me dans la composition du
personnel chargé du montage et du démontage des tenles abris,

L’adjudicataire devra assurer a ses ouvriers et employés un jour de repos par semaine.
Il ltur paiera un salaire au moins égal au salaire minimum des ouvriers de la Ville de Paris,
calculé 4 raison de 5 francs par jour ou o fr. 50 I'heure. Si I'’Administration constate une
différence entre le salaire dit d’'aprés la disposition qui précéde et le salaire effectivement
payé aux ouvriers, elle indemnisera directement les ouvriers |ésés au moyen d'une retenue sur
le cautionnement de l'adjudicataire.

ART. 7. — Responsabilités, — Les concessionnaires seront responsables envers la Ville de
Paris des dommages causés par la faute ou la négligence de leurs agents, aux trottoirs, aux
arbres, aux candélabres, aux bancs, aux fontaines, etc., qui se trouvent sur 'emplacement ou
aux abords des marchés; ils seront tenus a la réfection du sol et des trottoirs aux endroits ol
ils auront placé ou déplacé les douilles qui devront supporter les abris.

ART. 8. — Infraction aux travaux d'installation. — Toutes les fois qu'un marché n'aura
pas été couvert a |'heure de son ouverture, ou qu'il aura été mal monté, ou qu'il n'aura pas
été démonté et les abris enlevés aussitot aprés la cloture, les concessionnaires seront passibles
d'une amende qui ne pourra excéder cent francs; chacune de ces amendes sera fixée par
arrété du Préfet de la Seine et le montant devra en étre versé i la Caisse municipale dans les
huit jours de la notification du dit arrété. L'Administration se réserve, en outre, expressément,
le droit de faire exécuter d'office, aux frais des concessionnaires, aprés une mise en demeure
en la forme administrative restée infructueuse pendant quinze jours, Lous travaux quelconques
a leur charge qu'ils négligeraient d'effectuer, sans préjudice des mesures 4 prendre en vertu
des pouvoirs de police et de l'application de la clause relative 4 la réadjudication, 4 la mise
en régie, ou a la déchéance inscrite a l'article 16 ci-aprés.

ART. 9. — Usage des tentes-abris. — |.'usage des tentes-abris sera obligatoire pour les
détaillants admis sur les marchés qui font l'objet de la présente adjudication, et les détaillants
devront, pour le paiement du droit de place, en acquitter le prix sous la condition inscrite au
chap, 1er, § III, 1° de I'arrété préfectoral du 4 juillet 1902, ainsi concue : « La permission
pourra étre retirée a tout détaillant qui n'aura pas acquitté d’avance le loyer de sa place et
les contributions diverses y afférentes, notamment la location des tentes-abris sur les marchés
découverts »; étant bien entendu que le droit d’abri ne sera di qu'au jour le jour et pour les
places réellement occupées en fait.

L’'emploi des toiles de fond sera facultatif pour les marchands, mais ils ne pourront en
employer d’'autres que celles fournies par les concessionnaires.

Les marchands devront s'adresser directement aux concessionnaires pour la location des
tables; ils auront toutefois la faculté de se servir de tables leur appartenant qu'ils apporteraient
eux-mémes de leur domicile.

ART. 10. — Tarifs des tentes-abris. — Le maximum des droits 2 percevoir sur les détail-
lants par le concessionnaire est fixé ainsi qu'il suit :

DROIT FACULTATIF
Drorr by o ———— e — —

obligatoire

; o Toile Toile de coté
N :

de fond passage
PAR JOUR DE TENUE
|

Premier Lot,.

Marché d’Alésia .............. 0,30 o, 1o 0,10
Marché de Joinville............ 0,30 0,10 0,10
Marché d’Allemagne .......... 0,40 0,10 0,10

Deuxiéme Lot.

Marché de Charonne.......... 0,40 0,10 0,10
Marché de la Salpétriére. . ..... 0,40 0,10 0,10
Marché de Tolbiac......... .. 0,30 0,10 0,10
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Il est formellement interdit aux concessionnaires de percevoir sous aucun prétexte que ce
soit des droits de location plus élevés ou des rétributions accessoires, non autorisés expressé.

ment.

ART. 11. — Perception des droits de location. — l.es concessionnaires feront percevoir les
droits de location aux jours et dans les conditions fixés par I'Administration.

ART. 12. — Tarifs des droits de place et de balayage. — Les droits a percevoir pour le
compte de la Ville, le nombre des places et des jours de tenue s'établissent pour chaque
marché ainsi qu'il suit :

Lottt S ——

NOMB ! N

qs BE Effectif "Huglﬂbrc Tarif Droit
MARCHES JUFRD 9% JONEN des oPuotes | Parplace | de balayage
..f-é JOURS places : au et par jour | par semaine

i R i
ier Lot,
Alésia .. ,...| 2 [Mercredi, samedi,,.... 165 164 0,40 0,10
Joinville . .., .| 3 |Mardi, jeudi, dimanche. 230 228 0,40 0,10

Allemagne...| 3 |Mardi, jeudi, dimanche.
2¢ Lot.

Charonne....| 2 [Mercredi, samedi......
[LaSalpétriére| 2 |Mardi, vendredi.......
olbiac...... 2 |Jeudi, dimanche.......

02

[l est formellement interdit aux concessionnaires de percevoir, sous aucun prétexte, des

prix supérieurs a ceux du présent tarif.
ART. 13. — Quittances. — lL.es concessionnaires délivreront aux parties versantes des

quittances sur lesquelles seront énumérés les différents droits pergus.
Elles seront conformes au modéle approuvé par I'Administration et ne devront porter

aucure annonce,
ART. 14. — Perception des droits de place et de balayage. — lL.es concessionnaires percc-

vront les droits de place et de balayage en méme temps que les droits de tentes, aux jours et

heure: et dans les conditions fixées par I'Administration.
ART. 15. — Retrait de la place en cas de non-paiement par les titulaires. — Pendant la

durée de la présente concession, les adjudicataires pourront, pour sauvegarder leurs percep-

tions, réclamer, contre tout marchand en retard, l'application de l'arrété préfectoral du .....,
ainsi qu'il est dit a l'article 9 ci-dessus.
ART. 16. — Déchéance ou retrait de la concession, — Dans le cas ol,, aprés une mise en

demeure restée infructueuse pendant 15 jours, les concessionnaires n'auraient pas exécuté tout
ou partie des obligation: qui leur sont imposées par le présent cahier des charges, dans le cas
ol ils percevraient des rétributions non autorisés ou plus élevées que celles fixées par les
articles 10 et 12 ci-dessus, comme aussi dars le cas ol ils laisseraient péricliter |'entreprise ou
n'effectueraient pas exactement les versements stipulés a l'article 17 ci-aprés, I"’Administration
pourra décider a son gré, soit la mise en régie de cette entreprise, soit sa mise en adjudication,
c'est-a dire, sa réadjudication, aux risques et périls des concessionnaires, soit méme leur
déchéance pure et simple,

Dans le cas o0 la déchéance serait prononcée, les cautionnements versés par les conces-
sionnaires en exécution de l'article 20 ci-aprés, seront acquis a la Ville de Paris, sans préju-

dice de toute demande ou action en dommages-intéréts,
En cas de faillite, de liquidation judiciaire ou décés du concessionnaire, la concession sera

résiliée de plein droit. Toutefois I'Administration se réserve de laisser continuer la concession
dans les conditions de l'adjudication, soit en faveur du concessionnaire, soit en faveur de ses
créanciers ou héritiers, soit en faveur de tout autre postulant présenté par ceux-ci, soit enfin
en faveur du liquidé.

Les concessionnaires devront tenir pour valables toutes les notifications qui leur seront

faites par voies administratives,
ART. 17. — Redevance. — l.'adjudication sera prononcée pour chacun des lots au profitde

celui des concurrents qui aura offert la redevance annuelle la plus élevée, suivant le mode
d’adjudication ci-aprés indiqué.

Cette redevance comprendra les sommes dues pour la concession des tentes-abris et pour
la perception des droits de place et de balayage pergus pour le compte de la Ville de Paris,
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Ladite redevance sera payable a4 la caisse municipale par semaine et d'avance, pour le
premier versement avoir lieu :

Fotir 1o ae fot - March® P RIS - o it venvha s s
— ge Joasweille: oo it ra et E le,
= dAllemagne. ., Jicicsriies ey POt \
Pourle 2¢ lot : Marché de Charonne.........c.ciieeevencncnnsses
— de Ja SalpBtribre., . . ... covescasoronesinss le
= " TR ] Lo T I RO SN o s e
ART. 18. — Droit de cession. — Réserves de I’ Administration, — LLa concession ne pourra

Elrc cédée, en totalité ou en partie, sans le consentement formel et par écrit du Préfet de la
eine.
L’Administration se réserve expressément le droit :
1° D'augmenter ou de diminuer le nombre des places des marchés qui font l'objet de la
présente concession,
2° De changer selon les besoins publics les emplacements, dispositions, jours et heures de
tenue desdits marchés, voire méme de supprimer un ou plusieurs marchés, sans que les con-
cessionnaires aient, en aucun cas, le droit de réclamer de ces divers chefs aucune indemnité
quelconque & la Ville de Paris, en dehors des réductions prévues 4 l'article 19 ci-aprés, con-
cernant la perception des droits de place et de balayage.
Dans le cas de création de nouvelles places, les concessionnaires seront tenus de les abriter
immédiate ment et de pourvoir & la perception des droits de place et de balayage.
ART. 10. — Modification de la redevance. — Dans le cas de suppression cﬁ: marché, soit
temporaire, soit définitive, comme aussi dans le cas de modification dans le nombre des places
ou des jours de tenue, la redevance sera diminuée ou augmentée d'une somme comprenant
pour chaque place:
10 Le produit brut des droits de place et de balayage ;
2° Le produit de l'abri obligatoire, déduction faite de o fr. 30 par place et par jour de
tenue.
Le calcul sera établi:
1° Pour les places supprimées, d'aprés le nombre de celles réellement louées au jour ot la
décision administrative sera appliquée, les places vacantes ne donnant lieu 4 aucune rédue-
tion ;
2° Pour les places créées, seulement sur celles pourvues de titulaires; le décompte sera
arrété a la fin de chaque trimestre ou de chaque mois, au gré de I"Administration.
ART. 20. — Condition d'admissibilité., — Cautionnements, — Nul ne sera admis 4 con-
COourir :
12 S'il n'est de nationalité francaise et s'il n’a la jouissance de ses droits civils et politi-
ques ;
2° Si quaranie huit heures au moins avant 'adjudication il n'adéposé i la Préfecturede la
Seine — Direction des Affaires municipales, bureau de I'’Approvisionnement — un extrait de
son casier judiciaire n'ayant pas plus de trois mois de date, sur le vu duquel la liste d’admis-
sibilifé sera arrétée par I'Administration et notifiée avant l'adjudication a M®... notaire.
3 3° S'il n'a fait, a I'étude de Me... qui en délivrera récépissé, le dépdt d'un cautionnement
e:
«... francs pour le 1*r lot.
..., francs pour le 2¢ lot,
Ces cautionnements seront constitués, snit en numéraire, improductif d’intéréts, soit en
titres au porteur de I'Etat ou de la Vill: de Paris.
Les cautionnements versés par les concurrents qui n'auront pas été déclarés adjudica-
taires, seront restitués immédiatement,
Les cautionnements versés par les adjudicataires seront déposés 4 la Caisse municipale et
convertis en titres au porteur de I'Etat ou de la Ville de Paris s'ils ont été faits en numéraire.
Les titres seront comptés au cours moyen de la veille de I'adjudication ou au pair si le
cours est supérieur.
Les coupons seront remis aux concessionnaires et, en cas de sortie aux tirages, les titres
amortis seront remplacés par des titres de méme nature
Dans le cas ol, pendant le cours de l'entreprise, des prélévements auraient di étre
opérés par I’Administration sur le cautionnement par l'effet des garanties auxquelles il est
affecté par le présent cahier des charges, I'adjudicataire devra le compléter dans un délai de
quinze jours,
Les cautionnements versés par les adjudicataires leur seront rendus a l'expiration de leur
entreprise sur un certificat constatant qu'ils se sont acquittés de toutes les obligations que leur
impose le présent cahier des charges, sauf l'effet des réserves exprimées en l'article 16.

§ 2. — Conditions ordinaires.

ART. 21. — Mode des enchéres et obligations des enchérisseurs, — L'adjudication aura lieu
aux enchéres et 4 l'extinction des feux, a4 la Chambre des Notaires de Paris,

Les enchéres ne seront regues que de la part d’avoués 4 Paris ou de notaires du ressort
de la Chambre.,
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Elles seront de 100 francs au moins de redevance annuelle,

Les avoués ou les notaires enchérisseurs ne pourront pas enchérir pour des personnes
notoirement insolvables.

L'adjudication de chaque lot sera faite au plus offrant et dernier enchérisseur.

Elle ne pourra étre prononcée qu'a l'extinction des feux dont les deux derniers auront
brfilé et se seront éteints sans nouvelle enchére.

Les enchéres seront portées de vive voix; on ne constatera que la derniére,

Il y aura adjudication, méme sur une seule enchére,

L'avoué ou le notaire dernier enchérisseur sera tenu de faire connaitre son mandant et de
faire accepter I'adjudication par celui-ci, ou de rapporter son pouvoir pour étre annexé i la
minute de la déclaration, le tout, soit 4 I'instant de I'adjudication et par le procés-verbal méme
soit par acte passé en suite de ce procés-verbal le lendemain avant midi ; et, faute de satisfaire
i ces conditions, l'adjudication demeurera pour le compte personnel de I'avoué ou du notaire
enchérisseur.

ART. 22. — Déclaration de command. — l.'adjudicataire déclaré par 'avoué ou le notaire
dernier enchérisseur, a l'instant de I'adjudication, et par le procés verbal méme, jouira de la
faculté de déclarer command jusqu'au lendemain avant midi, mais ce command devra avoir
rempli les formalités exigées des autres concurrents, c'est-i dire étre porté sur la liste d’admis-
sibilité et avoir cffectué le dépdt préalable du cautionnement ; dans le cas ou 1l userait de
cette faculté, il restera solidairement obligé avec le command qu'il seserasubstitué, aupaiement
du prix et a I'exécution de toutes les clausés et conditions de I'enchére.

Dans le cas ou la déclaration de command serait faite devant un autre notaire que Me...
adjudicataire déclaré devra, dans les huit jours de I'adjudication, déposer a ses frais une
expédition de la déclaration de command au rang des minutes du dit Me,,. par acte a la suite
du proceés-verbal d'adjudication,

ART. 23. — Solidarité des adjudicataires, — Si, en exécution des articles précédents, il est
déclaré pour un méme lot plusieurs adjudicataires ou commands, il y aura dans tous les cas,
solidarité entre eux, et les droits et actions, tant personnels que réels, de la Ville de Paris,
seront indivisibles 4 cet égard.

ART. 24. — Frars, — Les adjudicataires devront verser, en sus de leurs prix, soit le jour
méme de l'adjudication, soit le lendemain avant midi, entre les mains et sur la quittance du
notaire chargé de I'adjudication :

10 |.es droits de timbre et d'enregistrement du cahier des charges et de ses annexes, le
timbre du procés-verbal d'adjudication et d'une premi¢re expédition du tout, ainsi que d’une
grosse qui sera remise a la Ville de Paris et conservée par elle, méme aprés 'expiration de la
concession et 'exécution de toutes les charges, le tout au marc le franc de leurs prix.

20 e montant des frais d'impression du cahier des charges, d'annonces, d'affiches et
autres déboursés de ce genre, sur le simple état qui en sera fourni et dont la quotité sera
déclarée avant |'adjudication ; Sy P

30 Les droits d’enregistrement auxquels 'adjudication donnera ouverture ;

4° L'honoraire proportionnel a4 raison de o fr. 45 ofo sur la totalité des redevances dues
pour chaque lot pendant toute la durée de la concession, et ce pour tous honoraires du procés-
verbal d’encheéres, de la publicité donnée a 'adjudication et du procés-verbal d’adjudication,
y compris le cofit de la premiére expédition; ,

5* Et le cofit de l'expédition ou de 'extrait qui sera delivré a chacun d'eux.

ART. 25. — Election de domicile. — La Ville de Paris et les adjudicataires demeureront
soumis, pour tous les effets de I'adjudication, a la juridiction des tribunaux de Paris, et a
défaut d'élection de domicile spécial en cette ville, par les adjudicataires, elle sera de droit chez
'avoué ou chez le notaire encherisseur de chacun d’eux.

ART. 26. — Mises @ priz. — Sous les charges et conditions ci-dessus stipulées, les mises 4
prix sont fixées:

Pour le 1**lot, 4 ,..., francs par an,

Pour le 2° lot, & ..... francs par an.

Délibéré par le Conseil Municipal dans sa séance du....,

Approuvé :
Paris, e, , .
Le Préfet de...
(Signature.)

II. — Adjudication.
(Powr l'adjudication V. Formule 32.)

FORM. 34, — Bail de biens d'un hospice (n° 372).

I. — Cahier des charges.
Cahier des charges dressé par : : )
1o M. Henri Thomas, propriétaire, maire de la ville de..., et comme tel président né de

la commission administrative de I'hospice civil et militaire de.., N
20 M...: 3 M. .; 4° M...; en leur qualité de membres de la méme commission,

—_— —_— il
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Pour parvenir au bail par adjudication des biens ci-aprés appartenant a cet hospice,
savoir :

DESIGNATION
Une ferme, etc... (4 désigner,)

DUREE DU BAIL., — CHARGES ET CONDITIONS

(Voir la formule 32.) ; '
Fait et rédigé a... en la salle des délibérations de la commission administrative de 1'hos-
pice de...

II. — Adjudication.

L'an mil neuf cent..., le..., 4..., en la salle des délibérations de la commission adminis-
trative de I'hospice de...

Et pardevant Me.., A comparu :

M. Joseph Lemoine, propriétaire, demeurant a...

Agissant en qualité de membre de la commission administrative de 'hospice de... et en
vertu de la délégation contenue dans une délibération de cette commission en date du...,
dont une expédition est restée ci annexée aprés mention,

Lequel a dit ce qui suit :

Pour parvenir au bail par adjudication en un seul lot et pour neuf années de la ferme
de..., située commune de..., appartenant a l'hospice de...,, la commission administrative a
a arrété dans sa séance du... le cahier des charges et conditions sous lesquelles cette adjudi-
cation aura lieu.

Cette adjudication a été annoncée a ces jour et heure et dans le lieu ci-dessus indiqué,
tant par des affiches apposées dans le licu de la situation des biens et dans les villes et com-
munes voisines que par une insertion dans le journal..., feuille du..., n°,,., dont un exemplaire
porte la signature de l'imprimeur légalisée par M. le Maire de... et la mention d’enregistre-
ment suivante : ¢« Enregistré, etc.., »

Et le comparant a remis au notaire soussigné le cahier des charges et I'exemplaire du
journal susénoncé pour demeurer annexé aux présentes aprés mention,

Puis il a requis Me... de donner lecture du cahier des charges et des présentes et de pro-
céder ensuite a I'adjudication.

Me.., a donné cette lecture, aprés quoi il a procédé a I’adjudication de la maniére sui-
vante :

(Pour la suite voir formu'e 32.)

VI. — BAUX A CHEPTEL

FORM. 35. — Cheptel simple ou ordinaire (no 262).

Pardevant M®... A comparu :

M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant a. ..

Lequel a, par ces présentes, donné i cheptel simple pour... années consécutives qui ont
commencé a courir le...

A M. Adrien Lange, cultivateur, demeurant a..., ici présent et qui accepte.
DESIGNATION

Un fonds de bétail, composé ainsi qu'il suit :
_1° Quinze vaches laitiéres, dont huit sous poil...., de I'age d'environ.... ans, et sept sous
poil..., d'environ... ans, estimées, les premiéres a raison de,... par téte et les autres a raison

dﬂl LY alJ-ESi Par tetﬂ' -------------------------------------- & & ® @ @& &8 @ B & o6 @ L T I IR , j
~2¢ Trois génisses de l'Age de..., 'une sous poil..., et les deux autres sous poil...,
estimées ensemble. ............, L e I S G S L A Sl Cvianns e D »

estimés a raison de... par téte pour les béliers, et de... pour les brebis, 4 la somme de... » »
Valeur totale du fonds de bétail. ., ........... > »

(Ou : Un fonds de bétail de la valeur de..., tel qu'il est désigné en un état estimatif dressé
par les parties, certifié véritable par elles et resté ci-annexé aprés mention.)
Duquel fonds de bétail, ainsi composé, M. Lange se reconnalt en possession.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait aux charges et conditions suivantes que chacune des partes, en
ce qui la concerne, s'oblige 4 exécuter, savoir :
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ART. 17, — Eniretien. — Le preneur sera tenu de nourrir tous les bestiaux, de les garder,
soigner et héberger convenablement et de veiller 4 leur conservation, le tout 4 ses frais.

Il ne pourra faire aucune tonte sans en prévenir le bailleur.

ART. 2 — Ajfectation des produits, — Il profitera seul du laitage, du fumier et du travail
des animaux, mais les laines et le croit seront partagés par moitié entre lui et M, Cotte.

Dans le courant de chaque année, et quand bon lui semblera, chacune des parties pourra
exiger le partage des croits. A cet effet, il sera procédé 4 la prisée du cheptel, comme il est
dit ci-aprés arl. 4; les croits serviront d'abord 4 remplacer ce que le fonds du bétail aura
perdu par cas fortuit et le surplus, s'il y en a, sera partagé par moitié

ART. 3. — Aliénations et perte de bétail. — l.e preneur ne pourra disposer d’'aucune béte,
soit du fonds, soit du croilt, sans le consentement du bailleur qui ne pourra lui-méme en dis-
poser sans le consentement du preneur.

Si, par la faute ou la négligence du prenevr, I'un ou plusieurs des chefs du cheptel péris-
sent ou se perdent, il sera tenu de les remplacer i ses frais; si la perte arrive par cas fortuit
et sans la faute du preneur, il sera toujours tenu de rendre compte des peaux des bétes
mortes.

ART. 4. — Fin de bail. — A l'expiration du présent bail ou en cas de résolution, il sera
fait une nouvelle estimation du cheptel par deux experts choisis par les partiés et a4 leur défaut
nommés d'office par le Juge de paix du canton de..., avec faculté de s'adjoindre un tiers
expert pour les départager en cas de désaccord.

Le bailleur prélévera sur les bases de cette estimation, des bétes de chaque espéce, & son
choix, jusqu'a concurrence de..., estimation donnée au fonds du cheptel ; I'excédent sera par-
tagé par moitié entre les parties.

S'il n'existe pas assez de bétes pour remplir la premiére estimation, le bailleur prendra ce
qui en restera et le preneur devra lui payer, dans le délai de... la moitié de la perte,

ART. 5. — Notification. — Les présentes seront notifiées dans le délai de..., 4 M. Henri
Thomas, propriétaire de la ferme de .., louée 4 M. Lange et dans laquelle sont hébergés les
bestiaux présentement donnés a cheptel, afin de conserver les droits de M. Cotte sur le fonds
et le croit du cheptel, i 'encontre du privilége de M. Thomas.

ART. 6. — Frais. — Tous les frais des présentes, y compris la notification précitée et le
coit de la grosse pour le bailleur seront a |la charge du preneur.

EVALUATION POUR L'ENREGISTREMENT

Les parties évaluent, mais pour la perception de |'enregistrement seulement, la portion
revenant 4 M. Cotte dans le produit du cheptel, 4 la somme de... par année.

ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile, etc...

DONT ACTE. — Fait et passé, etc...
EwrecisTREMENT : Droit proportionnel : 0,20 94, décimes en plus (n® 6o1).

FORM. 36. — Cheptel & moitié (n° 285).

Pardevant Me... Ont comparu :
M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant a...
M. Adrien Lange, cultivateur, demeurant a..., dans la ferme de ¢ |'Ecrou », appartenant

a M. Thomas et située commune de...
Lesquels sont convenus de réunir, pour former un cheptel & moiti¢, les différents bestiaux

appartenant par égale portion a chacun d'eux et désigné en un état estimatif certifié véritable
et resté ci-annexé aprés montion,

M, Lange se reconnait actuellement en possession de ces bestiaux.

Ce cheptel est ainsi convenu pour 3 années a dater du, ...,

CHARGES ET CONDITIONS

Il est fait aux charges et conditions suivantes que chacune des parties, en ce qui la con-
cerne, s'oblige a exécuter, savoir :

ART. 1°F, — Entretien. — M. Lange sera seul chargé de nourrir, héberger et soigner a
ses frais tous les bestiaux, et en raison de cette charge il profitera seul du laitage, du fumier

et du travail des animaux. : '
M. Cotte devra étre prévenu de I'époque de la tonte qui ne pourra étre faite qu'en sa

présence, ou lui diment appelé.

L.a laine et le croit seront partagés par égales portions entre les parties,

(Ou 57 les mitses sont indgales : L.a laine et le croit appartiendront a M. Cotte pour... et a
M. LLange pour le surplus.)

ART. 2. — Aliénation et perte. — Aucune des Farties ne ‘fnurra disposer, pendant la
durée du cheptel, d’aucune béte du trougeau, soit du fonds, soit du croit sans le consentement
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par écrit de l'autre partie, & peine de tous dommages-intéréts et méme de résiliation des pré-
sentes si bon lui semble.

M. Lange sera tenu de remplacer 4 ses frais, les bétes qui viendraient a périr ou se
perdre par sa faute ou par sa négligence ; si la perte arrive par cas fortuit, il sera toujours
tenu de rendre compte des peaux des bétes morte-=,

ART 3. — Fin de bail. — Lors de 'expiration du présent bail, il sera procédé, par des
exgperts choisis par les parties, ou nommeés d'office par le juge de paix du canton, a l'estima-
tion du fonds du cheptel. Chacune des parties prendra des bétes de chaque espéce jusqu'a
concurrence de sa mise et, du surplus s'il en existe, il sera formé deux lots égaux qui scront

tirés au sort entre l2s parties.
(Ou bien en cas de mises indgales : Le fonds du cheptel sera d'abord prélevé et divisé en

trois lots, dont deux reviendront a M, Cotte et l'auire a M, Lange.)

S'il n’existe pas assez de bétes pour remplir le fonds du cheptel, la perte sera snpportée
par les parties dans la proportion de leurs mises respectives.

ART. 4. — Notification. — Pour que le propriétaire de la ferme qu'exploite M. Lange ne
puisse exercer son privilége sur le fonds du béail formant 'apport de M. Cotte, les présentes
lui seront notifiées a la requéte de ce dernier dans le plus bref délai possible avec déclaration
de l'objet de cette notification.

ART. 5. — Frais. — Les frais des préséntes, y compris le colit de la notification et d'une

grosse pour M. Cotte, seront supportés par M. Lange.
EVALUATION POUR L'ENREGISTREMENT

Pour servir de base & la perception de 'enregistrement, les parties évaluent a la somme
de... le produit anvuel qui pourra revenir 4 M. Cotte.

DOMICILE

Pour l'exécution de leurs conventions, les parties font élection de domicile, etc. ..

DoONT ACTE. — Fait et passé, etc...
EwrzcistrEMENT. — Droit proportionnel : 0,20 %, décimes en plus (n* 6or),

FORM. 37. — Cheptel donné au fermier, ou cheptel de fer (no 288).

Pardevant Me, . A comparu :

M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant 4.. ...

Liequel a, par ces présentes, donné bail a ferme pour..., années consécutives qui commen-
ceront a courir le.....

A M. Adrien Lange, cultivateur, demeurant a..., & ce présent et acceptant.

DESIGNATION

La ferme de..., ete. (Désigner.)

A l'exploitation: de laguelle ferme est attaché un fonds de bétail composé de..., dont il
sera dressé un état estimatif, par experts, lors de l'entrée en jouissance du preneur, qui le
recevra comme cheptel de fer,

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait aux charges et conditions suivantes, que le preneur s’oblige a exé-
cuter, =avoir :

ART. 1*". — ([nsérer les conditions ordinaires de baux a ferme, formules 11 et 12.)

ART. ... — Cheptel, — Le preneur sera tenu de bien nourrir, héberger et soigner les bes-
tiaux sans en pouvoir aucunement disposer par vente ou autremen!, il les emploiera aux tra-
vaux et pour l'exploitation de la ferme,

Les herbagrs et paturages seront destinés exclusivement 4 la nourriture des animaux.

Le preneur profitera seul du laitage, des laines du croit et autres produits du cheptel ;
toutefois les fumiers devront étre employés exclusivement 4 'amendement des terres et prés de
la ferme et ne pourront, en aucun cas, étre vendus.

Il :upportera la perte méme totale et par cas fortuit du fonds de cheptel.

Par suite, a la fin du bail, le preneur remettra au bailleur un fonds de cheptel de méme
nature et de pareille valeur que celui regu par lui lors de l'entrée en jouissance,

FERMAGE

Le présent bail a lieu en outre moyennant, ete...
(V. pour le surplus la formule 11),
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FORM. 38. — Cheptel donné au colon partiaire (no 293).

Pardevant M®... A comparu :

M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant ...

Lequel a, par ces présentes, donné a ferme a moitié fruit pour ... années entiéres et con-
sécutives qui commenceront & courir par la récolte de I'année.,..

A M., Adrien Lange, cultivateur, demeurant a..., 4 ce présent et acceptant.

DESIGNATION

Un domaine connu sous le nom de.... (Désignation.)

A l'exploitation duquel domaine sont attachés différents bestiaux détaillés en un état esti-
matif que les parties ont représenté et qui est demeuré ci-annexé, apreés avoir été certifié véri-
table et revétu d'une mention de son annexe.

Ainsi que le domaine et le cheptel, parfaitement connus du preneur, se trouvent exister,
sans aucune exception ni réserve,

CHARGES ET CONDITIONS

Ce bail est fait aux charges et sous les conditions suivantes que le preneur s'oblige 4 exé-
cuter et accomplir sans pouvoir prétendre 4 aucune indemnité,

ART. I, ..... — (Suivent toutes clauses relatives a lexploitation d'une ferme. — V. for-
mule 11.

ART% ... — Cheptel. — Le preneur sera tenu de bien nourrir, héberger et soigner, 4 ses
frais, les bestiaux composant le cheptel ; les herbages et paturages seront exclusivement desti-
nés 4 la nourriture de ces animaux.

Le preneur profitera seul du laitage. Les laines et le croit seront partagés par moitié

entre lui et le bailleur ; le preneur fera la tonte des laines a ses frais et aprés avoir prévenu le
bailleur.

Le bailleur aura la faculté de prendre la totalité des laines cn payant au preneur, pour la
moitié qui lui en reviendra, seulement les quatre cinquiémes de la valeur, d'aprés le prix
moyen a l'époque du partage.

Les laines auxquelles le bailleur aura droit pour sa moitié ou pour la totalité, seront por-

tées immédiatement par le preneur, 4 ses frais, a..... dans les lieux que le bailleur aura dési-
gnés a cet effet.

Le partage des croils sera fait dans le courant de chaque année lorsque les parties le juge-
ront a propos; a cet effet, il sera procédé par experts 4 I'estimation du cheptel : les croits ser-
viront d'abord a remplacer les pertes qui seraient survenues sur !e fonds du bétail et le sur-
plus sera partagé par moitié entre le bailleur et le preneur.

Le preneur sera tenu de remplacer, a ses frais, les chefs de cheptel qui auront péri ou qui
auront été perdus par sa faute,

Il sera fait par expert, a la fin du bail, une nouvelle estimation du troupeau. Le bailleur
prélévera, d'apres cette estimation, des bétes de chaque espéce, 4 son choix, jusqu'a concur-
rence de la valeur donnée au fonds du cheptel par I'état ci-annexé. L’excédant formant le
croit, sera partagé par moitié,

S'il ne se trouve pas a la fin du bail, assez de bétes, pour remplir le fonds du cheptel, la

perte sera supportée pour moitié par chacune des parties, et le preneur paiera immédiatement
au bailleur la somme qu'il devra pour sa moitié.

(V. pour le compiement de l'acte, formule 15 bail a moitié fruit.)

FORM. 39. — Bail de vaches (n° 297).

Pardevant Me..... A comparu :
M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant 4..,

Lequel a, par ces présentes, donné bail a loyer pour ... années qui commenceront a cou-
rir le.....

A M. Adrien Lange, cultivateur, demeurant a..., 4 ce présent et acceptant.

DESIGNATION
Cing vaches : une premiére sous poil.., gée d’environ..... ; une deuxiéme, etc....

CHARGES ET CONDITIONS

Ce bail est fait aux charges et sous les conditions suivantes : :

ART, 17, — Exploitation. — Le preneur aura le plus grand soin des animaux loués, il les
logera et nourrira convenablement; en cas de maladie, il leur fera donner tous les soins néces-
saires ; les honoraires du vétérinaire et les frais de médicaments seront supportés par le
bailleur, :

Il sera tenu de conduire les vaches au taureau chaque fois qu'il sera nécessaire ; les frais
de la saillie seront & sa charge,
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es veaux appartiendront au bailleur; il les retirera a I'age de..... 3
Tout le laitage appartiendra au preneur, sauf I'cbligation de nourrir les veaux jusqu'a ce
qu'ils soient retirés par le bailleur.

ART. 2. — (ession du bail. — Le preneur ne pourra ni céder, ni sous-louer son droit au
présent bail sans le consentement du bailleur. _
ART. 3. — Fin de bail. — A la fin du présent bail, les vaches seront rendues au bailleur :

le preneur demeurera responsable des pertes csurvenues par sa faute ; quant a celles résultant
des cas fortuits, elles seront supportées par le bailleur.
ART. 4. — Frais. — Tous les frais des présentes, etc.....

EVALUATION POUR L'ENREGISTREMENT

Pour la perception du droit d’enregistrement, les parties évaluent 4 une somme annuelle
de....., le profit que le preneur retirera du présent bail

DOMICILE.

Pour I'exécution de leurs conventions, les parties, etc.

DONT ACTE. — Fait et passé, etc...
ExrEcisTREMENT ; Droit proportionnel & o,20 o/o, décimes en plus (N* 604.)

VII. — TRANSPORT. — RETROCESSION, — RESILIATION. — SOUS-LOCATION
CONGE.

FORM. 40. — Transport de bail (n° 181).

Pardevant Me... Ont comparu :

M. Adrien Lange, négociant, demeurant a.....

Et M. Henri Thomas, cultivateur, demeurant a.....

Lesquels, préalablement au transport de bail ci aprés, ont exposé ce qui suit :

Aux termes d'un acte passé devant Ms,...., notaire a....., le.....,, M. Lange a loué de
M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant a ...., pour..... années 4 compter du....., les biens
ci-aprés désignés, savoir :

(Désignation des biens telle qu'elle est faite au Bail.)

Ce bail a eu lieu moyennant un loyer annuel de...,, payables, etc...., et en outre aux
charges et sous les conditions suivantes littéralement rapportées.

(Rapporter les charges et conditions du bail; cette veproduction littévale n’est pas absolument
indispensable, on pourrait y suppléer par linsertion de cette clause : Ce bail a eu lieu moyen-
nant, etc... et sous diverses charges et conditions, dont M. Thomas déclare avoir pris con-
naissance sur l'expéditions qui lui en a été remise par M. Lange.)

Ces faits exposés, M. Lange a, par ces présentes, cédé et transporté, sans autre garantig
que celle de I'existence du droit ci-dessus énoncé,

A Monsieur Thomas qui accepte :

Tous ses droits, pour le temps qui en reste a courir 4 compter du... au bail qui lui a été
consenti par M. Cotte, aux termes de ['acte du... énoncé en l'exposé qui précéde

Cette cession est faite & la charge par M. Thomas qui s'y oblige:

1° D'exécuter toutes les charges et conditions de ce bail et de prendre les biens objet de
la cession dans |'état ou ils se trouveront lors de l'entrée en jouissance;

20 Et de payer exactement au lieu et place de M. Lange, 4 compter du... et jusqu'a I'ex-
piration du bail, a M. Cotte sus-nommé, en sa demeure i..., le loyer annuel de..., aux époques
et de la maniére ci-dessus énoncées, pour faire le paiement du premier terme le...

M. Lange reconnalt que M. Thomas lui a présentement remboursé la somme de... qu'il
avait payée a M. Cotte, pour six mois d'avance de loyers, imputables sur les six derniers mois
de jouissance.

Par suite des obligations ainsi contractées par le cessionnaire, M. Lange subroge M. Tho-
mas, dans tous les droits résultant en sa faveur du bail sus-énoncé, et notamment dans l'effet
des obligations qui y ont été contractées par M Cotte.

Pour le cas o M. Thomas ne satisferait pas aux obligations qui lui sont imposées. notam-
ment a l'égard du paiement des loyers, 1l est expressément convenu que M. Lange aura le droit
(sans préjudice du droit de poursuile appartenant au propriétaire) de poursuivre le paiement
des termes de loyers échus, directement contre M. Thomas, en vertu d'une grosse des pré-
sentes qu'il est autorisé a se faire délivrer et que la présente cession sera résiliée de plein
droit, le cas échéant et si bon semble au cédant, un mois aprés un simple commandement de
payer resté infructueux, et les loyers payés d'avance ci-dessus, remboursés a M. Lange, lu;
resteront alors acquis a titre d'indemnité.

INTERVENTION DU BAILLEUR. — Aux présentes est intervenu M. Colte, ci-dessus pré.
nommé, quahfié et domicilic.
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Lequel, aprés avoir pris communication du transport de bail qui précéde, tant par lui-
méme que par la lecture que lut en a donnée le notaire soussigné, a déclaré l'avoir pour
agréable, l'approuver, consentir & son exécution et se le tenir pour signifié sons la condition
cerendant que M, Lange restera garant et répondant solidaire de M. Thomas, tant pour le
paiement des loyers que pour l'sxécution de toutes les charges et conditions portées au bail ;
voulant que le consentement par lui donné n'apporte aucune novation ni dérogation A ses
droits.

Puis il a été convenu entre toutes les parties, qu'avant l'entrée en jouissance de M. Tho-
mas (ou : que dans un délai de,.,) il serait fait avec ce dernier etle cédant, en présence du pro-
priétaire, un recollement de l'état des lieux qui a été dressé le... et conformément auquel le
cessionnaire s'est obligé de les rendre 4 la fin du bail.

M. Lange a remis a l'instant & M., Thomas qu le reconnait une expédition du bail cédé
et le double de I'état des lieux précité et enregistré i...

(Au cas ot une affectation hypothécaive sevait donnée par un tiers pour la gavantie des loyers
insérer les clanses survantes :

Aux présentes est encore intervenu : M. Emile Legras, propriétaire, demeurant a..,

Lequel, aprés avoir pris communication par la lecture que lui en a faite le notaire sous-
signé, de l'acte de transport de bail qui précéde,

A déclaré hypothéquer a la garantie du paiement des loyers et de |'exécution de toutes
les charges imposées & M. Thomas par le présent acte, les immeubles dont suivent la dési-
gnation et l'origine de propriété.

(Désignation et ovigine de propriété.) J

(Insérer ensuite les déclarations de M. Legras relativement a son état civil et la situation
hypothécaive des immeubles affectés.)

FRAIS

Les frais des présentes y compris ceux de la grosse a délivrer & M. Lange (ef ; de l'ins-
cription a prendre sur les immeubles de M. Legras) seront supportés par M. Thomas, cession-
naire.

DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leurs demeures
respectives (et spécialement pour la validité de l'inscription a...).

REQUISITION POUR L'ENREGISTREMENT

Les parties requiérent l'enregistrement du présent acte pour les trois premiéres années
seulement et elles évaluent a... francs par an, les charges extraordinaires du bail céde.

DONT ACTE. — Fait et passé, etc..,
ExneEcisTREMENT : Droit proportionnel 4 0,20 o/o, décimes en plus (n® 653).

FORM. 41. — Rétrocession de droit au bail, consentie par le cessionnaire au profit
du locataire primitf (n¢ 181).

Pardevant Me..., Ont comparu :

M. Henri Thomas, négociant, demeurant a..,

Et M. Adrien Lange, propriétaire, demeurant a...

Lesquels, pour arriver a la convention ci-aprés, ont expo<¢ ce qui suit :

I. — Suivant acte passé devant Me, .., notaire a..., le..., M. Eugéne Cotte, propriétaire,
demeurant a..., a fait bail 4 M. Lange, l'un des comparants, pour g années consécutives qui
ont commencé a courir le..., pour finir le..., d'une maison sise a... (Désignation.)

Ce bail a été {ait.

1° Moyennant un loyer annuel de... payable en quatre termes égaux, les..., et pour la
premiére fois le... :

2° Sous les charges et conditions de droit, et en outre sous les conditions suivantes : (/ndi-
guer ici sommairement les charges du bail.)

II. — Aux termes d'un acte passé devant Me..., notaire 4..., le..., M. Lange a cédé et
:iranspurlé le bail précité ;. M, Thomas, I'un des comparants a partir du... et a charge par ce

ernier .

10 D'exécuter toutes les conditions du bail, 4 partir du jour de son entrée en jouissance.

20 De payer au lieu et place de M. Lange le loyer da au bailleur, aux époques ét de la
maniére prévues au bail a partir du.., et pour la premiére fois le,.. !

M. Cotte, propriétaire de I'immeuble, est intervenu a ce transport et a déclaré l'avoir pour
agréable et consentir a son exécution en se réservant toutefois ses droits et aclions contre
M. Lange, pour le paiement des loyers et |'entiére exécution des conditions du bail. ]

Ces faits exposés, M. Thomas a rétrocédé et transporté sous la simple garantie de ses faits
personnels,
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A M. Lange qui accepte :

L.e bail dont il s'agit 4 partir du... \ ' .

Cette rétrocession est consentie et acceptée sans indemnité de part ni d'autre, mais 4 la
charge par M. Lange, qui s'y oblige : i

10 D'exécuter toutes les conditions du bail 4 partir du jour de sa rentrée en jouissance,

2° [e payer exactement les loyers dus au bailleur, d'aprés les stipulations du bail, c'est-
d-dire qu'il versera son premier trimestre le... ] fn L

M. Lange reconnait que M. Thomas lui a restitué I'expédition du bail ainsi que le double
de l'état des lieux fait avec le propriétaire en date du... et portant la mention suivante :

Enregistré. . ) _
INTERVENTION DU PROPRIETAIRE. — Aux présentes est intervenu : M, Cotte, ci-dessus

prénommé, qualifié ¢t domicilié. \ ) _

Lequel, ayant pris communication de la rétrocession qui précéde et ce, par lui-méme et
par la lecture que lui en a donnée le notaire soussigné, a déclaré l'avoir pour agréable et
accepter M. Lange pour locataire a !a nlace de M. Thomas.

Au moyen des présentes, ce dernier se trouve déchargé, tant \’iS-é-\?i.’: de M. Cotte que
de M. Lange a partir du... de toutes les obligations qui résultaient pour lui des contrats pré-
allégués, mais a la charge par lui :

1° De rendre les lieux loués le... conformes a |'état susvisé;

20 D'y laisser, ainsi qu'il en est d’ailleurs tenu par le bail et le transport de bail consenti
a son pmg't les décors, embellissements, armoiies et auires travaux qu'il a pu y faire, sans
pouvoir répéter aucune indemnité contre le bailleur ni contre M. Lange;

3" De payer les frais et honoraires des présentes;

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leurs demeures

respectives et sus indiquées.

DoNT ACTE. — Fait et passé, etc...
ExrecistrEMExT : Droit proportionnel a o,20 %, décimes en sus (n® 661).

FORM. 42. — Décharge de responsabilité par un proprietaire au profit du cédant
4 l'égard du cessicnnaire du bail (n° 185).

Pardevant Me... Ont comparu :
1ent, — M, Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant a...
D'une part.

2, — M. Adrien Lange, négociant, demeurant a..
D’autre part.

Lesquels ont exposé ce qui suit :
EXPOSE

I, — Suivant acte regu par Me..., notaire ..., le..., M. Cotte, comparant, a loué 2
M. Lange, aussi comparant, lequel a accepté, une maison sise a..., etc,..

Ce bail a été fait pour une durée de... années, ayant commencé a courir le... et devant
prendre fin le..,

Il a eu lieu moyennant un loyer annuel de... payable...

Et a été consenti et accepte sous diverses conditions, notamment 4 la charge par
M. Lange, qui s'y est obligé, de ne commettre 4 'immeuble loué aucune dégradation =t de le
rendre a l'expiration du bail en bon état de réparations locatives ou conformes a I'état des
lieux que le preneur puurrait faire dresser 4 ses frais dans le mois 4 compter de I'époque d'en- ;
trée en jouissance. '

L.e preneur s'est réservé la faculté de céder son droit audit bail, en restant garant et res-
ponsable envers le propriétaire tant du paiement des loyers que de I'exécution des conditions
du bail par le cessionnaire,

Il. — Aux termes d'un acte regu par Me..., notaire 4..., le..., M. Lange a cédé a M. Henri
Thomas, cultivateur, demeurant a..., lequel a accepté, tous ses droits au bail sus énoncé pour
le temps en restant 4 courir, 4 compter du 1°F janvier 1911,

Lette cession a eu lieu & la charge par le cessionnaire qui s'y s'est obligé, notamment :
1¢ d'acquiter, 4 compter du 1°F janvier 1911, les loyers du bail sus énoncé; 2° de satisfaire au
licu ct place du cédant, a partir de la méme époque, a l'exécution de toutes les conditions du
dit bail, le tout de la fagon dont M. Lange y était tenu et de maniére que celui-ci ne soit
Jamais inquiété ni recherché a ce sujet.

DECHARGE A M. LANGE

Ces faits exposés :
. M. Cotte, comparant, déclare accepter, a ses risques et périls, M. Thomas, comme loca-
taire direct de la maison sus indiquée pour le temps restaat a courir sur le bail sus énoncé, a |

compter du 1°f janvier 1911, et décharger M. Lange de toutes les obligations prises par lui
ayx termes de ce bail,
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En conséquence :

M. Cotte accepte M. Thomas comme débiteur direct des loyers 4 courir sur ce bail a
compter du 1°F janvier 1911, et renonce a exercer aucun recours, ou action quelconque contre
M. Lange, au cas de non-paiement, et encore au cas d'inexécution des conditions du bail, par
M. Thomas ou tous autres cessionnaires,

Et M. Cotte s'oblige a indemmser, le cas échéant, M., Lange, des sommes que celui-ci
serait contraint de débourser comme conséquence de toute action que lui intenterait M. Tho-
mas ou tous autres cessionnaires, pour cause d'inexécution des obligations incombant 4 M. Cotte,
en qualité de proprtétaire de 'immeuble.

M. Lange met et subroge M. Cotte qui accepte, dans tous ses droits et actions contre
M. Thomas, résultant de l'acte de cession de bail sus énoncé titre II de l'exposé; mais cette
subrogation est ainsi consentie sans aucune garantie de la part de M, Lange, de sorte que
M. Cotte ne pourra jamais exercer aucun recours contre lui & cet égard.

A l'appui de cette subrogation, M. Cotte reconnait que remise vient de lui &tre faite par
M. Lange de la grosse de |'acte de cession de bail précité.

Dont décharge.

INDEMNITE

M. Cotte a ainsi consenti a décharger M. Lange de toute responsabilité 4 I'égard de
M. Thomas, moyennant le paiement a titre d'indemnité, savoir :

1° D'une somme de... fixée a forfait.

20 Et en outre, de celle de..., 4 laquelle les parties ont fixé, d’'un commun accord et aussi
a forfait, le cofit des travaux et réparations pouvant incomber 2 M. Lange en sa qualité de
locataire.

Lesquelles sommes, M. Cotte reconnait avoir regues en espéces de monnaie ayant cours,
comptées et délivrées a |a vue du notaire soussigné, de M. Lange, 4 qui il en consent quit-
tance,

Dont gquittance,

Au moyen de ce paiement, M. Lange est également déchargé de 'exécution de tous tra-
vaux et réparations qui auraient pu étre exigés de lui comme responsable de M. Thomas et
de tous autres cessionnaires.

SIGNIFICATION

Pour faire signifier les présentes & M. Thomas, tous pouvoirs sont donnés au porteur d’'un
extrait.

FRAIS

Les frais des présentes, y compris le cofit de deux expéditions, d'un extrait pour la signi«
fication et de l'exploit de signification seront supporiés par M. Lange qui s’y oblige.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution de leurs conventions, les parties élisent domicile, etc...

DoNT ACTE. — Fait et passé, etc...
EwrecisTREMENT : Droit fixe, 3 fr., décimes en plus (n* 654).

FORM. 43. — Sous-location (n° 186).

Par devant Me,,. A comparu :

M. Adrien Lange, négociant, demeurant a...

Principal locataire d'une maison sise a..., rue..., n°..., pour douze années consécutives qui
ont commencé a courir le,.., pour finir le...., en vertu du bail qui lui a été fait par M. Eugéne
Cotte, propriétaire, demeurant a..., suivant acte passé devant Me, ., notaire a... le.,,

Lequel a, par ces présentes, sous-loué pour,.. années entiéres et consécutives qui com-
menceront a courir le... pour finir le...

A M. Henri Thomas, employé de commerce, demeurant i..., 4 ce présent et qui accepte.

Un appartement au troisiéme étage de cette maison se composant de... (Pour le surplus
de l'acte, voir la formu'e 4o.)

FORM. 44. — Résiliation de bail (n® 169).

Pardevant Me... Ont comparu :

M. Eugéne Cotte, propriétaire, demeurant a...

Et M. Adrien Lange, négociant, demeurant a...

lLesquels ont, par ces présentes, déclaré résilier purement et simplement, & compter du...
le bail fait par M. Cotte 4 M. Lange, pour... années consécutives qui ont commencé a courir




de la condition stipulée dans un précédent
contrat (Cass. 14 déc. 1890, D. g8.1.257;
Inst. 235§ 3) soit de la date de I'entrée en
jouissance effective si elle est anterieure
(L. 22 frim. an vil art. 24), le tout sous
peine d'un droit en sus qui ne peut jamais
étre inférieur 4 50 fr. décimes en plus, et
di tant par le bailleur que par le preneur,
personnellement sans solidarité entre
eux (L. 23 aofit 1871, art. 14, cass. 14
déc. 18gb précité.

554. CONTRAVENTION. — En fait pour qu'il y
ait contravention ne 553, il faut que ce
soit I'entrée du preneur en jouissance qui
remonte a plus de 3 mois ; tout en tenant
compte que l'acte sous seing privé doit
étre enregistré aw plus tard dans les frois
miois de sa date (L. 22 frim. an vII art. 22;
Yvetot, 16 mars 1877, R. P. 4717; J. E.
20602).

Cette derniére régle peut toutefois souf-
frir une exception « d’aprés certains usa-
ges locaux, quand les baux d'immeubles
ruraux sont {aits a une époque assez avan-
cée pour que les travaux de culture soient
entrepris, on a coutume de faire remonter
la jouissance au 11 novembre, date an-
nuelle du terme, de telle sorte, qu'il s’agit
en fait, non d'une jouissance effective et
réelle, mais de l'indication de |'époque a

artir de laquelle court le prix du bail.
Jans ces conditions et a raison de cette
circonstance de fait, l'administration
admet que I'amende n'a pas été encourue
si 'acte a été présenté a [a formalité dans
les 3 mois de sadate, encore que la jouis-
sance au moment de la présentation re-
monte a4 plus de 3 mois » (Sol. 2 juill,
1872 D. R. Bail 457 ; Sol. 1° juill. 1878).

555. AFFRANCHISSEMENT DU BAILLEUR. — Le bail-
leur peut s'affranchir de la pénalité, ainsi
que du versement immédiat des droits
simples, en déposantl'acte dans un bureau
d'enregistrement avant l'expiration du
4° mois de sa date (L. 23 aofit 1871, art.
14 ; Instr. 2423 § 1); en ce cas le recou-
vrement des droits simples est poursuivi
contre le preneur, indépendarmment du
droit en sus dont il est passible, sauf re-
cours contre le bailleur pour le droit sim-
ple s'il n'est pas acquitté par le preneur.

556. CALCUL pu piLal. — Le calcul du délai
doit se faire de quantiéme a4 quantiéme.
Ainsi un bail sous seing privé en date du
28 mars doit étre présenté a la formalité
au plus tard le 28 juin.

§57. PERCEPTION DE L'AMENDE. — Si un bail
hors délai est présenté par une seule des
[lmrties, le receveur ne doit percevoir que

amende a sa charge, sauf 4 réclamer &
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I'autre partie I'amende qui lui est person-
nelle (Sol. 22 fév. 1895 ]. E. 25.023;
R.E. 1.204; R.P.3.992; D.E. ve. Bai/,339).

Le preneur et le bailleursont, 4 défaut
d'enregistrement dans les délais légaux,
tenus personnellement et sans réserves,
monobstant toute stipulation contraire,
d'un droit en sus; le preneur ne peut étre
tenu de supporter celui du bailleur sans
recours contre celui-ci qu'a titre de dom-
mages-intéréts, c'est-a-dire si une faute
est relevée contre lui (Cass. 8 janv. 1907,
Gaz. Pal. 26 janv. 1go7).

Si les parties, liées par un bail écrit, le
dissimulent, et que le bailleur fasse une
déclaration de location prétendue verbale,
les droits en sus sont exigibles en cas de
découverte de l'acte écrit. Peu importe
que tous les droits simples aient ¢té ac-
quittés sur la déclaraticon de location ver-
bale (Sol. 22 févr. 1895 précitée).

558. DOUBLE ENREGISTREMENT. — Si un bail a
été enregistré deux fois au droit propor-
tionnel, sur les demandes successives du
propriétaire et du locataire, le droit pergu
en dernier lieu doit étrerestitué (Garnier,
Bail 69, Sol 2 juillet 1872 et mai 1887).

559. BAIL PASSE A L'ETRANGER. —
Quant au bail s. s. p. passé en pays
étranger ou dans les colonies [rancaises
oiu l'enregistrement n'est pas établi le
délai est de 6 mois, s'ils sont faits en
Europe, d'une année si c'est en Amérique
et de 2 années si c'est en Asie ou en Atri-
que (L. 22 frim. an vil art. 22.)

Bureaux compétenis.

560. BAUX NOTARIES. — Les baux no-
tariés doivent étre enregistrés au bureau
de la résidence du notaire quelle que
soit la situation des biens loués.

561. BAUX 8OUS SEINGS PRIVES -
Quant aux baux s. s. p. ils doivent étre
présentés 4 la formalité de l'enregistre-
ment savoir :

1* Pour les immeubles de la ville de
Paris, au bureau de l'arrondissement dans
lequel ils sont situés ;

2°* Pour les immeubles hors Paris, dans
tous les bureaux indistinctement, sauf
exception en ce qui concerne les villes oli
un bureau est spécialement désigné pour
I'enregistrement, des actes sous seings
prives.

Toutefois le fait que I'enregistrement
serait fait 4 un autre bureau n'aurait au-
cune influence sur la validité du paiement
des droits (Garnier, Bail 135 ; Dict. Réd.
bail 498).
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Tarif et liquidation des droits.

562. DROIT PROPORTIONNEL. — Les
baux 4 loyer et 4 ferme sont soumis au
droit proportionnel de 0.20 ofo décimes
en plus (L. 16 juin 1824, art. 1) sur le
prix du bail (n°s 563 et s.) augmenté des
prestations en nature et des charges (n®®
560 et s.} qui légalement n'incombent
pasaupreneur{LLL. 22 frim. an viiart. 14;
10 juin 1824 art. 1).

563. PRIX DU BAIL.—LOYER PAYABLE EN ARGENT
— Lorsque le loyer est payableen argent

c'cst la somme exprimée qui sert de base
a la liquidation du droit.

S64. LOYER PAYE COMPTANT. — Lorsque le loyer
est payé comptant, pour toute sa durée
on ne peut considérer la privation d'inté-
réts qu'éprouve le preneur comme une
charge susceptible csj‘étre ajoutée au prix
(Castillon, Bail, n° g.)

565. LOYER PAYABLE EN NATURE. — Si le prix du
bail est stipulé payable en nature, il en
est fait une évaluation d'aprés les mercu-
riales du marché le plus voisin ; s'il s'agit
d'objet dont la valeur ne puisse étre cons-
tatée par lesmercurialesles parties en font
une declaration estimative(LL.22frim. an
Vi1, art. 15 n° 1; 15 mai 1818, art. 75).

§66. LOYER PAYABLE EN DENREES. — Lorsque le
prix du bail consiste en une quantité de
denrées ou en une somme d'argent au
choix du bailleur, on doit percevoirsurla
v}aleurquiest supérieure a |'autre, évalua-
tion des denrées faites d’aprés les mercu-
riales (Del, 11 mars 1835). Si, au con-
traire, le choix appartient au locataire le
droit doit étre percu sur la valeur des den-
rées qui est pour ui le maximum du prix

()- X, 11160, R. G. 1813.)

567. LOYERS D'AVANCE. — Le paiement par
anticipation de loyers ne constitue pas
une charge, il n'est qu'une conséquence
du contrat de bail et ne donne, par suite
ouverture a aucun droit (Seine, 2 fév.
1831 ; Déc. 16 janvier 1884), il en a été
ainsi décidé notamment lorsque le preneur
cede au bailleur,en paiement des loyers,
les arrérages d'une rente due par acte en

forme (Sol. 21 juil. 1838).

568. LOYER NoN ExpRiMé. — Enfin lorsqu'au-
cun loyer n’est exprimé au bail, le droit
de 0, 20 0/0 est percu sur une déclaration
estimative certih’ée, que les parties sont
tenues de souscrire au pied dE:F'cir.t& (L. 22
frim. an vl art. 16.)

569. CHARGES DES BAUX. — leschar-
ges additionnelles des baux, imposées au

e —— -

preneur, susceptibles d'étre ajoutées au
loyer pour la liquidation des droits sont
notamment :

19 Les deniers d’entrée et pots de vin
(Cass. 30 janv. 1867).

2° Lesredevances, faisances ou presta-
tions en nature calculées d'aprés les mer-
curialescommeil est ditci-dessus (ne 505).

3° Les redevances municipales ou char-
ges de police (Sol. 1o mai 1867) & évaluer.

4° L'obligation de curer les puits, fosses,
licux d'aisances (Seine, 14 juillet 13%3},
l'acquit des primes d'assurances (Sol. 2
mars 1896, 11 aolit 1893, J. E. 3428J},
I'entretien des tapis de I'escalier, la rede-
vance pour l'usage de l'ascenseur, etc...,
a évaluer.

5° Les gages du concierge (Garnier,
Bail, 105; Dict. Red. Bail, 193).

6° Les frais d'éclairage et 'abonnement
aux eaux (Sol. 10 mai 1867). Sile pre-
neur est locataire de toute la maison,
obligation de payer les eaux n’est pas
une charge (Sol. 25 aofit 1870). _

7¢ La valeur des faisances, des pailles,
foins que le fermier est obligé de fournir
au bailleur (Del. 18 avril 1828}, ainsi que
celle des labours, charrois et autres tra-
vaux que le fermier s'oblige de faire sur
les terres du bailleur autres que celles
louées (Cass. 16 aofit 1847).

8" La contribution fonciére (principal
et centimes additionnels). Si le montant
de I'imp6t, mis 4 la charge du preneur
n'est pas établi par un extrait du réle qui
doit étre représenté au receveur, il faut,

our la liquidation du droit, ajouter d'of-
EE‘E au prix du bail un quart en sus (Del.
g brum. au VII, 19 juin 1835), sauf a res-
tituer ou bien a réclamer un supplément
de droit, si dans les deux ans de I'enre-
gistrement il est établi, par un extrait du
role, que 'impodt est inférieur ou supérieur
au quart ajouté (Del. 26 fév. 1820, 19
juin 1835). Toutefois nous observons que
!EE- parties ou le notaire (se portant fort
des parties) peuvent évaluer les charges
(impots fonciers, taxes, etc...) en bloc
(L. 22 frim. an VII, art. 16). _

o° La taxe de 2 0/0 sur les proprietes
bities, établie en vertu de la loi du 31
déc. 1900 et la taxe de o,10 0/0 afférente
au terrain des propriétés bities ou non
baties résultant de la loi du 10 juillet
(002 et constituant un impét foncier (Cas.
26 déc. 1906, R. N. 1007.354). :

10° La taxe vicinale établie par la loi
du 31 mars 1go3 en remplacemert de la
prestation pour l'entretien des chemins vi-
cinaux (T. Paix Pngt-du*{lhiteau, 13
janv. 1905, Déc. J. Paix, 1905.249).




r1e Enfin la charge de faire les grosses
réparations, qu'il convient d’eévaluer.

En ce qui concerne l'obligation decons-
truire imposée au preneur, v. n® 500.)

570. CONTRIBUTION PERSONNELLE. — PORTES ET FE-
utries. — La contribution personnelle et
mobiliére, celle des portes et lenétres,
ainsi que les réparations locatives ou de
menu entretien, sont de droit & la charge
des locataires et il a été décide que si le
bailleur s’engage a supporter I'impdt des

ortes et fenétres, ainsi que la moitié des
rais et honoraires de l'acte de bail, les
charges qui incombent normalement au
locataire doivent, pour la liquidation du
droit d'enregistrement, étre déduites du
prix exprimé au contrat (Grasse, 11 mai
1933, R. P. 10570, R. E. 580, R. N. 1904.
318).

571. CAUTIONNEMENT. — TARIF. — Le
cautionnement donné dans un bail donne
ouverture au droit de 0,10 o/0 décimes en

lus (L. 16 juin 1824, art. 1) liquidé sur
es mémes bases que le droit de bail et
avec le bénéfice du fractionnement.

572. CAUTIONNEMENT DANS L'ACTE. — Si le cau-
tionnemer.t est donné dans l'acte méme, le
droit est liquidé sur le prix cumulé des
années du bail, augmenté des charges ou
sur le nombre d'années auxquelles il est
limité.

§573. CAUTIONNEMENT PAR ACTE SEPAR:. — Si le
cautionnement est donné paracte séparé,
le droit est percu sur le prix afférent aux
années restant a courir et le droit de
0,50 o/o décimes en plus est en outre exi-
gible sur les fermages Zchus lorsque le
cautionnement a pour objet non seule-
ment les années A courir, mais encore les
fermages échus et non payés (R. G.2509;
Dict. Réd. Bail, 332).

£34.  BESSION OE BAIL. — En matidre de ces-
sionde bail, ne saurait étre considéré com
me un cautionnement, I'engagement pris

ar le cédant de rester responsableenvers
e propriétaire du paiement des loyers
(Castillon, Bai/ n° 65).

575. PROMESSE DE CAUTIONNEMENT. — La stipu-
lation contenue dans un bail aux termes
de laqgnelle le preneur s'engage i rappor-
ter le cautionnemeut d'un tiers, ne donne
ouverture qu'au droit fixe de 3 francs dé
cimes en plus, saul perception du droit
proportionnel en cas de réalisation.

576. DROIT D'oBLIGATION, — Si1 le bail contient
la stipulation que le preneur devra verser
a titre de cautionnement entre les mains
du bailleur une somme d'argent non pro-
ductive d'intéréts remboursables a la hn
du bail, le droit d'obligation sur cette
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somme est exigible (Sol. 16 mars 1827,
6 avril 1860, 21 sept. 1878 (Belge); J. E.
21401). Mais il ne serait rien da si la
somme dont il s'agit est stipulée produc-
tive d'intéréts, imputable sur chaque
terme de loyer échu (Sol. 13 déc. 1888,
w2 arag).

Si le bail porte que le prix sera com-
ensé avec les intéréts d'une somme que
e bailleur doit au preneur, aucun droit

n'est di si le titre est enregistré; au cas
contraire le droit de 1 o/o decimes en plus
est t::-tigihif:.

577. REDUCTION DE PRIX. — La ré-
duction de prix d'unbail (v. n® 107) donne
ouvertureaudroitd’acceptilationao,50 0fo
décimes en plus sur les années restant a
Courir.

§78. BAIL PAR PERIODEs. — S’il s’agit d'un
bail a période le droit n'est dii que sur la
partie restant a courir de la période en
cours. — Mais si l'acte réduit le loyer a4
expiration d'une période, il constitue un
nouveau bail soumis aux regles générales

(Sol. 29 nov. 1899, R. P. 9753).

6579. INSUFFISANCE DE PRIX. — A
I'égard des baux écrits la régie n’est nul-
lement fondée a requérir I'expertise des
immeubles loués en vue de faire constater
Iinsuffisance du loyer. Il en est autre-
ment en matiére de location verbale (v.
n° 678).

580. CONSTRUCTIONS. — PROPRIETE DU
BAILLEUR SANS INDEMNITE. — La convention par
laquelle le locataire du sol s'oblige i
faire des travaux ou constructions qui
resteront au bailleur sans fndemnité, cons-
titue une simple charge du bail passible
du droit de 0,200/0 décimes en plus (Del.
31 mars 1883. Sol. 17 févr. 1&%3; Bor-
deaux, 26 nov. 1900, /. E. 25.452 et
26.143: R. E. 1.659 et 2.578; D. E. vo
Bail 202; Seine, 12 févr. 1904, J. E.
26.749; R. P.10.766; R. E. 3.590; Seine,
i4 déc. 1908; R. E. 190g.300).

A l'égard du bailleur, dans ['hypothése
ci-dessus, il prend possession de ces cons-
tructions & la fin du bail sans que ce fait
constitue une mutation immobiliére ; mais
par voie de conséquence, s'il vient 4 dé-
céder elles doivent étre comprises dans
la déclaration de sa succession (Cass.,
2 juill. 1851, S. 51.1,535; 27 mai 1873,
3. 73.1.254)

581. PROPRIETE OU BAILLEUR MOYENNANT INDEMNITE.
— S'il est convenu qu'a l'expiration du
bail, le bailleur paiera a titre d’indemnizé
une somme fixée ou a régler ultérieure-
ment pour frais des constructions, celles=
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ci seront la anpriété du preneur et toute
cession qu'il en ferait au cours du bail,
soit 4 un tiers, soit au propriétaire du sol,
constitue une vente d'immeubles. — l.a
convention, par elle-méme, constitue un
marché et l'exercice du droit d'accession
en fin de bail par le propriétaire gui n'y
a pas renoncé donne ouverture au droit de
0,50 0/0 décimes en plus édicté pour les
indemnités mobiliéres (L. 22 frim. an VI,
art. 69 § 2, n* 8; Cass., 27 juin 1893.
D. 1894.1.38 ; Instr. 2.854, § 2).

A cet égard il a été décidé que lors-
qu'un locataire s’'est obligé a élever sur
un terrain loué des constructions qui
devront rester la propriété du bailleur, &
charge par celui-ci de payer au locataire
une somme fixée a raison de tant le
meétre carré, avec augmentation de loyer

roportionnelle aux versements ainsi faits,
'‘administration est fondée, apreés avoir
percu le droit de bail, 4 réclamer aux
deux parties le droit de marché, lorsque
ces constructions ont été édifices dans les
conditions stipulées (Seine, 30 mars 19oo,
le Droit, 13 juin 1300; D. E. v° Bail, 44;
R. P, 0.825; R. E., 2.444).

§582. CONSTRUCTIONS FACULTATIVEs. — Enfin si
les constructions sont facultatives pour le
preneur, il n'y a qu'une promesse éven-
tuelle d'indemnité passible du droit fixe
de 3 fr. décimes en plus; si l]a promesse
se réalise, les droits de vente ou d'acces-
sion sont alors dus dans le sens qui vient
d'étre indique.

583. PROMESSE DE VENTE. — lLors-
que le bail contient une promesse de
vente wunilatérale, cette stipulation ne
donne ouverture qu'au droit de 3 fr. dé-
cimesen plus, mais dés que |'acceptation
résulte soit d'un acquiescement, par acte
enregistré, soit de la prise de possession
effective, le droit proportionnel de vente
devient exigible.

684 CONDITION SUSPENSIVE. — [Lors-
qu'un bail est consenli sous condition sus-
pensive, l'acte est enre%istré au droit fixe
de 3 fr. décimes en plus, mais le droit
proportionnel de bail doit étre acquitte
dans les trois mois de la réalisation de la
condition sous peine d'un droit en sus
(Cass., 14 déc. 1896, /. E., 25008; D. E.
ve Bail, 99).

Perception des droits.

BES5. BAIL A DUREE FIXE.— Lorsque
le bail est consenti pour une durée fixe le

droit liquidé comme il vient d’étre indi-
qué n°s 562 et suivants doit étre pergu

sur le prix cumulé des années que doit
durer le bail (v. n® sujvant).

E86. BAIL A PERIODES. — DUREE LIMITEE
SANS PLRIODE. — Si le bail 4 durée limitée
est fait pour plus de 3 ans, sans périodes,
le montant du droit est, si les parties le
requiérent, fractionné en autant de paie-
ments égaux qu’il y a de périodes trien-
nales dans la durée du bail (L. 23 aott
IBKI, art. 11, § 7).

lais, 4 défaut de réquisition, le droit
est pergu sur toute la durée du bail sans
remboursement possible (L. 22 frim. an
VII, art. 60 ; Rouen, 29 janv. 1885, /. E.
22463); le fractionnement ne peut étre
requis aprés l'enregistrement du bail
(T'ours, 13 avril 1goo; R. P., 9918;
R. E., 2415).

Si le nombre des années n'est pas exac-
tement divisible par 3, la fraction est re-
jetée a la derniére échéance(/. E., 18gob).

587. DUREE LIMITEE AVEC PERIODES. — Lorsque
le bail est consenti pour 3, 6, ou 9 ans ou
pour des périodes plus longues avec fa-
culté de résilier & chacune des périodes
pour I'une ou l'autre des parties ou pour
les deux, le fractionnement par périodes.
triennales est de droit et doit étre effectué
d'office par la régie sans réquisition
(Seine, 20 déc. 1862, J. E. 17663 ; Saint-
Quentin, 1er avr. 1862, J. E. 170664 ; Le
Havre, 7 mars 1868; L. 23 aofit 1871,
art. 11; Sol. 24 oct. 1894, R. E. 3991;
22 févr. 1895, J. E. 25023, R. B. 1204;
Cherbourg, 19 mai 1904, R. E. 3658,
D. E. v° Bail, 235).

Le paiement des droits afférents aux
périodes subséquentes a lieu, ensuite,
dans le premier mois de ’année qui com-
mence chaque période, & moins de rési-
liation anticipée (L. 23 aofit 1871, art. 11),
et le soin de réclamer le montant des
droits simples exigibles sur chaque pe-
riode commencée ncombe au receveur
et les parties sont 4 I'abri de toute péna-
lité & cet égard pendant toute la durée
prévue au contrat (Inst. 12 juin 1875.
D. P. 75.5.183-184).

588. PRIX VARIABLES. — Enfin si le bail est
consenti moyennant des prix variables, le
droit aftérent 4 la premiere ;.i:érmde se
calcule sur le prix moyen. Si le prix de
chaque période est différent, ondoit, pour
le calcul des droits, liquider la totalité
des sommes exigibles sur le bail entier et
n’exiger que la fraction correspondante a
la premiére période (Sol. 24 sept. 1891,
J. E. 24193, R. E. 502; 18 oct. 1398,
J. E. 25657; R. E. 2016, Castilion,
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559. BuRcau compreéTenT. — Cest au bureau
d'enregistrement de la situation des biens
que doit étre effectué le paiement des
échéances postérieures a l'enregistrement
de |'acte (Garnier, Bai/; Instr. 2452).

§90. PRESCRIPTION. — Le recouvrement des
droits exigibles est soumis & la prescrip-
tion trentenaire a4 partir de chacune des
périodes (Garnier, Bail 178; Sarténe,
23 mai 1892).

I, — BAUX DIVERS

Bail de meubles.

591 FORMALITE. — ACTE NoTARIE. — Le
bail de meubles constaté par acte authen-
tique, doit étre enregistré dans le délai
ordinaire des actes notariés.

§92. ACTE Sous SEING PRIVE. — Meis fait par
acte sous seing privé, il n'est obligatoi-
rement assujetti a l'enregistrement que
g'il en est fait usage en justice ou par
acte public.

592. TARIFS ET LIQUIDATION. — DUREE
LmiT.E. — Le bail de biens meubles a4 durée
limitée, est soumis au droit de 0,20 o/o
décimes en plus sur les prix et charges
cumulés de toutes les années, et le cau-
tionnement au droit de 0,10 0/0 décimes
en plus (L. 16 juin 1824, art. 1).

594- DUREE 1LLmiTEE. — Celui & durée illi-
mitée est passible du droit de 2 o/0 dé-
cimes en plus et le cautionnement de celui
de 0,50 0/0 décimes en plus (L. 22 frim.
an Visl, art. 69, § 5, n° 2).

595. BASE DE PERCEPTION. — [Dans le cas d'un
bail & durée illimitée, s'il s'agit d'un bail
a vie, le droit est établi sur 10 fois le prix
annuel avgmenté des charges; et s'il
s'agit d'un bail sans expression de durée
sur 20 fois le lﬂtyer annuel augmenté des
charges (L. 22 trim. an VII, art. 14, § a).

696. FRACTIONNEMENT. — Dans au-
cun cas, méme s'il est fait par périodes,
le bail de meubles ne peut profiter du frac-
tionnement triennal et I'impot est dd sur
toute la durée exprimée a l'acte (V. Sol.
14 nov. 1888 et aoit 1889; Lyon, 6 mai

1902, J. E. 26934).

Bail de fonds de commerce.

B97. TARIFICATION. — Lesreéglesexpo-
sées n® 550 et suiv. pourles baux a loyer
et 4 ferme, sont applicables au bail d'un
fonds de commerce,

En conséquence, le droit 4 percevoir
est celui de 0,20 0/0 décimes en plus sur
les prix et charges cumulés de toutes les
années du bail (L. 16 juin 1824, art. 1).

Bail de navire.

598. BAIL MOBILIER. — Le bail de
navire, aux termes duquel l'armateur céde
entierement a |'affréteur la conduite et la
dirzction du navire pour un temps déter-
miné et pour {.re tel voyage ou trans-
porter telles marchandises, le contrat
constitue un bail mobilier et tombe sous
I'applicat'on du tarif de 0,20 ofo décimes
en plus (Sol. 18 mai 1883).

G99. LOUAGE DINDUSTRIE. — Mais si
I'armateur s'oblige envers l'affréteur a
transﬁnrter, a ses risques et périls, les
marchandises qui lui sont confiées, le con-
trat prend alors le caractere d'un louage
d'industrie et le droit de 1 0/0 décimes en
plus est exigible sur le prix stipulé.

Batl a cheptel.

600. FORMALITE. — Le bail a cheptel
doit étre enregistré dans le délai ordi-
nairedes actes notariés, s'il est constaté
devant notaire; mais dressé par acte
sous seing prive, son enregistrement n'est
obligatoire, qu'en cas d'usage en justice
ou par acte public.

601. TARIF ET LIQUIDATION. — CHEPTEL
simpLe. — Le bail & cheptel simple donne
ouverture au droit de 0,20 o/0 décimes en
plus sur le prix cumulé de toutes les
années (L. 16 juin 1824, art. 1) ou a défaut,
de ce prix, sur l|'évaluation du bétail
exprimée dans l'acte ou a faire par les
parties (L. 22 frim. an VIl art. 69, § 1,
ne 2).

602. CHEPTEL DONNE AU FERMIER. — Celui a
cheptel donné au fermier, ¢'est-a-dire le
cheptel dit « de fer » est soumis au méme
droit de 0,20 ojo décimes en plus, sans
fractionnement, sur le prix cumulé des
années de fermage, augmenté s'il y alieu
de ['estimation ﬁu droit réservé par le
bailleur.

En principe, si le cheptel de fer est
considéré comme l’accessoire du bail 3
ferme, il ne donne ouverture a aucun droit
particulier (Déc. fin. 1o aofit 1815, Instr.
290), mais, si indépendamment du fer-
mage, le preneur est tenu de donner au
bailleur une partie du croit ou toute autre
chose, il y aurait lieu d'en ajouter la
valeur au prix du bail et d'établir le droit
sur le IntaF{Uel. 10 mai 1830).

603. VENTE. — Si d'aprés les termes du
bail, le preneur peut conserver des bes -
tiaux pour un prix déterminé, le droit de
promesse de vente est seul exigible (Tours,
27 juin 1862); le droit de vente a 2 ojo
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deécimes en plus n'est dii que si la vente
est acceptée et que le preneur a pris l'en-
gagement d'en payer la valeur (Sol. g
janv. 1888).

La quittance au bailleur de Pexcédent
de valeur que les hestiaux compris au
cheptel ont acquise ne donne pas ouver-
ture au droit de vente mobiliére (Guéret,
21 mai 1878).

604. BAIL DE VACHES. — Le bail de
vaches, 1mproprement appelé cheptel
(Civ. 1831) est soumis quant aux droits
d'enregistrement aux mémes reégles que
le cheptel simple (V. n° bo1),

Bail a colonage partiaire.

805. BAIL ECRIT. — Le bail a colonage
ou a portion de fruits, rentre, aux termes
de l'article 15 de la loi du 22 frimaire an
VII, dans la catégorie des baux a ferme
ordinaire, et se trouve, dés lors, soumis
aux mémes regles et au méme tarif que
ces derniers (Cass. 8 fév. 1875, D. 75.1.
169; Instr. 2516, § 1) (V. n** 550 et suiv.).

606. BAIL VERBAL. — La mutation de
jouissance qui s'opére verbalement, en
f'ahsmmr: de contrat, au profit du colon
ou fermier partiaire, demeure exempte de
la déclaration et de la taxe établies par
’art. 11 de la loi du 23 aoft 1871 (Instr.
2510, § 1) (V. n° 667).

607. LIQUIDATION DU DROIT. — Le
droit est liquidé, sauf application du frac-
tionnement, sur le montant cumulé des
fermages représentés par la part revenant
au bailleur et déterminée par une décla-
ration estimative (L. 22 frim. an VII,
art. 16).

Bail a¢ domaine congeable.

608. TARIFICATION. — PREMIERE BAILLEE. —
Le bail 4 domaine congéable qui participe
a la fois de la vente et du bail donne
ouverture pour la premiére baillée du
fonds :

1° Au droit de 7 o/o sans décimes sur
la valeur des édifices et superficies aban-
données par le foncier au domanier;
20 Au droit de 0,20 o/o décimes en plus
sur la redevance fonciére convenanciére
qui constitue le fermage du londs, aug-
mentée des charges (L. 8 fév. 1897, R. E.
1315) et de 4 o/o décimes en plus si la
durée est illimit¢e, percu sur le capital au
denier 20 de la rente.

609. BAILLEE DE RENOUVELLEMENT. — Les bail-

lées en renouvellement ne donnent ouver- |

ture qu’'au droit de 0,20 o/o décimes en
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de la régie, la continuation par tacite
reconduction n’est assujettie 4 aucun droit
(St-Brieue, 20 juill. 1503).

610. BAILLLE DE congemeNT. — Quant A la
baillée de congement, elle n’est égale-
ment assujettie qu'au droit de 0,20 ofo
décimes en plus.

611. CESSION PAR LE FONCIER. — La
cession, par le foncier, de sa redevance
donne ouverture au droit de cession de
rente 4 2 ofo décimes en plus sur le capi-
tal au denier 2ode cette rente, Si la cession
comprend en outre de la redevance le,
fonds lui-méme, le droit de vente immo-
biliére est di sur le prix stipulé, y compris
les charges (Del. 18 mai 1523).

€612. CESSION PAR LE DOMANIER. -
Lorsque la cession faite par le domanier
s'applique & la fois 4 la jouissance et aux
édifices, le droit immobilier est dii tant
sur le prix de la cession que sur le mon-
tant de la redevance (Instr. 1205-3; Cass.,
13 nov. 1826, 19 juin 1828).

Bail a complant.

613. DUREE DETERMINEE. — Lorsque
le bail est consenti pour une durée déter-
minée, 1l est assujetti comme les baux
m{'clinairesu au tarif de 0,20 0/0 décimes en
plus.

614. DUREE INDEFINIE. — 5i, sans
étre translatif de propriété, il est consenti
pour une durée indéfinie, le droit de 4 o/o
décimes en plus, est exigible sur le prix
multiplié par 10 ou par 20 suivant qu'il
s'agit d'un bail 4 vie ou a duré illimitée
(V. n°t 632 et 638).

616. ALIENATION. — Enfin, s'il con-
tient une aliénation a charge de rente, ou
une vente a temps, c’est-a-dire si le bail-
leur se dépouille de sa propriéte, il est
passible du droit de vente & 7 o/o sans
décimes.

Bail de bois.,

616. DROIT DE BAIL. — Il y a bail su-
jet au droit de 0,20 0/0 lorsque la jouis-
sance d'un bois romprend la totalité du
sol forestier et s'étend a tous les fruits
(Garnier, Bail, 330-60; Dict. Réd. 5a1/,00;
Déiib. 29 avril 1834; Cass., 22 fév. 1842).

A cet égard, il a été décidé que le droit
de 0.20 0/0 est seul dit sur la convention
par laquelle le propriétaire d'une forét de

. pins concéde & un tiers pour un nombre
d'années déterminé, et moyennant une

redevance annuelle, la ferme du gemmage
des pins, sans garantie du nombre des

plus;: mais contrairement & la prétention | arbres et en se réservant la propriéte du
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corps de ces arbres (Saint-Sever, 23 juil- |

let 1904, /. E 26878).

617. DROIT DE VENTE — Le bail de
bois constitue une vente mobiliére pas-

sible du droit de 2 0/o décimes en plus a |

I'exclusion de celui de 0,20 0/0, quand la
jouissance est expressément [imitée a
]'expluitatinn et i I'enlévement des coupes
(Garnier, Bail, 330-1; Dict. Réd., Bail,
; Cass., 3 déc. 1832, 20 mai 1839, 21 mai
1849, 23 mars 1370).
La doctrine et |a jurisprudence tendent
a considérer le bail de bois comme une
vente mobiliére 4 2 0/o toutes les fois
qu'il résulte des stipulations que le pre-
neur n'a aucun droit sur le sol, que le
droit a lui attribué consiste a recueillir un
produit particulier de la terre dont la jouis-
sance et l'usage direct continuent d'ap-
artenir exclusivement au propriétaire.
](JEn ce sens : Cass., 17 mars 1go4, J. E.,
26066; Bordeaux, 20 déc. 1904, J. E.,
26049; Castillon, Manuel formul., p. 112;
Walh., Tr. de dr. fisc.,k. 1, p. 13; D. E.,
v° Bail, n° 55).

Bail de mines el carrieres.

€18. TARIF. — Le bail de mines et car-
rieres doit étre considéré comme une
vente mobiliére sujette au droit de 2 0/0
décimes en plus. g:’eat du moins la pré-
tention de la régie et 'opinion dominante
delajurisprudence(Instr. 1796, § 27 ;Cass.,
20 janv. 1847 et 28 janv. 1857, D. 47.1.80
et 57.1.371; Cherbourg, 22 juil. 1902, Rép.
)faer. 10374; D. R. Bai/, 83 et s.; Uzés, 17
év. 1904; R. E., 1904-429).

Bail a nourriture de personnes.

619. PRIX EN ARGENT. — Le bail fait
moyennant un prix en argent constitue
un bail mobilier et les régles en cette
matiere lui sont applicables (v. n° 591);
conséquemment ce bail est soumis au droit
de 0.20 o/o décimes en plus sur le prix
cumulé de toutes les années, lorsque sa
durée est limitée (LL. 22 frim. an VII,
art. 69, § 2, n° 5; 10 juin 1824, art. 1°) et
de 2 0/o décimes en plus lorsque la durée
est illimitée ou 4 vie (L. 22 frim. an VII,
art. 09, § 5, n° 2).

620. PRIX EN CREANCES — Sile prix
consistait en créances, le droit serait di
& 1 0/0 décimes en plus en cas de bail a
durée himitée et 4 2 o/o décimes en plus
en cas de bail a vie.

€21. PRIX EN ABANDON DE VALEURS.
— Si le bail est consenti moyennant

'abandon de rente sur I'Etat ou de va-
leurs mobiliéres au porteur, le droit est
pergu au taux de 0,20 0/0 ou de 2 0of0 dé-
cimes en plus suivant que la durée est ou
non limitée (Sol. 3o juil. 1873; Valognes,
12 [év. 1384).

622. PRIX EN MEUBLES ET IMMEU-
BLES. — Si le prix consiste en |'abandon
d'un meuble ou d’un immeuble, il y a
vente et le droit dd en cette matiere est
exigible (Droits de 2 ofo décimes en plus
ou de 7 o/a sans décimes); s'il s’agit d'un
usufruit immobilier, c’est le droit de 7 0/o
sans décimes qui est di.

§23. VENTILATION, — Si le prix abandonné
comprend a4 la fois des meubles et des
immeubles, les parties peuvent faire une
ventilation (Sol. 12 fév. 1869, 22 fév. 1872
et 23 juil. 1873).

624. ABSENCE DE PRIX. — Enfin, si
aucun prix n'est stipulé, le bail constitue
une donation et les droits dus en cette
matiére sont exigibles.

625. PENSIONS ALIMENTAIRES. — Mais il suffit
pour qu’il y ait un prix, que le débiteur
de la pension s'acquitte ainsi d'une obli-

ation ou conventionnelle ou légale. Alnsi
es constitutions de pensions aiimentaires
faites dans les cas déterminés par la loi
sont de véritables baux 4 nourriture sujets
au droit de 0,20 0/o(Déc. Min. fin. 12 sept.
1909 : Instr. 450; Sol. 20 sept. 1830). — Il
en a €té ainsi décidé a I'égard d’'aliments

romis : par un gendre et sa femme a
eur meére et belle-mére lors méme qu'ils
devraient étre fournis aprés le déces de la
femme (Cass., 17 mars 1856); — par-un
enfant naturel reconnu 4 son pére ou a sa
mere (Sol. 27 juil. 1825); — par un époux
séparé de corps 4 son conjoint (Rouen,
2 mai 1857); — par 'héritier du pére d'un
enfant adultérin 4 celui-ci (Diglﬂn, 17 mai
1869) : — par le futur au profit de la fu-
ture (Seine, 20 avril 1842).

626. MINEURS. — Pour les baux a
nourriture de mineurs, le droit est calculé
sur le prix cumulé des années restant a
courir jusqu'a l'époque de la majorité
(Del. 4 ma1 1822, 15 sept. 1825).

627. FRACTIONNEMENT. — Le bail &
nourriture de personnes ne saurait béne-
hicier du fractionnement triennal et méme
fait par périodes, le droit est dii immé-
diatement sur toute la durée exprimée a
l'acte. — ll en est ainsi & I'égard des baux,
qui, consentis pour une durée fixe de plus
de 3 ans, auraient été présentés a la for-
malité avec une réquisition de iraction-
nement. — Il importerait peu, d'ailleurs,
acetégard, que les contractants se fussent
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respectivement réservé la faculté de rési-
lier leurs engagements a volonté, une sti-
pulation de ce genre ne constituant qu'une
condition résolutoire, impuissante a faire
obstacle 4 la perception immédiate de
I'impdt, qui reste acquis au Trésor no-
nobstant la réalisation ultérieure de la
dite condition (Sol. 9 mars 1903; Instr.
3125 1; R. P. 10549; /. E. 26562-4°).

628. RESILIATION. — La résiliation
n'est passible que du droit fixe de 3 fr. dé-
cimes en plus. Toutelois, si le bail avait
été consenti moyennant I’'abandon d'une
créance, d'un immeuble, etc... il y aurait
rétrocession de |'objet cédé en échange,
et les droits devraient étre pergus en con-

séquence (/. E. 14012; D. R. 41).

Bail @ nourriture d'antmaunx.

629. TARIF. — lLe bail 4 nourriture
d’animaux donne ouverture, comme un
bail ordinaire, aux droits de 0,20 0/0 dé-
cimes en plus sur le prix cumulé de toutes
les années (L. 16 juin 1824, art. 1).

Bail de chasse et de péche.

6830. TARIF. — Les baux de chasse et
de péche donnent ouverture au droit de
0,20 0/0 décimes en pius sur le prix cu-
mulé des fermages.

631. BAILLEURS DIVIS. — Siplusieurs
ErﬂFriétalrts se réunissent pour donner &

ail le droit de chasse sur des terres leur
appartenant divisément, le droit de 0,20
o/o précité doit étre liquidé sur la rede-
vance totale stipulée au contrat et non
sur la portion revenant & chacun (>ol.
13 juil. 1894, Rev. Enreg. 1675).

Bail & vie.

632. BAIL DE MEUBLES. — Le bail &
vie de biens meubles (sur une ou plusieurs
tétes) est assujetti au droit de 2 o/o dé-
cimes en plus liquidé sur 10 fois le prix et
les charges annuels (L. 22 frim. an VII,
art. 69, §5,n° 2) (v.n* 503}, si le bail ré-
sulte d'un acte sous seing privé, l'enre-

istrement n’en est obligatoire qu'en cas
g‘usage en justice ou par acte public.

633. BAIL D'IMMEUBSLES. — lLe baila
vie d'i'mmeubles, que ceux-ci soient ur-
bains ou ruraux, est assujetti au droit de
4 ofo décimes en plus sur un capital formé
de 10 fois le prix et les charges annuels
(L. 22 frim. an VII, art. 69,§ 7, n° 2 et
art. 15, n° 3). Si ce bail est consenti par
acte sous-seing privé, il doit étre enre-
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gistré (ou déclaré) dans le méme délai

que les baux ordinaires d'immeubles (v.
ne §52),

634 MEUBLES ET IMMEUBLES. — La
disposition de l'article g de la loi du
22 frim. an VII n'est pas applicable au
bail de meubles et d'immeubles tout A la

fois et la ventilation des parties doit étre
admises (Sol. 12 fév. 1869).

635. DUREE INDETERMINEE. — Le bail
consenti pour une durée indétermirée et
contenant pour chacunes des parties la fa-
culté de le faire cesser par la manifes-
tation de sa volonté, ne peut étre consi-
déré comme un bail 4 vie (Sol. 6 déc.
1873, J. E. 19656), mais comme un bail
ordinaire sur lequel le droit de 0,20 ofo
est seulement exigible et payable, soit
par périodes triennales, soit annuelle-
ment, s’il peut étre assimilé 4 ceux faits

suivant 'usage des lieux (Sol. 8 juillet et
6 déc. 1873).

636 FRACTIONNEMENT. — En aucun

cas, le bail 4 vie ne peut bénéficier du
fractionnement.

637. CESSION ET RETROCESSION. —
La cession et la rétrocession du bail 4 vie
donne ouverture au méme droit que le
bail lui-méme (Cass., 18 janv. 1825; Instr.
1249-5; Seine, 3o déc. 1835; /. E. 13905)
(v. n° 562, 2146, 2166 et 2174).

Bail & durée illimitée.

638, BAIL DE MEUBLES. — Le bail de
biens meubles a durée illimitée autrement
dit fait sans expression de durée est assu-
jetti au droit de 2 ojo décimes en plus
sur un capital formé de 2o fois la rente ou
le prix annuel et les charges aussi an-
nuelles, en y ajoutant les autres charges
en capital et les deniers d'entrée, s'il en
est stipulé (L. 22 frim. an VII, art. 15,
ne 2 et 0g, § 5, n° 2).

Fait par acte sous-seing privé, I'enre-
gistrement n'en est obligatoire qu'au cas
d'usage en justice ou dans un acte public,

639. BAIL D'IMMEUBLES. — Quant au
méme bail ayant pour objet des immeu-
bles, il doit étre enregistré (ou déclaré
s'il est verbal) dans le méme délai que
les baux ordinaires d'immeubles (n® 551
a 555). Il est passible d'un droit de 4 o/o
décimes en plus liquidé sur un capital
{ormé de 20 fois le prix et les charges an-
nuels (L. 22 frim. an VII, art. 69, § 7,n° 2,
et 15, n°® 2).

64 0 DUREE INDETERMINEE. — Comme

S




en matiére de bail 4 vie, le bail & durée
illimitée ne doit pas étre confondu avec
le bail & durée indéterminée ou incertaine
(v. n® 635). C'est ainsi que 'administra-
tion admet que le bail consenti a un fone-
tionnaire, pour tout le temps qu'il restera
dans la localité, ne doit étre soumis qu'au
droit de 0,20 ofo a payer par périodes
triennales ou annuellement (Sol. 2 aoit
1872, /. E. 19104-1).

Bail emphytéotique.

641. ACTE CONSTITUTIF. — L'acte
constitutif de I'emphytéose est assujetti
au droit établi pour les baux ordinaires
a ferme ou a loyer (L. 25 juin 1902, art.
14) (v. n° 562).

és lors, il supporte le droit de o0,200/0
décimes en plus, mais sans fractionne-
ment et liquidé sur le montant cumulé des

redevances stipulées pour toutes les an-
nées du bail.

642. DELAIS. — Ces baux doivent étre
enrcgistrés (ou déclarés s’ils sont ver-
baux) dans les mémes délais que les baux
ordinaires d'immeubles (v. n® 551 et s.).

643 MUTATIONS AU COURS DE L'EmM-~-
PHYTEOSE. — Les mutations de toute
nature pouvant se produire au cours de
Pemphytéose, soit du chel du bailleur,
soit du chef du preneur, sont soumises
aux mémes tarifs que les transmissions de

. propriété d'immeubles. Ces mutations se-

ront donc soumises aux droits de muta-
tion par décés, a titre gratuit ou onéreux,
ts}ilfwam la nature des contrats commuta-
ifs.

Ce droit est liquidé sur la valeur vénale
déterminée par une déclaration des par-
ties (Instr. 3091).

Il faut excepter les résiliements faits
Par actes authentiques dans les 24 heures
(L. 22 frim. an VI1I, art. 68, § 1, n° 40) et
les résolutions prononcées par jugement
pour cause de nullité radicale (méme ar-
ticé&ﬂﬁg, n° 7; Cass., 26 avril 1853 ; Instr.
1082).

Baux administratifs.

644. TARIF. — Les baux administra-
tifs, qul s'agisse des biens de I'Etat
des départements, des communes ou des
¢tabiiscements publics, sont assujettis
aux mémes droils que les biens des parti-
culiers (L. 22 frim. an VII, art. 69 § 3,
ne 2; 15 mai 1818, art. 78).

€45 BAUX CONSENTIS PAR L'ETAT.—
I'xceptionnellement sont enregistrés gra-
tis les baux passés par I’Etat, pour le lo-
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ement de ses fonctionnaires (comman-
ﬁants de divisions militaires, préposés
des douanes ; directeurs, entrepcseurs des
contributions indirectes: receveurs des

ostes dans le cas ou le bail est passé par
I-:e directeur des postes, agissant au nom
de l'administration et sous réserve de
I'approbation ministérielle) (Sol. février
1890;.

646. BAUX CONSENTIS A L'ETAT. —
Les baux consentis 4 I'Etat sont enregis-
trés gratis siles frais du bail sont 2 la
charge de I’Etat (L. 22 juin an VII, art.
70 § 2, n° 1), au comptant si les frais doi-
vent étre supportés par les parties.

I1l, — PROROGATION DE BAIL.

647. DELAl. — [.'acte contenant pro-
rogation de bail doit étre enregistré dans
les délaisprescritspourle bail (v. n? 551);
il a d'ailleurs le caractére d’un nouveau
bail (Yvetot, 16 mars 1877, /. E. 20662).

€48. TARIF. — L'acte de prorogation
de bail donne ouverture aux mémes droits
que le bail (V. n” 562).

643. EviciBILITE. — Si cette prorogation
est counsentie avant ’expiration du bail,
le droit fixe de 3 francs décimes en plus
est seul immédiatement exigible (Sol., 23
oct. 1871; 31 janv. 1873), sauf a payer
ensuite le droit proportionnel aux époques
indiquées par le septiéme alinéa de l'ar-
ticler1 de la loi du 23 aott 1371, c'est-a-
dire dans le premier mois de I'année ou la
prorozation aura commencé a produire
son effet. — Mais le droit fixe ne peut ex-
céder celui de 0,20 0/0 liquidé pour toute
la durée du bail, et les parties doivent
toujours étre admises, si elles le deman-
dent, h acquitter le droit de 0,200(0 (Sol.,
1o juill. 1873; 21 juill. 1879; R. P. 2823).
— Etant observé que le droit proportion-
nel de 0,20 o/0 est dii sur la prorogation
de bail consentie au cessionnaire du bail
proroge.

IV.— ECHANGES DE BAUX.

650. DELAI — Les actes d'échange de
jouissance d'immeubles doivent étre en-
registrés dans le méme délai que les baux
(v. n® 051 et suiv.).

651. TARIF. — Ilssont soumis au droit
de 0,20 0/o décimes en plus, sur le prix
cumulé du bail dont le prixest le pluséleveé
A l'exclusion de tout droit de résiliation

(Garnier, 7¢ éd., Echange, n°26; J. E.
14095.2).
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VY. — Sovus-BAUX. — CESSIONS ET SUBROGA-
TIONS DE BAUX.

662. REGLES. — (es actes sont sou-
mis aux regles ordinaires des baux
ecrits (n® 547).

653, TARIF, — [Is donnent ouverture
au droit de 0,20 ofo décimes en plus, li-
quidé sur le prix annuel, augmenté des
charges, multiplié par le nombre d'années
restant a courir, sauf a limiter la percep-
tion 4 la période en cours, en cas de frac-
tionnement. On doit comprendre comme
charges, I'indemnité payée par le cession-
naire au cédant (Del., 21 avril 1826).

Si I’'un de ces actes intervient dansl'in-
tervalle de deux échéances, les droits des
échéances postérieures ne peuvent étre
réclamés qu’'au locataire qui jouit réelle-
ment de l'immeuble a4 I'époque de cha-
cune de ces échéances (Instr. 2452 § 3,
n. 1) et le locataire primitif ne peut étre
inquieté A ce sujet.

654. CONSENTEMENT DU PROPRIE-
TAIRE. — Le consentement 4 ces actes
par le propriétaire ne donne ouverture a
aucun droit spécial s’il est justifié que ‘e
locataire ne pouvait céder ou sous-louer
sans ce consentement; mais, au cas con-
traire. un droit fixe de 3 francs, décimes
en plus, est di.

6565. CESSION PAR LE PRENEUR. —
La cession consentie par le preneur du
bail principal et de sous-baux est passi-
ble du droit de 0,20 o/0, décimes en plus
(Cass., 3o mai 1888, R. P., 7003 ; Beaugé,
1g février 19o7).

Cependant le tribunal civil de la Seine
a décidé lorsque la cession s'applique a
la fcis 4 un bail principal et 4 des sous-
haux — que le droit de 1 0/o, décimes en
plus, est dit sur le montant des loyers a
recevoir des sous-locataires, et celui de
0,200/0, décimes en plus, surle surplus des
loyers & payer par le cessionnaire (Seine,
18 mai 1909, R. E., 4642).

Il est fait remarquer que le droit est
calculé sans fractionnement sur foufe la
durée du bail, méme pour les baux & pé-
riodes.

666. CESSION FPAR LE BAILLEUR. —
La cession faite par le bailleur équivaut &
un {ransport de créances a terme don-
nant ouverture lorsqu'il s’agit d'un bail 4
prix d'argent au droit de 1 0/0, décimes
en plus (Seine, 17 fév. 1846, 21 mars 1862,
J. E., 17489 ; Chalons-sur-Marne, 21 juil-
let 1890, R. E., 2148 ; Seine, 15 marsiqio,

.

R. E. 5219; R. P. 12232; contrd : Brest,

24 déc. 1908, R. P. 11907, qui a estimé

gue le droit exigible en ce cas était celui
e 0,200/0, décimes en plus.

Lorsque la cession s'applique 4 un bail
par périodes, les droits sont immédiate-
ment exigibles sur le loyer de toutes les
périodes a courir (Seine, 15 mars 1910,
précité).

657 BAIL A momi FRUIT. — S'il s'agit d'un
bail 4 moitié fruit, le droit de 2 o/o est
exigible comme vente de récoltes (Joigny,
3 juill. 1862; Montargis, 25 juin I ;r%,
J. E. 20828 ; Sancerre, 3 avr. 1882; J. E.
22167 ; Sol., 21 mars 1897, R. P- 4309).

658. FRACTIONNEMENT. — [En matiére de ces-
sion de bail par le bailleur, le fractionne-
ment ne saurait étre appliqué (Sol. 6 fév.
1892).

VI. — RETROCESSIONS ET RESILIATIONS
DE BAUX. — CONGE.

659. CARACTERE. — lLa résiliation et
la rétrocession sont deux actes de nature
différente : il y a résiliation lorsque le
bailleur reprend lui-mé&me possession de
sa chose, et rétrocession lorsque le sous-
locataire ou le cessionnaire du bail le céde
de nouveau & son propre cédant.

860. HéTHﬂGEEEIﬂHa —  FORMALITE., =
[L'acte de rétrocession doit étre Présenté
a la formalité dans le méme délai que les
baux (v. n° 551 et suiv.)..

¢61. TARIF. — Il est soumis au droit pro-
portionnel de 0,20 ofo liquidé sur les prix
et charges cumulés des années restant a
courir de la période en cours, mais il ne
béneficie pas, comme la résiliation, de la
faveur du maximum de 3 fr. 75 (Seine,
25 oct. 1889, /. E. 23404 et 10 avr. 1897,
R. E. 13094; Sol. 14 mai 1897, R. E. 1897,
p. 400).

662. RESILIATION. — FrormaLTE. — La
résiliation d'un bail n'est pas assujettie a
I'enregistrement dans un délai déterminé
lorsquelle est constatée par acte sous
seing prive.,

663. TARIF. — Comme en matiére de ré-
trocession le droit d'enregistrement est de
0,20 o/o décimes en plus, mais avec un
maximum de 3 fr. décimes en plus (Sol.
30 juillet 1872, 26 juillet 1876). Ce maxi-
mum n'est pas applicable toutefois a la
résiliation d'une sous-location (Sol. 6 juin
1877, R. P. 2824).

664. RESILIATIONS versALES. — Lesrésiliations
verbales d'un bail écrit ou verbal, ne




sont passiblesd aucun impét (Sol. 24 janv.
1876, 8 janv. 1878).

665. INDEMNITE. — Si l'acte de rési-
liation ou de rétrocession stipuie une
indemnité, il est dit en outre des droits
pr.cités : un droit de 0,50 0/0 cécimes n
plus si cette indemnité consiste en une
somme d'argent payée ou promise (L. 22
frim. an VII, art. 6g, § 2 n° 8; Seine, 16
juill. 1886, /. E. 22716) un droit de vente,
si elle consiste en |'abandon d’'immeubles
ou d'objets mobiliers (Langres, 14 mars
1888).

ge6. ArpLicaTioN. — Il a été décidé que,
lorsqu'un bail est judiciairement résilié
par la faute du locataire, et notamment,
pour défaut du paiement des loyers, et
que le tribunal condamne le preneur a
payer au bailleur une indemnité de relo-
cation, sans préjudice des loyers arriérés,
le tarif des dommages-intéréts doit étre
appliqué au montant de l'indemnité de
relocation. |l en serait autrement, et le
droit de titre de 0,50 0/0 pour indemnité
est seul exigible, si I'indemnité de relo-
cation était convenue par écrit ou verba-
lement entre les parties. La résiliation
d'un sous-bail reste soumise au droit
proportionnel de o020 o/o comme rétro-
cession, et ne bénéficie pas de la faveur
du droit fixe, accordée seulement a la
résiliation du bail principal qui fait ren-
trer le propriétaire en jouissance de sa
chose (Sol. 14 mai 1897, R. E. 1897,
p- 400).

666 tis. CONGE. — Le congé en matiére
de lonage donne ouverture au droit fixe
de 3 fr. (par acte extra-judiciaire 2 fr.),
décimes en plus (LL. 22 rim. an VII,
art. 58§ 1, n°® 30 et 51; 28 avr. 1810, art.
43, n° 13; 18 juin 1850, art. 8; 28 févr.
I E‘z, art. 4; 19 févr. 1874, art. 2).

e méme tarif est applicable a 'accep-
tation de congé du propriétaire

§ 2. — LOCATION VERBALE.

667. DECLARATIONS. — Lorsqu'il
n'existe pas de conventions écrites cons-
tatant une mutation de jouissan e de
biens immeubles, il doit y éire suppléé
par des déclarations détaillées et estima-
tives dans les trois mois de l'entrée en
jouissance (L. 23 aoft 1871, art. 11). Ce
délai court du lendemain de l'entrée en
jonissance (Sol. g avril 1891).

Toutefois cette régle n'est pas applica-
ble & I'Algérie (Décr. 22 avril 1879)

668- APPLICATION, — Cetle déclaration est
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obligatoire toutes les fois qu'il y a jouis-
sance sans écrit (sauf les exceptions ci-
aprés); il en est ainsi notamment lors-
qu'apres |'expiration de la durée du bail
non renouvelé le preneur reste en jouis-
sance (Civ. 1738, 1759 et 1774).

Néanmoins ne sont pas assujettis a dé-
claration:

1° LLeslocations gratuites (Seine, 30nov.
1888, Rép. Garnier 7236 ; Tarbes, 27 jan.
1893, R. E.,479; Saint-L6, 11 janv. 1395,
R. P. 858g). Toutelois la régie est d'un
avis contraire (Sol., 6 déc. 187, Instr.
2423-1).

2o Les locations verbales 4 colonage
ou a portion de fruits de propriétés ru-
rales;

3° Les locations de maisons ou appar-
tements meublés lorsque les occupants ne
paient ni la cote mobiliére ni I'impot des
portes et fenétres. Il n’en est pas de méme
si un propriétaire meuble sa maison, la
loue en totalité ou en partie a4 quelqu'un
qui vient I'habiter lui-méme ou 'exploiter
comme logeur, mais dans ce cas la décla-
ration ne doit porter que sur le prix affé-
rent & la valeur de I'immeuble et non pas
sur le prix afférent aux meubles (Instr.
2413-5).

4" Les lorations verbales concernant les
logements fournis gratuitement a des
fonctionnaires ou employés de tout ordre,
par I'Etat, les communes, établissements
publics, sociétés, etc. (Sol. 21 avr. 1874,
J. E. 19501).

59 Les locations wverbales consenties
ﬁratuitement au profit de religieuses qui

irigent une école libre, par les personnes
qui ont fondé cette école (Sol., 14 oct.
1880, /. E. 875);

6° Et les locations verbales de toute
nature, ne dépassant pas /rois ans et dont
le prix annuel n'excéde pas 100 francs.

A l'égard de ces derniéres il est ad-
mis :

... Que si le bailleur a consenti plu-
sieurs locations verbales de cette nature,
mais dont le prix cumulé excéde annuel-
lement roo fr. la déclaration est obliga-
toire (L. 23 aofit 1871, art. 11-5°).

... Que si un propriétaire a consenti
plusieurs !ncations de moins de trois ans
dont les prix réunis n'excédent pas 100
francs et une autre location d'un prix
supérieur a 100 firancs, la derniére loca-
tion est seule soumise a la déclaration
(Sol., 18 mai 1872, J. E. 18994; 13 juin
1873, J. E. 19240.

Que si un propriétaire a consenti
plusieurs locations, les unes verbalement*
les autres par baux écrits, 1l n'est tenude
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déclarer les premiéres locations que si
elles excédent 100 francs de loyer en
reunion (Sol., 5 aott 1879, /. E. 21249{.
Que la déclaration n'est pas obli-
gatoire pour les iocations dont le prix cu-
mu'é excéde 100 francs lorsqu'elles ont
trait 4 des immecubles distincts ne faisant
pas partie d'une méme exploitation ou
silués dans des cantons différents (Be-
sangon, 5 mars 1895, R. P. 8693, /. E.
24%;3&; R.E. 1296; conird: D. E., v° Bail,
148,
EEB- FORMES. — FORMULES DE L'ADMINISTRATION,
— Les déclarations de locations verbales
doivent étre faites et signées par le bail-
leur ou son mandataire sur des formules
délivrées gratuitement par 'administra-
tion; lorsque la location est faite suivant
« l'usage des lieux » il est de l'intérét du
déclarant de I'indiquer (v. n° 679).

670. PouvoiR- — Le pouvoir a fin de dé-la-
ration de location verbale doit étre dressé
sur timbre, mais n'est pas assujetti al'en-
registrement (Instr. 2418).

671. QuiTTance. — La quittance des droits
percus délivrée au déclarant est timbrée A
0,25 pour toute perception supérieure a
10 francs.

67!2. BUREAUX COMPETENTS. — lLes
déclarations de locations verbales doivent
étre taites, savoir:

673. PARI3. — Pour les immeubles de la
ville de Paris, au bureau de l'arrondisse-
ment dans lequels ils sont situés.

674. DLPARTEMENTS. — Pour les immeubles
hors Paris: Dans tout bureau d'enregis-
trement n'ayant pas d'autre désignation
spéciale, quelle que soit la situation de
'immeuble ; dans les localitésouil n’existe
pas de bureau d'enregistrement, ces dé-
clarations sont recues par les percepteurs
des contributions directes (Instr. 2832

§7)

875. TARIF. — PERCEPTION. — Au point de
vue du taril, de I'assiette et de la liquida-
tion de l'impot, les déclarations de loca-
tions verbales sont entiérement assimi-
lées aux baux écrits (v. n’ 562).

676. FRACTIONNEMENT. — Les régles du frac-
tionnement concernant les beaux écrits
sont applicables aux locations verbales.

577. DEBITEURS DES DROITS. — Le bailleur seul
est tenu du paiement des droits exigibles
sur sa déclaration, sauf sonrecours contre
le preneur; neanmoins, au regard de l'ad-
ministration, les parties restent solidaires
?nur le paiement des droits simples (L. 28
evr. 1872, art, 0).

678. INSUFFISANCE. — L'administration est
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fondée a provoquer dans les deux ans de
I'enregistrement, |'expertise des immeu-
bles loués verbalement, afin de faire cons-
tater l'insuffisance du prix porte dans les
déclarations (L. L. 22 frim. an VII, art. 19
et 39; 23 aoiut 1871, art. 11-3).

679 LOCATIONS SUIVANT L'USAGE
DES LIEUX. — Si lalocation est [aite sui-
vant ['usage des lieux, la déclaration en
contiendra la mention. Les droits d’enre-
gistrement deviennent exigibles dans les
vingt jours qui suivent I'échéance de
chaque terme, et la perception en est con-
tinuée jusqu'a ce qu'il ait été déclaré que
le bail a cessé ou qu'il a été résilié (L. 23
aofit 1871, art. 11-2) ; ces droits sont paya-
bles d’avance) Sol., 19 janv. 1883,/. E.,
22033).

680. LOCATION AU JOUR, A LA SEMAINE ET AU MOIS. —
Ces locations sont considérées comme
faites suivant l'usage des lieux et la dé-
claration doit en étre faite méme si elles
sont consenties pour un prix inférieur
a 100 francs, dés lors que ce prix repré-
sente paranun loyer de plusde 10ofrancs
(Sol., 12 oct. 871). — Le réglement de
I'imp6t pour ces locations, méme celles
au jour et a la semaine, se fait de mois
en mois (Sol., 25nov. 1871) et trimestriel-
lement pour les entrepots de marchandi-
ses loués au mois (Sol., 17 janv. 1872).

Spécialement ['administration consi-
dére que les locations au mois doivent
étre assimilées, pour l'application de la
loi, aux locations suivant l'usage des
lieux, pour lesquelles le droit des périodes
subséquentes devient exigible jusqu’a dé-
claration de cessation ou de résiliation,
dans les 20 jours qui suivent l'échéance
de chaque terme, sans amende en cas de
retard (Sol. § ma! :85;;, J. B. 25234;
R. E. 4352; — Conf. Sol. 29 aoiit 1893,
J. E. 24305; R. E.614; D. E., Bail 251).

681. RENOUVELLEMENTS. — lLe re-
nouvellement des locations verbales con-
senties pour une durée déterminée doit
faire, sous peine d’amende, l'objet d'une
déclaration dans les 3 mois, & partir du
commencement de la nouvelle période,

ue le renouvellement ait lieu au profit
ju méme locataire ou d’un locataire diffé-

rent (Sol. 29 aofit 1893, J. E. 24305).

682 ENGAGEMENTS DE LOCATIONS.
— Les écrits dits « engagements de loca-
tion », desquels il résulte que la location
est faite suivant l'usage des licux, sont
considérés au point de vue de l'enregis-
trement (mais non du timbre) comme lo-
cations verbales dans le sens de l'art. 6

de la loi du 28 févr. 1872 (Instr. 2452, § 3-
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11¢), et les obligations fiscales y relatives
et ci-dessus indiquces incombent exclusi-
vement aux bailleurs.

683. CHANGEMENT DE PROPRIETAIRE
OU DE LOCATAIRE. — S'iln'y a pas aug-
mentation de prix il n'est pas nécessaire
de faire une nouvelle déclaration s'il sur-
vient un changement de propriétaire ou
de locataire, au cours de la période pour
laquelle les droits ont été payés (Sol. 29
aoiit 1893, J. E. 24305; 5 mars 1897, K.
s 9113?

684, SOUS-BAUX. — CESSIONS. — SU-
BROGATIONS — Ces actessont assimilés
aux baux, la déclaration doit en éire faite
par les bailleurs et par les cédants, comme
en matiére de locations ordinaires (arg.
L. 22 frim. an VII, art. 69, § 3, n® 2).

685. CESSATIONS, RESILIATIONS. —
Les déclarations de cessation et de rési-
liation nécessaires pour arréter le cours
de la perception sont rédigées et signées
dans un espace réservé a cet eftet sur les
feuilles contenant les déclarations de lo-
cations (Instr. 2418).

686. PENALITES. — Le défaut de dé-
claration de la location verbale dans les
trois mois de l'entrée en jouissance em-
porte exigibilité d'un droit en sus au mi-
nimum de 50 fr., décimes en sus, 4 la
charge du bailleur seu/, sauf son recours
contre le preneur. Il n'y a de solidarité
avec le preneur qu’a I'égard du droit sim-
ple (LL. 23 aofit 1871, art. 14, et 28 fév.
1872, art. 0).

687. PLURALITE. — Il est dia autant d’a-
mendes qu'il y a de locataires non soli-
daires, que les locations soient inférieures
ou superieures a 100 fr. (Sol. 13 juin

1873).

IV. — HYPOTHEQUES

858. TRANSCRIPTION. — FORMALITES. —
Sont de nature a étre transcrits :

1°© Le bail d'immeubles, y compris le
bail de chasse (n® 253), consentis pour
plus de 18 ans;

20 Celui constatant (méme pour bail de
moins de 18 ans) quittance ou cession
d'une somme équivalente A trois années
de loyers ou de fermages non échus (L.
23 mars 1855, art. 2);

3" Le bail 4 longue durée assujetti au
droit d'enregistrement de 4 o/0 (bail 2
vie, bail 4 durée illimitée) ;

4" Le bail emphytéotique (L. 25 juin
1902, art. 14);
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5° Le bail 4 domaine congéable en ce
qui concerne les superficies.

ge9. TAXE HyroTHicmRe. — Cette transcrip-
tion donne ouverture a une taxe hypo-
thécaire de 0,125 o/o sans décimes liqui-
dée comme le droit d'enregistrement (L.
27 juillet 1g9oo, art. 2 et 3) sur le montant
cumulé des loyers pendant toute la durée
du bail (Sol. 25 mars 1901, R. E. 2.694,
§ 1), sans pouvoir par conséquent bénéfi-
cier du fractionnement admis pour les
baux en matiére d'enregistrement.

630. SALAIRES DU CONSERVATEUR. — En outre,
pour la méme formalité, 1l est di au con-
servaleur a titre de salaires : 1° 0,20 pour
enregistrement au registre des dépots
(Décr. 28 aoiit 1875, art. 2); et 2° 0,90
[:mr role de transcription contenant 40
ignes 4 la page et 24 syllabes 4 la ligne
(Décr. 24 févr. 1910).

691. BAIL AVEC PROMESSE DE VENTE
— Lorsqu'un bail sujet 4 transcription
contient une promesse de vente ou un
F:—u‘:te de préférence, il convient, avant de
aire procéder a cette formalité, de pren-
dre parti sur le point de savoir si1 l'on
veut également faire transcrire cette pro-
messe, car cette derniére transcription
donnera ouverture & des droits spéciaux
assez élevés (2 Ir. 125 o/0 sur la valeur
des immeubles) et acquittés inutilement
si la promesse de vente ne se réalise pas,
car dans aucun cas la restitution de ces
droits ne pourra étre obtenue (Cass., 18
juill. 1882, D. 83.1.233; Instr. 267-3, §10;
Cass., 12 janv. 1895, R. N. 1395-96,
p. 331; Cass., 21 janv. 1896, D. g6.1.541;
Instr. 2.910, § 3).

En conséquence, si la promesse de vente
ou le pacte de préférence ne doit pas étre
transcrit, il conviendra de reguérir ex-

ressément la traoscription du bail, 4
'exclusion dz czlle de la promesse de vente.

FORMALITES

692. BAIL D'IMMEUBLES. — TRANSCRIPTION-
— Comme il estindiqué ci-dessus n" 688,
le bail d'immeubles consenti pour plus
de 18 ans doit étre transcrit au bureau de
la situation des biens (L. 23 mars 1855,
art. 2-4°). Celui qui n’a point été trans-
crit ne peut étre opposé pour une durée
de plus de IS années aux tiers qui ont des
droits sur les immeubles loués et qui les
ont conserveés en se conformant aux lois
(méme loi, art 3).

Le bail, quelle que soit sa durée, s'il
contient une quittance ou une ce:sion de
plus de 3 années de loyers ou de fer-
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mages, doit étre également soumis a la
transcriptior (méme lo1, art. 2).

693. CESSION DU BAIL. — TRANSCRIPTION. — En cas
de cession d'un bail ayant encore a cette
époque plus de 18 années de durée ou si
le preneur le sous-loue pour un temps qui
soit également de plus de 18 ans, une
nouvelle transcription n'est pas néces-
saire, celle précédemment faite conser-
vant tous ses effets & I'égard des tiers (ln
ce sens @ Troplong, Transcr. 118 et 119).

684 BAIL A CHEPTEL. — KOTIFICATION. —
Lorsque le cheptel est donné au fermier
d'autrui, ou 4 un colon partiaire, on doit
notifier le bail au propriétaire de la ferme
afin d'empécher qu'il n'acquiert de privi-
lége sur le cheptel.

Cette notification est ordinairement
faite par exploit d'huissier, mais nous con-
sidérons qu'elle produirait tous ses effets
au moyen d'une lettre missive recomman-
dée par la poste, avec accusé de récep-
tion, puisqu'il a méme ¢été reconnu que
la notification dont il s’agit pouvait étre
suppléée par la preuve que le propriétaire
a eu connaissance que le cheptel appar-
tenait a autrui (v. n°® 277).

695. BAIL D= MEUBLES. — NOTIFICATION
— L& vail de meubles doit étre notihé au
propriétaire des lieux loués avant la li-
vraison de ces objets et 4 la raquéte du
bailleur, afin de conserver 2 ce dernier
son droit de revendication. L'exploit
d'huissier devra étre pretéré a tout autre
moyen.

606. EAIL EMPHYTEOTIQUE. — TRANS-
criFTIoN. — Le bail e phytéotique ne pou-
vant étre fait pour moins de 18 ans, doit
étre transcrit au bureau de la situati_n
des biens.

687- BAIL A VIE ET A DUREE ILLI-
MITEE. — Le bail A vie et 4 durée illimi-
tée, lorsqu'il aura pour objet des immeu-
bles, devra étre transcrit, ne pouvant sa-
voir si sa durée sera moindre de 18 ans.

Vil. — HONORARIRES

698. PROMESSE DE BAIL. — La pro-
messe de bail n'est pas tarifée et 'hono-
raire parait devoir étre pergu, savoir :

Comme en matiére de déclaration pure
et simple, c'est-a-dire par roles de minute
s1 la promesse est unilatérale.

Et comme en mati¢re de bail sielle est
acceptée puisque dans ce cas elle en pro-
duit tous les effets.

682. LAIL ORDINAIRE, — Le bail or-

dinaire donne droit aux honoraires sui-
vanis :

[. — BAIL DE Guf A GRE.

Baux a ferme, a loyer, a nourriture, & pilurage,
a chepiel, a colonage, a vie,

AGEN: A. Bail a ferme, a loyer, d nour-
riture, @ paturage : 0,500/0, sur le prix
total des années du bail, augmenté des
charges. — B. Ba.l & colonage : 0,50 0/0,
sur |'évaluation de la part totule des fruits
revenant au propriétaire. — C. Bail 4
cheptel : 0,50 ofo, sur l'évaluation de la
part totale du croit revenint au proprié-
taire. — D. Bail a vie : 0,50 0/o, sur le
capital formé de dix fois la redevance
annueile.

fr'ifh'n rmum pour tous les actes ci-dessus :
g fr.

AIX : A. Baila frrme, a loyer, a nourri-
ture : 0,25 o/o. — B. Bail a vie : 0,50 0/0,
sur le capital formé de dix fois la rede-
vance annuelle,

” f.ﬂf:'m‘mmn pour tous les actes ci-dessus:

r.

ALGER : A. Bail a loyer, & ferme :
0,25 o/o, sur les loyers cumuiés des neuf
premiéres années ; 0,125 0/0, sur les loyers
cumulés des années suivantes. — B. Bail
a@dvie:10/ode 1 & 200.000 fr. ; 0,50 0/0
ce 200.000 4 400.000 fr.; 0,125 Of0 au-
dessus ; sur le capital au denier dix de la
redevance annuelle.

Pas de minimum.

AMIENS : Bail & ferme, 4 loyer, a patu-
rage : 0,40 ofo de 1 a 50.000 fr.; 0,25 ofo
au-dessus ; sur le prix total des années du
bail, augmenté des charges. — KBail a
colonaze : Mémes honoraires, sur I'éva-
luation de la part totale des fruits reve-
nant au propriétaire. — C. Bail @ cheplel :
Mémes honoraires, sur I'évaluation de la
part totale du croit revenant au proprié-
taire. — ). Sailavie: Honorairescomme
en matiére de vente sur le capital formé
de dix fois la redevance annuelle. — E.
Bail a nourriture : Honoraires comme en
matiére de vente sur le capital formé de
dix fois la redevance annuelle.

fﬂfﬁu imum poui tous les actes ci-dessus:
6 fr.

ANGERS, CAEN : A. Bail a cheplel, a
ferme, @ loyer, @ nourriture, & pilurage :
0,20 o/o, sur le prix total des années de
bail, augmenté des charges. — B. Bail a
colonage : 0,30 ofo, sur I'évaluation de la
part totale des fruits revenant au pro-
priétaire. — C. Bail ¢ vie : 1 ofo, sur le
capital formé de dix fois la redevance
annuelle.
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Minimum pour tous les actes ci-dessus :
5 fr.

BAsTIA, Paris, Rexnes, ROUEN @ A,
Bail 4 ferme, a loyer, @ nourrsture, a pu-
turage : 0,25 0/0, sur le prix total des an-
nées du bail, augmenté des charges. —
B. Bail & colonage : 0,25 ofo, sur l'eva-
luation de la part totale des fruits reve-
nant au propriétaire. — C. Bail a cheptel:
0,25 0/0, sur I'évaluation de la part totale
du croit revenant au propriétaire. — D).
Bail & vie : 1 0fo, sur le -:::n[)ita! formé de
dix fois la redevance annuelle.

Mintmum pour tous les actes ci-dessus :
e ir.

BESANCON, Di1JON : A, Bail & ferme, d
loyer, & nourriture, & pdturags : 0,30 0/o,
sur le prix total des années du bail, aug-
menté des charges. — B. Bail @ colonage :
0,30 o/o, sur l'évaluation de la part to-
tale des fruits revenant au propriétaire.
— C. Bail a cheptel : 0,30 ofo, sur |'éva-
luation de la part totale du croit revenant
au propriétaire. — D. Bail d vie . 1 0/o,
sur le capital formé de dix fois la rede-
vance annuelle,

Minimum pour tous les actes ci-dessus:
Besangon, 6 fr.; Dijon, 5 fr.

BORDEAUX : A. Baila ferme : 0,250/0,
sur le prix total des années du bail aug-
menté des charges. — B. Bail a loyer :
0,30 o/o, sur le prix total des années du
bail augmenté des charges. — C. Bail a
nonrriture, @ paturage : 0,50 o/o, sur le
prix total des années du bail augmenté
des charges. — D. Bail a colonage :
0,50 o/o, sur I'évaluation de la part to-
tale des fruits revenant au propriétaire.
— K. Bail a cheptel : 1 ofo, sur I'évalua-
tion de la part totale du croit revenant
au propriétaire. — F, Bail a vie: 0,50 o/o,
sur le capital formé de dix fois la rede-
vance annuelle.

fM’:’m’mum pour les actes ci-dessus :
4 fr.

BOURGES : A. Bail a ferme, a loyer, a
nourrilure, @ pilurage : 0,50 o/o de 1 4
5.000 fr. ; 0,25 o/o au-dessus ; sur le
prix total des années du bail, augmenté
des charges. — B. Bail d colonage : d'un
an : 1 0/0; au deld d'un an : méme hono-
raire que pourle bail & ferme ; sur I'éva-
luation de la part totale des fruits reve-
nant au propriétaire.— C. Baila cheptel:
0,50 ofo, sur I’évaluation de la part totale
du croit revenant au propriétaire. — D).
Bail a vie:o,500/0 de 1 4 5.000 fr ;
0,25 ofo au-dessus; sur le capital formé
de dix fois la redevance annuelle,

Minimum pour tous les actes ci-des-
sus : 5 fr.

CAEN : V. Angers.

CHAMBERY, GRENOBLE : A. Bail d
ferme, @ loyer, @ nourrilure, a paturage :
0,50 o'o0 de 1 4 5.000 fr.; 0,25 0/0 au-
dessus; sur le prix total des années du
bail augmenté des charges. — B. Bail a
colonage : Mémes honoraires sur l'éva-
luation de la part totale des fruits reve-
nant au propriétaire. — C. Baila cheptel:
Mémes honoraires sur I'évaluation de la

art du croit revenant au propriétaire. —

). Ba:l a vie: Honoraires comme en ma-
tiere de vente sur le capital formé de dix
fois la redevance annuelle.

Minimum pour tous les actes ci-des-
sus : § fr.

Dijon : V. Besancon.

DouAl : A. Bailaferme, a loyer, anour-
rilure, a paturage : 0,25 ofo, sur le prix
total des années du bail, augmenté des
charges. — B. Bail @ colonage : 0,25 o/o,
sur I'évaluation de la part totale des fruits
revenant au propriétaire. — C. Bail a
cheptel . 0,25 ofo, sur |'évaluation de la
part totale du croit revenant au proprié-
taire. — D. Baila vie : 0,25 o/o, sur le
capital formé de dix fois la redevance
annuelle,

Minimum pour tous les actes ci-des-
sus : 4 fr.

GRENOBLE : V. Chambéry.

LLIMOGES : A. Bail & ferme, a loyer, @
nourrtlure, @ piturage : 0,50 ofo de I a
15.000 {r.; 0,25 o/o au-dessus. Minimum :
5 fr. — B. Bail a colonags : Mémes hono-
raires, sur I'évaluation de la part totale
des fruits revenant au propriétaire. Mini-
mum : 1o fr. — C. Bai/a cheptel : 1 o/o,
sur I'évaluation de la part totale du croit
revenant au propriétaire. Minimum : 5 fr.
— D. Baitl a vie: 1 ofo, sur le capital
formé de vingt fois la redevance an-
nuelle. Minimum : 5 fr.

LYON : A. Bail a ferme, & loyer, @ nour-
refure, @ paturage : 0,400/0 de 1 a 10.000
francs; 0,25 o/o au-dessus; sur le prix
total des années de bail, augmenté des
charges. — B. Buail & colonage : Mémes
honoraires, sur I'évaluation de la part to-
tale des fruits revenant au propriétaire.
— C. Bail a cheptel : Mémes honoraires,
sur |'évaluation de la part totale du croit
revenant au propriétaire. — D. Baild vie:
1 0/0, sur le capital formé de dix fois la
redevance annuelle.

Minimum pour tous les actes ci-des-
sus : 6 fr,

MONTPELLIER : A. Baila ferme, a loyer,
@ nourriture, a paturage : 0,50 0fo de 1 3
50.000 fr.; 0,25 0/0 au-dessus; sur le
prix total des années du bail augmenté

10
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des charges. — B. B-il a colonage :
Mémes honoraires, sur |'évaluation de la
part totale des fruits revenant au pro-
riétaire. — C. Bail d cheplel : Mémes
onoraires, sur l'évaluation de la part
totale du croit revenant au propriétaire.
— D. Bail a vie : 0,50 ofo, sur le capital
formé de dix fois la redevance annuelle.

Minimum pour tous les actes ci-des-
sus ; 5 fr.

NANCY : A. Bail & cheptel, a ferme, a
loyer : 0,25 oo, sur le prix tolal des an-
nées du bail, augmenté des charges. —
B. Bail a colonage : 0,25 o/0, sur 'éva-
luation de la part totale des fruits reve-
nant au propriétaire. — C. Bail @ vie :
0,50 o/o, sur le capital formé de dix fois
la redevance annuelle. — D. Bail/ a nour-
riture : 0,50 o/o, sur dix années au maxi-
mum.

Minimum pour tous les actes ci-des-
sus : 4 fr.

NIMES : (pour lcs baux de towie nature)
0,600/0 de 1 4 5.000 fr.; 0,50 ofo de
5.000 4 25.000 Ir. , 0,25 o/o au-dessus.

Minimum : 6 fr.

ORLEANS : A. Bail a ferme, a loyer, a
nowrriture, @ paturage : 0,25 ojo, sur le
prix total des années du bail, augmenté
des charges. — B. Baila colonage : 0,375
o/o, sur |'évaluation de la part totale des
fruits revenant au propriétaire. — C. Bai/
4 cheptel : 0,25 o/o, sur |'évaluation de la
part totale du croit revenant au proprié-
taire. — D. Baila vie : 1 ofo, sur le ca-
pital formé de dix fois \a redevance an-
nuelle.

Minimum pour tous les actes ci-des-
sus : 5 fr.

Paris : V. Bastia.

PAU : A. Bail & ferme, @ loyer, @ nour-
rilure, a paturage . 0,40 oo, sur le prix
total des années du bail, augmenté des
charges. — B. Bail @ colonage : 0,40 o/o,
sur I'évaluation de la part totale des fruits
revenant au proprietaire.

POITIERS : A. Bail a ferme, da loyer, a
nourriture, d pa urage : 0,25 ofo, sur le
prix total des années du bail, augmenté
des charges. — B. Bail a colonage : 0,40
o/0, sur |'évaluation de la part totale des
fruits revenant au propriétaire. — C. Bai/
d cheptel : 0,25 o/0, sur I'évaluation de la
part totale du croit revenant au proprié-
taire. — D. Bail 4 vie: 1 ofo, sur le ca-
pital formé de dix fois la redevance an-
nuelle.

Minimum pour tous les actes ci-des-
sus : 5 fr.

RENNES . V. Bastia.

RIOM : A. Baila ferme,a loyer, 4 nour-

riture, & paturage : 0,40 ofo, de 1 A10.000
fr.; 0,25 0/0 au-dessus. — Surle prix total
des années de bail, augmenté des char-

es. — B. Bail a colonage : Pour un bail

'un an : 1 0/o de 1 A 10.000 fr. ;
0,50 o/o au-dessus. — Pour un bail de
deux ans : 0,50 de 1 4 10.000 fr.; 0,25
o/o au-dessus. — Pour un bail de trois
ans et au deld : 0,40 de 1 4 10.000 fr.;
0,25 ofo au-dessus, sur l'évaluation de la
part totale des [ruits revenant au pro-
prietaire. — C. Bail a cheptel : 0,40 ofo
de 1 a 10.000 fIr.; 0,25 ofo au-dessus. —
Sur I'évaluation de la part totale du croit
revenant au propriétaire. — D. Bail 4
vie : 1 ofo de 1 a 50.000 fr.; 0,50 o0 au-
dessus. — Sur le capital formé de dix fois
la redevance annuelle.

Minimum pour tous les actes ci-des-
sus : 6 fr.

ROUEN : V. Bastia.

SEINE : A. Bail a ferme ou a loyer :
0,25 o/o, sur les loyers cumulés des neuf
premiéres années; 0,125 0/0, sur les loyers
cumulés des années suivantes. — B. Bail
@ vie 1 o/o, sur le capital au denier dix
de la redevance annuelle.

I’as de minimum.

TOULOUSE : A. Bail a ferme, a loyer, @
nowrriture, a pdturage : 0,50 ofo, sur le
prix total des années de bail, augmenté
des charges. — B. Bail @ colonage : 0,50
ofo. sur |’évaluation de la part totale des
fruits re\ cnantau propriétaire. — C. Bail
a cheptel : 1 ofo, sur I'évaluation de la
part totale du croit revenant au proprié-
taire. — D. Bail a vie : 1 ofo, sur le capi-
tal formé de dix fois la redevance an-
nuelle.

Minimum pour tous les actes ci-des-
sus : 5 fr.

Bail a durée illimitée ou emphyiléotigue.

ALGER : 1 o/o de 1 4 200.000 fr.;
0,50 0/0 de 200.000 fr. a 400.000 fr,;
0,25 o/o de 400.000 fr. 4 800.000 fr.;
0,125 o/o au-dessus, sur le capital au
denier vingt de la redevance annuelle.

AMIENS, CHAMBERY, GRENOBLE,
MONTPELLIER, PAU : Honoraires comme
en matiére de vente, sur le capital formé
de vingt fois la redevance annuelle.

ANGE:S, LIMOGES : 1 o/o, sur le capital
formé de vingt fois la redevance annuelle.
— Minimum : 5 fr.

BOURGES : 0,50 o/o de 1 & 5.000 fr. ;
0,25 ofo au-dessus. Sur le capital formé
de vingt fois la redevance annuelle.

NANCY : 1 o/o de 1 4 100.000 fr.;
0,50 ofo de 100.000 fr. a 300.000 fr.;
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0,25 o/o au-dessus. Sur le capital formé
de vingt fois la redevance annuelle.
NIMES, RI1OM : 1 o/0 de 1 & 50.000fr.;
0,50 o/o au-dessus. Sur le capital formé
de vingt fois la redevance annuelle.
ROUEN : 1 o/o de 1 a4 100.000 fr.;
0,50 ofo au-dessus. Sur le capital formé
de vingt fois la redevance annuelle.
SEINE : 1 o/o sur le capital au denier
vingt de la redevance annuelle,
10US LES AUTRES TARIFS : 1 0/0 sur
le capital formé de vingt fois la rede-
vance annuelle. — Minimum : Alger,
Seine, pasde minimum ; — Aix, Amiens,
Besancon, Lyon, Nimes, Riom, 6 fr.; —
Bordeaux, Douai, Nancy, 4 fr. ; — Tous
autres tarifs, g fr.

Bail a domaine congéabie.

RENNES : 1. Avec superficies : - Sur les
superficies : 1 of/o. — Sur les rentes et
charges . 0,25 ofo. — 11. Sans superficies
0,50 o/o. - Minimum : 6 fr.

Bail de carriére.

CHAMBERY, GRENOBLE Honoraires

comme pour Vente de meubles.

II. — BAlL PAR ADJUDICATION.

(Cahier des charges compris.)

AGEN : 1 o/o.

AIX : 0,75 o/o de 1 A 10.000 fr.; 0,50
0/0 au-dessus,

ALGER : 0,25 o/o sur les loyers cumu-
lés des neuf premiéres années; 0,125 o/0
sur les loyers cumulés des années sui-
vantes.

AMIENS : 1,50 o/ode 1 4 10.000 Ir.:
0,75 o/o de 10.000 4 50.000 fr.; 0,50 0/0
au-dessus.

ANGERS, BORDEAUX, CAEN, NIMES,
PAu, POITIERS : Moitié en sus des hono-
raires du bail de gré & oré.

BASTIA : 0,50 0o/0o de 1 4 5000 Ir.;
0,25 o/o au-dessus,

BESANCON, PARIS, ORLEANS, ROUEN,
TOULOUSE : 0,50 o/o0.

BOURGES : 0,75 o/o de 1 4 5.000 Ir.:
0,375 o/0 au-dessus,

CHAMBERY, GRENOBLE : I ofo de 14
50.000 fr.; 0,50 0/0 au-dessus.

Di1jon, LiMoGES, Lyon : Un quart en
suz des honoraires d'un bail de gré 2
gT .

Douar : o,50 ofo. — Emphytéotique
2 ofo sur le capital formé de vingt fois la
redevance annuelle (cahier des charges
COmpris).

MONTPELLIER : 0,50 ofo de 1 4 50.000
fr. ; 0,25 ofo au-dessus.

NANCY : A. En bloc:0,750/0 de 1 2
10.000 fr.; 0,50 o/o au-dessus. — B. En
détail : 2 ofo sur la premiére année;
1 o/o au dela.

ENNES : 0,40 0/o.

RioM : 0,60 o/o de 1 a4 10.000 fr.;
0,40 au-dessus.

SEINE : 0,50 0/0 sur les loyers cumu-
lés des neuf premiéres années; 0,25 o/o
sur les loyers cumulés des années sui-
vantes.

Minimum : Alger, Seine, pas de mini-
mum ; — Angers, Limoges, 15 fr.; —
U;Iéans, 5 fr. ; — Tous les autres tarifs,
8 fr.

700. APPLICATION. — L'honoraire se pergoit
sur le montant des loyers augmentés des
charges d’aprés I'évaluation servant de
base pour l'enregistrement, le tout cal-
culé sur le total des années pendant les-
quelles le bail est susceptible de recevoir
son exécution, qu'il soit fait & durée fixe
ou par périodes.

701. BAIL AVEC PROMESSE DE VENTE.
— La promesse de vente consentie dans
un bail donne droit, indépendamment de
'honoraire de bail, aux honoraires sui-
vants :

Alger, Seine : Un quart de I'honoraire
per¢cu en matiére de vente, avec imputa-
tion sur l'honoraire de vente, si elle se
réalise dans la méme étude.

Tous les autres tarifs : 0,25 o/o avec
imputation sur I'honoraire de vente, si
elle se réalise dans la méme étude.

Minimum : Bourges, 4 fr.; Amiens, An-
%ers, Besancon, Bordeaux, Chambéry,

ijon, Grenoble, Lyon, Nimes, Orléans,
Paris, Poitiers, Rennes, Rouen, Tou-
louse, 5 fr.; Bastia, Douai, Limoges,
Nancy, 6 fr.; Caen, 8 fr.; autres tarifs pas
de minimum.

702. BAIL DE NAVIRE. — Le bail de
navire ou affrétement donne droit aux ho-
noraires suivants :

Alger: 0,25 0/0 de 1 4 200.000 francs;
0,125 0/0 au-dessus.

Amiens : 0,50 0/0 de 1 A 100.000 fr.;
0,25 o/o au dessus.

Besancon : 0,300/0.

Bordeaux, Limoges, Pau, Poiliers
0,50 0/o.

Bourges, Chambéry, Grenobl: : 0,500/0
de 1 4 5 00" francs; 0,25 ofo au-dessus,

Caen : 0,20 ofo.

Lyon : 0.40 o/o de 1 a 10.000 francs;
0,25 0/0 au-dessus,

Montpellier : 0,50 0/o de 1 4 50.000fr.;
0,25 o/0 au-dessus,

E
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Nimes: 0,50 o/o de 1 & 25.000 francs;
0,250/0 au-dessus.

Tous les aulres tarifs : 0,25 ofo.

Minimum : Agen, Alger, Angers,
Seine, pas de minimum ; Aix, Besancgon,
Caen,d:l’lamhér , Grenoble, Lyon, Nancy,
Nimes, Pau, Poitiers: 6 fr.; Amiens,
Bastia, Bourges, [)ijon, Limoges, Mont-

ellier, Orléans, Paris, Rennes, Riom,
F{uuen, Toulouse : 5 fr.; Bordeaux, Douai:
4 francs,

702bis. BAIL DE MINES. — Comme en
matiére de vente mobiliére.

Seuls les tarifs légaux des cours de Gre-
noble et de Chambéry en font mention
sous le vocable « Bail de mines ». Dans
la cour de Lyon, ot ['acted’amodiation est
courant, surtout dans le bassin houillier de
la Loire, il est d'usage de percevoir !'ho-
noraire dii sur les ventes de meubles ou
matériaux.

703. CESSION DE BAIL. — Pour la
cession de bail, les honoraires, pour tous
les tarifs (France et Algérie), se calculent
comme en matiére de bail sur les années
restant a courlr.

704. AppLicATION. — Le tarif du bail n’est
applicable que lorsque la cession du bail
forme I’t:-bjet principal de l'acte.

Ainsi, 1l arrive constamment qu'une
cession de bail accompagnpe une cession
de fonds de commerce, en ce cas, la ces-
sion de bail n'est qu'une convention ac-
cessoire ne donnant droit 4 aucun hono-
raire particulier, & moins toutefois que le
consentement du propriétaire ne soit né-
cessaire a la validité de la cession.

706. DECHARGE DU BAILLEUR. —
Consentie dans l'acte de cession de bail,
la décharge par le bailleur au cédant
constitue une disposition dépendante
ne pouvait donner lieu a aucun hono-
raire.

Mais par acte séparé, cette décharge
donne droit 4 la perception des hono-
raires suivants :

HONORAIRES
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Seine : 4 fr. 50 en brevet ; g fr. en minute.

Asx, Alger : 4 fr. en brevet; 8 fr. en
minute,

Tous les aulres tarifs : 4 fr. en brevet ;
6 fr. en minute.

706. RESILIATION DE BAIL. — La
résiliation de bail donne droit aux hono-
raires suivants :

Tous les tarifs (France et Algérie) :
moitié de 'honoraire de bail sur les années
restant & courir.

707. APPLICATION. — Comme il vient d'étre
indiqué, 'acte de résiliation de bail est
retribué par ['honoraire de bail réduit de
moitié.

Si la résiliation avait lieu moyennant
un prix et que celui-ci fat quittancé a
I'acte, nous estimons que le notaire serait
en droit de percevairﬁ'hunaraire de quit-
tance si celui-ci était plus élevé que celui
de résiliation.

70S. SOUS-LOCATION DE BAIL. —La
sous-location de bail est assimilée 4 la
cessionde bail et 'honoraire en la matiére
lui est applicable, calculé comme lui sur
les années restant a courir (V. ne 703).

709. CONGE DE BAIL. — L’acte de
congé d'un bail donne droit aux hono-
raires suivants :

Alger : 4 fr. en brevet, 8 fr. en minute.

Nancy : 2 fr. en brevet, 4 fr. en minute,

Poitiers: Congé d'acquit : 2 fr. Congé
de bail : 4 fr. en brevet, 6 fr. en minute.

Seine: 4 Ir. 50 en brevet, g fr. en mi-
nute,

Tous les autres tarifs : 4 fr. en brevet,
6 fr. en minute.

7i0. ACOEPTATION DE CONGE. —
L'acceptation de congé donnée par acte
séparé donne droit aux honoraires sui-
vants :

En brevet : Seine: 4 fr. 50; partout
ailleurs : 4 fr. .

En minute : Seing * gfr, : Alger, Tou-
louse : 8 [r.; tous les autres tarifs : 6 fr.
.'If:-—: R I - |
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Absent : Eovoyé en possession, 28,

Acceptation : Hail, 72, Promesse de bhail, 57.

Achalandage : Ohjet d'un bail, 205,

Achats (V. Bail acolonal partiaire).

Acquéreur (VY Venie de l'objet loué).

Acte & la suite (Y. Timbre).

Acte notarié (¥, Formes du bail).

Acte sous seiog privé (V' Formes du bail).

Aections : Nomenelature, 403 & 419 (V. Expulsion,
Procédure civile, Résiliation)

Adjudication (V. Buail par adjudication).

Administratenr judiciaire : Capacité, 15,

A dministrateur légal : Capacité, 16.

Administratenr provisoire 3 Capeeitd, 17,

Administreatif (¥, Bail administratif).

Affretement (V. HBail de navire).

Alzgerie (V Eareqgistrement).

Aliémnation (V. Bail a colonat partiaire ; Bail a
domaine congeéable ; bail de péche; venle des
biens loués)

Allavien (V. Bail emphytéotique).

Ameéliorations : Bail emphyléotique, 394, Droit du
preacur, 134, Enregistrement, 580,

Amende (V. Enregistrement),

Amaodiation (V Bail de mines),

Animaux (V. Batl a cheptel).

Antichrésiste 3 Capacité, 18,

Anticipation (V. Loyers d'avance).

Appartement meablé : Encegistiement, 548, Obli=
galions, 202. Régles. 204, Taeile reeonduction, 201,

Approbation V. Bail administratif).

Arbres (V Bail a domaine congéable).

AEI;IIII.EHE ¢ Choix el hoaoraires pour étal de lieus,

Argent (V. Loyer).

Arrhes : Caactére, 59,

Assignation (V. Saisies).

Assistance publiqune (V. Bail administratif).

Assurance : Bail & fsrme, 237. Ces forluils, 237.
loeendin. 135, 309

Autorisatien (V Frocédure civile).

Avertissement : Contnibutions, 143 et =, Jgstico da
paix, #30. Usurpations, 231, Vente de la chose, 116.

MAveua : Bail vorbal, 70.

Bail (en général) : Améliorstion, 134. Aprartement
meuhlé, 204 Arrhes, 59, Baillour, 14, Biens, 4.
Bon pére de famille, 127, Capacité du bailleur, 14§
i, Capacité du preneur, 53 et 5%, Cahier de charges,
358, 368, 376. Caractdre, 1. Carridres, 349, 350. Cas
fortuits, 107. Caution, 86, 167, Cessalion, 169 et s.
Cession, 174 et s. Changemonts. 127, Charge des
hiens, 143 et 5. Chasse, 238, 244 ot s. Choses, 4 4
13. Commerece similaire, 109, Compéleace, 401 et s,
Commune, 19 Concierge, 110 159, Concorience dé-
loyale, 109. Conditions résolutcires, 43, 44, 149,
Congé, 157 & 165. Corsentement, 71 et 72 Cons-
tructions, 134, 580 & 582. Conlributions, 143 &
147. Dation d'arrhes, 59. Décds, 153 Déconfiture,
153. Dégradations, 133. Délivrance, 97 & 99. Denier
& Dien, 60 & 62. Destruction, 107. Dommages-inté-
réls, 97, 106, 407, Durée, 73 & 82. Efels, 96 ot s,

ST o ; ; ,
.‘ u:rs eht fég.ﬂ renvotent aux numéros de louvrage.)

Eléments, 2, Eoregistiement (v. co mot). Eq'lrnl:ian,
100 & 10%. E'at des lieux. 87 & 92. Exécution, 69,
402 ot 5. Expiration, 169 Expropriation. 111 & 113,
Expulsion. 141, $16. Extinction, 169. Failiits, 45,
170, 535, Ferme, 223 ot s. Fouds de commerce. 204
a4 208 Formalitds, 692 et s Forme, 55 & 45 Frais,
190. Garantie, 105. Honoraires, 698 i T10 Hospice,
30, 372 & 378. Hypothdques, 658 & 691. Immeubles
par destipation, 12 Impots, 113 & 147, Incapables,
53. Incendie, 135, 309, Indivision, 8, 21, 22. Indus-
trie, 109, 204, Jouissance, 105 a 110, 127 & 129, 409,
Lettre missive, 64. Licitalion, 357. Localions per-
mises, 9 & 42, Loeations prohibfes, 5 4 8. Loyer, 83
4 86, 408, 410. Maison, 193. Marchés, 5. Meub'es,
909 &4 242, Mines, 3i6 & 355, Navire, 213 &4 222,
Ohjet du bail, 4 & 13. Obligations du baillenr, 96 A
119, Obligations da prencur, 120 & 142. Peicment du
loyer, 136 & 142, Péene, 254 & 257, Perto de s chose,
13. Portes et fenétres, 146. Pots de vin, B5. Pre-
peurs, 120 i 142, Preoves, 68, 70. Prioritd, 93, Pri-
vilege du haillewr, 141, 534, 535. Prix, 83 & 86.
Procédure eivile, 401 et s. Prolengation, 167. Pro-
messe do bai!, 56 & 63. Promesse de venla, »3 & 85,
Prorogation, 39, 41, 48, 52. Punnises, 106. Réméré,
44. Renouvellement, 39, 41, 48, 52. Réparations,
100 & 104 Résiliation, 148 & 156, # 6. Responsabi-
lité, 135 Saisie, 502 A 533. Serment, 70. Eﬂﬂilut’lns.
5. Sous-loeation, 174 & 189. Taeile reconductlion,
166 & 168. Timbre, 537 et s. Traunseriplion, 6/2 et
s. Transformation, 4127 a 129, Travaux, 102, Troe-
bles, 108, 405, Usaga des lieux, 78. Usine, 203,
Vonte de la choso loude. 114 & 118 Verbal, 69 & 70,
Vica de la chose louda, 101,

Bail par adjudication : Adjudieation, 353, Ap-
plication, 356. Cahier de charges, 358, Caraclére,
355. Effets, 359, Licitation, 357.

Bail administratif : Adjudication, 368, 377.
Amiable, 363. Approbation, 3.4, 374, 318. Assis-
tance publiqus, 375. Cahier de charges, 365, 576,
Commuone, 366 4 371. Condilions, 361, 373. W parta-
ment, 26, Durée, 363, 373. Enregistrement, tif.
Etat, 360 & 365. Exécntion, 365. Formes, 360, 347,
472, Hospice, 372 & 378 Hvpothiéques, 376 Impdis,
368. Lover, 363, Maira, 371. Notaire, 370. Objet,
abn. Réglement, 377.

Bail d’appartement: Eoregistremart, 585, Forme,
201. Maubles, 201, Obligations, 202, Régles, 201,
Bail de bois : Caraclére, 242, Eoregistrement, 616.

Objet, 243.

Bail de chasse ¢ Capacité, 245 Cesseglion, 252,
Cession, 250. Congé, 251. Droit de chassa, Z44.
Effets, 247 & 249. Enregistremant, 630. Forma, 246.
Interdiction de chasser, 248, 249, Tacita reconduc-
tion, 252. Transeription, 253,

Bail & cheptel : Caraclére, 253, Durds, 2 0. En-
registrement, 600, Espdces diverses, 241. Formalitds,
649%. Objet, 259.

Bail & cheptel. Colon partiaire : Caraclére,
203. Expiration, 296. Fertes, 295. Slipulations per-
mises, 29%, ;

Bail 4 cheptel de fer (Y. Bail a cheptel a
moilié).

Bail & cheptel. Fermier : Caractdre, 288. Expi-
ration, 292, Pertes, 291. Profits, 290. Propriété, 259,

Bail a cheptel & moitié : Définition, 283, Profits,
286, Régles, 287,
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Ball 4 cheptel simple : Bailleur, 264 Caraclére,
262. Cas forluils, 266. Condasmnalion, 281 Créan-
ciers, 284, Crolt, 270. Décds, 282. Dommages-inlé-
réls. 278 Dreits du prenevr, 268 Durée, 260 Expi-
ralion, 279, Estimation, 263. Exlipetion, 279 Fin
de bail, 279. Fermier, 268 [lnsaisissabilité, 284,
Laive, 269. Notifiestion, 275. Nollité, 274. Objat,
9253, Obligation, 264, 265. Peaux de béles, 266.
Pertes, 272. Prélévements. 273, Prohibitions, 273.
Prenear, 205, 268. Réparlition, 283. Résolvlion,
27%, Retrait. 253. Baisie, 284. Stipulations illi-
cites, 273 Tacite rcconduction, 280. Tonle, 267,
Venlo foreéde, 271.

Bail & cheptel. Vaches : Caraclére, 297. Durée,
200, Enregistrement, 604, Obligalions, 299, Prensur,
299, Profits, 299. Propriété, 298

Bail & colonat partiaire : Achsts, 306. Alidna-
lion, 318 Caraclére, 301 & 304. Cas forlnits, 319.
Cession, 315, Chasse, 310, Compétence, 321 Cong#,
314, Conlestatiops, 317, 321, Déehs. 317. Définition,
J401. Dégradetions, 309 Délivrenee, 305. Destruclion,
319, Durée, 314 Epregistremenl, 605 Exploilation,
310 Expulsion, 318, Extinction, #46 a 319, Garanlie,
305, lwmpots, 305. Incendia, 309 Indemnité, 319.
Objet, 304 Obligations du bailleur, 305 & 307. Obli-
galivns du colon, 308. 309. Partage des fruits, A01.
Péche, 310. Perle, 319, 320 Preseriplion, 22
Preuve, 304. Privildce, 313 Prix, 303. Ralification,
311 Réglement, 312, Réparations, 307 Résolulion’
316. Sous-localion, 315. Surveillance, 340, Tacite re-
eonduction, S14. Usage, 308 Vente, 318.

Bail & complant : Bul. 3i% Caraclére. 33 Ces-
sion, 330, 332 Enregisirement, 613 Délui de re-
constilution. 328. Destruction de la vigpne, 327 Droil
da priemplion. 330 Eflels, 326, Forme, 325. Nolifi-
calion, 334 Propritté, 326. Reconstilution de |a
vigue, 927, Redevance, 329, U-ags, 324.

Bail & convenant (V. Bail adomaine congéable).

Bail & domaine congéable : aliépation, 341,
Arbres, 344. Bois fonerer, 344, Caractére, 333. Colon,
339 A 442, Congement, 345. Désignation, 334 Droils
dun colon, 3389 & 342 Droits du propriélaire foncier,
343 & 345, Durée, 338 E ifices, 333, 334. Effets, 339
a Ji2. Enonciations, 337, Enregistrement. 608 Forme
336 & 338, lmpbts, 340. Hypolh ques, 344. Obliga-
tious du colon, 339 & 342, Propriélaire foncier, 343 &
345. Remboursement, 342. Superficies, 313, 334,
Usage, 335,

Ball emphytéotigue : Alluvion, 396. Améliora-
tions, 304, Capacité, 3. 592, Caraclére, 385 & 387,
Cas forluils, 395, Carritres, 398 (Ckasse, 396, Cops-
truclions, 39%. Difinition. 386 Droils du preneur, 396,
Durfe, 389 Eficts, 5393 & 400, Enregislrement. 644,
Expropriation pour eapse d'ulilité publique, 393 Fin
de I'emphytéhose, 400. Formslités 646, Forme, 388 4
a0, Hypolhéque, 397, Impdts fonciers, 394, Légizla-
tion, %85 Mineur, 392. Ohjet, 387, Obligations du
bailliur, 393. Obligations du preneur. 394, 305, Pé-
che, 396. Propriélé, 397, Redevance, 395 Réparations,
394. Résolulion, 399, Serviludes, 397. Sommation,
399, Tacite reconduction, 340, Venle, 390,

Bail A ferme : Assurances, 237, Averlissement, 231.
Bestiaux, 229, Bois laillis. 224. Carsclére, 223. Cas
forluils, 236. Compensation, 234239 Congd, 2925,
Contenance, 227. Culluore, 230 Denrées, 228, Dommu-
ges, 234. Durée, 224, Enregistrement, 562. Fermage
réduit, 227, 234. Fermier entrant, 239 & 241. Fer-
mier sortant, 239 & 234, Fin de bail, 224, Fourrages,
239. Logement, 239. Obligatiors du baillenr 237,
Obligations du prepeur, 248 & 932 Psailles el en-

ais, 240, 241, Perles de récoltes, 234 Plantations
'arbres, 241. Plus-value, 241, Récolles, 924 Rési-
liation, 233. Saisie, 240, Tacite reconduction, 236.
Usurpalions, 231, Verbal, 225,

Bail de fonds de commeree : Condilions, 206.
Enregistrement, 597. Objel, 205, Prix, 207. Promosse
de vente, 208, Régles 20%. Réserve d'sequérir, =08,

Bail héréditaire : Régles générales, T4,

TABLE ALPHABETIQUE DES MATIERES

Bail par licitation : Adjudication, 358 Cahier des
charges, 358. Ell.te, 359 Rigles, 357.

Bail a loyer : Curaclére, 102 Congé, 200. Duréa
198. Enregistrament. 563 Impbts et contributions.
‘Iﬂ?_, Lieux gariis de meubles, 194, Loyer, 195, Obli-
gations du bailleur, 193  Obligations du preneur, 194
b 196. Prix, 195. Réparations locatives, 196, Tacite
reconduction, 199,

Bail de meubles : Durée, 211, 212, Enregistrement,
591 Formalités, 695. Preuve, 210. Régles 209,

Bali de mines : Aulerisation du gouvernement, 351.
Carritres 349 Classification 348, Coneessionnairas, 351.
Dépot en banque, 353 Droits du concessionnaire, 351
Enregistrement, 618, Exploitation des mines, 346.
Forme, 352, Législation, 347. Minidres, 319. Régles
générales, 349 Retrait de la conesssion. 35%.

Bail & moitié freuits (V. Bail a colonage par-
liaire).

Bail de ravire : Afirélement. 214, Capacild, 219 &
221, Caractére, 215, Chartre partie, 247 Définilion
213. Eerit, 216, Evonciations, 218, Euregistrement,
548, Forme, 2'6 &4 218 Frais. 222,

Bail 4 nourriture : Caraclére, 370, Dichs, 383.
Définition, 379. Donation, 3%0. Effets, 384 Enregis-
fremen?, 619, 629, Forme, 351, lnocommunauté, 382,
Kesilialion, 354,

Bail de péche : Aliépalion, 256, Droit de péche, 254,
Enregistrement, €30, Etat, 255. Forme, 257. Rive-
rains, 254.

Bail de vignes (V, Bail a complant).

Bail d'usine : Caractdéra, 203 Cas forloits, 203.

Bail verbal : ' opséquences, 69, Contestations, 70,
Durée. 77. Enregistrement, 667, Fxéeotion, 69.
Prouve 70 # 77. Prix, T0. Serment, 70 Usage des
lienx, 77, 78.

Bailleur : Absent 28, Administrateor judiciaire, 15.
Atmipistrateur lé-al, 16, Admipistraleur provisoire
17. Antichrisiste. 18, Commeree similaire, 408. Com-
mune, 19, Conseil judiciaire, 20 Contribotions, 143
# 147, Corropriétaire, 21, 22, Créancior, 23 & 25. Déli-
vraver de la ehose loude, 97 & 99, Département, 26.
Emphbytiote, 27. Entrelien de la chose loués, 100 &
104, Envoyé en p ssession, 28, 29, Elablissements
publies, 30. Etat, 31. Femme maride 3! & 34, Fol
enchérisseur, 35, Grevé de restitotion, 36. Grevé de
restitation, 104, 102. Héritier bénéficiaire. 37 Jonis-
sance paisible, 405 & 110, Mari, 38 & 40. Mineurs
émancipés, 41, 42 Obligations envers le preneur, 96
a 119, Privilégs da bailleur, 141, 534-535. Proprié-
laire s7us condition résoluloire, 43, Saisie, 45. Sue-
eession vacante, 47 Toteurs 48, 4%3. Usufruitier, 50 &
52. Vonte dela ehose loude, 114 & 118,

Bestiaux (V. Bail a ferme)

Biens domaniaux (V. Objel du bail).

Biens dotaux ( V. Objet du bail).

Biens & saisir (V. Saisies ..

Biens ruranx (V. Bail de Ferme).

Bois (V. Bail de bois)

Bois foneier (V. Bail a domatne congéable).

Bols taillis (V. Bail a ferme)

Bon pére de famille (V. Bail en général),

Boutiques : Concurrencs déloyale, 109, Congé, 164,

Bureaux de poste : Congé, 162 & 164.

C

Cafards : Canse de résilialion 106,

Cahier de charges (V. Bail par adjudication ;
bail administratif; bail par licilalion).

Capacité (V. bailleur; cession . preneur; sous-
location). _

Carriéres (V. Bail ; bail de mines).

Cas fortuits: Animaur, 266 & 291, Cheptel, 266
Colonal parlimre. 319, Diminution de loyer, 107, 395,
Emphytéote, 345, Incendie, 435, Parle de la chose,
107, 234,246, 319, 320, 3Y5. Récoltes, 23%. 236,
313, 320.

Cantion (V. Cautionnement).
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Cautionnement : Caulionnement do prix, 86, Hy-
pothégue, ¥6. Taeile recondoction, V67, .
Cessation (V. Bail de chasse ; extinction de bail)
Cession 3 Bail, 174 4 185, Chesse, 250 Capaeild, 175.
Colonat partia re, 315, Complant, 330, 332. Consen-
tement tacite, 117, Contribulivus, 1% Décharg - an
locataire principal, {:5. Droit de céder, 174, Eflels,
188. Encnciations, 183, Eoregistrement. 652 ¢t suiv,
Formalités, 693. Forme, 18! a 185, lolerdiction de
efddes lo bail, 176, 178. lolerdiction de sous-louer
476, 178. Renouciation. & linterdiclion, 179, Rési-
hation, 480 Sanction, 1%0. — ¥ sous-location

Chambres garnies : Régles du bail, 201 el suiv.

Changements : Du fait do bailleur 108, Du fail
du preneur, 127 & 129

Charge des biens : lmpot foncier, 143 & 145,
Portes ot fen@lres, 146, 147.

Charte partie (V. Bail de navire). :

Chasse t Droit de chasse, 238, 244 et suiv. (voir
Bail de chasse).

Cheminée : Mise en ¢lat, 105, Ramonage, 131,

Chemins publies (V. Objef du bail).

Choses (V. Objet du bail).

Cimetiére (V. Objet du bail).

Clefs : Restitution en fin de bail, 92, Visile Jes lieux
aprés congé, 165, :

Colocataire : Responsabililé du bailleur. 110.

Commandement : Paiemenl da loyer, 131,

Commerce similaire (V. Sailleur.)

Commuane (V. Bail administratif ).

Compétence t Administrative, 408, 430 Daux en
général, 434 Colonat partimire, 428. Juge spéeial.
466. Juge de paix, 21, 4234 447, 472 4 477, 490 4
495, Nature de la compélence, $68. Président de tri
bonsux d'instance, 458 a 465, Prorogation de com-
pétence, 446, 417, Ratione loci, 411 & 439. Ra-
fione materice, 421 4 470, Ratione personne, 411
i 489. Ressort, 457, Saisies, 502 & 533. Tribunaux
de premidre instance, 422, 448 & 457, 478 a 487,

Concessionnaire (V. Bail de mine).

Conclerge : Congé remis au concierge, 159. Expul
sion, 110. Pajement du loyer, 138. Renvoi, 110.

Concurrence commerciale : Commerce simi-
laire, 109,

Condamnation (V. Bail a cheptel).

Condition résolutoire : Avertissement meltant
fin an bail, §3.

Colon (Y. Bail a domaine congéable).

Congé : Acle unilatéral, 160, Bail de chasse, 251.
Bail & colonat partiaire, 314 Bail a ferme, 225. Bail
& loyer, 200. Bail verbal, 77. Capaeité, 159, Carac-
tdre, 157, 158. Délai, 164. Dépéehe. 163, Ecrit. 460.
Lettre recommandée, 162, Nécessilé du congé, 158,
Preuve, 161, Serment, 161 Taeite reconduction, 166
A 168, Verbal, 161, Visite des lieax, 165,

Conseil judiciaire : Capacitd 20, 5§,

Consentement (V. Formes du bail).

Constructions : Améliorations st construclions fai-
tes par le preneur, 13: Enregistrement 580

Contestatioms : Nomenclature, 402 & 419, Procé-
dure, 420 et suivants,

Contenance (V. Bail ¢ ferme).

Contravention (V. Enregistrement).,

Contributions : Contribution personuells, 147. Im-
pot foncier, 143 Porles el fendires, 146. Taxe des
propriétées baties, 144, Taxe vicinsle, 145

Copropriétaire : Ba1), 21, 22, Congé, 159,

Créance (V. Objel du bail).

Créanecier : Capacité, 23 a 25,

Croit (V. Bail a cheptel).

Cultare (Y. Bail d ferme)

D

Date certaine : Vento de 'objet loud. 114,

Dation d'arrhes : Caractére, 59,

Déces : Bail 4 colonat partiaire, 317 Bail & vie 75,
Non résolution d'un bail ordinaire, 153, 171,

Décharge (V. Cession ; sous location),
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Déconfitare (Y. Bail en général ; faillite).

Degradations (V. Héparations).

Délais (V. Congé; locations verbales ; usages lo-
Caur)

Déliveance de Ia chose Double localion, 99,
Inexéeution, 948. Obligation da bailleur, 97, (V.
Etat de lieux).

Démolivion V. Destruction de la chaose).

Denier 4 Dien @ Caractérs, 60, Edet, 61. Restitu-
tion, 62,

Denrée (V. Loyer).

Département (V. Bail administratif).

Dépéche (V. Congé).

Destination des lieux : Chargement du fail da
bailleur, 104, Changement du fait da prencor, 127
el suivanis.

Destruction de la chose : Dimipultion de loyers
107, 410. Dommages-intéréts, 107. Effats, 107. Expro-
priation, 111. Nuilité da bail, 13, Résiliaticp, 107,
(V Cas fortuils).

Diminution de loyer : Cas forluit, 107. Procé-
dura, 410,

Distribution (V. Procédure civile ; saisies).

]]ummngen-IntéréIu: Deslruction de la chosoa, 107,
Impossibilité d'usage de la chose, 106 Non délivrance
des lieax, 97. Procédare, 407 Résiliation, 155,

Domaine congéable (V. Bail a domaine cons
géable). ,

Droit de chass
ferme)

Droit de patare (V. Objet du baily.

Droit de préemption (V. Bail a complani).

Droits de services (V. Objel du bﬂiﬂ.

Droits d'asage (V. Objet du bail).

Duarée du bail (V. Bail en général et chague
bﬂﬂj.

\Y. Bail de chasse; bail d

E

Echange de baux (V. Faregistrement),

Edifices (V. Bail 4 domaine congédable).

Engagement de loeation (V. Location verbale).

Enregistrement : Acte polarié, 551, Acte sous
seing privé, 5hd, 559. Algérie, 549 Amende, 553.
Bail administratif, 64%. Bail {'appartement meublé
544 Bal de bois, 616 Bail de chasse, 630. Bail a
cheplel 600. Bail & col nat partiaira, 605, Bail 4 com-
plant, 613. Bail & domaine congiable, 608. Bail 4 du-
rée illimitée, 638. Bail emphyléotique, 641, Bail A
ferma, 562, Bail de fonds de commurce, 597. Bail &
loyer, 562, Bail de meubles, 531. Bail de mines, 618.
Bail ds pavire, 598. Bail de nourriture, 619, 629
Bail de péche, 630. Bail d’usine. 562 Bail de vaches,
604. Ba‘l varbal, 667 a 687, Bail & vie, 632, Bureau.
compétent, 560, 672, Carribres, 618 Cautionnement,
B71. Cessation, 685, Cession, 652, 684, Cession par le
bailleur, 656, Cession par le localaire principal, G55,
Charges annuelles, 569 Commune, 6i%. Compensa-
tion, 576, Conditions suspensives, 58% Constructions,
580, Congd, 666 &is, Contraventions, 554 Déclarations
ae locations verbales, G67. Délais, 551 & 559, Dépot
d'un hail, 552. Double enr gistrement, 558. Droits, 562,
Echanges de baux, 650. Etat, 6§35 et 646. Expertlise,
079, 678 Formalités, 547. Hospices, 644. Immeubles
ruraux, 5054, Ilnsuffisances 579, HTR. Localions varba-
les, 667 4687 Louaged'industrie, 599, Loyer variable,
584 Obligations, 576. Pénalités 553, 686. Perceplion
des droits, 585. Périodes de durde, 586 & 530, Pres-
cription, 590. Promesse de vente, 583. Prorogalion
de bail, 647 4 649, Réduclion de prix, 577, 518. Re-
nouvellements de haux, 681, Résiliations, 659, 662 &
B66, G835, Rétrocession, 659 660, 661, 665 ot 666,
Sous-bail, 652 & 658 Subrogations de baux, 652 4
5%, Tarifdes droils, 562, Tiwmbre (V. ce mot). Usage
des licux, 679. Yents, 603.

Entrée en jouissance : Elat de lisux. 87.

Entretien de la chose : Dispense, 103, Par la
bailleur, 100, Par le premeur, 130,
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Envol en possession : Capacild des envoyds, 28 ot
29.

Etablissement pablie : Capacilé 30

Etat (V. Bail administratif ; bail de péche).

Etat des Meux :Délai pour élabliv, Y0 Entria en
jouissance, R7. Fin de bail, 92. Forme, 89, Hor orai-
res da 'archilecte, 91, Preuve, 88,

Exécntlon (V. Bail en général).

Expertise (V. Enregistrement ; procédure ciile).

Expropriation pour cause d'utilité publi jue:
Emphytéote, 343, Ipndemmté, 142. Notification, 111.
Partieile, 113. Résiliation, 111 et 113. Respor sabi-
lité, 1412.

Expulsion : Aclions. 416, 432 461, Bail & eclonat
partiaire, 318. Non paiement, 141,

Extinction du bail : Abandon des lieux, §73. Cau-
ses, 169, Décds, 171. Faillite, 170. Yenle de l'objet
loué, 172,

F

Falllfite : Bail das blions du failli, 45 Extinction, 170,
Privilége du bailleur, 140. Résilintion, 154,

Femme mariée : Capacilé, 32 & 34,

Femme séparée s Capacié, 33,

Verme (V. Bail a ferme).

Fermlier (V. Bail a ferme).

Fermier entrant (V. Bail a ferme).

Fermier sortant (V. Bail a ferme).

Fin de bail : (V. Bail emphytéotique ; Extinctlion
du bail; sortie des lieux).

Fol enchérisseur @ Capacilé, 35,

Foncier (V, Contributions)

Fonctionnaire : Vaux consenlis par I'Elat, 645

Fonds de commerce (V. Bail de fonds de coma=
merce).

Fourrages (V. Bail a ferme).

Foree majeure (V. Cas fortuils; destruction de
lu chose.

Formalités : Bail & cheplel, 694, Bail & durée illi-
mitée, 697. Bail emphytéolique. 696 Bail de meubles,
695 Bail & vie, 697. Cession, 693, Notificalion, 694,
695. Trapseription, 692,

Formes du bail : Acceplalion, 57. Acte notarié, 65
& 67. Acle sous seing privé, 68. Adjodiecation, 67.
Bail d’apparlement meublé, 201. Bail de chasse,
246. Bail & complant, 325. Bail & domaine congdable,
236 4 338, Bail ordipaire, 64 & 92, Bail avec pro-
messe de vent:, 93 & U5 Bail verbal. 69, 70 Ceulion,
86, Commune, 367. Consentement,?1, 72. Dation
d'arrhes, 59 Denier & Diew, 60 462, Durée, 73 & 82,
Etat, 360. Etat de lieux, 87 & 92. Hospices, 371,
Prix du bail, 83 & 86. Promesse de bail, 56 & 63,
Promesse de vente, 93 & 95.

Fortifications V. Objet du bail).

Fosses d'aisances 1 Charge du bailleur, 101,

Frais du bail : Bail de pavire, 222. Bai' ordi-
i:llir'ﬂj 190,

Fumée (V. Cheminée).

Fumier (V. Bail a cheptel),

=

Garantie da baillleur : Porle, 107. Tioubles, 108,
110, Vices de la chose, 105,

Garde de la chose (V. Preneur).

Garni (V. Bail d'appartement meublé),

Grains (V. Objet du bail).

Grevé dé restitution : Capacilé, 36.

Grosses réparations ;| Dispense, 103, Elendue,
{02, Nature, 101. Obligations, du bailleur, 100,

Guerre (V. Cas fortuils).

Habitations bounrgeoises : Usage par lo pre-
near, {27,

Halles (V. Objet du bail).

Héritiers : Copropriétaires indivis, 21, 22,

Héritler apparent : Capacilé, 37,

Héritier béndéficiaire 2 Capacité, 37,

Homologation (V. Procédure civile.,

Hospice (V. Bail administratif’; enregisirement ;
formes du bail). ’

Honoraires : Accoplation de congé, T10. Bail, 699,
Buil do navire, 702, Cession do bail. 703. Cougé de
ha!I? 109. Décharge du baillsur, 705. Promesse de
hail, 698, Promessa de venlo, 701  Résiliation de
bail, 706. Sous-location de hail, T08,

Hotel : Locations verhalos, 680,

Hypothéques : Bail de chasse. 253. Bail 3 domaine
congrable, 341. Bail emphytéotique, 397, Salaire du

conservateur, 690, Texe hypothécaire, 689 Trans-
eription, 688,

Immenbles par destination : Bail, 12,

Immeubles raranx (V. Enregistrement).

Impots (V. Contributions).

Rncapables (V Bailleur ; preneur).

Incendie : Oblizations du preneur, 135, 309,

Indemnités : Expropriation pour cause d'ubilitd pu-
blique, 112. Expulsion, 147. Perte de la chose, 13,
107, 234. Plus-value, 241. Résiliation, 150,

Indivision (V. Bail par licitation).

Industries similaires : [oterdiction, 109.

Inoundation (V. Cas fortuils ; procédure civile).

Insalsissabilité (V. Bail a cheptel).

Instance (V. Procédure ; saisies).

Insuffisance (V. Enregistrement),

Interdiction de sous-louer (V. Cession, sous-
location).

Ianterdit : Capacilé, 49,

Introduction de meunbles : Notification, 695,
J

Jouissance : Obligations du baillenr, 1056 & 110,
Obligations du preseur, 127 4 135 Procédure, 405,
Troubles du fait du bailleur, 108, Troubles provenant
des tiers, 110,

Juge de paix : Compélencs, 423 & 447, 472 & 477,
Procédure, 490 & 485, Prorogation de compélence,
446 ol 447, 477.

L

Laines (V. Bail a cheptel).

Lettres missives : Bail, 64. Congé, 162,

Licitation (V. Bail par adjudication).

Locations permises (V. Bail en général).

Locations prohibées (V. Bail en général).

Locations verbales : Bail 64 & 70. Déclaralion &
'enregistremen', 667 & 686. Hotel, 680, Preuve, T0,
Usage des lieux, 78. (Y. Bail verbal).

Logement (V. Bail a ferme).

Logenr (V. Hitel).

Louage d’industrie : Enregistremont, 593

Louage de meubles (V. Bail de meubles).

Loyers : Argent, 84. Bail des bicns de I'Etat, 363.
Caution, 86. Denrédes, 84. Diminution, 107, 113, 153,
Lieu de paiement, 137. Loyers d'avance, 140 Nalure,
84. Paiement, 86, 136 4 142  Pot de vip, 85 Preuve
du paiement, 139. Presciiption, HE.‘Frifﬂiga du
baillenr, 141 Ssisies, 515, Usage des lieux, 86. Ver-
tement, 139, Y

Loyers d’avance : Caulionnement, 140. Faillils,
140, Paiement, 140.

M

Main-levée (V. Saisie).

Maire : Capacité, 471.

Maison (V. Bail a loyer).

Maison de tolérance : Bail inapplicable, 5.
Marchandises : Bail intprliuh[g, 205.
Marchés : Bail, 5. (V. Bail administratif).
Mari : Capacilé, 384 40,

Médecin : Profession libérale, 109,
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Meunbles : Privilege du bailleur, 141. (V. Baul de
meubles). .

Mines (V Bail de mines). :

Mineur : Capacité pour downer & hai!, 48 Gapaeilé
pour prendre & bail, 5% _

Mineur émancipé : Capacité comme bailleur, &1
el 42. Capacité comme preneur, 5.

Mise en demeure : Paiemenl du loyer, 141, Pro-
cédure, 480 et suiv.

Monlins (Y. Bail d'usine). A

Mutation (V. Enregistrement; vente de Uoljel
loué).

N

Navire (Y. Bail de navire).

Non-paiement (V. fidsiliation).

Notaire : Profession libérale, 109,

Notification : Bail & cheptel, 69%, Bail i complant,
331. Hail de menbles, 695. Expropriation pour cause
d'utilité publique, 411. (V. Formalités).

Nourritare (V. Bail a nourriture).

Movation (V. Privilége du bailleur). !

Nullité (V. Bail ; prorogation de bail ; saisies).

Objet du bail : Appartement meublé, 201. Bois, 9.
Carriéres, 9. Chasse, 3. Chemins pablies. 5. Choses
d'autrai, 8, Choses « ommunes, 7. Ghoses fulures, 10.
(:hosrs incorporelles, 9. Choses indéterminées, 14.
Choses & soi, 6. Cimetitre, 5, 9. Créances, 5. Biens
domaniaux, 9. Biens dotaux, ! Droits de patore, 5.
Droits de service, 5. Droits d'usage, 5. Engrais, 5.
Ferme, 223. Fonds de commerce, 20%. Forlificalions,
Y. Grains, 5. Halles, 5. Immeubles par destinalion,
12, Maison, 193. Maison de tolérance, 5. Marchés, .
Meubles, 209. Mines, 9. Navire, 213. Office ministé-
riel, 5. Pailles, 5. Péche, 9 Perle de l'objet, 13.
Piaces, 5. Rente, 9. Rues, 5. Servitudes, 5. Usine,
9034 Usafroit 9. Yin, 5. Yoiture, 11.

Obligations (Y. Bailleur ; preneur, el chaque
baily.

Occupation par le bailleur : Résiliatlon 1506,

(Hlice ministériel (V. Objet du bail).

Opposition (V. Saisie-arrét).

P

Paiement da loyer (Y. Loyer.)

Pailles (V. Bail a ferme )

Partage (Y. Baila cheptel ; Bail a colonat nar-
liaire).

Peaux (V. Bail d cheptel).

W éche (V.Bail de péche; Baila colonal partiai-
re ; Bail emphyteotique).

Pénalités (V. Enregisirement).

Fériodes ; Bajl par périodes, 80, 82. Enregistre-
ment, 586 a 590.

Perte de la chose (V. Destruction de la chose).

Places sur marchés, (V. Objet du bail).

Portes et fenétres (V. Contributions )

Pot de vin: Caractére, 85,

Pouvoir (V. Timbre).

Frenenr : Améliorations, 134, Capacité, 54, Cession
du bail, 174 & 189, Commune, 54. Congé du bail,
157 & 165, Conservation de la chose, 133. Consis-
lances des meubles, 123. Constructions, 134. Dégra-
dations, 433. Deslinalion de la chose lon‘e, 128,
Enlévement des meubles, 125, Etal de lieux, 87 a 92,
Femme maride, 53. Garde de la chose, 133. lncendie,
135, loterdit, 53. Jouissance, 127 & 129. Lisax gar-
nisde menbles, 121 4 126, Mineur 53, 54, Obligations
120 4 142. Paiement du loyer, 136 & 142. Prodigue,
o4, Réparations locatives, 130 & 132. Sous-location,
174 & 179. Tuteur, 54. Usage de la chose, 121, Vi-
site des lieux loués, 165,

Prescription :; Action en dimioution de loyer, 154.
Loyers et fermages, 142. Recouvrewent des droils
d'enregistremant, 590,
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' Preave @ Bail verbal, 70 Copgé verbal, 46l,

Friorité NV, Bail en général).

Principal locataire : Cession, 474 4 189, Sous-
location, 174 & 189,

Privation de jouissance (V. Jouissance).

Privilege du baillenr : Assurance, 141. Bail &
colonat partisire, 313. Difant, de paiement, 141.
Exercice, 141, Mobilier, 141, Novation, 141. Procé-
dure,53% st 535. Sous-location, 188. Vendeur, 141.

Prix da bail (V. Loyer)

Procédure civile : Actions diverses, §03. Aclions
immobiliéras, $49. Actions mixtes, 480, Aclions mobi-
lieres, 43, 472. Autorisalions 419. Changements des
lieux, 412, Cheptlel, $18. Compétence, (V. ce mot).
Compte d'exploitation, $18. Congé, 415, Contribution
en matiére da distribution, 44%. 445. Dégradations,
426. Délivrance de la chose, 404. Distribution par
contribution, §19. Domnmages-intéréls, §07, Exéculion
du bail, 460. Experlise, 464. Expulsion® 416, Formes,
490 el suiv. Homnlogalion d’avis de parents, 419,
483. lodemnités, 425, Inondation, 427. Lover, 408,
Pertes, 414. Privildge du bailleur, 534, 535. Recours
contre les liers, $41. Réduction de loyers, 410. Référs,
459 & 465, 467, Référé du bailleur, 467. Réglemant
de compte, 417. Remise de prix, 41%. Réparations,
409. Résiliation, 4)6 Ressort des tribunaux, 457. Ré-
tablissement des lieux, 413, Saisie, (V. ce mof). Sap-
plément de fermage, 411. Troubles de jouniszance 405.

Procés-verbal (V Saisies)

Prodigue (V. Conseil judiciaire).

Professions libérales : Exercice dans le méme
immeuble, 109,

Promesse de bail : Acerplation, 57. Dation d’arrhes,
od. Depier & Dicu, 60 & 62, Engagoment, 56. Hono-
raires lu ootairs, 598, Promesse bilatérale, 58. Pro-
messe entra époux, 63,

Promesse de vente : Caraclére, 9% Effet, 95 Enre-
gistrement, 583 Fonds de ecommeree. 208. Trans-
eription. 621,

Propriétaire foneler (V. Bail a domaine con-
geable).

Prorogation de bail : Consentement, 167, Eoregis-
trenent, 617 & 630 Mari, 39. Mipeur émancipé, é1.
Nullité, 52. Taleur. 45, 49,

Punaises : Résiliation du bail, 106,

Q

Quittances : Preuve da prix do bail 69, Timbre 5i4.
[ 4

Ramonage : Charge du preneur, 101.

Récoltes (V Bail a ferme).

Reconstitution (V, Bail a complant).

Redevanee (Y. Bail a complunt ; Bail emphy-
téolique). j
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